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مقدمة  ال

حضٌت السٌاسة الصناعٌة  فً الجزابر بالعدٌد من البحوث العلمٌة من المنظور القانونً  -

والاقتصادي، متجاهلة أن العامل الأساسً لنجاح  هذه السٌاسة أو إخفاقها  هو العقار ،الذي 

لم ٌحض بالعناٌة  والاهتمام الكافً إلا مإخرا،سواء  من طرؾ السلطات العمومٌة أو 

. ) ( interdépendanceالباحثٌن  رؼم ارتباطهما

ٌتمٌز بخصابص وهو   هو مصطلح ٌعبر عن استخدامات الأرض، والعقار الصناعً- 

نظمة عقارٌة أخرى لا تقل أهمٌة ،فحسن استؽلاله وتسٌٌره،ٌجلب الأمنفردة تمٌزه عن 

ٌُوفر فرص العمل،وٌحفز الاستثمارات المحلٌة وٌجذب الاستثمارات الأجنبٌة،  التكنولوجٌا،و

. بما ٌعود للفابدة على تلك الدولة من مناح عدة ،مُسهما بذلك فً المزٌد من النمو الاقتصادي

ووعٌا بهذا الرهان،تبنت الدولة نُظم متنوعة لحافظة العقار الصناعً،متباٌنة فً -

. خصوصٌتها ،وطبٌعتها القانونٌة  ،وطرق تسٌٌرها ،ونشؤتها

المبحث )عقار الصناعًعند الاحكام العامة للومن هذا المنطلق،ظهرت الحاجة للوقوؾ -

والإطار المإسساتً المكلؾ بتسٌٌر ( المبحث الثالث)،وتصنٌؾ حافظته العقارٌة (الثانً

المبحث (، والنظام القانونً لاستؽلال العقار الصناعً )المبحث الرابع(العقار الصناعً

،لكن قبٌل ذلك ٌعد ) المبحث السادس  (واخٌرا منازعات إستؽلال العقار الصناعً)الخامس 

 لارتباطها  بالمنازعات   ) المبحث الاول (ضرورٌا تناول السٌاسة العقارٌة فً الجزابر

 .التً ٌشهدها هذا العقار

السٌاسة العقارٌة فً الجزائر : المبحث الأول 

 .عرفت السٌاسة العقارٌة أنظمة متباٌنة، وما قبل الاستقلال وما بعده-

:  السٌاسة العقارٌة ما قبل الاستقلال- المطلب الأول

حٌث كان ٌخضع لأحكام  كانت الأرض فً العهد العثمانً المورد الربٌسً للثروة،-

وله نظام مزدوج فً النزاعات العقارٌة  الشرٌعة الإسلامٌة والأعراؾ المحلٌة ،
1

، إلى 

. ؼاٌة الحقبة الاستعمارٌة التً مثلت حجر الزاوٌة لتفاقم أزمة العقار بالجزابر

تمٌز النظام العقاري فً تلك الفترة إلى  :النظام العقاري فً العهد العثمانً- لفرع الأولا

والى جانب هذا النمط وجدت أنماط أخرى  ؼلبة ما تمكن تسمٌته بالملكٌة الجماعٌة للقبٌلة،

. ٌمكن حصرها 

                                                           
1
 تخضع نزعات العقارٌة لنظام مزدوج ، فقد قامت السلطة بإنشاء محكمتٌن ٌرأس كلاهما قاضً ، ٌفصل فً النزاعات القابمة بٌن السكان  

  النزعات بٌن الأتراك تفصل بٌن الأتراك على ضوء المذهب الحنف1ً،ص1الأصلٌٌن على ضوء المذهب المالكً اما 



 هً أراضً خاضعة للنظام العام تعطً الحق للمالك فً التصرؾ  :أراضً الملك

والاستؽلال توجد فً منطقة التل ،ومناطق الجبلٌة ،ومناطق القبابل الكبرى ،وٌتشابه هذا 

النظام مع نظام الملكٌة الفردٌة فً القانون الفرنسً مع بعض الاختلافات
1

 . 

 تخضع لملكٌة القبابل، ٌتواجد العدٌد من مناطق، وهذا النظام : أرض العرش 

العقاري ذو طبٌعة خاصة ٌتمٌز بحق جمٌع أفراد القبٌلة فً الانتفاع بالأراض ، وٌورث 

. حق الاستؽلال للذكور من الورثة دون الإناث ، وتعرض المنازعات على الجماعة 

 تمنح لجالٌة العسكرٌة ،سلبها الداي أو الباي لكل مستوطن جندي  : أراضً المخزن

فً المخزن  

 أراضً الواحات تخضع لنظام السقً خاص، فؤراضً الواحات :أراض الصحراء

تسقى بشكل،تظم من الودٌان فتخضع لنظام أراضً الملك، وأراضً التً تسقى بشكل 

. ؼٌر منتظم تخضع لملكٌة القبلٌة أو العرش

  ٌملك الباٌلٌك أراضً شاسعة ٌمكن تشبٌها بالأراضً التً تعود : أراضً الباٌلٌك

ملكٌتها للدولة ، فمن بٌن أراضً الباٌلٌك نجد أراضً الموات ،وأراضً التً لا مالك لها 

،وأراضً الؽابات والحلفاء وٌمكن استصلاحها مع احتفاظ الباٌلٌك بحق ضمها ، أو منحها 

. للقبابل للرعً 

ورؼم ما قٌل من اؼتصاب رجال الحكم لأراضً السكان الأصلٌٌن ، إلا أن هناك تعاٌش -

ظهرت نتٌجة  التً بٌن الطبقة الحاكمة والسكان ، وثق من عراه أعضاء طبقة الكراؼلة 

الزواج المختلط بٌن الأهالً والأتراك إلى ؼاٌة الؽزو الفرنسً أٌن اشتؽلت الإدارة الفرنسٌة 

. منذ أول وهلة بتفكٌك التراث العقاري

: السٌاسة العقارٌة فً العهد الاستعماري الفرنسً -الفرع الثانً

عهد الاحتلال بمحطتٌن ربٌسٌتٌن، الأولى تهدؾ إلى بسط سلطة الاحتلال على النظام - 

. العقاري، أما الثانٌة تهدؾ إلى تفكٌك التراث العقاري وهدم بنٌة الاجتماعٌة والاقتصادٌة

( 1851-1830)بسط سلطة الاحتلال على النظام العقاري الجزائري : 01مرحلة 

 الاستعمار الفرنسً،أن الاستٌطان لا ٌمكن أن ٌتحقق سوى عبر انتزاع كت الادارة أدر-

 فوجدوا فً التشرٌعات العقارٌة الوسٌلة الأنجع لتحقٌق هدؾ الاستٌطان ، الأرضملكٌة 

فكانت أولى الإجراءات المتخذة من قبل الإدارة الاستعمارٌة مصادرة العاقرات المملوكة 

. م04/07/1830للإدارة التركٌة رؼم وجود معاهدة مبرمجة بٌن الطرفٌن مإرخة فً 

                                                           
1
 إمكانٌة البقاء فً حالة الشٌوع بٌن عدة أجٌال ، والحق فً الشفعة وهو حق ٌسمح للمالك على الشٌوع التقدم لشراء الأرض محل البٌع ،وعدم  

 .التقٌد بشكلٌة لكتابة



وتزامنا مع الإجراءات الأولى لمصادرة الأملاك العقارٌة تم تشجٌع المستوطنٌن للهجرة -

 (كلوزٌل )إلى الجزابرٌٌن عبر تقارٌر العسكرٌٌن وعلى رأسهم المارٌشال 

وقد شرعت الإدارة الاستعمارٌة الاستٌلاء على الملكٌة العقارٌة بكل الوسابل والطرق ، -

فً إحدى المناسبات تإكد هذه السٌاسة،   pegeotفتلك العبارات التً قالها الجنرال بٌجو 

 ( ٌجب احتلال الجزابر بالسٌؾ والمحراث ): حٌث قال 

: وقد صدر فً هذه الفترة -

 أمر كل الملاك والحابزٌن 1833مارس  1قرار من المقتصد المدنً بتارٌخ - 1 

تحت طابلة ،  أٌام 3والتنظٌمات الدٌنٌة بإٌداع سندات الملكٌة لدى مدٌرٌة الدومٌن خلال 

  انتزاع الملكٌة

 بتوزٌع أولى الحصص العقارٌة على 27/09/1836قٌام الإدارة الاستعماري بتارٌخ - 2

. المستوطنٌن الجدد القادمٌن من فرنسا 

 لإضفاء الشرعٌة على ما تملكه 1844اكتوبر 01صدور مرسوم مإرخ فً - 3

المستوطنون 

: تفكٌك التراث العقاري: مرحلة ثانٌة

 تفكٌك للبنٌة 22/04/1863المإرخ فً  ( senatus consult)أحداث القرار المشخً -

الاجتماعٌة والاقتصادٌة للنظام العقاري،حٌث وزع أراضً العرش أو القبابل بٌن الدواوٌر 

بعد تحدٌد معالم حدودها ،وتقسٌم تلك الأراضً على الأفراد فً شكل ملكٌة فردٌة لتسهٌل 

. الاستٌلاء علٌها

 هدفه القضاء على الملكٌة 26/07/1873وقد صدر فً مرحلة ثانٌة قانون فارنً بتارٌخ -

الجماعٌة للقبابل و الاعراش ، وإزالة قواعد الملكٌة المستمدة من الشرع الإسلامً و تقالٌد 

. القبابل ، ووسع القانون أٌضا نطاق الملكٌة  العامة للإدارة الاستعمارٌة 

 اقر بعدم جواز بعدم جواز 03/04/1934من جانب أخر ،صدر المرسوم المإرخ فً - 

تملك الأهالً للأراضً التابعة للدومٌن العام ، إلا من طرؾ المستوطنٌن ذوي الأصول 

. الأوربٌة 

جملة من المصالح الإدارٌة الموازٌة (FLN)بالتزامن وضعت جبهة التحرٌر الوطنً - 

بهدؾ خدمة الشعب وخاصة فً مجال الفصل فً الخصومات المتعلقة بالأراضً ،وإحصاء 

مختلؾ الممتلكات ،وتحرٌر عقود البٌع ، إلى ؼاٌة الاستقلال أٌن وجدت السلطة نفسها أمام 

. تركة عقارٌة متناقضة



 :السٌاسة العقارٌة فً الجزائر بعد الاستقلال - الفرع الثالث

ٌجب التمٌٌز بٌن مرحلتٌن أساسٌتٌن،الأولى مرحلة النظام الاشتراكً عمدت فٌه السلطة -

إلى تكرٌس وتوسٌع الملكٌة العقارٌة للدولة وحصر الملكٌة الخاصة،أما الثانٌة هً مرحلة 

. الانفتاح الاقتصادي تمٌزت بتكرٌس الملكٌة الخاصة وتحرٌر السوق العقارٌة 

: توسٌع الملكٌة العقارٌة للدولة : السٌاسة العقارٌة فً ظل العهد الاشتراكً -1

فً بادئ الأمر نشؤ أسلوب عفوي لإدارة الأملاك العقارٌة مدعم من قبل الدولة هو أسلوب - 

/ 22/10المإرخ فً  (02-62)التسٌٌر الذاتً مدعم من قبل الدولة فصدر المرسوم 

، تلاه المرسوم  1962

. ٌحضر كل أنواع التصرفات فً الأملاك الشاؼرة  (62-03)

المتعلق بقواعد 22/03/1963المإرخ فً (63/59) التقنٌن الفعلً لأسلوب التسٌٌر الذاتً 

. وكٌفٌة التسٌٌر الذاتً للاستؽلالٌات الفلاحٌة 

وضع تحت حماٌة الدولة الأراضً التً تمتلكها البرجوازٌة الأجنبٌة ،وبعض الأعوان *

المنتمٌن للبرجوازٌة المحلٌة الذٌن استؽلوا الظروؾ لمصادرة الأملاك العقارٌة للمستوطنٌن 

. بؤثمان بخسة مصادرة الأملاك العقارٌة التابعة للأشخاص المرتكبٌن أعمال منافٌة للثورة 

ت الدولة لتنفٌذ الثورة الزراعٌة أ لج08/11/1971المإرخ (71/73)بموجب الأمر *

مإمنة أن نمو القطاع الفلاحً وازدهاره لن ٌتحقق إلا من خلال تفكٌك أوصال الملكٌة 

وتؤمٌمها العقارٌة الكبرى المحتكرة من قبل البرجوازٌة المحلٌة التً تمثل امتداد للاستعمار 

.  توزٌعها توزٌعا عادلاثم

المتضمن الاحتٌاطات العقارٌة البلدٌة 20/02/1974المإرخ فً  (74/26)صدور الأمر *

مضمونة إدماج جمٌع الأراضً مهما كانت طبٌعتها القانونٌة الواقعة فً حدود المنطقة 

. العمرانٌة ضمن الاحتٌاطات العقارٌة للبلدٌة

وإن تنظٌم الأملاك الوطنٌة المكونة من خلال التدابٌر القانونٌة السالؾ ذكرها جاء متماشٌا -

. مع الأٌدٌولوجٌة المتبعة التً تإكد أن الدولة المخول الوحٌد لحٌازة حقوق الملكٌة 

 1986 روح الشك فٌها خاصة أمام أزمة تإلا أن شعارات الماضً سرعان ما تم ب-

 الذي ٌنزع الطابع المقدس عن 1986لٌوضع حجر الأساس لخطاب عبر عنه مٌثاق 

. المبادئ الاشتراكٌة بجعلها قابلة للتجدٌد والتعدٌل تحت التحسٌن أو التصحٌح 

 



: 1989 فٌفري 23السٌاسة العقارٌة بعد صدور دستور - 2

 تكرٌس تقلٌص دور الدولة للتدخل فً المجال 1989بادرت السلطة العامة قبل الدستور-

: العقاري ،وفتح المجال للمبادرات الخاصة من خلال 

خوصصة الأملاك العقارٌة ذات الطابع السكنً والمهنً والحرفً والتجاري التابعة للدولة -

. 1981 فٌفري 07المإرخ فً  (81/01)بموجب قانون 

المإرخ فً (83/81)خوصصة كلٌة لجزء من العقار الفلاحً التابع للدولة بموجب قانون -

 المتعلق بحٌازة الملكٌة الفلاحٌة من طرؾ الخواص عن طرٌق 1983 أوت 13

. الاستصلاح منحصرا فً أراضً الجنوب والهضاب العلٌا 

1983 ماي 21المإرخ فً  (83/352)تنظٌم عقد شهرة بموجب المرسوم -
1

، وتسوٌة 

وضعٌة الاحتلال ؼٌر الشرعً للأراضً العمومٌة وكذا المعاملات التً تمت بٌن 

. 1985اوت 13المإرخ فً (85/01)المواطنٌن مخالفة للتشرٌع بموجب الأمر 

المتضمن كٌفٌة استؽلال الأراضً 08/12/1987المإرخ فً  (87/19)صدور قانون - 

الفلاحٌة التابعة للأملاك الوطنٌة وتحدٌد حقوق المنتجٌن وواجباتهم 
2

بحٌث ترجم توجه  

أكثر لبرالٌة من خلال ضمان الاستقلال الفعلً للمستثمرات، فلم ٌعد المنتج مقٌدا 

بالاعتبارات السٌاسة والاجتماعٌة على حساب النتابج الاقتصادٌة التً طالما همشت فً 

 ،وكاد أن ٌإدي 1988سبٌل تحقٌق السلم الاجتماعً الذي اضطراب فً أحداث أكتوبر 

بانهٌار النظام السٌاسً مما دفع السلطات بإعلان عن بٌان رسمً نص على مراجعة 

. الدستور بموجب استفتاء شعبً 

تمثل قفزة نوعٌة وعمٌقة،  1989والاصطلاحات الاقتصادٌة المعلن عنها فً دستور - 

فصدر قانون ،فهً تعٌد النظر فً النصوص السابقة ذات التوجهات الاشتراكٌة

المتضمن التوجٌه العقاري لٌمثل الإطار المرجعً 18/11/1990المإرخ فً (90/25)

المتعلق بالثورة الزراعٌة ،وإلؽاء الأمر (71/73)للسٌاسة العقارٌة ملؽٌا الأمر 

. المتضمن سٌاسة الاحتٌاطات العقارٌة ،وهو ما ٌمثل عهد جدٌد من الإصلاحات(74/26)

 من 74 السوق العقارٌة وإلؽاء التسٌٌر الإداري للأملاك العقارٌة، فحسب المادة ريرتح-

لا تخضع المعاملات العقارٌة لأي شرط أخر ؼٌر الشروط المتعلقة بؤهلٌة  (90/25)قانون 

رفع ٌد الجماعات المحلٌة عن تسٌٌر حافظتها العقارٌة فً المادة  ،والأطراؾ وإرادتهم

                                                           
1
 (07/02) عقد الشهرة الؽً بموجب قانون  

2
 ) ،اٌّؾلك ٌى١ف١بد ٚ شوٚؽ اٍزغلاي الأهاػٟ اٌفلاؽ١خ اٌزبثؼخ ٌلأِلان اٌقبطخ ٌٍلٌٚخ (10/03)الؽً بموجب قانون  (87/19) قانون  

 .(2010أٚد  18ِإهفخ فٟ  46ط ه ػلك 



أٌن خولت هذه المهمة للوكالة المحلٌة للتسٌٌر والتنظٌم العقارٌٌن (90/25)من قانون 735

. الحضرٌٌن 

تبنً النظرٌة التقلٌدٌة المستوحاة من الاٌدٌولولجٌة اللبرالٌة التً تمٌز فً الأملاك الوطنٌة -

بٌن الأملاك العمومٌة ؼٌر قابلة للتصرؾ والحجز والتقادم ،والأملاك الخاصة التً ٌكون 

. فٌها التصرؾ كتصرؾ الأفراد فً أموالهم 

فتح المجال للمبادرة الخاصة فً مجال الترقٌة العقارٌة بموجب المرسوم -

.  المتضمن تنظٌم النشاط العقاري1993 مارس 01المإرخ فً (93/03)التشرٌعً

ؼٌر أن التؽٌرات المرؼوب فٌها لم تتحقق لتضارب الأحكام القانونٌة التً تحكم السوق - 

العقارٌة فترجم ذلك بعدم الدقة والؽموض إلى ؼاٌة الانحراؾ التدرٌجً لتصبح السٌاسة 

. العقارٌة رهٌنة الإدارة السٌاسة

 :السٌاسة العقارٌة رهٌنة الإدارة السٌاسة- 3

المجموعة المهٌمنة داخل الدولة استمرت فً استعمال الأسلوب الإداري لتسٌٌر العقار -

لأسباب مختلفة مقتبسٌن فقط بعض المظاهر ،إذ بالرؼم من تكرٌس قانون التوجٌه العقاري 

مبدأ تحرٌر السوق العقارٌة ، إلا أن هذا المبدأ لا ٌزال فً حالة مخاض ،فحسب المادة 

 تطبق  تخفٌضات على القٌمة التجارٌة للأراضً 1992من قانون المالٌة لسنة 161

فً المناطق الواجب تنمٌتها ، % 80المتنازل عنها لفابدة الاستثمارات ، تصل إلى ؼاٌة 

 منه على 23المتعلق بترقٌة الاستثمار لٌنص فً المادة  (12-93)تلاه المرسوم التشرٌعً 

إمكانٌة منح الدولة تنازلات عن أراضً تابعة للدولة تصل إلى ؼاٌة الدٌنار الرمزي فً 

. المناطق الخاصة 

 من قانون المالٌة لسنة 53استمرارا للأسلوب الملتوي فً تسٌٌر العقار نصت المادة -

على إمكانٌة الدولة استرجاع أراضً تابعة للأملاك الوطنٌة الممنوحة فً إطار 1998

إذا كانت الأراضً الفلاحٌة مدمجة فً القطاع العمرانً بموجب أدوات  (19-87)قانون 

التعمٌر، بعد اخذ رأي المجلس الشعبً الولابً  

المعدل والمتمم 2003 نوفمبر 05المإرخ فً (408-03)صدور المرسوم التنفٌذي -

المحدد لقواعد أحداث الوكالات المحلٌة للتسٌٌر والتنظٌم (405-90)لمرسوم التنفٌذي 

العقارٌٌن الحضرٌٌن ، وتؤسٌس وكالات عقارٌة ولابٌة تمارس صلاحٌتها تحت الرقابة 

الوصابٌة للمجلس الشعبً الولابً ،وكذا نقل وتحوٌل سلطة صناعة القرار من البلدٌات 

والوكالات العقارٌة ومنحة للدولة التً أصبحت المحتكر الربٌس والفاعل القوي والمتصرؾ 

. الوحٌد فٌه



 

:  الأحكام العامة عن العقار الصناعً : المبحث الثانً 

تبنت الدولة نظم متنوعة لحافظة العقار الصناعً متباٌنة فً خصوصٌتها وطبٌعتها 

. القانونٌة 

ٌؾ نومن هذا المنطلق، ظهرت الحاجة للوقوؾ على ماهٌة العقار الصناعً، وتص

. حافظته العقارٌة

: ماهٌة العقار الصناعً - الفرع الأول

وإدراج هذا المصطلح فً سٌاق التوجهات سنتناول فً ماهٌة العقار الصناعً ، مفهومه ،-

. طبٌعته القانونٌة الاقتصادٌة  ،لا سٌما 

 :مفهوم العقار الصناعً - 1

سنتناول  مفهوم العقار الصناعً  فً ظل بعض الاختصاصات المعرفٌة ،والمفهوم - 

 . القانونً للعقار الصناعً فً مرحلة أخرى 

 :فً ظل بعض الاختصاصات المعرفٌة مفهوم العقار الصناعً – 1-1 

  ٌمثل المساحة الجؽرافٌة أو :العقار الصناعً من وجهة نظر خبراء الجغرافٌٌن 

. الرقعة الأرضٌة المحددة لإقامة المنشات الصناعٌة 

     :و ٌتطلب اختٌار الموقع الجؽرافً مرحلتٌن أساسٌتٌن ٌمكن تلخصٌهما فً- 

التً سٌنجز (الجهة،البلدٌة  )ٌتمثل فً تحدٌد أو اختٌار المساحة الجؽرافٌة  توطٌن عام- 

. فٌها المشروع الصناعً 

   ٌتضمن تحدٌد الموقع بالضبط الذي سٌنجز فٌه المنشاة الصناعٌة  صتوطٌن خا-

  ارتبط مفهوم العقار الصناعً عند : الاقتصادٌٌنالعقار الصناعً من وجهة نظر

الأراضً  ) بحٌث ٌتم الإنفاق على الأصولللاستثمارالاقتصادٌٌن بمفهوم المال المخصص 

 .خلال فترة زمنٌة محددة بقصد التنمٌة وزٌادة رأس المال (والمبانً 

 :المفهوم القانونً للعقار الصناعً - 1-2

ٌقتضً الأمر، تحدٌد مفهوم العقار فً مرحلة أولى ثم تحدٌد مفهوم الصناعة فً مرحلة 

 .ثانٌة 



  مفهوم العقار :

المتضمن القانون المدنً المعدل (75/58) من الأمر 683/01عرؾ العقار المادة - 

وثابت فٌه ولا ٌمكن نقله منه دون تلؾ فهو عقار :كل شًء مستقر بحٌز:"والمتمم بؤنه 

" ،وكل ماعدا ذلك فهو شًء منقول 

  فها بمفهوم المخالفة للزراعة والتجارة بؤنها نوع من ي ٌمكن تعر:مفهوم الصناعة

. ولٌة الأمواد التنظٌم النشاط الاقتصادي لإنتاج السلع عن طرٌق تحوٌل 

استخدام الأرض وكل ما :"كما ٌلً  عرٌؾ للعقار الصناعً من خلال ما سبق ٌمكن ت- 

اتصل بها اتصال قرار وثبات بما فٌها الآلات والمعدات والأجهزة والمواد الخام المرصودة 

. لخدمته بهدؾ إنتاج السلع عن طرٌق تحوٌل مواد أولٌة أو باستخدام مواد شبه مصنعة

والمهم الإشارة إلٌه أن السلطات العمومٌة اتخذت تدابٌر جذرٌة لتفعٌل قدرات عقارٌة - 

مجمدة لا ٌستهان بها ، فبادرت باسترجاع الأصول العقارٌة التابعة للمإسسات العمومٌة تم 

ازة على ح فً مرحلة ثانٌة للأصول العقارٌة الفابضة المتتؾحلها أو فً طرٌق الحل، والت

 فً حالة نشاط ،وؼٌر اقتصادٌة ومخلٌةسٌبل الانتفاع أو التملك من مإسسات عمومٌة 

لازمة موضعٌا لنشاطها،ؼالبا ما تمثل أراضً شاسعة ، أعادت السلطة توجٌهها للاستثمار 

. الصناعً تلبٌة لحاجٌات المستثمرٌن المتزاٌدة 

 مجموع الأراضً وكل ما اتصل وكل ما: "وبذلك التعرٌؾ القانونً للعقار الصناعً هو- 

بما فٌها الأصول العقارٌة المتبقٌة  وثبات وما رصد لخدمة العقار، ارراتصل بها اتصال ق

(Actifs Résiduels)  التابعة للمإسسات العمومٌة المحلة، والأصول العقارٌة الفابض

(Actif Excédentaire )  ،التً تملكها أو تحوزها المإسسات العمومٌة فً حالة نشاط

 .الموجهة لإنتاج السلع، طرٌق تحوٌل مواد أولٌة

وٌكون فً مرحلة أخرى إدراج مصطلح العقار الصناعً  ضمن سٌاق التوجهات - 

 .الاقتصادٌة 

:  إدراج مصطلح العقار الصناعً ضمن سٌاق التوجهات الاقتصادٌة  -2

 كبنٌة تحتٌة للانتقال من معركة التحرٌر فً ظل النهج الاشتراكًاستخدم العقار الصناعً -

إلى معركة الإنتاج ، حٌث استخدمت السلطة الذمة العقارٌة التً كونتها كؤساس 

لا سٌما النصوص السابقة الآلٌة القانونٌة المفضلة  (26-74)لاستثماراتها وكان الأمر 

. لتجسٌد خطط بناء القطاع العام 



وقد خضع إنشاء وتهٌبة المناطق الموجهة للنشاطات الصناعٌة إلى اختٌارات ارتجالٌة -

بحجة توزٌع الثورات بالتساوي ،وٌمكن تشخٌص هذه الإخفاقات من خلال المبالؽة فً حجم 

المساحات المخصصة للنشاطات الصناعٌة ، وتخصٌص مساحات للنشاطات الصناعٌة فً 

. أخضب الأراضً الزراعٌة

 عاملا حاسما لتشجٌع ظل التحولات الاقتصادٌة الجدٌدةأما العقار الصناعً فً - 

من المقاربة الجدٌدة للسلطة الساعٌة للانسحاب ضالاستثمار، كل ذلك ٌندرج فً الواقع 

التدرٌجً من الحٌاة الاقتصادٌة، ومنح الرٌادة للقطاع الخاص بما ٌقتضً من حرٌة فً 

. الاستثمار

لاهرجبؽ الاٍزضّبه اٌقبص ثبٌؼمبه اٌظٕبػٟ ثؼل الأفزبػ الالزظبكٞ،فإٔب  ٚٔظوا

 :ٍٕزٕبٚي ثبفزظبه اٌّواؽً اٌزٟ ِو ثٙب
 

 ر١ّيد ثّٕؼ اٌؾو٠خ اٌزبِخ ٌلاٍزضّبه اٌّؾٍٟ أٚ الأعٕجٟ فٟ ظً :المرحلة الأولى

 اٌّزؼٍك 12-93،فبطخ أْ اٌّوٍَٛ اٌزشو٠ؼٟ  اٌّزؼٍك ثزط٠ٛو الاٍزضّبه03-01الأِـــــو

اٌج١وٚلواؽ١خ ٚالأعٕجٟ ثفؼً اٌّظب٘و  فٟ عنة الاٍزضّبه اٌٛؽٕٟثزول١خ الاٍزضّبه ٌُ ٠ٕغؼ 

ّٝ اٌّشوع اٌغيائوٞ ، وّب اٌزٟ ارَُ ثٙب اٌّفَٙٛ الإ٠غبثٟ ٚاٌّوْ ٌلاٍزضّبه، ؽ١ش ٌُ ٠ؼل  رجٕ

٠مزظو فمؾ ػٍٝ إٌشبؽبد الالزظبك٠خ إٌّزغخ ٌٍٍَغ ٚ اٌقلِبد، ٚاٌَّبّ٘خ فٟ هأً ِبي 

ٚئّٔب أطجؼ ٠ؼُ أ٠ؼب إٌشبؽبد اٌَّزؼبكح فٟ  اٌّإٍَخ فٟ شىً َِبّ٘بد ٔمل٠خ أٚ ػ١ٕ١خ،

ئؽبه اٌقٛطظخ اٌى١ٍخ أٚ اٌغيئ١خ ،ٚالزٕبء أطٛي فٟ ئؽبه  ر١ٍٛغ للهاد الإٔزبط أٚ ئػبكح 

 .اٌزأ١ً٘ أٚ ئػبكح ا١ٌٙىٍخ،  ٚإٌشبؽبد اٌّزورجخ ػٓ ِٕؼ الإِز١بى أٚ اٌوفظخ
 

ؽغخ رغبٚىد ثؼغ ر١ّيد ثزم١١ل الاٍزضّبه اٌقبص الأعٕجٟ ة:المرحلة الثانيةأما 

اٌَّزضّو٠ٓ فبطخ طفمخ اٌزٕبىي ػٓ ِظٕؼٟ الإٍّذ ثّؼَىو ٚ ١ٍَِخ ِٓ لجً ِغّغ 

رٍىَٛ  ٚئػلاْ شووخ أٚهاٍىَٛ " La Farge" ٌظبٌؼ ِغّغ لافبهط" أٚهاٍىَٛ اٌّظوٞ"

(ORASCOM TELECOM) ٞاٌزٟ رل٠و٘ب شووخ عبى "Djezzy " ١ٔزٙب اٌزٕبىي ػٓ أٍّٙٙب

09/01 فظله الأِـو، فٟ هأٍّبي عبىٞ ئٌٝ ِزؼب١ٍِٓ أعبٔت
(1)

 ١ٌٛ٠ٛ 22 اٌّإهؿ فٟ 

 رزّضً 01/03 ١ٌلِظ ػلح أؽىبَ فٟ الأِو2009 اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ اٌزى١ٍّٟ ٌَٕخ 2003

: فٟ  أّ٘ٙب
 

فؼٛع الاٍزضّبهاد الأعٕج١خ إٌّغيح فٟ إٌشبؽبد الالزظبك٠خ لإٔزبط اٌٍَغ ٚاٌقلِبد،  (1

. ٌٍزظو٠ؼ اٌَّجك ٌلاٍزضّبه ٌلٜ اٌٛوبٌخ اٌٛؽ١ٕخ ٌزط٠ٛو الاٍزضّبه
 

                                                           
  .2009 ٌولٌو 26 المإرخة فً 44ج ر عدد :  1



ئٌياَ ئٔغبى الاٍزضّبهاد الأعٕج١خ فٟ ئؽبه شواوخ رّضً ف١ٙب اٌَّبّ٘خ اٌٛؽ١ٕخ اٌّم١ّخ  (2

 ٠ٚمظل ثبٌَّبّ٘خ اٌٛؽ١ٕخ عّغ ػلح الاعزّبػٟ ػٍٝ الألً ِٓ هأً اٌّبي %51َٔجخ 

شووبء
(1) 

فؼٛع وً ِشوٚع اٍزضّبه أعٕجٟ ِجبشو أٚ اٍزضّبه ثبٌشواوخ ِغ هؤًٚ أِٛاي أعٕج١خ )3

(. CNI)ئٌٝ اٌلهاٍخ اٌَّجمخ ٌلٜ اٌّغٌٍ اٌٛؽٕٟ ٌلاٍزضّبه 
 

 ١ِياْ فبئغ ثبٌؼٍّخ اٌظؼجخ  ٍزضّبهاد الأعٕج١خ اٌّجبشوح أٚ ثبٌشواوخالاٚعٛة رمل٠ُ  (4

. ٌفبئلح اٌغيائو فلاي وً ِلح ل١بَ اٌّشوٚع
 

َِبّ٘خ ٚؽ١ٕخ ِم١ّخ رَبٚٞ َٔجخ  (Partenariat)رم١١ل اٌَّزضّو٠ٓ الأعبٔت ثشواوخ (5

51%
(2 )

ػٍٝ الألً ِٓ هأً اٌّبي الاعزّبػٟ ،ػٕل ِّبهٍخ أٔشطخ الاٍز١واك ثغوع ئػبكح 

ُّؾىُ ٌٕشبؽبد اٌزغبهح   اٌٛاهكاد٠غة ،ٚاٌغب٠خ ِٓ مٌه اٌؾل ِٓ اٌٛاهكاد ،ٚاٌزأؽ١و اٌ

 .اٌقبهع١خ  

ٚعٛة اٌٍغٛء ٌٍجٕٛن ٚاٌّإٍَبد اٌّب١ٌخ اٌّؾ١ٍخ لإٔغبى اٍزضّبهاد أعٕج١خ ِجبشوح أٚ )6

 .ثبٌشواوخ ثبٍزضٕبء رشى١ً هأً اٌّبي

 

 

: الطبٌعٌة القانونٌة للعقار الصناعً-3

لتحدٌد الطبٌعة القانونٌة للعقار الصناعً، ٌستلزم الأمر تناول التصنٌؾ القانونً للأملاك - 

. العقارٌة ثم القوام التقنً للأملاك العقارٌة 

وتؤسٌسا على القوام التقنً للأملاك العقارٌة ،سنمٌز العقار الصناعً عن بعض الأنظمة -

 .العقارٌة

 

 

 

                                                           
1
 المتعلق بتطوٌر الاستثمار  المعدلة  والمتممة  بموجب 2001 أوت 20 المإرخ فً 03-01 مكرر من الأمر 04نصت المادة :  

 لا ٌمكن <<:  ، على ماٌلً 2013دٌسمبر30  المإرخ فً 08-13 الصادر بموجب القانون 2014 من قانون المالٌة لسنة 56المادة 

 على الأقل من رأسمالها % 51إنجاز الاستثمارات الأجنبٌة  إلا فً إطار شراكة تمثل فٌها المساهمة الوطنٌة المقٌمة  نسبة 

 .>>... وٌقصد بالمساهمة الوطنٌة جمع عدة شركاء.الاجتماعً 
 عند ممارسة % 30 ،تم تقٌٌد المستثمرٌن  الأجانب بشراكة مساهمة وطنٌة تقدر بـ 2009فً ظل قانون المالٌة  التكمٌلً لسنة  :  2

  المإرخ 08-13 الصادر بموجب القانون 2014أنشطة الاستٌراد بؽرض إعادة بٌع الواردات ،إلا أنه   بموجب  قانون المالٌة لسنة 

 . 2014 ٌناٌر 1،وٌسري  تطبٌق هذه الأحكام ابتداء من %51  تم رفع المساهمة  الوطنٌة المقٌمة إلى ؼاٌة 2013دٌسمبر30فً  



ثلاثة أصناؾ         :  التصنٌف القانونً للأملاك العقارٌة- 3-1

 الأملاك الوطنٌة                                                              

                                                           الأملاك الخاصة  

تستبعد لأنه قانونً  :                                                           الأملاك الوقفٌة
                                                           لا ٌدخل العقار الصناعً ضمنه 
ٌرٌة  خ                                                         باعتبارها أملاك حبسها لأؼراض 

( 10-91)                                                           وتخضع لأحكام قانون 
:  القوام التقنً للأملاك العقارٌة - 3-2

تصنٌفا للأملاك العقارٌة  25-90 من قانون التوجٌه العقاري 03اوجد المشرع فً المادة -

: ٌشكل قواما للأملاك العقارٌة ٌمكن حصره فً 

   الأراضً الفلاحٌة أو ذات الوجهة الفلاحٌة

   الأراضً الرعوٌة أو ذات الوجهة الرعوٌة

  الأراضً الؽابٌة أو ذات الوجهة الؽابٌة

   الأراضً الحلفابٌة

   الأراضً الصحراوٌة

   الأراضً العامرة أو القابلة للتعمٌر

   المساحات والمواقع المحمٌة

وبمناسبة الحسم فً الطبٌعة القانونٌة للعقار الصناعً             الجزء الهام من حافظة - 

هذا العقار الذي ٌتحكم فً قوامه التقنً أدوات التهٌبة والتعمٌر ،تمتلكه الدولة وجماعاتها 

الإقلٌمٌة ،وبالتالً ٌدخل عداد الأملاك الوطنٌة  

وهٌمنة الدولة وجماعاتها الإقلٌمٌة على سوق العقار الصناعً ٌعود لفضل توسٌع - 

الأصول المتبقٌة والفابضة والأراضً  )عرضها من خلال تفعٌل الموجودات العقارٌة 

 . (المتوفرة فً المناطق الصناعٌة

 

 

 

  

 

  

 سوق العقار الصناعي

 

  

     

حافظة العقار العمومي 

Le port feuille foncier 
public 

 حافظة الخواص

 



: تمٌٌز العقار الصناعً عن بعض الأنظمة العقارٌة - 3- 1 

العقار الصناعً و الفلاحً  - أ

ٌدخل فً مفهوم العقار الفلاحً الأرض وكل منقول رصد لخدمة الأرض من مواشً - 

مخصصة للزراعة آلات الحرث ، البذور التبن والسماد ، بل وٌدخل فً مفهوم النشاط 

الفلاحً طبقا للتشرٌع الجزابري 
1

وهو كل نشاط ٌرتبط بسٌر دورة نمو منتوج نباتً أو 

. حٌوانً وتكاثره بما فٌه تربٌة نشاطات تربٌة المابٌات و الأسماك 

، الأرض الفلاحٌة لا تدخل فً صنؾ الأراضً  (25-90) من قانون 36حسب المادة - 

القابلة لتعمٌر والقانون هو الذي ٌرخص هذا التحوٌل أما العقار الصناعً ٌدخل فً صنؾ 

. الأراضً العمرة وتشؽل مساحته بالبنٌات فً مجالاته الفضابٌة 

عدم استؽلال الأرض الفلاحٌة ٌمثل تعسفا فً استعمال الحق أما عدم استؽلال العقار -

 .الصناعً ٌترتب علٌه رفع دعوى أمام الجهات القضابٌة المختصة لفسخ عقد الاستؽلال 

 

العقار الصناعً والعقار السٌاحً  - ب

 مجموعة الأراضً و المبانً المختصة للأنشطة السٌاحٌة التً تشكل هوالعقار السٌاحً 

الآثار والمدن الأثرٌة المعترؾ بؤهمٌتها التارٌخٌة أو + جزءا من مناطق التوسع السٌاحً 

. الثقافٌة 

أول اختلاؾ من حٌث الطبٌعة القانونٌة، فالعقار السٌاحً ٌتوسع إلى أراضً الأملاك - 

المإرخ (03/03) من قانون 20الوطنٌة العمومٌة وهو ما ٌمكن استخلاصه من نص المادة 

 17/02/2003فً 

ثان اختلاؾ ٌقوم بٌنهما،العقار السٌاحً ٌوجه أساس للنشاطات السٌاحٌة التً تدخل فً - 

. نطاق قطاع الخدمات، فً حٌن العقار الصناعً ٌوجه للنشاطات الصناعٌة

التصرؾ فً الأملاك العقارٌة الواقعة داخل مناطق التوسع السٌاحً ، ٌجب أن ٌكون - 

محل تصرٌح 28/10/2006المإرخ فً (06/385) من المرسوم التنفٌذي03حسب المادة 

مسبق من الوزٌر المكلؾ بالسٌاحة وٌتضمن التصرٌح ممارسة حق الشفعة أو عدم 

. ممارستها، وممارسة حق الشفعة لا ٌتوفر فً العقار الصناعً 

 

                                                           
1
 الذي ٌعرؾ النشاطات الفلاحٌة وٌحدد بشروط الاعتراؾ بصفة 27/01/1996المإرخ فً (96/63) من المرسوم التنفٌذي 02 انظر المادة  

 1996 لسنة 07الفلاح وكٌفٌاته ،ج ر عدد 



تصنٌف حافظة العقار الصناعً :   المبحث الثالث

 اػزّلد  اٌٍَطبد اٌؼ١ِّٛخ  ثلا٠خ ػٍٝ ئٔشبء ِٕبؽك ١ِٙأح فظ١ظب رزٛىع ث١ٓ

اٌّزؼٍك 1973 ف١فوٞ 28اٌّإهؿ ف45ٟ-73َٚ ــــإٌّبؽك اٌظٕبػ١خ  إٌّظّخ ثّٛعت اٌّوً

إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ ثأشبء ٌغٕخ اٍزشبه٠خ ٌز١ٙئخ
 

،ِٕٚبؽك إٌشبؽ إٌّشأح ػٍٝ هط١ل 

. 1974 ف١فوٞ 20 اٌّإهؿ فٟ 26-74الاؽز١بؽبد اٌؼمبه٠خ ٌٍجٍل٠خ إٌّظُ ثّٛعت الأِو

 ٘نا اٌؼمبه ربثؼخ  ٌلأِلان اٌٛؽ١ٕخ  ٚكائّب فٟ ١ٍبق عٙٛك اٌٍَطخ،فُظظذ ؽبفظخ ِٓ

ُٚػغ الإؽبه اٌمبٟٔٛٔ ٌزؾل٠ل شوٚؽ ث١غ  فٟ إٌّبؽك اٌقبطخ  لأغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ،ٚ

٘نٖ الأهاػٟ،ٍؼ١ب ٌٍمؼبء ػٍٝ اٌزٕبلؼبد اٌىج١وح  ث١ٓ ِٕبؽك اٌجلاك،ٚر١ّٕخ إٌّبؽك اٌزٟ 

.  رفزمو  ٌٍّشبه٠غ ماد اٌطبثغ اٌظٕبػٟ ٚاٌزغبهٞ أٚ اٌؾوفٟ 

ػجو لٛا١ٔٓ  ،ثبكهد اٌلٌٚخفشً ا١ٌَبٍخ اٌظٕبػ١خ اٌَبثمخٚفٟ ِوؽٍخ أفوٜ، أِبَ 

اٌّب١ٌخ ٚإٌظٛص اٌزٕظ١ّ١خ رفؼ١ً اٌملهاد اٌؼمبه٠خ  اٌّٛعٛكح  ِٓ فلاي اٍزوعبع الأطٛي 

اٌّؾٍخ،ٚالأطٛي اٌؼمبه٠خ  اٌّزجم١خ اٌزبثؼخ ٌٍّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخ اٌَّزمٍخ ٚغ١و اٌَّزمٍخ

،لا١ٍّب ٚاٌّؾ١ٍخاٌفبئؼخ غ١واٌلاىِخ ِٛػٛػ١ب ٌٕشبؽ اٌّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخ الالزظبك٠خ 

الأهاػٟ اٌّزٛفوح فٟ إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ،ٚئثواى٘ب فٟ ٍٛق اٌؼمبه اٌظٕبػٟ،ؽزٝ لارظجؼ 

ُِغّلح ِٓ غ١و فبئلح اد اهرجؾ ِظ١و اٌّإٌٍ،ٚفٟ ٔفٌ اٌٛلذ ٘نٖ اٌؾبفظخ اٌؼمبه٠خ 

ثبٌقٛطظخ اٌزٟ لا رؼبٟٔ ِٓ افزلاي ِؾبٍجٟ  اٌؼ١ِّٛخ الالزظبك٠خ  

اٌؼمبه ، ؽبفظخ صلاصخ أطٕبف ئٌٝ ٚثنٌه ٠ّىٓ رظ١ٕف ؽبفظخ اٌؼمبه اٌظٕبػٟ 

فٟ ِٕبؽك ِٕظّخ ١ِٙأح،ٚؽبفظخ ِٓ اٌؼمبه اٌظٕبػٟ ايِٕبؽك اي فٟ اٌظٕبػٟ

ٌؾبفظخ  الالزظبك٠خ، كْٚ ئّ٘بي اٌزؼوع يٌّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخا هػمبؽبفظخ فبطخ،ٚ

 فٟ إٌّبؽك اٌؾوح ِٕٚبؽك اٌزٕبفٌ اٌظٕبػٟ ِٛعٙخ ٌلاٍزضّبه اٌظٕبػٟايػمبه٠خ اي

،ٌٕزٕبٚي وً طٕف  ِٓ أطٕبف ؽبفظخ   ٍٓ إٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ رٕظ١ّٙب ٌُ ٠زغبٚىإٌّلِظ،

 .٘نا اٌؼمبه فٟ ِطٍت َِزمً 

المناطق الصناعٌة : المطلب الاول 

 .نتناول  المطلب الاول   تعرٌؾ وتصنٌؾ المناطق الصناعٌة ،قرار إنشابها وتسٌٌرها - 

 . وتصنٌف المناطق الصناعٌة  تعرٌف:الفرع الاول 

 . فً مرحلة أولى سنتطرق إلى تعرٌفها وفً مرحلة ثانٌة تصنٌفها 

 

 



 تعرٌف المناطق الصناعٌة:أولا -

 أِبَ أفزبػ اٌغيائو ػٍٝ  اٌظٕبػ١خ، ٌىٓ ِٕبؽكًٌلا ٠ٛعل فٟ اٌزشو٠غ اٌغيائوٞ رؼو٠فب  - 

ثبشوح َح ـاٌٛىاهاد اٌزٟ ٌٙب ػلاق، ثبكهد ثؼغ الزظبك اٌَٛق ٚريا٠ل اٌوغجخ فٟ الاٍزضّبه

 فٟ رؼو٠فٙب،ؽ١ش فٟ رمو٠وِغ ٘نٖ إٌّبؽك
 

ٚىاهح اٌظٕبػخ ٚئػبكح ا١ٌٙىٍخ
 

إٌّبؽك ػُوفذ  ،

،ٚفٟ >>ٞ ــــػبًِ ؽم١مٟ ِٓ ػٛاًِ رول١خ ٚػظؤخ ا١ٌَٕظ اٌظٕبع<<: ثأٔـــــٙباٌظٕبػ١خ

ػبِلا ٘بِب علا ِٓ ػٛاًِ اٌزوٍبٔخ اٌّؾفــيح <<: ِٛػغ آفـــو ِٓ ٔفٌ اٌزمو٠و اػزجود

 .>>ـبه ــٌلاٍزضُ

مساحات محددة بؤدوات التهٌبة والتعمٌر مخصصة لاستقبال ٚثنٌه إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ ٟ٘ - 

. نشاطات اقتصادٌة ذات مصلحة وطنٌة أو  خاصة

 

 تصنٌف المناطق الصناعٌة :ثانٌا - 

                   بحسب موقع المنطقة إلى مناطق صناعٌة حضرٌة أو رٌفٌة 

وفقا النشاط الصناعً إلى مناطق صناعٌة متعددة القطاعات، ومناطق  

صناعٌة مساعدة، ومناطق    صناعٌة وظٌفٌة 

                 وفقا للهدؾ المراد تحقٌقه فقد تكون المنطقة نموذجٌة هدفها تشجٌع التطور 

الصناعً  وقد تكون نقطة  صناعٌة ترقوٌة هدفها إدخال صناعات جدٌدة فً 

.  مناطق متؤخرة

                وفقا للهٌؤة المنشاة المنطقة وهً مناطق صناعٌة تابعة للقطاع العام ومناطق 

. صناعٌة تابعة للقطاع  الخاص، ومناطق صناعٌة مختلطة

  : قرار الإنشاء:الفرع الثانً 

ٌتخذ قرار الإنشاء من قبل وزٌر 1975افرٌل 30فً ظل المنشور الوزاري المإرخ فً - 

الأشؽال العمومٌة والبناء كوصاٌة على وكالة التهٌبة الوحٌدة فً ذلك العهد 

(CADAT) بناءا على ملؾ مقدم من الوالً المختص إقلٌما .

طٕبػ١خ ئلا ثؼل أفن هأٞ اٌٍغٕخ الاٍزشبه٠خ ٌز١ٙئخ ايِٕبؽك ايٌُٚ ٠ىٓ ٠زُقن لواه ئٔشبء 

، ِمو٘ب 28/02/1973 اٌّإهؿ فٟ 45-73إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ اٌّؾلصخ  ثّمزؼٝ اٌّوٍَٛ

           ٚرؼُ اٌٍغٕخ رؾذ هئبٍخ ٚى٠و الأشغبي اٌؼ١ِّٛخ ،ٌلٜ ٚىاهح الأشغبي اٌؼ١ِّٛخ

 :ٚاٌجٕبء،أػؼبء كائ١ّٓ ػٓ اٌٛىاهاد اٌزب١ٌخ



 ِْل٠و اٌزقط١ؾ ٚ ٕ٘لٍخ اٌّل. 

 ِّضً ػٓ ٚى٠و اٌظٕبػخ ٚ اٌطبلخ. 

 ِّضً ػٓ ٚىاهح اٌلاف١ٍخ. 

 ِّٟٕضً ػٓ ٚىاهح اٌلفبع اٌٛؽ. 

 ِّضً ػٓ ٚىاهح اٌظؾخ اٌؼ١ِّٛخ. 

 ِّضً ػٓ ٚىاهح اٌزغبهح. 

 ِّٖضً ػٓ وبرت اٌلٌٚخ ١ٌٍّب. 

  اٌّل٠و اٌؼبَ ٌٍظٕلٚق اٌغيائوٞ ٌٍز١ٙئخ اٌؼّوا١ٔخ(CADAT)  ٍبثمب. 

ثبلإػبفخ ئٌٝ ٘إلاء، رؼُ اٌٍغٕخ أػؼبء غ١و كائ١ّٓ ٠ؾؼوْٚ اعزّبػبد اٌٍغٕخ 

اٌّقظظخ ٌٍّٕبؽك اٌظٕبػ١خ اٌلافٍخ  فٟ كائوح افزظبطُٙ
 
 ُ٘ٚ: 

 ٍٗاٌٛاٌٟ أٚ ِّض. 

 ٍٗهئ١ٌ اٌّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ أٚ ِّض. 

  هئ١ٌ اٌٍغٕخ اٌلائّخ ٌٍلهاٍبد ٚ اٌز١ّٕخ ٚاٌزٕظ١ُ ٚ اٌز١ٙئخ اٌقبطخ ثٕبؽ١خ اٌغيائو

٠ٚغٛى أْ رلػٛ اٌٍغٕخ لاعزّبػٙب أٞ شقض رؾزبط ،"COMEDOR"اٌؼبطّخ 

ٌقجورٗ،لا١ٍّب اٌّّضٍْٛ ػٍٝ طؼ١ل اٌٛلا٠خ أٚ إٌطبق اٌّؾٍٟ أٚ اٌّإٍَبد أٚ اٌّمبٚلاد 

 .اٌؼ١ِّٛخ

الموضوع (CNI)فً ظل الإصلاحات الاقتصادٌة ٌتولى المجلس الوطنً للاستثمار و - 

تحت سلطته ربٌس الحكومة اقتراح على الحكومة القرارات والتدابٌر لترقٌة الاستثمار بما 

المإرخ فً  (06/355) من المرسوم التنفٌذي 03المادة )فٌها إنشاء مناطق صناعٌة جدٌدة 

.  المتعلق بصلاحٌات المجلس الوطنً للاستثمار 09/10/2006

2011 ِبهً 06 اٌّإهؿ فٟ 50 اٌلٚهح 02لواه هلُ ايفٟ ٘نا اٌظلك،ثّٛعت 
 

، لوّه 

لواه هلُ اياٌّٛافمخ ػٍٝ ِشوٚع ئٔشبء ِٕبؽك طٕبػ١خ، ١ٌأرٟ  اٌّغٌٍ اٌٛؽٕٟ ٌلاٍزضّبه

2011 أفو٠ً 19 اٌّإهؿ فٟ 13
 

 36اء ــــــ٠ٚلػُ اٌمواه اٌَبثك ثمبئّخ رؾزٛٞ ػٍٝ ئٔش

ِٕطمخ طٕبػ١خ، ١ٌورفغ اٌؼلك ؽَت ثؼغ اٌزظو٠ؾبد
 

 ِٕطمخ ِٛىػخ ػجو وبًِ 42ئٌٝ 

 .اٌزواة اٌٛؽٕٟ

: تسٌٌر المناطق الصناعٌة:الفرع الثالث -

بموجب  (CADAT)فً عهد الاحتلال الفرنسً نشا الصندوق الوطنً للتهٌبة العمرانٌة

 . 12/04/1956 المعتمد بالمرسوم المإرخ فً 56/011المقرر رقم  



ومن اختصاصات الصندوق إنشاء مناطق صناعٌة وتسٌٌرها ، علاوة على ذلك التنازل -

. عن الأراضً المتوفرة فٌها

عقب الاستدلال احتفظ الصندوق بنفس الصلاحٌات إلى أن تم هٌكلته لٌصبح المركز و -

المإرخ فً (80/275)الوطنً للدراسات والانجاز العمرانً بموجب المرسوم

، لكن المركز الوطنً لم ٌعمر طوٌلا إذ أعٌد هٌكلته بموجب 22/11/1980

لٌصبح ٌسمى المركز الوطنً للدارسات والأبحاث، حٌث احتفظ بنفس (83/154)المرسوم

. الصلاحٌات بمعنى تسٌٌر المناطق الصناعٌة 

ٍجت اٌزٛرو اٌشل٠ل  ة ػٓ ر١١َو اٌؼمبه اٌظٕبػٟ، هُفؼذاٌّوويٚرغله الاشبهح  اْ ٠ل 

اٌنٞ وبْ ١ُّ٠ي إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ، ِٓ ؽ١ش رٛفو ِؾفظخ ػمبه٠خ كافً ثؼغ إٌّبؽك ثم١ذ 

ع اٌّواوي اٌغ٠ٛٙخ ٌٍلهاٍبد ٚالأثؾبس اٌزطج١م١خ فٟ اٌزؼ١ّو ثٕمض اٌٍٛبئً  ُِغّلح،ٚرنهُّ

اٌؼوٚه٠خ ٌؼّبْ أشغبي اٌز١ٙئخ، أكٜ لاٍزّواه غ١و ؽج١ؼٟ ٌزٛاعل  اٌّواوي اٌغ٠ٛٙخ كافً 

إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ اٌزٟ ِٓ اٌّفوٚع أْ رغبكه ػٕل ئرّبَ ِّٙخ اٌز١ٙئخ ٚ اٌزٕبىي ػٓ اٌمطغ 

 .الأهػ١خ

ٚاٍزٕبكا ٌىً ٘نٖ اٌّؼط١بد،هُفؼذ ٠ل اٌّواوي ػٓ ر١١َو إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ اثزلاء ِٓ 

122-07طلٚه اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 
 

2007 أفو٠ً 23 اٌّإهؿ فٟ 
(1)

، ؽ١ش عبء فٟ اٌّبكح 

 ٠َٕل ر١١َو الأطٛي اٌّزٛفوح ػٍٝ َِزٜٛ إٌّطمخ اٌظٕبػ١خ ئٌٝ اٌٛوبٌخ <<: ِب 20ٍٟ٠

رٌٛٝ ٘نا اٌز١١َو ا١ٌٙئخ اٌّؾ١ٍخ ٌٍٛوبٌخ ٚٞاٌٛؽ١ٕخ ٌٍٍٛبؽخ ٚاٌؼجؾ اٌؼمبهٞ،اٌّنوٛه أػلاٖ،

اٌّنوٛهح أػلاٖ ػٍٝ َِزٜٛ اٌٛلا٠خ اٌّؼ١ٕخ، ػٍٝ أٍبً ارفبل١خ رجوَ ث١ٓ ا١ٌٙئخ ا١ٌَّوح 

 .>>اٌّؾ١ٍخ اٌّؼ١ٕخ اٌزٟ رؼًّ ٌؾَبة اٌٛوبٌخ اٌّنوٛهح ٚ ا١ٌٙئخ اٌّبٌىخ 

مناطق النشاط  :المطلب الثانً 

نتناول فً هذا المطلب تعرٌؾ مناطق النشاط ،وقرار إنشابها ، وتسٌٌرها ،لاسٌما معاٌٌر 

 .التمٌٌز بٌنها وبٌن المناطق الصناعٌة 

  مناطق النشاط  تعرٌف:الفرع الأول 

 533 رقم 2006 حسب مذكرة وزارة المساهمات وترقٌة الاستثمارات المإرخة فً ماي -

هً مساحات محددة بؤدوات التهٌبة والتعمٌر مخصصة لاستقبال  (ZA)،مناطق النشاط 

نشاطات ذات طابع محلً أو نشاطات متعددة الخدمات ،وهً مساحات تشترك فً ملكٌتها 

. الجماعات المحلٌة والوكالات الولابٌة للتسٌٌر والتنظٌم العقارٌٌن ،والملاك الشاؼرٌن 

                                                           
 المحدد لشروط و كٌفٌات تسٌٌر الأصول المتبقٌة التابعة للمإسسات 2007 أفرٌل 23 المإرخ فً 122-07المرسوم التنفٌذي :1

العمومٌة المستقلة و ؼٌر المستقلة المحلة و الأصول الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة الاقتصادٌة والأصول المتوفرة على مستوى 
  .153-09المناطق الصناعٌة، و قد ألؽً بالمرسوم التنفٌذي 



 . قرار الإنشاء:الفرع الثانً 

قرار من الوالً ) اؼلب مناطق النشاط أنشبت قبل الإصلاحات الاقتصادٌة بمبادرات محلٌة 

 .ومداولة المجلس الشعبً دون أن ٌوجد إطار تشرٌعً وتنظٌمً واضح 

اٌّإهؿ فٟ 25-90 اٌزٛع١ٗ اٌؼمبهٞ ٚفٟ ظً الإطلاؽبد الالزظبك٠خ،لبْٔٛ

،إٍٔل ِّٙخ ر١١َو18/11/1990
 

  ِٕبؽك إٌشبؽ ٌّإٍَبد ػ١ِّٛخ ماد ؽبثغ طٕبػٟ 

ّّٝ، اٌٛوبلاد اٌّؾ١ٍخ ٌٍز١١َو ٚ اٌزٕظ١ُ اٌؼمبهٞ  03ثّٛعت اٌّبكح  ،ؽ١ش ٌٙب  ٚرغبهٞ رَ

ئؽلاس ٚوبلاد  اٌّؾلك ٌمٛاػل22/12/1990 اٌّإهؿ فٟ 405-90ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ

ؽ١بىح اٌؼمبهاد ٚ طلاؽ١خ ِؾ١ٍخ ٌٍز١١َو ٚاٌزٕظ١ُ اٌؼمبه١٠ٓ اٌؾؼو١٠ٓ،اٌّؼلي ٚاٌّزُّ،

اٌؾمٛق اٌؼمبه٠خ اٌّقظظخ ٌٍزؼ١ّو ٌؾَبة اٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ، ٚٔمً ٍِى١خ ٘نٖ اٌؼمبهاد أٚ 

اٌؾمٛق اٌؼمبه٠خ، ٚونا ئِىب١ٔخ اٌم١بَ ثز١ٙئخ الأهاػٟ اٌّقظظخ ٌٍٕشبؽبد ؽجمب ٌٍٛبئً 

 اٌزؼ١ّو ٚ اٌز١ٙئخ اٌّموهح

  جانفً 12المإرخ فً   (20-10)من المرسوم التنفٌذي10 ؾ 02حسب المادة   حالٌاو- 

المتضمن لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات وضبط العقار وتشكٌلها 

.  وسٌرها نجد اللجنة ٌمكنها اقتراح إنشاء مناطق نشاط جدٌدة 

 رقؼغ ئلبِخ أٞ <<:2011 عٛاْ 22  اٌّإهؿ فٟ 10-11 ِٓ اٌمبْٔٛ 109ٚرٕض اٌّبكح - 

أٚ رغ١ٙي ػٍٝ ئل١ٍُ اٌجٍل٠خ  أٚ أٞ ِشوٚع ٠ٕلهط فٟ ئؽبه اٌجواِظ /ِشوٚع ئٍزضّبه  ٚ

. >>اٌمطبػ١خ ٌٍز١ّٕخ ئٌٝ اٌوأٞ اٌَّجك ٌٍّغٌٍ اٌشؼجٟ اٌجٍلٞ 

قرار من الوالً ومداولة المجلس ) محلٌة ةبمبادرٚثنٌه  ثمٟ أِو  ئٔشبء ِٕبؽك إٌشبؽ  -  

 .الشعبً

   مناطق النشاط تسٌٌر:الفرع الثالث 

 وفً ، فً ظل التوجه الاشتراكً تسٌٌر مناطق النشاط كان بمبادرة الجماعات المحلٌة- 

مإسسات ل( 90/25)ظل الإصلاحات الاقتصادٌة اسند تسٌٌرها حسب قانون من قانون

عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري تسمى الوكالات المحلٌة للتسٌٌر والتنظٌم العقارٌٌن، 

 .اة حالٌا الوكالات الولابٌة للتسٌٌر والتنظٌم العقارٌٌن الحضرٌٌن موالمس

 

 

 



:  معاٌٌر التمٌز بٌن المناطق الصناعٌة ومناطق النشاط :الفرع الرابع 

: ٌوجد عدة معاٌٌر 

تنشؤ المناطق الصناعٌة والمإسسات القابمة  : من الجانب القانونً والتنظٌمً- أولا 

بتسٌٌرها بمرسوم ، أما مناطق النشاط ناتجة عن مبادرات محلٌة ،وقد نشؤت بقرار صادر 

. عن الوالً بمبادرة المجلس الشعبً البلدي أو وكالات عقارٌة محلٌة 

حجم مناطق النشاط اقل نسبٌا من حجم المناطق الصناعٌة  :  من جانب حجم المناطق-ثانٌا 

هكتار فً حٌن كثٌر من المناطق الصناعٌة تتجاوز 100،ومن النادر أن تزٌد مساحاتها عن 

. هذه المساحة 

إذا كانت المناطق الصناعٌة تؤوي مركبات ووحدات : من جانب طبٌعة النشاطات - ثالثا

صناعٌة كبٌرة ، مناطق النشاط تستقبل وحدات صؽٌرة ومتوسطة ،إضافة لوحدات لقطاع 

. الخدمات 

مناطق النشاط لٌست محددة بصفة دقٌقة ،وقد   : من جانب تهٌئة وتسٌٌر المناطق- رابعا 

تكون مندمجة فً النسٌج العمرانً ، كما انه لا ٌوجد مإسسة مكلفة بتسٌٌرها فهذه المهمة 

موكلة مباشرة للجماعات المحلٌة أو عن طرٌق الوكالات العقارٌة للتسٌٌر والتنظٌم 

 .العقارٌٌن 

فٟ الأف١و،لارّضً ِٕبؽك إٌشبؽ أٚإٌّبؽك اٌظٕبػ١خ اٌٛػبء اٌؼمبهٞ اٌٛؽ١ل  

  اٌّزجمٟ ٌلاٍزضّبه اٌظٕبػٟ،ئم اٌلٌٚخ ػىفذ ػٍٝ رٕظ١ُ ؽبفظخ ِّٙخ ِٓ اٌؼمبه اٌظٕبػٟ

ُّؾٍخ ،لا١ٍّب اٌؼمبه اٌظٕبػٟ اٌفبئغ  اٌزبثغ  اٌزبثغ ٌٍّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخ الالزظبك٠خ اٌ

 .ٌٍّإٍَبد  اٌؼ١ِّٛخ الالزظبك٠خ 

 

: الأصول العقارٌة للمؤسسات العمومٌة الاقتصادٌة والمحلٌة: المطلب الثالث 

مفهوم العقار الصناعً لا ٌقتصر على الأراضً الموجهة لإقامة وحدات إنتاج ،إنما - 

ٌشمل أٌضا الحافظة العقارٌة للمإسسات العمومٌة سواء كانت مستؽلة بصفة كلٌة أو جزبٌة 

. أو ؼٌر مستؽلة بتاتا

وٌقصد بؤصول المإسسة، تلك الأموال التً أنجزتها حال حٌاتها
 

ٌُفسّر  ،وعادة ما 

مصطلح الأصول بمعطٌات محاسبٌة، حٌث أنه ٌشكل الجانب الإٌجابً من مٌزانٌة المإسسة 

الاستخدامات الثابتة وتتمثل فً العقارات و المبانً،  :،وٌتكون من جزأٌن أساسٌٌن هما



والآلات، والتجهٌزات،واستخدامات متؽٌرة تتضمن منتوج المإسسة و الأموال الجاهزة 

. للاستخدام والتشؽٌل و الأموال السابلة الموجودة فً صندوق المإسسة و أرصدتها البنكٌة

والمهم فً الأصول،الاستخدامات الثابتة التً تتضمن الحافظة العقارٌة للمإسسة 

،سواء كانت مستؽلة بصفة كلٌة أو جزبٌة أو ؼٌر مستؽلة بتاتا،لاسٌما الموجودات العقارٌة 

 حاولت الدولة المتبقٌة التابعة للمإسسات العمومٌة التً تمت تصفٌتها أو فً طرٌق التصفٌة،

 .تفعٌلها كمفهوم أخر للعقار الصناعً

: وبذلك ٌمكننا تصنٌؾ فً الأصول العقارٌة التابعة للمإسسات  بٌن - 

 الأصول العقارٌة التً تشكل وحدة متجانسة :فرع الاول  ال
(1) 

وهذه  : مع نشاط المؤسسة

المتعلق بتنظٌم (01/01)الأصول العقارٌة ارتبط مصٌرها بالخوصصة ، حٌث صدر الأمر 

لٌنظم  (95/25)المإسسات العمومٌة الاقتصادٌة المعدل والمتمم الملؽً لأحكام الأمر 

مفهوم الخوصصة ،فٌترتب عنها التحوٌل الكلً أو الجزبً للتراث المالً لمإسسة بما 

ٌتضمنه من عقارات ،مخزونات إلى القطاع الخاص ، من خلال التنازل عن أسهم تمثل 

 .نصٌب المساهمٌن 

وتجدر الإشارة ، أن الكثٌر من عملٌات التنازل فً إطار الخوصصة باءت بالفشل ، بسبب -

عدم وجود عقود ملكٌة ، فؤؼلبها أصول عقارٌة وأراضً زراعٌة ،وأصول تابعة لمإسسات 

الصناعات الخفٌفة تم تؤمٌمها وأضفً علٌها صفة الأملاك الشاؼرة دون تطهٌر وضعٌتها 

. القانونٌة

:    الأصول العقارٌة المتبقٌة والفائضة:لفرع الثانً ا

المإرخ  (09/153) من المرسوم التنفٌذي 02حسب مفهوم المادة  :الأصول المتبقٌة -أولا

كل الأملاك العقارٌة التابعة للمإسسة العمومٌة المستقلة وؼٌر المستقلة  2009ماي 02فً 

" المحلة المتوفرة 

وبهذا المعنى تمثل الأصول المتبقٌة كل الأملاك العقارٌة التً لم ٌتم التنازل فٌها فً إطار - 

. أشؽال التصفٌة

المإرخ فً  (09/153) من المرسوم التنفٌذي 03حسب المادة : الأصول الفائضة -ثانٌا 

 : 2009 ماي 02

وتتمثل  تلك الأملاك العقارٌة ؼٌر اللازمة موضوعٌا لنشاط المإسسة العمومٌة الاقتصادٌة،

لاسٌما فً 

                                                           
1
 أصول ضرورٌة وهامة لنشاطها :  معنى اصول عقارٌة  متجانسة مع نشاط المإسسة  



الأملاك العقارٌة ؼٌر المستؽلة أو التً لم ٌتم تخصصها لوجهة ما عند تارٌخ نشر هذا -

. المرسوم فً الجرٌدة الرسمٌة

. ٌتطابق استعمالها مع الؽرض الاجتماعً للمإسسة الأملاك العقارٌة التً لا-

الأملاك العقارٌة المستلة أو القابلة للفصل من المجمعات العقارٌة لأوسع، ملك المإسسات -

.   العمومٌة أو ملك للدولة وؼٌر لازمة لنشاطاتها

الأملاك العقارٌة التً تؽٌر طابعها القانونً بحكم قواعد التعمٌر والتً أصبحت لا تدخل - 

. فً إطار النشاط الربٌسً للمإسسة 

. الأملاك العقارٌة المعروضة فً السوق بمبادرة من المإسسة العمومٌة -

زٌادة على ذلك،تعتبر أصولا فابضة الأملاك العقارٌة المتواجدة داخل المناطق الصناعٌة -

والمتوفرة عندنا عند تارٌخ نشر هذا المرسوم فً الجرٌدة الرسمٌة التً أعٌد إدماجها ضمن 

 .الأملاك الخاصة للدولة

إلى جانب الاصول العقارٌة المتبقٌة والفابضة ،لاٌمكن تجاهل الحافظة العقارٌة  الواقعة  

 .خارج  المناطق المهٌؤة خصٌصا

 

: حافظة عقارٌة واقعة خارج المناطق المهٌأة :المطلب الثالث 

حرصا من الدولة  الجزابرٌة على توفٌر المناخ الأنسب لجلب الاستثمارات ، خصصت -

. أراضً تابعة للدولة لتوجبٌها الانجاز مشارٌع استثمارٌة 

 :المنظمة لها الترسانة القانونٌة 

  المتضمن 24/09/1984المإرخ فً  (84/21) من قانون 151بموجب المادة

ٌجوز لإدارة شإون أملاك الدولة التنازل بمقابل عن الأراضً 1985قانون المالٌة لسنة 

العارٌة التابعة للدولة الواقعة خارج المساحات المخصصة للتعمٌر التً اعترؾ بضرورتها 

لانجاز مشارٌع الاستثمارات الخاصة  

  لٌحدد شروط بٌع الأراضً 1986 جانفً 07بتارٌخ  (86/05)صدور المرسوم

العقارٌة التً تملكها الدولة وتعد ضرورٌة لانجاز براج الاستثمارات الخاصة المعتمدة 

. قانونا المتواجدة خارج مساحات التعمٌر

  المتعلق بالتهٌبة العمرانٌة ، لٌحفز الاستثمارات فً أراضً  (87/03)صدور قانون

. المجموعة الوطنٌة المتواجدة فً المناطق الواجب ترقٌتها 



  المتضمن قانون المالٌة لسنة 16/12/1991المإرخ فً  (91/25)صدور قانون 

 على مبدأ التنازل بالتراضً على الأراضً التابعة للأملاك 161 ، لٌإكد فً المادة 1992

. الدولة الخاصة لانجاز مشارٌع استثمارٌة 

  المإرخ  (93/12) من المرسوم التشرٌع23ًترقٌة ودعما للاستثمار،نصت المادة

على منح الدولة بشروط امتٌازٌة تصل إلى الدٌنار الرمزي تنازلات عن 05/1/1993فً 

أراضً تابعة للأملاك الوطنٌة لصالح الاستثمارات التً تنجز فً المناطق الخاصة 

. المضافة إلى مناطق التوسع الاقتصادٌة والمناطق المطلوب ترقٌتها 

 الذي ألؽى 20/10/2001المإرخ فً  (01/03) صدر الأمر للاستثمار اتطوٌر 

بالتالً التخلً عن مفهوم  المناطق الخاصة ، و(93/12)أحكام المرسوم التشرٌعً

 09وتصنٌفها لعدم تحقٌقه التنمٌة الاقتصادٌة فً المناطق المحرومة خلال  ما ٌقارب 

سنوات، حٌث توجهت الاستثمارات  فً الأراضً الواقعة  بمناطق التوسع الاقتصادي لمَا 

تزخر به من ممٌزات، مما ترتب علٌه تعمٌق أزمة عدم التوازن الجهوي وارتفاع  معدلات 

. البطالة فً المناطق الفقٌرة

،تم تبنً نظام الامتٌاز قابل للتنازل كصٌؽة للاستؽلال فً 11-06وبصدور الأمــر

04-08جمٌع المناطق ،لٌتراجع المشرع فً الأمر
 

 المعدل       2008 سبتمبر 01 المإرخ فً 

. والمتمم عن نظام التنازل، متبنٌا نظام الامتٌازؼٌر قابل للتنازل  كصٌؽة وحٌدة

 
واستنادا على قوانٌن الاستثمار وقوانٌن المالٌة، ٌتبٌن أن جزء مهم  من العقار الصناعً 

نُظم فً مناطق خاصة،تُصنؾ إلى مناطق  واجب ترقٌتها،ومناطق تتطلب تنمٌتها مساهمة 

 .خاصة من الدولة

 

 الصناعً  تنظٌم حافظة عقارٌة فً المناطق الحرة ومناطق التنافس:المطلب الرابع

. المندمج 

متطلبات البٌبة الاستثمارٌة الكفٌلة لجذب الاستثمارات اللازمة للنهوض بعملٌة ل اتوفٌر

الارتقاء الاقتصادي،عمدت الدولة الجزابرٌة لتوجٌه أجزاء متمٌزة من أراضٌها، لإنشــــاء 

منطقــــــة حـرة،ووفرت لها إطار قانونً لإنشابها وإدارتها، بل وجسدت هذا النظام فً 

 106-97المٌدان من خلال إنشاء المنطقة الحرة بلارة بموجب  المرسوم التنفٌذي رقم 

1997لسنة 
.

 

الناتج عن  (NSI)علاوة على ذلك،تماشٌا مع مشروع الإستراتٌجٌة الصناعٌة الجدٌدة 

2007 فٌفري 28 إلى 26الجلسات الوطنٌة أٌام 
 

بمشاركة واسعة من الأطراؾ 

،مُكلفة وزٌر (ZAII)المعنٌة،برمجت السلطة إنشاء مناطق التنافس الصناعً المندمج 



الصناعة وترقٌة الاستثمارات فً إطار السٌاسة العامة للحكومة، وفً إطار حدود 

. صلاحٌاته بالسهر على إنشابها

ؼٌر أن التجربة القانونٌة الجزابرٌة المتعلقة بالمناطق الحرة،ومناطق التنافس 

،بقٌت عند مجال سن النصوص القانونٌة،ولم تعرؾ طرٌقها إلى (ZAII)الصناعً المندمج 

التطبٌق، مما ٌستدعً التوقؾ عند أسباب التراجع عن نظام المناطق الحرة ،وأسباب 

 .التراجع  عن نظام مناطق التنافس الصناعً المندمج،كل فً فرع مستقل 

أسباب  التراجع عن نظام المناطق الحرة  :الفرع الأول

 2003 ٌولٌو 19 المإرخ فً 02-03 من الأمر02 عرفت المناطق الحرة فً المادة 

 من قانون الجمارك 02 فضاءات محددة ضمن الإقلٌم الجمركً بمفهوم المادة <<:بؤنها

المذكور أعلاه، حٌث تمارس فٌها نشاطات صناعٌة و تجارٌة أو تقدٌم خدمات و هً 

. >>خاضعة للأحكام المنصوص علٌها هذا الأمر 

 أرض أو مساحة جؽرافٌة  من <<:ومن خلال ما سبق،ٌمكن تعرٌؾ المناطق الحرة

إقلٌم الدولة، تخضع لسٌادتها الكاملة، ٌتم تحدٌدها مادٌا و تعزل عن بقٌة إقلٌم الدولة، بحٌث 

ٌجري تنظٌم أنشطة ذات طابع  صناعً تجاري أو خدماتً بقواعد قانونٌة إجرابٌة 

واستثنابٌة
 

 .>>بهدؾ جذب الاستثمارات المحلٌة و الأجنبٌة إلٌها

ولا ٌمكن الحكم على نجاح هذه المناطق من عدمه،لأنه ببساطة تم إلؽاء منطقة بلارة 

،وحُولت إلى منطقة صناعٌة 2005 ٌناٌر03 المإرخ فً 01-05بموجب المرسوم التنفٌذي

 ٌونٌو 24المإرخ فً 10-06 بموجب القانون02-03لٌلٌها فً مرحلة تالٌة إلؽاء الأمر

2006
 

 و الثانٌة متعلقة بنشر 02-03والذي تضمن مادتٌن لا ؼٌر، الأولى تلؽً الأمر

.  فً الجرٌدة الرسمٌة10-06القانون رقم 

وفشل المناطق الحرة كآلٌة لتنفٌذ الإستراتٌجٌة الجزابرٌة فً مجال الاستثمار ٌحتاج 

 ورد فً تصرٌح مجلس 02-03 إلى تفسٌر،حٌث التفسٌر الرسمً لمشروع إلؽاء الأمر

 ، مضمونه  أن  الجزابر لٌست راؼبة فً 2005 جوان 26الوزراء المإرخ ٌوم الأحد 

إنشاء مناطق حرة فوق إقلٌمها، لأنها ؼٌر مقتنعة بؤهمٌة هذه المناطق كآلٌة تساهم فً 

. التنمٌة الاقتصادٌة

وصرّح
 

السٌد جعبوب وزٌر التجارة آنذاك، أن أسباب الإلؽاء تعود لوجود معطٌات 

جدٌدة على إثر اتفاق الشراكة المبرم بٌن الجزابر والإتحاد الأوربً، والذي دخل حٌز 

،والانضمام المستقبلً للبلاد للمنظمة العالمٌة للتجارة 2005التنفٌذ فً سبتمبر



(OMC) لاسٌما الاهتمام القلٌل المعرب عنه من قبل المستثمرٌن للمنطقة الحرة ببلارة، -

. ولاٌة جٌجل باعتبارها المنطقة الوحٌدة من هذا النوع

أسباب التراجع عن نظام مناطق التنافس الصناعً المندمج  :الفرع الثانً  

 تشخٌص الهٌكل الصناعً الوطنً، أن النشاطات الإنتاجٌة هً فً حدود ٌُبرز

السلسلة الإنتاجٌة المتعلقة بصناعات استخراج المواد الخام،أوصناعات التركٌب               

والتعلٌب،ولتؽٌٌر هذا الواقع،وبعث الإنتاج الصناعً تم التفكٌر فً صٌاؼة إستراتٌجٌة 

لإنعاش الصناعة الوطنٌة،ٌرافقها إنشاء مناطق التنافس الصناعً  (NSI)صناعٌة جدٌدة 

. على نموذج  تجارب الدول الأخرى (ZAII (المندمج

 
وٌتكفل وزٌر الصناعة و ترقٌة الاستثمار بمتابعة إنشاء مناطق التنافس الصناعـــً 

،مناطـــق التـنمـٌـــة الصناعٌـــــة (Rebaptisé)المندمــج التً أعٌـــد تسمٌتهـا

،حٌث جاء (Zones de développements industriel intégrée)المندمجــة،

100-08 من المرسوم التنفٌذي07 فقرة 10فً المادة 
 

2008 مارس 25المإرخ فً 
 

ما 

ٌسهر على  ....<<:ٌتولـــــى الوزٌر فً مجـــال ترقٌــة و حشد الاستثمار،ما ٌلــً: ٌلً

 من نفس 08 ؾ 10،  وتضٌؾ المادة >>إنشاء مناطق ذات طابع تنموي صناعً مندمج 

 ٌنظم إنشاء و توطٌد الفضاءات الجهوٌة للتنمٌة الصناعٌة المندمجة و <<: المرسوم ذاته

. >>....ٌقترح إطار تنظٌمها،و تسٌٌرها،و ترقٌتها

،(Cluster)وٌختلؾ مصطلح هذه المناطق من بلد لآخر فتسمى فً أمرٌكا 
 

و بفرنسا 

،حٌث أنُشبت فً ظل حكومة رافران   (pôle de compétivité)تسمى أقطاب تنافسٌة

(Raffarin)  ومهما اختلفت المصطلحات،هذه المناطق أداة جدٌدة 2005-2004سنة،

 مساحات <<: لتدخل الدولة،لأنها تضم الإستراتٌجٌة الصناعٌة لبلد ما،حٌث عُرفت بؤنها

إنتاجٌة  مندمجة، تتجمع فٌها  مجموعة من المإسسات لأجل تطوٌر التعاون الأفقً، هذا 

،على أساس تدخل ثلاثة (بحث و تكوٌن)التعاون ٌرتكز على تبادل الخبرات و المعارؾ

المنسقٌن، المستثمرٌن و الخبراء،أٌن توجد دٌنامٌكٌة مشاركة و تمرن : فاعلٌن أساسٌٌن هم

 . >>جماعً بامتٌاز

وتُعرّؾ
 

 فضاءات تتجمع فٌها كتلة عنقودٌة من المإسسات ذات النشاط <<:كذلك بؤنها

المختلؾ،تربطها علاقات تكاملٌة وتعاونٌة فٌما بٌنها،ومع الجهات الفاعلة 

 .>>المإسساتٌــــــــــــة 

: من خلال هذه  التعارٌؾ، نستخلص جملة من النقاط  تتمٌز بها هذه المناطق ،كالآتً 



  ؼٌر محددة، قد تمتد على إقلٌم  ٌتسم بخصابص معٌنة تمٌزه عن رقعة من الأرض     

ماٌجاوره لتوطٌن مشارٌع استثمارٌة تربطها علاقات تكاملٌة فٌما بٌنها وبٌن المإسسات 

 . الفاعلة  

 مساحات تتجمع فٌها كتلة عنقودٌة من المإسسات. 

 نموذج للاستقطاب فً الأقالٌم و تنافسٌة المإسسات. 

  ،مساحات مشاركة و تعاون من خلال تبادل الخبرات و المعارؾ بٌن المإسسات نفسها

 .وبٌن المإسسات و مراكز التكوٌن و وحدات البحث

     و تجمع كتلة من المإسسات فً هذه المناطق ٌترتب عنه جملة من الأهداؾ
 

: تتمثل فً

 ًتدعٌم مناخ أعمال تنافس. 

 تعزٌز الابتكار  و الإبداع من خلال تنافسٌة المإسسات فً هذه الفضاءات. 

  تعزٌز الاتصال(Connectivité)علاقات أعمال، تآزر فً البحث و التكوٌن ،. 

  استقطاب الاستثمار الأجنبً المباشر(IDE.) 

  تبادل الخبرات فً هذه المناطق بٌن المإسسات ، سٌساهم فً خلق فبة جدٌدة من

 .المستثمرٌن المإهلٌن لتكنولوجٌا الحدٌثة و البحث والتنمٌة

  ٌُثمن التجمعات الحضرٌة على الصعٌد الداخلً ، التآزر المإسساتً من شؤنه أن ٌعزز و 

المتواجدة فً هذه المناطق لترقى إلى المستوى الدولً، أما على الصعٌد الخارجً ستدعم 

. تنافسٌة الاقتصاد ، مما ٌسمح الإندماج فً الاقتصاد العالمً

وجود هٌاكل قاعدٌة  من : وٌتم اختٌار هذه المواقع على أساس عدة اعتبارات منها

ٌّارة،و توفر قدرات مرفقٌة طموحة من موانا بحرٌة  شبكات النقل، سكك حدٌدٌة، طرق س

وجوٌة و برٌة لإمكانٌة التواصل مع العواصم الدولٌة وبقٌة أنحاء البلاد،والأهم القرب من 

فضاءات تإلؾ بٌن البحث والتنمٌة و جودة التعلٌم العالً، وكذا التكوٌن المهنً والابتكار 

إلا أن نظام مناطق التنمٌة الصناعٌة المندمجة تم التراجع عنه، وهو ما ٌستخلص من 

 الملؽ2011ً ٌناٌر 5المإرخ فً 16-11المرسوم التنفٌذي
 

 100-08للمرسوم التنفٌذي 

المشار إلٌه أعلاه،والمنظم للصلاحٌات الجدٌدة لوزٌر الصناعة و المإسسات الصؽٌرة      

 منه ٌقتصر دور الوزٌر فً مجال 09والمتوسطة و ترقٌة الاستثمار، لأنه حسب المادة 

ترقٌة الاستثمار،تشجٌع إنشاء مناطق صناعٌة و مناطق نشاط جدٌدة  ذات علاقة مع تنمٌة 

 .الصناعة و المإسسات الصؽٌرة و المتوسطة

وتم التخلً عن مناطق التنمٌة الصناعٌة المندمجة لأسباب سٌاسٌة،ولتعارضها مع 

. توجهات تهٌبة الإقلٌم ، لاسٌما عدم توفر عوامل نجاحها 



وبٌن سٌاسة المد و الجزر، رافق العقار الصناعً إطار مإسساتً ، مما ٌفرض علٌنا 

 .تناوله 

 

. المبحث الرابع الإطار المؤسساتً لتسٌٌر العقار الصناعً

تعاقبت الهٌبات المكلفة بإنشاء، تسٌٌر وتهٌبة المساحات العقارٌة الصناعٌة،مع اختلاط  -

هذه الصلاحٌات  فً بداٌة الأمر ، حٌث كانت مضمونة قبل وبعد الاستقلال مباشرة من 

()C.A.D.A.T)طرؾ مإسسة ذات طابع صناعً وتجاري تسمى 
1

،ثم عهدت مهمة (

 (C.N.E.RUتسٌٌر المناطق الصناعٌة للمركز الوطنً للدراسات والأبحاث العمرانٌة 

 لٌصبح مركز دراسات الإنجازات 1983،الذي أعٌد هٌكلته عضوٌا فً سنة (

 الذي تنحصر صلاحٌاته  فً نطاق إقلٌم الجزابر U.R.BA)العمرانٌة

)العاصمة
2

،والمهمة الأساسٌة للمركز تلقً العقار وتهٌبته، ثم التنازل علٌه بواسطة عقود (

توثٌقٌة مشهرة لصالح المستثمرٌن،وتحوٌل تسٌٌر المساحات المشتركة وصٌانتها إلى 

( 56-84)،المنشبة بموجب المرسوم(E.G.Z.I)مإسسات تسٌٌر المناطق الصناعٌة

، التً تستمد مواردها من المساهمات المالٌة التً تشارك بها 03/03/1984المإرخ فً 

. الوحدات المقامة فً المنطقة 

 تجهٌز عنمناطق الصناعٌة ،وعجز البلدٌات وإن تعدد وتعاقب أجهزة تسٌٌر وإنشاء ال-

)،تسٌٌر و تطهٌر الوضعٌة القانونٌة
3

للمناطق النشاط ، أدى لإشكالات مٌدانٌة تتمثل فً  (

الاستعمال اللاعقلانً للمساحات حٌث كانت المساحات الممنوحة لا تتلاءم دابما مع 

الحاجٌات الحقٌقٌة لأصحاب المشارٌع أو كانت تقام فً أخصب الأراضً الزراعٌة،أو لا 

. ٌتم  الانتهاء من عملٌات تهٌبتها،أو تؽٌٌر فً تخصٌص الأراضً

أمام هذه الوضعٌة،وفً ظل الانفتاح الاقتصادي، تم التحوٌل القانونً لبعض المناطق - 

  (U.R.BA)الصناعٌة  إلى هٌبات عمومٌة موجودة كمركز دراسات الانجازات العمرانٌة

وكالات محلٌة للتسٌٌر والتنظٌم و استحدثت بالنسبة لتسٌٌر المناطق الصناعٌة ،

حلت محل الجماعات  (25-90)بموجب قانون التوجٌه العقاري  ( AGRFU)العقارٌٌن

المحلٌة فً تسٌٌر الأراضً  الداخلة فً مساحات التعمٌر مع الاحتفاظ بتخصٌصها الأصلً 

                                                           
 المعتمد بالمرسوم المإرخ فً 56/011أنشا  الصندوق الذي ٌمثل مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري  بموجب المقرر (1)

 فً عهد الاحتلال الفرنسً ،من بٌن مهامه  إنشاء مناطق صناعٌة بالتنسٌق مع الإدارات المعنٌة ،وبعد الاستقلال  1956 أكتوبر 12

 43ج ر عدد )،18/06/1963المإرخ فً (217-63)وضع الصندوق تحت وصاٌة وزارة الأشؽال العمومٌة والبناء بموجب مرسوم 

.،حٌث  لعب دورا مهما فً التخطٌط المجالً وفً عملٌات  إنجاز وإدارة المناطق الصناعٌة  (.18/06/1963مإرخة فً   

. مراكز جهوٌة 7أما النواحً الأخرى من الوطن فقد تم التكفل بها بإنشاء ( 2 ( 
: فقط تم تسوٌة وضعٌتها القانونٌة، راجع 3/1قطعة ممنوحة للمستثمرٌن،30.500من جل  ( 3 ( 

Chaabane Benakezouh, La problématique du foncier industriel : Approche juridique, revue algérienne 
des sciences juridique, économique et politique, N°01/2008, page 133. 



المتمثل  سواء فً بناءا سكنات ، أو إقامة تجهٌزات عمومٌة،أو مناطق صناعٌة أو منا طق 

نشاط، وباعتبارها متعاملا فً الترقٌة العقارٌة  كانت لها صلاحٌة  إنشاء مناطق نشاطات 

.  وإدارتها فً حدود إمكانٌاتها المادٌة والمالٌة 

 28وتدعٌما لكل هذه الجهود، أنشبت  السلطات العمومٌة بموجب التعلٌمة الوزارٌة رقم -

 لجنة المساعدة على تحدٌد مواقع ترقٌة 15/05/1994فًالمإرخة 

(CALPI)الاستثمارات
(1)

ٌترأسها الوالً أو ممثله،مهمتها الأساسٌة إعفاء المستثمرٌن 

للتوجه لهٌبات متعددة لتحدٌد مواقع الأراضً الموجهة لإقامة مشارٌع تنموٌة ومساعدتهم 

مهمتها تدعٌم  ((APSIللحصول علٌها ، كما رافق هذه اللجنة إنشاء وكالة ترقٌة الاستثمار 

ومساعدة المستثمرٌن فً إطار تنفٌذ مشارٌع الاستثمارات وضمان ترقٌها  ووضع معلومات 

. ذات طابع اقتصادي ، تقنً وتشرٌعً 

 عن مهمتها  أٌن أصبحت  (CALPI)ورؼم الجهود إلا أن الواقع أثبت انحراؾ اللجان-

تمنح الأراضً بدل الملاك الحقٌقٌٌن المتمثلٌن فً الوكالات المحلٌة للتسٌٌر والتنظٌم 

العقارٌٌن، مركز دراسات الانجازات العمرانٌة ، ومدٌرٌة أملاك الدولة،حٌث قٌم تقرٌر 

CENEAP عمل هذه اللجنة ذات الطابع الانتقالً  وؼٌر الدابم و أشار 2000 فً سنة 

من الأراضً فقط تم إنجاز علٌها مشارٌع %3.5أنه من جل الأراضً الممنوحة 

 .استثمارٌة

 المإرخ 05وأمام هذه النتابج،وبموجب قرار مجلس مساهمات الدولة رقم - 

أهم صلاحٌاتها إدارة  (SGP) شركات تسٌٌر مساهمة4إنشاء تم  21/07/2003فً

 إلى شركات التسٌٌر (EGZI)التحوٌل القانونً لمإسسات تسٌٌر المناطق الصناعٌة 

وتسٌٌر حافظة أسهمها،كما تتولى إنشاء و تسٌٌر حافظة العقار الصناعً  ((SGIالعقاري 

)وتحوٌلها للوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار(SGI)مع شركات  التسٌٌر العقاري 
2

) 

(ANDI) التً حلت محل  الوكالة الوطنٌة لترقٌة الاستثمار (APSI) لإحداث تسٌٌر ؼٌر 

مركزي لشإون الاستثمار، ووضع حد للفوضى والؽموض وتسهٌل إجراءات الحصول 

. على أرضٌة للإستثمار

ؼٌر أنه لم تصدر نصوص تطبٌقٌة تجسد قرار تحوٌل وتسٌٌر الأرضٌة العقارٌة  - 

المخصصة للإستثمار لصالح شركات تسٌٌر المساهمة، وتداركا للوضع قررت السلطات 

إنشاء المعدل والمتمم، 23/04/2007 المإرخ فً (119-07)العمومٌة بموجب المرسوم 

مإسسة عمومٌة ذات طابع صناعً وتجاري  تحت تسمٌة الوكالة الوطنٌة للوساطة 

                                                           
اللجنة ٌرأسها الوالً ومكونة من بعض الممثلٌن عن الجهاز التنفٌذي للولاٌة ،ومدٌر المناطق الصناعٌة ،وممثلً مإسسة التهٌبة  (2)

، وممثلً البلدٌات وؼرؾ التجارة والصناعة والحرؾ  والفلاحة ، وكذلك كل الجمعٌات الوطنٌة و لأرباب العمل  المنتشرة عبر 
.التراب الوطنً    

،المتعلق بصلاحٌات  الوكالة الوطنٌة  لتطوٌر الاستثمار ،24/09/2001المإرخ فً  (01/282)المرسوم التنفٌذي  ( 2(  



مهمتها تسٌٌر،ترقٌة، وساطة، وضبط الحافظة العقارٌة  (ANIREF)والضبط العقاري

المخصصة لإنجاز مشارٌع تنموٌة، ووضع بنك معلومات حول الأصول العقارٌة،كما تحوز 

محل منح امتٌاز بقرار من الوزٌر المكلؾ بالصناعة وترقٌة كانت الوكالة حافظة عقارٌة 

)الاستثمار
1

 .)

فً تسٌٌر العقار الاقتصادي العمومً لم ٌتجاوز الإدارة العامة، لأنّ و مهام الوكالة 

التصرؾ فً الحافظة العقارٌة المسند تسٌٌرها للوكالة  لٌس مخولا لها،وهو ما ٌفرغ 

إصلاحات تسٌٌر العقار الصناعً من مضمونها، الذي بقً ٌعمل وفقا للمبادئ الموروثة عن 

. الماضً

والدلٌل أن صلاحٌات الوكالة لٌس لها تؤثٌر،التصرؾ فً حافظة العقار الاقتصادي 

04-08العمومً المسند تسٌٌره للوكالة، قبل تعدٌل الأمر 
 

مخولا بصفة مباشرة للوزٌر 

المكلؾ بالصناعة وترقٌة الاستثمار
(2)

 .

 بموجب قانون المالٌة لسنة 2008 سبتمبر 01 المإرخ فً 04-08وبعد تعدٌل الأمر 

2013
(3)

ٌُرخص منح الامتٌاز بالتراضً بقرار من الوالً بناء على اقتراح لجنة ،  

. المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات بضبط العقار

إن لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمار وضبط العقار أعٌد  تنظٌم و

20-10مهامها فً المرســــوم التنفٌــــــــذي
 

 المتضمن تنظٌم 12/01/2010 المإرخ فً 

. لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع و ترقٌة الاستثمارات و ضبط العقار

و تكلؾ اللجنة على أساس بنك المعلومات الذي تمسكه و المتكون من مجموع المعلومات - 

: التً تقدمها مصالح أملاك الدولة و الصناعة و الأجهزة المكلفة بالعقار، بما ٌؤتً

. إستقبال طلبات المستثمرٌن لإنجاز مشارٌعهم الاستثمارٌة -2

اقتراح منح الامتٌاز بالتراضً- 3
(1)

على الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة باستثناء 
العقارات المتواجدة خارج مناطق التوسع السٌاحً و المدن الجدٌدة ،و العقارات المُسٌرة من 

. قبل الوكالة الوطنٌة و الضبط العقاري

                                                           
 المحدد لشروط  وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك  01/09/2008مإرخ فً (04-08)مر الأمن 05المادة  (1)

(.49/2008ج ر عدد)، قبل تعدٌله الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز  مشارٌع استثمارٌة  
٠وفض ِٕؼ الاِز١بى ػٓ ؽو٠ك اٌّياك : "٠ٍٟ ِب 2009 ِب02ٞ اٌّإهؿ فٟ 153-09 ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 15عبء فٟ ٔض اٌّبكح : 2

اٌؼٍٕٟ اٌّفزٛػ أٚ اٌّؾلٚك ػٓ الأطٛي اٌّزجم١خ ٚالأطٛي اٌفبئؼخ، ثّب ف١ٙب الأهاػٟ اٌّزٛفوح فٟ إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ ثمواه ِٓ 

 ".اٌٛى٠و اٌّىٍف ثزول١خ الاٍزضّبه ثٕبء ػٍٝ الزواػ اٌٛوبٌخ اٌٛؽ١ٕخ ٌٍٍٛبؽخ ٚاٌؼجؾ اٌؼمبهٞ

 ك٠َّجو 30 اٌّإهفخ فٟ 72ط ػلك )، 2012 اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٌَٕخ 2012ك٠َّجو26اٌّإهؿ فٟ  12-12هلُ القانون :3

2012) . 



. تحدٌد إستراتٌجٌة الاستثمار على مستوى الولاٌة- 4

المساهمة فً الضبط والاستعمال الرشٌد للعقار الموجه للاستثمار فً إطار إستراتٌجٌة -5
. التً تحددها الولاٌة مع أخذ التجهٌزات العمومٌة على الخصوص بعٌن الاعتبار

مرافقة جمٌع المبادرات المتعلقة بالترقٌة العقارٌة العمومٌة أو الخاصة لإنشاء أراضً - 6
. مهٌؤة و مجهزة تكون موجهة لاستقبال الاستثمارات

مساعدة المستثمرٌن فً تحدٌد موقع الأراضً التً سٌتم إقامة المشارٌع الاستثمارٌة -7
.  علٌها

وضع المعلومات المتعلقة بتوفر العقارات الموجهة للاستثمارات تحت تصرؾ -8
. المستثمرٌن بواسطة كل وسابل الاتصال

. تقٌٌم شروط سٌر السوق العقارٌة المحلٌة- 9

اقتراح إنشاء مناطق صناعٌة جدٌدة على الحكومة و طبقا للتشرٌع و التنظٌم المعمول -10
. بهما

. اقتراح إنشاء مناطق نشاطات جدٌدة ،طبقا للتشرٌع و التنظٌم المعمول بهما-11

متابعة إقامة المشارٌع الاستثمارٌة و تقٌٌمها، و ٌمكن إسناد هذه المهمة إلى لجنة فرعٌة -12

تقنٌة تحدد تشكٌلتها و سٌرها بموجب النظام الداخلً للجنة، الذي ٌحدد نموذجه بتعلٌمة 

وزارٌة مشتركة ٌتخذها الوزراء المكلفون بالداخلٌة و الجماعات المحلٌة، و المالٌة و 

. الصناعة و ترقٌة الاستثمارات

. متابعة إنجاز المشارٌع الاستثمارٌة الجارٌة- 13

 من المرســوم التنفٌذي 19معاٌنة بدء نشاط المشارٌع الاستثمارٌة طبقا لأحكام المادة - 14

 المحدد لشروط و كٌفٌات منح الامتٌاز على 2009 ماي 02 المإرخ فً 152-09رقم 

. الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لانجاز مشارٌع استثمارٌة

 

: ولتبسٌط الاطار المإسساتً للعقار الصناعً  ٌمكن الرجوع للمخطط ادناه - 

 

 

                                                                                                                                                                                     
، تبنى المشرع الجزابري صٌؽة 2011 بموجب قانون المالٌة للتكمٌلً لسنة 2008 سبتمبر 01المإرخ فً 04-08بعد تعدٌل الأمر:  1

05 الذي جاء تطبٌقا لأحكام المادة 20-10المرسوم التنفٌذي لكن الامتٌاز بالتراضً لاؼٌا صٌؽة الامتٌاز بالمزاد العلنً،
 

  من الأمر04فقرة 

. ي كصٌؽة وحٌدةضار بمعنى تبنً الامتٌاز بالت،ما ٌتماشى مع أحكام الأمر السالؾ ذكرهب عدل لم يُ 08-04

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

. النظام القانونً لاستغلال العقار الصناعً :المبحث الخامس 

 كان استؽلال الأرضٌة المخصصة للإستثمار تتم بموجب 1993 قبل هتجدر الإشارة أن    

 1993عقد التنازل  معلق على شرط فسخً هو وجوب إنجاز المشروع ، وبداٌة من  سنة 

)ظهر أول مرة عقد الامتٌاز
1

فً المناطق  الخاصة المطلوب ترقٌتها  بموجب المرسوم (

. المتعلق بتطوٌر الاستثمار (12-93)التشرٌعً 

وقد عممت السلطات العمومٌة  هذا العقد بالنسبة للأملاك الخاصة للدولة التً تتواجد فً    

المناطق الصناعٌة ومناطق النشاط والتً استرجعتها الدولة  بموجب قوانٌن المالٌة المتعاقبة  

 المتضمن قانون 0/12/1995المإرخ فً  (95/27) من أمر 148، حٌث بموجب المادة 

 تمنح للمستثمرٌن عمومٌٌن أو خواص أراضً خاصة بالدولة  بموجب 1996المالٌة لسنة 

عقد الامتٌاز قابل للتنازل  ٌخول لصاحبه الحق الحصول على رخصة بناء  أو رهن أو 

إقامة منشآت  ، لكن لم تصدر نصوص قانونٌة أو تنظٌمٌة  تنظم ذلك إلى ؼاٌة  صدور 

قابل متٌاز الا منه على إمكانٌة منح 151 ، فجاء فً نص المادة  1998قانون المالٌة لسنة 

الأراضً  الخاصة التابعة للدولة  والموجهة لإنجاز للتنازل بعد انجاز المشروع  على 

 المزاد العلنً ، حٌث ٌعطً المنح المذكور للمستفٌد  الحق بصٌؽة المشارٌع الاستثمارٌة  

ول خفً تسلٌم رخصة بناء وإنشاء رهن رسمً  ٌقع على الحق العٌنً العقاري ، كما ي

. المنح  بالامتٌاز إلى تنازل  بطلب من المستفٌد  فور الانتهاء من مشروع الاستثمار 

إلا أنه  وبصفة استثنابٌة  ٌمكن التنازل أو منح بالامتٌاز عنها بصٌؽة التراضً  لفابدة  -

الاستثمارات المستفٌدة من المزاٌا المحددة بموجب  التشرٌع والتنظٌم ، ؼٌر أنه لم ٌصدر 

نص تنظٌمً  لٌوضح هذه النقطة ،مما استوجب تجمٌد عملٌات المنح بالتراضً  بموجب  

)23/07/2000 المإرخة فً 247برقٌة صادرة عن الإدارة المركزٌة  رقم 
2

 .)

 المحدد لشروط وكٌفٌات منح 2006أوت 30المإرخ فً  (06/11)بعدها تطبٌقا للأمر -

الامتٌاز والتنازل عن الأراضً التابعة  للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع 

استثمارٌة تم إنشاء لجنة المساعدة على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات  وضبط العقار 

(calpiref)  والوكالة الوطنٌة للوساطة والضبط العقاري(ANIREF ) ًللمساهمة  ف

                                                           
عقد إداري تخول من خلاله الدولة لشخص طبٌعً أو معنوي الانتفاع من أرضٌة متوفرة أو أصل عقاري تابع لأملاكها الخاصة  عقد الامتٌاز (

1
 ( 

لمدة معٌنة  قصد استٌعاب مشروع استثماري ، وتعد هذا العقد إدارة أملاك  الدولة مرفقا بدفتر الشروط ،زٌادة على ذلك ٌتحمل صاحب الامتٌاز  
كافة الارتفاقات التً تثقل عقاره الممنوح له ،وفً حالة اكتشاؾ  ممتلكات ثقافٌة أو مناجم أو معادن ٌتعٌن علٌه تقدٌمها للدولة ،كما ٌلتزم المنتفع 

تحت طابلة الفسخ الفوري بعدم التؤجٌر من الباطن أو التنازل عن ملكٌة البناٌات والحق العٌنً العقاري قبل إتمام المشروع وتشؽٌله ، وذلك حسب 

ج ر ) المحدد لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة ؛02/05/2009المإرخ فً (152-09)المرسوم تنفٌذي 

(.27/2009عدد   

نصت على هذه البرقٌة  الصادرة عن الإدارٌة المركزٌة /  وم18/04/2005المإرخة فً 2037تعلٌمة وزارٌة صادرة عن وزارة المالٌة رقم  (
2
 

.التً أمرت بتجمٌد  عملٌات المنح الامتٌاز بالتراضً   



( 07/121)إبراز السوق العقارٌة المخصصة للإستثمار ، كما وضح  المرسومان

 كٌفٌات  وضع حٌز التنفٌذ عملٌات منح حق 23/04/2007المإرخان فً  (07/122)و

الامتٌاز والتنازل  والإجراءات الخاصة  الواجب إتباعها ، حٌث ٌمنح حق الامتٌاز  على 

الأراضً  التابعة للأملاك الخاصة للدولة  الموجهة للإستثمار لفابدة أشخاص طبٌعٌة أو 

) سنة قابلة للتجدٌد مع إمكانٌة تحوٌل حق الامتٌاز  إلى تنازل20معنوٌة  لمدة 
1

شرٌطة ( 

الإنجاز الفعلً  للمشروع على الأرضٌة  التً منح لأجلها حق الامتٌاز والبدء فً النشاط 

الذي تعاٌنه حسب كل حالة الوكالة الوطنٌة لتطوٌر الاستثمار  أو لجنة  المساعدة على 

. تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات  وضبط العقار

بالنسبة لصٌؽة منح حق الامتٌاز ، باستثناء  الملفات المقبولة من طرؾ المجلس  الوطنً -

)للإستثمار 
2

والأراضً المخصصة للإستثمار  الواقعة خارج بلدٌات ولاٌات الجزابر  (

وعنابة و قسنطٌنة ووهران ، أو الأراضً الواقعة فً بلدٌات ولاٌات الجنوب ، الذي  ٌمنح 

)فٌها  حق الامتٌاز بالتراضً
3

،فإن القاعدة العامة لصٌؽة منح حق الامتٌاز تتم بالمزاد (

العلنً المفتوح أو بالتعهدات المختومة بقرار من الوالً بناءا على اقتراح من لجنة المساعدة 

. على تحدٌد الموقع وترقٌة الاستثمارات وضبط العقار

-08)الأمرأخٌرا ، وحماٌة للعقار الصناعً الذي ٌعتبر ثروة ؼٌر قابلة للتجدٌد،بموجب -

 المحدد لشروط وكٌفٌات الامتٌاز على الأراضً التابعة 01/09/2008المإرخ فً (04

للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع  استثمارٌة والمراسٌم التنفٌذٌة له، تم 

المتبقٌة و الفابضة للمإسسات العمومٌة والأراضً التابعة للدولة  الأصول العقارٌةإخضاع 

الوحٌدة لمنح الامتٌاز المتواجدة  فً المناطق الصناعٌة ومناطق النشاط  إلى  الصٌؽة 

 سنة  كحد ادنى قابلة للتجدٌد على أن لا تتجاوز 33لمدة طوٌل المدى غٌر قابل للتنازل 

 . سنة كحد اقصى 99مدة 

ِجلئ١ب ثبٌّياك اٌؼٍٕٟ ،ٚاٍزضٕبئ١ب  ( 04-08) الأِو لجً رؼل٠ًٚعوٜ ِٕؼ ؽك الاِز١بى  

ثبٌزواػٟ  ،ؽ١ش  رَزف١ل ِٓ اٌظ١غخ الأف١وح اٌّشبه٠غ اٌزٟ ٌٙب ؽبثغ الأ٠ٌٛٚخ  ٚالأ١ّ٘خ 

اٌٛؽ١ٕخ  أٚ اٌزٟ رَبُ٘ فٟ رم١ٍض  اٌجطبٌخ فٟ إٌّطمخ ،ٚاٌزؾ٠ًٛ اٌزىٌٕٛٛعٟ ،لا١ٍّب 

 .اٌّشبه٠غ اٌَّبّ٘خ فٟ ر١ّٕخ إٌّبؽك اٌّؾوِٚخ

                                                           
طلب تحوٌل حق الامتٌاز إلى تنازل  قبل انقضاء سنتٌن التً تلً ينفٌمكن للمستفٌد أإذا أنجز المستفٌد مشروعه فً الآجال المحدودة   (

1
 ( 

  القطعة الأرضٌة  على أساس القٌمة التجارٌة  التً تحددها مصالح أملاك الدولة  من ٌستفٌد عند  عملٌة التحوٌل إلى تنازل،حٌث إنجاز المشروع 
.مع خصم المبلػ الإجمالً للأتاوى  المدفوعة إذا تعلق الأمر بمنح الامتٌاز على عن طرٌق التراضً   

 20أما إذا تعلق الأمر بمنح الامتٌاز عن طرٌق صٌؽة المزاد العلنً ، فإن المستفٌد من حق الامتٌاز  ٌستفٌد من التنازل على أساس قٌمة تساوي 

 الذي لم ٌنجز مشروعه  فً الآجال المحددة لا والمستفٌد من حق الامتٌاز فً حٌن مرة قٌمة الأتاوى الناتجة عن المزاد العلنً مع خصم الأتاوى ، 
.ٌستفٌد من هذه المزاٌا  السالفة الذكر   

 المحدد لشروط ( 11-06) المتضمن تطبٌق أحكام الأمر 2007/ 23/04المإرخ فً  (121-07) من المرسوم التنفٌذي رقم 10راجع المادة (2)

  وكٌفٌات منح الامتٌاز والتنازل عن الأراضً التابعة  للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة
 

(.       11-06) المتضمن تطبٌق أحكام الأمر 23/04/2007المإرخ فً  (121-07) من مرسوم تنفٌذي رقم 08والمادة 05/02راجع المادة  (
3
(  



ؽ١ش ،2011 ثّٛعت لبْٔٛ اٌّب١ٌخ اٌزى١ٍّٟ ٌَٕخ رؼل٠لاد عل٠لح شٍّٗ 04-08 الأِوئلا اْ 

ٍٕخ  لبثٍخ ٌٍزغل٠ل (33)اػزُّلد ط١غخ الاِز١بى ثبٌزواػٟ وظ١غخ ٚؽ١لح ٌّلح صلاصخ ٚصلاصْٛ 

ِور١ٓ ، ثمواه ِٓ اٌٛاٌٟ ٚثٕبء ػٍٝ ئلزواػ ِٓ ٌغٕخ اٌَّبػلح ػٍٝ رؾل٠ل اٌّٛلغ ٚرول١خ 

ِٓ  ( %5)،ِمبثً ئربٚح ئ٠غبه٠خ ٠ٍٕٛخ  رّضً  (Calpiref)  الاٍزضّبهاد ٚػجؾ اٌؼمبه

اٌم١ّخ اٌزغبه٠خ ٌٍمطؼخ الأهػ١خ أٚ الأطً اٌؼمبهٞ  ِؾً الاِز١بى ،لبثٍخ  ٌٍزؾ١١ٓ وً 

ٍٕخ،ِغ رّى١ٓ اٌَّزضّو ِٓ رقف١ؼبد ِّٙخ فلاي فزوح ئٔغبى اٌَّزضّو ٚفزوح (11)

الاٍزغلاي  

 

 منازعات إستغلال العقار الصناعً:المبحث السادس 

 رغبٚى ثؼغ اٌّّض١ٍٓ  طلاؽ١برُٙ  ٍججٙب ىػبد ػٍٝ َِزٜٛ اٌؼمبه اٌظٕبػٟئْ إٌّب 

فٟ ِٕؼ اٌمطغ الأهػ١خ  ِقبٌفخ  ٌٍزشو٠غ ٚاٌزٕظ١ُ اٌّؼّٛي ثّٙب ،٠ٚوعغ  أ٠ؼب إٌظ١ت 

الأوجو  ِٓ إٌّبىػبد  اٌزٟ ٠شٙل٘ب اٌؼمبه اٌظٕبػٟ،ئٌٝ ئشىب١ٌبد ػلَ رط١ٙو ٚػؼ١زٗ 

اٌمب١ٔٛٔخ، ٚؽبٌخ الأَلاك ٘نٖ، ٍججٙب  ا١ٌَبٍخ اٌؼمبه٠خ اٌّزجؼخ فٟ اٌؼٙل الاشزواوٟ  ٚػلَ  

. رط١ٙو٘ب ِٓ عنٚه٘ب

ٚؽبٌذ إٌّبىػبد أ٠ؼب اٌؼمبه اٌظٕبػٟ اٌزبثغ ٌٍّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخ الالزظبك٠خ 

ٚاٌّؾ١ٍخ ،لأٔٗ ٔبكها ِب رُ رؾ٠ًٛ  ؽك ٍِى١خ اٌزواس اٌؼمبهٞ ٌٙنٖ اٌّإٍَبد، ٍٛاء وبٔذ 

ُِؾٍخّ ،ثً ئْ اٌؼمبه اٌظٕبػٟ أػؾٝ أوجو ِؼوللا ٌؼ١ٍّخ اٌقٛطظخ  فٟ ؽبٌخ ٔشبؽ أٚ 

،كْٚ  ئّ٘بي  ٔياػبد  أفوٜ ،ِورجطخ ثَؼو رم١١ُ اٌؼمبه اٌظٕبػٟ اٌّزجمٟ  اٌنٞ ٌُ ٠زُ 

شغٍٗ ٌؼلح ٍٕٛاد ،أِب اٌنٞ وبْ ِؾً شغً ِٓ أشقبص ؽج١ؼ١خ أٚ ِؼ٠ٕٛخ  رُ شغٍٗ ثَٕلاد 

. ِقزٍفخ ،كْٚ ر٠َٛخ ٚػؼ١زُٙ اٌمب١ٔٛٔخ 

ػمٛك الاٍزغلاي اٌٛاهكح  ػ١ٍٗ  ةئٌٝ عبٔت مٌه، اهرجطذ ِٕبىػبد اٌؼمبه اٌظٕبػٟ  

.  ٠ّىٓ ؽظو٘ب فٟ  ِٕبىػبد  رٕف١ن ػمل اٌزٕبىي ،ِٕٚبىػبد رٕف١ن ػمل الاِز١بى

فٟ،ػلَ الارفبق ػٍٝ ٍؼو اٌزٕبىي ث١ٓ الإكاهح  ٚرّؾٛهد ِٕبىػبد رٕف١ن ػمل اٌزٕبىي

ٚاٌّزؼب١ٍِٓ  ٌٍٕظو ئ١ٌٗ ِٓ ٚعٙبد ٔظو ِقزٍفخ ،ٚئٌغبء اٌشوؽ اٌفَقٟ اٌّزؼٍك ثؼلَ  

. ئِىب١ٔخ ئػبكح اٌج١غ  ٘نٖ اٌؼمبهاد رؾذ ؽبئٍخ  فَـ ػمل اٌزٕبىي 

ٚرّؾٛهد  ِٕبىػبد رٕف١ن ػمل الاِز١بى، فٟ اٌشوٚؽ اٌمب١ٔٛٔخ ٌّٕؼ الاِز١بى ِٓ ؽ١ش 

 ػٕل ػلَ اٌزياَ أشجبٖ ىئِىب١ٔخ رغل٠لٖ ،ٚشوٚؽ اٌؾغي اٌزٕف١نٞ ػ١ٍٗ،لا١ٍّب فَـ ػمل الاِز١ب

اٌَّزضّو٠ٓ  ثّشبه٠ؼُٙ،ػٍّب أْ ػلَ رقظض لؼبح اٌّٛػٛع  ؽبي فٟ ثؼغ الأؽ١بْ  

. ثبٌٕطك ثبٌفَـ  فٟ ػمل الاِز١بى 



 ٌٗ افزظبص ؽظوٞ ٌٍٕظو فٟ ٌمؼبء الإكاهٞ اٌنٞ ٠ٚزٛىع الافزظبص ث١ٓ،ا

َ ،لإػفبء ػ١ٍٙب اٌظفخ الإكاه٠خ ،ٚأؽل 2008ٔياػبد ػمٛك الاِز١بى  اٌّؾوهح ثؼل ٍٕخ 

أؽوافٙب ِٓ أشقبص اٌمبْٔٛ اٌؼبَ،  كْٚ ئّ٘بي ػمٛك اٌزٕبىي ٚ الاِز١بى اٌّؾوهح لجً ٍٕخ 

.  َ  اٌزٟ رىْٛ اٌلٌٚخ أٚ عّبػبرٙب الإل١ّ١ٍخ ؽوفب ف١ٙب 2008

فظً فٟ ثؼغ ٔياػبد ػمٛك ٞ اٌمؼبء اٌؼبكٞ اٌنٞ مٌه، ل١بَ ئفزظبص  ٚلا ٠ٕف

الاِز١بى ٚاٌزٕبىي  ثبٌٕظو ئٌٝ أؽواف إٌياع ،لأْ اٌٛوبلاد اٌّؾ١ٍخ اٌؼمبه٠خ ٚاٌّإٍَبد 

 (ِإٍَبد ػ١ِّٛخ ماد ؽبثغ طٕبػٟ ٚرغبهٞ)اٌّىٍفخ ثبٌزول١خ فٟ إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ 

رىفٍذ فٟ ٚلذ لو٠ت  ثزؾو٠و٘ب  ٚ٘ٛ ِب ٠غؼً افزظبص اٌمبػٟ اٌؼبكٞ لبئّب ،فؼلا ػٓ 

إٌياػبد اٌّزؼٍمخ ثؼلَ اٌزياَ  اٌَّزضّو٠ٓ ثلفغ  اٌؾظض اٌّب١ٌخ اٌّزؼٍمخ ثظ١بٔخ  الأعياء 

اٌّشزووخ  فٟ إٌّبؽك اٌظٕبػ١خ،ٚإٌياػبد اٌّورجطخ ثبٌؾغي ػٍٝ اٌؾك اٌؼ١ٕٟ اٌؼمبهٞ 

إٌبرظ ػٓ ػمل الاِز١بى فٟ ؽبٌخ ػلَ وفب٠خ إٌّمٛلاد ،لا١ٍّب ئما وبْ ؽك الاِز١بى ِؾً 

 . رؼوع ِٓ لجً الأشقبص اٌقبطخ
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 :النصوص القانون والتنظٌمٌة - 

ط ه ػلك ) ، 1993اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٌَٕخ  19/01/1993اٌّإهؿ فٟ  ( 01- 93) ِوٍَٛ رشو٠ؼٟ - 

(. ٠1993َٕب٠و  20اٌّإهفخ فٟ  04

 10يـ 64ط ه ػلك ) ،اٌّزؼٍك ثزول١خ الإٍزضّبه  1993أوزٛثو  05اٌّإهؿ فٟ ( 12- 93) ِوٍَٛ رشو٠ؼٟ - 

( 1993أوزٛثو 

 47ط ه ػلك ) اٌّزؼٍك ثزط٠ٛو الإٍزضّبه اٌّؼلي ٚ اٌّزُّ  2001أٚد  20اٌّإهؿ فٟ ( 01/03)الأِو - 

   (  2001اٚد  22 ِإهفخ فٟ 

اٌّزؼٍك ثزٕظ١ُ اٌّإٍَبد اٌؼ١ِّٛخ الإلزظبك٠خ ٚ فٛطظزٙب  2001أٚد  20 اٌّإهؿ فٟ( 01/04) الأِو - 

    (.2001اٚد  22ِإهفخ فٟ  47ط ه ػلك ) اٌّؼلي ٚ اٌّزُّ 



 40ط ه ػلك  ) 2011اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ اٌزى١ٍّٟ ٌَٕخ  18/07/2011اٌّإهؿ فٟ ( 11 – 11) لبْٔٛ - 

(. ١ٌٛ٠2011َٛ  20ِإهفخ فٟ 

 72ط ه ػلك  ) 2012اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ ٍٕخ  2011ك٠َّجو  28اٌّإهؿ فٟ ( 16 – 11) لبْٔٛ - 

 .(2011َك٠َّجو  29ِإهفخ فٟ 

 20ِإهفخ فٟ  43ط ه ػلك  ) ،اٌّزؼٍك ثبٌّٕبؽك اٌؾوح ١ٌٛ٠2003ٛ  13اٌّإهؿ فٟ  ( 02- 03) الأِو - 

 ٛ١ٌٛ٠2003 .)

ط ه ػلك  ) ،2006اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ اٌزى١ٍّٟ ٍٕخ  ١ٌٛ٠2006ٛ  15اٌّإهؿ فٟ ( 04 – 06) الأِو - 

(  19/07/2006ِإهفخ فٟ  47

، اٌّزؼٍك ثزط٠ٛو الإٍزضّبه( 01/03) اٌّؼلي ٚ اٌّزُّ ٌلأِو  2006أٚد  20اٌّإهؿ فٟ ( 08- 06) الأِو- 

(  19/07/2006ِإهفخ فٟ  47ط ه ػلك )

اٌّؾلك ٌشوٚؽ ٚ و١ف١بد ِٕؼ الإِز١بى ٚ اٌزٕبىي ػٓ  2006أٚد  30اٌّإهؿ فٟ ( 11- 06) الأِو - 

 30ِإهفخ فٟ  53ط ه ػلك )     ،اه٠خ صُالأهاػٟ اٌزبثؼخ ٌلأِلان اٌقبطخ ٌٍلٌٚخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ اٍذ

 (. 2006أٚد 

اٌّؾلك شوٚؽ ٚ و١ف١بد ِٕؼ الإِز١بى ػٍٝ الأهاػٟ  2008ٍجزّجو  01اٌّإهؿ فٟ  ( 04 – 08) الأِو - 

ٍجزّجو  03ِإهفخ فٟ  49ط ه ػلك  ) ،اٌزبثؼخ ٌلأِلان اٌقبطخ ٌٍلٌٚخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ  اٍزضّبه٠خ

2008 .)

ط ه ػلك  ) 2009اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ اٌزى١ٍّٟ ٌَٕخ  2009ع١ٍ٠ٛخ  22اٌّإهؿ فٟ ( 01 – 09) الأِو - 

(. 2009ع١ٍ٠ٛخ  26ِإهفخ فٟ  44



ط ه ػلك ) َ 2010اٌّزؼّٓ لبْٔٛ اٌّب١ٌخ اٌزى١ٍّٟ ٌَٕخ  2010أٚد  23 اٌّإهؿ فٟ (01 – 10) الأِو - 

(. 2010َأٚد  29ِإهفخ فٟ  49

ج ر )المتعلق بإنشاء لجنة إستشارٌة لتهٌبة المناطق الصناعٌة ،28/02/1973المإرخ فً  (73/45)المرسوم - 

 (.09/03/1973 مإرخة فً 20عدد

المإرخة فً 10المتعلق بإدارة المناطق الصناعٌة ،جر عدد 03/03/1984المإرخ (84/55)المرسوم - 

06/03/1984.) 

المتضمن  تنظٌم مإسسات تسٌٌر المناطق الصناعٌة ، ج ر عدد 03/03/1984المإرخ فً  (84/56)المرسوم - 

 (. 06/03/1984 مإرخة فً 10

المإرخ فً (11-06)المتضمن تطبٌق أحكام الأمر23/04/2007المإرخ فً (121-07)المرسوم التنفٌذي- 

المحدد لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز والتنازل عن الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة 2006اوت 30

 (.2007ماس 25المإرخة فً 27ج ر عدد )الموجهة لانجاز مشارٌع استثمارٌة ،

المحدد لشروط وكٌفٌات تسٌٌر الأصول المتبقٌة 23/04/2007المإرخ فً  (122-07)المرسوم التنفٌذي - 

التابعة للمإسسات العمومٌة المستقلة وؼٌر المستقلة المحلة والأصول الفابضة التابعة للمإسسات العمومٌة 

 (. 2007/ 25/04المإرخة فً 27ج ر عدد  )الاقتصادٌة والأصول المتوفرة على مستوى المناطق الصناعٌة ،

المحدد لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأراضً 02/05/2009المإرخ فً (152-09)المرسوم التنفٌذي - 

 (.6/05/2009مإرخة فً 27ج ر عدد  )التابعة للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لانجاز مشارٌع استثمارٌة،

المحدد لشروط وكٌفٌات منح الامتٌاز على الأصول 02/05/2009المإرخ فً  (153-09)المرسوم التنفٌذي - 

المتبقٌة التابعة للمإسسات العمومٌة المستقلة وؼٌر المستقلة المحلة والأصول الفابضة التابعة للمإسسات 

 (.6/05/2009مإرخة فً 27ج ر عدد  )العمومٌة الاقتصادٌة وتسٌٌرها،

 


