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رؤيتنا
تنظيم وتيسير بيئة إسكانية متوازنة ومستدامة

رسالتنا
اســتحداث وتطويــر برامــج لتحفيــز القطاعيــن الخــاص والعــام مــن خــال التعاون والشــراكة 

ــعر  ــع بالس ــات المجتم ــع فئ ــكن لجمي ــير الس ــة لتيس ــط والرقاب ــم والتخطي ــي التنظي ف
والجــودة المناســبة
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مقدمة
الحكيمــة  بالقيــادة  المحليــة  والنهضــة  والتشــريعي  التنظيمــي  المجــال  فــي  التســارع  ظــل  فــي 
فيهــا  اطلــق  والتــي  اللــه،  -حفظهمــا  الأميــن  عهــده  وولــي  الشــريفين  الحرميــن  خــادم  لــدن  مــن 
يعــد  الــذي  الإســكان  قطــاع  شــملت  والتــي  الوطنيــة،  التطويريــة  والبرامــج  المبــادرات  مــن  العديــد 
الوطنيــة. التنميــة  لعجلــة  أساســي  نجــاح  وعامــل  وتنمويــة  اقتصاديــة  قيمــة  ذا  أولويــة  و  أهميــة   ذو 

والجهــات  الشــركاء  بيــن  المســؤوليات  وتكامــل  الجهــود  لتضافــر  وســعياً  المنطلــق  هــذا  ومــن 
ورغبــة  العقــاري،  التطويــر  لقطــاع  والتطويريــة  التنمويــة  الــرؤى  تطلعــات  لتحقيــق  العاقــة  ذات 
الإســكان. لمنظومــة  الوطنــي   المســتوى  علــى  النجــاح  شــركاء  مــع  التعــاون  فــي  الــوزارة   مــن 

 فقــد تــم إعــداد هــذا الدليــل وفقــاً للمصــادر المتاحــة وذلــك لبيــان الأنظمــة والتشــريعات التــي تخــص الجهـــات 
والأطــراف ذات العاقــة بمــا فيهــا المطــور العقــاري وتمكينهـــم مــن الاطــاع عليهـــا ؛ وذلــك لزيــادة الشــفافية 
والوعــي وتوضيــح المهـــام والأدوار والمســؤوليات ؛ لإيجــاد بيئــة أعمــال جاذبــة وميســرة فــي مجــال التطويــر 

العقــاري.
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أهداف الدليل
ــاع  ــة بقط ــة الخاص ــريعات والأنظم ــى التش ــاع عل ــهولة الاط ــول وس ــق الوص ــى تحقي ــل إل ــذا الدلي ــدف ه يه
التطويــر العقــاري مــن الجهــات ذات العاقــة مــن القطاعيــن العــام والخــاص وعمــوم الجمهــور والمهتميــن ، 

ــج المحلــي. ــمته فــي النات ــادة الشــفافية، وتحســين أداء القطــاع العقــاري ورفــع مساهـ وذلــك لزي
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البحث في الدليل
يحتــوي هــذا الدليــل علــى التشــريعات العقاريــة والتــي يمكــن إيجادهــا بســهولة عبــر فهــرس التشــريعات والــذي تــم 

تصنيفــه مــن خــال الجهــات كلٍ علــى حــدة وبالمســتوى الثانــي يأتــي كل موضــوع بالتشــريعات المتعلقــة بــه علــى حــدة 

ــط  ــة بالضغ ــخة الإلكتروني ــريعات بالنس ــن التش ــل بي ــن التنق ــا يمك ــريع ، كم ــة بالتش ــد المرتبط ــح والقواع ــم اللوائ ــن ث وم

عليهــا لانتهــال مباشــرة إلــى نــص التشــريع ويمكــن الرجــوع إلــى صفحــات الفهــرس عــن طريــق الضغــط علــى أي رقــم 

صفحــة أســفل صفحــات الدليــل.

تنويه
يعــد هــــذا الدليــــل دليــاً إرشــــادياً، ويمثــل مفهــوم الــوزارة فيمــا يتعلــق بجمــع وحصــر التشــريعات والأنظمــة واللوائــح 

ــات  ــن الجه ــادرة م ــذة والص ــات الناف ــريعات والتعليم ــاً للتش ــاً ومكم ــد متمم ــاري، ويع ــر العق ــة التطوي ــة برحل المتصل

ــة. ــة المختص النظامي
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فهرس التشريعات
التشريعات المتعلقة بوزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان - شؤون الإسكان

18 التشريعات�المتعلقة�بمركز�خدمات�المطورين�إتمام�

20 قرار وزاري رقم 154 بتاريخ 1441/3/1ه ـ
20 تشكيل لجنة اعتماد المخططات والاستثناءات 
22 قرار مجلس الوزراء رقم 658 بتاريخ 1441/10/24ه ـ
22 الموافقة على إنشاء مركز خدمات المطورين العقاريين )مركز إتمام( 

24 التشريعات�المتعلقة�بلجنة�البيع�والتأجير�على�الخارطة�وافي�

26 قرار مجلس الوزراء رقم 536 بتاريخ 143٧/12/4 هـ  

26  قرار مجلس الوزراء 536 المتعلق بضوابط بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة 

2٧ الضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة 

30 قرار مجلس الوزراء رقم 524 بتاريخ 1440/9/9ه ـ

30 إضافة الفقرة 3 للضوابط المتعلقة بالبيع والتأجير على الخارطة 

31 قرار مجلس الوزراء رقم 525 بتاريخ 1440/9/9 ه ـ

31  إضافة فقرة )3( إلى ضوابط بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة 

32 قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )220/1( وتاريخ3/9/ 1439ه ـ

الموافقة على إقرار قواعد العمل بشأن )التراخيص، حساب الضمان، سجل المشاريع، شركات المعاينة، 

32 حقوق المستفيدين والتزامات المطورين( 

33 قواعد عمل تنظيم البيع أو التأجير على الخارطة 

44 قواعد حقوق المستفيدين والتزامات المطورين 

48 قواعد سجل المشاريع 

50 قواعد عمل تنظيم حساب الضمان 

56 قواعد عمل شركات المعاينة 

59 قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )6/296( وتاريخ 1440/5/16 ه ـ

60 القواعد المنظمة لنشاط البيع على الخارطة  للمشاريع الصغيرة أو المتوسطة 

64 معايير ومتطلبات تأهـيل المطور العقاري للمشاريع للمنشآت الناشئة 
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66 قرار إداري رقم 1/318 بتاريخ 1440/11/4 ه ـ

66 الموافقة على تعديل بعض مواد قواعد الترخيص 

68 قرار مجلس الوزراء رقم 198 بتاريخ 1426/8/1ه ـ

إلزام ملاك جميع الأراضي البيضاء غير المخططة – عند رغبتهم في تخطيط أراضيهم – بتمديد شبكة 

68 الصرف الصحي 

69 قرار مجلس الوزراء رقم 265 بتاريخ 1441/4/6ه ـ

69 تعديل البند )رابعاً( من قرار مجلس الوزراء رقم )198( وتاريخ 1426/8/1هـ   

70 التشريعات�المتعلقة�بالأراضي�البيضاء�

٧2 مرسوم ملكي رقم م/4 بتاريخ 143٧/2/12 ه ـ

٧2 الموافقة على نظام رسوم الأراضي البيضاء 

٧3 نظام رسوم الأراضي البيضاء 

٧٧ قرار مجلس الوزراء رقم 3٧9 بتاريخ 143٧/9/8 ه ـ

٧٧ الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء 

٧8 اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء 

86 التشريعات�المتعلقة�بفرز�الوحدات�العقارية�

88 مرسوم ملكي رقم م/5 بتاريخ 1423/2/11 ه ـ

88 الموافقة على نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا 

89 قرار مجلس الوزراء رقم 40 بتاريخ 1423/2/9 ه ـ

89 الموافقة على نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا 

90 نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا 

95 قرار وزاري رقم 11985 بتاريخ 1424/2/21 ه ـ

95 وجوب التماشي باللائحة التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها 

96 اللائحة التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا 

102 قرار مجلس الوزراء رقم 334 بتاريخ 1398/3/٧ ه ـ

102 لائحة تنظيم المكاتب العقارية 

104 قرار مجلس الوزراء رقم 292 بتاريخ 1438/5/16 ه ـ
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104 قواعد تعزيز الثقة في سوق إيجار المساكن 

105 قرار مجلس الوزراء رقم 565 بتاريخ 1439/11/4 ه ـ

105 تنظيم العلاقة بين المستأجر والجهات الحكومية فيما يتعلق بعقود الاستثمار العقاري طولية الأمد 

106 قرار مجلس الوزراء رقم 152 بتاريخ 1440/3/12 ه ـ

106 تسجيل العقود الإيجارية العقارية إلكترونياً 

108 قرار مجلس الوزراء رقم 405 بتاريخ 143٧/9/22 ه ـ

108 إلزام الوسطاء العقاريين بتسجيل عقوم الإيجار على الشبكة 

110 التشريعات�المتعلقة�بالهيئة�العامة�للعقار�

112 مرسوم ملكي رقم م/6 بتاريخ 1423/2/11 ه ـ

112 الموافقة على نظام التسجيل العيني للعقار 

113 قرار مجلس الوزراء رقم 42 بتاريخ 1423/2/9 ه ـ

113 الموافقة على نظام التسجيل العيني للعقار 

114 نظام التسجيل العيني للعقار 

131 قرار وزاري رقم 449٧ بتاريخ 1425/6/14 ه ـ

131 الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام التسجيل العيني للعقار 

132 اللائحة التنفيذية لنظام التسجيل العيني للعقار 
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177 التشريعات�المتعلقة�بوزارة�الشؤون�البلدية�والقروية�والإسكان�-الشؤون�البلدية�والقروية�

180 مرسوم ملكي رقم م/15 بتاريخ 1424/3/11 ه ـ

180 الموافقة على )نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة، ووضع اليد المؤقت وعلى العقار( 

182 قرار مجلس الوزراء 

182 الموافقة على )نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة، ووضع اليد المؤقت وعلى العقار( 

184 نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة ووضع اليد المؤقت على العقار 

193 قرار مجلس الوزراء رقم 1255 وتاريخ 1392/11/8هـ. 

193 الموافقة على مشروع نظام التصرف في العقارات البلدية 

194 نظام التصرف في العقارات البلدية 

195 مرسوم ملكي رقم م/ 59 بتاريخ 1435/9/23 ه ـ

195 الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية 

196 قرار مجلس الوزراء رقم 3٧6 بتاريخ 1435/9/1٧ ه ـ

196 الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية 

19٧ نظام إجراءات التراخيص البلدية 

201 قرار مجالس وهيئات رقم 10/23 بتاريخ 1423/8/2٧ ه ـ

201 الموافقة على مشروع لائحة التصرف بالعقارات البلدية 

202 قرار مجلس الوزراء رقم 49 بتاريخ 1441/1/18 ه ـ

202 الموافقة على تعديل نظام تطبيق كود البناء السعودي 

203 اللائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي 

203 الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/43( وتاريخ 1438/4/26ه ـ

215 لائحة التصرف بالعقارات البلدية 

22٧ اللائحة التنفيذية لنظام إجراءات التراخيص البلدية 

238 قرار مجلس الوزراء رقم 119 بتاريخ 143٧/4/15 هـ  

238 الموافقة على الضوابط الخاصة بتجزئة الأراضي 

240 قرار مجلس الوزراء رقم 15٧ بتاريخ 1428/5/11 هـ  

240 الموافقة على قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام )1450هـ( 

241 قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام 1450ه ـ

246 اللائحة التنفيذية المحدثة لقواعد النطاق العمراني حتى عام 1450ه ـ
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311 قرار وزاري رقم 03128 وتاريخ 1441/1/6 ه ـ

311 يتم إضافة بند جديد تحت مسمى )رابعاً( )المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسـيمات الأراضي 

312 المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسيمات الأراضي السكنية الخاصة خلال )60( يوماً 

35٧ دليل إرشادي لمتطلبات إنشاء المباني السكنية الخاصة 

4٧9 قرار وزاري رقم 20154 بتاريخ 1439/4/18 ه ـ

4٧9 الموافقة على لائحة رسوم الخدمات البلدية 

480 لائحة رسوم الخدمات البلدية ربيع الآخر 1439ه ـ

501 قرار مجلس الوزراء رقم 189 بتاريخ 1432/6/29ه ـ

501 الموافقة على لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات 

502 لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات 

503 ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها 

505 قرار مجلس الوزراء رقم 115 بتاريخ 1434/5/٧ه ـ

505 الموافقة على ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها 

506 قرار وزاري رقم 44052 بتاريخ 1438/09/20ه ـ

506 بشأن العمل بألية الإجراءات التنظيمية والفنية اللازمة لاستثناء المشاريع المتصلة بالإسكان 

50٧ قرار مجلس الوزراء رقم 611 بتاريخ 1438/9/24ه ـ

إعادة تنظيم الأراضي المخططة التي اعتمدتها جهة الاختصاص ولا تتوافر فيها مرافق تعليمية كافية ، 

50٧ بحيث تدرج فيها الأراضي التي تشتريها وزارة التعليم لإقامة مرافق تعليمية عليها 

509 قرار مجلس الوزراء رقم 509 بتاريخ 1439/9/21ه ـ

509 إلزام المقاولين بالتأمين ضد العيوب الخفية 

510 قرار وزاري رقم 34 بتاريخ 1442ه ـ

510 إلزام المقاولين بالتأمين ضد العيوب الخفية 

512 قرار مجلس الوزراء رقم 151 بتاريخ 1428/5/4ه ـ

512 اعتمادات المخططات السكنية والزراعية 

514 قرار وزاري رقم 14654 بتاريخ 1438/9/5هـ  

514 إعتماد تنظيم واضح يسمح بتنمية قطع الأراضي بالتزامن مع تطوير المخططات 

آلية تطبيق مبادرة تنفيذ المباني بالتزامن مع تنفيذ الاشتراطات الخاصة بالنطاق العمراني )تطوير 

515 المخططات( 
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51٧ اشتراطات مباني الصحة والخدمات الاجتماعية الأهلية 

540 قرار مجلس الوزراء رقم 218 بتاريخ 1422/8/6ه ـ

الموافقة على لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية وجدول الغرامات والجزاءات الملحق بها

540  

541 لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية 

562 قرار مجلس الوزراء رقم 136 بتاريخ1429/5/14ه ـ

562 إيصال الخدمة الكهربائية إلى منازل بعض المواطنين التي ليس لديهم صكوك شرعية عليها 

564 التشريعات�المتعلقة�بوزارة�العدل�

566 مرسوم ملكي رقم م/49 بتاريخ 1443/8/13 ه ـ

566 الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل 

56٧ قرار مجلس الوزراء رقم 35٧ بتاريخ 1433/8/12 ه ـ

56٧ الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل 

568 نظام الرهن العقاري المسجل 

5٧٧ قرار إداري رقم 3910000٧0455 لعام 1439 ه ـ

5٧٧ المتطلبات الإجرائية لتوثيق الرهن العقاري 

583 مرسوم ملكي رقم م/22 بتاريخ 1432/4/3 ه ـ

الموافقة على تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض 

583 السكن والاستثمار 

584 قرار مجلس الوزراء رقم 91 بتاريخ 1432/4/2 ه ـ

الموافقة على تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض 

584 السكن والاستثمار 

تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض السكن 

585 والاستثمار 

58٧ مرسوم ملكي رقم م/15 بتاريخ 1421/4/1٧ ه ـ

58٧ الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

588 قرار مجلس الوزراء رقم 89 بتاريخ 1421/4/8 ه ـ

588 الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

589 نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

591 مرسوم ملكي رقم م/62 بتاريخ 142٧/9/25 ه ـ

591 أحكام مخالفة نظام تملك عير السعوديين للعقار واستثماره 
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592 قرار مجلس الوزراء رقم 238 بتاريخ 142٧/9/23 ه ـ

592 أحكام مخالفة نظام تملك عير السعوديين للعقار واستثماره 

594 مرسوم ملكي رقم م/43 بتاريخ 1432/6/28 ه ـ

594 الموافقة على إضافة مادة جديدة إلى نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

595 قرار مجلس الوزراء رقم 194 بتاريخ 1432/6/2٧ ه ـ

595 الموافقة على إضافة مادة جديدة إلى نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

596 قرار وزاري رقم 13ت8082 بتاريخ 1441/٧/28ه ـ

596 نقل ملكية العقار إلكترونياً 

59٧ أمر ملكي رقم 218/أ بتاريخ 1441/3/25ه ـ

59٧ ملكية الأراضي المنقطة عن الملكية الخاصة 

600 التشريعات�المتعلقة�بالدفاع�المدني�

602 قرار مجالس وهيئات رقم 33682 بتاريخ 143٧/11/21 ه ـ

تعديل لوائح السلامة بإضافة شرط تركيب كاميرات للمراقبة الأمنية للحصول  على تصريح الدفاع 

602 المدني أو تجديده 

603 قرار مجالس وهيئات رقم  1/10/و/1/دف بتاريخ 1410/3/23 ه ـ

الموافقة على صيغة اللوائح التفصيلية والموضحة للمهام، والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور 

603 السلامة العامة، والحماية المدنية، ومتطلبات مكافحة الحرائق 

604 لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في المباني السكنية والإدارية 

644 قرار مجالس وهيئات رقم 1٧283 بتاريخ 1434/6/19ه ـ

644 الموافقة على تعديل لائحة المباني العالية 

اللوائح التفصيلية الموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور السلامة والحماية المدنية 

645 ومتطلبات مكافحة الحريق 

663 قرار مجالس وهيئات رقم 2/2/و1/دف بتاريخ 1414/1/21ه ـ

الموافقة على صفة اللوائح التفصيلية المرفقة والموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة 

663 أمور السلامة العامة والحماية المدنية ، ومتطلبات مكافحة الحرائق 

لائحة شروط السلامة وسيل الوقاية وتجهيزات الإنذار والإطفاء الواجب توافرها في الفنادق وبيوت 

664 الشباب والمنشآت المماثلة 
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688 التشريعات�المتعلقة�بالبنك�المركزي�السعودي�

690 مرسوم ملكي رقم 48/م بتاريخ 1433/8/13 ه ـ

690 الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي 

691 قرار مجلس الوزراء رقم 256 بتاريخ 1433/8/12 ه ـ

691 الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي 

692 نظام الإيجار التمويلي 

699 قرار رقم 1/م ش ت بتاريخ 14/ 4 / 1434ه ـ

699  الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي 

٧00 اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي 

٧09 مرسوم ملكي رقم م/50 بتاريخ 1433/8/13 ه ـ

٧09 الموافقة على نظام التمويل العقاري 

٧10 قرار مجلس الوزراء رقم 258 بتاريخ 1433/8/12 ه ـ

٧10 الموافقة على نظام التمويل العقاري 

٧11 نظام التمويل العقاري 

٧16 قرار وزاري رقم 1229 بتاريخ 1434/4/10 ه ـ

٧16 الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري 

٧1٧ اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري 

٧4٧ قرار إداري رقم 59890 -99 بتاريخ 1440/4/25ه ـ

ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة المكرمة 

٧4٧ والمدينة المنورة  

ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة المكرمة 

٧48 والمدينة المنورة 

٧51 التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة 



15
دليل التشريعات العقارية

784 التشريعات�المتعلقة�بالهيئة�العامة�للزكاة�والدخل�

٧86 مرسوم ملكي رقم 1134 بتاريخ 143٧/11/2 ه ـ

٧86 الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة 

٧89 قرار مجلس الوزراء رقم 654 بتاريخ 1438/11/1 ه ـ

٧89 الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة 

٧93 نظام ضريبة القيمة المضافة 

806 اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة 

8٧2 اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة 

890 اللائحة التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية لعام 1442ه ـ

898 التشريعات�المتعلقة�بشركة�المياه�الوطنية�

900 النظام الأساس لشركة المياه والكهرباء القابضة 

912 إحلال عبارة وزارة البيئة والمياه والزراعة 

913 مرسوم ملكي رقم م/5 بتاريخ 1421/2/13ه ـ

913 الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها 

914 قرار مجلس الوزراء رقم 42 بتاريخ 1421/2/11ه ـ

914 الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها 

915 نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعداد استخدامها 

924 اللائحة التـنـفـيـذيــة لنظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعـادة اسـتـخـدامـها 

965 قرار مجلس الوزراء رقم ٧63 بتاريخ 1440/11/30ه ـ

965 المقابل المالي لإيصال المياه إلى القطاعات الحكومية والتجارية والصناعية 

968 التشريعات�المتعلقة�بالهيئة�العامة�لعقارات�الدولة�

9٧0 قرار مجلس الوزراء رقم 46٧ بتاريخ 1438/٧/20ه ـ

9٧0 تسجل جميع صكوك ملكية العقارات التي تملكها الدولة باسم )عقارات الدولة( 

9٧2 العمل باللائحة التنفيذية لنظام كود البناء السعودي 

9٧3 اللائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي 

983 قرار مجلس الوزراء رقم 22435 بتاريخ 142٧/5/٧ه ـ
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984 التشريعات�المتعلقة�بهيئة�تنظيم�الكهرباء�والإنتاج�المزدوج�

986 قرار وزاري رقم 3/533 بتاريخ 1425/8/15 ه ـ

986 الموافقة على اللائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية بالصيغة المرفقة. 

98٧ اللائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية 

996 قرار إداري رقم 2/92 بتاريخ 1435/8/25 ه ـ

996 الموافقة على تعديل دليل تقديم الخدمة الكهـربائية 

99٧ قرار إداري رقم 9 بتاريخ 1440/1/24ه ـ

99٧ تعديلات على دليل تقديم الخدمة الكهربائية 

1004 قرار إداري رقم 23 بتاريخ 1440/2/٧ه ـ

1004 تعديل الفقرة )36-2-2( من الدليل 

1006 قرار إداري رقم )126( بتاريخ 1441/3/28ه ـ

1006 قواعد وإجراءات الرخص 

1019 قرار إداري رقم )313( بتاريخ 1440/10/20ه ـ

1019 تعديل الفقرة )2-33( 

1025 قرار مجلس الوزراء رقم 5٧3 بتاريخ 1441/9/5ه ـ

1025 تقديم خدمات الكهرباء والمياه إلى المستفيدين 

1026 قرار مجلس الوزراء رقم 2٧ بتاريخ 143٧/1/20ه ــ

1026 تعديل المادة الأولى والسابعة من تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج  

1028 قرار إداري رقم 4 بتاريخ 1435/2/1ه ـ

1028 اعتماد البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014 م 

1029 البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014م 

1031 قرار مجلس الوزراء رقم 154 بتاريخ 1428/5/4ه ـ

1031 الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج  

1032 تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج 

1032 الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج  

1042 DPS-10 الدليل الإرشادي لتصميم شبكات التوزيع بالمخططات الخاصة )السكنية و السكنية/التجارية( 
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التشريعات المتعلقة 
بشؤون الإسكان
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التشريعات المتعلقة بمركز خدمات المطورين إتمام

التشريعات المتعلقة بـ
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18 التشريعات�المتعلقة�بمركز�خدمات�المطورين�إتمام�

20 قرار وزاري رقم 154 بتاريخ 1441/3/1ه ـ
20 تشكيل لجنة اعتماد المخططات والاستثناءات 
22 قرار مجلس الوزراء رقم 658 بتاريخ 1441/10/24ه ـ
22 الموافقة على إنشاء مركز خدمات المطورين العقاريين )مركز إتمام( 



20

دليل التشريعات العقارية

2021م

إن وزير الإسكان.

وبناء على الصلاحيات الممنوحة له نظاماً.

وبعــد الإطــلاع علــى الفقــرة )2( مــن بنــد )رابعــاً( مــن الأمــر الســامي البرقــي الكريــم رقــم 7262 وتاريــخ 
1437/02/08هـــ المتضمنــة الموافقــة علــى )اســتثناء المشــاريع المتصلــة بالإســكان مــن اشــتراطات البنــاء 
المتعلقــة بتعــدد الأدوار ، والارتــدادات ، والمســاحات ، وكذلــك الخدمــات العامــة ، وذلــك بمــا يلبــي احتياجــات 
ــاء علــى الأمــر الســامي الكريــم رقــم  ــات واشــتراطات الأمــن والســلامة( وبن المســتفيدين ولا يخــل بمتطلب
42827 وتاريــخ 1436/9/4هـــ القاضــي فــي الفقــرة )2( تتولــى وزارة الإســكان إعــداد مخطــط لــكل مشــروع 
ســكني ضمــن أراضيهــا ، وإحالتــه إلــى وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة لاعتمــاده خــلال مــدة )30( يومــاً مــن 
تاريــخ تســليمه ، فــإن لــم تعتمــده خــلال هــذه المــدة فيعــد المخطــط معتمــدا ، وتتخــذ وزارة الإســكان مــا يلــزم 

حيــال ذلــك وفقــاً للفقــرة )5( مــن الأمــر الســامي الريــم رقــم 20562 وتاريــخ 1434/6/2هـــ.

ــة  وإشــارة لمــا ورد فــي الفقــرة )أولاً( مــن قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 727 بتاريــخ 1438/12/28هـــ المتضمن
دعــم )مبــادرة  تحفيــز تطويــر منتجــات ســكنية علــى أراضــي القطــاع الخــاص ، وأيضــاً مبــادرة تطويــر منتجــات 
ســكنية علــى الأرضــي الخاضعــة لرســوم الأراضــي البيضــاء ، ومبــادرة تطويــر الأراضــي الوزاريــة( ، وحيــث أن 
منــح تلــك المشــاريع الســكنية الاســتثناءات الخاصــة حســب الأمــر الســامي الكريــم 7262 المشــار إليــه أعــلاه 

يدعهمــا ويحقــق الهــدف مــن تحفيــز تطويــر أراضــي القطــاع الخــاص .

وبعــد الإطــلاع علــى القــرار الــوزارة رقــم )163( وتاريــخ 1438/1/4هـــ والقــرار الــوزاري رقــم )4052( وتاريــخ 
1439/4/15هـــ والقــرار الــوزاري رقــم )289( وتاريــخ 1440/5/22هـــ القاضيــة بتشــكيل لجنة بالوزارة للاســتثناءات 

والقــرار الــوزاري رقــم )7441( وتاريــخ 1438/6/27هـــ.

بالوزارة للاستثناءات والقرار الوزاري رقم )7441( وتاريخ 1438/6/27هـ.

وبناء على ما تقتضيه المصلحة العامة، والأهمية ضمان وضع هذه التوصيات موضع التطبيق .

قرار وزاري رقم 154 بتاريخ 1441/3/1هـ
تشكيل لجنة اعتماد المخططات والاستثناءات
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يقرر ما يلي :

أولاً : تشكيل لجنة في الوزارة تسمى )لجنة إعماد المخططات والاستثناءات( وتضم كل من :

رئيساً. الدكتور حسن بن شوقي الحازمي – وكيل الوزارة للأراضي والشؤون الفنية       .1

نائبا للرئيس الأستاذ وليد بن سعد الهزاع – الشراكة مع القطاع الخاص     .2

عضواً المهندس عبد العزيز بن مبارك القحطاني – الإدارة العامة للتطوير العمراني         .3

عضواً المهندس عبد الوهاب بن مسفر القحطاني – مدير مركز إتمام      .4

المهندس عمرو بن علي التميمي – الإدارة العامة للتطوير العمراني           أميناً.  .5

الإســكان  وزارة  مخططــات  باعتمــاد  الخاصــة  والضوابــط  والإجــراءات  الآليــات  اللجنــة  وتطــور  تضــع  ثانيــاً:  
وكذلــك الآليــات والإجــراءات والضوابــط الخاصــة باســتثناء المشــاريع المتصلــة بالإســكان مــن اشــتراطات البنــاء 
المتعلقــة بتعــدد الأدوار ، والارتــدادات ، والمســاحات ، وكذلــك الخدمــات العامــة، وذلــك بمــا يلبــي احتياجــات 

المســتفيدين ولا يخــل بمتطلبــات واشــتراطات الأمــن والســلامة ، والرفــع لنــا لاعتمادهــا .

ــع الاســتثناء أو  ــة الاســتثناء مــن الاشــتراطات ، وتصــدر قراراتهــا فــي من ــة المشــاريع طالب ــاً: تــدرس اللجن ثالث
ــا قــرارات الاســتثناء لاعتمادهــا. عــدم منحــه ، وترفــع لن

رابعاً: للجنة الاستعانة بمن تراه مناسباً لإنجاز ذلك .

خامســاً: يعمــل بهــذا القــرار اعتبــاراً مــن تاريــخ صــدوره ، ويلغــي كل مــا يتعــارض معــه مــن قــرارات، ويبلــغ لمــن 
يلــزم لتنفيــذه .

والله ولي التوفيق ،،

              وزير الإسكان 

ماجد بن عبد الله الحقيل           
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قرار رقم : )658(
وتاريخ: 1441/10/24هـ         

إن مجلس الوزراء

بعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 47869 وتاريــخ 1441/8/12هـــ ، المشــتملة 
علــى خطــاب معالــي وزيــر الإســكان رقــم 204 وتاريــخ 1440/3/17هـــ ، فــي شــأن طلــب إنشــاء )مركــز خدمــات 

المطوريــن( لتقديــم خدمــات للمطوريــن العقارييــن فــي وزارة الإســكان.

وبعد الإطلاع على الأمر السامي رقم )7262( وتاريخ 1437/2/8هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر رقــم )524( وتاريــخ 1441/4/19هـــ ، والمذكــرة رقــم )769( وتاريــخ 1441/9/27هـــ ، 
المعديــن فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.  وبعــد الإطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون 

الاقتصاديــة والتنميــة رقــم )2-41/15/د( وتاريــخ 1441/5/14هـــ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )6960( وتاريخ 1441/10/9هـ.

قرار مجلس الوزراء رقم 658 بتاريخ 1441/10/24هـ
الموافقة على إنشاء مركز خدمات المطورين العقاريين )مركز إتمام(
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يقرر ما يلي :

ــك لتقديــم الخدمــات  ــن العقارييــن )مركــز إتمــام( وذل أولا: الموافقــة علــى إنشــاء مركــز خدمــات المطوري
للمطوريــن العقارييــن للمشــاريع الســكنية .

ثانيــاً: تشــكيل فريــق متابعــة )فريــق المتابعــة( مــن الجهــات الممثلــة حاليــاً فــي فريــق العمــل المؤقــت 
المشــكل بالأمــر الســامي رقــم )7262( وتاريــخ 1437/2/8هـــ ، ومــن مكتــب دعــم هيئــات تطويــر المناطــق 

والمــدن وأي جهــة أ×رى يــرى الفريــق إضافتهــا ، يتولــى مــا يأتــي :

وضــع الضوابــط والترتيبــات والإجــراءات التفصيليــة المنظمة لعمــل )مركز إتمام( وحوكمتــه، وإقرارها   .1
، خــلال )90( يومــاً مــن تاريــخ صــدور هــذا القــرار، علــى أن يشــمل ذلــك كيفيــة التنســيق بيــن الجهــات لمباشــرة 
مهماتهــا مــن خــلال )مركــز إتمــام( وآليــات وتســمية ممثليهــا فيــه ، بمــا يضمــن تحســين وتنافســية نوعيــة 
الخدمــات المقدمــة والرقــي بمســتواها والإســراع فــي تقديمهــا ، والعمــل علــى أتمتــة تلــك الخدمــات ، 
وفــي حــال تبايــن وجهــات نظــر الجهــات الممثلــة فــي الفريــق حيــال أي مــن تلــك الضوابــط ، فيتــم الفــرع عــن 

ذلــك إلــى المقــام الســامي للتوجيــه فــي شــأنه.

متابعــة عمــل )مركــز إتمــام( فــي ضــوء الضوابــط والترتيبــات والإجــراءات المذكــورة فــي الفقــرة )1(   .2
مــن هــذا البنــد ومعالجــة مــا يظهــر مــن صعوبــات ، والرفــع عمــا يســتلزم.

إجــراء تقويــم لعمــل )مركــز إتمــام( والنظــر فــي مــدى الحاجــة إلــى توســيع نطــاق عملــه لخدمــة   .3
المطوريــن العقارييــن بشــكل عــام، وكذلــك مــدة الحاجــة إلــى توســيع نطــاق عملــه لخدمــة المطوريــن 
العقارييــن بشــكل عــام ، وكذلــك مــدى الحاجــة إلــى اســتمراره فــي وزارة الإســكان أو نقــل تبعيتــه أو تقريــر 

انتهــاء الحاجــة إليــه، والرفــع عمــا قــد يســتلزم إلــى المقــام الســامي.

تكــون الخدمــات – المقدمــة مــن خــلال )مركــز إتمــام( – عــن طريــق الجهــات المختصــة نظامــاً ، ولا   .4
تــوكل مباشــرة )مركــز إتمــام( وتاريــخ 1437/2/8هـــ وينتهــي عملــه مــن تاريــخ الموافقــة علــى ضوابــط إنشــاء 

)مركز إتمام( ومباشرة مهماته .   
رئيس مجلس الوزراء           
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التشريعات المتعلقة بلجنة البيع والتأجير على الخارطة وافي

التشريعات المتعلقة بـ
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24 التشريعات�المتعلقة�بلجنة�البيع�والتأجير�على�الخارطة�وافي�

26 قرار مجلس الوزراء رقم 536 بتاريخ 143٧/12/4 هـ  

26  قرار مجلس الوزراء 536 المتعلق بضوابط بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة 

2٧ الضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة 

30 قرار مجلس الوزراء رقم 524 بتاريخ 1440/9/9ه ـ

30 إضافة الفقرة 3 للضوابط المتعلقة بالبيع والتأجير على الخارطة 

31 قرار مجلس الوزراء رقم 525 بتاريخ 1440/9/9 ه ـ

31  إضافة فقرة )3( إلى ضوابط بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة 

32 قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )220/1( وتاريخ3/9/ 1439ه ـ

الموافقة على إقرار قواعد العمل بشأن )التراخيص، حساب الضمان، سجل المشاريع، شركات المعاينة، 

32 حقوق المستفيدين والتزامات المطورين( 

33 قواعد عمل تنظيم البيع أو التأجير على الخارطة 

44 قواعد حقوق المستفيدين والتزامات المطورين 

48 قواعد سجل المشاريع 

50 قواعد عمل تنظيم حساب الضمان 

56 قواعد عمل شركات المعاينة 

59 قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )6/296( وتاريخ 1440/5/16 ه ـ

60 القواعد المنظمة لنشاط البيع على الخارطة  للمشاريع الصغيرة أو المتوسطة 

64 معايير ومتطلبات تأهـيل المطور العقاري للمشاريع للمنشآت الناشئة 

66 قرار إداري رقم 1/318 بتاريخ 1440/11/4 ه ـ

66 الموافقة على تعديل بعض مواد قواعد الترخيص 

68 قرار مجلس الوزراء رقم 198 بتاريخ 1426/8/1ه ـ

إلزام ملاك جميع الأراضي البيضاء غير المخططة – عند رغبتهم في تخطيط أراضيهم – بتمديد شبكة 

68 الصرف الصحي 

69 قرار مجلس الوزراء رقم 265 بتاريخ 1441/4/6ه ـ

69 تعديل البند )رابعاً( من قرار مجلس الوزراء رقم )198( وتاريخ 1426/8/1هـ   
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إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم  23541 وتاريــخ 1437/5/13هـــ، المشــتملة 
علــى خطــاب وزارة الإســكان رقــم 67 وتاريــخ 1437/5/2هـــ، فــي شــأن طلــب اســتكمال الإجــراءات النظاميــة 
ــعديل مــا يتصــل بنقــل الإشــراف علــى نشــاط البيــع علــى الخارطــة مــن وزارة التجــارة والاســتثمار إلــى  لتـــــــــ

وزارة الإســكان.

وبعد الاطلاع على الضوابط المتعلقة ببيع وحدات سكنية أو تجارية أو مكتبية أو خدمية أو صــــــــناعية 

على الخارطة، الموافق عليهـا بقرار مجلس الوزراء رقم )73( وتاريخ 1430/3/12هـ، والمعدلة بقرار

 مجلس الوزراء رقم )47( وتاريخ 1434/2/4هـ.

وبعد الاطلاع على المحضر رقم )955( وتاريخ 1437/10/20هـ، المعد في هـيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )3452( وتاريخ 1437/12/3هـ.

يقرر ما يلي:

أولاً: المـــــــوافقة علــى الضــــــــوابط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، بالصـــــــــيغة 
المرافقــة.

ثانياً :1  -  على كل من يزاول أي من الأنشطة المشمولة بالضوابط المشار إليهـا في البند )أولاً(، 

التقدم إلى اللجنة المختصة في وزارة الإسكان المشار إليهـا في البند )ثانياً( من الضوابط 

لتعديل أوضاعهـ بما يتفق مع هـذهـ الضوابط، وذلك خلال مدة لا تتجاوز ستة أشهـر 

من تاريخ نفاذهـا، ويجوز للجنة  -  بعد موافقة وزير الإسكان  -  التمديد ستة أشهـر أخرى

  إذا كانت هـناك أسباب موضوعية لذلك. 

      2  -  تتولى اللجنة دراسة ما يقدم إليهـا من طلبات ، مع الأخذ بعين الاعتبار ما وصل إليهـ

 مشروع التطوير العقاري للوحدات العقارية على الخــــــــــارطة، وبما لا يضر بحقوق

 المشترين أو المطورين العقاريين أو المشمولين بالضوابط.

ثالثاً: تقوم اللجنة المختصة في وزارة الإســــــــــــكان بالتنسيق مع اللجان العقارية في الغرف التجـــــــــــارية

      الصناعية السعودية للإعلان عن الضوابط، والتوعية بهـا في وسائل الإعلام المختلفة.

رئيس مجلس الوزراء

قرار مجلس الوزراء رقم 536 بتاريخ 143٧/12/4 هـ 
 قرار مجلس الوزراء 536 المتعلق بضوابط بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة
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أولاً: تحظــر مزاولــة أنشــطة بيــع أو تأجيــر أي وحــدات عقاريــة علــى الخارطة  -  مهـــما كان غرضهـــا، أو أســلوب 
تطويرهـــا أو إنشائهـــا  -  ســواء أكانت ســكنية أم تجارية أم اســتثمارية أم مكتبية أم خدمية أم صناعية أم 
ســياحية أم غيرهـــا، أو الإعــلان عنهـــا فــي وســائل الإعــلام المحليــة أو الخارجيــة، أوتسويقهـــا فــي المملكــة، 
أو العــرض عنهـــا فــي معــارض، إلا بعــد الحصــول علــى الترخيــص الــلازم لمزاولــة النشــاط مــن اللجنــة المنصوص 

عليهـــا فــي البنــد )ثانيــة( من هـــذهـ  الضوابط.

ثانيــاً: تشــكل لجنــة فــي وزارة الإســكان بمشــاركة كل مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، ومؤسســة النقــد 
العربــي الســعودي، ووزارة التجــارة والاســتثمار، ووزارة العــدل، والهـــيئة الســعودية للمــدن الصناعيــة 
ومناطــق التقنيــة، وعضويــن مــن القطــاع الخــاص  -  يعينهـــم وزيــر الإســكان  -  وتكــون مهـمتهـــا مــا يأتــي:

1  -  النظر في طلبات الترخيص لمزاولة الانشطة المشمولة بهـــذهـ الضوابط، على أن يتم البت في الطلب 
ــا عشــرة أيــام مــن تاريــخ اكتمــال الطلــب.2 -  وضــع الشــروط والمتطلبــات  ومنــح الترخيــص خــلال مــدة أقصاهـ
اللازمــة للترخيــص لمزاولــة أنشــطة بيــع أو تأجيروحداتعقاريــة علــى الخارطــة، علــى أن يكــون منهـــا مــا يأتــي:

أ -  السجل التجاري بالنسبة إلى المؤسسات الفردية أو الشركات.

ب -  شهـادة عضوية من الغرفة التجارية الصناعية.

ج -  شهـادة سلامة السجل الائتماني من شركة مرخص لهـا بالخدمات الائتمانية.

د -  صك إلكتروني ساري المفعول لملكية العقار المراد تطويرهـ.

هـ -  نسخة من الاتفاقية المبرمة بين المطور العقاري ومالك الأرض أو مالك منفعتهـا.

و -  نسخة من العقد المبرم بين المطور الرئيس والمطور الفرعي )إن وجد(.

ز -  التصاميم المعمارية والمخططات الهـندسية التي اعتمدتهـا الجهـات المختصة.

ح -  نموذج عقد البيع بين المطور والمشتري، ومواعيد تسليم المبيع محددة باليوم.

ط -  نسخة من العقد المبرم بين المطور والمسوق العقاري )إن وجد(. 

3  -  وضع الشروط والمتطلبات اللازمة للترخيص لمزاولة أنشطة إعلان وتسويق وعرض

وحدات عقارية على الخارطة.

4  -  وضــع شــروط التأهـــيل الفنــي والمالــي للمطوريــن والمســوقين والوســطاء العقارييــن والمزاوليــن 
ــط. ــذهـ الضواب والممارســين للأنشــطة المشــمولة بهـ

5  -  وضع شــروط وضوابط الصرف من حســاب الضمان على المشــروع والإشــراف عليهـ، وتحديد مســؤوليات 
ومهـــمات أمیــن الحســابات، ومكتــب الإشــراف الهـــندسي علــى مشــروع التطويــر العقــاري والمحاســب 

القانونــي وشــركات المعاينــة.

6  -  وضع آليات حساب الكميات ودورهـا في صرف الدفعات الخاصة بنفقات المشروع.

7  -  وضــع الشــروط الخاصــة بحقــوق المستهـــلكين والمشــترين، وآليــات حمايتهـــم مــن التلاعــب أو الاحتيــال 
أو المماطلــة.

الضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة
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8  -  وضــع شــروط تشــغيلية للمنافــع المشــتركة، وشــروط إدارة جمعيــات المــلاك فــي مشــروع التطويــر 
العقــاري لبيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة علــى الخارطــة.

9  -  وضــع ســجل يتضمــن ترتيــب وتوثيــق بيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة علــى الخارطــة فــي أي مشــروع 
عقــاري.

10  -  وضع الشــروط والآليات الخاصة بالإفصاح عن الإحصائيات والمعلومات المتعلقة بالأنشــطة المشــمولة 
بهـذهـ الضوابط.

ثالثــاً: اســتثناء مــن الفقــرة )2( مــن البنــد )ثانيــاً( مــن هـــذهـ الضوابط، تضع اللجنــة الحدود الدنيا من الاشــتراطات 
والمتطلبــات اللازمــة لمشــاريع التطويــر العقــاري لبيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة علــى الخارطــة، الصغيــرة 

أو المتوســطة أو التعاونية.

رابعــاً: تقــوم وزارة الإســكان بوضــع ســجل فــي الــوزارة يســمى )ســجل المطوريــن العقارييــن( تقيــد فيهـــ  
ــادة بذلــك،  ــم ومنحهـــم شهـ ــلين، بعــد موافقــة اللجنــة علــى قيدهـ أســماء المطوريــن العقارييــن المؤهـ

ــذا الشــأن. ــات المختصــة فــي هـ والتنســيق مــع الجهـ

خامســاً: للجنــة أن تتقاضــى مقابــلاً ماليــاً نظيــر مــا تصدرهـــ مــن تراخيــص أو مــا تقدمهـــ مــن خدمــات أو أعمال أو 
استشــارات بموجــب هـــذهـ الضوابــط، ويحــدد وزيــر الإســكان ذلــك المقابل وإجــراءات دفعهـ.

سادســاً: تفتــح اللجنــة حسابالهـــا فــي أحــد البنــوك المحليــة، تــودع فيهـــ إيراداتهـــا )بمــا في ذلك مــا  تخصصهـ 
الدولــة(، ويُصــرف منهـــ علــى اللجنــة وأعمالهـــا وأمانتهـــا وموظفيهـــا وفــق لوائــح إداريــة  وماليــة تقرهـــا 

اللجنــة ويعتمدهـــا وزيــر الإســكان.

ســابعاً: 1  -  تطلــب وزارة الإســكان مــن وزارة العــدل إجــراء التهـــميش علــى ســجل صــك العقــار المــراد تطويرهـــ 
بعــدم التصــرف فــي ملكيــة العقــار. 

2  -  يهـــمش ســجل صــك العقــار المــراد تطويرهـــ  -  بعــد الموافقــة علــى طلــب الترخيــص وقبــل إصدارهـــ -  ولا 
يرفــع التهـــميش إلا بطلــب مــن وزارة الإســكان، وتحــدد الــوزارة الحــالات التــي يرفع فيهـــا التهـــميش.

 3  -  للجنــة اســتثناء صــك العقــار المــراد تطويرهـــ مــن التهـــميش عليهـــ وفــق آليــات بديلــة تضعهـــا، ويكــون 
الاســتثناء بعــد التأكــد مــن إمكانــات المطــور ماليــاً، وتقديمهـــ لضمانــات بديلــة عــن  التهـــميش موثقــة نظامــاً، 

وبنــاءً علــى قــرار مســبب يعتمدهـــ وزيــر الإســكان.

ثامنــاً: 1  -  يجــوز للجنــة اتخــاذ قــرار مســبب بإعــادة النظــر فــي ترخيــص مشــروع التطويــر العقــاري فــي  الحالات 
الآتية:

ــا لبــدء  ــد بهـ إذا لــم يشــرع المطــور بــدون عــذر مقبــول فــي أعمــال البنــاء خــلال المــدة الزمنيــة التــي تعهـ
المشــروع، رغــم حصولهـــ علــى الموافقــات اللازمــة.

 ب -  إذا توقف المطور عن إكمال المشروع وتبين عدم جديتهـ في تنفيذهـ.

   ج -  إذا رأت اللجنة أن هـناك أسبابا أخرى تعوق استكمال المشروع.

   د -  إذا ارتكبت مخالفات لأحكام هـذهـ الضوابط او أعمال احتيالية.
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2  -  فــي حالــة عــدم قــدرة المطــور العقــاري علــى إكمــال المشــروع أو أوقــف المشــروع لمــدة تزيــد علــى 
ســتة أشهـــر، فيجــب علــى اللجنــة اتخــاذ التدابيــر اللازمــة للمحافظــة علــى حقــوق المودعيــن أو المشــترين 
بالتشــاور مــع أميــن الحســاب والمكتــب الاستشــاري والمحاســب القانونــي بمــا يضمــن إكمــال المشــروع أو 

إعــادة المبالــغ المدفوعــة للمودعيــن أو المموليــن أو تصفيــة المشــروع.

تاســعاً: 1  -  يتولــى ضبــط مــا يقــع مــن مخالفــات لأحــكام هـــذهـ الضوابــط، موظفــون عــن وزارة الإســكان 
وأي جهـــة حكوميــة أخــرى تــری وزارة الإســكان الاســتعانة بموظفيهـــا. ويصــدر بتسميتهـــم قــرار مــن وزيــر 
الإســكان بعــد موافقــة جهـاتهـــم. ولهـــؤلاء الموظفيــن دخــول المواقــع والمشــاريع المتعلقــة بالأنشــطة 
المشــمولة بهـــذهـ الضوابــط، وعليهـــم ضبــط المخالفــات والتحفــظ علــى المســتندات والوثائــق والأدلــة 

ــم عنــد الاقتضــاء الاســتعانة برجــال الشــرطة. ــا، ولهـ المتعلقــة بهـ

2  -  إذا خالــف أي مــن مزاولــي الانشــطة المشــمولة بهـــذهـ الضوابــط أيــا مــن أحكامهـــا، فعلــى اللجنــة إصدار 
قــرار بإيقــاف نشــاطهـ بشــكل مؤقــت مــع مراعــاة حقــوق المودعيــن أو المشــترين، وطلــب  تصحيــح المخالفــة، 
وتزويــد شــركة الخدمــات الائتمانيــة بواقعــة المخالفــة، والرفــع إلــى وزيــر  الإســكان بالإجــراءات المطلــوب 

اتخاذهـــا في حقهـ.

3  -  علــى اللجنــة فــي حالــة اكتشــاف أي عمليــة احتيــال أو تســتر عليهـــا، أو مماطلــة فــي الوفــاء بحقــوق 
المودعيــن أو المشــترين فــي الأنشــطة المشــمولة بهـــذهـ الضوابــط، أو فــي حالــة اســتمرار المخالفــة دون 
تصحيحهـــا، أن تطلــب مــن الجهـــات المختصــة نظــام إيقــاع الحجــز التحفظــي علــى الأمــوال الثابتــة أو المنقولة 
بمــا فيهـــا الأوراق الماليــة والمحافــظ الاســتثمارية، وأن تحيــل المخالــف إلــى هـــيئة التحقيــق والادعــاء 

العامــة للنظــر فــي إقامــة دعــوى أمــام المحكمــة الجزائيــة التطبيــق العقوبــة فــي حقهـــ.

عاشــراً: مــع مراعــاة مــا تقرهـــ اللجنــة فــي شــأن المشــاريع المتوســطة أو الصغيــرة أو التعاونيــة المشــمولة 
بحكــم البنــد )ثالثــاً( مــن هـــذهـ الضوابــط، تســري أحكام هـــذهـ الضوابط على جميع مشــاريع التطوير العقاري 
الخاصــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة )ســكنية أو تجاريــة أو اســتثمارية الا أو مكتبيــة أو خدميــة أو صناعيــة 
أو ســياحية أو غيرهـــا( علــى الخارطــة، التــي تُســلم فيهـــا مبالــغ مــن المشــترين أو المموليــن للمشــروع، بمــا 

فــي ذلــك مشــاريع التطويــر العقــاري المشــار إليهـــا التــي لــم يكتمــل تطويرهـــا.

حادي عشر: تحل هـذهـ الضوابط محل الضوابط المتعلقة بيع وحدات سكنية أو تجارية أو مكتبية أو

 خدميــة أو صناعيــة علــى الخارطــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الوزراء رقم )73( وتاريــخ  1430/3/12هـ، والمعدلة 
بقــرار مجلــس الوزراء رقــم )47( وتاريخ 1434/2/4هـ.

ثاني عشر: تُنشر هـذهـ الضوابط في الجريدة الرسمية، ويُعمل بهـا من تاريخ نشرهـا.
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قرار رقم )524(
وتاريخ: 1440/9/9هـ

إن مجلس الوزراء 

بعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 26190 وتاريــخ 1440/5/14ه، المشــتملة على 
خطــاب معالــي وزيــر الإســكان رقــم 250 وتاريــخ 1440/4/25هـــ ، فــي شــأن طلــب معاليــة منحــه صلاحية تشــكيل 
ــة الأصــول وإفراغهــا بمصادقــة  ــة العــدل لإكمــال نقــل ملكي فريــق عمــل مختــص يتولــى التواصــل مــع كتاب

معاليــه .

وبعــد الإطــلاع علــى الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحجــات عقاريــة علــى الخارطــة ، الصــادرة بقــرار مجلــس 
الــوزراء رقــم )536( وتاريخ 1437/12/4هـ.

وبعد الإطلاع على المحضر رقم )1629( وتاريخ 1440/7/12هـ ، المعد في هيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعــد الإطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الإقتصاديــة والتنميــة رقــم )25-40/39/د( 
وتاريــخ 1440/8/2هـــ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم)5537( وتاريخ 1440/8/30هـ.

يقرر

إضافــة فقــرة تحمــل الرقــم )3( إلــى البنــد )ثامنــاً( مــن الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطــة ، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ ، بالنــص الآتــي »3 – تحيــل اللجنــة 
وثائــق المشــروع والأوراق المتعلقــة بــه – بعــد إتمــام تصفيتــه أو بيعــه – إلــى كتابــة العــدل، لإســتكمال 

إجــراءات الإفــراغ ، علــى أن يكــون ذلــك بصفــة الإســتعجال«.

قرار مجلس الوزراء رقم 524 بتاريخ 1440/9/9هـ
إضافة الفقرة 3 للضوابط المتعلقة بالبيع والتأجير على الخارطة
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 بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 26190 وتاريــخ 1440/5/14هـــ، المشــتملة 
علــى خطــاب معالــي وزيــر الإســكان رقــم 250 وتاريــخ 1440/4/25هـــ، فــي شــأن طلــب معاليهـــ منحهـــ صلاحيــة 
تشــكيل فريــق عمــل مختــص يتولــى التواصــل مــع كتابــة العــدل لإكمــال نقــل ملكيــة الأصــول وإفراغهـــا 

بمصادقــة معاليهـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة الصــادرة بقــرار مجلــس 
الــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـ.

وبعد الاطلاع على المحضر رقم )1269( وتاريخ 1440/7/12هـ، المعد في هـيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعد الاطلاع على التوصية المعدة في مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية رقم

 )25 - 40/39/ د( وتاريخ 1440/8/2هـ.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )5537( وتاريخ 1440/8/30هـ.

إضافــة فقــرة تحمــل الرقــم )3( إلــى البنــد )ثامنــاً( مــن الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ، بالنــص الآتــي: “3 -  تحيــل اللجنــة 
وثائــق المشــروع والأوراق المتعلقــة بهـــ  -  بعــد إتمــام تصفيتهـــ أو بيعهـــ -  إلــى كتابــة العــدل، لاســتكمال 

إجــراءات الإفــراغ، علــى أن يكــون ذلــك بصفــة الاســتعجال«
 رئيس مجلس الوزراء

قرار مجلس الوزراء رقم 525 بتاريخ 1440/9/9 هـ
 إضافة فقرة )3( إلى ضوابط بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة
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قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )220/1( وتاريخ3/9/ 1439هـ
الموافقة على إقرار قواعد العمل بشأن )التراخيص، حساب الضمان، سجل المشاريع، شركات المعاينة، 

حقوق المستفيدين والتزامات المطورين(

ــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ. القاضــي بالموافقــة علــى الضوابــط  ــاءً علــى قــرار مجلــس ال  -  بن
المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، والمتضمــن فــي البنــد )ثانيــاً( مــن الضوابــط بتشــكيل 
لجنــة فــي وزارة الإســكان، للنظــر فــي طلبــات الترخيــص لمزاولــة نشــاط بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطــة، واســتناداً إلــى قــرار معالــي وزيــر الإســكان رقــم )195( وتاريــخ 1438/1/8هـــ القاضــي بتشــكيل لجنــة 

بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة.

 -  وبنــاءً علــى المــادة ثانيــا فقــرة )2، 3، 5، 7، 8، 9، 10( مــن الضوابــط الموافــق عليهـــا بقــرار مجلــس الــوزراء 
المشــار اليهـــ أعلاهـ.

ــا رقــم  ــا رقــم )194( وتاريــخ 1438/9/4هـــ، واجتماعهـ  -  وبنــاءً علــى مــا ســبق فقــد عقــدت اللجنــة اجتماعهـ
)195( وتاريــخ 1438/9/4هـــ، واجتماعهـــا رقــم )196( وتاريــخ 1438/9/5هـــ، واجتماعهـــا رقــم )197( وتاريــخ 9/5/ 
1438هـ واجتماعهـــا رقم )202( وتاريخ 1438/10/26هـ، واجتماعهـــا رقم )220( وتاريخ 1439/3/9هـ لمناقشة 

اللائحــة.

 -  وإلحاقــا للقــرار الســابق رقــم )202/1( وتاريــخ 1438/10/26هـــ، فقــد قــررت اللجنــة إقــرار قواعــد العمــل 
المرفقــة بقرارنــا هـــذا، وذلــك بعــد إجــراء بعــض التعديــلات علــى القواعــد المعتمــدة بموجــب القــرار الســابق، 
ــي كالتالــي )قواعــد التراخيــص، قواعــد حقــوق المســتفيدين  ــا وهـ ــخ نشرهـ ــا مــن تاري واعتمــاد العمــل بهـ
ــة، قواعــد تنظيــم حســاب  ــن، قواعــد ســجل المشــاريع، قواعــد تنظيــم شــركات المعاين والتزامــات المطوري

الضمــان(.
وباللهـ التوفيق،،،

قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )220/1( وتاريخ3/9/ 1439هـ
الموافقة على إقرار قواعد العمل بشأن )التراخيص، حساب الضمان، سجل المشاريع، شركات المعاينة، 

حقوق المستفيدين والتزامات المطورين(

ممثل القطاع الخاص
مازن بن أحمد الغنيم
          ممثل القطاع الخاص 
        أسامة بن زكريا جمجوم
ممثل وزارة التجارة والاستثمار
          عامر بن علي الخضيري
ممثل مؤسسة النقد العربي 
          منصور بن سالم النجاشي

ممثل وزارة العدل    
             احمد بن سلطان شیر
 ممثل الهـيئة السعودية للمدن
     هـشام بن حسين الشدي
ممثل وزارة الإسكان

محمد بن سعود    
       رئيس اللجنة
 عبد الناصر بن محمد عسيري
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قواعد الترخيص
الفصل الأول
احكام عامة

المادة )1(:

يقصد بالألفاظ والعبارات التالية، المعاني المبينة أمام كل منهـا:

الوزير   : وزير الإسكان.

الوزارة   : وزارة الإسكان.

اللجنة   : لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الضوابــط  : الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء 
رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4.

القواعد  : القواعد الصادرة عن اللجنة لتنظيم عمل بيع أو تأجير وحدات عقارية على

الخارطة. 

النشــاط : بيع أو تأجير أي وحدات عقارية على الخارطة، مهـــما كان غرضهـــا، ســواء أكانت ســكنية أم تجارية 
أم اســتثمارية أم مكتبيــة أم خدميــة أم صناعيــة أم ســياحية أم غيرهـــا، ومهـــما كان أســلوب تطويرهـــا أو 

إنشائهـــا، والتــي يتســلم فيهـــا المطــور مبالــغ مــن المســتفيدين أو المموليــن للمشــروع.

المشروع  : أعمال تشييد الأبنية أو تطوير الأراضي بهـدف بيع أو تأجير الوحدات العقارية 

 على الخارطة.

الوحدة العقارية: الجزء المفرز من المشروع، ويدخل في ذلك أجزاء الأرض البيضاء إذا كان 

 المشروع لتأسيس البنية التحتية.

المطور  الشخص المرخص لهـ ببيع وتأجير وشراء وتطوير العقارات، كمطور رئيس

للمشروع.

المطور الفرعي: الشخص المرخص لهـ بيع وتأجير وشراء وتطوير العقارات، بموجب اتفاق مع 

المطور.

المستفيد  : مشتري أو مستأجر الوحدة العقارية.

الخارطة : مخطط هـندسي تفصيلي للوحدات العقارية محل البيع أو التأجير معتمد من الجهـة المختصة.

المقابــل المالــي : مــا تتقاضاهـــ اللجنــة مقابــل مــا تصدرهـــ مــن تراخيــص أو مــا تقدمهـــ مــن خدمــات أو أعمال أو 
استشــارات، والــذي يصــدر بتحديدهـــ قــرار مــن الوزير.

ســجل المشــاريع : الســجل الــذي تضعهـــ اللجنــة لترتيــب وتوثيــق عقــود بيــع أو أتجيــر الوحــدات العقاريــة علــى 
الخارطــة فــي المشــاريع المرخصــة، والتصرفات الواردة عليهـــا .

قواعد عمل تنظيم البيع أو التأجير على الخارطة
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المحاسب القانوني: الشخص المرخص لهـ بأعمال المحاسبة والمراجعة القانونية.

المكتب الاستشاري: مكتب الإشراف الهـندسي المرخص لهـ بأعمال الاستشارات الهـندسية.

مــن  المدفوعــة  المبالــغ  فيهـــ  تــودع  الــذي  بالمشــروع  الخــاص  المصرفــي  الحســاب   : الضمــان  حســاب 
للمشــروع. المموليــن  أو  المســتفيدين 

أمين الحساب: المؤسسة المصرفية المرخص لهـا من جهـة الاختصاص.

وثيقــة الصــرف: وثيقــة يصممهـــا المطــور بالتنســيق مــع أميــن الحســاب ويتــم بموجبهـــا الصــرف مــن حســاب 
الضمــان علــى إنشــاء المشــروع.

المادة )2(: 

1 -  تهـــدف هـــذهـ القواعــد إلــى تنظيــم أعمــال الترخيــص فــي مشــاريع بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطــة.

2 -  لا تخل هـذهـ القواعد بالضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الفصل الثاني
ترخيص المشاريع

المادة )3(:

تنظــر اللجنــة فــي الطلبــات المقدمــة مــن المطورين المؤهـــلين المقيدين في ســجل المطوريــن العقاريين 
بالــوزارة للحصــول علــى الترخيــص الــلازم خــلال عشــرة أيــام عمــل مــن تاريــخ اكتمــال الطلــب، وفــي حــال رفــض 

الترخيص يكون قرارهـــا مســببا.

المادة )4(:

يتقــدم المطــور بطلــب الترخيــص لــكل مشــروع، بعــد ســداد المقابــل المالــي، وفقــا للنمــوذج المعــد لهـــذا 
الغــرض إلــى اللجنــة ورقيــا أو الكترونيــا، مرفقــا بهـــ مــا يلــي:

1  -  صورة من السجل التجاري بالنسبة إلى المؤسسات الفردية أو الشركات.

2  -  صورة من شهـادة عضوية الاشتراك في الغرفة التجارية الصناعية.

3  -  شهـادة تتضمن سلامة السجل الائتماني للمطور من شركة مرخص لهـا بالخدمات الائتمانية على

ألا يتجاوز تاريخ إصدار الشهـادة ثلاثة أشهـر من تقديم الطلب.
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4  -  صورة من الصك الإلكتروني الملكية عقار المشروع.

5  -  التراخيص النظامية من جهـات الاختصاص بالموافقة على إنشاء المشروع.

6  -  التصاميم المعمارية والمخططات الهـندسية المعتمدة من الجهـة المختصة.

7  -  بیــان بعــدد وحــدات المشــروع، مــع تحديــد کــود ثابــت لــكل وحــدة بنــاء علــى عمليــة الفــرز مــن الجهـــة 
المختصــة، والتــي تكــون ثابتــة فــي جميــع العقــود والارتباطــات والوثائــق الرســمية لدى الجهـــات المختصة.

8  -  دراســة جــدوى اقتصاديــة للمشــروع باللغــة العربيــة معتمــدة مــن مكتــب مرخــص بتقديــم دراســات 
الجــدوى الاقتصاديــة، تتضمــن البيانــات الماليــة والإنشــائية والتســويقية المقــدرة للمشــروع؛ بمــا فــي ذلك 
قــدر التكلفــة، وســعر التعاقــد علــى الوحــدة، والمصاريــف الماليــة الإداريــة المتوقعــة، والمــدة الزمنيــة 
المتوقعــة  التمويــل  ومصــادر  للمشــروع،  الفنــي  تنفيــذ  ومراحــل  الوحــدات،  تســليم  ومــدة  للمشــروع، 

للمشــروع.

9  -  نمــوذج العقــد مــع المســتفيد، مرفقــا بهـــ مشــروع نظــام جمعيــة المــلاك حســب نظــام ملكيــة الوحــدات 
العقارية وفرزهـا.

10  -  صورة من الاتفاقية مع أمين الحساب بفتح حساب باسم المشروع.

11  -  نسخة من عقد المطور الفرعي إن وجد.

12  -  نسخة من عقد الوسيط أو الوسطاء  -  إن وجد  -  يتضمن الأحكام التالية :

أ. عدم قيام المسوق باستلام دفعات نقدية أو شيكات أو حوالات باسمهـ.

ب. عدم إبرام المسوق لعقود البيع باسمهـ.

ج. إبداع المبالغ أو الشيكات أو الحوالات من المشترين في حساب الضمان الخاص بالمشروع

د. أن يتم توقيع عقود بيع الوحدات على عقد البيع المعتمد من اللجنة للمشروع.

13  -  صورة من عقد المكتب الاستشاري، يتضمن المهـام المحددة في المادة )10( من هـذهـ القواعد.

14  -  صــورة مــن عقــد المحاســب القانونــي، يتضمــن المهـــام المحــددة فــي المــادة )10( مــن قواعــد تنظيــم 
حســاب الضمــان.

15  -  خطاب يحدد المفوضين بالتوقيع على وثيقة الصرف مصدق من الغرفة التجارية.

16  -  خطاب بالموافقة على التهـميش على صك أرض المشروع مصدق من الغرفة التجارية.

17  -  شهـادة اجتياز برنامج تأهـيل المطورين العقاريين.
المادة )5(:

إذا كان المطــور لا يملــك أرض المشــروع، فيشــترط تزويــد اللجنــة بالاتفاقيــة المبرمــة بيــن المطــور ومالــك 
الأرض أو مالــك منفعتهـــا، علــى أن تتضمــن الاتفاقيــة مــا يأتــي:
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1  -  موافقة المالك على تهـميش صك أرض المشروع لصالح اللجنة.

2  -  بيان بمسؤولية المطور والمالك والتزاماهـم  - على وجهـ التضامن -  أمام المستفيدين.

3  -  تمكين المطور من إنشاء الوحدات العقارية.

4  -  التــزام المالــك بتوقيــع العقــود مــع المســتفيدين، وإفــراغ الصكــوك بأسمائهـــم، أو تفويــض المطــور 
بذلــك.

ــا الإضــرار بحقــوق المســتفيدين، بمــا فــي ذلــك  ــزام المالــك بعــدم إنشــاء أي تصرفــات مــن شأنهـ 5  -  الت
ــة. ــة مــع المطــور، إلا بعــد موافقــة اللجن فســخ الاتفاقي

6  -  التزام المالك بأحكام الضوابط والقواعد.

المادة )6(:

ــا المطــور عنــد  للجنــة إصــدار قــرار بتحديــد الودائــع البنكيــة أو الضمانــات الماليــة أو العينيــة التــي يقدمهـ
ــا بنســبة مــن القيمــة التقديريــة للمشــروع بمــا لا يزيــد علــى 20%؛ ويراعــى فــي  طلــب الترخيــص وتقديرهـ

ــا أن تسهـــم فــي حفــظ حقــوق المتعامليــن، ورفــع كفــاءة الســوق العقاريــة واستقرارهـــا. تقديرهـ

المادة )7(:

1  -  بعــد اســتكمال مســوغات الطلــب المقــدم مــن المطــور وصــدور الموافقــة المبدئيــة للجنــة، تطلــب 
الــوزارة

مــن وزارة العــدل إجــراء التهـــميش علــى ســجل صــك أرض المشــروع بعــدم التصــرف فيهـــ إلا بــإذن الــوزارة، 
وتصــدر اللجنــة بعــد التهـــميش ترخيــص المشــروع.

2  -  اللجنة  -  بناءً على قرار مسبب يعتمدهـ الوزير -  إصدار ترخيصهـا دون إجراء التهـميش على صك

ــا فــي  أرض المشــروع، بعــد التأكــد مــن إمكانــات المطــور الماليــة، وتقديمهـــ الضمانــات البديلــة، وتوثيقهـ
ســجل المشــاريع، وتشــمل الضمانــات البديلــة علــى ســبيل المثــال لا الحصــر: تقديــم ضمانــات عينيــة تهـــمش 

لصالــح اللجنــة بقيمــة أرض المشــروع، أو خطــاب ضمــان غيــر قابــل للفســخ بقيمــة المشــروع.

3 -  تطلب الوزارة من وزارة العدل رفع التهـميش بعد اكتمال المشروع والبدء بفرز الوحدات العقارية.

المادة )8(:

1  -  تصــدر اللجنــة بعــد ترخيــص المشــروع شهـــادة للمطــور تتضمــن: رقــم الترخيــص، واســم المطــور، واســم 
المشــروع، ومــدة الترخيــص، ورقــم القيــد فــي ســجل المشــاريع. وبيانــات تفصيليــة للمشــروع.
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2  -  لا يعــد ترخيــص المشــروع إقــرارا مــن اللجنــة بمضمــون أي عقــد مــن عقــود المطــور مــع الأطــراف ذات 
الصلــة، أو تأكيــدا منهـــا علــى التــزام المطــور بأحــكام الضوابــط أو القواعــد.

3  -  تتيح اللجنة قاعدة بيانات بالتراخيص الصادرة منهـا على موقعهـا الالكتروني.

المادة )9(:

يشترط في المكتب الاستشاري ما يأتي:

1  -  أن يكون معتمدًا من الهـيئة السعودية للمهـندسين السعوديين.

2  -  أن تكون لهـ خبرة في مجال البناء والتشييد وإدارة المشاريع لمدة لا تقل عن ثلاث سنوات.

3 -  أن يجتاز برنامج تأهـيل الاستشاريين المقر من اللجنة.

المادة )10(:

يجــب علــى المكتــب الاستشــاري أن يــؤدي عملهـــ فــي الإشــراف علــى المشــاريع، وفقــا لقواعــد المهـــنة، 
ومــا تصدرهـــ اللجنــة فيمــا يتعلــق بإشــرافهـ علــى المشــاريع، وتتركــز مهـــامهـ فــي الآتــي:

1  -  الإشــراف والمتابعة الأعمال المشــروع وفقا للمواصفات والمعايير الهـــندسية والمتطلبات النظامية 
والتصاميــم الهـــندسية، ووفــق مــا نص عليهـ العقد مع المســتفيد.

2  -  تسجيل توقيعهـ لدى أمين الحساب أو من يفوضهـ أمين الحساب باعتماد توقيعهـ على وثيقة

الصرف، ومطابقتهـ لدى أمين الحساب حال الصرف.

3  -  التدقيق والمصادقة على وثيقة الصرف.

4  -  تقديــم تقاريــر فنيــة دوريــة ربــع ســنوية للجنــة عــن ســیر مراحــل إنجــاز المشــروع، أو تقديمهـــ فــي أي 
وقــت حســب مــا تراهـــ اللجنــة ضروريــا.

5  -  تقديــم تقريــر فــي حــال تأخــر المشــروع عــن المــدة الزمنيــة المحــددة لإنجازهـــ حســب كل مرحلة، موضحا 
أســباب التأخير

6  -  تقديم تقرير ختامي يُصادق على انتهـاء المشروع، ومصدق عليهـ من الغرفة التجارية.

المادة )11(:

مــع عــدم الإخــلال بحقــوق الغيــر لــدى المطــور؛ للجنــة إعــادة النظــر فــي الترخيــص بإلغائهـــ أو تعليقهـــ فــي 
أي مــن الحــالات الآتيــة:

1  -  ثبوت إعسار المطور أو إشهـار إفلاسهـ.
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ــد بمــا  2  -  إذا لــم يشــرع المطــور بــدون عــذر مقبــول فــي أعمــال البنــاء خــلال المــدة الزمنيــة التــي تعهـ
لبــدء المشــروع، رغــم حصولهـــ علــى الموافقــات اللازمــة.

3 -  إذا توقف المطور عن إكمال المشروع، وتبين للجنة عدم جديتهـ في تنفيذهـ.

4  -  إذا رأت اللجنة أن هـناك أسبابا أخرى تعوق استكمال المشروع.

5  -  إذا ارتكب المطور مخالفات لأحكام الضوابط أو القواعد أو أعمال احتيالية.

المادة )12(:

1  -  تشــعر اللجنــة قبــل إلغــاء الترخيــص أو تعليقهـــ المطــور كتابيــا بالأســباب الداعيــة إلى الإلغــاء أو التعليق، 
وعلــى المطــور الــرد علــى الإشــعار خــلال 21 يــوم عمل.

2  -  علــى اللجنــة اتخــاذ التدابيــر اللازمــة لحمايــة حقــوق المودعيــن بعــد التشــاور مــع أميــن الحســاب 
والمكتــب الاستشــاري والمحاســب القانونــي، والتواصــل عنــد الحاجــة مــع الأطــراف ذوي المصلحــة، وتضــع 

اللجنــة فــي الاعتبــار مــا أوردهـــ المطــور فــي ردهـــ علــى الإشــعار.

3  -  للجنة عند إصدار قرار تعليق الترخيص اتخاذ التدابير التالية:

 أ   -  إمهـال المطور مدة لا تزيد على ستة أشهـر.

ب  -  إصدار تعليمات لأمين الحساب بوقف صرف أي مبالغ من حساب الضمان.

4   -  ترفع اللجنة عند إصدار قرارهـا بإلغاء الترخيص للوزير لاتخاذ الإجراءات التالية أو بعضهـا:

أ  -  إسناد مهـمة إكمال المشروع لمطور أخر.

 ب  -  إعادة المبالغ للمودعين من حساب الضمان.

 ج  -  تصفية المشروع.

ــد اكتشــاف أي  ــات المختصــة بإيقــاع الحجــز التحفظــي علــى جميــع أمــوال المطــور عن ــة الجهـ د  -  مخاطب
عمليــة احتيــال أو تســتر عليهـــا أو مماطلــة فــي الوفــاء بحقــوق المودعيــن أو المســتفيدين أو فــي حــال 

اســتمرار المخالفــة دون تصحيــح.

5  -  في جميع الأحوال، عند إلغاء الترخيص أو تعليقهـ، تسجل هـذهـ المخالفة في السجل الائتماني

للمطور لدى شركة الخدمات الائتمانية.
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الفصل الثالث
التسويق والإعلان والعرض في معارض

المادة )13(:

1 -  لا يجــوز التســويق أو الإعــلان أو العــرض فــي معــارض داخــل المملكــة أو خارجهـــا لمشــاريع في المملكة، 
إلا بعــد الحصــول علــى الترخيــص الــلازم مــن اللجنة.

2 -  لا يجــوز التســويق أو الإعــلان أو العــرض فــي معــارض داخــل المملكــة لمشــاريع خــارج المملكــة، إلا بعــد 
الحصــول علــى الترخيــص الــلازم مــن اللجنــة.

المادة )14(:

يشترط في المسوق العقاري للمشاريع ما يأتي:

1 -  أن يكون معتمدا من الجهـة المختصة، ومرتبطا بعقد مع المطور، مع تزويد اللجنة بنسخة من

العقد.

2 - أن يجتاز برنامج التأهـيل المقر من اللجنة.

المادة )15(:

يتقــدم المســوق العقــاري بطلــب الترخيــص للتســويق للمشــاريع الداخليــة، بعــد ســداد المقابــل المالــي، 
وفقًــا للنمــوذج المعــد لهـــذا الغــرض إلــى اللجنــة ورقيًــا أو الكترونيًــا، مرفقًــا بهـــ مــا يلــي:

1 -  صورة من السجل التجاري.

2 -  صورة من شهـادة عضوية الاشتراك في الغرفة التجارية الصناعية.

3 -  صورة من عقد التسويق بين المسوق العقاري والمطور إذا لم يرفق عند ترخيص المشروع.

4 -  صورة من صك ملكية الأرض.

5 -  نســخة مــن عقــد التطويــر بيــن المطــور العقــاري ومالــك الأرض فــي حــال عــدم ملكيــة المطــور لــلأرض 
- إن وجــد - .

6 -  صورة من التراخيص النظامية الصادرة من جهـة الاختصاص.

7 -  تقديم جميع الوثائق باللغة العربية.

8 -  في حال رغبة المسوق باستلام مبلغ حجز وحدات عقارية من المستفيدين، يقدم التزام بالآتي :

أ -  عدم استلام أكثر من 5% من قيمة الوحدة العقارية.
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 ب -  ايداع جميع مبالغ الحجز المستلمة في حساب الضمان المخصص من اللجنة.

 ت -  تحديــد تاريــخ البــدء فــي المشــروع علــى ألا يتجــاوز 120 يــوم مــن تاريــخ الســماح لهـــ باســتلام مبلــغ 
الحجــز، وللجنــة الحــق فــي حــال تجــاوز المــدة دون البــدء فــي المشــروع النظــر فــي التمديــد لهـــ  مــرة 

واحــدة فقــط لمــدة 30 يــوم كحــد أقصــى، أو إعــادة المبالــغ إلــى أصحابهـــا.

المادة )16(:

يتقــدم المســوق العقــاري بطلــب الترخيــص لتســويق مشــروع خارجــی داخــل المملكــة، بعــد ســداد المقابــل 
المالــي، وفقــا للنمــوذج المعــد لهـــذا الغــرض إلــى اللجنــة ورقيًــا أو الكترونيًــا، مرفقًــا بهـــ مــا يلــي:

1 -  صورة من السجل التجاري.

2 -  صورة شهـادة عضوية الاشتراك في الغرفة التجارية الصناعية .

3 -  صورة من وثائق ملكية المشروع المصادق عليهـا من الجهـات المختصة في بلد المشروع.

4 -  صورة للعقد بين المسوق العقاري والمطور المصادق عليهـ من الجهـات المختصة في البلدين.

5 -  ما يفيد اعتماد المشروع من الجهـات المختصة في بلد المشروع.

6 -  صورة لترخيص المشروع من بلد العقار المصادق عليهـ من الجهـات المختصة في البلدين.

7 -  ملف إلكتروني لجميع نماذج الإعلان، والمنشورات )البروشورات( الخاصة بالإعلان.

8 -  ضمــان مالــي بقيمــة 1% مــن قيمــة المشــروع بحــد أقصــى »مليــون ريــال« يســري لمــدة ثلاثــة أشهـــر 
بعــد

تاريخ انتهـاء الترخيص.

9 -  ما يفيد أحقية السعوديين بتملك العقارات في بلد المشروع.

10 -  تعهـد من المسوق العقاري بعدم تسلم أي مبالغ أو توقيع عقود أيا كان نوعهـا داخل المملكة

العربية السعودية، مصادق عليهـ من الجهـات المختصة في بلد العقار.

11 -  تعهـــد مــن المســوق العقــاري بتقديــم متطلبــات الجهـــات الأخــرة ذات العلاقــة قبــل الموافقــة علــى 
الترخيــص حســب مــا تفتضيهـــ الحاجــة.

12 -  تعهـد بالالتزام بأحكام الضوابط والقواعد، وما يصدر عن اللجنة من قرارات وتعليمات.

13 -  تقديم جميع الوثائق باللغة العربية.

المادة )17(:
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يتقــدم المســوق العقــاري بطلــب الترخيــص للعــرض فــي معــارض داخــل المملكــة المشــاريع خــارج المملكــة، 
بعــد ســداد المقابــل المالــي، وفقــا للنمــوذج المعــد لهـــذا الغــرض إلــى اللجنــة ورقيًــا أو الكترونيًــا، مرفقًــا 

بهـــ مــا یلي:

1  -  صورة من عقد استئجار المعرض.

2 -  صورة من وثائق ملكية المشروع المصادق عليهـا من الجهـات المختصة في بلد المشروع.

3 -  صورة من ترخيص المشروع المصادق عليهـا من الجهـات المختصة في بلد المشروع.

4 -  ما يفيد أحقية السعوديين بتملك العقارات في بلد المشروع.

5. تقديم جميع الوثائق باللغة العربية.

المادة )18(:

يتقــدم المســوق العقــاري بطلــب الترخيــص المشــروع داخلــي للعــرض فــي المعــارض، بعــد ســداد المقابــل 
المالــي، وفقًــا للنمــوذج المعــد لهـــذا الغــرض إلــى اللجنــة ورقيًــا أو الكترونيًــا، مرفقًــا بهـــ مــا يلــي:

1 -  صورة من السجل التجاري.

2 -  صورة من شهـادة عضوية الاشتراك في الغرفة التجارية الصناعية.

3 -  صورة من عقد استئجار أو حجز المعرض.

4 -  صورة من عقد التسويق بين المسوق العقاري والمطور إذا لم يرفق عند ترخيص المشروع.

5 -  تعهـــد مــن المســوق العقــاري بعــدم تســلم أي مبالــغ أو توقيــع عقــود أيــا كان نوعهـــا داخــل المملكــة 
العربيــة الســعودية، مصادقــا عليهـــ مــن الغرفــة التجارية.

المادة )19(:

يجب أن يتضمن الإعلان أو العرض في معارض عن المشاريع ما يأتي:

1 -  رقم ترخيص المشروع، وشعار اللجنة.

2 -  الاسم التجاري للمطور، وعنوان المطور.

3 - اسم المسوق وعنوانهـ.

4 -  بیان موقع المشروع والغرض منهـ، ومساحتهـ الإجمالية، وعدد وحداتهـ ومساحتهـا ومواصفتهـا.

5 -  مبلغ العقد على الوحدة، ونوعهـا، وطريقة السداد.

6 -  رقم حساب الضمان واسم أمين الحساب.
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7 -  رقم موافقة اللجنة على صيغة الإعلان وتاريخهـا.

المادة )20(:

1 -  تنظــر اللجنــة فــي طلــب ترخيــص التســويق والإعــلان والعــرض فــي معــارض خــلال عشــرة أيــام عمــل مــن 
تاريــخ اكتمــال الطلــب، وفــي حــال رفــض الترخيــص يكــون قرارهـــا مســببا.

2 -  تقديم جميع الوثائق باللغة العربية، ويمكن تقديمهـا باللغة الإنجليزية مع ترجمة معتمدة.

المادة )21(:

1 -  تصــدر اللجنــة بعــد ترخيــص التســويق أو الإعــلان أو العــرض فــي معــارض شهـــادة تتضمــن: رقــم الترخيــص، 
واســم المطــور، واســم المشــروع، ومــدة الترخيــص.

2 -  تتيح اللجنة قاعدة بيانات بالتراخيص الصادرة منهـا على موقعهـا الالكتروني.

الفصل الرابع
المخالفات

المادة )22(:

يتولــى موظفــو الضبــط بالــوزارة أو مــن تــرى الــوزارة الاســتعانة بهـــم مــن أي جهـــة حكوميــة أخــرى، 
مجتمعيــن أو منفرديــن ضبــط وإثبــات مــا يقــع مــن مخالفــات لأحــكام الضوابــط والقواعــد، ســواء أكان ذلــك 

نتيجــة بــلاغ أو شــكوى أو جولــة تفتيشــية.

المادة )23(:

ترفع اللجنة إلى الوزير طلب إحالة من ارتكب أحد المخالفات الآتية إلى النيابة العامة:

1 -  الاستمرار في مخالفة أحكام الضوابط والقواعد دون تصحيح.

2 -  تقديم بيانات أو معلومات كاذبة أو مضللة إلى الوزارة أو اللجنة.

3 -  كل من أعان أو عرض أو باع أو أجر وحدات في مشاريع عقارية وهـمية مع علمهـ بذلك.

4 -  مــن اختلــس أو اســتعمل دون وجهـــ حــق أو بــدد دفعــات ماليــة ســلمت لهـــ لغــرض إقامــة مشــاريع 
عقاريــة.
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5 -  مــن تعمــد مــن المحاســبين القانونيــن وضــع تقريــر كاذب نتيجــة مراجعتهـــ للمركــز المالــي للمشــروع أو 
مــن أخفــى عمــدا وقائــع جوهـــرية فــي تقريرهـــ.

6 -  مــن صــادق مــن الاستشــاريين علــى مســتندات مشــروع مــع علمهـــ بعــدم صحتهـــا أو بعــدم استيفائهـــا 
للمتطلبــات.

الفصل الخامس
أحكام ختامية

المادة)24(:

للجنة تعديل أي حكم من أحكام هـذهـ القواعد ولا تكون التعديلات سارية إلا بعد نشرهـا.
المادة )25(:

يعمل بهـذهـ القواعد من تاريخ نشرهـا.
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قواعد حقوق المستفيدين والتزامات المطورين

المادة )1(:

يقصد بالألفاظ والعبارات التالية، المعاني المبينة أمام كل منهـا:

اللجنة: لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الضوابــط: الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء 
رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4.

القواعد: القواعد الصادرة عن اللجنة لتنظيم عمل بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

النشــاط: بيــع أو تأجيــر أي وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، مهـــما كان غرضهـــا، ســواء أكانــت ســكنية أم 
تجاريــة أم اســتثمارية أم مكتبيــة أم خدميــة أم صناعيــة أم ســياحية أم غيرهـــا، ومهـــما كان أســلوب 
تطويرهـــا أو إنشائهـــا، والتــي يتســلم فيهـــا المطــور مبالــغ مــن المســتفيدين أو المموليــن للمشــروع.

المشروع: أعمال تشييد الأبنية أو تطوير الأراضي بهـدف بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة.

الوحــدة العقاريــة: الجــزء المفــرز مــن المشــروع، ويدخــل فــي ذلــك أجــزاء الأرض البيضــاء إذا كان المشــروع 
لتأســيس البنيــة التحتيــة.

المطور: الشخص المرخص لهـ ببيع وتأجير وشراء وتطوير العقارات، كمطور رئيس للمشروع.

المستفيد: مشتري أو مستأجر الوحدة العقارية.

الجهـــة  مــن  التأجيــر معتمــد  أو  البيــع  العقاريــة محــل  للوحــدات  تفصيلــي  الخارطــة: مخطــط هـــندسي 
المختصــة.

ســجل المشــاريع: الســجل الــذي تضعهـــ اللجنــة لترتيــب وتوثيــق عقــود بيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة 
علــى الخارطــة فــي المشــاريع المرخصــة، والتصرفــات الــواردة عليهـــا.

مــن  المدفوعــة  المبالــغ  فيهـــ  تــودع  الــذي  بالمشــروع  الخــاص  المصــرف  الحســاب  الضمــان:  حســاب 
للمشــروع. والمموليــن  المســتفيدين 

المادة )2(:

1 -  تهـــدف هـــذهـ القواعــد إلــى بيــان حقــوق المســتفيدين والتزامــات المطوريــن فــي مشــاريع نشــاط بيــع 
أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة.

2 -  لا تخل هـذهـ القواعد بالضوابط المتعلقة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.
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المادة )3(:

يجب على المطور الالتزام بما يأتي:

1. بدء الأعمال وإنهـائهـا في الموعد المحدد.

2. استخدام الأموال المودعة في حساب الضمان للأغراض المخصصة لهـا.

3. المتابعــة والإشــراف علــى تنفيــذ المقــاول مــن الباطــن للأعمــال التــي تســند إليهـــ، وفقــاً للمواصفــات 
الفنيــة

المعتمدة.

4. تحقيق المواصفات الفنية المعتمدة وفقا لتصاميم المشروع، ولكل وحدة من وحداتهـ.

5. تســليم الوحــدة للمســتفيد فــي التاريــخ المحــدد فــي العقــد، وبالمواصفــات الفنيــة المعتمــدة التــي تــم 
التعاقــد علــى أساسهـــا، واتخــاذ الإجــراءات اللازمة.

6. أن تكــون جميــع الإخطــارات والمراســلات مــع المســتفيد كتابيــة بواســطة وســائل التواصــل المحــددة فــي 
العقــد مــع المســتفيد.

7. توفيــر جميــع الخدمــات العامــة للوحــدة والمشــروع ومنهـــا توصيــل وإطــلاق التيــار الكهـــربائي والمياهـــ 
ــل الوحــدة بشــبكة الصــرف الصحــي  ــزم بتوصي ــك، كمــا يلت ــة وتحمــل الرســوم الخاصــة بذل للوحــدة العقاري

العامــة أو توفيــر مــكان مناســب لهـــا.

8. تسليم المستفيد نسخة من نظام جمعية الملاك، لكل مستفيد عند توقيع العقد.

9. إفــراغ صــك الوحــدة باســم المســتفيد، أو تســجيل عقــد الإيجــار بمــا لا يزيــد علــى 30 يومــا مــن تاريــخ صــدور 
شهـــادة إتمام البناء.

1. إعــداد وتقديــم التقاريــر التــي تطلبهـــا الجهـــات المختصــة، وفقــا للضوابــط التــي تحددهـــا اللجنــة، وفــي 
حــال تأخــر المطــور عــن تنفيــذ المشــروع لظــروف خارجيــة فيجــب الإفصــاح عنهـــا فــورًا للجنــة والمســتفيدين.

11. يتحمــل المطــور جميــع مصروفــات الوحــدة العقاريــة إلــى تاريــخ تسليمهـــا للمســتفيد أو تاريــخ إفراغهـــا 
أو تســجيل عقــد إيجارهـــا أيهـــا أقــرب.

المادة )4(:

مــع عــدم الإخــلال بحــق اللجنــة فــي إعــداد نمــوذج إلزامــي ينظــم العلاقــة بيــن المطــور والمســتفيد؛ يجــب 
علــى المطــور إعــداد عقــد مــع المســتفيد، يتضمــن علــى الأقــل المعلومــات التاليــة:

1 -  اسم المطور وعنوانهـ.

2 -  اســم المشــروع ومســاحتهـ الاجماليــة، والخدمــات العامــة، والمســاحات المشــتركة للمشــروع بيــن 
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المبانــي وبيــن الوحــدات، وحــدود حــق المســتفيد بالانتفــاع بهـــا.

3 -  رقم الترخيص.

4 -  رقم حساب الضمان.

5 -  صافي مساحة الوحدة، وما إذا كانت تشمل الأرض أو المباني دون الأرض.

6 -  الاشــتراطات الخاصــة فــي التقســيم الداخلــي للوحــدة، وخامــات التشــطيب والألــوان التــي يتفــق عليهـــا 
بيــن المطــور والمســتفيد.

7 -  حق المستفيد في تسلم مخططات وحدتهـ حسبما تم تنفيذهـ على الطبيعة.

8 -  المبالــغ التــي يدفعهـــا المســتفيد للمطــور أيــا كان نوعهـــا، وأن تــودع المبالــغ فــي حســاب الضمان بأي 
وســيلة إيــداع مقبولــة لــدى البنــوك عــدا النقد.

9 -  العربــون والرســوم والعمــولات وتكاليــف الخدمــات الإداريــة )إن وجــدت( علــى ألا يزيــد مجموعهـــا علــى 
5%مــن مبلــغ العقد.

10 -  الشــرط الجزائــي الواجــب علــى المطــور دفعهـــ حــال تأخرهـــ عــن تســليم الوحــدة فــي تاريــخ التســليم 
المتفــق عليهـــ يكــون بمــا لا يقــل عــن 7% ســنويا مــن ثمــن الوحــدة، يحتســب علــى أســاس يومــي.

11 -  مــدة الضمــان المتعلقــة بأعمــال الأساســات والأعمــال الخرســانية، وأعمــال العــزل للمبانــي، علــى ألا 
تقــل عــن عشــر ســنوات مــن تاريــخ تســليم الوحــدة.

12 -  مــدة الضمــان المتعلقــة بالتركيبــات، مثــل الأعمــال الميكانيكيــة والكهـــربائية وغيرهـــا، علــى ألا تقــل عــن 
ســنة واحــدة مــن تاريــخ تســليم الوحــدة.

13 -  حــق المطــور فــي الانســحاب بعــد موافقــة اللجنــة حــال تأخــر المســتفيد عــن الســداد لمــدة لا تقــل عــن 
21 يــوم عــن كل دفعــة.

14 -  حــق المســتفيد فــي الانســحاب بعــد موافقــة اللجنــة حــال تأخــر المطــور فــي التســليم لمــدة لا تزيــد 
علــى

180 يوما من تاريخ التسليم المتفق عليهـ.

15 -  جدول بسداد الدفعات حسب مراحل تقدم العمل في المشروع، على أن تتناسب الدفعات مع

مراحــل الإنجــاز، وألا تتجــاوز الدفعــة الأولــى 20% مــن قيمــة الوحــدة، وألا تقــل الدفعــة الأخيــرة التــي 
تســتحق عنــد الإفــراغ أو التســليم عــن 5% مــن قيمــة الوحــدة.

16 -  موافقة المستفيد على إدراج معلوماتهـ في السجل الائتماني.

17 -  النــص علــى مــا يفيــد التــزام المطــور والمســتفيد بأحــكام الضوابــط والقواعــد، وأنهـــ فــي حــال تعــارض 
مــا ورد فــي أحــكام العقــد مــع الضوابــط والقواعــد والعقــد المعتمــد مــن اللجنــة، فإنهـــ المعتبــر حينئــذ مــا 
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هـــو فــي مصلحــة المســتفيد.

المادة )5(:

ــندسي المرفــق بالعقــد مــع المســتفيد، والمســجل  ــة وفــق المخطــط الهـ تعــد مســاحة الوحــدة العقاري
ــد تســليم الوحــدة أن  ــن للمســتفيد عن ــا، فــإذا تبي ــي المســاحة المتعاقــد عليهـ فــي ســجل المشــاريع، هـ
مساحتهـــا الفعليــة أقــل مــن المســاحة المتعاقــد عليهـــا أو أكثــر وفــق المقتضيــات الهـــندسية ومجريــات 
العمــل وحاجتهـــ والأنظمــة واللوائــح الرســمية ذات العلاقــة بعــد موافقــة اللجنــة، فيتــم تعديــل ثمــن 
الوحــدة أو أجرتهـــا بمــا يتناســب مــع مساحتهـــا الفعليــة علــى أســاس ســعر المتــر المقيــد فــي الســجل إذا 

ــر مــن 5% مــن مســاحة الوحــدة. كان الفــرق أكث

المادة )6(:

1 -  يلتــزم المطــور بإنشــاء جمعيــة اتحــاد مــلاك خاصــة بالمشــروع حســب نظــام ملكيــة الوحــدات العقاريــة 
وفرزهـا.

ــا، ولائحتهـــ التنفيذيــة، ومــا  2 -  يلتــزم المطــور والمســتفيدون بنظــام ملكيــة الوحــدات العقاريــة وفرزهـ
ــا مــن أحــكام جمعيــة المــلاك. نصــت عليهـ

3 -  يمثــل المطــور جمعيــة المــلاك إلــى أن تســلم الوحــدة العقاريــة للمســتفيد، فتصبــح جمعيــة المــلاك 
حينئــذ

مكونة من مجموع المستفيدين، بما في ذلك المطور بالنسبة للوحدات العقارية غير المتسلمة.

المادة )7(:

للجنة تعديل أي حكم من أحكام هـذهـ القواعد ولا تكون التعديلات سارية إلا بعد نشرهـا.

المادة )8(:

يعمل بهـذهـ القواعد من تاريخ نشرهـا.
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قواعد سجل المشاريع

المادة )1(:

يقصد بالألفاظ والعبارات التالية، المعان المبينة أمام كل منهـا:

اللجنة: لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الضوابــط: الضوابــط المتعلقــة بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء 
رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ.

القواعد: القواعد الصادرة عن اللجنة لتنظيم عمل بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

النشــاط: بيــع أو تأجيــر أي وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، مهـــما كان غرضهـــا، ســواء أكانــت ســكنية أم 
تجاريــة أم اســتثمارية أم مكتبيــة أم خدميــة أم صناعيــة أم ســياحية أم غيرهـــا، ومهـــما كان أســلوب 
تطويرهـــا أو إنشائهـــا، والتــي يتســلم فيهـــا المطــور مبالــغ مــن المســتفيدين أو المموليــن للمشــروع.

المشروع: أعمال تشييد الأبنية أو تطوير الأراضي بهـدف بيع أو تأجير الوحدات العقارية على الخارطة.

الوحــدة العقاريــة: الجــزء المفــرز مــن المشــروع، ويدخــل فــي ذلــك أجــزاء الأرض البيضــاء إذا كان المشــروع 
لتأســيس البنيــة التحتيــة.

المطور: الشخص المرخص لهـ بيع وتأجير وشراء وتطوير العقارات، كمطور رئيس للمشروع.

المطــور الفرعــي: الشــخص المرخــص لهـــ بيــع وتأجيــر وشــراء وتطويــر العقــارات، بموجــب اتفاق مــع المطور 
الرئيس.

المستفيد: مشتري أو مستأجر الوحدة العقارية.

الجهـــة  مــن  التأجيــر معتمــد  أو  البيــع  العقاريــة محــل  للوحــدات  تفصيلــي  الخارطــة: مخطــط هـــندسي 
المختصــة.

ســجل المشــاريع: الســجل الــذي تضعهـــ اللجنــة لترتيــب وتوثيــق عقــود بيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة 
علــى الخارطــة فــي المشــاريع المرخصــة، والتصرفــات الــواردة عليهـــا.

المحاسب القانوني: الشخص المرخص لهـ بأعمال المحاسبة والمراجعة القانونية.

المكتب الاستشاري: مكتب الإشراف الهـندسي المرخص لهـ بأعمال الاستشارات الهـندسية.

مــن  المدفوعــة  المبالــغ  فيهـــ  تــودع  الــذي  بالمشــروع  الخــاص  المصرفــي  الحســاب  الضمــان:  حســاب 
للمشــروع. والمموليــن  المســتفيدين 

أمين الحساب: المؤسسة المصرفية المرخص لهـا من جهـة الاختصاص.
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المادة )2(:

1 -  تهـــدف هـــذهـ القواعــد إلــى تنظيــم عمــل تســجيل عقــود مشــاريع بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطــة.

2 -  لا تخل هـذهـ القواعد بالضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

المادة )3(:

تضــع اللجنــة ســجلا خاصــا يســمى ســجل المشــاريع، يتضمــن ترتيــب وتوثيــق عقــود بيــع أو تأجيــر الوحــدات 
ــا. العقاريــة علــى الخارطــة فــي المشــاريع المرخصــة، والتصرفــات الــواردة عليهـ

المادة )4(:

يجب أن يقيد في سجل المشاريع بيانات كل مشروع مرخص على حدة، على أن تتضمن البيانات التالية:

1 -  اسم المشروع )إن وجد(.

2 -  تاريخ بدء المشروع ومدتهـ.

3 -  موقع المشروع ومساحتهـ الكلية.

4 -  أعمال أو مشاريع تطوير العقارات المرخص بهـا أيا كانت طبيعتهـا أو أغراضهـا أو القائم بهـا.

5 -  عدد الوحدات العقارية المفرزة وأنواعهـا، ومساحاتهـا.

6 -  جميع الأجزاء المشتركة والمرافق والخدمات.

7 -  اسم المطور الرئيسي والفرعي إن وجد.

8 -  اسم المكتب الاستشاري المشرف على المشروع، مع إرفاق العقد الخاص بهـ.

9 -  اسم أمين الحساب مع إرفاق العقد الخاص بهـ.

10 -  اسم المحاسب القانوني المشرف على حساب الضمان، مع إرفاق العقد الخاص بهـ.

المادة )5(:
1 -  يقيــد عقــد الوحــدة العقاريــة فــي ســجل المشــاريع بعــد مطابقــة المســتندات المقدمــة، وتدویــن جميــع 

بيانــات العقد.
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قواعد عمل تنظيم حساب الضمان

قواعد عمل تنظيم حساب الضمان
أحكام عامة

المادة )1(:

يقصد بالألفاظ والعبارات التالية، المعاني المبينة أمام كل منهـا:

اللجنة  : لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الضوابــط : الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، الصــادرة بقــرار    مجلــس 
الــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ.

القواعد  : القواعد الصادرة عن اللجنة لتنظيم عمل بيع أو تأجير وحدات عقارية على    الخارطة.

ــا، ســواء أكانــت    ســكنية أم  النشــاط : بيــع أو تأجيــر أي وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، مهـــما كان غرضهـ
تجاريــة أم اســتثمارية أم مكتبيــة أم خدميــة أم صناعيــة أم ســياحية أم غيرهـــا،    ومهـــما كان أســلوب 
ــا المطــور مبالــغ مــن    المســتفيدين أو المموليــن للمشــروع. ــا، والتــي يتســلم فيهـ ــا أو إنشائهـ تطويرهـ

المشــروع : أعمــال تشــييد الأبنيــة أو تطويــر الأراضــي بهـــدف بيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة    علــى 
الخارطــة

الوحــدة العقاريــة: الجــزء المفــرز مــن المشــروع، ويدخــل فــي ذلــك أجــزاء الأرض البيضــاء إذا كان المشــروع 
لتأســيس البنيــة التحتيــة.

المطور  : الشخص المرخص لهـ ببيع وتأجير وشراء وتطوير العقارات، كمطور رئيس للمشروع.

المطــور الفرعــي: الشــخص المرخــص لهـــ ببيــع وتأجيــر وشــراء وتطويــر العقــارات، بموجــب اتفــاق مــع    
الرئيــس. المطــور 

المستفيد : مشتري أو مستأجر الوحدة العقارية.

الخارطــة : مخطــط هـــندسي تفصيلــي للوحــدات العقاريــة محــل البيــع أو التأجيــر معتمــد مــن الجهـــة    
المختصــة.

المحاسب القانوني: الشخص المرخص لهـ بأعمال المحاسبة والمراجعة القانونية.

المكتب الاستشاري: مكتب الإشراف الهـندسي المرخص لهـ بأعمال الاستشارات الهـندسية.

مــن  المدفوعــة  المبالــغ  فيهـــ  تــودع  الــذي  بالمشــروع  الخــاص  المصرفــي  الحســاب   : الضمــان  حســاب 
للمشــروع. والمموليــن  المســتفيدين 

أمين الحساب : المؤسسة المصرفية المرخص لهـا من جهـة الاختصاص.

وثيقــة الصــرف: وثيقــة يصممهـــا المطــور بالتنســيق مــع أميــن الحســاب ويتــم بموجبهـــا الصــرف مــن حســاب 
الضمــان علــى إنشــاء المشــروع.
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المادة )2(:

1 -  تهـــدف هـــذهـ القواعــد إلــى تنظيــم حســاب الضمــان فــي مشــاريع بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطــة.

2 -  لا تخل هـذهـ القواعد بالضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الفصل الثاني
حساب الضمان

المادة )3(:

1 -  ينشأ حساب ضمان باسم كل مشروع، ويكون للحساب رقم موحد يعد مرجعا للإيداع، بموجب

اتفــاق کتابــي بيــن المطــور  -  أو القائــم بالمشــروع  -  وأميــن الحســاب؛ لتنظيــم الأمــور الماليــة للمشــروع، 
وإيــداع المبالــغ المقدمــة مــن المطــور والمودعيــن وفقــا لقواعــد فتــح الحســابات فــي البنــوك والقواعــد 

العامــة لتشغيلهـــا، وأحــكام الضوابــط والقواعــد.

2 -  إذا كان المشــروع مكونــا مــن عــدة مشــاريع تنتهـــي فــي مراحــل مختلفــة، فيجــب علــى المطــور فتــح 
حســاب ضمــان لــكل مشــروع علــى حــدة.

3 -  يمكن استثناء شرط فتح حساب الضمان لبعض المشاريع بناءً على قرار مسبب من اللجنة.

المادة )4(:

يجب أن تتضمن اتفاقية حساب الضمان الشروط والمعايير الآتية:

1 -  التزامات أمين الحساب الواردة في المادة )6(.

2 -  التــزام المطــور بعــدم تســلم أي مبالــغ مــن المودعيــن، وأن تــودع المبالــغ مــن قبلهـــم مباشــرة فــي 
حســاب الضمــان.

3 -  المعاييــر التــي يجــب تحققهـــا قبــل دفــع أي مبالــغ إلــى المطــور مــن حســاب الضمــان، بمــا فــي ذلــك 
المبالــغ المســتحقة وفــق أحــكام الضوابــط والقواعــد.

4 -  شــروط إدارة حســاب ضمــان المشــروع مــن قبــل أميــن الحســاب، وصلاحياتهـــ فــي الصــرف مــن حســاب 
الضمــان إلــى المطــور.

5 -  وضــع شــرط يقضــي بربــط دفعــات الصــرف مــن حســاب الضمــان بنســب الإنجــاز الفعلــي لأعمــال المشــروع 
التــي تحتســب وفقــا للجــدول الزمنــي المعتمــد.
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المادة )5(:
ليــس للمطــور الاعتمــاد الكلــي علــى أمــوال المســتفيدين فــي إنشــاء المشــروع، وللجنــة إصــدار قــرار 
بتحديــد النســبة المئويــة المطلــوب إنجازهـــا مــن المشــروع؛ قبــل الصــرف مــن أمــوال المســتفيدين المودعــة 

فــي حســاب الضمــان.
الفصل الثالث
أمين الحساب

المادة )6(:

على أمين الحساب الالتزام بما يلي:

1 -  عدم تفعيل حساب الضمان إلا بعد صدور الترخيص للمشروع.

2 -  عدم الحجز على حسابات المشروع لصالحهـ أو لصالح دائني المطور .

3 -  عــدم إســناد مهـــامهـ فــي الاتفــاق بينهـــ وبيــن المطــور لطــرف ثالــث أثنــاء فتــرة تنفيــذ المشــروع لأي 
ســبب.

4 -  تزويد اللجنة بكشوفات دورية ربع سنوية لحساب الضمان، أو في أي وقت تراهـ اللجنة ضروريا.

5 -  عدم إغلاق حساب الضمان بالاتفاق مع المطور إلا بعد موافقة اللجنة.

المادة )7(:

1 -  تخطر اللجنة أمين الحساب عند ارتكابهـ أي مخالفة لأحكام الضوابط والقواعد أو شروط وأحكام

اتفاقيــة حســاب الضمــان، مــع منحهـــ مهـــلة لتصحيحهـــا، ويجــب علــى أميــن الحســاب تصحيــح المخالفــة خــلال 
المــدة المحــددة لهـ.

2 -  للجنة طلب تغيير أمين الحساب نتيجة ارتكابهـ للمخالفات أو عدم تصحيحهـا، ولهـا عدم اعتمادهـ

أمينا لحساب ضمان أي مشروع لاحق.

المادة )8(:

1 -  يــودع المســتفيدون المبالــغ الخاصــة بالمشــروع فــي حســاب الضمــان الخــاص بالمشــروع، بــأي وســيلة 
إيــداع مقبولــة لــدى البنــوك عــدا النقــد.

2 -  فــي حــال حصــول المطــور علــى تمويــل بضمــان المشــروع وأصولهـــ، فيجــب إيــداع مبلــغ التمويــل فــي 
حســاب الضمــان الخــاص بالمشــروع.
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3 -  يجــب علــى أميــن الحســاب إعطــاء رقــم مرجــع لــكل عمليــة إيــداع، ويجــب ذكــر رقــم الوحــدة العقاريــة، 
ورقــم المشــروع وفقــا للتفاصيــل المذكــورة فــي عقــد المطــور مــع المســتفيد.

4 -  يجب على أمين الحساب عدم الصرف من حساب الضمان إلا بموجب وثيقة الصرف.

5 -  علــى المحاســب القانونــي والمكتــب الاستشــاري تحديــد المفــوض مــن قبــل كل منهـــما للمصادقــة 
ــم. ــة بنســخة مــن تواقيعهـ علــى وثيقــة الصــرف، وتزويــد أميــن الحســاب واللجن

6 -  يخصــص حســاب الضمــان لتغطيــة مصاريــف المشــروع الإنشــائية، وتصــرف الدفعــات بموجــب وثيقــة 
الصــرف فــي ضــوء أحــكام اتفاقيــة حســاب الضمــان.

المشــروع غيــر  لتغطيــة مصاريــف  الضمــان  الســحب مــن حســاب  للمطــور  )5(؛  المــادة  -  مــع مراعــاة   7
الإنشــائية مثــل المصاريــف الإداريــة والتســويقية بمــا لا يزيــد علــى 20% مــن قيمــة الوحــدات العقاريــة التــي 
ــا، علــى ألا يتجــاوز مجمــوع مــا يصــرف مــن حســاب الضمــان مــا نســبتهـ 20% مــن التكلفــة  تــم التعاقــد عليهـ

الإجماليــة للمشــروع.

8 -  مــع مراعــاة المــادة )5(؛ للمطــور بعــد موافقــة اللجنــة ســحب الأربــاح المتعلقــة بالمشــروع بنــاءً علــى 
تقريــر المكتــب الاستشــاري عمــا تــم إنجازهـــ والتكلفــة التقديريــة لاســتكمال باقــي المشــروع، وتقريــر 
المحاســب القانونــي عــن ملائمــة إمكانيــة الســحب مــن حســاب الضمــان، ومقارنتهـــ بالمركــز المالــي لحســاب 

الضمــان وفقــا للتكلفــة التقديريــة لاســتكمال المشــروع.

9 -  يجــب علــى المطــور تزويــد أميــن الحســاب بتفاصيــل الوحــدات العقارية التي تم التعاقد عليهـــا وأســعار 
الوحدات.

10 -  يجب أن يدار حساب الضمان في ضوء أنظمة مؤسسة النقد العربي السعودي.

المادة )9(:

1 -  يجــب علــى أميــن الحســاب الاحتفــاظ بمبلــغ يعــادل 5% مــن القيمــة الإجماليــة لتكلفــة الإنشــاءات ضمانــا 
لحســن تنفيــذ المشــروع، والتــي تصــرف فــي إصــلاح العيــوب التــي قــد تظهـــر بعــد إنجــاز المشــروع، ولا يجــوز 
صــرف المبلــغ المذكــور إلــى المطــور إلا بعــد موافقــة اللجنــة أو انقضــاء ســنة مــن تاريــخ تســليم المطــور 

للمشــروع والإفــراغ للمشــترين، وتســوية جميــع شــروط حســن التنفيــذ خــلال تلــك الســنة.

2 -  للجنة تمديد مدة الاحتفاظ بالضمان في حال وجود مخالفات من المطور قائمة أو منظورة.

ــا  ــات تقبلهـ ــة الموافقــة علــى طلــب المطــور بســحب مبلــغ ضمــان حســن التنفيــذ إذا قــدم ضمان 3 -  للجن
ــغ المســحوب. ــة تغطــي قــدر المبل اللجن
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الفصل الثالث
المحاسب القانوني

المادة )10(:

يشترط في المحاسب القانوني ما يأتي:

1 -  أن يكون معتمدا من الهـيئة السعودية للمحاسبين القانونيين.

2 -  أن يجتاز برنامج تأهـيل المحاسبين المقر من اللجنة.

المادة )11(:

ــنة، ومــا تصدرهـــ  يجــب علــى المحاســب القانونــي أن يــؤدي عملهـــ فــي المشــاريع، وفقًــا لقواعــد المهـ
ــامهـ فــي الآتــي: اللجنــة فيمــا يتعلــق بإشــرافهـ علــى حســاب الضمــان، وتتركــز مهـ

1 -  مراجعة وتدقيق المستندات المالية اللازمة لعمليات الصرف على المشروع.

2 -  متابعــة وتدقيــق البيانــات الماليــة الخاصــة بقيــم الوحــدات العقاريــة المتعاقــد عليهـــا، والتأكد من أنهـــا 
أودعــت فــي حســاب الضمان.

3 -  اعتماد صرف أي مبالغ وفقًا لما ورد في المادة )8(.

4 -  التدقيق والمصادقة على وثيقة الصرف.

5 -  تقديــم تقاريــر دوريــة ربــع ســنوية للجنــة عــن العمليــات الماليــة والمحاســبية لحســاب الضمــان، وقائمــة 
المركــز المالــي للمشــروع، وأوجهـــ الصــرف مــن حســاب الضمــان مرافقــا بمــا المســتندات اللازمــة، أو عنــد 

طلــب اللجنــة.

6 -  تســجيل توقيعهـــ لــدى أميــن الحســاب أو مــن يفوضهـــ أميــن الحســاب باعتمــاد توقعيهـــ علــى وثيقــة 
الصــرف، ومطابقتهـــ لــدى أميــن الحســاب حــال الصــرف.
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الفصل الرابع
أحكام ختامية

المادة )12(:

للجنة تعديل أي حكم من أحكام هـذهـ القواعد ولا تكون التعديلات سارية إلا بعد نشرهـا.

المادة )13(:

يعمل بهـذهـ القواعد من تاریخ نشرهـا.



56

دليل التشريعات العقارية

2021م

قواعد عمل شركات المعاينة

المادة )1(:

يقصد بالألفاظ والعبارات التالية، المعان المبينة أمام كل منهـا:

اللجنة  : لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الضوابــط : الضوابــط المتعلقــة بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، الصــادرة بقــرار    مجلــس الــوزراء 
رقــم )536( وتاريخ 1437/12/4.

القواعد  : القواعد الصادرة عن اللجنة لتنظيم عمل بيع أو تأجير وحدات عقارية على    الخارطة.

ــا، ســواء أكانــت   ســكنية أم  النشــاط  : بيــع أو تأجيــر أي وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، مهـــما كان غرضهـ
تجاريــة أم اســتثمارية أم مكتبيــة أم خدميــة أم صناعيــة أم ســياحية أم غيرهـــا،    ومهـــما كان أســلوب 
ــا المطــور مبالــغ مــن    المســتفيدين أو المموليــن للمشــروع. ــا، والتــي يتســلم فيهـ ــا أو إنشائهـ تطويرهـ

المشــروع : أعمــال تشــييد الأبنيــة أو تطويــر الأراضــي بهـــدف بيــع أو تأجيــر الوحــدات العقاريــة    علــى 
الخارطــة.

الوحــدة العقاريــة: الجــزء المفــرز مــن المشــروع، ويدخــل فــي ذلــك أجــزاء الأرض البيضــاء إذا كان    المشــروع 
لتأســيس البنيــة التحتية.

المطور  : الشخص المرخص لهـ بيع وتأجير وشراء وتطوير العقارات، كمطور رئيس    للمشروع.

المستفيد : مشتري أو مستأجر الوحدة العقارية

الخارطــة : مخطــط هـــندسي تفصيلــي للوحــدات العقاريــة محــل البيــع أو التأجيــر معتمــد مــن الجهـــة     
المختصــة.

المحاسب القانوني: الشخص المرخص لهـ بأعمال المحاسبة والمراجعة القانونية.

المكتب الاستشاري: مكتب الإشراف الهـندسي المرخص لهـ بأعمال الاستشارات الهـندسية.

مــن     المدفوعــة  المبالــغ  فيهـــ  تــودع  الــذي  بالمشــروع  الخــاص  المصــري  الحســاب   : الضمــان  حســاب 
للمشــروع. والمموليــن  المســتفيدين 

أمين الحساب : المؤسسة المصرفية المرخص لهـا من جهـة الاختصاص.

وثيقــة الصــرف : وثيقــة يصممهـــا المطــور بالتنســيق مــع أميــن الحســاب ويتــم بموجبهـــا الصــرف مــن    
حســاب الضمــان علــى إنشــاء المشــروع.

المعاينــة  : الإجــراء الفنــي المتضمــن الكشــف والمراجعــة، ورفــع التقاريــر للجنــة كمــا هـــو مقــرر    بموجــب 
ــذهـ القواعد. هـ
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المادة )2(:

1 -  تهـــدف هـــذهـ القواعــد إلــى تنظيــم شــركات المعاينــة فــي مشــاريع بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى 
الخارطة.

2 -  لا تخل هـذهـ القواعد بالضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

المادة )3(:

للجنــة التعاقــد مــع مــن تراهـــ مناســبا مــن شــركات المعاينــة عــن طريــق منافســة نظاميــة تطرحهـــا اللجنــة؛ 
ــا  لغــرض تنفيــذ أعمــال المعاينــة اللازمــة للمشــروع، وذلــك لتمكيــن اللجنــة مــن القيــام بــأي مــن مهـامهـ
أو اختصاصاتهـــا بموجــب الضوابــط والقواعــد. ويتحمــل المطــور مــا يترتــب علــى ذلــك مــن تكاليــف إذا تبيــن 

وجــود مخالفــات مــن المطــور.

المادة )4(:

تهـدف المعاينة بصورة عامة ودون حصر إلى الوقوف على ما يلي:

1 -  مدى التزام المطور بأحكام الضوابط والقواعد والعقود مع المستفيدين.

2 -  مدى التزام أعمال التنفيذ في المشروع بالمخططات المعتمدة والجدول الزمني المقرر للتنفيذ.

المادة )5(:

لشــركة المعاينــة الاطــلاع علــى جميــع العقــود ذات الصلــة بالمشــروع، وكذلــك جميــع التقاريــر والمراســلات 
الخــاص  الحســاب  أميــن  أو  القانونــي  المحاســب  أو  الاستشــاري  المكتــب  مــن  اللجنــة  إلــى  ترفــع  التــي 

بالمشــروع.

المادة )6(:

تكــون المعاينــة وفقــا لقــرار التكليــف هـــندسية أو محاســبية أو مســتندية أو مجموعــة مــن ذلــك. وتشــمل 
صــور المعاينــة دون حصــر مــا يأتــي:

1 -  معاينــة المشــروع علــى أرض الواقــع فــي أي وقــت، والتأكــد مــن حالة الأعمال ونســب الإنجاز المتحققة 
في المشــروع.

2 -  التأكد من التزام أعمال التنفيذ في المشروع على أرض الواقع بالمخططات المعتمدة.

3 -  مراجعة الكميات المنجزة طبقا للحصر المعتمد من قبل المكتب الاستشاري.
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4 -  مراجعــة التقاريــر والكشــوفات المقدمــة مــن المطــور والتقاريــر والكشــوفات الدوريــة الصــادرة مــن 
المكتــب الاستشــاري وأميــن الحســاب والمحاســب القانونــي.

5 -  المراجعــة الماليــة للمســتخلصات المقدمــة مــن المطــور إلــى المكتــب الاستشــاري إضافــة لوثائــق 
الصــرف.

6 -  مقارنــة مــا تــم تنفيذهـــ فعليــا مــن المشــروع مــع مــا تــم التخطيــط لهـــ اســتنادا علــى البرنامــج الزمنــي 
المعتمــد.

ــا اللجنــة، والتعاقــد مــع أي طــرف ثالــث لغايــات  7 -  تنفيــذ أي أعمــال كشــف أو معاينــة أو تدقيــق تطلبهـ
ــندسية. تنفيــذ أي ممــا ذكــر كالمختبــرات الهـ

8 -  معاينــة أعمــال التطويــر الخاصــة بالمشــروع عقــب اســتكمال الانشــاءات أو عنــد حلــول التســليم وذلــك 
للتأكــد مــن حالــة الإنشــاءات، ومن الجاهـــزية للتســليم كما هـــي أحــكام المخططات وعقود البيــوع المنجزة.

المادة )7(:

تلتزم شركة المعاينة بما يأتي:

1 -  أداء أعمالهـا في ضوء تكليف اللجنة.

2 -  رفع تقاريرهـا إلى اللجنة، وللجنة تزويد أي طرف ذي مصلحة بنسخ من تقارير المعاينة .

3 -  تحمــل أي تعــد أو تقصيــر فــي أعمالهـــا، أو فــي إفشــاء ســرية المعلومــات التــي اطلعــت عليهـــا أثنــاء 
تنفيــذ

ــا، وللطــرف المتضــرر  - بمــا فــي ذلــك اللجنــة -  الرجــوع علــى شــركة المعاينــة للتعويــض عــن أي  مهـامهـ
نتيجــة ذلــك.

4  -  تنفيــذ أي أعمــال معاينــة تطلبهـــا اللجنــة، ولا يحــق لهـــا التعاقــد مــع أي طــرف آخــر لتنفيــذ أي مــن 
مهـامهـــا إلا بعــد موافقــة اللجنــة.

المادة )8(:

للجنة تعديل أي حكم من أحكام هـذهـ القواعد ولا تكون التعديلات سارية إلا بعد نشرهـا.

المادة )9(:
يعمل بهـذهـ القواعد من تاريخ نشرهـا.
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قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )6/296( وتاريخ 1440/5/16 هـ

بنــاءً علــى ضوابــط أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة الموافــق عليهـــا بقــرار مجــس الــوزراء رقــم 
)536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ، والتــي نصــت فــي المــادة )ثانيــاً( منهـــا علــى تشــكيل لجنــة فــي وزارة الإســكان 
للإشــراف علــى نشــاط البيــع أو التأجيــر علــى الخارطــة فــي المملكــة، وتحديــد المهـــام المناطــة بهـــا 

ــا. والصلاحيــات الموكلــة لهـ

ــرة والمتوســطة  ــة باســتثناء المشــاريع الصغي ــأن تقــوم اللجن ــط ب ــاً( مــن الضواب ــى المــادة )ثالث وإشــارة إل
مــن الفقــرة )3( مــن البنــد )ثانيــاً( مــن هـــذهـ الضوابــط، لوضــع الحــدود الدنيــا مــن الاشــتراطات والمتطلبــات 

ــر الوحــدات العقاريــة علــى الخارطــة. ــر العقــاري لبيــع العقــاري أو تأجي اللازمــة لمشــاريع التطوي

فقــد قــررت اللجنــة الموافقــة علــى اعتمــاد قواعــد تراخيــص المشــاريع الصغيــرة أو المتوســطة علــى 
الخارطــة بالصيغــة المرفقــة.

وباللهـ التوفيق،،

المشرف العام على وكالة التطوير العقاري
            رئيس لجنة البيع أو التأجير على الخارطة
محمد بن سعود الغزواني
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القواعد المنظمة لنشاط البيع على الخارطة  للمشاريع الصغيرة أو المتوسطة

اعد المنظمة لنشاط البيع على الخارطة للمشاريع الصغيرة أو المتوسطة

النص المادة

يقصد بالألفاظ والعبارات التالية، المعاني المبينة أمام كل منهـا:

اللجنة : لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة.

الضوابــط: الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة علــى الخارطــة، الصادرة 
بقــرار مجلــس الــوزراء رقم )436( وتاريــخ 1437/12/4هـ.

القواعــد: القواعــد الصــادرة عــن اللجنــة التنظيــم عمــل بيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة 
علــى الخارطــة.

الخارطــة، مهـــما كان غرضهـــا،  تأجيــر أي وحــدات عقاريــة علــى  بيــع أو  النشــاط: 
ســواء أكانــت ســكنية أم تجاريــة أم اســتثمارية أم مكتبيــة أم خدميــة أم صناعيــة أم 
سياحية أم غيرهـــا، ومهـــما كان أسلوب تطويرهـــا أو إنشائهـــا، والتي يتسلم فبهـــا 

المطــور مبالــغ مــن المســتفيدين أو المموليــن للمشــروع.

المشــروع: أعمــال تشــييد الأبنيــة أو تطويــر الأراضــي بهـــدف بيــع أو تأجيــر الوحــدات 
العقاريــة علــى الخارطــة.

الوحدة العقارية: الجزء المفرز من المشروع.

المطــور: الشــخص المرخــص لهـــ ببيــع وتأجيــر وشــراء وتطويــر العقــارات، كمطــور 
للمشــروع.

الخارطــة: مخطــط هـــندسي تفصيلــي للوحــدات العقاريــة محــل البيــع أو التأجيــر 
معتمــد مــن الجهـــة المختصــة.

استشــاري زيــارة: المكتــب الهـــندسي والــذي يتــم تعيينهـــ من قبل المطــور للقيام 
بالزيــارات الميدانيــة لاســتلام الأعمــال المنفــذة بعدهـ التحقق من جودتهـــا.

مســاحة البنــاء: مجمــوع مســاحات البنــاء المذكــورة فــي الترخيــص النظامــي الصــادر 
مــن جهـــة الاختصــاص )رخصــة البنــاء، أو رخصــة الإنشــاء، أو مــا يعادلهـــا( علــى ألا 

تشــمل المســاحات الخاصــة بالخدمــات.

المشــاريع الصغــرة: المشــروع الــذي لا تتجــاوز مســاحة البنــاء فيهـــ عــن )5,000م2(. 
المشــاريع المتوســطة: المشــروع الــذي تزيــد مســاحة البنــاء فيهـ عــن )5,000م2( ولا 

تتجــاوز )10,000م2(.

المادة
)1(
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تهـدف هـذهـ القواعد إلي:

أو  الصغيــرة  للمشــاريع  اللازمــة  والمتطلبــات  الاشــتراطات  مــن  الدنيــا  الحــدود  وضــع    -  1
النشــاط. ممارســة  ترخيــص  علــى  للحصــول  المتوســطة 

2 -  تحفيز شركات التطوير العقاري في تطوير المحافظات ومراكز المناطق العمرانية.

3 -  تحفيز المنشآت الصغيرة والمتوسطة للاستثمار في التطوير العقاري.

4 -  خفض تكاليف مشاريع التطوير العقاري لنشاط البيع على الخارطة.

المادة
)2(

يتقــدم المطــور بطلــب الترخيــص للمشــروع الصغيــر أو المتوســط، وفقــا للنمــوذج المعــد 
ــة أو إلكترونيــة مرفقــا بهـــ مــا يلــي: ــة ورقب ــذا الغــرض إلــى اللجن لهـ

1 -  صورة من السجل التجاري بالنسبة إلى المؤسسات الفردية أو الشركات.

ــا بالخدمــات  ــادة تتضمــن ســلامة الســجل الائتمانــي للمطــور مــن شــركة مرخــص لهـ 2 -  شهـ
ــر مــن تقديــم الطلــب. ــادة ثلاثــة أشهـ الائتمانيــة علــى ألا يتجــاوز تأريــخ إصــدار الشهـ

علــى  بالموافقــة  المشــروع، وخطــاب  الملكيــة عقــار  الإلكترونــي  الصــك  مــن  -  صــورة   3
التجاريــة. الغرفــة  مــن  المشــروع مصــدق  أرض  علــى صــك  التهـــميش 

4 -  التراخيص النظامية والتصاميم الهـــندسية والمعمارية المعتمدة من جهـــات الاختصاص 
بالموافقــة على إنشــاء المشــروع.

5 -  نموذج العقد مع المستفيد، مرفقا بهـ:

أ -  مشروع نظام جمعية الملاك حسب نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا.

ب -  جدول الدفعات.

ت -  بيان بأسعار وحدات المشروع وعددهـا ومساحتهـا.

6 -  تقديــم أداة ضمــان )ســند لأمــر( بمبلــغ )مليــون ريــال( للمشــاريع الصغيــرة، ومبلــغ )ثلاثــة 
ملاييــن ريــال( للمشــاريع المتوســطة.

المادة
)3(
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إذا كان المطــور لا يملــك أرض المشــروع، فيشــترط تزويــد اللجنــة بالاتفاقيــة المبرمــة بيــن 
المطــور ومالــك الأرض أو مالــك منفعتهـــا، علــى أن تتضمــن الاتفاقيــة مــا يأتــي:

1 -  موافقة المالك على تهـميش صك أرض المشروع لصالح اللجنة.

2 -  بيان بمسؤولية المطور والمالك والتزامهـم  - على وجهـ التضامن -  أمام المستفيدين.

3 -  تمكين المطور من إنشاء الوحدات العقارية.

أو  بأسمائهـــم،  الصكــوك  المســتفيدين، وإفــراغ  العقــود مــع  بتوقيــع  المالــك  التــزام    -  4
بذلــك. المطــور  تفويــض 

5 -  التــزام المالــك بعــدم إنشــاء أي تصرفــات مــن شأنهـــا الإضــرار بحقــوق المســتفيدين، بمــا 
فــي ذلــك فســخ الاتفاقيــة مــع المطــور، إلا بعــد موافقــة اللجنــة.

6 -  التزام المالك بأحكام الضوابط والقواعد.

المادة
)4(
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يلتزم المطور بالآتي:

1 -  تخصيص حساب بنكي خاص بالمشروع، وتزويد اللجنة برقم الحساب.

2 -  تحميل جميع دفعات المشترين بالمشروع بالحساب المخصص.

3 -  تزويــد اللجنــة بنســخة مــن عقــد الوحــدة العقاريــة خــلال عشــرة أيــام عمــل مــن تاريــخ 
توقيــع العقــد مــع المشــتري.

4 -  احضار استشاري زيارة.

5 -  تقديم تقرير ربع سنوي يحتوي كحد أدني على الآتي:

 أ -  بيانات المشترين، وبيانات التواصل معهـم.

ــندسي، مرفقــاً بهـــ تقاريــر   ب. نمــوذج التقريــر المعتمــد والمعــد مــن قبــل الاستشــاري الهـ
اســتلام الأعمــال لكافــة المراحــل المنجــزة.

 ت -  الدفعات التي تم إيداعهـا من المشترين حسب جدول الدفعات.

 ث -  كشف الحساب البنكي.

6 - حفــظ جميــع الوثائــق الماليــة الخاصــة بالمشــروع لعمليــات الإيــداع والصــرف، لمــدة لا تقــل 
عــن عشــر ســنوات.

المادة
)5(

لا يجــوز للمطــور الحصــول علــى أكثــر مــن ترخيــص إذا كان حاصــلاً علــى ترخيــص لمشــروع صغيــر 
أو متوســط، إلا بعــد إتمــام المشــروع المرخــص المادة

)6(

لا تخل هـذهـ القواعد بالضوابط والقواعد الأخرى الصادرة عن اللجنة، وتقرأ وتفسر معهـا المادة
)7(

للجنة تعديل أي حكم من أحكام هـذهـ القواعد ولا تكون التعديلات سارية إلا بعد نشرهـا المادة
)8(

يعمل هـذهـ القواعد من تاريخ نشرهـا المادة
)9(
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معايير ومتطلبات تأهـيل المطور العقاري للمشاريع للمنشآت الناشئة

معايير ومتطلبات تأهـيل المطور العقاري للمشاريع للمنشآت الناشئة
المنشآت الناشئة )لمشاريع التطوير العقاري الخاصة بوزارة الإسكان ولجنة البيع على الخارطة 

»وافي«(
معايير تأهـيل المطورين

متطلبات أساسية:

نمــوذج طلــب التأهـــيل )يتضمــن التــزام الجهـــة بــأن المعلومــات المقدمــة ضمــن هـــذا الطلــب صحيحــة 
ودقيقــة( مختــم وموقــع مــن قبــل صاحــب صلاحيــة فــي المنشــأة.

ــيل، أو الترخيــص الاســتثماري فــي حــال وجــود الشــريك أجنبــي، أو الترخيــص  الســجل التجــاري لطالــب التأهـ
للجمعيــات التعاونيــة، يكــون الســاري المفعــول ويشــمل نشــاط التطويــر العقــاري.

شهـادة عضوية الاشتراك في الغرفة التجارية الصناعية سارية المفعول.

فــي حــال كــون طالــب التأهـــيل )شــركة( يشــترط إرفــاق عقــد التأســيس، أو النظــام الأساســي حــال كــون 
)الشــركة( مساهـــمة عامــة أو مقفلــة، أو النظــام الأساســي للجمعيــات التعاونيــة، علــى أن يتضمــن نشــاط 

التطويــر العقــاري.

شهـــادة مــن المؤسســة العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة ســارية المفعول، ويرفق معهـــا قائمة المشــتركين 
علــى رأس العمل.

شهـــادة من الهـــيئة العامة للزكاة والدخل يعدم وجود مستحقات على طالب التأهـــيل، سارية المفعول 
ودون تحفظات.

شهـادة التوطين )السعودة( سارية المفعول.

ميزانيــة ســنوية مدققــة ومعتمــدة لمــدة ســنتين ســابقة )للمنشــآت الناشــئة يكتفــي بتقريــر مــن محاســب 
قانونــي ببــدء نشــاط الشــركة، وإيضــاح لوضعهـــا المالــي، وميزانيــة تقديريــة للســنة القادمــة(

القدرات المالية:

ميزانية تقديرية للسنة القادمة.

تقرير من محاسب قانوني ببداية النشاط.

خطاب من المنشأة يوضح الميزانية المرصودة لبدء النشاط في التطوير العقاري.

تحليل بيانات شهـادة سمهـ مصدرة خلال ثلاثة أشهـر من تاريخ الطلب.

الملائة المالية للشركاء والمؤسسين.

بيانات القضايا والمرافعات.
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القدرات المؤسسية والتنظيمية والبشرية
البناء المؤسسي.	 
الكوادر البشرية.	 
المنهـجية المتبعة في تنفيذ المشاريع.	 

خطة المنشأة طالبة التأهـيل خلال الثلاث سنوات القادمة بعد حصولهـا على التأهـيل.

شهـادات التأهـيل أو التصنيف التي سبق للمنشأة الحصول عليهـا من جهـات حكومية أو قطاع خاص. 
الشراكات والتحالفات

مذكرات التفاهـم.

. خطاب التزام من منشآت المقاولات بتوفير العمالة، وإمكانية البدء بالعمل.

. صور من شهـادات التصنيف المقاولين الموقعين مع المنشأة.
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2021م

قرار إداري رقم 1/318 بتاريخ 1440/11/4 هـ
الموافقة على تعديل بعض مواد قواعد الترخيص

قرار لجنة بيع أو تأجير وحدات عقارية على الخارطة رقم )1/318( وتاريخ 1440/11/04هـ

 بنــاءً علــى قواعــد الترخيــص الصــادرة عــن لجنــة البيــع والتأجيــر علــى الخارطــة، بموجــب قــرار رقــم )220/1( 
الخارطــة  علــى  عقاريــة  وحــدات  والتأجيــر  ببيــع  المتعلقــة  الضوابــط  علــى  بنــاءً  1439/03/09هـــ،  وتاريــخ 
الــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 04/ 1437/12هـــ والمتضمنــة فــي قواعــد  الموافقــة عليهـــا بقــرار مجلــس 
الترخيــص المــادة )24(: للجنــة تعديــل أي حكــم مــن أحــكام هـــذهـ القواعــد ولا تكــون ســارية إلا بعــد نشرهـــا.

وإشــارة إلــى اجتمــاع اللجنــة رقــم )316( وتاريــخ 1440/10/16هـــ والقاضــي بتوجيهـــ الأمانــة بســرعة الرفــع 
بمشــروع تعديــل المــادة )16( مــن قواعــد الترخيــص، ووضــع معيــار لاســتثناء المشــاريع أو المســوقين 

المميزيــن.

وإشــارة الــى اجتمــاع اللجنــة رقــم )318( وتاريــخ 1440/11/4هـــ والقاضــي بتعديــل فــي بعــض مــواد قواعــد 
الترخيــص، فقــد قــررت اللجنــة مــا يلــي:

أولاً: الموافقــة علــى تعديــل المــادة )16( مــن قواعــد الترخيــص الصــادرة بموجــب القــرار رقــم )220 - 1( 
وتاريــخ 1439/3/9هـــ الموافــق 2017/11/17م بنــاءً علــى الضوابــط المتعلقــة ببيــع أو تأجيــر وحــدات عقاريــة 

علــى الخارطــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )536( وتاريــخ 1437/12/4هـــ لتكــون بالنــص الآتــي:

المــادة )16(: يتقــدم المســوق العقــاري بطلــب الترخيــص لتســويق مشــروع أو مشــاريع خارجيــة داخــل 
أو  اللجنــة ورقيــة  إلــى  الغــرض  لهـــذا  المعــد  للنمــوذج  المالــي، وفقــا  المقابــل  بعــد ســداد  المملكــة، 

إلكترونيــة، مرفقــا بهـــ مــا يلــي:

1 -  صورة من السجل التجاري.

2 -  صــورة مــن وثائــق ملكيــة المشــروع، ومــا يفيــد اعتمــاد المشــروع مــن الجهـــات المختصــة فــي بلــد 
المشــروع.

3 -  صورة لترخيص المشروع من بلد العقار.

4 -  صورة للعقد بين المسوق العقاري والمطور أو المالك.

5 -  ملــف إلكترونــي لجميــع نمــاذج الإعــلان، والمنشــورات )البروشــورات الخاصــة بالإعــلان، علــى أن تكــون 
متوافقــة مــع الدليــل الايضاحــي المعتمــد.

6 -  ما يفيد أحقية السعوديين بتملك العقارات في بلد المشروع.

7 -  تعهـــد مــن المســوق العقــاري بعــدم تســلم أي مبالــغ أو توقيــع عقــود أيــاً كان نوعهـــا داخــل المملكــة 
العربيــة الســعودية، والتزامهـــ بمعالجــة جميــع الشــكاوى والمخالفات المترتبة عليهـ بهـــذا الشــأن.
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8 -  ضمــان مالــي بقيمــة 1% مــن القيمــة الإجماليــة للمشــروع لمــدة ثلاثة أشهـــر بعد تاريخ انتهـــاء الترخيص، 
وبحــد أقصــى »مليــون« ريــال، وللجنــة حــال الترخيــص لثــلاث مشــاريع فأكثــر تحديــد الضمــان المالــي وفقــأ 

للآتــي:

قيمة الضمانعدد المشاريع

3 مليون ريال.3 - 5

5 مليون ريال.6 - 10

10 مليون ريال.11 - 20

15 مليون ريال.21 - 50

25 مليون ريال.51 - 80

50 مليون ريال.81 وأكثر

9 -  تقديم جميع الوثائق باللغة العربية أو مترجمة إليهـا.
ثانيا: يعمل بهـذا القرار من تاريخهـ، وينشر التعديل في الجريدة الرسمية.

ثالثا: يلغي هـذا القرار كل ما يتعارض معهـ.

وباللهـ التوفيق،،
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قرار مجلس الوزراء رقم 198 بتاريخ 1426/8/1هـ
إلزام ماك جميع الأراضي البيضاء غير المخططة – عند رغبتهم في تخطيط أراضيهم – بتمديد شبكة 

الصرف الصحي

قرار رقم : )198(
وتاريخ : 1426/8/1هـ

إن مجلس الوزراء

)198( وتاريــخ 1426/5/19هـــ  الخبــراء رقــم  المشــتملة علــى محضــر هيئــة  المعاملــة  الإطــلاع علــى  بعــد 
المعــد بنــاء علــى مــا رأتــه اللجنــة العامــة لمجلــس الــوزراء فــي البنــد )ثانيــاً( مــن توصيتهــا رقــم )614( 
وتاريــخ 1425/11/8هـــ بــأن تقــوم هيئــة الخبــراء بالمشــاركة مــع الجهــات ذات العلاقــة بدراســة قيــام أصحــاب 
المخططــات العقاريــة بتنفيــذ شــبكة الصــرف الصحــي داخــل المخطــط تهيئــة لربطهــا بالشــبكة العامــة .

وبعــد الإطــلاع علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )175( وتاريــخ 1409/9/18هـــ ، القاضــي بالموافقــة علــى 
قواعــد تحديــد النطــاق العمرانــي.

وبعــد الإطــلاع علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )224( وتاريــخ 1424/8/17هـــ. وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر 
رقــم )198( وتاريــخ 1426/5/19هـــ ، المعــدل فــي هيئــة الخبــراء ، والتقريريــن الفنييــن – المرافقيــن لــه – 

اللذيــن قدمتهمــا وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ، ووزارة الميــاه والكهربــاء.

وبعــد الإطــلاع علــى توصيتــي اللجنــة العامــة لمجلــس الــوزراء رقــم )614( وتاريــخ 1425/11/8هـــ ورقــم )326( 
وتاريــخ 1426/6/12هـ.

يقرر ما يلي:

أولاً: إلــزام مــلاك جميــع الأراضــي البيضــاء غيــر المخططــة – عنــد رغبتهــم فــي تخطيــط أراضيهــم – بتمديــد 
شــبكة الصــرف الصحــي ، وإصالهــا إلــى القطــع بحســب مخطــط التقســيم الإبتدائــي – وربطهــا بالشــبكة 
العامــة للصــرف الصحــي ، وفقــاً للمواصفــات التــي تعتمدهــا وزارة الميــاه والكهربــاء بعــد موافقتهــا علــى 

ذلــك ، وتحــت إشــرافها .

ثانيــاً: إلــزام مــلاك الأراضــي المشــار إليهــا فــي البنــد )أولاً( مــن هــذا القــرار، التــي لــم تصــل إليهــا الشــبكة 
العامــة للصــرف الصحــي ، بتنفيــذ الشــبكة ووســيلة معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي ، بالطريقــة التــي تحددهــا 
وزارة الميــاه والكهربــاء ، وذلــك بحســب حالــة كل مخطــط وطبيعتــه.  على أن تقــوم وزارة المياه والكهرباء 

بــإدارة وســيلة المعالجــة وتشــغيلها ، إلــى حيــن ربــط تلــك المخططــات بالشــبكة العامــة .

ثالثــاً: يطبــق هــذا القــرار علــى جميــع الأمانــات المنصــوص عليهــا فــي البنــد )ثانيــاً( مــن قــرار مجلــس الــوزراء 
رقــم )224( وتاريــخ 1424/8/17هـــ والبلديــات فئــة )أ( وهــي: »الخــرج ، والطائــف ، وينبــع ، والأحســاء، وحفــر 

الباطــن ، وعنيــزة ، وخميــس مشــيط«

رئيس مجلس الوزراء         
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قرار مجلس الوزراء رقم 265 بتاريخ 1441/4/6هـ
تعديل البند )رابعاً( من قرار مجلس الوزراء رقم )198( وتاريخ 1426/8/1هـ  

إن مجلس الوزراء 

    بعد الإطلاع على المعاملة الواردة من الديوان الملكي رقم )47746( وتاريخ 1439/9/20هـ ، المشــتملة 
علــى برقيــة معالــي وزيــر البيئــة والميــاه والزراعــة رقــم 1439/1/5754هـــ وتاريــخ 1439/9/5هـــ فــي شــأن 
تعديــل البنــد )رابعــاً( مــن قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )198( وتاريــخ 1426/8/1هـــ المعــدل بقــرار مجلــس الــوزراء 

رقــم )194( وتاريــخ 1431/6/3هـ

وبعد الإطلاع على قراري مجلس الوزراء رقم )198( وتاريخ 1426/8/1هـ، ورقم )194( وتاريخ 1431/6/3هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى المحضريــن رقــم )1395( وتاريــخ 1440/8/3هـ ورقــم )120( وتاريــخ 1441/1/25هـ ، المعدين 
فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء .

وبعــد الإطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الإقتصاديــة والتنميــة رقــم )27-41/5/د( 
1441/2/18هـــ. وتاريــخ 

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )2213( وتاريخ 1441/3/26هـ.
يقرر

تعديــل البنــد )رابعــاً( مــن قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )198( وتاريــخ 1426/8/1هـــ ، المعــدل بقــرار مجلــس الوزراء 
رقــم )194( وتاريــخ 1431/6/3هـــ ليكــون بالنص الآتي:

»إســتثناء ممــا ورد فــي البنديــن )أولاً( و )ثانيــاً( مــن هــذا القــرار ، فإنــه فــي حــال رغــب مــلاك الأراضــي 
البيضــاء غيــر المخططــة – الواقعــة فــي المرحلــة الأولــى مــن النطــاق العمرانــي غيــر الملاصقــة لخطــوط 
شــبكة الصــرف الصحــي الرئيســة – فــي تخطيــط أراضيهــم ، فعليهــم دفــع تكاليــف تنفيــذ الشــبكة الداخليــة 
للصــرف الصحــي للمخططــات المزمــع إعتمادهــا ، علــى أن تقــوم وزارة البيئــة والميــاه والزراعــة بربــط تلــك 
المخططــات بالخــط الرئيــس للصــرف الصحــي بعــد تنفيــذه .  ويضــع معالــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة 
بالإتفــاق مــع معالــي وزيــر البيئــة والميــاه والزراعــة ومعالــي وزيــر الإســكان ، الآليــات والإجــراءات والأحكام 
ــرة  ــات الصغي ــة المتعلقــة بإســتثناء الملكي ــد ، والأحــكام التفصيلي ــذ مــا ورد فــي هــذا البن ــة لتنفي التفصيلي

ممــا ورد فــي البنديــن )أولاً( و )ثانيــاً( مــن هــذا القــرار ، وضوابــط تحديــد تلــك الملكيــات الصغيــرة ».

رئيس مجلس الوزراء       
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التشريعات المتعلقة بالأراضي البيضاء

التشريعات المتعلقة بـ
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مرسوم ملكي رقم م/4 بتاريخ 143٧/2/12 هـ
الموافقة على نظام رسوم الأراضي البيضاء

1_3_م.م._م - 4 رسوم األراضي البيضاء لعام 1437هـ

 الرقم: م/4
التاريخ: 1437/2/12هـ

بعون اللهـ تعالی
نحن سلمان بن عبدالعزیز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( بتاري ــاءً عل بن
1412/8/27هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( بتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( بتاريــخ: 
1412/8/27هـ،

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )65/112( بتاريخ 1437/2/5هـ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )48( بتاريخ 1437/2/11هـ.

أولاً: الموافقة على نظام رسوم الأراضي البيضاء، بالصيغة المرافقة.

ثانيــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهـــزة المعنيــة المســتقلة  -  كل فيمــا 
يخُصــه  -  تنفيــذ مرســومنا هـــذا.

سلمان بن عبدالعزيز آل سعود
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نظام رسوم الأراضي البيضاء

نظام رسوم الأراضي البيضاء

المادة الأولى:

يقصــد بالكلمــات والعبــارات الآتيــة  -  أينمــا وردت فــي هـــذا النظــام  -  المعانــي المبينــة أمــام كل منهـــا، مــا 
لــم يقتــض الســياق خــلاف ذلــك:

الوزير  : وزير الإسكان.

الوزارة  : وزارة الإسكان.

النظام  : نظام رسوم الأراضي البيضاء.

اللائحة  : اللائحة التنفيذية للنظام.

الأراضي البيضاء: كل أرض فضاء مخصصة للاستخدام السكني، أو السكني التجاري؛

داخل حدود النطاق العمراني.

حدود النطاق العمراني: الخطوط المبينة بخرائط وثائق النطاق العمراني التي توضع مراحل التنمية 

العمرانيــة المختلفــة، وحــد حمايــة التنميــة، وتمثل الحدود الملائمة لتوطين الأنشــطة الحضرية، واســتيعاب 
النمــو العمرانــي خــلال فترة زمنيــة محددة.

المرافق العامة: شبكات الطرق والمياهـ والكهـرباء والهـاتف والصرف الصحي وتصريف السيول.

ــا النســبة  ــا؛ التــي لا تشملهـ الخدمــات العامــة: الخدمــات الدينيــة والتعليميــة والصحيــة والأمنيــة ونحوهـ
النظاميــة للتخطيــط.

المادة الثانية

يهـدف هـذا النظام إلى الآتي:

1 -  زيادة المعروض من الأراضي المطورة بما يحقق التوازن بين العرض والطلب.

2 -  توفير الأراضي السكنية بأسعار مناسبة.

3 -  حماية المنافسة العادلة، ومكافحة الممارسات الاحتكارية.

المادة الثالثة:

ــر مــن ذوي الصفــة الطبيعيــة أو  يفــرض رســم ســنوي علــى الأراضــي البيضــاء، المملوكــة لشــخص أو أكث
الصفــة الاعتباريــة غيــر الحكوميــة، بنســبة )2.5%( مــن قيمــة الأرض، وتحــدد اللائحــة معاييــر تقديــر قيمــة 
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الأرض والجهـــة التــي تتولــى ذلــك، علــى أن تشــمل المعاييــر موقــع الأرض، واستخداماتهـــا، ونظــم البنــاء، 
ومعامــل توافــر الخدمــات العامــة فيهـــا ووصــول المرافــق العامــة إليهـــا.

المادة الرابعة:

تحدد اللائحة ما يأتي:

1 -  البرنامج الزمني لتطبيق الرسم بشكل تدريجي.

2 -  معايير تحديد الأراضي التي تخضع لتطبيق الرسم.

3 -  المعايير التي يتوقف عند تحققهـا تطبيق الرسم.

4 -  الضوابط اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهـرب من دفعهـ.

5 -  آلية تحديد معامل توافر الخدمات العامة للأراضي ووصل المرافق العامة إليهـا.

6 -  معاييــر تحديــد العوائــق التــي تحــول دون صــدور التراخيــص والموافقــات اللازمــة لتطويــر الأرض أو 
ــا. ــا فــي تقريــر عــدم تطبيــق الرســم عليهـ ــا، والتــي يعتــد بهـ بنائهـ

7 -  قواعد وإجراءات تحصيل الرسم، وتحديد الجهـات المخولة بتحصيلهـ.

8 -  آليات تبليغ مالك الأرض بالقرارات الصادرة في حقهـ.

المادة الخامسة:

1 -  علــى مــلاك الأراضــي التــي يعلــن عــن اعتبارهـــا ضمــن الأراضــي الخاضعــة لتطبيــق الرســم التقــدم إلــى 
الــوزارة بالوثائــق والبيانــات المتعلقــة بأراضيهـــم، وذلــك خــلال مــدة لا تتجــاوز )ســتة( أشهـــر مــن تاريــخ 

الإعــلان.

الرســم  الرســم، ومقــدار  لتطبيــق  التــي يملكهـــا  الصــادر بخضــوع الأرض  بالقــرار  يبلــغ مالــك الأرض    -  2
اللائحــة. فــي  المحــددة  التبليــغ  لآليــات  وفقــاً  عليهـــ،  المســتحق 

المادة السادسة:

يعاقــب كل مــن يخالــف أحــكام النظــام واللائحــة بغرامــة ماليــة لا تزيــد علــى مقــدار الرســم المســتحق علــى 
أرضهـــ، ولا يخــل ذلــك بإلزامهـ بســداد الرســم المســتحق.

المادة السابعة:

تكــون بقــرار مــن الوزيــر لجنــة أو أكثــر مــن ثلاثــة أعضــاء  -  علــى الأقــل  -  علــى أن يكــون مــن بينهـــم مستشــار 
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نظامــي ومختــص فــي الجانــب الفنــي؛ للنظــر فــي مخالفــات أحــكام النظــام واللائحــة، وتطبيــق العقوبــات، 
والاعتراضــات التــي تقــدم مــن ذوي الشــأن، وإصــدار القــرارات اللازمــة، ويجــوز التظلــم مــن قراراتهـــا أمــام 

المحكمــة الإداريــة المختصــة. وتصــدر قواعــد عمــل اللجنــة وإجراءاتهـــا بقــرار مــن الوزيــر.

المادة الثامنة:

لمالــك الأرض حــق الاعتــراض علــى القــرارات الصــادرة بإخضــاع أرضهـــ لتطبيــق الرســم، أو بتقديــر قيمــة الأرض 
وتحديــد الرســم، ويقــدم الاعتــراض كتابــة إلــى اللجنــة المنصــوص عليهـــا فــي المــادة )الســابعة( مــن النظام 
خــلال ســتين يومــا مــن تاريــخ إبلاغهـــ بالقــرار، وعلــى اللجنــة أن تبــت فــي هـــذا الاعتــراض خــلال ســتين يومــا 

مــن تاريــخ تقديمهـــ إليهـــا، ويعــد مضــي ســتين يومــا دون البــت فــي الاعتــراض بمثابــة صــدور قــرار برفضهـــ.

المادة التاسعة:

تتولى الوزارة  -  بالتنسيق مع الجهـات ذات العلاقة  -  تطبيق أحكام النظام واللائحة.

المادة العاشرة:

تتولــى الــوزارة  -  بالتنســيق مــع الجهـــات ذات العلاقــة  -  إنشــاء قاعــدة بيانــات تتضمــن المعلومــات 
المتعلقــة بتطبيــق الرســم. وللجهـــات المعنيــة صلاحيــة الاطــلاع علــى قاعــدة البيانــات لأغــراض تطبيــق 

وتحصيلهـــ. الرســم، 
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المادة الحادية عشرة:

تــودع مبالــغ الرســوم والغرامــات المســتحصلة فــي حســاب خــاص لدى مؤسســة النقــد العربي الســعودي، 
يخصــص للصــرف علــى مشــروعات الإســكان، وإيصــال المرافــق العامــة إليهـــا، وتوفيــر الخدمــات العامــة 

فيهـا.

المادة الثانية عشرة:

ــا مــن الجهـــات ذات العلاقــة  -  باتخــاذ مــا  تقــوم الــوزارة  -  بالتنســيق مــع وزارة الثقافــة والإعــلام وغيرهـ
يلــزم للتوعيــة بأحــكام النظــام واللائحــة.

المادة الثالثة عشرة:

والاقتصــاد  والقرويــة،  البلديــة  والشــؤون  والماليــة،  )العــدل،  وزارات:  مــع  بالتنســيق    - الــوزارة   تعــد 
والتخطيــط، والتجــارة والصناعــة(  -  اللائحــة، وتصــدر بقــرار مــن مجلــس الــوزراء خــلال مائــة وثمانيــن يومــاً 

مــن تاريــخ صــدور النظــام.

المادة الرابعة عشرة:

يكلــف مجلــس الــوزراء مــن يراهـــ بمراجعــة نتائــج البرنامــج الزمنــي لتطبيــق الرســم، واقتــراح مــا يراهـ مناســبة 
فــي شأنهـــا، ورفــع تقريــر منــوي بذلــك للمجلس.

المادة الخامسة عشرة:

يعمل بهـذا النظام بعد مائة وثمانين يوماً من تاريخ نشرهـ في الجريدة الرسمية.
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قرار مجلس الوزراء رقم 3٧9 بتاريخ 143٧/9/8 هـ
الموافقة على الائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء

قرار رقم: )379(
وتاريخ: 1437/9/8هـ

إن مجلس الوزراء
بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 29458وتاريــخ 1437/6/19هـــ، المشــتملة 
علــى خطــاب معالــي وزيــر الإســكان رقــم 92 وتاريــخ 1437/6/12هـــ، فــي شــأن طلــب اســتكمال الإجــراءات 

النظاميــة للموافقــة علــى مشــروع اللائحــة التنفيذيــة لنظــام رســوم الأراضــي البيضــاء.
وبعد الاطلاع على مشروع اللائحة المشار إليهـ.

الملكــي رقــم )م/4( وتاريــخ  بالمرســوم  الصــادر  البيضــاء،  وبعــد الاطــلاع علــى نظــام رســوم الأراضــي 
1437/2/12هـــ.

وبعد الاطلاع على المذكرة رقم )794( وتاريخ 1437/8/15هـ، المعدة في هـيئة الخبراء بمجلس الوزراء.
وتاريــخ  37/37/د(    -  1( رقــم  والتنميــة  الاقتصاديــة  الشــؤون  مجلــس  توصيــة  علــى  الاطــلاع  وبعــد 

1437هـــ. /8 /23
وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )2527( وتاريخ 1437/9/2هـ.

يقرر
الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء، بالصيغة المرافقة.

رئيس مجلس الوزراء
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الائحة التنفيذية لنظام رسوم الأراضي البيضاء

اللائحة التنفيذية لنظام رسوم الاراضي البيضاء
الفصل الأول

تعريفات

المادة الأولى:

لأغــراض هـــذهـ اللائحــة يكــون للكلمــات والعبــارات الآتيــة  -  أينمــا وردت فيهـــا  -  المعانــي الموضحــة أمــام 
كل منهـــا، مــا لــم يقتــض الســياق غيــر ذلــك:

الوزير   : وزير الإسكان.

الوزارة   : وزارة الإسكان.

النظام   : النظام، نظام رسوم الأراضي البيضاء.

اللائحة   : اللائحة التنفيذية للنظام.

الأرض الفضــاء : الأرض التــي لــم تنــم عمرانيــاً للغــرض المخصصــة لهـــ، وذلــك وفــق الأنظمــة واللوائــح ذات 
العلاقــة الســارية وقــت الإعــلان.

الأراضــي البيضــاء : كل أرض فضــاء مخصصــة للاســتخدام الســكني، أو الســكني التجاري؛حــدود النطــاق 
العمرانــي.

المكلــف : الشــخص ذو الصفــة الطبيعيــة أو الاعتباريــة المســجل باســمهـ وثيقة إثبــات ملكية الأرض الخاضعة 
للرســم وقت صدور القرار الخاص بهـــا، ويشــمل ذلك ورثتهـ أو خلفهـ.

الإعــلان : الإعــلان الصــادر مــن الــوزارة فــي شــأن الأراضــي الخاضعــة للرســم ضمــن مرحلــة مــن مراحــل البرنامــج 
الزمنــي، وفــق مــا هـــو محــدد فــي المــادة السادســة مــن اللائحة.

الأرض المطورة  : الأرض الفضاء التي اعتمد تخطيطهـا بشكل نهـائي من الجهـة المختصة.

تنميــة عمرانيــة : بالنســبة لــلأرض غيــر المطــورة؛ هـــي اســتكمال تنفيــذ تطويرهـــا بمــا يتفــق مــع المتطلبــات 
التنظيمية وقت اعتماد مخططهـــا، وبالنســبة للأرض المطورة؛ هـــي اســتكمال بناء منشــآت ســكنية عليهـــا  

-  عــدا التســوير ومــا فــي حكمهـــ  -  بمــا يتفــق مــع ترخيــص البنــاء الصــادر لهـــا.

القرار   : القرار الصادر عن الوزير بإخضاع أرض معينة لتطبيق الرسم.

مدينة   : أي تجمع للسكان، سواء أكان مدينة أم محافظة أم مركزاً.

حدود النطاق العمراني: الخطوط المبينة بخرائط وثائق النطاق العمراني وفق قواعد تحديد النطاق 

العمرانــي المعتمــدة، التــي توضــح مراحــل التنميــة العمرانيــة المختلفــة، وحــد حمايــة التنميــة، وتمثــل 
الحــدود الملائمــة لتوطيــن الأنشــطة الحضريــة، واســتيعاب النمــو العمرانــي خــلال فتــرة زمنيــة محــددة.
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المرافق العامة : شبكات الطرق والمياهـ والكهـرباء والاتصالات والصرف الصحي وتصريف السيول.

ــا النســبة  ــا؛ التــي لا تشملهـ الخدمــات العامــة : الخدمــات الدينيــة والتعليميــة والصحيــة والامنيــة ونحوهـ
النظاميــة للتخطيــط.

الفصل الثاني
الأراضي الخاضعة للرسم

المادة الثانية:

1 -  المرجــع فــي تحديــد النطــاق العمرانــي وفــي تخصيــص اســتخدامات الأراضــي؛ هـــو خرائــط تحديــد النطــاق 
العمرانــي، والمخططــات التفصيليــة الصــادرة مــن الجهـــات المختصة تطبيقا لهـــا.

2 -  يترتــب علــى تعديــل أو تغييــر النطــاق العمرانــي فــي مدينــة تغييــر النطــاق المكانــي لتطبيــق الرســم 
تبعــا

لذلك.

المادة الثالثة:

1. تشــكل فــي الــوزارة  -  بقــرار مــن الوزيــر  -  لجنــة )أو أكثــر( لا يقــل عــدد أعضائهـــا عــن ثلاثــة، يكــون أحدهـــم 
مــن المقيميــن فــي الهـــيئة الســعودية للمقيميــن المعتمديــن.

2 -  يشــترط فــي أعضــاء اللجنــة توافــر الخبــرة الكافيــة للقيــام بأعمــال تقديــر العقــارات، وتكــون مــدة 
العضويــة فــي اللجنــة )ثــلاث ســنوات قابلــة للتجديــد.

للمعاييــر  الرســم، وذلــك وفقــاً  لتطبيــق  الخاضعــة  لــلأرض  العادلــة  القيمــة  تقديــر  اللجنــة  تتولــى    -  3
بالأغلبيــة. قراراتهـــا  وتصــدر  واللائحــة،  النظــام  فــي  عليهـــا  المنصــوص  والضوابــط 

4 -  تصدر قواعد عمل اللجنة وإجراءاتهـا ومكانات أعضاءهـا بقرار من الوزير.

المادة الرابعة:

يكــون تقديــر قيمــة الأرض الخاضعــة لتطبيــق الرســم علــى أســاس قيمتهـــا فــي تاريــخ الإعــلان، وذلــك وفــق 
المعاييــر التالية:

1 -  موقع الأرض ضمن حدود النطاق العمراني.

2 -  أستخداماتهـا.

3 -  تضاريسهـا.
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4 -  أنظمة البناء المطبقة عليهـا.

5۔ معامل توافر الخدمات العامة فيهـا، ووصول المرافق العامة إليهـا.

6 -  الأنشطة والاستخدامات التجارية والصناعية والاجتماعية المحيطة بهـا ذات الأثر في الاستخدام

السكني.
المادة الخامسة:

1 -  لغــرض تقديــر قيمــة الأرض الخاضعــة لتطبيــق الرســم؛ يكــون تحديــد معامــل توافــر الخدمــات العامــة 
ــا وفقــاً لمــا يلــي: ــا، ووصــول المرافــق العامــة إليهـ فيهـ

 أ -  تحديد الخدمات العامة والمرافق العامة المؤثر توافرهـا في تقدير قيمة الأرض.

ب -  تحديد وزن كل خدمة أو مرفق بحسب ضرورتهـ للسكن.

ج -  لا يتغير وزن الخدمة أو المرفق في المدينة الواحدة.

2 -  للــوزارة إجــراء مراجعــة دوريــة لــوزن الخدمــة أو المرفــق، علــى أن تحســب مجمــوع الأوزان لتقديــر 
القيمــة الأساســية لــلأرض وفــق معادلــة خاصــة توضــع لهـــذا الغــرض مــن قبــل الــوزارة.
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الفصل الثالث
ضوابط تطبيق الرسوم

المادة السادسة:

1 -  يكون تطبيق الرسم على الأراضي الخاضعة لتطبيق الرسم، وفق المراحل الآتية:

أ -  المرحلــة الأولــى: الأراضــي غيــر المطــورة بمســاحة عشــرة آلاف متــر مربــع فأكثــر، والواقعــة ضمــن 
النطــاق الــذي تحددهـــ الــوزارة.

ب -  المرحلــة الثانيــة: الأراضــي المطــورة العائــدة لمالــك واحــد فــي مخطــط معتمــد واحــد، مــا دام مجمــوع 
مساحتهـــا يزيــد علــى عشــرة آلاف متــر مربــع.

ج -  المرحلــة الثالثــة: الأراضــي المطــورة العائــدة لمالــك واحــد فــي مخطــط معتمــد وأحــد، مــا دام مجمــوع 
مساحتهـــا يزيــد علــى خمســة آلاف متــر مربــع.

د -  المرحلــة الرابعــة: الأراضــي المطــورة العائــدة لمالــك واحــد فــي مدينــة واحــدة، مــا دام مجمــوع 
مساحتهـــا يزيــد علــى عشــرة آلاف متــر مربــع.

2 -  إذا لم تنطبق مرحلة معينة على أي من المدن، أو لم تكف الأراضي ضمن مرحلة معينة لتحقيق

التــوازن المطلــوب بيــن العــرض والطلــب، فيجــوز  -  بقــرار مــن الوزيــر  -  تجــاوز تلــك المرحلــة والانتقــال إلــى 
المرحلــة التاليــة.

المادة السابعة:

يطبق الرسم وفق البرنامج الزمني الآتي:

1 -  يكــون الإعــلان عــن خضــوع أي مدينــة لتطبيــق الرســوم، بنــاءً علــى مــدى الحاجــة لزيــادة معــروض 
الأراضــي المطــورة فيهـــا.

2 -  تقــوم الــوزارة بشــكل دوري بإجــراء مراجعــة للوضــع فــي أي مدينــة؛ لتقريــر تطبيــق الرســم علــى 
الأراضــي فيهـــا، أو التعليــق التطبيــق، أو لتجــاوز مرحلــة معينــة والانتقــال إلــى أي مــن المراحــل التاليــة فــي 

نفــس المدينــة، وذلــك وفــق التفصيــل المبيــن فــي المــادة السادســة مــن اللائحــة.

المادة الثامنة:

يشترط لإخضاع أرض معينة لتطبيق الرسم ما يلي:

1 -  أن تكون أرضا فضاء.



82

دليل التشريعات العقارية

2021م

2 -  أن تكون داخل حدود النطاق العمراني.

3 -  أن تكــون مخصصــة للاســتخدام الســكني أو الســكني التجــاري حســب المخطــط المعتمــد الصــادر عــن 
الجهـــة المختصــة.

4 -  أن تكــون ضمــن فئــة الأراضــي الخاضعــة لتطبيــق الرســم وفــق مــا هـــو مبيــن فــي المــادة )السادســة( 
مــن

اللائحة.
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المادة التاسعة:

1 -  لا يطبق الرسم على الأرض الخاضعة للتطبيق في أي من الحالات الآتية:

أ -  انتفاء أي من اشتراطات تطبيق الرسم الواردة في المادة الثامنة من اللائحة.

ــا، بشــرط ألا يكــون المكلــف متســبباً أو مشــاركاً فــي  ب -  وجــود مانــع يحــول دون تصــرف مالــك الأرض فيهـ
قيــام المانــع.

ج -  وجــود عائــق يحــول دون صــدور التراخيــص والموافقــات اللازمــة لتطويــر الأرض أو بنائهـــا، بشــرط ألا 
يكــون المكلــف متســببة أو مشــاركة فــي قيــام العائــق.

د -  إنجاز تطوير الأرض أو بنائهـا خلال سنة من تاريخ صدور القرار.

2 -  إذا توقف تطبيق الرسم على جزء من الأرض، فيطبق على الجزء المتبقي منهـا متى ما كان ذلك

الجزء يدخل ضمن الفئة الخاضعة لتطبيق الرسم وكان بإمكان المكلف التصرف فيهـ.

المادة العاشرة:

تتخذ الوزارة الإجراءات اللازمة لضمان تطبيق الرسم بعدالة، ومنع التهـرب من دفعهـ، ومنهـا:

1 -  توحيد معايير التطبيق والتقييم في جميع المناطق والمدن والفئات المستهـدفة

2 -  وضــع الآليــات اللازمــة للتحقــق مــن صحــة البيانــات المقدمــة عــن الأرض أو المكلــف، وذلــك بالتنســيق مــع 
الجهـات ذات العلاقة.

3 -  اعتبــار جميــع المخاطبــات والقــرارات والبلاغــات الموجهـــة إلــى المكلــف منتجــة لآثارهـــا بمجــرد تبليغهـــا 
إلــى أي مــن العناويــن التــي حددهـــا.

4 -  التنســيق مــع الجهـــات المعنيــة لضمــان عــدم اســتغلال تغییــر اســتخدامات الأرض  -  بعــد صــدور الإعــلان 
الــذي يشملهـــا  -  للتهـــرب مــن دفــع الرســم.

الفصل الرابع
التواصل مع المكلفين

المادة الحادية عشرة:

1 -  يرفق بالإعلان مخطط يبين النطاق الجغرافي المحدد للأراضي المستهـدفة بتطبيق الرسم.

2 -  بنشر الإعلان في صحيفتين من الصحف اليومية، وفي الموقع الإلكتروني للوزارة.

المادة الثانية عشرة:
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1 -  تحدد الوزارة الوثائق والبيانات المطلوب من المكلف تقديمهـا.

2 -  يجب أن يتضمن تبليغ المكلف بالقرار الخاص بأرضهـ  -  كحد أدنى  -  البيانات الآتية:

أ -  اسم المكلف ورقم سجلهـ المدني أو سجلهـ التجاري.

ب -  رقم وثيقة إثبات ملكية الأرض.

ج -  موقع الأرض.

د -  المستند النظامي للقرار.

هـ -  مقدار الرسم المستحق،

و -  موعد تسديد الرسم.

ز -  وسيلة تسديد الرسم.

ح -  ما يترتب على عدم تسديد الرسم أو تأخير تسديدهـ.

ط -  حق المكلف في التظلم من القرار بحسب الإجراءات النظامية.

المادة الثالثة عشرة:

1 -  يجب أن تكون جميع المخاطبات والإشعارات الصادرة للمكلف مكتوبة.

ــاتفي، وعنوانهـــ  ــذي يحددهـــ المكلــف علــى أرقــام الاتصــال الهـ ــوان التواصــل ال 2 -  يجــب أن يشــتمل عن
الوطنــي.

الفصل الخامس
تحصيل الرسوم والغرامات

المادة الرابعة عشرة:

1 -  المكلف هـو الملزم بسداد الرسم وأي غرامة تترتب على مخالفة أحكام النظام أو اللائحة.

2 -  لا يؤثــر اســتحصال الرســم بأثــر رجعــي عــن مــدد ســابقة فــي تطبيــق أي غرامــة ناتجــة عــن تخلــف المكلــف 
عــن التســديد أو التقــدم بالوثائــق المطويــة نظاماً.

3 -  على المكلف سداد قيمة الرسم خلال مدة لا تتجاوز سنة من تاريخ القرار.

4 -  إذا أكمــل المكلــف تطويــر الأرض أو بنائهـــا خــلال فتــرة الســنة  -  المشــار إليهـــا فــي الفقــرة الفرعيــة )د( 
مــن الفقــرة )1( مــن المــادة )التاســعة( مــن اللائحــة  -  بعــد ســدادهـ للرســم، فيعــاد لهـــ مــا دفعهـــ عــن تلــك 
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الســنة. 5 -  لا يؤثــر عــدم ســداد الرســم فــي حــق المكلــف بالتصــرف فــي الأرض أو تطويرهـــا.

المادة الخامسة عشرة:

1 -  يبلــغ المكلــف بمقــدار الرســم المســتحق عليهـــ، أو بــأي غرامــة قــد تترتــب علــى مخالفتهـــ للنظــام أو 
ــات التبليــغ المحــددة فــي اللائحــة. اللائحــة، وذلــك وفقــاً لآلي

2 -  تُحصــل الرســوم المســتحقة، وأي غرامــة مترتبــة علــى مخالفــة النظــام أو اللائحــة وفــق إجــراءات 
التحصيــل المحــددة فــي نظــام إيــرادات الدولــة ولائحتهـــ التنفيذيــة.

3 -  تتولــى الــوزارة تحصيــل الرســوم المســتحقة، وأي غرامــة مترتبــة علــى مخالفــة النظــام أو اللائحــة، 
ــذا الغــرض بالقطــاع الخــاص. ــا أن تســتعين لتحقيــق هـ ــا مناســبة، ولهـ وذلــك بــأي وســيلة تراهـ

4 -  تحــدد الــوزارة أوجهـــ الصــرف  -  مــن الحســاب الخــاص بمبالــغ الرســوم والغرامــات المحصلــة  -  علــى 
مشــروعات الإســكان، وإيصــال المرافــق العامــة إليهـــا، وتوفيــر الخدمــات العامــة فيهـــا.

المادة السادسة عشرة:

إذا كانــت الأرض الخاضعــة لتطبيــق الرســم يملكهـــا أكثــر مــن شــخص، ســواء مــن ذوي الصفــة الطبيعيــة أو 
الاعتباريــة، فيكــون كل منهـــم ملزمــة بســداد جــزء مــن الرســم بقــدر حصتهـــ مــن ملكيــة الأرض.

الفصل السادس
أحكام عامة

المادة السابعة عشرة:

تعمــل الــوزارة علــى التنســيق المســتمر مــع الجهـــات ذات العلاقــة فــي ســبيل تنفيــذ أحــكام النظــام 
واللائحــة، بمــا يضمــن تحقيــق الأهـــداف مــن تطبيــق الرســوم علــى الأراضــي البيضــاء.

المادة الثامنة عشرة:

يصدر الوزير ما يلزم من قرارات لتنفيذ أحكام اللائحة.



86

دليل التشريعات العقارية

2021م

التشريعات المتعلقة بفرز الوحدات العقارية

التشريعات المتعلقة بـ
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مرسوم ملكي رقم م/5 بتاريخ 1423/2/11 هـ
الموافقة على نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا

 الرقم : م/5 
 التاريخ : 1423/2/11هـ

بعون اللهـ تعالی
نحن فهـد بن عبدالعزيز آل سعود
ملك المملكة العربية السعودية

ــاءً علــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( وتاريــخ  بن
1412/8/27هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

وبنــاءً علــى المادتيــن الســابعة عشــرة والثامنــة عشــرة مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي 
رقــم )أ/91( وتاريــخ 1412/8/27هـ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )71/79( وتاريخ 1422/1/20هـ

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )40( وتاريخ 1423/2/9هـ.

رسمنا بما هـو آت:

أولاً : الموافقة على نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا بالصيغة المرفقة.

ثانياً : على سمو نائب رئيس مجلس الوزراء والوزراء  -  كل فيما يخصهـ – تنفيذ مرسومنا هـذا.

فهـد بن عبدالعزيز
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قرار رقم: )40(
وتاريخ: 1423/2/9هـ

ان مجلس الوزراء

بعد الاطلاع على المعاملة الواردة من ديوان رئاسة مجلس الوزراء برقم 4040/ر وتاريخ

وتاريــخ   60  /  2963 رقــم  والإســكان  العامــة  الأشــغال  وزارة  خطــاب  علــى  المشــتملة  1422/2/28هـــ، 
وفرزهـــا. الطبقــات  ملكيــة  نظــام  مشــروع  بهـــ  المرفــق  1408/7/10هـــ، 

وبعد الاطلاع على المحضر رقم )38( وتاريخ 1419/2/19هـ المعد في هـيئة الخبراء.

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )71/79( وتاريخ 1422/1/20هـ.

وبعد الاطلاع على المحضر رقم )253( وتاريخ 1422/6/6هـ المعد في هـيئة الخبراء.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )59( وتاريخ 1423/1/25هـ.

يقرر

الموافقة على نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا بالصيغة المرفقة.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك صيغتهـ مرفقة بهـذا.

رئيس مجلس الوزراء

قرار مجلس الوزراء رقم 40 بتاريخ 1423/2/9 هـ
الموافقة على نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا
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نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا

نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا

المادة الأولى:

يقصد بالكلمات أو العبارات الواردة في هـذا النظام ما يأتي

1 -  الأرض : هـــي القطعــة المخصصــة لتشــييد بنــاء عليهـــا، وإنشــاء مرافقــة وخدماتهـــ، حســب المخطــط 
الهـــندسي المعتمــد برخصــة البنــاء.

ــي الــدار، أو الطبقــة، أو الشــقة، أو المــرآب )القــراج( أو الــدكان، أو أي جــزء مــن  2 -  الوحــدة العقاريــة : هـ
البنــاء النظامــي يمكــن فرزهـــ، وإجــراء حقــوق الملكيــة عليهـــ، والتصرف بهـ مســتقلا عن أجــزاء البناء الأخرى.

3 – المالك  : هـو الذي يملك وحدة عقارية مستقلة، سواء كان واحداً أو أكثر.

4 -  الصيانــة والترميــم : هـــي الأعمــال اللازمــة لحفــظ العيــن أو حفــظ المنفعــة ســواء كانت لوحدة مســتقلة 
أو لما تشــملهـ الملكية المشــتركة، كالمصعد والســلم والحديقة.

هـــ  -  الأجــزاء المشــتركة : هـــي الأرض المشــيد عليهـــا البنــاء، والحدائــق، والارتــدادات، وهـــيكل البنــاء، 
ــاء الأخــرى المعــدة للاســتعمال المشــترك، ملتصقــة أو  والســطح، والمداخــل، والســلم، وجميــع أجــزاء البن

منفصلــة، كالمواقــف، والممــرات والنوافيــر، والمصاعــد، مــا لــم يتفــق علــى خــلاف ذلــك.

المادة الثانية:

1 -  لــكل مالــك أن يبنــي علــى أرضهـــ ضمــن حــدود الأنظمــة والتعليمــات بنــاء مــن طبقــة أو أكثــر، ويفرزهـــ 
إلــى وحــدات عقاريــة مســتقلة تبعــا للتصميــم المعتمــد فــي المخطــط والرخصــة، ويكــون تصرفهـــ فــي كل 

أو بعــض هـــذهـ الوحــدات باعتبــار كل وحــدة منهـــا مســتقلة عــن الأخــرى.

ــن  ــاء الواحــد ترقيمــا تسلســلية، بحيــث لا يتكــرر رقــم واحــد لوحدتي ــة فــي البن 2 -  ترقــم الوحــدات العقاري
ــاء الواحــد. عقاريتيــن فــي البن

3 -  يجب أن يبقى شكل وحدود الأرض وأطوالهـا والبناء ومقاييسهـ مطابقة للمخطط المعتمد.

4  -  تبقى محتويات صك الملكية مطابقة لأوصاف الأرض وحدودهـــا وشكلهـــا وأوصاف الوحدة العقارية، 
وحدودهـــا وشكلهـــا الهـــندسي، فــإذا اختلفــت الأوصــاف عــن الواقــع تجري الجهـــة المختصــة تصحيح بيانات 

الصــك وفقــاً للإجــراءات النافــذة، ويمكــن إصــدار صــك لــكل وحدة.

5  -   أ -  إذا اشــترك شــخصان فأكثــر فــي تشــييد بنــاء، اعتبــروا جميعــاً شــركاء فــي ملكيتهـــ، أرضــاً وبنــاء، 
ملكيــة شــائعة فــي كل طبقاتهـــ ووحداتهـــ العقاريــة، وملاحقهـــ، كل بنســبة مساهـــمتهـ فــي رأس المــال 

والمصروفــات، مــا لــم يكــن فــي العقــد اتفــاق بخــلاف ذلــك.

ب  -  يجــب أن يتضمــن العقــد أســماء أصحــاب الحصــص العينيــة مــن مالكــي الأرض، وأصحــاب الحصــص النقديــة، 
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وأوصــاف الأرض المعــدة للبنــاء، ورقــم صــك الملكيــة وتاريخهـــ ومصدرهـــ والتزامــات الشــركاء وحقوقهـــم 
الأخــرى.

المادة الثالثة:

ــم بوحــدة عقاريــة أو  ــم الشــائعة فــي البنــاء المشــترك، ويختــص کل منهـ للشــركاء أن يتقاســموا حصصهـ
ــا اللجــوء إلــى القضــاء. أكثــر، فــإن لــم يتفقــوا علــى القســمة فلطالبهـ

المادة الرابعة:

ــاء واحــد، شــركاء فــي الأجــزاء المشــتركة مــا لــم يتفــق علــى  1 -  يكــون مالكــو الوحــدات العقاريــة فــي بن
خــلاف ذلــك،

2 -  تكــون الحواجــز الجانبيــة والحيطــان بيــن وحدتيــن متلاصقتيــن فــي بنــاء قائــم مشــتركة بيــن أصحابهـــا مــا 
لــم يثبــت خــلاف ذلــك، ولا يحــق لأي منهـــما اســتعمال حصتهـــ فيمــا يلحــق ضــرراً بالآخــر.

ــم مــا لــم  ــكاً مشــتركاً بينهـ ــا علــى بعــض المالكيــن مل 3 -  تكــون الأجــزاء المشــتركة التــي تقتصــر منفعتهـ
يتفــق علــى خــلاف ذلــك.

4  -  يكــون نصيــب كل مالــك فــي الأجــزاء المشــتركة فيمــا لا يقبــل القســمة جــزءأ مشــاعاً فــي الأرض والبنــاء، 
ويلحــق بالوحــدة العقاريــة إلحاقــاً تامــاً فــي التصرفــات جميعــاً مــا لــم يتفــق علــى خــلاف ذلــك.

5  -  تكون حصة كل مالك في الأجزاء المشتركة بنسبة قيمة الجزء الذي يملكهـ مفرزاً.

المادة الخامسة:

1 -  يشــترك كل مالــك وحــدة عقاريــة أو أكثــر فــي تكاليــف صيانــة الأجــزاء المشــتركة المذكــورة فــي المــادة 
الرابعــة، وإدارتهـــا وترميمهـــا، كل بقــدر مــا يملــك مــن البنــاء.

2 -  لأي مالــك بعــد موافقــة جمعيــة المــلاك أن يحســن علــى نفقتهـــ الانتفــاع بالأجــزاء المشــتركة أو جــزء 
منهـــا دون أن يغيــر مــن تخصيصهـــا أو مــا يلحــق الضــرر بالآخريــن.

3 -  علــى مالــك الوحــدة صيانــة حصتهـــ المســتقلة وترميمهـــا، ولــو لــم يكــن ينتفــع بهـــا لدفــع الضــرر عــن 
الآخريــن أو عــن الأجــزاء المشــتركة.

4  -  ليــس لأي مالــك وحــدة عقاريــة التخلــي عــن حصتهـــ فــي الأجــزاء المشــتركة بغيــة التخلــص مــن الاشــتراك 
في تكاليف حفظهـا أو صيانتهـا أو ترميمهـا.

5  -  علــى صاحــب الســفل القيــام بالأعمــال والترميمــات العاديــة لمنــع ضــرر العلــو وســقوطهـ، وعلــى 
صاحــب العلــم ألا يحــدث فــي بنائهـــ مــا يضــر بالســفل، وأن يقــوم بالأعمــال والترميمــات اللازمــة لمنــع ضــرر 



92

دليل التشريعات العقارية

2021م

الســفل.

6 -  إذا دعــت الضــرورة إجــراء بعــض الأعمــال حفظــاً لســلامة البنــاء المشــترك أو لحســن الانتفــاع بالأجــزاء 
ــا أو جمعيــة المــلاك  ــاء، فليــس لمالكهـ ــذا البن ــا داخــل أي وحــدة مــن هـ ــا وترميمهـ المشــتركة أو صيانتهـ
ــذهـ الوحــدة إلــى مــا كانــت عليهـــ علــى نفقــة  معارضــة المتضــرر فــي ذلــك، علــى أن تعــاد الحــال فــي هـ

ــاء الإصلاحــات اللازمــة. المباشــر فــور انتهـ

المادة السادسة:

ــذا النظــام ألا يغلــو فــي اســتعمال حقهـــ إلــى الحــد الــذي يضــر بجارهـــ، وليــس  علــى كل مالــك وفقــاً لهـ
للجــار أن يرجــع علــى جارهـــ فــي مضــار الجــوار المألوفــة التــي لا يمكــن تجنبهـــا، وإنمــا لهـــ أن يطلــب إزالــة 
هـــذهـ المضــار إذا تجــاوزت المألــوف، علــى أن يراعــي فــي ذلــك الآداب الشــرعية والعــرف وطبيعــة العقــار، 

وموقــع كل وحــدة عقاريــة بالنســبة الأخــرى، والغــرض الــذي خصصــت لهـــ كل وحــدة.

المادة السابعة:

تتــم إجــراءات نقــل الملكيــة أمــام الجهـــة المختصــة فــي توثيــق العقــود والإقــرارات وإصــدار الصكــوك 
المتعلقــة بهـــا، وفقــاً للإجــراءات النافــذة، مــع مراعــاة مــا ورد فــي هـــذا النظــام.

المادة الثامنة:

1 -  إذا اقتضــت المصلحــة العامــة نــزع ملكيــة البنــاء، فــإن كان النــزع لكامــل البنــاء أو بعضهـــ، أو لمــا هـــو 
مشــترك كالحديقــة والارتــداد؛ فــإن لــكل مالــك مــن التعويــض بقــدر نســبة قيمــة مــا يملكهـــ مــن البنــاء.

2 -  أما إن كان المنزوع جزءاً مفرزاً من البناء فإن التعويض لصاحب الجزء المنزوع.

المادة التاسعة:

1 -  إذا وجــدت ملكيــة مشــتركة لعقــار مقســم إلــى وحــدات عقاريــة يزيــد عددهـــا علــى عشــر، وجــاوز عــدد 
ملاكهـــا خمســة، فعلــى المــلاك أن يكونــوا جمعيــة فيمــا بينهـــم، لمصلحــة العقــار، ويجــوز تكويــن جمعيــة 

فيمــا بينهـــم إذا كان عــدد هـــذهـ الوحــدات عشــرة فأقــل، أو كان المــلاك خمســة فأقــل.

2 -  تتمتــع جمعيــة المــلاك بشــخصية معنويــة وتكــون لهـــا ذمــة ماليــة مســتقلة، وتســجل فــي وزارة العمــل 
والشــؤون الاجتماعية.

3 -  تتكون موارد جمعية الملاك مما يأتي:

أ -  اشتراكات الملاك.
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ب -  المبالغ التي يتقرر تحصيلهـا من الملاك لمواجهـة التزامات الجمعية.

ج -  القروض.

د -  التبرعات والهـبات.

هـ -  عائد استثمار الأجزاء القابلة لذلك.

المادة العاشرة:

تنتخــب جمعيــة المــلاك رئيســا لهـــا مــن بيــن أعضائهـــا يتولــى رئاســة اجتماعاتهـــا ومتابعــة قراراتهـــا، ويتــم 
انتخابهـــ بالأغلبيــة المنصــوص عليهـــا فــي المــادة الثانيــة عشــرة، وتكون مدتهـ ثلاث ســنوات قابلــة للتجديد.

المادة الحادية عشرة:

ــاع المــلاك لائحــة لضمــان حســن الانتفــاع بالعقــار المشــترك،  ــة أرب الجمعيــة المــلاك أن تضــع بموافقــة ثلاث
وحســن إدارتهـــ.

المادة الثانية عشرة:

إذا لــم يوجــد لائحــة لــلإدارة أو خلــت مــن النــص علــى بعــض الأمــور، تكــون إدارة الأجــزاء المشــتركة مــن حــق 
ــا فــي ذلــك ملزمــة بشــرط أن يدعــی جميــع ذوي الشــأن بخطــاب مســجل إلــى  جمعيــة المــلاك، وقراراتهـ

الاجتمــاع، وأن تصــدر القــرارات بأغلبيــة المــلاك محســوبة علــى أســاس قيمــة الأنصبــاء.

المادة الثالثة عشرة:

ــا فــي المــادة الثانيــة عشــرة أن تــأذن فــي إجــراء أي  لجمعيــة المــلاك بأغلبيــة الأصــوات المنصــوص عليهـ
أعمــال أو ترکیبــات يترتــب عليهـــا زيــادة فــي قيمــة العقــار كلهـــ أو بعضهـــ، وذلــك علــى نفقــة مــن يطلبهـــ 
ــة مــن شــروط، ومــا تفرضهـــ مــن تعويضــات والتزامــات أخــرى لمصلحــة  مــن المــلاك، وبمــا تضعهـــ الجمعي

الشــركاء.
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المادة الرابعة عشرة:

1 -  يكــون لجمعيــة المــلاك مديــر يتولــى تنفيــذ قراراتهـــا، ويعين بالأغلبية المشــار إليهـــا فــي المادة الثانية 
ــا  عشــرة، وعلــى المديــر إذا اقتضــى الحــال أن يقــوم بمــا يلــزم لحفــظ جميــع الأجــزاء المشــتركة وحراستهـ

وصيانتهـــا، ولهـــ أن يطالــب كل ذي شــان بتنفيــذ ذلــك مــا لــم يوجــد نــص فــي لائحــة الجمعيــة يخالفهـــ.

2 -  يمثل المدير جمعية الملاك أمام القضاء والجهـات الأخرى، ولهـ مقاضاة الملاك.

المادة الخامسة عشرة:

1 -  يحدد أجر المدير بالقرار الصادر بتعيينهـ.

2  -  يجوز عزل المدير بقرار تتوفر فيهـ الأغلبية المشار إليهـا في المادة الثانية عشرة.

المادة السادسة عشرة:

1 -  إذا تضــرر البنــاء بســبب حريــق أو غيرهـــ فعلــى الشــركاء أن يلتزمــوا لتجديدهـــ بمــا تقررهـــ جمعيــة المــلاك 
بالأغلبيــة المنصــوص عليهـــا فــي المــادة الثانيــة عشــرة مــا لــم يتفــق علــى خــلاف ذلــك.

2  -  إذا انهـدم البناء تقرر جمعية الملاك ما تراهـ، وفي حال الاختلاف يرفع الأمر للقضاء.

المادة السابعة عشرة:

يصدر وزير الشؤون البلدية والقروية اللائحة التنفيذية والقرارات اللازمة لتنفيذ

هـذا النظام.

المادة الثامنة عشرة:

يلغي هـذا النظام كل ما يتعارض معهـ من أحكام.

المادة التاسعة عشرة:

ينشر هـذا النظام في الجريدة الرسمية، ويعمل بهـ بعد تسعين يوماً من تاريخ نشرهـ.
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قرار وزاري رقم 11985 بتاريخ 1424/2/21 هـ
وجوب التماشي بالائحة التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها

قرار رقم 11985 وتاريخ 1424/2/21هـ
بشأن اللائحة التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا

الصادر بقرار مجلس الوزراء رقم 40 في 1423/2/9هـ

المصادق عليهـ بالمرسوم الملكي رقم م/5 وتاريخ 1423/2/11هـ

إن وزير الشئون البلدية والقروية

بعــد الاطــلاع علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 40 وتاريــخ 1423/2/9هـــ المتعلــق بنظــام ملكيــة الوحــدات 
العقاريــة وفرزهـــا والمصــادق عليهـــ بالمرســوم الملكــي رقــم م/5 وتاريــخ 1423/2/11هـــ.

ــا التــي تنــص علــى أن  وبعــد الاطــلاع علــى المــادة رقــم )17( مــن نظــام ملكيــة الوحــدات العقاريــة وفرزهـ
ــذا النظــام(. )يصــدر وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة اللائحــة التنفيذيــة والقــرارات اللازمــة تنفيــذ هـ

وبناءً على العرض المرفوع من سعادة وكيل الوزارة التخطيط المدن بتاريخ 1424/2/19هـ.

يقرر ما يلي:

وجــوب التمشــي باللائحــة التنفيذيــة لنظــام ملكيــة الوحــدات العقاريــة وفرزهـــا بجميــع بنودهـــا وموادهـــا 
وفقــاً للصيغــة المرفقــة بهـــذا القــرار.

وزير الشئون البلدية والقروية
د. محمد بن ابراهـيم الجار اللهـ
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الائحة التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا

اللائحة التنفيذية لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزهـا

الصادر بقرار مجلس الوزراء رقم 40 وتاريخ 1423/2/9هـ المصادق عليهـ

بالمرسوم الملكي رقم م/5 وتاريخ 1423/2/11هـ

مادة )1(

يتــم فــرز البنــاء الــى وحــدات عقاريــة وفقــاً لمــا صــدر بشأنهـــا مــن مخططــات وتراخيــص معتمــدة مــن البلدية 
المختصــة، أمــا المبانــي التــي لــم يســبق إصــدار مخططــات أو تراخيــص بشأنهـــا أو التــي لــم يحــدد الترخيــص 
إمكانيــة تجزئتهـــا وفرزهـــا فيتــم فرزهـــا  -  بعــد عمــل رفــع مســاحي للوحــدة وتقديــم شهـــادة مصدقــة مــن 

مكتــب هـــندسي معتمــد بســلامة المبنى انشــائيا.

مادة )2(

للمالــك فــرز وحــدة عقاريــة أو أكثــر مــن صــك أرضهـــ بصــك مفــرز يحــدد فيهـــ كافــة المعلومــات عــن موقــع 
الوحــدة العقاريــة ومساحتهـــا ورقمهـــا التسلســلي فــي البنــاء والــدور )ســفل أو علــو( ونصابهـــا مــن 
ــا مــن الأجــزاء المشــتركة التــي تقبــل  الأجــزاء المشــتركة التــي لا تقبــل القســمة فــي كامــل البنــاء ونصابهـ
القســمة وتقتصــر منفعتهـــا علــى وحــدة ســكنية أخــرى أو أكثــر وذلــك بعــد الحصــول علــى موافقــة البلديــة 

المختصــة.

مادة )3(

الأجــزاء المشــتركة فــي العقــار التــي لا تقبــل القســمة علــى المــلاك لا يجــوز للمــال أن يتصــرف فــي، حصــة 
منهـــا مســتقلة عــن الجــزء الــذي يملكهـــ مفــرزاً، ويشــمل التصــرف فــي الجــزء المفــرز حصــة المتصــرف فــي 

الأجــزاء المشــتركة التــي لا يمكــن قسمتهـــا.

مادة )4( 

للمالــك أن يتصــرف فــي الجــزء المفــرز لهـــ وأن يســتعملهـ أو يســتغلهـ بما لا يتعارض مــع التخصيص المتفق 
عليهـــ شــريطة ألا يقــوم بعمــل من شــأنهـ الإضــرار بحقوق ســائر المالكين.

مادة )5(

لــكل مالــك أن يســتعمل الأجــزاء المشــتركة فيمــا خصصــت لهـــ للانتفــاع بمــا يخصهـــ منهـــا، مــع مراعــاة حقــوق 
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غيرهـــ مــن الملاك.

مادة )6(

لا يجــوز لأي مالــك أن يقــوم بعمــل مــن شــأنهـ أن يهـــدد ســلامة البنــاء أو يغيــر فــي شــكلهـ أو مظهـــرهـ 
الخارجــي أو إســاءة اســتخدامهـ.

مادة )7(

يحــق للمالــك تغييــر اســتخدام ملكهـــ بعــد الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة لجمعيــة المــلاك وصــدور 
الترخيــص الــلازم بالموافقــة علــى التعديــل مــن الباديــة المختصــة.

مادة )8(

ــا كل بنســبة حصتهـــ فــي تلــك الأجــزاء،  ــا وإدارتهـ يتحمــل المــلاك نفقــات حفــظ الأجــزاء المشــتركة وصيانتهـ
أمــا الأجــزاء المشــتركة التــي تخــص بعــض المــلاك فتــوزع النفقــات علــى المنتفعيــن منهـــم بحســب نســبة 

انتفاعهـــم أو حســب نســبة المســاحات المملوكــة لهـــم وفقــاً لمــا تقررهـــ جمعيــة المــلاك.
 - 

مادة )9( 
نقل الملكية

1( يقــوم المالــك بتقديــم طلــب فــرز الوحــدة العقاريــة للبلديــة المختصــة مرفقــا بهـــ صورة من صــك الملكية 
ونســخة مــن المخططــات المعتمــدة للمبنــي ورخصــة البنــاء، أمــا المبانــي التــي لــم يصــدر لهـــا رخصــة بنــاء 
مــن قبــل فيكتفــي بتقديــم رســم كروكــي يحــدد الموقــع ورفــع مســاحي للوحــدة العقاريــة المــراد فرزهـــا.

2( تقــوم البلديــة  -  بعــد اســتكمال كافــة الاشــتراطات اللازمــة للفــرز  -  بالتحقــق مــن المســتندات المقدمــة 
والتأكــد مــن اســتيفاء كافــة البيانــات المتعلقــة بالمســاحة الإجماليــة. والمجاوريــن وذكــر اســم الشــارع 

ورقــم الشــقة وعــد الطبقــات ورقــم البنــاء.. الــخ.

3( تتولى البلدية إحالة طلب فرز الوحدة العقارية لكتابة العدل لإكمال ما يلزم نحو

إصدار وثيقة الملكية للعين التي تم فرزهـا حسب الإجراءات المتبعة نظاماً.

مادة )10(
تكوين جمعية الملاك

1( يجوز للملاك بأغلبية الأنصبة أن يكونوا جمعية ملاك الإدارة العقار وضمان حسن

الانتفاع بهـ ويلزمهـم تكوين الجمعية إذا كان عدد الوحدات عشر فأكثر وعدد الملاك
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خمسة فأكثر.

2( يكون لجمعية الملاك ذمة مالية مستقلة وتسجل في وزارة العمل والشئون الاجتماعية

ويتم الفصل فيما يطرأ من منازعات بين الملاك من قبل جهـات الاختصاص.

3( تكــون الجمعيــة نافــذة المفعــول بعــد موافقــة وزارة العمــل والشــئون الاجتماعيــة علــى تسجيلهـــا 
شــريطة أن تقــدم جمعيــة المــلاك مســوغات التســجيل ممثلــة فــي )صــك الملكيــة  -  عــدد الوحــدات 
العقاريــة  -  عــدد المــلاك واسمائهـــم  -  عــدد الوحــدات الســكنية – عــدد الوحــدات التجاريــة بالإضافــة إلــى 
كافــة البيانــات المتعلقــة بالموقــع والمدينــة والحــي والشــارع ورقــم العقــار ونــوع المبنــى وكافــة مــا 

تطلبهـــ وزارة العمــل والشــئون الاجتماعيــة حيــال ذلــك(.

4( إذا لم يقم الملاك بإتمام الإجراءات اللازمة لإنشاء جمعية الملاك كان لأي منهـم أن

يطلب من وزارة العمل والشئون الاجتماعية إتمام هـذهـ الإجراءات.

ــرون فيمــا  ــاء فــي مجمــوع أبنيــة فيعتب 5( إذا تعــدد الأشــخاص الذيــن يملكــون معــاً طبقــة أو شــقة أو بن
ــا. يتعلــق بعضويــة الجمعيــة مالكــة واحــدة. وعليهـــم أن يوكلــوا مــن يمثلهـــم فيهـ

مادة )11(

يجوز لجمعية الملاك أن تؤمن مقرا لهـا حسب الحاجة إلى ذلك.

مادة )12(

تعتبــر جمعيــة المــلاك حارســا علــى الأجــزاء المشــتركة، ومســئولة عــن الأضــرار التــي تلحــق بالمــلاك أو الغيــر، 
ولهـــا الحــق فــي مراجعــة الجهـــات المختلفــة ومطالبة المتســبب في الضــرر بإزالتهـ.

مادة )13(

1( لكل مالك عدد من الأصوات في جمعية الملاك يتناسب مع حصتهـ في العقار.

2( إذا كانت حصة أحد الملاك تزيد على النصف، أنقص عدد ما لهـ من أصوات إلى ما

يساوي مجموع أصوات باقي الملاك.

مادة )14(

1( لا يجوز لشخص واحد أن يكون وكيلا عن أكثر من مالك، كما لا يجوز لمن لهـ عند

من الأصوات مساوية لأصوات باقي الأعضاء أن يكون وكيلا عن غيرهـ.
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2( لا يجوز لمدير الجمعية ولا لأحد معاونيهـ ولا أقربائهـم من الدرجة الأولى أن يكونوا

وكلاء عن الملاك.

مادة )15(

مــع مراعــاة مــاورد فــي المــادة )13( تصــدر قــرارات الجمعيــة بأغلبيــة أصــوات المــلاك محســوبة على أســاس 
قيمــة الأنصبة بشــأن:

ا( التفويض في اتخاذ قرار من القرارات التي تكفي للموافقة عليهـا أغلبية أصوات الحاضرين.

2( انتخاب أو عزل مدير الجمعية أو أعضاء مجلس الإدارة مع مراعاة ماورد بالمادة 

2/15 من النظام.

3( التصريح لأحد الملاك بإحداث تعديل في الأجزاء المشتركة.

4( عند تغيير أنصبة الملك في العقار يتم تعديل نسب توزيع النفقات وفقاً لذلك.

5( تحديد الأسلوب المناسب لتنفيذ الأعمال التي تفرضهـا الأنظمة واللوائح.

6( تجديد البناء في حالة الهـلاك كليا أو جزئيا بعد إقرارهـ من البلدية المختصة.

7( وضع لائحة لضمان حسن الانتفاع بالعقار وإدارتهـ أو تعديلهـ.

ــا  8( إحــداث تعديــل أو تغييــر أو إضافــة فــي الأجــزاء المشــتركة إذا كان مــن شــأن ذلــك تحســين الانتفــاع بهـ
فــي حــدود مــا خصــص لهـــ العقــار، وعلــى الجمعيــة فــي هـــذهـ الحالــة أن تقــرر بنفــس الأغلبيــة توزيــع مــا 
قررتهـــ مــن أعمــال وكذلــك نفقــات تشــغيل وصيانــة مــا أســتحدث. ولا يجــوز لأي مالــك أن يمنــع أو يعطــل 
تنفيــذ مــا قررتهـــ الجمعيــة ولــو اقتضــى هـــذا التنفيــذ القيــام بأعمال داخــل ملكهـ ولمن يلحقهـ ضرر بســبب 

تنفيــذ الأعمــال التــي قررتهـــا الجمعيــة الحــق فــي مطالبــة الجمعيــة بالتعويــض.

9( التصرفــات العقاريــة التــي مــن شانهـــا كســب او نقــل أو ترتيــب حــق مــن الحقــوق العينيــة بالنســبة للأجــزاء 
المشتركة.

10( اســتثمار الأمــوال العائــدة مــن التأجيــر وخلافهـــ أو توزيعهـــ بشــكل ســنوي أو حفظهـــ أو جــزء منهـــ 
احتياطيــاً.

مادة )16(

تصدر قرارات الجمعية بإجماع أصوات الملاك في شأن:

1( التصرفــات فــي جــزء مــن الأجــزاء المشــتركة إذا كان الاحتفــاظ بهـــذا الجــزء ضروريــاً للانتفــاع بالعقــار وفقــاً 
للتخصيــص المتفــق عليهـــ.
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2( إنشــاء طبقــات أو شــقق جديــدة بغــرض تمليكهـــا ملكيــة مفــرزة بعــد موافقــة الجهـــات المختصــة علــى 
ذلــك.

مادة )17(

إذا تعــذر انتخــاب مديــر الجمعيــة مــن بيــن المــلاك فلــوزارة العمــل والشــئون الاجتماعيــة ا اتخــاذ مــا تراهـــ 
مناســبا حيــال ذلــك.

مادة )18(
رسوم الخدمات والمرافق

 -  يراعي في المباني الجديدة تأمين عداد لكل وحدة سكنية من مرفقي الكهـرباء والماء

ويقوم مالك الوحدة بتسديد قيمة رسوم استهـلاكهـ للخدمة وفقاً لعدد وحدتهـ.

 -  يطبق البند السابق على المباني القائمة قبل صدور هـذهـ اللائحة إذا توفر فيهـا عداد لكل وحدة.

 -  فــي حالــة عــدم تأمیــن عــداد لــكل وحــدة فــي المبانــي القائمــة قبــل صــدور اللائحــة يقــوم كل مالــك 
بســداد مــا يخصهـــ بنســبة استهـــلاكهـ مــن الخدمــة وفقــاً لمــا تقررهـــ جمعيــة المــلاك.

 -  تعامــل المبانــي القائمــة والمبانــي الجديــدة بموجــب البنــد الســابق فيمــا يخــص المرافــق التــي يتعــذر 
تأميــن عــدادات مســتقلة لجميــع وحداتهـــا.

مادة )19(
تحصيل الرسوم والنفقات:

تقــوم جمعيــة الملــك بتحصيــل الرســوم والنفقــات المترتبــة علــى مــلاك ومســتثمري الشــقق والمحــلات 
التجاريــة ويلتــزم الملــك والمســتثمرون بدفــع نصيبهـــم مــن الرســوم والنفقــات ابتــداءاً مــن تاريــخ اســتلام 
الوحــدة العقاريــة ولجمعيــة المــلاك اتخــاذ كافــة الإجــراءات الضروريــة وبشــكل فــوري لتحصيــل أي رســم 

مســتحق علــى أي مالــك أو مســتثمر وذلــك بعــد مــرور )30( يومــا علــى تاريــخ الاســتحقاق.

مادة )20(
حفظ السجلات:

تحتفــظ جمعيــة المــلاك بســجلات تــون بهـــ محاضــر اجتماعــات الجمعية، كما تحتفظ بســجلات ودفاتر حســابات 
منفصلــة للمبالــغ المســتحقة علــى المــلاك، ويحــق لــكل مالــك شــقة أو مــن يفوضهـــ طلــب فحــص الســجلات 

ودفاتــر الحســابات الخاصــة بتلــك المبالــغ فــي فتــرات معقولــة خــلال ســاعات العمــل العاديــة.
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مادة )21(

الحسابات الختامية والموازنة التخطيطية

تقــوم جمعيــة المــلاك بإعــداد الحســابات الختاميــة واعتمادهـــا مــن مكتــب محاســب قانونــي معتمــد، 
وعليهـــا تحديــد بدايــة الســنة الماليــة ونهـايتهـــا وتقديــم موازنــة مقترحــة للعــام المالــي التالــي.

مادة )22(:
الأخطارات

جميــع العناويــن والمراســلات والاخطــارات والمكاتبــات والبيانــات والتقاريــر التــي توجهـهـــا جمعيــة المــلاك 
ــا عــن طريــق البريــد المســجل  تكــون باللغــة العربيــة وتعتبــر قــد ســلمت حســب الأصــول إذا مــا تــم إرسالهـ
أو الفاكــس المزيــد بعلــم الوصــول مــن المرســل إليهـــ علــى العنــوان المحــدد بعقــد البيــع أو عــن طريــق 
التســليم باليــد مقابــل إيصــال بالاســتلام، وفــي حالــة تغييــر عنــوان المالــك فيجــب إخطــار جمعيــة المــلاك 

كتابيــاً بالعنــوان الجديــد.

مادة )23(:

تنشر هـذهـ اللائحة في الجريدة الرسمية ويجري العمل بهـا من تاريخ نشرهـا.
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قرار مجلس الوزراء رقم 334 بتاريخ 1398/3/٧ هـ
لائحة تنظيم المكاتب العقارية

قرار مجلس الوزراء رقم )334( وتاريخ 1398/3/7هـ بشأن »لائحة تنظيم المكاتب العقارية«

مقدمة:

أن المكاتــب العقاريــة التــي تتعاطــى بيــع أو إيجــار العقــار هـــي مكاتــب تجاريــة بطبيعتهـــا وخاضعــة بالتالــي 
منــذ إنشائهـــا للأحــكام الــواردة فــي نظــام المحكمــة التجاريــة الصــادر عام 1350هـــ، ونظام الســجل التجاري 

الصــادر عــام 1375هـــ، بالإضافــة إلــى الأحــكام الآتية:

المادة الأولى:

لا يجوز فتح أي مكتب عقاري ما لم يكن مسجلة بالسجل التجاري ويشترط لذلك.

أ. أن يكــون مملوكــة بالكامــل لشــخص ســعودي أو شــركة ســعودية مملوكــة بالكامــل للســعوديين وأن 
يكــون مديرهـــ المســؤول ســعودي الجنســية.

ب. أن يكــون كل مــن صاحــب المكتــب ومديرهـــ المســؤول أن وجــد حســن الســيرة ولــم يســبق أدانتهـــ فيمــا 
يخــل بالشــرف والأمانــة.

ج. ألا يكون مالكهـ أو مديرهـ المسؤول قد أشهـر إفلاسهـ ما لم يكن اعتبارهـ قد 5 إليهـ.

د. أن لا يزاول المكتب العقاري أي نشاط آخر.

المادة الثانية:

لا يجوز لأي مكتب عقاري أن يزاول أي عمل آخر سوى نشاطهـ العقاري المحدد في السجل التجاري.

المادة الثالثة:

فــي حالــة تعــد مــلاك المكتــب العقــاري يعتبــر المــلاك متضامنيــن تجاهـــ الغيــر فــي الالتزامــات الناشــئة عــن 
الأعمــال التــي يقــوم بهـــا المكتــب.

المادة الرابعة:

لا يجــوز لأي مكتــب عقــاري بيــع أو التوســط فــي بيــع أي عقــار ألا بعــد حيازتهـــ علــى نســخ مــن وثائــق 
الملكيــة ويشــترط إلا تكــون الملكيــة محــل منازعــة، ويعتبــر المكتــب مســؤولاً عــن جميــع الأضــرار التــي تلحــق 

البائــع أو المشــتري نتيجــة مخالفتهـــ ذلــك.
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المادة الخامسة:

أ. تُحــدد عمولــة البيــع بالاتفــاق بيــن صاحــب مكتــب العقــار والبائــع والمشــتري، كمــا يحــد الطــرف أو الأطــراف 
التــي تتحمــل تلــك العمولــة. وفــي جميــع الأحــوال لا يجــوز أن يتجــاوز مجمــوع العمولــة عــن 2,5 فــي المائة 

مــن قيمــة العقــد.

ب -  يحــدد عقــد الإيجــار عمولــة المكتــب العقــاري والطــرف الــذي يتحملهـــا، ولا يجــوز أن تزيــد تلــك العمولــة 
عــن 2,5 فــي المائــة مــن إيجــار ســنة، حتــى لــو كان العقــد لمــدة أطــول، أو حتــى لــو جــاز تجددهـ لمــدة أخرى.

المادة السادسة:
لا يجــوز التصــرف فــي الأمــوال التــي يستلمهـــا المكتــب العقــاري مــن المشــترين أو المســتأجرين فــي غيــر 

الأغــراض المختصــة التــي استلمهـــا مــن أجلهـــا.
المادة السابعة:

مــع عــدم الإخــلال بمــا تقضــي بهـــ الأنظمــة الأخــرى مــن عقوبــات مــن يخالــف أحــكام هـــذهـ اللائحــة بإحــدى 
العقوبــات الآتيــة:

 -  الغرامة بما لا يتجاوز خمسة وعشرون ألف ريال

 -  قفل المكتب لمدة معينة لا تتجاوز سنة.

 -  إلغاء ترخيص المكتب نهـائياً.

ويصــدر بهـــذهـ العقوبــات قــرار مــن وزيــر التجــارة ويجــوز التظلــم منهـــ أمــام ديــوان المظالــم فــي فتــرة لا 
تتجــاوز ثلاثيــن يومــا.

المادة الثامنة:

علــى المكاتــب العقاريــة القائمــة حاليــاً تنظيــم أوضاعهـــا وفقــاً لأحــكام هـــذهـ اللائحــة خــلال مهـــلة لا تزيــد 
عــن ثلاثــة أشهـــر مــن تاريــخ نشرهـــا.

المادة التاسعة:

يصدر وزير التجارة القرارات اللازمة لتنفيذ أحكام هـذهـ اللائحة.

المادة العاشرة:
تُنشر هـذهـ اللائحة بالجريدة الرسمية ويعمل بهـا من تاريخ نشرهـا.
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قرار مجلس الوزراء رقم 292 بتاريخ 1438/5/16 هـ
قواعد تعزيز الثقة في سوق إيجار المساكن

قرار مجلس الوزراء رقم )292( وتاريخ 1438/5/16هـ بشأن قواعد تعزيز الثقة في سوق إيجار المساكن

قرر مجلس الوزراء بشأن قواعد تعزيز الثقة في سوق إيجار المساكن ما يلي:
أولاً: عــدم اعتبــار عقــد الإيجــار غيــر المســجل فــي الشــبكة الإلكترونيــة عقــد صحيحــاً منتجــاً لآثارهـــ الإداريــة 
والقضائيــة، وأن تضــع وزارتــا العــدل والإســكان الشــروط والمتطلبــات الــلازم توافرهـــا فــي العقــد حتــى 
ــا حالــة  ــا بذلــك، بمــا فيهـ يمكــن اعتبارهـــ مســجلاً فــي الشــبكة الإلكترونيــة، والحــالات التــي يمكــن شمولهـ

امتنــاع أحــد طرفــي العقــد عــن تســجيلهـ.

ــب تقديمهـــا للخدمــة وجــود عقــد إيجــار -  الاســتعانة بشــبكة  ــة التــي يتطل ــات الحكومي ثانيــاً: علــى الجهـ
)إيجــار( للتحقــق مــن العقــد.

ثالثــاً: علــى وزارة العمــل والتنميــة الاجتماعيــة اشــتراط وجــود عقــد إيجــار مســجل فــي شــبكة )إيجــار( لإصدار 
رخــص العمــل لغيــر الســعوديين أو تجديدهـــا، علــى أن تنســق الــوزارة مــع وزارة الإســكان للاتفــاق علــى 

الآليــة اللازمــة لذلــك، وتحديــد المهـــن ذات الصلــة.
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قرار مجلس الوزراء رقم 565 بتاريخ 1439/11/4 هـ
تنظيم العاقة بين المستأجر والجهات الحكومية فيما يتعلق بعقود الاستثمار العقاري طولية الأمد

قرار مجلس الوزراء رقم 565 وتاريخ 1439/11/4 هـ بشأن تنظيم العلاقة بين المستأجر )المستثمر( 
والجهـات الحكومية فيما يتعلق بعقود الإستثمار العقاري طويلة الأمد

أولا: يكــون للمســتأجر فــي عقــود الإيجــار المســجلة فــي الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار صفــة المالــك 
وذلــك فــي التصــرف فــي العقــار محــل العقــد فــي حــدود مــا ينــص عليهـــ العقــد مــن حقــوق والتزامــات، دون 
حاجــة إلــى حصــول المســتأجر علــى وكالــة مــن مالــك العقــار للحصــول علــى رخصــة مــن الجهـــات الرســمية 
للتصــرف فــي العقــار محــل العقــد، مــادام أن ذلــك التصــرف مــن حــق المســتأجر وفقــاً لمــا نــص عليهـــ العقــد.

ــا الشــبكة الإلكترونيــة خدمــات الإيجــار العقــارات الأوقــاف، مــع عــدم  ــا: تشــمل الخدمــات التــي تقدمهـ ثاني
الإخــلال بمــا نصــت عليهـــ الأنظمــة ذات العلاقــة فــي شــأن التصــرف فــي الأوقــاف.

ــيئة العامــة للأوقــاف بإعــداد صيغــة موحــدة لعقــود اســتثمار الأوقــاف، المســجلة فــي  ــا: تقــوم الهـ ثالث
الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار، لتضمــن خيــارات متنوعــة تحقــق متطلبــات جميع الأنشــطة الاســتثمارية 

الوقفيــة.
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قرار مجلس الوزراء رقم 152 بتاريخ 1440/3/12 هـ
تسجيل العقود الإيجارية العقارية إلكترونياً

قرار مجلس الوزراء 152 لعام 1440
بخصوص قيام وزارة الإسكان بالتنسيق مع الجهـات الحكومية الأخرى لتسجيل عقودهـا الإيجارية 

العقارية إلكترونياً

إن مجلــس الــوزراء بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 37704 وتاريــخ 29 - 7 - 
1439هـــ ، المشــتملة علــى برقيــة معالــي وزيــر الإســكان رقــم 12417 وتاريــخ 9 - 7 - 1439هـــ، فــي شــأن إفادة 
ــوزراء رقــم )405( وتاريــخ 22 - 9 - 1437هـــ، الصــادر فــي شــأن ضوابــط  ــال تنفيــذ قــرار مجلــس ال ــوزارة حي ال
البــت فــي قضايــا غيــاب بعــض المســتأجرين أو هـروبهـــم وفــي ذممهـــم إيجــارات متبقيــة مــع تــرك العيــن 
مقفلــة، وتنفيــذ قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )292( وتاريــخ 16 - 5 - 1438هـــ، الصــادر فــي شــأن عقــد الإيجــار 

غيــر المســجل فــي الشــبكة الإلكترونيــة.

وبعد الاطلاع على نظام التنفيذ، الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/53( وتاريخ 13 - 8 - 1433هـ.

وبعــد الاطــلاع علــى قــرارات مجلــس الــوزراء رقــم )131( وتاريــخ 3 - 4 - 1435هـــ ورقــم )405( وتاريــخ 22 - 9 - 
1437هـــ. ورقــم )292( وتاريــخ 16 - 5 - 1438هـــ.

وبعد الاطلاع على المحضر رقم )166( وتاريخ 27 - 1 - 1440هـ المعد في هـيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعــد الاطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الاقتصاديــة والتنميــة رقــم )5 - 8/ 40/ د( 
وتاريــخ 9 - 2 -  1440هـــ.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )1469( وتاريخ 6 - 3 - 1440هـ.

يقرر ما يلي:

أولاً: قيــام وزارة الإســكان بالتنســيق مــع الجهـــات الحكوميــة الأخــرى لتســجيل عقودهـــا الإيجاريــة العقارية 
إلكترونيــة مــن خــلال الشــبكة الإلكترونيــة الخدمــات الإيجــار، وذلــك دون إخــلال بحكــم الفقــرة )1( مــن المــادة 
)الحاديــة والعشــرين( مــن نظــام التنفيــذ، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/ 53( وتاريــخ 13 - 8 - 1433هـ.

ثانيــاً: قيــام وزارة الإســكان  -  مــن خــلال الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار -  بتحفيــز أطــراف عقــود الإيجــار 
علــى أن يكــون ســداد أجــرة العقارات شهـــرياً.

قرار مجلس الوزراء رقم )131( وتاريخ 1435/4/3هـبشأن إنشاء الشبكة الإلكترونية لخدمات الإيجار

أولاً: تنشــئ وزارة الإســكان شــبكة إلكترونيــة لخدمــات الإيجــار، لتيســير إجــراء التعامــلات الإيجاريــة وإثباتهـــا 
لتعزيــز الثقــة بيــن أطرافهـــا، وتســجيل الالتزامــات المتبادلــة بيــن المؤجريــن والمســتأجرين والوســطاء 

العقارييــن فــي قطــاع المســاكن المعــدة للإيجــار.

ثانيــاً: يكــون أعضــاء الشــبكة مــن الوســطاء العقارييــن المرخــص لهـــم والمؤهـــلين للانضمــام إليهـــا، وتضــع 
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وزارة الإســكان الضوابــط اللازمــة فــي هـــذا الشــأن، وتنســق مــع وزارة التجــارة والصناعة لتنفيذ ذلك بالســبل 
الملائمة.

ثالثــاً: لعضــو الشــبكة تقديــم خدمــات الوســاطة فــي عقــود إيجــار المســاكن مــن خــلال الشــبكة وخدمــة 
التحقــق مــن هـــوية العمــلاء، والاســتعلام الائتمانــي عنهـــم، وتســجيل عقــد الإيجــار الإلكترونــي فيهـــا، 
وذلك وفقاً للمتطلبات التي تضعهـــا وزارة الإســكان في هـــذا الشــأن بالتنســيق مع الجهـــات ذات العلاقة.

رابعــاً: يتيــح مركــز المعلومــات الوطنــي لعضــو الشــبكة تقديــم خدمــة التحقــق مــن شــخصية العمــلاء مــن 
مؤجريــن ومســتأجرين، وتنشــئ وزارة الإســكان ســجلاً للعمــلاء الذيــن أبرمــت عقودهـــم مــن خــلال الشــبكة 
وتحــدد  -  بالتنســيق مــع وزارة الداخليــة )مركــز المعلومــات الوطنــي( البيانــات الواجــب إدراجهـــا فــي هـــذا 

الســجل وكيفيــة الاســتفادة منهـــا

خامســا: تنســق وزارة الإســكان مــع مؤسســة النقــد العربــي الســعودي لوضــع الترتيبــات اللازمــة لتوفيــر 
خدمــة الســداد الإلكترونــي لمدفوعــات عقــود الإيجــار التــي تبــرم عبــر الشــبكة وتوفيــر معلومــات الســداد 
ــذهـ المدفوعــات لتوفيــر ســجل إلكترونــي  المتاحــة. وتدعــم وزارة الإســكان الشــبكة بمعلومــات ســداد هـ

ــا لتمكيــن أعضــاء الشــبكة مــن تقديــم خدمــة الاســتعلام عــن الســلوك الإيجــاري للمســتأجر والمؤجــر بهـ

سادســاً: تكــون عقــود الإيجــار المبرمــة مــن خــلال الشــبكة التــي وقعهـــا عضــو الشــبكة خطيــة أو إلكترونيــة 
فــي حكــم العقــود الموثقــة مــن حيــث الإثبــات والتنفيــذ. وينســق وزيــر الإســكان مــع وزيــر العــدل فــي 
شــأن الآليــة اللازمــة لوضــع ذلــك موضــع التنفيــذ، كمــا تنســق وزارة الإســكان مــع هـــيئة الاتصــالات وتقنيــة 

المعلومــات فيمــا يتعلــق بتوفيــر التوقيــع الإلكترونــي.

ســابعاً: ترفــع وزارة الإســكان عمــا يواجهـهـــا مــن عقبــات تعتــرض تنفيــذ هـــذهـ الترتيبــات والمقترحــات التــي 
تراهـــا مناســبة فــي هـــذا الشــأن.
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قرار مجلس الوزراء رقم 405 بتاريخ 143٧/9/22 هـ
إلزام الوسطاء العقاريين بتسجيل عقوم الإيجار على الشبكة

قرار مجلس الوزراء رقم )405( القاضي بإلزام الوسطاء العقاريين بتسجيل عقود الإيجار على الشبكة

أولاً: يلــزم الوســطاء العقاريــون  -  المرخــص لهـــم  -  بتســجيل جميــع عقــود إيجــار الوحــدات الســكنية 
ــا بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم  ــا مــن خــلال الشــبكة الإلكترونيــة الموافــق علــى إنشائهـ والتجاريــة إلكتروني
)131( وتاريــخ 1435/4/3هـــ، ومــن يخالــف ذلــك تطبــق عليهـــ العقوبــات الــواردة فــي لائحــة تنظيــم المكاتــب 

ــخ 1398/3/7هـــ. ــوزراء رقــم )334( وتاري ــة، الصــادرة بقــرار مجلــس ال العقاري

ــر الإســكان، مــن  ــر فــي كل منطقــة أو محافظــة  -  بحســب الحــال -  بقــرار مــن وزي ــة أو أكث ــاً: تُكــون لجن ثاني
مندوبيــن مــن: وزارة الداخليــة )إمــارة المنطقــة أو المحافظــة(، ووزارة العــدل، ووزارة الإســكان، ووزارة 
العمــل والتنميــة الاجتماعيــة )وكالــة الضمــان الاجتماعــي(، ومنــدوب مــن إحــدى جمعيــات البــر الخيريــة 
ــا المســتأجر  ــا التعامــل مــع الحــالات التــي يكــون فيهـ أو الجمعيــات التــي تعنــى بالإســكان، تكــون مهـمتهـ
ســعودياً غيــر قــادر علــى ســداد الأجــرة أو إخــلاء العيــن، إمــا بســبب ســجنهـ، أو مرضهـــ، أو وفاتهـــ، أو ضعــف 

قدرتهـــ الماديــة وفقــاً للترتيبــات الآتيــة:

1. قيــام اللجنــة خــلال ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ إشعارهـــا مــن قاضــي التنفيــذ عــن حالــة المســتأجر الســعودي 
المنفــذ ضدهـــ  -  بالبــت فــي موضــوع ســداد الأجــرة عنهـــ أو توفيــر ســكن مناســب لهـــ، أو إســكانهـ أو دعمهـ، 
وفقــاً لبرامــج الإســكان الحكوميــة والأهـــلية، بمــا فــي ذلــك العمــل علــى تفعيــل الوســائل الخاصــة بتأميــن 
المســاكن لهـــؤلاء المحتاجيــن فــي الأماكــن المختلفــة، علــى أن تكــون وزارة الإســكان هـــي المســؤولة عــن 
تأميــن الســكن، بشــرط ألا يكــون عــدم قدرتهـــ علــى الســداد ســببا فــي أولويتهـــ علــى غيرهـــ فــي قوائــم 

برامــج الدعــم الســكني فــي وزارة الإســكان.

2. فــي حالــة طلــب مالــك العيــن المؤجــرة إخلاءهـــا فتراعــي الســرعة فــي توفيــر بــدل أجــرة مســكن مناســبا 
للمســتأجر، وملائــم لحالتهـ.

ثالثــاً: تقــوم وزارة الإســكان بإعــداد وتنفيــذ برنامــج لضمــان دعــم المواطنيــن غيــر القادريــن علــى دفــع أجــرة 
المســكن، يمــول ممــا قــد يخصــص لهـــ فــي ميزانيــة الدولــة، ومــن الإعانــات والهـــبات، والأوقــاف، التــي 
تخصــص لذلــك، ومــن عوائــد الشــبكة الإلكترونيــة لخدمــات الإيجــار بحســب مــا يتفــق عليهـــ وزيــر الماليــة 

ــر الإســكان. ووزي

رابعــاً: ترفــع وزارة الاســكان تقريــراً إلــى مجلــس الــوزراء بعــد ســنتين من تطبيق هـــذا القــرار، يتضمن العوائق 
والصعوبات التي يكشــف عنهـــا واقع التطبيق، واقتراح الحلول المناســبة.
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التشريعات المتعلقة بالهيئة العامة للعقار

التشريعات المتعلقة بـ
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مرسوم ملكي رقم م/6 بتاريخ 1423/2/11 هـ
الموافقة على نظام التسجيل العيني للعقار

الرقم: م/6
التاريخ: 1423/2/11هـ

بعون الله تعالی
نحن فهـد بن عبدالعزيز آل سعود
ملك المملكة العربية السعودية

بنــاءً علــى المــادة الســبعين مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( وتاريــخ 
1412/8/27هـــ.

وبنــاء علــى المــادة العشــرين مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

وبنــاءً علــى المادتيــن الســابعة عشــرة والثامنــة عشــرة مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي 
رقــم )أ/91( وتاريــخ 1412/8/27هـ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رتم )62/68( وتاريخ 1421/12/25هـ.
وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )42( وتاريخ 1423/2/9هـ

رسمنا بما هـو آت:
أولاً: الموافقة على نظام التسجيل العيني للعقار بالصيغة المرفقة.

ثانياً: على سمو نائب رئيس مجلس الوزراء والوزراء  -  كل فيما يخصهـ  -  تنفيذ
مرسومنا هـذا.

فهـد بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء رقم 42 بتاريخ 1423/2/9 هـ
الموافقة على نظام التسجيل العيني للعقار

قرار رقم )42(
وتاريخ: 1423/2/9هـ

ان مجلــس الــوزراء بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء برقــم 2772/4/ر 
وتاريــخ 1422/2/11هـــ المشــتملة علــى خطــاب معالــي وزيــر العدل رقــم 49 /س وتاريــخ 1419/1/17هـ، المرفق 

بهـــ مشــروع نظــام التســجيل العينــي للعقار.
وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )62/68( وتاريخ 1421/12/25هـ.

وبعــد الاطــلاع علــى المحضريــن رقــم )176( وتاريــخ 1422/4/13هـــ ورقــم )417( وتاريــخ 1422/10/16هـــ المعديــن 
فــي هـــيئة الخبراء.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )63( وتاريخ 1423/1/25هـ.
يقرر

الموافقة على نظام التسجيل العيني للعقار بالصيغة المرفقة.
وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغتهـ مرفقة بهـذا.

رئيس مجلس الوزراء
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نظام التسجيل العيني للعقار

نظام التسجيل العيني للعقار

تعريفات
المادة الأولى:

يقصد بالمصطلحات والعبارات الأنية المعاني المحددة أمام كل منهـا:

السجل العقاري: مجموعة الوثائق التي تبين أوصاف كل عقار وموقعهـ وحالتهـ الشرعية، ومالهـ من 

حقوق وما عليهـ من التزامات، والتعديلات التي تطرأ عليهـ تباعاً. 

المنطقة العقارية: مجموعة من الوحدات العقارية محددة بشوارع رئيسة أو معالم ثابتة وواضحة. 

الخارطــة : رســم هـــندسي مســاحي مبنــي علــى نظــام إحداثيــات وطنــي يبيــن موقــع المنطقــة والوحــدة 
أو الوحدات العقارية وحدودهـــا ومعالمهـــا وأرقامهـــا وأطوالهـــا ومساحتهـــا.

خرائط الأساس الطبوغرافية: تمثيل المساحة معينة من سطح الأرض بما عليهـا من ظواهـر مختلفة، 

وفــق مقيــاس رســم دقيــق يمثــل نســبة ثابتــة بيــن الأبعــاد الخطيــة علــى الخارطــة والأبعــاد الأصليــة 
المناظــرة لهـــا علــى الطبيعــة.

القيــد الأول : إدراج الوحــدات العقاريــة فــي الســجل العقــاري لأول مــرة بحالتهـــا التــي هـــي عليهـــا، 
وتخصيــص صحيفــة لــكل منهـــا وفقــاً لأحــكام هـــذا النظــام.

أعمــال التحديــد والتحريــر: الوقــوف علــى طبيعــة الوحــدة العقاريــة، وإعــداد خارطــة لهـــا بمعرفة مهـــندس  
أو مســاح، يوضــح عليهـــا رقمهـــا وبياناتهـــا، وتحريــر محضــر يذكــر فيهـــ مــا يدلــي بهـــ المالــك مــن أقــوال ومــا 
يؤيدهـــا مــن مســتندات، وأقــوال مــن يدعــي لنفســهـ حقــاً عليهـــا، وأقــوال الجيــران وغيرهـــم إن لــزم الأمــر 

وفقــاً للنمــوذج المعــد لهـــذا الغــرض ويتــم ذلــك تحــت إشــراف قــاض مــن المحكمــة المختصــة.

القيــود التاليــة : إدراج التصرفــات التــي تــرد علــى الوحــدة العقاريــة بعــد إتمــام القيــد الأول فــي الســجل 
العقــاري.

المحكمة المختصة: المحكمة التي يقع العقار في دائرة اختصاصهـا.

ــا النظــام لشــخص أو أكثــر علــى عقــار معيــن، تخولهـــ التصرففيهـــ  الحــق العقــاري : ســلطة مباشــرة يقرهـ
والاســتئثار بمنافعهـــ.

الحق العيني الأصلي: الحق المستقل بذاتهـ، غير المستند إلى حق آخر يرد على استعمال الشيء 

محل الحق أو استغلالهـ أو التصرف فيهـ.

الحق العيني التبعي: حق يتقرر على العقار ضماناً لحق شخصي.

حق الارتفاق : حق عيني عقاري يحد من منفعة عقار لمصلحة عقار غيرهـ يملكهـ شخص آخر.
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أحكام عامة
المادة الثانية:

ــا مــن  ينشــأ ســجل عقــاري تثبــت فيهـــ – وفقــاً لأحــكام هـــذا النظــام  -  الحقــوق العقاريــة ومــا يطــرأ عليهـ
تعديــلات.

المادة الثالثة:

يكــون للســجل العقــاري قــوة إثبــات مطلقــة، ولا يجــوز الطعــن فــي بياناتهـــ بعــد انتهـــاء الآجــال المحــددة 
للطعــن المنصــوص عليهـــا فــي هـــذا النظــام، إلا تأسيســاً علــى مخالفتهـــا لمقتضــى الأصــول الشــرعية أو 

تزويرهـا.

المادة الرابعة:

تعد وحدة عقارية في تطبيق أحكام هـذا النظام:

1 -  كل قطعة من الأرض بما عليهـا من بناء وغراس وغير ذلك – تقع في

ــا عــن ســائر الأجــزاء  ــر، دون أن يفصــل جــزءا منهـ منطقــة عقاريــة واحــدة، وتكــون مملوكــة لشــخص أو أكث
فاصــل مــن ملــك عــام أو خــاص، ودون أن يكــون لجــزء منهـــا مــن الحقــوق أو عليهـــ مــن الالتزامــات مــا ليــس. 

للأجــزاء الأخــرى أو عليهـــا.

2 -  قطعة الأرض المخصصة لمنفعة عامة، وفقاً للضوابط التي تحددهـا اللائحة التنفيذية.

3 -  المناجم والمحاجر.

المادة الخامسة:

يجــوز بقــرار مــن وزيــر العــدل  -  بعــد الاتفــاق مــع وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة  -  أن تعــد منطقــة مــن 
ــا صحيفــة عامــة، وذلــك فــي الحــالات  ــا، نفــرد لهـ ــا وحــدة عقاريــة فــي جملتهـ مناطــق الســكني أو غيرهـ
التــي يصعــب تطبيــق ضوابــط الوحــدة العقاريــة عليهـــا، ويعــد لقيــد المعامــلات والحقــوق الخاصــة بهـــذهـ 

المناطــق فهـــرس خــاص، برتــب وفقــاً لأســماء الأشــخاص، ويلحــق بالصحيفــة التــي يتعلــق بهـــا.

المادة السادسة:

يخصــص لــكل منطقــة ســجل عقــاري، تفــرد فيهـــ صحيفــة لــكل وحــدة عقارية، تقيد بهـــا الحقــوق والالتزامات. 
وتبيــن اللائحــة التنفيذيــة كيفيــة إعــداد هـــذا الســجل وتحديــد بياناتهـــ والوثائــق المتعلقــة بهـــ. المــادة 

الســابعة:
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يلحــق بــكل ســجل عقــاري فهـــرس شــخصي هـــجائي تســتقى بياناتهـ منهـــ، يخصص فيهـ لــكل مالك صحيفة 
أو أكثــر، تبيــن فيهـــا الوحــدات العقاريــة التــي يملكهـــا ومــا قد يطرأ عليهـــا مــن تعديلات.

المادة الثامنة:

تقيــد الحقــوق العقاريــة فــي الســجل العقــاري إذا كانــت قــد نشــأت أو تقــررت بســبب مــن أســباب اكتســاب 
الحقــوق العينيــة علــى النحــو الــذي تقرهـ الشــريعة الإســلامية. وتوضح اللائحة التنفيذية شــروط وإجراءات 

قيــد تلــك الحقــوق.

الاختصاصات

المادة التاسعة:

تتولــى كل مــن: وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، ووزارة العــدل، أعمــال التســجيل العقــاري والتوثيــق 
وفقــاً لمــا يأتــي:

1 -  تقــوم الإدارة المختصــة بالأراضــي والمســاحة فــي وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة  -  بحصــر الوحــدات 
العقاريــة، والقيــام بالأعمــال المســاحية، وإعــداد الخرائــط اللازمــة وتحديثهـــا، وتنفيــذ نظــم معلومــات 

الأراضــي. ويصــدر وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة القــرارات والتعليمــات اللازمــة لذلــك.

 2 -  تقــوم الإدارة المختصــة بالتســجيل العقــاري والتوثيــق فــي وزارة العــدل بقيــد وتوثيــق الحقــوق 
المتعلقــة بالوحــدات العقاريــة الواقعــة فــي دائــرة اختصاصهـــا.

فــإذا كانــت الوحــدة العقاريــة واقعــة فــي دائــرة اختصــاص إدارات متعــددة، وجــب إجــراء القيــد فــي كل 
ــا. ــرة اختصاصهـ ــر إلا بالنســبة للجــزء الواقــع فــي دائ ــا أث ــد الــذي يتــم فــي إحداهـ ــا، ولا يكــون للقي منهـ

المادة العاشرة:

تحفــظ فــي إدارة التســجيل العقــاري أصــول الصكــوك والأحــكام التــي يتــم القيــد بموجبهـــا، والســجلات 
ــات القضائيــة أو مــن تندبهـــ  ــا. ولا يجــوز لغيــر الجهـ ــا إلــى خارجهـ والوثائــق الخاصــة بالقيــد، ويحظــر نقلهـ
ــا. ويســتثنى مــن ذلــك الوثائــق المتعلقــة بقيــد المنشــآت  ــيئات النظــر الاطــلاع عليهـ مــن أربــاب الخبــرة وهـ
العســكرية والمشــروعات الاقتصاديــة ذات الطابــع الوطنــي فتحفــظ فــي مقــار الجهـــات الحكوميــة التابعــة 

لهـــا، وتتبــع فــي شأنهـــا أحــكام الســرية المقــررة فــي الأنظمــة الخاصــة بهـــا.
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الخرائط
المادة الحادية عشرة:

يستند في قيد الوحدات العقارية في السجل العقاري إلى الخرائط الآتية:

1 -  خرائط الأساس الطبوغرافية.

3 -  خارطة الوحدة العقارية.

3 -  خارطة المنطقة العقارية.

المادة الثانية عشرة:

يكــون لــكل وحــدة عقاريــة خارطــة مســتقلة تبيــن موقعهـــا وحدودهـــا وأطوالهـــا ومساحتهـــا ومعالمهـــا 
ومــا عليهـــا مــن منشــآت وأرقــام الوحــدات المجــاورة لهـــا.

المادة الثالثة عشرة:

يكــون لــكل منطقــة عقاريــة خارطــة أو خرائــط مســاحية تبيــن عليهـــا الوحــدات العقاريــة الواقعــة بهـــا 
وأرقامهـــا. ويســتند فــي إعدادهـــا إلــى خرائــط الأســاس الطبوغرافيــة، وخرائــط الوحــدات العقاريــة المكونة 

ــائية إلا بعــد تمــام أعمــال التحديــد والتحريــر. ــا. ولا تعــد نهـ لهـ

المادة الرابعة عشرة:

ــي  ــل المال ــة بعــد أداء المقاب ــط الوحــدات العقاري ــم صــوراً مــن خرائ ــاءً علــى طلبهـ يُعطــي ذوو الشــأن بن
المقــرر.
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القيد الأول
المادة الخامسة عشرة:

ــة   ــر الشــؤون البلديــة والقروي ــر العــدل  -  بعــد الاتفــاق مــع وزي ــاً ويصــدر وزي ــذا النظــام تدريجي يطبــق هـ
-  قــراراً بتحديــد المنطقــة أو المناطــق العقاريــة التــي يبــدأ فيهـــا تطبيــق النظــام. وينشــر هـــذا القــرار فــي 

الجريــدة الرســمية، ويعلــن عنهـــ بالطــرق التــي تحددهـــا اللائحــة التنفيذيــة.

المادة السادسة عشرة:

يصــدر القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول  -  فــور نشــر قــرار وزيــر العــدل المشــار إليهـــ فــي المــادة 
ــذا القــرار فــي  )الخامســة عشــرة(  -  قــراراً بتحديــد موعــد البــدء فــي أعمــال التحديــد والتحريــر. وينشــر هـ
الجريــدة الرســمية قبــل بــدء تلــك الأعمــال بمــدة لا تقــل عــن ســتين يومــاً، كمــا يعلــن عنهـــ بالطــرق التــي 
تحددهـــا اللائحــة التنفيذيــة. ويتضمــن الإعــلان دعــوة ذوي الشــأن أو مــن يمثلهـــم شــرعاً إلــى الإرشــاد عــن 
أملاكهـــم وبيــان حقوقهـــم وتقديــم مــا يؤيدهـــا مــن مســتندات فــي المواعيــد والأماكــن المحــددة لذلــك.

المادة السابعة عشرة:

الوحــدات  بحصــر  وتقــوم  والتحريــر.  التحديــد  لأعمــال  اللازمــة  الخرائــط  والمســاحة،  الأراضــي  إدارة  تعــد 
للدولــة. ثابتــة مملوكــة  بعلامــات  العقاريــة وتحديــد كل وحــدة 

المادة الثامنة عشرة:

علــى كل جهـــة تقديــم مــا لديهـــا مــن بيانــات ومســتندات متعلقــة بإجــراء القيــد فــي الســجل العقــاري إلــى 
إدارات التســجيل العقــاري، وتوثيقهـــا خــلال ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ طلبهـــا.

المادة التاسعة عشرة:

ــا كان ســبب ذلــك  -  أن يمكــن الموظفيــن المكلفيــن  يجــب علــى واضــع اليــد علــى الوحــدة العقاريــة  -  أي
بالأعمــال المســاحية مــن القيــام بعمليــات التحديــد ووضــع العلامــات اللازمــة لذلــك.

المادة العشرون:

يقيــد فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة رقمهـــا وحدودهـــا وأطوالهـــا ومساحتهـــا والإنشــاءات المقامــة 
ــا،  ــا، والوحــدات العقاريــة المجــاورة لهـ ــم فيهـ ــا ومقــدار حصصهـ ــا، واســم المالــك أو المالكيــن لهـ عليهـ
وبيــان مــا لهـــا مــن حقــوق ومــا عليهـــا مــن التزامــات، وتاريخ نشأتهـــا، وأصحابهـــا، علــى النحو الــذي توضحهـ 

اللائحــة التنفيذيــة.
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المادة الحادية والعشرون:

إذا وقــع تناقــض بيــن صكــوك الملكيــة فــي شــأن وحــدة عقاريــة واحــدة تقيــد الحقــوق باســم مــن يظهـــر 
للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول أنهـــ صاحــب الحــق، ويرفــق فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة تقريــر 

بذلــك.

المادة الثانية والعشرون:
تجــري أعمــال القيــد الأول فــي الســجل العقــاري تحــت إشــراف قــاض مــن المحكمــة التــي يقــع العقــار 
فــي دائــرة اختصاصهـــا، ويعاونهـــ فــي ذلــك عــدد مــن المهـــندسين والمســاحين للقيــام بأعمــال التحديــد 
والتحريــر، يصــدر بتكليفهـــم قــرار مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، ويكونــون تابعيــن لهـــا فيما يتعلق 

بالأعمــال الفنيــة والإداريــة.

المادة الثالثة والعشرون:
لوزيــر العــدل أن يؤجــل لمــدة أقصاهـــا ثــلاث ســنوات أعمــال التحديــد والتحريــر لأي وحــدة عقاريــة بنــاءً علــى 

توصيــة مســببة مــن القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول إذا رأى أن المصلحــة العامــة تقتضــي ذلــك.

المادة الرابعة والعشرون:
بعــد الانتهـــاء مــن أعمــال التحديــد والتحريــر، يعــد محضــر بذلــك يوقعهـــ القاضــي المشــرف علــى القيــد 
الأول، ويعلــن عــن بيانــات الوحــدات العقاريــة التــي تعتــم تحديدهـــا. ويتضمــن الإعــلان دعــوة ذوي الشــأن 
للاطــلاع علــى البيانــات التفصيليــة للوحــدات الخاصــة بهـــم، وميعــاد الاعتــراض عليهـــا، كمــا يوجهـــ إلــى كل 
ــم فــي جــداول التحديــد والتحريــر مــن  ــم فــي الوقــت نفســهـ إشــعارا يذكــر فيهـــ مــا أثبــت بأسمائهـ منهـ
وحــدات عقاريــة ومــا لهـــا مــن حقــوق ومــا عليهـــا مــن التزامــات. ويكــون الإعــلان والإشــعار المشــار إليهـــما 

علــى الوجهـــ الــذي تحددهـــ اللائحــة التنفيذيــة.

المادة الخامسة والعشرون:
لــذوي الشــأن الاعتــراض علــى نتيجــة أعمــال التحديــد والتحريــر خــلال ســتين يومــا مــن تاريــخ الإعــلان عــن 

ــك الاعتراضــات. ــن الفصــل فــي تل ــد إلــى حي ــا، ويوقــف القي انتهـائهـ

المادة السادسة والعشرون:
يصــدر القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول قــراراً بتشــكيل لجنــة للنظــر فــي الاعتراضــات المشــار إليهـــا فــي 
المــادة )الخامســة والعشــرين(، تتكــون مــن عضــو يكلفهـــ القاضــي وآخــر فنــي ترشــحهـ وزارة الشــؤون 
ــذهـ اللجنــة بالتحقيــق والمعاينــة اللازمــة، وتعــد تقريــراً بذلــك تحيلهـــ إلــى  البلديــة والقرويــة. وتقــوم هـ
القاضــي خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريــخ وصــول الاعتــراض إليهـــا. ويصــدر القاضــي قــراراً إمــا ببقــاء الحــال علــى 

مــا هـــو عليهـــ أو بالتصحيــح. ويُبلــغ ذوو الشــأن بهـــذا القــرار.
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المادة السابعة والعشرون:

تعــرض محاضــر التحديــد والتحريــر التــي لــم يقــدم بشأنهـــا اعتراضــات علــى القاضــي المشــرف علــى القيــد 
الأول حســب الأرقــام المتسلســلة للوحــدات العقاريــة، فــإذا تأكــد مــن صحتهـــا صــدق عليهـــا وأمــر بقيدهـــا 
فــي الســجل العقــاري، وإلا أمــر باســتيفاء أوجهـــ النقــص وإجــراء مــا يلــزم مــن تحقيقــات، ثــم يصــدر قرارهـــ 

بالتصديــق أو الرفــض، وفــي الحالــة الأخيــرة يكــون قرارهـــ مســببة.

المادة الثامنة والعشرون:

لــكل ذي مصلحــة أن يعتــرض علــى البيانــات التــي أدرجــت فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة، وأن يطلــب مــن 
القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول تغييرهـــا، وذلــك خــلال ســنة مــن تاريــخ القيــد فــي الســجل العقــاري، 
ويجــوز بقــرار مــن وزيــر العــدل تمديــد تلــك الفتــرة لمــدة أو مــدد إضافيــة لا تزيــد علــى ســنة. ويتبــع فــي نظــر 

الاعتــراض والفصــل فيهـــ الإجــراءات التــي تبينهـــا اللائحــة التنفيذيــة.
المادة التاسعة والعشرون:

ينظــم القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول بيانــاً متسلســلاً للعقــارات التــي قــدم بشأنهـــا اعتراضــات، ويتــم 
النظــر فيهـــا حســب تاريــخ تقديــم الدعــوى أو الطلــب. وللقاضــي أن يســتعين بــوزارة الشــؤون البلديــة 

ــراض. ــات والملحوظــات المتعلقــة بذلــك قبــل النظــر فــي الاعت والقرويــة فــي إعــداد مذكــرة البيان

المادة الثلاثون:

يوقــف أثــر القيــد الأول فيمــا يتعلــق بالوحــدات العقاريــة محــل الاعتــراض إلــى حيــن صــدور حكــم القاضــي 
المشــرف علــى القيــد الأول أو قرارهـــ بشأنهـــا. وعليهـــ أن يفصــل فــي الاعتــراض علــى وجهـــ الســرعة ولــو 
لــم يحضــر ذوو الشــأن بعــد التحقــق مــن إبلاغهــم بموعــد النظــر فــي الاعتــراض، علــى النحــو الــذي تحــدده 

اللائحــة التنفيذيــة.

المادة الحادية والثلاثون:

لا تســمع الدعــاوى والطلبــات التــي تقــدم اعتراضــاW علــى القيــد الأول فــي الســجل العقــاري أمــام أيــة 
جهــة قضائيــة بعــد انتهــاء الآجــال المشــار إليهــا فــي المادتيــن )الثامنــة والعشــرين، الرابعــة والثلاثيــن(، إلا 

وفقــاً لحكــم المــادة الثالثــة.

المادة الثانية والثلاثون:

تعلــن الأحــكام والقــرارات الصــادرة مــن القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول بشــأن الطلبــات والدعــاوى 
التــي أقيمــت اعتراضــا علــى القيــد الأول، ويخطــر بهــا أطــراف الدعــوى، وذوو الطلبــات. وتكــون تلــك الأحكام 

والقــرارات نهائيــة فــي الحالتيــن الآتيتيــن:
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1- إذا كان التغييــر المطلــوب فــي بيانــات الســجل متفقــا عليــه بيــن جميــع ذوي الشــأن الــواردة أســماؤهم 
فــي صحائــف الوحــدات العقاريــة.

2- إذا كان التغيير المطلوب لا يمس حق شخص من الأشخاص الواردة أسماؤهم في  السجل العقاري.

المادة الثالثة والثلاثون:

فيمــا عــدا الحالتيــن المنصــوص عليهمــا فــي المــادة الثانيــة والثلاثيــن(، يجــوز لــذوي الشــأن طلــب تمييــز 
الأحــكام الصــادرة مــن القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريــخ النطــق بهــا.

المادة الرابعة والثلاثون:

يجــوز الاعتــراض علــى البيانــات المدرجــة فــي الســجل العقــاري أمــام المحكمــة المختصــة خــلال   
ســنتين مــن تاريــخ القيــد فــي الســجل إذا ظهــرت أدلــة أو وثائــق جديــدة لــم يتيســر إبرازهــا مــن قبــل.

المادة الخامسة والثلاثون:

يحــق لمــن كان قاصــراً أو فاقــداً للأهليــة وقــت القيــد فــي صحائــف الســجل العقــاري أن يطعــن فيــه   
أمــام المحكمــة المختصــة خــلال خمــس ســنوات مــن تاريــخ بلــوغ القاصــر، أو ســنتين مــن التاريــخ الــذي يســترد 

ــه الشــرعية. فيــه فاقــد الأهليــة أهليت

القيود التالية للقيد الأول

المادة السادسة والثلاثون:

يجــب أن نقيــد فــي الســجل العقــاري جميــع التصرفــات التــي مــن شــأنها إنشــاء حــق مــن الحقــوق   
العينيــة العقاريــة الأصليــة أو التبعيــة، أو نقلــه، أو تغييــره، أو زوالــه، وكــذا الأحــكام النهائيــة المثبتــة 
لشــيء مــن ذلــك، ويدخــل فــي هــذه التصرفــات القســمة العقاريــة والوصيــة والوقــف والميــراث والرهــن، 

ولا يســري أثرهــا علــى الغيــر إلا مــن تاريــخ قيدهــا.
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المادة السابعة والثلاثون:

يجــب قيــد عقــود الإيجــار والســندات التــي تــرد علــى منفعــة العقــار التــي تزيــد مدتهــا علــى خمــس ســنوات 
ــة لشــيء مــن  ــة المثبت ــلاث ســنوات مقدمــة، والأحــكام النهائي ــر مــن أجــرة ث والمخالصــات والحــوالات بأكث
ذلــك، ويترتــب علــى عــدم قيدهــا أن هــذه الحقــوق لا تكــون نافــذة فــي حــق الغيــر فيمــا زاد علــى المــدد 

المشــار إليهــا آنفــاً.

المادة الثامنة والثلاثون:

يجــب قيــد الحــق الثابــت بــالإرث إذا اشــتمل علــى حقــوق عينيــة عقاريــة. وإلــى أن يتــم هــذا القيــد لا يجــوز 
قيــد أي تصــرف يصــدر مــن الــوارث بشــأن حــق مــن هــذه الحقــوق، ويجــوز أن يقتصــر قيــد هــذا الحــق علــى 
جــزء مــن عقــارات التركــة، وفــي هــذه الحالــة لا يجــوز قيــد أي تصــرف مــن الــوارث إلا فــي حــدود نصيبــه 

الشــرعي.

المادة التاسعة والثلاثون:

يجــب التأشــير بالمحــررات المثبتــة لديــن مــن الديــون العاديــة علــى المــورث فــي الســجل العقــاري، وعلــى 
الدائــن للتركــة إبــلاغ ذوي الشــأن بقيــام الديــن قبــل التأشــير بــه ولايحتــج بهــذا التأشــير إلا مــن تاريــخ حصولــه، 
ومــع ذلــك إذا تــم التأشــير خــلال ســنة مــن تاريــخ القيــد المشــار إليه فــي المــادة )الثامنة والثلاثيــن( فللدائن، 

أن يحتــج بحقــه علــى كل مــن تلقــى مــن الــوارث حقــاً عينيــاً عقاريــاً وقــام بقيــده قبــل هــذا التأشــير. 

المادة الأربعون:

الدعــاوى المتعلقــة بحــق عينــي عقــاري أو بتصــرف مــن التصرفــات الواجــب قيدهــا يجــب التأشــير بهــا فــي 
الســجل العقــاري بنــاء علــى طلــب المحاكــم المختصــة بعــد قيدهــا لديهــا، متــى تضمنــت هــذه الدعــاوي 
طلــب إجــراء تغييــر فــي بيانــات الســجل، ولا يتــم ســماع الدعــوى إلا بعــد تقديــم مــا يثبــت حصــول التأشــير 

بمضمــون هــذه الدعــاوى.

المادة الحادية والأربعون:

يترتــب علــى التأشــير بالدعــاوى فــي الســجل العقــاري أن حــق المدعــي إذا تقــرر بحكــم نهائــي يكــون 
حجــة علــى مــن ترتبــت لهــم حقــوق أو أثبــت لمصلحتهم.بيانــات فــي الســجل العقــاري بعــد إجــراء التأشــير 
ــاً، وتبــدأ  المذكــور، وذلــك متــى تــم قيــد الحكــم خــلال خمــس ســنوات مــن التاريــخ الــذي أصبــح فيــه نهائي
مــدة الســنوات الخمــس بالنســبة للأحــكام النهائيــة الصــادرة قبــل العمــل بهــذا النظــام مــن تاريــخ ســريانه 

علــى المنطقــة العقاريــة.
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المادة الثانية والأربعون:

يجــب التأشــير بإعــلان الرغبــة فــي الأخــذ بالشــفعة فــي صحــف الوحــدات العقاريــة المشــفوع فيهــا، ويترتــب 
علــى ذلــك أن حــق الشــفيع إذا تقــرر بحكــم نهائــي مقيــد فــي الســجل يكــون حجــة علــى مــن تترتــب لهــم 
ــخ الــذي  ــد الحكــم خــلال خمــس ســنوات مــن التاري حقــوق عينيــة بعــد إجــراء التأشــير، وذلــك متــى تــم قي
ــل العمــل بهــذا  ــدأ مــدة الســنوات الخمــس بالنســبة للأحــكام النهائيــة الصــادرة قب ــاً، وتب ــح فيــه نهائي أصب

النظــام مــن تاريــخ ســريانه علــى المنطقــة العقاريــة.

إجراءات القيود التالية للقيد الأول
المادة الثالثة والأربعون:

يقــدم طلــب القيــد إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق التــي يقــع العقــار فــي دائــرة اختصاصهــا مــن 
قبــل ذوي الشــأن، أو مــن يمثلهــم شــرعاً، ويرفــق بالطلــب صــك الملكيــة والمســتندات المؤيــدة لــه، وعلــى 
الإدارة أن تعــد دفتــراً لليوميــة تــدون فيــه طلبــات ذوي الشــأن وفقــاً لســاعة وتاريــخ تقديمهــا علــى النحــو 
الــذي تحــدده اللائحــة التنفيذيــة، ولا يجــوز إجــراء القيــد إذا تضمنــت صحيفــة الوحــدة العقاريــة قيــوداً تمنــع 

التصــرف فيهــا.

المادة الرابعة والأربعون:

يعــد طلــب القيــد كأن لــم يكــن إذا لــم يقــدم صاحــب الشــأن البيانــات والوثائــق المؤيــدة للطلــب اللازمــة 
لإتمامــه خــلال ســنة مــن تاريــخ تقديمــه، وتمــدد هــذه المــدة مــرة واحــدة ســنة أخــرى إذا قــدم قبــل انتهــاء 

الســنة الأولــى بخمســة عشــر يومــاً طلبــاً لمــد ذلــك الأجــل.

المادة الخامسة والأربعون:

إذا قــدم إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أكثــر مــن طلــب للقيــد فــي شــأن وحــدة عقاريــة واحــدة 
الــذي تحــدده اللائحــة  النحــو  وجــب بحثهــا وفقــا لأســبقية إدراجهــا فــي دفتــر اليوميــة، وذلــك علــى 

التنفيذيــة.

المادة السادسة والأربعون:

إذا لــم يتيســر إتمــام الإجــراءات الخاصــة بالطلــب الأســبق بســبب نقــص أو عيــب فــي البيانــات أو الوثائــق 
ــم  ــخ الإخطــار، فــإن ل ــه خــلال أجــل لا يتجــاوز خمســة عشــر يومــاً مــن تاري ــك لتلافي أخطــر صاحــب الشــأن بذل
يفعــل كان لرئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أن يصــدر قــراراً مســيبة برفــض الطلــب أو بســقوط 
أســبقيته أو بوقــف الإجــراءات الخاصــة بالطلبــات التاليــة حســب الأحــوال، ويخطــر ذوي الشــأن بذلــك، وينظــر 
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فــي إجــراءات الطلبــات اللاحقــة للطلــب الــذي تقــرر رفضــه أو ســقوط أســبقيته بعــد مضــي خمســة عشــر 
يومــا مــن تاريــخ هــذا الإخطــار.

المادة السابعة والأربعون:

يحــق لمــن أخطــر برفــض طلبــه أو بســقوط أســبقيته أو بوقــف الإجــراءات -أن يتظلــم لرئيــس إدارة التســجيل 
العقــاري والتوثيــق خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تاريــخ إخطــاره بذلــك، فــإذا قبــل رئيــس الإدارة تظلمــه أمــر 
بالقيــد، أمــا إذا رفضــه فعليــه إحالــة التظلــم إلــى المحكمــة المختصــة؛ للفصــل فيــه بصفــة مســتعجلة بحكــم 

غيــر قابــل للتمييــز، ويوقــف النظــر فــي الطلبــات اللاحقــة لحيــن الفصــل فيــه.

المادة الثامنة والأربعون:

يتــم قيــد المحــررات فــي الســجل العقــاري طبقــاً الترتيــب الــوارد فــي دفتــر اليوميــة، وتاريــخ إدراجهــا فــي 
هــذا الدفتــر.

المادة التاسعة والأربعون:

يحصــل مقابــل مالــي - لا يقــل عــن مائــة ريــال ولا يزيــد علــى خمســة آلاف ريــال - عــن القيــود التاليــة للقيــد 
هــذا  فئــات  التنفيذيــة  اللائحــة  وتحــدد  والخرائــط،  والشــهادات  البديلــة  الصكــوك  اســتخراج  وعــن  الأول، 

المقابــل، وكيفيــة تحصيلــه. ولمجلــس الــوزراء تعديــل هــذا المقابــل المالــي.

التغيير والتصحيح في بيانات السجل العقاري

المادة الخمسون:

لا يجــوز إجــراء أي تغييــر فــي البيانــات الــواردة فــي الســجل العقــاري إلا بنــاءً علــى طلــب ممــن يملــك حــق 
التصــرف فــي الحقــوق المقيــدة بهــا، أو بموجــب أحــكام قضائيــة نهائيــة علــى النحــو الــذي تحــدده اللائحــة 

التنفيذيــة.

المادة الحادية والخمسون:

تحــال الطلبــات والمســتندات المتعلقــة بهــا التــي مــن شــأنها أن تُغيــر فــي البيانــات المســاحية إلــى إدارة 
الأراضــي والمســاحة؛ لبحثهــا وإعادتهــا إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق مشــفوعا بهــا نتيجــة 

البحــث.
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المادة الثانية والخمسون:

ــة فــي صحائــف الســجل مــن  لرئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أن يصحــح الأخطــاء الماديــة البحت
تلقــاء نفســه أو بنــاءً علــى طلــب مــن ذوي الشــأن قبــل القيــد، فــإذا كان القيــد قــد تــم فــلا يجــوز إجــراء هــذا 
التصحيــح إلا بعــد إخطــار ذوي الشــأن علــى النحــو الــذي تحــدده اللائحــة التنفيذيــة، وعلــى رئيــس الإدارة 

تحريــر محضــر يوضــح فيــه الخطــأ وســببه وكيفيــة الوقــوف عليــه والإجــراء الــذي اتخــذ بشــأنه.

المادة الثالثة والخمسون:

علــى الجهــة المختصــة فــي البلديــة إعــلام إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق برخــص البنــاء والهــدم 
المعطــاة لأصحــاب الشــأن بخصــوص الوحــدات العقاريــة المدرجــة فــي الســجل العقــاري؛ للتأشــير بهــا أمــام 

كل وحــدة عقاريــة علــى النحــو الــذي تحــدده اللائحــة التنفيذيــة.

المادة الرابعة والخمسون:

يجــب علــى مــلاك الوحــدات العقاريــة إعــلام إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بــأي تغييــر يطــرأ علــى 
الوحــدة العقاريــة بســبب إنشــاء مبــان أو إضافتهــا أو تعديلهــا أو إزالتهــا، وذلــك خــلال تســعين يومــا مــن 
تاريــخ هــذا التغييــر، ويرفــق بــه شــهادة مصدقــة مــن الجهــة المختصــة، ويتــم إجــراء تحديــث بيانــات الســجل 

العقــاري بنــاءً علــى ذلــك.

المادة الخامسة والخمسون:

بــه قائــم علــى  التســجيل العقــاري والتوثيــق أن يصــدر قــراراً بإضافــة أي تغييــر مرخــص  لرئيــس إدارة 
العقــاري. الطبيعــة، غيــر مثبــت فــي الســجل 

المادة السادسة والخمسون:

لــكل ذي مصلحــة أن يطلــب مــن المحكمــة بصفــة مســتعجلة محــو التأشــير المشــار إليــه فــي المادتيــن 
)التاســعة والثلاثيــن والأربعيــن(، وتأمــر المحكمــة بالمحــو متــى كان ســند الديــن غيــر ثابــت شــرعاً، أو متــى 

تبيــن لهــا أن الدعــوى التــي تــم التأشــير بهــا لــم ترفــع إلا لغــرض كيــدي.
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المادة السابعة والخمسون:

يجــب علــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق إخطــار كل شــخص تغيــرت حقوقــه أو زالــت بقيــد أو محــو 
أو تأشــير أو تصحيــح، وكذلــك إخطــار إدارة الأراضــي والمســاحة بالتغييــرات التــي تطــرأ علــى بيانــات الســجل 
العقــاري كافــة، ويــدرج ذلــك بالتفصيــل فــي صــك الملكيــة والشــهادات المســتخرجة مــن الســجل وفقــاً لمــا 

تحــده اللائحــة التنفيذيــة.

المادة الثامنة والخمسون:

إذا ألغــي المحــو عــادت لقيــد الحــق مرتبتــه الأصليــة فــي الســجل العقــاري، ومــع ذلــك لا يكــون لإلغائــه أثــر 
رجعــي بالنســبة للقيــود التــي أجريــت فــي الفتــرة مــا بيــن المحــو والإلغــاء.

المادة التاسعة والخمسون:

للمتضرريــن مــن القيــد فــي الســجل العقــاري الرجــوع بالتعويــض علــى المتســبب والمســتفيد مــن هــذا 
ــه تــم دون وجــه حــق. ــت أن ــد متــى ثب القي

أثر التجزئة والدمج على ما للوحدات
العقارية من حقوق وما عليها من التزامات

المادة الستون:

إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المرتفقــة بقــي حــق الارتفــاق مســتحقاً لــكل جــزء منهــا، علــى ألا يزيــد ذلــك فــي 
العــبء الواقــع علــى الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهــا، غيــر أنــه إذا كان حــق الارتفــاق لا يفيــد فــي الواقــع 
إلا جــزءا مــن هــذه الأجــزاء، فلمالــك الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهــا أن يطلــب مــن المحكمــة المختصــة زوال 

هــذا الحــق عــن الأجــزاء الأخــرى.

المادة الحادية والستون:

إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهــا بقــي حــق الارتفــاق واقعــاً علــى كل جــزء مــن أجزائهــا، غيــر أنــه 
إذا كان حــق الارتفــاق لا يســتعمل فــي الواقــع علــى بعــض هــذه الأجــزاء أو لا يمكــن أن يســتعمل عليهــا، 

فلمالــك كل جــزء منهــا أن يطلــب مــن المحكمــة المختصــة زوال الحــق عــن الجــزء الــذي يملكــه.

المادة الثانية والستون:

تخطــر إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق مــلاك الوحــدات العقاريــة المرتفقــة والمرتفــق بهــا فــي الحالتين 
ــة الخــلاف بيــن ذوي الشــأن  المنصــوص عليهمــا فــي المادتيــن )الســتين، والحاديــة والســتين(، وفــي حال

يعــرض الأمــر علــى المحكمــة المختصــة.
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المادة الثالثة والستون:

تنتهــي حقــوق الارتفــاق إذا أصبحــت الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهــا والوحــدة العقاريــة المرتفقــة فــي يــد 
مالــك واحــد، وعلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق شــطبها تلقائيــا دون حاجــة إلــى طلــب مــن المالــك.

المادة الرابعة والستون:

إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المحملــة بحــق عينــي تبعــي إلــى وحدتيــن عقاريتيــن أو أكثــر، تحملــت كل وحــدة 
عقاريــة جديــدة بالحــق كامــلاً، ويجــوز الاتفــاق بيــن المــلاك الجــدد وصاحــب الحــق التبعــي علــى تجزئتــه بحيــث 

لا تتحمــل كل وحــدة عقاريــة جديــدة إلا جــزءا منــه يحــدده الاتفــاق.

المادة الخامسة والستون:

إذا أدمجــت وحدتــان عقاريتــان إحداهمــا محملــة بحــق عينــي تبعــي والأخــرى غيــر محملــة، إمتــد الحــق 
التبعــي ليشــمل الوحــدة العقاريــة الجديــدة بأكملهــا دون موافقــة صاحــب الحــق. أمــا إذا كانــت كل مــن 

الوحدتيــن محملــة بحــق عينــي مســتقل، فيجــب موافقــة أصحــاب الحقــوق علــى الإدمــاج.

المادة السادسة والستون:

يعــد العقــار المتعــدد الشــقق والطوابــق وحــدة عقاريــة واحــدة، ويخصــص لــه صحيفــة عقاريــة فــي الســجل 
العقــاري تلحــق بهــا صحائــف تكميليــة بأســماء مــلاك شــققه وطوابقــه.

صكوك الملكية والشهادات
المادة السابعة والستون:

تســلم لــكل مالــك صــورة مــن صحيفــة الوحــدة العقاريــة المملوكــة لــه وتســمى “صــك الملكيــة”، فــإذا كانــت 
الوحــدة العقاريــة مملوكــة علــى الشــيوع - يســلم إلــى كل مالــك صــك ملكيــة بأســماء جميــع المــلاك علــى 

الشيوع.

المادة الثامنة والستون:

تســلم لــذوي الشــأن بنــاء علــى طلبهــم شــهادة بالبيانــات المقيــدة فــي الســجل العقــاري بعــد أداء 
المقــرر. المالــي  المقابــل 
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المادة التاسعة والستون:

لا يجــوز تســليم صــك ملكيــة أخــر إلا بعــد ثبــوت تلــف الصــك الأول أو فقــده، ويكــون التســليم بعــد موافقــة 
رئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق وبعــد ســداد المقابــل المالــي المقــرر.

المادة السبعون:

يســلم لــذوي الشــأن بنــاء علــى طلبهــم شــهادة بمطابقــة صــك الملكيــة للثابــت فــي الســجل العقــاري، 
بعــد أداء المقابــل المالــي المقــرر.

أحكام انتقالية
المادة الحادية والسبعون:

الدعــاوى المشــار إليهــا فــي المــادة )الأربعيــن( المنظــورة أمــام المحاكــم وقــت نفــاذ هــذا النظــام والتــي 
لــم يؤشــر بهــا - لا يجــوز الاســتمرار فــي نظرهــا إلا بعــد التأشــير بهــا فــي الســجل العقاري.ويمنــح المُدعــون 
بهــا لإجــراء هــذا التأشــير مهلــة قدرهــا ســتون يومــاً مــن تاريــخ بــدء أعمــال التحديــد والتحريــر فــي المنطقــة 
العقاريــة، فــإذا لــم تقــدم فــي أول جلســة بعــد انتهــاء هــذا الميعــاد شــهادة بحصــول هــذا التأشــير تعيــن 

عــدم ســماع الدعــوى.

المادة الثانية والسبعون:

يتبع بشأن التعاملات العقارية في أثناء إجراءات القيد الأول الأحكام الاتية:

1- التعاملات التي تجري على الوحدات العقارية التي أعدت لها محاضر

تحديــد وتحريــر ولــم يقــدم بشــأنها طعــون، تعــرض علــى القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول لينظــر فيهــا 
وفقــا للمــادة )الســابعة والعشــرين( دون التقيــد بالأرقــام المسلســلة للوحــدات العقاريــة.

2- التعاملات التي تجري في أثناء النظر في الطعون على محاضر التحديد والتحرير أمام  
الطعــون. تلــك  فــي  الفصــل  حيــن  إلــى  أثرهــا  يوقــف  الأول،  القيــد  علــى  المشــرف  القاضــي 

3- التعامــلات التــي تجــري فيمــا بعــد الفصــل فــي الطعــون المشــار إليهــا فيمــا ســبق، تقــدم إلــى إدارة 
التســجيل العقــاري والتوثيــق للنظــر فــي أمــر قيدهــا وفقــا لأحــكام هــذا النظــام.
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الجزاءات
المادة الثالثة والسبعون:

مــع عــدم الإخــلال بــأي عقوبــة أشــد ينــص عليهــا نظــام آخــر، يعاقــب بغرامــة لا تقــل عــن خمســة آلاف ريــال 
ولا تتجــاوز مائــة ألــف ريــال كل مــن ارتكــب أحــد الأفعــال الآتيــة:

أ- التوصل بسوء نية إلى قيد عقار بغير اسم مالكه، أو ترتيب حق عيني عليه دون وجه حق.

ب- إقامة دعوى كيدية.

ج- تغييــر علامــات تحديــد الوحــدات العقاريــة أو إتلافهــا، مــع إلزامــه بدفــع مصاريــف إعادتهــا إلــى وضعهــا 
الســابق.

يعلمه.  د- الإخبار أو الشهادة بحق عيني لا وجود له، أو الامتناع عن الإخبار بوجود حق عيني  

المادة الرابعة والسبعون:

مع عدم الإخلال بأي عقوبة أشد ينص عليها نظام آخر، يعاقب بغرامة لا تتجاوز عشرة آلاف ريال:

أ- كل من تخلف عن الإخطار المنصوص عليه في المادة الرابعة والخمسين(.

ب- كل مــن امتنــع عــن الحضــور أمــام القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول لمباشــرة إجــراءات التحديــد 
والتحريــر رغــم إعلانــه بذلــك إعلانــاً صحيحــاً.

ج- كل من قام بعمل من شأنه عرقلة إجراءات التحديد والتحرير.

د- كل من امتنع عن تقديم المستندات الدالة على الملكية.

المادة الخامسة والسبعون:

تتولــى النظــر فــي مخالفــة أحــكام هــذا النظــام واســتيفاء مــا تــراه مــن تحقيقــات لجــان تشــكل بقــرار مــن 
وزيــر العــدل فــي الأماكــن التــي يــرى أن الحاجــة تقتضــي تشــكيل لجــان فيهــا، وتتكــون كل لجنــة مــن ممثــل 
عــن كل مــن وزارة العــدل، ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، ووزارة الداخليــة، ويجــوز لمــن صــدر قــرار 

عقوبــة بحقــه أن يتظلــم منــه أمــام ديــوان المظالــم خــلال ســتين يومــا مــن تاريــخ إبلاغــه بالقــرار.

المادة السادسة والسبعون:

يســتمر العمــل بنظــم تســجيل العقــار المعمــول بهــا علــى العقــارات التــي لــم يشــملها النظام حتــى صدور 
مــا يفيــد شــموله لهــا وفقــا للمادة )الخامســة عشــرة(.
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المادة السابعة والسبعون:

ــة اللائحــة التنفيذيــة لهــذا النظــام،  ــر الشــؤون البلديــة والقروي ــر العــدل بعــد الاتفــاق مــع وزي يصــدر وزي
وتنشــر فــي الجريــدة الرســمية، ويعمــل بهــا مــن تاريــخ نفــاذ هــذا النظــام.

المادة الثامنة والسبعون:

ينشــر هــذا النظــام فــي الجريــدة الرســمية، ويعمــل بــه بعــد ســنة مــن تاريــخ نشــره، ويلغــي كل مــا يتعــارض 
معــه مــن أحــكام.
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قرار وزاري رقم 449٧ بتاريخ 1425/6/14 هـ
الموافقة على الائحة التنفيذية لنظام التسجيل العيني للعقار

قرار رقم 4497 وتاريخ 1425/6/14هـ
الحمد للهـ وحدهـ وبعد:

فإن وزير العدل

بموجــب  للعقــار  العينــي  التســجيل  نظــام  صــدور  إلــى  وإشــارة  لهـــ..  المخولــة  الصلاحيــات  علــى  بنــاءً   
المرســوم الملكــي الكريــم ذي الرقــم )م/ 6( والتاريــخ 1423/2/11هـــ. وبنــاءً علــى مــا تضمنهـــ النظــام فــي 
مادتهـــ الســابعة والســبعين التــي تنــص علــى مــا يلــي : )يصــدر وزيــر العــدل بعــد الاتفــاق مــع وزيــر الشــؤون 
البلديــة والقرويــة اللائحــة التنفيذيــة لهـــذا النظــام وتنشــر فــي الجريــدة الرســمية ويعمــل بهـــا مــن تاريــخ 
نفــاذ هـــذا النظــام( وإشــارة إلــى قرارنــا ذي الرقــم )7444( والتاريــخ 1423/10/27هـــ المتضمــن تأليــف لجنــة 
لإعــداد اللائحــة التنفيذيــة النظــام التســجيل العينــي للعقــار ..، وحيــث تلقينــا خطــاب فضيلــة رئيــس اللجنــة 
ــخ 1425/1/30هـــ  ــز الفــراج رقــم ) 25/9550 ( وتاري ــن عبدالعزي ــوزارة الشــيخ يوســف ب ــدوب لل القاضــي المن
المتضمــن إنهـــاء اللجنــة المشــروع اللائحــة التنفيذيــة لنظــام التســجيل العينــي للعقــار بعــد التنســيق مــع 
مندوبــي وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة اســتنادا للمــادة ) 77 ( مــن النظــام والاتفــاق علــى الصيغــة 
النهـــائية للائحــة والتــي بلغــت موادهـــا )78( مــادة والتــي أعــدت وفــق الأصــول الشــرعية والتعليمــات 
الصــادرة بالأوامــر الســامية والمبــادئ القضائيــة والإجــراءات المقــررة الموافقــة لمقتضــى النظام.وحيــث 
تمــت الكتابــة مــن قبلنــا لصاحــب الســمو الملكــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة برقــم )25/9550( وتاريــخ 
1425/2/13هـــ للاطــلاع علــى مشــروع اللائحــة وموافاتنــا بمرئيــات ســموهـ حيالهـــا فوردنــا خطــاب ســموهـ 

رقــم )19799( وتاريــخ 27/ 3/ 1425هـــ المتضمــن الموافقــة علــى إصــدار اللائحــة.

وبناء على ما تقدم يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام التسجيل العيني للعقار المرافقة لهـذا القرار.

ثانياً: تبلغ هـذهـ اللائحة للجهـات المختصة ولمن يلزم لاعتماد العمل بموجبهـا.

  والله الموفق وصلى اللهـ على نبينا محمد وآلهـ وصحبهـ وسلم ..

           وزير العدل
عبداللهـ بن محمد بن إبراهـيم آل الشيخ  
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الائحة التنفيذية لنظام التسجيل العيني للعقار

اللائحة التنفيذية لنظام التسجيل العيني للعقار
)تعريفات(

)المادة الأولى(

يقصد بالمصطلحات والعبارات الآتية المعاني المحددة أمام كل منهـا:

الســجل العقــاري: مجموعــة الوثائــق التــي تبيــن أوصــاف كل عقــار وموقعهـــ وحالتهـــ الشــرعية، ومــا لــه مــن  
حقــوق ومــا عليهـــ مــن التزامــات، والتعديــلات التــي تطــرأ عليهـــ تباعاً.

المنطقة العقارية: مجموعة من الوحدات العقارية محددة بشوارع رئيسة أو معالم ثابتة وواضحة.

الخارطــة : رســم هـــندسي مســاحي مبنــي علــى نظــام إحداثيــات وطنــي يبيــن موقــع المنطقــة والوحــدة  
أو الوحــدات العقاريــة وحدودهـــا ومعالمهـــا وأرقامهـــا وأطوالهـــا ومساحتهـــا.

خرائــط الأســاس الطبوغرافيــة: تمثيــل المســاحة معينــة مــن ســطح الأرض بمــا عليهـــا مــن ظواهـــر مختلفــة،  
وفــق مقيــاس رســم دقيــق يمثــل نســبة ثابتــة بيــن الأبعــاد الخطيــة علــى الخارطــة والأبعــاد  الأصليــة 

ــا علــى الطبيعــة. المناظــرة لهـ

القيــد الأول   : إدراج الوحــدات العقاريــة فــي الســجل العقــاري لأول مــرة بحالتهـــا التــي هـــي عليهـــا،  
وتخصيــص صحيفــة لــكل منهـــا وفقــا لأحــكام هـــذا النظــام.

أعمــال التحديــد والتحريــر: الوقــوف علــى طبيعــة الوحــدة العقاريــة، وإعــداد خارطــة لهـــا بمعرفــة مهـــندس  
أو مســاح، يوضــح عليهـــا رقمهـــا وبياناتهـــا، وتحريــر محضــر يذكــر فيهـــ مــا يدلــي بهـــ  المالــك مــن أقــوال ومــا 
يؤيدهـــا مــن مســتندات، وأقــوال مــن يدعــي لنفســهـ حقــا عليهـــا،  وأقــوال الجيــران وغيرهـــم إن لــزم الأمــر 

وفقــاً للنمــوذج المعــد لهـــذا الغــرض ويتــم ذلــك  تحــت إشــراف قــاض مــن المحكمــة المختصــة.

القيــود التاليــة  : إدراج التصرفــات التــي تــرد علــى الوحــدة العقاريــة بعــد إتمــام القيــد الأول فــي الســجل       
العقــاري.

المحكمة المختصة: المحكمة التي يقع العقار في دائرة اختصاصهـا.

الحــق العقــاري   : ســلطة مباشــرة يقرهـــا النظــام لشــخص أو أكثــر علــى عقــار معيــن، تخولــه التصــرف فيهـــ 
والاســتئثار بمنافعه.الحــق العينــي الأصلــي: الحــق المســتقل بذاتهـــ، غيــر المســتند إلــى حــق آخــر يــرد علــى 

اســتعمال الشــيء    محــل الحــق أو اســتغلالهـ أو التصــرف فيــه.

الحق العيني التبعي: حق يتقرر على العقار ضمانا لحق شخصي.

حق الارتفاق: حق عيني عقاري يحد من منفعة عقار لمصلحة عقار غيرهـ يملكهـ شخص آخر. 

ــو الطريقــة التــي تجعــل مــن الوحــدة العقاريــة محــل الحــق أساســا لقيــد الحقــوق    التســجيل العقــاري: هـ
العقاريــة، بحيــث تخصــص صحيفــة فــي الســجل العقــاري لــكل وحــدة عقاريــة،    توصــف فيهـــا الوحــدة وصفــا 
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دقيقــة مــن حيــث موقعهـــا، ومساحتهـــا، وطبيعتهـــا، وتبيــن    فيهـــا الحقــوق، والالتزامــات الــواردة عليهـــا.

أحكام عامة
)المادة الثانية(

ــا مــن  ــذا النظــام – الحقــوق العقاريــة ومــا يطــرأ عليهـ ينشــأ ســجل عقــاري تثبــت فيهـــ – وفقــا لأحــكام هـ
تعديــلات.

1/2 تشكل لجنة برئاسة وكيل وزارة العدل المساعد أو من ينيبهـ، وعضوين من المختصين في  

   وزارة العدل، وعضوين من المختصين في وزارة الشؤون البلدية والقروية، يكون اجتماعهـا 

   في وزارة العدل بدعوة من رئيسهـا حسب الحاجة وتتولى المهـام التالية:

 أ. اقتراح المدن والمناطق العقارية التي يبدأ تطبيق النظام فيهـا والخطط اللازمة لتنفيذهـ.

 ب. تحديد الحالات التي يصعب تطبيق ضوابط الوحدة العقارية عليهـا.

 ج. إبــداء الــرأي فــي المســائل التــي تحــال إليهـــا مــن وزيــر العــدل، ووزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة فيمــا 
يتعلــق بنظــام التســجيل العينــي للعقــار.

ــات الأخــرى  ــا الاســتعانة بمــن تراهـــ مــن الخبــراء والجهـ ــام الموكلــة إليهـ وللجنــة فــي ســبيل تنفيــذ المهـ
المختصــة.

ــا  2/2 يراعــى عنــد تســجيل العقــارات المملوكــة لغيــر الســعوديين فــي الســجل العقــاري أن يتــم توثيقهـ
وفقــا 

   للأنظمة والتعليمات الخاصة بهـم.

)المادة الثالثة(

يكــون للســجل العقــاري قــوة إثبــات مطلقــة، ولا يجــوز الطعــن فــي بياناتهـــ بعــد انتهـــاء الآجــال المحــددة 
للطعــن المنصــوص عليهـــا فــي هـــذا النظــام، إلا تأسيســا علــى مخالفتهـــا المقتضــى الأصــول الشــرعية أو 

تزويرهـا.

1/3 قــوة الإثبــات المطلقــة للســجل لا تمنــع مــن تصحيــح الأخطــاء الماديــة فــي الســجل العقــاري حتــى بعــد 
مضــي الآجــال كمــا جــاء فــي المــادة )52( مــن هـــذا النظــام.

2/3 يكون نظر الطعون الواردة في هـذهـ المادة من قبل المحكمة التي يقع في نطاق اختصاصهـا 

   مكان إقامة المدعى عليهـ، فإن لم يكن لهـ محل إقامة مختار أو معتاد كان الاختصاص للمحكمة 
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   التي يقع العقار في دائرة اختصاصهـا.

3/3 لمن يطعن بمخالفة البيانات لمقتضى الأصول الشرعية أو تزويرهـا أن يتقدم لدى المحكمة ولو 

   لم يثبت ذلك لدى جهـة أخرى.

4/3 يتم تقديم ونظر الطعن بالتزوير على بيانات السجل العقاري وفقا لنظام المرافعات الشرعية. 

5/3 يرجع في تقدير مخالفة البيانات لمقتضى الأصول الشرعية إلى القاضي.

6/3 يجب التأشير بدعوى التزوير أو مخالفة البيانات لمقتضى الأصول الشرعية وفق حكم المادة 

   )40( من هـذا النظام.
)المادة الرابعة(

تعد وحدة عقارية في تطبيق أحكام هـذا النظام:

ــة واحــدة،     ــك - تقــع فــي منطقــة عقاري ــر ذل ــاء وغــراس وغي ــا مــن بن 1- كل قطعــة مــن الأرض – بمــا عليهـ
ــا عــن ســائر الأجــزاء فاصــل مــن ملــك عــام أو  ــر، دون أن يفصــل جــزءا منهـ وتكــون مملوكــة لشــخص أو أكث
خــاص، ودون أن يكــون لجــزء منهـــا مــن الحقــوق أو عليهـــ مــن الالتزامــات مــا ليــس للأجــزاء الأخــرى أو عليهـــا.

2- قطعة الأرض المخصصة لمنفعة عامة وفقا للضوابط التي تحددهـا اللائحة التنفيذية.

3- المناجم والمحاجر.

1/4 يشترط لاعتبار قطعة الأرض وحدة عقارية توفر الشروط التالية:

 أ. أن تكون في منطقة عقارية واحدة.

 ب. أن تكون مملوكة لشخص أو أكثر على الشيوع سواء كانوا طبيعيين أو اعتباریین.

 ج. ألا يفصل جزءاً منهـا عن سائر الأجزاء فاصل من ملك عام أو خاص.

 د. ألا يكون لجزء منهـا أو عليهـ من الحقوق ما ليس للأجزاء الأخرى أو عليهـا.

 هـ. ألا تقل أبعادهـا ومساحتهـا عما ورد في التعليمات المنظمة لذلك.

2/4 تُعــد قطعــة الأرض المخصصــة لمنفعــة عامــة وحــدة عقاريــة وفقــا لأحــكام هـــذا النظــام إذا كانــت  
مملوكــة للدولــة، ومخصصــة للاســتعمال العــام بمقتضــى نظــام، أو أمــر ســام، أو قــرار، أو حكــم  نهـــائي، 
ولا يعــد فــي حكــم هـــذهـ المــادة المطــرق والشــوارع والممــرات ونحوهـــا ويكتفــي بذكرهـــا كحــدود فــي 

ــا. الخرائــط وصحائــف الوحــدات العقاريــة المطلــة عليهـ

3/4 يقصــد بالمناجــم الأمكنــة التــي تحتــوي علــى المــواد المعدنيــة وخاماتهـــا، والعناصــر الكيميائيــة،    
ــا، كمــا  والأحجــار الكريمــة، والصخــور، والرواســب المعدنيــة، التــي توجــد علــى ســطح الأرض أو فــي باطنهـ
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ــار البتــرول والغــاز. تشــمل آب

4/4 يقصــد بالمحاجــر الأمكنــة التــي تحتــوي علــى مــادة أو أكثــر مــن خامــات المحاجــر كمــواد البنــاء  والرصــف، 
والأحجــار الزخرفيــة، والبــلاط، والأحجــار الصناعيــة، ورمــال الزجاج، وما يماثلهـــا.

5/4 يعد العقار المتعدد الشقق والطوابق وحدة عقارية واحدة.

)المادة الخامسة(

يجــوز بقــرار مــن وزيــر العــدل - بعــد الاتفــاق مــع وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة - أن تعــد منطقــة مــن 
ــا صحيفــة عامــة، وذلــك فــي الحــالات  ــا، تفــرد لهـ ــا وحــدة عقاريــة فــي جملتهـ مناطــق الســكني أو غيرهـ
التــي يصعــب تطبيــق ضوابــط الوحــدة العقاريــة عليهـــا. ويعــد لقيــد المعامــلات والحقــوق الخاصــة بهـــذهـ 

ــا. المناطــق فهـــرس خــاص، يرتــب وفقــا لأســماء الأشــخاص، ويلحــق بالصحيفــة التــي يتعلــق بهـ

1/5 تحديــد الحــالات التــي يصعــب تطبيــق ضوابــط الوحــدة العقاريــة عليهـــا يرجــع فيهـــ لتقديــر اللجنــة 
المذكــورة فــي البنــد )1/2( مــن تلقــاء نفسهـــا أو بنــاءً علــى توصيــة مــن القاضــي المشــرف علــى القيــد 

الأول.

2/5 إذا أمكــن تطبيــق ضوابــط الوحــدة العقاريــة بعــد زوال الصعوبــات فيجــب أن تفــرد صحيفــة لــكل وحــدة 
عقاريــة.

ــي صحيفــة عينيــة تشــتمل علــى بيانــات المنطقــة التــي اعتبــرت وحــدة عقاريــة  3/5 الصحيفــة العامــة هـ
ــا فهـــرس خــاص يرتــب وفقــاً لأســماء المــلاك. واحــدة ويضــاف إليهـ

)المادة السادسة(

يخصــص لــكل منطقــة ســجل عقــاري، تفــرد فيهـــ صحيفــة لــكل وحــدة عقارية، تقید بهـــا الحقــوق والالتزامات. 
وتبيــن اللائحــة التنفيذيــة كيفيــة إعداد هـــذا الســجل وتحديــد بياناتهـ والوثائــق المتعلقة به.

1/6 يتألف السجل العقاري لكل منطقة من عدة سجلات وملفات يكمل بعضهـا بعضا وهـي:

ــارة عــن ملــف يتــم   ــو الســجل الأســاس الملحــق بهـــ الصحائــف العقاريــة، ويكــون عب أ. ســجل الملكيــة: وهـ
زيادتهـــ بحســب الأوضــاع ويعطــى الســجل رقــم المنطقــة ولــو تعــدد مــع ذكــر رقــم أول وآخــر صحيفــة  علــى 

كعــب الملــف.

ب. ملف الخرائط المساحية.

ج. سجل محاضر التحديد والتحرير.

د. دفتــر اليوميــة: وهـــو دفتــر يحتــوي علــى عــدد مــن الصفحــات المرقمــة تــدرج فيهـــ طلبــات القيــد فــور  
ــا إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق. تقديمهـ
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هـ. ملفات الوحدات العقارية.

2/6 يتــم إعطــاء كل منطقــة مــن مناطــق المملكــة رقمــاً متسلســلاً مميــزاً لهـــا، ويعطــي لــكل مدينــة أو 
محافظــة أو مركــز داخــل كل منطقــة رقمــاً متسلســلاً مضافــاً إلــى رقــم المنطقــة، وتقســم - بحســب  الأحوال 
ــا رقمــاً متسلســلاً  مرتبطــاً برقــم  - المــدن والمحافظــات والمراكــز إلــى مناطــق عقاريــة يعطــى لــكل منهـ

المدينــة أو المحافظــة أو المركــز ويكــون هـــذا الرقــم رقــم ســجل المنطقــة العقاريــة.

3/6 تعطــي كل وحــدة عقاريــة رقمــا مميــزة طبقــأ لنظــام الترميــز المكانــي، ويعــد هـــذا الرقــم رقمــاً 
لصحيفتهـــا.

)المادة السابعة(
 

يلحــق بــكل ســجل عقــاري فهـــرس شــخصي هـــجائي تســتقى بياناتهـ منهـــ، يخصص فيهـ لــكل مالك صحيفة 
أو أكثــر، تبيــن فيهـــا الوحــدات العقاريــة التــي يملكهـــا ومــا قد يطرأ عليهـــا مــن تعديلات.

1/7  عنــد انتقــال ملكيــة أي وحــدة عقاريــة يتــم نــزع صحيفــة الفهـــرس الشــخصي الخاصــة بمالكهـــا إذا لــم 
يكــن فــي الصحيفــة سواهـــا، فــإن كان فــي الصحيفــة أكثــر مــن وحــدة، أو كان التصــرف يتنــاول جــزءا مــن 
الوحــدة، فيتــم التأشــير علــى الوحــدة المنتقلــة بالإلغــاء ويجعــل للمالــك الجديــد صحيفــة مســتقلة مــا لــم 

يكــن لهـــ صحيفــة ســابقة، وفــي كل الأحــوال يعــاد ترتیــب الفهـــرس وفقــا للترتيــب الهـــجائي الجديــد.

2/7   يتم حفظ وإتلاف الفهـارس المنزوعة وفقا لنظام حفظ وإتلاف الوثائق.

3/7   يكون الفهـرس الشخصي وفق النموذج المعد ويشتمل على البيانات التالية:

 أ. اسم المالك رباعياً، ورقم سجلهـ المدني.

 ب. أرقام الوحدات العقارية المملوكة لهـ في السجل.

 ج. توقيع معد الفهـرس.

4/7  ترســل نســخة مــن هـــذا الفهـــرس فــي نهـــاية كل عــام إلــى الجهـــة المختصــة فــي وزارة العــدل ووزارة 
الشــؤون البلديــة والقرويــة.

)المادة الثامنة(
 

تقيــد الحقــوق العقاريــة فــي الســجل العقــاري إذا كانــت قــد نشــأت أو تقــررت بســبب مــن أســباب اكتســاب 
الحقــوق العينيــة علــى النحــو الــذي تقرهـــ الشــريعة الإســلامية. وتوضــح اللائحــة التنفيذيــة شــروط إجــراءات 
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قيــد تلــك الحقــوق.

1/8   أسباب اكتساب الحقوق العينية ما يلي:

 أ. عقود المعاوضات كالبيع ونزع الملكية.

 ب. عقود التبرعات کالهـبهـ والوقف والوصية.

 ج. عقود التوثيق كالرهـن.

د. الإرث.

هـ. الارتفاق.

و. الإحياء وفقاً للأنظمة والتعليمات المنظمة لذلك.

ز. الإقطاع.

ح. الشفعة.

2/8 لا يتــم قيــد الحقــوق المذكــورة فــي البنــد )1/8( فــي الســجل العقــاري إلا إذا حصلــت وفــق الإجــراءات 
الشــرعية، والنظاميــة.

الاختصاصات
)المادة التاسعة(

 تتولــى كل مــن: وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة، ووزارة العــدل، أعمــال التســجيل العقــاري والتوثيــق 
وفقــا لمــا يأتــي:

 تقــوم الإدارة المختصــة بالأراضــي والمســاحة فــي وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة - بحصــر الوحــدات 
العقاريــة، والقيــام بالأعمــال المســاحية، وإعــداد الخرائــط اللازمــة وتحديثهـــا، وتنفيــذ نظــم معلومــات 

الأراضــي. ويصــدر وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة القــرارات والتعليمــات اللازمــة لذلــك.

 تقــوم الإدارة المختصــة بالتســجيل العقــاري والتوثيــق فــي وزارة العــدل بقیــد وتوثيق الحقــوق المتعلقة 
بالوحــدات العقاريــة الواقعــة فــي دائــرة اختصاصهـــا. فــإذا كانــت الوحــدة العقاريــة واقعــة فــي دائــرة 
اختصــاص إدارات متعــددة، وجــب إجــراء القيــد فــي كل منهـــا، ولا يكــون للقيــد الــذي يتــم فــي إحداهـــا أثــر إلا 

بالنســبة للجــزء الواقــع فــي دائــرة اختصاصهـــا.

1/9 يتحــدد الاختصــاص المكانــي لــكل إدارة مــن إدارات التســجيل العقــاري والتوثيــق بموجــب قــرار مــن وزيــر 
العــدل، كمــا يتحــدد الاختصــاص المكانــي لإدارات المســاحة والأراضــي بقــرار مــن وزيــر الشــئون البلديــة 

والقرويــة.
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2/9 إذا كانــت الوحــدة العقاريــة تابعــة لإدارات متعــددة فيتــم إصــدار صحائــف عقاريــة بعــدد الإدارات التــي 
ــا مــع صــور مصدقــة لكامــل الوثائــق والأوراق المتعلقــة  ــا الوحــدة، وتــزود كل إدارة بصحيفــة منهـ تتبعهـ

بالوحــدة يتــم حفظهـــا بملــف كل وحــدة.

3/9 يحــدد فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة التابعــة لإدارات متعــددة الجــزء الواقــع تحــت اختصــاص تلــك 
الإدارة بحدودهـــ وأطوالهـــ، بعــد قيــد كامــل الوحــدة فــي تلــك الصحيفــة.

)المادة العاشرة(

ــا، والســجلات   تحفــظ فــي إدارة التســجيل العقــاري أصــول الصكــوك والأحــكام التــي يتــم القيــد بموجبهـ
ــات القضائيــة أو مــن تندبهـــ  ــا. ولا يجــوز لغيــر الجهـ ــا إلــى خارجهـ والوثائــق الخاصــة بالقيــد، ويحظــر نقلهـ
ــا. ويســتثنى مــن ذلــك الوثائــق المتعلقــة بقيــد المنشــآت  ــيئات النظــر الاطــلاع عليهـ مــن أربــاب الخبــرة وهـ
العســكرية والمشــروعات الاقتصاديــة ذات الطابــع الوطنــي فتحفــظ فــي مقــار الجهـــات الحكوميــة التابعــة 

لهـــا، وتتبــع فــي شأنهـــا أحــكام الســرية المقــررة فــي الأنظمــة الخاصــة بهـــا.

ــا بملــف الوحــدة العقاريــة  1/10 يتــم حفــظ أصــول الصكــوك والأحــكام والوثائــق التــي يتــم القيــد بموجبهـ
ــا حســب الأنظمــة المقــررة لذلــك. ويكــون حفظهـ

2/10 يتــم حفــظ الوثائــق المتعلقــة بقيــد المنشــآت العســكرية والمشــروعات الاقتصاديــة ذات الطابــع 
الوطنــي فــي مقــار الجهـــات الحكوميــة التابعــة لهـــا متــى تقــرر ذلــك فــي الأنظمــة الخاصــة بهـــا.

3/10 للجهـــات القضائيــة - عنــد الاقتضــاء – أن تطلــب صــورة مصدقــة مــن الســجلات والوثائــق والصكــوك 
والأحــكام.

4/10 لا يتــم تســليم ذوي الشــأن صــورة مــن الصكــوك والأحــكام المشــار إليهـــا إلا إذا وجــدت مصلحة تقتضي 
ذلك.

5/10 للجهـــات القضائيــة وإدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق الاطــلاع علــى أصــول الوثائــق المتعلقــة 
ــا متــى  ــا فــي مقارهـ بالمنشــآت العســكرية والمشــروعات الاقتصاديــة ذات الطابــع الوطنــي بعــد حفظهـ

ــك. دعــت الحاجــة لذل

الخرائط
)المادة الحادية عشرة(

 يستند في قيد الوحدات العقارية في السجل العقاري إلى الخرائط الآتية:

 1- خرائط الأساس الطبوغرافية.
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 2- خارطة الوحدة العقارية.

 3- خارطة المنطقة العقارية.

1/11 يتــم تحديــث بيانــات نظــم معلومــات الأراضــي بشــكل مســتمر وفقــا للتغييــرات التــي تطــرأ علــى الوحــدة 
العقارية.

2/11 تقوم إدارة الأراضي والمساحة بإنشاء ورصد نقاط شبكة الضبط الأرضية

 وتحديــد علامــات حــدود الوحــدات العقاريــة ورصدهـــا وإسقاطهـــا علــى الخرائــط وفقــاً للتعليمــات الفنيــة 
الموضوعــة لهـــذا الغــرض.

)المادة الثانية عشرة(

 يكــون لــكل وحــدة عقاريــة خارطــة مســتقلة تبيــن موقعهـــا وحدودهـــا وأطوالهـــا ومساحتهـــا ومعالمهـــا 
ومــا عليهـــا مــن منشــآت وأرقــام الوحــدات المجــاورة لهـــا.

1/12 تحــدد أبعــاد ومســاحة الوحــدة العقاريــة علــى الطبيعــة بالاســتعانة بخرائــط الأســاس الطبوغرافيــة، 
ــا بمــا هـــو موجــود علــى الطبيعــة، أمــا نقــاط  وتمیــز نقــاط الحــدود الظاهـــرة علــى الخريطــة بعــد مقارنتهـ
ــا علــى  الحــدود غيــر الظاهـــرة فتســتعمل طــرق المســح المناســبة فــي أخــذ القياســات اللازمــة لتوقيعهـ

الخرائــط.

2/12 يُســتند فــي إصــدار الخارطــة إلــى الوثائــق والمســتندات المقدمــة مــن أصحــاب الأمــلاك، وحالــة العقــار 
الــذي تــم الوقــوف عليهـــ، ويتــم تحديــث الخارطــة حســب كل تغييــر يجــري علــى الوحــدة العقاريــة بعــد 

تدويــن هـــذا التغييــر فــي صحيفتهـــا.

3/12 إذا كانت الخارطة لوحدة عقارية تابعة لإدارات متعددة فيتم إيضاح الجزء

 التابع لكل إدارة في تلك الخارطة.

)المادة الثالثة عشرة(

 يكــون لــكل منطقــة عقاريــة خارطــة أو خرائــط مســاحية تبيــن عليهـــا الوحــدات العقاريــة الواقعــة بهـــا 
وأرقامهـــا. ويســتند فــي إعدادهـــا إلــى خرائــط الأســاس الطبوغرافيــة، وخرائــط الوحــدات العقاريــة المكونة 

ــائية إلا بعــد تمــام أعمــال التحديــد والتحريــر. ــا. ولا تعــد نهـ لهـ

ــائية إلا بعــد تمــام أعمــال التحديــد والتحريــر، وتصديــق القاضــي  1/13 لا تُعــد خرائــط الوحــدات العقاريــة نهـ
المشــرف علــى القيــد الأول علــى محاضرهـــا.
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)المادة الرابعة عشرة(

ــي  ــل المال ــة بعــد أداء المقاب ــط الوحــدات العقاري ــم صــوراً مــن خرائ ــاءً علــى طلبهـ يُعطــى ذوو الشــأن بن
المقــرر.

1/14 يقصــد بــذوي الشــأن كل مــن لهـــ مصلحــة فــي الحصــول علــى صــورة أو أكثــر مــن خارطــة الوحــدة 
العقاريــة.

2/14 يتم تحصيل المقابل المالي حسبما نصت عليهـ المادة )49( من هـذا النظام.

القيد الأول
)المادة الخامسة عشرة(

ــذا النظــام تدريجيــاً ويصــدر وزيــر العــدل - بعــد الاتفــاق مــع وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة -   يطبــق هـ
ــذا القــرار فــي  ــا تطبيــق النظــام. وينشــر هـ قــرارا بتحديــد المنطقــة أو المناطــق العقاريــة التــي يبــدأ فيهـ

ــا اللائحــة التنفيذيــة. الجريــدة الرســمية، ويعلــن عنهـــ بالطــرق التــي تحددهـ

1/15 تحدد المنطقة العقارية التي يبدأ فيهـا تطبيق النظام بمعالم واضحة تميزهـا عن غيرهـا.

2/15 يعلــن قــرار وزيــر العــدل بنشــرهـ فــي صحيفــة أو أكثــر مــن الصحــف اليوميــة التــي تصــدر فــي منطقــة 
العقــار، فــإن لــم يكــن يصــدر فيهـــا صحــف فينشــر فــي أوســع الصحــف انتشــارا فــي منطقــة العقــار.

3/15 يبلغ قرار وزير العدل إلى القاضي المشرف على القيد الأول فور صدورهـ.

4/15 يتــم الإعــلان عــن ســريان النظــام بكافــة طــرق الإعــلان المرئيــة والمســموعة وفــي الأماكــن العامــة 
وفــي المحاكــم والإدارات التــي يخصهـــا تطبيــق هـــذا النظــام وتــزود جميــع الــوزارات، والمصالــح الحكومية، 

والمحاكــم الشــرعية بنســخة مــن قــرار التحديــد.

5/15 يجــب أن يســبق إصــدار قــرار تحديــد المنطقــة أو المناطــق العقاريــة تعييــن القاضــي المشــرف علــى 
القيــد الأول ومعاونيهـــ.

6/15 يستمر العمل بنظام تسجيل العقار المعمول بهـ في المحاكم، وكتابات العدل

 على العقارات التي لم يشملهـا القرار.



141
دليل التشريعات العقارية

)المادة السادسة عشرة(

 يصــدر القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول - فــور نشــر قــرار وزيــر العــدل المشــار إليهـــ فــي المــادة 
)الخامســة عشــرة( - قــراراً بتحديــد موعــد البــدء فــي أعمــال التحديــد والتحريــر. وينشــر هـــذا القــرار فــي 
الجريــدة الرســمية قبــل بــدء تلــك الأعمــال بمــدة لا تقــل عــن ســتين يومــاً، كمــا يعلــن عنهـــ بالطــرق التــي 
تحددهـــا اللائحــة التنفيذيــة. ويتضمــن الإعــلان دعــوة ذوي الشــأن أو مــن يمثلهـــم شــرعاً إلــى الإرشــاد عــن 
أملاكهـــم وبیــان حقوقهـــم وتقديــم مــا يؤيدهـــا مــن مســتندات فــي المواعيــد والأماكــن المحــددة لذلــك.

 1/16 يُصــدر القاضــي قــرار تحديــد موعــد البــدء بأعمــال التحديــد والتحريــر فــور نشــر قــرار وزيــر العــدل 
واســتلامهـ.

2/16 يكون قرار القاضي وفق نموذج يتضمن البيانات التالية:

 أ. رقم وتاريخ قرار وزير العدل.

 ب. تحديد المنطقة أو المناطق العقارية ببيان موقعهـا وحدودهـا وإرفاق رسم توضيحي لكل منطقة.

 ج. تحديد يوم وتاريخ بدء أعمال التحديد والتحرير على أن لا يتجاوز تسعين يوما من تاريخ قرار الوزير.

 د. تحديد مكان استقبال الطلبات.

ــدء  ــل تاريــخ ب ــم مــن مســتندات قب  هـــ. دعــوة ذوي الشــأن مــن مــلاك وأصحــاب حقــوق لتقديــم مــا لديهـ
أعمــال التحديــد والتحريــر.

3/16 يعلــن قــرار القاضــي بنشــرهـ فــي صحيفــة أو أكثــر مــن الصحــف اليوميــة التــي تصــدر فــي منطقــة 
العقــار، فــإن لــم يكــن يصــدر فيهـــا صحــف فينشــر فــي أوســع الصحــف انتشــاراً فــي منطقــة العقــار وذلــك 
فــور صدورهـــ مــرة كل أســبوعين لمــدة شهـــرين، وبتعليقهـــ فــي الأماكــن العامــة فــي المنطقــة  العقاريــة 

كالجوامــع

 وفروع الوزارات والمصالح الحكومية، وبالوسائل المرئية والمسموعة.

4/16 تــزود جميــع الــوزارات والمؤسســات والمصالــح الحكوميــة والمحاكــم الشــرعية بنســخة مــن قــرار 
القاضــي.

5/16 يكــون تمثيــل ذوي الشــأن بصكــوك مكتملــة الإجــراءات الشــرعية والنظاميــة ويكتفــي بتمثيــل الجهـــات 
الحكوميــة بتفويــض مــن صاحــب الصلاحيــة.

6/16 يكون إرشاد ذوي الشأن أو من يمثلهـــم شرعاً عن أملاكهـــم وحقوقهـــم بطلب يقدم إلى القاضي 
المشــرف علــى القيــد الأول يرفــق بهـ ما يؤيدهـ من مســتندات.

7/16 يســلم ذوو الشــأن أو مــن يمثلهـــم شــرعاً ســندا وفــق نمــوذج يبيــن فيهـــ رقــم الطلــب وتاريخهـــ، 
والمســتندات المرفقــة وتاريــخ تقديمهـــا، وتوقيــع المســتلم، والختــم الرســمي.
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8/16 يُجعل لكل وحدة عقارية ملف خاص بهـا يشتمل على ما يلي:

 أ. صورة إثبات الشخصية لمالك العقار ولكل من لهـ حق في العقار.

 ب. صورة من إثبات الشخصية لمن يمثل ذوي الشأن وصورة من صكوك تمثيلهـم.

 ج. أصول صكوك التملك وما تفرع عنهـا.

 د. جميع الصكوك والمستندات والأوراق التي تؤيد الحقوق التي للوحدة العقارية أو عليهـا.

 هـ. عنوان مالك الوحدة العقارية وكل من لهـ حق فيهـا.

 و. تحديد محل الإقامة المعتاد أو المختار الذي تتلقى فيهـ الإخطارات والتبليغات.

 ز. كافــة الأوراق المتعلقــة بالوحــدة العقاريــة مــن محاضــر واعتراضــات وقــرارات وأحــكام  ورخــص البنــاء 
والهـــدم ونحوهـــا.

)المادة السابعة عشرة(

دليل التشريعات العقارية لرحلة المطور العقاري

الوحــدات  التحديــد والتحريــر. وتقــوم بحصــر  اللازمــة لأعمــال  الخرائــط   تعــد إدارة الأراضــي والمســاحة، 
ثابتــة مملوكــة للدولــة. العقاريــة وتحديــد كل وحــدة بعلامــات 

ــا مــا يفيــد ملكيــة هـــذهـ العلامــة للدولــة  1/17 تكــون العلامــات بحجــم وطــول ولــون محــدد ويوضــع عليهـ
وتوضــع فــي زوايــا الوحــدة العقاريــة، وإذا كان الحــد منحنيــة فتوضــع علامــة علــى بدايــة ونهـــاية الانحنــاء.

2/17 يعامــل كل مــن تســبب بفقــد علامــة مــن علامــات الوحــدة العقاريــة أو إتلافهـــا أو تغييــر مكانهـــا وفقــاً 
لأحــكام المــادة )73( مــن هـــذا النظــام.

ــا وفقــا لمــا  ــا عــن الوحــدات الملاصقــة لهـ 3/17 تحــدد الوحــدات العقاريــة بعلامــات فــي الطبيعــة لفصلهـ
يلــي:

 أ. فــي الأراضــي الزراعيــة والصحراويــة يثبــت قــرص معدنــي بكتلــة خرســانية وتدفــن علــى عمــق مناســب، 
كمــا تثبــت فوقهـــا علامــة بــارزة )أنبــوب أو زاويــة( للاســتدلال بهـــا علــى نقــاط الحــدود.

ــل  ــي تمث ــي الت ــن المبان ــب فــي الفواصــل بي ــي بمســمار صل ــت قــرص معدن ــة يثب  ب. فــي الأراضــي المبني
الوحــدات العقاريــة.

4/17 يتــم ربــط إحداثيــات كل وحــدة عقاريــة بنقــاط مرجــع الأســناد المكانــي لمعلومــات الأراضــي بــوزارة 
الشــئون البلديــة والقرويــة.

5/17 تكون ملكية الحائط الفاصل بين وحدتين عقاريتين لأحد المتجاورين أو لكليهـما معا حسب 
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 ما يلي:

 أ. إذا كانت هـناك صكوك قاطعة يعمل بهـا، ما لم يُتفق على خلاف ذلك فيعمل بالاتفاق.

 ب. إذا لم يكن هـناك اتفاق ولا صكوك فبحسب ما يتضح من حالة البناء في الطبيعة.

6/17 تكــون الأجــزاء المشــتركة فيمــا لا يقبــل القســمة جــزءاً مشــاعاً فــي الأرض والبنــاء مالــم يتفــق علــى 
خــلاف ذلــك.

للمســتندات  ووفقــا  الطبيعــة،  فــي  حالتهـــا  حســب  العامــة  والمنافــع  والمحاجــر  المناجــم  تحــدد   7/17
بهـــا. المتعلقــة  والخرائــط 

8/17 إذا اختلــف موقــع الوحــدة العقاريــة المبنيــة - حســب الــوارد فــي الصــك المكتســب القطعيــة- عــن 
موقعهـــا الموضــوع اليــد عليهـــ، فتُرفــع بيانــات الوحــدة العقاريــة علــى أســاس وضــع اليــد متــى كان ثابتــة 

ــا، أمــا إذا كانــت أرض فضــاء فترفــع علــى أســاس الــوارد فــي الصــك. وحدودهـــ ثابتــاً لا نــزاع عليهـ

)المادة الثامنة عشرة(

 على كل جهـة تقديم ما لديهـم من بيانات ومستندات متعلقة بإجراء القيد في السجل العقاري

 إلى إدارات التسجيل العقاري، وتوثيقهـا خلال ثلاثين يوما من تاریخ طلبهـا.

1/18 تبدأ مدة الثلاثين يوما المذكورة في المادة من تاريخ استلام الطلب.

)المادة التاسعة عشرة(

 يجــب علــى واضــع اليــد علــى الوحــدة العقاريــة - أيــاً كان ســبب ذلــك - أن يمكــن الموظفيــن المكلفيــن 
بالأعمــال المســاحية مــن القيــام بعمليــات التحديــد، ووضــع العلامــات اللازمــة لذلــك.

1/19 يقصد بواضع اليد على الوحدة العقارية كل من وضع يدهـ عليهـا سواء كان مالكا أو غير مالك.

2/19 تجــري أعمــال التحديــد والتحريــر بحضــور ذوي الشــأن أو مــن يمثلهـــم شــرعاً، فــإن تعــذر ذلــك فتجــري 
الوحــدات  الأمــر دخــول  المحضــر، وإذا اســتدعى  بحضــور عمــد الأحيــاء والمجاوريــن، ويذكــر ذلــك فــي 

العقاريــة فيكــون وفــق الأنظمــة المقــررة لذلــك.

3/19على الموظفين المكلفين بالأعمال المساحية إبراز ما يفيد تكليفهـم بهـذا العمل الواضع اليد.

4/19 إذا امتنــع واضــع اليــد عــن تمكيــن الموظفيــن المكلفيــن بالأعمــال المســاحية مــن القيــام بعمليــات 
التحديــد فللقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول الاســتعانة بالجهـــات الأمنيــة المختصــة فــي ذلــك.
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5/19 يعامل الممتنع من تمكين الموظفين وفقاً لأحكام المادة )74( من هـذا النظام.

)المادة العشرون(

ــا والإنشــاءات المقامــة  ــا ومساحتهـ ــا وأطوالهـ ــا وحدودهـ ــة رقمهـ ــد فــي صحيفــة الوحــدة العقاري  يقي
ــا،  ــا، والوحــدات العقاريــة المجــاورة لهـ ــم فيهـ ــا ومقــدار حصصهـ ــا، واســم المالــك أو المالكيــن لهـ عليهـ
وبيــان مــا لهـــا مــن حقــوق ومــا عليهـــا مــن التزامــات، وتاريــخ نشأتهـــا، وأصحابهـــا علــى النحــو الــذي توضحهـ 

اللائحــة التنفيذيــة.

1/20 يخصــص لــكل وحــدة عقاريــة صحيفــة تســمى صحيفــة الوحــدة العقاريــة تتكــون مــن أربعــة أجــزاء علــى 
أن يحمــل كل جــزء منهـــا العلامــة الأمنيــة المميــزة وذلــك وفــق النمــوذج المخصــص، ويكــون رقــم الوحــدة 

العقاريــة هـــو رقــم الصحيفــة.

2/20 يعتمد في القياسات والمساحات الإجمالية الوحدة المترية فقط.

3/20 لا يصــح التحديــد بالحــدود المطلقــة غيــر المقيــدة والتــي لا تفيــد فــي التحديــد كأرض فضــاء وجبــل، 
وإذا كان الحــد طريقــة فــلا بــد مــن توضيحهـــ بالتفصيــل مــن حيــث عرضهـــ ونوعهـــ واســمهـ إن وجــد.

4/20 إذا كان المالــك شــخصا طبيعيــة فيقيــد فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة اســمهـ رباعيــا مــع ذكــر رقــم 
الســجل المدنــي لــكل مالــك إن كان ســعودية، أو رقــم جــواز ســفرهـ وتاريخهـــ إن كان غيــر ســعودي. 
أمــا إذا كان المالــك شــخصا اعتباريــة فيقیــد اســمهـ، ورقــم الســجل التجــاري وتاريخهـــ بالنســبة للشــركات 

التجاريــة. والمؤسســات 

ــذهـ المــادة الأرقــام القديمــة للوحــدة،  5/20 تضمــن صحيفــة الوحــدة العقاريــة - إضافــة لمــا ذكــر فــي هـ
ورقــم المخطــط، والبلــك - إن وجــد -، ونــوع الوحــدة، واســم الحــي، والمحافظــة، ورقــم صــك التملــك 
وتاريخهـــ ومصدرهـــ، ورقــم هـــاتف كل مــن لهـــ حــق، وصنــدوق بريدهـــ، ومحــل إقامتهـــ المعتــاد أو المختــار، 

ــاء أو غــراس أو غيرهـــ. ــات، ووصــف كل مــا علــى الوحــدة مــن بن وتاريــخ إدراج البيان

6/20 تضمــن صحيفــة الوحــدة العقاريــة صــورة مصغــرة لخريطــة الوحــدة العقاريــة النهـــائية، وتوضــح فيهـــا 
الانكســارات فــي جميــع الأضــلاع واتجاهـاتهـــا، وزاويــة الانكســار والطــول الإجمالــي لــكل ضلــع.

7/20 يعــد لاغيــاً كل كشــط أو تعديــل أو تكميــل علــى صحيفــة الوحــدة العقاريــة حصــل مــن غيــر مــن أســند 
إليهـــ ذلــك فــي النظــام.

ــة المختصــة فــي كل مــن وزارة العــدل ووزارة الشــئون البلديــة والقرويــة بنســخة  8/20 يتــم تزويــد الجهـ
مصدقــة مــن كل صحيفــة وحــدة عقاريــة صــادرة مــن القاضــي عنــد انتهـــاء العمــل فــي المنطقــة العقاريــة، 

ويتــم حفظهـــا وفقــا لأنظمــة حفــظ الوثائــق.
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)المادة الحادية والعشرون(

 إذا وقــع تناقــض بيــن صكــوك الملكيــة فــي شــأن وحــدة عقاريــة واحــدة تقيــد الحقــوق باســم مــن يظهـــر 
للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول أنهـــ صاحــب الحــق، ويرفــق فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة تقريــر 

بذلــك.

1/21 إذا تعــددت الصكــوك علــى وحــدة عقاريــة واحــدة أو جــزء منهـــا أثنــاء إجــراء القيــد الأول تعين تسجيلهـــا 
وفقــا للترتيــب التالي:

 أ- واضع اليد على الوحدة العقارية.

 ب- صاحب الصك المكتمل للإجراءات الشرعية والنظامية.

 ج- تقديم الصك الأسبق تاريخاً.

 وفي غير ذلك فبحسب ما يقررهـ القاضي المشرف على القيد الأول

2/21 لمــن لــم تقيــد الوحــدة العقاريــة باســمهـ – ممــن بيدهـــ أحــد الصكــوك المتناقضــة - الاعتــراض وفــق 
حكــم المــادة )20( مــن هـــذا النظــام.

)المادة الثانية والعشرون(

 تجــري أعمــال القيــد الأول فــي الســجل العقــاري تحــت إشــراف قــاض مــن المحكمــة التــي يقــع العقــار 
فــي دائــرة اختصاصهـــا، ويعاونهـــ فــي ذلــك عــدد مــن المهـــندسين والمســاحين للقيــام بأعمــال التحديــد 
والتحريــر، يصــدر بتكليفهـــم قــرار مــن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة، ويكونــون تابعيــن لهـــا فيمــا يتعلــق 

بالأعمــال الفنيــة والإداريــة.

ــد الحاجــة أن يكــون  1/22 تجــري أعمــال القيــد الأول فــي مقــر خــاص فــي المحكمــة المختصــة، ويجــوز عن
هـــذا المقــر خارجهـــا، ويجــوز تعــدد مقــار القضــاة المشــرفين علــى القيــد الأول متــى دعــت الحاجــة لذلــك، 
كمــا يجــوز تعــدد القضــاة المشــرفين علــى القيــد الأول فــي المقــر الواحــد، ويتبــع القاضــي المشــرف علــى 

القيــد الأول رئيــس المحكمــة التــي تقــع الوحــدة العقاريــة فــي دائــرة اختصاصهـــا.

2/22 يجــوز - عنــد الاقتضــاء - تكليــف قــاض أو أكثــر مــن غير المحكمة التي يقع العقار في دائرة اختصاصهـــا 
للإشــراف على أعمال القيد الأول.

3/22 لا يجــوز للقاضــي ولا لمعاونيهـــ مــن المهـــندسين والمســاحين والموظفيــن مباشــرة أي عمــل يتصل 
بالســجل العقــاري يخصهـــم شــخصية، أو مــن تربطهـــم بهـــ مــن أصحــاب الشــأن صلــة قرابــة أو مصاهـــرة إلــى 

الدرجــة الرابعــة.
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)المادة الثالثة والعشرون(

 لوزيــر العــدل أن يؤجــل لمــدة أقصاهـــا ثــلاث ســنوات أعمــال التحديــد والتحريــر لأي وحــدة عقاريــة بنــاءً على 
توصيــة مســببة مــن القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول إذا رأى أن المصلحــة العامــة تقتضــي ذلــك.

1/23 يجــوز تأجيــل أعمــال التحديــد والتحريــر لمــدة أو مــدد متتابعــة لا يزيــد مجموعهـــا علــى ثــلاث ســنوات، 
ويجــب البــدء بأعمــال التحديــد والتحريــر فــور انتهـــاء مــدة التأجيــل.

2/23 تكــون التوصيــة بموجــب خطــاب يتضمــن ذكــر الوحــدة العقاريــة الموصــي بتأجيــل أعمــال التحديــد 
والتحريــر فيهـــا، مــع ذكــر مــدة التأجيــل وأســباب ذلــك، ويتــم حفــظ صــورة منهـــ فــي ملــف الوحــدة العقارية.

3/23 تبلــغ إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق، والمحاكــم العامــة، بنســخة مــن قــرار وزيــر العــدل الصــادر 
بالتأجيــل، ويســري علــى الوحــدة العقاريــة التــي أجلــت أعمــال التحديــد والتحريــر فيهـــا - خــلال فتــرة التأجيــل 

- حكــم المــادة )76( مــن هـــذا النظــام.

ــا بالوحــدات العقاريــة المؤجلــة يشــير فيهـــ  4/23 علــى القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول أن يعــد بيان
ــاء الأجــل. إلــى قــرار وزيــر العــدل الصــادر بالتأجيــل وتاريخهـــ، وتاريــخ انتهـ

)المادة الرابعة والعشرون(

ــد  ــر، يعــد محضــر بذلــك يوقعهـــ القاضــي المشــرف علــى القي ــد والتحري ــاء مــن أعمــال التحدي  بعــد الانتهـ
الأول، ويعلــن عــن بيانــات الوحــدات العقاريــة التــي تــم تحديدهـــا. ويتضمــن الإعــلان دعــوة ذوي الشــأن 
للاطــلاع علــى البيانــات التفصيليــة للوحــدات الخاصــة بهـــم، وميعــاد الاعتــراض عليهـــا، كمــا يوجهـــ إلــى كل 
ــم فــي جــداول التحديــد والتحريــر مــن  ــم فــي الوقــت نفســهـ إشــعارا يذكــر فيهـــ مــا أثبــت بأسمائهـ منهـ
وحــدات عقاريــة ومــا لهـــا مــن حقــوق ومــا عليهـــا مــن التزامــات. ويكــون الإعــلان والإشــعار المشــار إليهـــما 

علــى الوجهـــ الــذي تحددهـــ اللائحــة التنفيذيــة.

1/24 يُعــد محضــر لــكل وحــدة عقاريــة يســمى )محضــر التحديــد والتحريــر( مــن قبــل مــن باشــر أعمــال التحديــد 
والتحريــر، ويتضمــن هـــذا المحضــر وصفــا للوحــدة العقاريــة حســب النمــوذج المخصــص لذلــك ويشــتمل علــى 

مــا يلــي:

 أ- رقم المحضر وتاريخهـ.

 ب- رقم قرار القاضي بافتتاح أعمال التحديد والتحرير وتاريخهـ.

 ج- رقم الوحدة العقارية، ورقم البلك، ورقم المخطط، واسم الحي، واسم الشارع.

 د- حدود الوحدة العقارية وأطوالهـا ومساحتهـا، وتاريخ المسح العقاري.
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 هـ- وصف الوحدة العقارية وما عليهـا من منشآت وأغراس.

 و- اســم المالــك أو المــلاك، وأنصبتهـــم، ورقــم الســجل المدنــي لــكل مالــك إن كان ســعودياً، أو رقــم جــواز 
ســفرهـ وتاريخهـــ إن كان غيــر ســعودي، ورقــم الســجل التجاري للمؤسســات والشــركات.

 ز- ما للوحدة العقارية من حقوق وما عليهـا من التزامات، ومستندات ذلك.

 ح- مــا يدلــي بهـــ كل مــن المالــك أو المــلاك، ومــن يدعــي لنفســهـ حقــاً، وأقــوال المجاوريــن وغيرهـــم إن 
لــزم الأمــر. ط- عناويــن المــلاك، ومــن يدعــي لنفســهـ حقــاً فــي الوحــدة العقاريــة.

 ي- توقيع المهـندسين، والمساحين، والكتاب، وذوي الشأن، وتوقيع القاضي.

2/24 يعــد محضــر باختتــام أعمــال التحديــد والتحريــر للمنطقــة العقاريــة المعلــن عنهـــا، ويتضمــن تاريــخ البدء 
بأعمــال التحديــد والتحريــر، وتاريخ الانتهـــاء منهـــا، وأعــداد الوحدات العقارية المنتهـــية والمؤجلة.

3/24 بعــد انتهـــاء أعمــال التحديــد والتحريــر فــي كل منطقــة عقاريــة يُعــد جــدول وفــق النمــوذج المخصــص 
لذلــك، ويضمــن البيانــات التاليــة:

 أ- أرقام الوحدات العقارية التي تم انتهـاء أعمال التحديد والتحرير فيهـا والمؤجلة.

 ب- أسماء الملاك.

 ج- ما لكل وحدة عقارية من حقوق وما عليهـا من التزامات.

 ويذيــل بدعــوة ذوي الشــأن للاطــلاع علــى البيانــات التفصيليــة للوحــدات العقاريــة خــلال ســتين يومــاً مــن 
تاريــخ الإعــلان.

4/24 يُنشــر جــدول التحديــد والتحريــر المذكــور فــي البنــد الســابق فــي الصحيفــة التــي تقــع المنطقــة 
العقاريــة فــي دائــرة اختصاصهـــا، ويتــم لصقهـــ فــي الموضــع المخصــص لذلك في مكتب القاضي المشــرف 
علــى القيــد الأول، ويعــد تاريــخ هـــذا النشــر بدايــة لميعــاد الاعتــراض علــى أعمــال التحديــد والتحريــر المذكور 

فــي المــادة )25( مــن هـــذا النظــام.

5/24 يكون الإشعار المشار إليهـ في المادة حسب النموذج المخصص لذلك ويتضمن ما يلي:

 أ- اسم المالك.

 ب- بيان بالوحدات العقارية المملوكة لهـ وما لهـا من حقوق وما عليهـا من التزامات.

 ج- تاريخ بداية مدة الاعتراض على هـذهـ البيانات وتاريخ انتهـائهـا.

 د- توقيع الكاتب المعد لهـذا الإشعار وتوقيع القاضي وختم الإدارة.

 ويبلغ هـذا الإشعار وفقا لما هـو مقرر في نظام المرافعات الشرعية.
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)المادة الخامسة والعشرون(

ــر خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ الإعــلان عــن  ــراض علــى نتيجــة أعمــال التحديــد والتحري  لــذوي الشــأن الاعت
ــا، ويوقــف القيــد إلــى حيــن الفصــل فــي تلــك الاعتراضــات. انتهـائهـ

1/25 يقــدم الاعتــراض للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول حســب النمــوذج المخصــص لذلــك ويتضمــن مــا 
يلــي:

 أ. الاسم الكامل للمعترض وسجلهـ المدني، واسم من يمثلهـ إن وجد.

 ب. محل الإقامة المعتاد أو المختار.

 ج. رقم الوحدة العقارية.

 د. موضوع الاعتراض وأسبابهـ وأسانیدهـ.

 هـ. توقيع المعترض أو من يمثلهـ.

 ويقيــد هـــذا الطلــب برقــم مسلســل فــي ســجل خــاص يذكــر فيهـــ ســاعة وتاريــخ تقديمهـ، ويســلم المعترض 
إيصــالاً بذلك.

2/25 بعــد انتهـــاء المــدة المذكــورة فــي المــادة يصــدر القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول قــراراً باختتــام 
ــذا القــرار فــي الموضــع المخصــص لذلــك فــي مكتــب  ــائية ويلصــق هـ أعمــال التحديــد والتحريــر بصفــة نهـ

القاضــي وفــي المحكمــة المختصــة ويبلــغ المحاكــم المنطقــة.

)المادة السادسة والعشرون(

 يصــدر القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول قــراراً بتشــكيل لجنــة للنظــر فــي الاعتراضــات المشــار إليهـــا 
فــي المــادة )الخامســة والعشــرين(، تتكــون مــن عضــو يكلفهـــ القاضــي وآخــر فنــي ترشــحهـ وزارة الشــؤون 
ــذهـ اللجنــة بالتحقيــق والمعاينــة اللازمــة، وتعــد تقريــر بذلــك تحيلهـــ إلــى  البلديــة والقرويــة. وتقــوم هـ
القاضــي خــلال ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ وصــول الاعتــراض إليهـــا. ويصــدر القاضــي قــرارة إمــا ببقــاء الحــال علــى 

مــا هـــو عليهـــ أو بالتصحيــح. ويبلــغ ذوو الشــأن بهـــذا القــرار.

1/26 يجــب أن يكــون أعضــاء اللجنــة التــي يشكلهـــا القاضــي للنظــر فــي الاعتراضــات ممــن لــم يســبق لهـــم 
القيــام بأعمــال التحديــد والتحريــر.

2/26 للجنــة إجــراء مــا تراهـــ مناســباً للنظــر فــي الاعتراضــات كالاســتعانة بأهـــل الخبــرة، واســتدعاء ذوي 
ــم مــن أقــوال. ــم لأخــذ مــا لديهـ الشــأن، أو مــن تراهـــ مــن غيرهـ

3/26 يجــب أن يتضمــن تقريــر اللجنــة جميــع الأعمــال التــي قامــت بهـــا مــن تحقيــق ومعاينــة، وأقــوال ذوي 
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الشــأن، مــع ذكــر رأيهـــا مســببة، وفــي حالــة الاختــلاف يــدون كل عضــو وجهـــة نظرهـــ مســببة.

ــر لهـــ عــدم الحاجــة إلــى  4/26 للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول إصــدار قرارهـــ نحــو الاعتــراض إذا ظهـ
إحالتهـــ للجنــة.

5/26 للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول إصــدار قرارهـــ ولــو خالــف رأي اللجنــة، ويعــد هـــذا القــرار نهـــائياً، 
ولا يمنــع هـــذا القــرار ذوي الشــأن مــن الاعتــراض علــى البيانــات التــي أدرجــت فــي صحيفة الوحــدة العقارية 

مــرة أخــرى وفــق أحــكام هـــذا النظام.

6/26 يلحق بملف الوحدة العقارية كافة الأوراق المتعلقة بهـا من محاضر واعتراضات وقرارات.

)المادة السابعة والعشرون(

 تعــرض محاضــر التحديــد والتحريــر التــي لــم يقــدم بشأنهـــا اعتراضــات علــى القاضــي المشــرف علــى القيــد 
الأول حســب الأرقــام المتسلســلة للوحــدات العقاريــة، فــإذا تأكــد مــن صحتهـــا صــدق عليهـــا وأمــر بقيدهـــا 
فــي الســجل العقــاري، وإلا أمــر باســتيفاء أوجهـــ النقــص وإجــراء مــا يلــزم مــن تحقيقــات، ثــم يصــدر قرارهـــ 

بالتصديــق أو الرفــض، وفــي الحالــة الأخيــرة يكــون قرارهـــ مســبباً.

1/27 يكــون تصديــق القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول علــى محاضــر التحديــد والتحريــر وفــق الصيغــة 
التاليــة:

 )الحمــد للهـــ وحدهـــ وبعــد فقــد جــرى الاطــلاع علــى هـــذا المحضــر وتأكــدت مــن صحتهـــ وأنهـــ لا معارضــة 
عليهـــ لــذا فقــد أمــرت بقيــد هـــذهـ الوحــدة العقاريــة فــي الســجل العقــاري(. حــرر فــي / / هـــ وصلــى اللهـــ 

وســلم علــى نبينــا محمــد وعلــى آلهـــ وصحبهـــ اســم القاضــي وتوقيعهـــ وختمهـــ والختــم الرســمي.

2/27 يكــون القيــد فــي الســجل العقــاري بــإدراج البيانــات الــواردة فــي محضــر التحديــد والتحريــر فــي 
صحيفــة الوحــدة العقاريــة، وتوقيــع القاضــي عليهـــا، وختمهـــا بالختــم الرســمي.

3/27 إذا قيــدت الوحــدة العقاريــة فــي الســجل العقــاري فيســلم لــكل مالــك صــك ملكيــة وفــق حكــم 
المــادة )67( مــن هـــذا النظــام، وترســل صحائــف جميــع الوحــدات العقاريــة والســجلات والوثائــق المتعلقــة 

ــا إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق لحفظهـــا لديهـــا وفــق أحــكام هـــذا النظــام. بهـ

4/27 أمــر القاضــي باســتيفاء النقــص وإجــراء التحقيقــات محــررة علــى محاضــر التحديــد والتحريــر مــع بيــان 
النقــص المــراد اســتيفاؤهـ.



150

دليل التشريعات العقارية

2021م

)المادة الثامنة والعشرون(

 الــكل ذي مصلحــة أن يعتــرض علــى البيانــات التــي أدرجــت فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة، وأن يطلــب مــن 
القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول تغييرهـــا، وذلــك خــلال ســنة مــن تاريــخ القيــد فــي الســجل العقــاري، 

ويجــوز بقــرار مــن وزيــر العــدل تمديــد تلــك الفتــرة المــدة أو مــدد إضافيــة لا تزيــد علــى ســنة.

 ويتبع في نظر الاعتراض والفصل فيهـ الإجراءات التي تبينهـا اللائحة التنفيذية.

1/28 يقصــد بــذي المصلحــة كل مــن لهـــ أو عليهـــ حــق عينــي علــى الوحــدة العقاريــة، أو الحقهـــ ضــرر مــن 
جــراء القيــد.

2/28 تاريخ القيد في السجل العقاري هـو تاريخ إدراج البيانات في صحيفة الوحدة العقارية.

3/28 للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول التوصيــة بتمديــد فتــرة الاعتــراض علــى البيانــات بخطــاب موجهـــ 
لوزيــر العــدل يوضــح فيهـــ أســباب التمديــد ومدتهـــ.

4/28 يكون تقديم الاعتراضات حسب ما ورد في البند رقم )1/25( من هـذهـ اللائحة.

)المادة التاسعة والعشرون(

 ينظــم القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول بيانــاً متسلســلاً للعقــارات التــي قــدم بشأنهـــا اعتراضــات، ويتــم 
النظــر فيهـــا حســب تاريــخ تقديــم الدعــوى أو الطلــب. وللقاضــي أن يســتعين بــوزارة الشــؤون البلديــة 

والقرويــة فــي إعــداد مذكــرة البيانــات والملحوظــات المتعلقــة بذلــك قبــل النظــر فــي الاعتــراض.

1/29 يقيــد الاعتــراض فــي ســجل يعــد لذلــك يســمى ســجل الاعتراضــات علــى البيانــات المدرجــة فــي صحيفــة 
الوحــدة العقاريــة، ويشــتمل علــى رقــم الوحــدة العقاريــة، ونوعهـــا، واســم المعترض، وموضــوع الاعتراض، 

وتاريــخ وســاعة تقديمهـــ، وموعــد الجلســة المحــددة لنظــر الاعتــراض، ويســلم للمعتــرض إيصــالاً بذلك.

2/29 إذا رأى القاضــي الاســتعانة بــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة فيبعــث إليهـــا خطابــاً متضمنــاً مــا 
يطلبهـــ مــن بيانــات وتاريــخ الجلســة، ويرفــق صــورةً مــن صحيفــة الاعتــراض.

)المادة الثلاثون(

 يوقــف أثــر القيــد الأول فيمــا يتعلــق بالوحــدات العقاريــة محــل الاعتــراض إلــى حيــن صــدور حكــم القاضــي 
المشــرف علــى القيــد الأول أو قرارهـــ بشأنهـــا. وعليهـــ أن يفصــل فــي الاعتــراض علــى وجهـــ الســرعة ولــو 
لــم يحضــر ذوو الشــأن بعــد التحقــق مــن إبلاغهـــم بموعــد النظــر فــي الاعتــراض، علــى النحــو الــذي تحددهـــ 
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اللائحــة التنفيذيــة.

1/30 يكون وقف أثر القيد اعتبارا من تاريخ قيد الاعتراض في سجل الاعتراضات.

2/30 يكــون تبليــغ ذوي الشــأن والفصــل فــي هـــذهـ الاعتراضــات وفــق الإجــراءات المتبعــة فــي المحاكــم 
العامــة الــواردة فــي نظــام المرافعــات الشــرعية، فيمــا لا يتعــارض مــع أحــكام هـــذا النظــام.

3/30 يرســل القاضــي الحكــم أو القــرار الصــادر منهـــ والمكتســب للقطعيــة إلــى إدارات التســجيل العقــاري 
والتوثيــق المختصــة، لتحديــث بيانــات الوحــدة العقاريــة وفقــا لمــا ورد فــي الحكــم أو القــرار.

4/30 إذا ظهـــر للقاضــي المشــرف علــى القيــد الأول أن الاعتــراض مــن شــأنهـ المســاس أو التأثيــر علــى 
وحــدات عقاريــة أخــرى مقيــدة كان لهـــ إيقــاف أثــر القيــد بالنســبة لهـــا وإخطــار ذوي الشــأن بذلــك.

)المادة الحادية والثلاثون(

 لا تســمع الدعــاوى والطلبــات التــي تقــدم اعتراضــا علــى القيــد الأول فــي الســجل العقــاري أمــام أيــة 
جهـــة قضائيــة بعــد انتهـــاء الآجــال المشــار إليهـــا فــي المادتيــن )الثامنــة والعشــرين، الرابعــة والثلاثيــن( إلا 

وفقــاً لحكــم المــادة الثالثــة.

1/31 يخضــع القــرار الصــادر بعــدم ســماع الدعــوى أو الطلــب لتعليمــات تمییــز الأحــكام الــواردة فــي المــادة 
)33( مــن هـــذا النظام.

)المادة الثانية والثلاثون(

ــات والدعــاوى  ــد الأول بشــأن الطلب ــى القي ــن الأحــكام والقــرارات الصــادرة مــن القاضــي المشــرف عل  تعل
التــي أقيمــت اعتراضــاً علــى القيــد الأول، ويخطــر بهـــا أطــراف الدعــوى، وذوو الطلبــات. وتكــون تلك الأحكام 

والقــرارات نهـــائية فــي الحالتيــن الآتيتيــن:

 1- إذا كان التغييــر المطلــوب فــي بيانــات الســجل متفقــاً عليهـــ بيــن جميــع ذوي الشــأن الــواردة أسماؤهـــم 
فــي صحائــف الوحــدات العقاريــة.

 2- إذا كان التغيير المطلوب لا يمس حق شخص من الأشخاص الواردة أسماؤهـم في السجل العقاري.

1/32 تعلــن الأحــكام والقــرارات الصــادرة مــن القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول عــن طريــق إلصــاق صــورة 
ــا أطــراف الدعــوى وذوو الطلبــات  ــا فــي الموضــع المخصــص لذلــك فــي مكتــب القاضــي، ويخطــر بهـ منهـ

وفــق إجــراءات التبليــغ الــواردة فــي نظــام المرافعــات الشــرعية.
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)المادة الثالثة والثلاثون(

 فيمــا عــدا الحالتيــن المنصــوص عليهـــما فــي المــادة الثانيــة والثلاثيــن(، يجــوز لــذوي ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ 
النطق بهـا.

ــدون فــي  ــز، وي ــب التميي ــم فــي طل ــى القاضــي بعــد النطــق بالحكــم إعــلام ذوي الشــأن بحقهـ 1/33عل
ضبــط القضيــة مــا يــدل علــى رغبتهـــم بذلــك أو قناعتهـــم بالحكــم، وفــي حــال غيابهـــم يــدون فــي الضبــط 

تاریــخ تبليغهـــم بالحكــم.

2/33 إذا قــرر ذوو الشــأن قناعتهـــم بالحكــم عنــد النطــق بهـــ فيثبــت ذلــك فــي ضبــط القضيــة، ويترتــب على 
ذلــك ســقوط حقهـــم بطلــب التمييز.

3/33 مــع مراعــاة مــا جــاء فــي الفقــرة )ب( مــن البنــد )3/34( تكــون قــرارات محكمــة التمييــز الصــادرة 
ــة أخــرى إلا  ــة قضائي ــائية ومانعــة مــن إعــادة نظــر الموضــوع أمــام أي جهـ ــى الحكــم نهـ بالمصادقــة عل

وفقــاً لحكــم المــادة الثالثــة.

ــذهـ اللائحــة،  4/33 إذا تعــذر تبليــغ الحكــم الغيابــي لــذوي الشــأن وفــق مــا جــاء فــي البنــد )1/32( مــن هـ
فيرفــع الحكــم إلــى محكمــة التمييــز.

5/33 يخضــع طلــب التمييــز فــي هـــذهـ المــادة الأحــكام وتعليمــات التمييــز الــواردة فــي نظــام المرافعــات 
الشــرعية فيمــا لا يتعــارض مــع أحــكام هـــذا النظــام ولائحتهـــ.

)المادة الرابعة والثلاثون(

 يجــوز الاعتــراض علــى البيانــات المدرجــة فــي الســجل العقــاري أمــام المحكمــة المختصــة خــلال ســنتين مــن 
تاريــخ القيــد فــي الســجل إذا ظهـــرت أدلــة أو وثائــق جديــدة لــم يتيســر إبرازهـــا مــن قبــل.

1/34 إذا قــررت المحكمــة ســماع الدعــوى فعلیهـــا - بعــد تقييدهـــا - أن تجــري بشأنهـــا حكم المــادة )40( من 
هـذا النظام.

2/34 إذا كانــت البيانــات المعتــرض عليهـــا تتعلــق بوحــدة عقاريــة تقــع فــي دائــرة اختصــاص محاكــم متعــددة 
فــإن نظــر الاعتــراض يكــون مــن اختصــاص المحكمــة التــي يقع في دائرة اختصاصهـــا المســاحة الأكبــر للوحدة 

العقاريــة، وفــي حــال التســاوي يكــون المعتــرض بالخيــار فــي تقديــم الاعتــراض إلى أي منهـــا.

3/34 يكــون الاعتــراض علــى البيانــات المدرجــة فــي الســجل العقــاري أمــام المحكمــة المختصــة وفــق حكــم 
هـــذهـ المــادة فــي حالتين:

ــا فــي  ــاء مــدة الاعتــراض المنصــوص عليهـ ــور الأدلــة والوثائــق الجديــدة حصــل بعــد انتهـ  أ. أن يكــون ظهـ
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ــذا النظــام. المــادة )28( مــن هـ

ــائي بنــاء علــى اعتــراض قــدم  ــور الأدلــة والوثائــق الجديــدة حصــل بعــد صــدور حكــم نهـ  ب. أن يكــون ظهـ
ــذا النظــام. وفــق حكــم المــادة )28( مــن هـ

 وفي كلتا الحالتين يشترط أن يكون الاعتراض خلال المدة المنصوص عليهـا في هـذهـ المادة.

)المادة الخامسة والثلاثون(

 يحــق لمــن كان قاصــراً أو فاقــداً للأهـــلية وقــت القيــد فــي صحائــف الســجل العقــاري أن يطعــن فيهـــ أمــام 
المحكمــة المختصــة خــلال خمــس ســنوات مــن تاريــخ بلــوغ القاصــر، أو ســنتين مــن التاريــخ الــذي يســترد فيهـــ 

فاقد الأهـــلية أهـــليتهـ الشرعية.

ــليتهـ الشــرعية إلــى  ــلية أهـ ــر مــا يتحقــق بهـــ بلــوغ القاصــر، أو اســترداد فاقــد الأهـ 1/35 يرجــع فــي تقدي
المحكمــة.

2/35 لا يكــون الحــق - المقــرر فــي هـــذهـ المــادة - حجــة علــى مــن تلقــي بحســن نيــة حقــاً عينيــاً مــن المالــك 
المقيــد فــي الســجل قبــل حصــول التأشــير المنصــوص عليهـــ فــي المــادة )40( مــن هـــذا النظــام، مــع عــدم 

الإخــلال بحــق القُصــر وفاقــدي الأهـــلية فــي المطالبــة بالتعويــض عمــا لحقهـــم مــن ضــرر.

ــاء الآجــال الــواردة  ــات التــي تقــدم اعتراضــاً علــى القيــد الأول بعــد انتهـ 3/35 لا تســمع الدعــاوى والطلب
ــذا النظــام. فــي هـــذهـ المــادة إلا وفقــا لحكــم المــادة )3( مــن هـ

القيود التالية للقيد الأول
)المادة السادسة والثلاثون(

 يجــب أن تقيــد فــي الســجل العقــاري جميــع التصرفــات التــي مــن شأنهـــا إنشــاء حــق مــن الحقــوق العينيــة 
العقاريــة الأصليــة أو التبعيــة، أو نقلهـــ، أو تغييرهـــ، أو زوالهـــ، وكــذا الأحــكام النهـــائية المثبتــة لشــيء مــن 
ذلــك، ويدخــل فــي هـــذهـ التصرفــات القســمة العقاريــة والوصيــة والوقــف والميــراث والرهـــن، ولا يســري 

أثرهـــا علــى الغيــر إلا مــن تاريــخ قيدهـــا.

1/36 تقيــد التصرفــات الــواردة فــي المــادة والأحــكام النهـــائية المثبتــة لذلــك فــي الأقســام المخصصــة لكل 
منهـــا فــي صحيفة الوحــدة العقارية.

2/36 إذا انتقلــت ملكيــة الوحــدة العقاريــة لعــدة شــركاء علــى الشــيوع أعطــي كل شــريك رقمــاً متسلســلاً 
فــي صحيفتهـــا مــع ذكــر نصيبهـــ فــي الحقــل المخصــص لذلــك.
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3/36 تقیــد حقــوق الارتفــاق فــي القســم المخصــص لهـــا فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة المرتفقــة وفــي 
صحيفــة الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـــا.

4/36 يجــب أن يذيــل کل قيــد فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة بتوقيــع مــن قيدهـــ وتوقيــع الموثــق مــع ذكــر 
تاريــخ القيــد.

5/36 إذا كان التصــرف فــي الشــقق أو الطوابــق أو الدكاكيــن أو مــا فــي حكمهـــا فتقيــد الحقــوق فــي 
الصحائــف التكميليــة الملحقــة بالصحيفــة الأصليــة للوحــدة العقاريــة والمنصــوص عليهـــا فــي المــادة )66( 
ــذا النظــام، مــع الإشــارة فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة الأصليــة إلــى التصــرف الجديــد أو المالــك  مــن هـ

الجديــد للشــقة أو الطابــق محــل التصــرف.

6/36 تُعــد إدارات الســجل العقــاري والتوثيــق كشــوفا يوميــة بالقيــود والتأشــيرات التــي تمــت فــي الســجل، 
وترســل صــورة منهـــا فــي نهـــاية كل أســبوع إلــى الجهـــة المختصــة فــي وزارة العــدل، وصــورة أخــرى إلــى 

الجهـــة المختصــة بــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة لتحديــث البيانــات لديهـــا.

ــا  7/36 يقــوم الموثــق بإبــلاغ ذوي الشــأن بالحالــة الحقيقيــة للوحــدة العقاريــة محــل التصــرف ومــا عليهـ
مــن حقــوق وقيــود، ويثبــت ذلــك فــي المحــرر الصــادر بالتوثيــق.

8/36 إذا وقعــت عــدة انتقــالات علــى الحــق العينــي العقــاري ولــم تقيــد، فعلــى إدارة الســجل العقــاري أن 
ترفــض تســجيل الانتقــال الأخيــر قبــل تســجيل الانتقــالات الســابقة.

)المادة السابعة والثلاثون(

 يجــب قيــد عقــود الإيجــار والســندات التــي تــرد علــى منفعــة العقــار التــي تزيــد مدتهـــا علــى خمــس ســنوات 
والمخالصــات والحــوالات بأكثــر مــن أجــرة ثــلاث ســنوات مقدمــاً، والأحــكام النهـــائية المثبتــة لشــيء مــن 
ذلــك، ويترتــب علــى عــدم قيدهـــا أن هـــذهـ الحقــوق لا تكــون نافــذة فــي حــق الغيــر فيمــا زاد علــى المــدد 

المشــار إليهـــا آنفــاً.

1/37 يجــوز بطلــب مــن ذوي الشــأن قيــد عقــود الإيجــار والســندات التــي تــرد علــى منفعــة العقــار وتقــل 
مدتهـــا عــن خمــس ســنوات.

ــر حــق علــى منفعــة  ــا تقري ــرد علــى منفعــة العقــار كل وثيقــة مــن شأنهـ ــي ت 2/37 يقصــد بالســندات الت
العقــار لمــدة زمنيــة محــددة.

)المادة الثامنة والثلاثون(
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 يجــب قيــد الحــق الثابــت بــالإرث إذا اشــتمل علــى حقــوق عينيــة عقاريــة. وإلــى أن يتــم هـــذا القيــد لا يجــوز 
قيــد أي تصــرف يصــدر مــن الــوارث بشــأن حــق مــن هـــذهـ الحقــوق.

ــد أي  ــة لا يجــوز قي ــذهـ الحال ــذا الحــق علــى جــزء مــن عقــارات التركــة، وفــي هـ ــد هـ ويجــوز أن يقتصــر قی
ــوارث إلا فــي حــدود نصيبهـــ الشــرعي. تصــرف مــن ال

1/38 تبقى الوحدات العقارية - بعد تقييدهـا باسم الورثة - محملة بالحقوق المقيدة عليهـا.

2/38 لكل ذي مصلحة أن يطلب من إدارة التسجيل العقاري والتوثيق قيد الحق الثابت بالإرث.

)المادة التاسعة والثلاثون(

 يجــب التأشــير بالمحــررات المثبتــة لديــن مــن الديــون العاديــة علــى المــورث فــي الســجل العقــاري، وعلــى 
الدائن للتركة إبلاغ ذوي الشــأن بقيام الدين قبل التأشــير بهـ ولا يحتج بهـــذا التأشــير إلا من تاريخ حصولهـ، 
ومــع ذلــك إذا تــم التأشــير خــلال ســنة مــن تاريــخ القيــد المشــار إليهـــ في المــادة الثامنــة والثلاثيــن( فللدائن 

أن يحتــج بحقهـــ علــى كل مــن تلقــى مــن الــوارث حقــاً عينيــاً عقاريــاً وقــام بقيدهـ قبل هـــذا التأشــير.

1/39 المحررات المثبتة للدين التي يؤشر بموجبهـا هـي:

 أ. الأحكام النهـائية.

 ب. صك الوصية إذا تضمن دينا على المورث.

 ج. إقرار من يصح إقرارهـ من الورثة بذلك، أما من لا يصح إقرارهـ فلا بد من حكم نهـائي.

 د. كل وثيقة تثبت دينا عادياً ولهـا صفة نظامية.

2/39 يجب التأشير بكل دعوى تقام على المورث للمطالبة بدين من الديون العادية

 ووفق الإجراءات المذكورة في المادة )40( من هـذا النظام.

)المادة الأربعون(

 الدعــاوى المتعلقــة بحــق عينــي عقــاري أو بتصــرف مــن التصرفــات الواجــب قیدهـــا يجــب التأشــير بهـــا فــي 
ــذهـ الدعــاو  ــا، متــی تضمنــت هـ ــا لديهـ ــب المحاكــم المختصــة بعــد قيدهـ ــاءً علــى طل الســجل العقــاري بن
طلــب إجــراء تغييــر فــي بيانــات الســجل، ولا يتــم ســماع الدعــوى إلا بعــد تقديــم مــا يثبــت حصــول التأشــير 

بمضمــون هـــذهـ الدعــاوى.

ــا أن تبعــث إلــى إدارة التســجيل العقــاري  1/40 علــى المحكمــة المختصــة فــور قيــد هـــذهـ الدعــاوی لديهـ
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ــا،  ــا بطلــب التأشــير بحصولهـ والتوثيــق التــي تقــع الوحــدة العقاريــة محــل الدعــوى فــي دائــرة اختصاصهـ
تبيــن فيهـــ رقــم الوحــدة العقاريــة محــل الدعــوى، واســم المدعــي والمدعــى عليهـــ، وملخــص الحــق 

ــذا الخطــاب صــورة مــن صحيفــة الدعــوى. المدعــى بهـــ، ویرفــق بهـ

خطــاب  ورود  تاریــخ  مــن  المطلــوب  التأشــير  تجــري  أن  والتوثيــق  العقــاري  التســجيل  إدارة  علــى   2/40
التأشــير. المحكمــة المختصــة، وتبعــث لهـــا بمــا يفيــد حصــول 

3/40 يجــوز لــكل ذي مصلحــة أن يطلــب مــن إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق تزويدهـــ بمــا يفيــد حصــول 
التأشــير بهـــذهـ الدعــاوی.

ــذهـ المــادة علــى الدعــاوى المرفوعــة أمــام ديــوان المظالــم أو اللجــان المشــكلة  4/40 يســري حكــم هـ
ــا. بموجــب الأنظمــة والأوامــر والقــرارات لنظــر القضايــا الداخلــة فــي اختصاصهـ

)المادة الحادية والأربعون(

 يترتــب علــى التأشــير بالدعــاوى فــي الســجل العقــاري أن حــق المدعــي إذا تقــرر بحكــم نهـــائي يكــون 
حجــة علــى مــن ترتبــت لهـــم حقــوق أو أثبــت لمصلحتهـــم بيانــات فــي الســجل العقــاري بعــد إجــراء التأشــير 
ــائياً، وتبــدأ  المذكــور، وذلــك متــى تــم قيــد الحكــم خــلال خمــس ســنوات مــن التاريــخ الــذي أصبــح فيهـــ نهـ
مــدة الســنوات الخمــس بالنســبة للأحــكام النهـــائية الصــادرة قبــل العمــل بهـــذا النظــام مــن تاريــخ ســريانهـ 

علــى المنطقــة العقاريــة.

ــائية تزويــد إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بنســخة  1/41 يجــب علــى المحكمــة متــى أصبــح الحكــم نهـ
منهـــ ليتــم القيــد بموجبهـــ.

)المادة الثانية والأربعون(

 يجــب التأشــير بإعــلان الرغبــة فــي الأخــذ بالشــفعة فــي صحــف الوحــدات العقاريــة المشــفوع فيهـــا، ويترتــب 
علــى ذلــك أن حــق الشــفيع إذا تقــرر بحكــم نهـــائي مقيــد فــي الســجل يكــون حجــة علــى مــن تترتــب لهـــم 
ــخ الــذي  ــد الحكــم خــلال خمــس ســنوات مــن التاري حقــوق عينيــة بعــد إجــراء التأشــير، وذلــك متــى تــم قي
ــائيا، وتبــدأ مــدة الســنوات الخمــس بالنســبة للأحــكام النهـــائية الصــادرة قبــل العمــل بهـــذا  أصبــح فيهـــ نهـ

النظــام مــن تاريــخ ســريانهـ علــى المنطقــة العقاريــة.

1/42 إذا لــم ترفــع الدعــوى بالرغبــة بالشــفعة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن التأشــير بذلــك فلــكل ذي 
مصلحــة أن يطلــب مــن المحكمــة بصفــة مســتعجلة محــو التأشــير.
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إجراءات القيود التالية للقيد الأول
)المادة الثالثة والأربعون(

 يقــدم طلــب القيــد إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق التــي يقــع العقــار فــي دائــرة اختصاصهـــا مــن 
قبــل ذوي الشــأن، أو مــن يمثلهـــم شــرعاً، ويرفــق بالطلــب صــك الملكيــة والمســتندات المؤيــدة لهـــ، وعلى 
الإدارة أن تعــد دفتــراً لليوميــة تــدون فيهـــ طلبــات ذوي الشــأن وفقــا لســاعة وتاريــخ تقديمهـــا علــى النحــو 
الــذي تحددهـــ اللائحــة التنفيذيــة، ولا يجــوز إجــراء القيــد إذا تضمنــت صحيفــة الوحــدة العقاريــة قيــودا تمنــع 

التصرف فيهـــا.

1/43 يقدم طلب القيد حسب النموذج المعد لذلك ويتضمن ما يلي:

 أ. اسم كل طرف رباعياً ورقم السجل المدني إن كان سعودياً، أو إثبات الهـوية لغير السعودي.

 ب. اسم من يمثلهـم شرعاً ومستند ذلك.

 ج. رقم الوحدة العقارية ومساحتهـا وموقعهـا.

 د. موضوع طلب القيد.

 هـ. محل الإقامة المعتاد أو المختار لطالب القيد.

2/43 يكــون دفتــر اليوميــة وفــق النمــوذج المعــد لذلــك، ويتكــون مــن صفحــات مرقمــة ترقيمــاً متسلســلاً، 
تختــم كل صفحــة منهـــ بختــم الإدارة، ويبيــن علــى غلافهـــ اســم الإدارة ويشــتمل مــا يلــي:

 أ. أرقام متسلسلة للطلبات.

 ب. ساعة وتاريخ تقديم الطلب.

 ج. الاسم الرباعي لصاحب الطلب ورقم هـويتهـ.

 د. رقم الوحدة العقارية.

 هـ. موضوع طلب القيد.

 و. المكتب الذي أحيل إليهـ الطلب.

 ز. ملحوظات.

3/43 يســلم طالــب القيــد إيصــالاً بمــا تــم اســتلامهـ منهـــ، ويُضمــن ســاعة وتاريــخ تقديم طلبهـ طبقــا لقيدهـ 
فــي دفتــر اليوميــة.

4/43 فــي حــال عــدول طالــب القيــد عــن طلبهـــ يحــرر محضــر بذلــك وفــق النمــوذج المعــد لذلــك، يوقــع مــن 
صاحــب الطلــب ورئيــس الإدارة أو مــن ينيبهـــ، ويختــم بختــم الإدارة، ويؤشــر بموجبهـــ فــي دفتــر اليوميــة.
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5/43 مــع عــدم الإخــلال بمــا جــاء فــي هـــذهـ المــادة يرجــع فــي تحديــد المســتندات المؤيــدة للطلــب الواجــب  
إرفاقهـــا بهـــ إلى مجــري القيد.

6/43 لا يجــوز إجــراء أي كشــط أو محــو أو شــطب فــي دفتــر اليوميــة، وإذا اقتضــت الضــرورة تصحيــح خطــأ 
مــادي وقــع ممــن يكــون الدفتــر فــي عهـــدتهـ وجــب اعتمــاد هـــذا التصحيــح مــن رئيــس الإدارة.

7/43 يقفــل دفتــر اليوميــة بنهـــاية دوام كل يــوم، ويتــم توقيــع هـــذا الإقفــال مــن رئيــس إدارة التســجيل 
العقــاري والتوثيــق أو مــن ينيبهـــ.

8/43 القيــود التــي تمنــع التصــرف هـــي كل قيــد يمنــع وجودهـــ إجــراء أي تصــرف فــي هـــذهـ الصحيفــة 
كالحجــز.

9/43 إذا كان التصــرف المــراد قيدهـــ يحتــاج إلــى توثيق فيتم توثيقهـ في إدارة الســجل العقاري والتوثيق 
وفــق إجــراءات توثيق يصدرهـــا وزير العدل.

)المادة الرابعة والأربعون(

ــب اللازمــة  ــات والوثائــق المؤيــدة للطل ــم يكــن إذا لــم يقــدم صاحــب الشــأن البيان ــد كأن ل ــب القي  يعــد طل
لإتمامهـــ خــلال ســنة مــن تاريــخ تقديمهـــ، وتمــدد هـــذهـ المــدة مرة واحدة ســنة أخرى إذا قدم قبل انتهـــاء 

الســنة الأولــى بخمســة عشــر يومــاً طلبــاً المــد ذلــك الأجــل.

1/44 يقــدم طلــب التمديــد إلــى رئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق ويذكــر فــي طلــب التمديــد رقــم 
طلــب القيــد وتاريخهـــ وصفــة طالــب التمديــد وفــق النمــوذج المعــد.

2/44 يُصدر رئيس إدارة التسجيل العقاري والتوثيق قرارا بالتمديد، ويؤشر في دفتر اليومية بموجبهـ.

3/44 ي حالــة انتهـــاء المــدة المذكــورة فــي المــادة قبــل تقديــم البيانــات والوثائــق المؤيــدة للطلــب 
يشــطب الطلــب مــن دفتــر اليوميــة ويوقــع عليهـــ مــن رئيــس الإدارة أو مــن يكلفهـــ بذلــك.

4/44 إذا قــدم أكثــر مــن طلــب للقيــد بشــأن وحــدة عقاريــة واحــدة فيعامــل الطلــب الأســبق الــذي لــم تقــدم 
البيانــات والوثائــق المؤيــدة لهـــ وفــق حكــم المــادة )46( مــن هـــذا النظــام.

5/44 علــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أن تضمــن الإيصــال المشــار إليهـــ فــي البنــد )3/43( مــن 
هـــذهـ اللائحــة، والمعطــى لصاحــب الطلــب المذكــور فــي هـــذهـ المــادة مــا يفيــد أنهـــ في حالــة إذا ما قدم 
طلــب آخــر للقيــد بشــأن هـــذهـ الوحــدة العقاريــة فعليهـــ تقديــم كافــة البيانــات والوثائــق المؤيــدة لطلبهـــ 

خــلال خمســة عشــر يومــا مــن تاريــخ إخطارهـــ بذلــك.
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)المادة الخامسة والأربعون(
 

إذا قــدم إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أكثــر مــن طلــب للقيــد فــي شــأن وحــدة عقاريــة واحــدة 
وجــب بحثهـــا وفقــاً لأســبقية إدراجهـــا فــي دفتــر اليوميــة، وذلــك علــى النحــو الــذي تحددهـــ اللائحــة 

التنفيذيــة.

1/45 يكــون بحــث الطلبــات وفــق الأســبقية فــي حالــة مــا إذا كان بينهـــا تعــارض أو ارتبــاط يمنــع تقديــم 
ــا علــى الأخــر. أحدهـ

)المادة السادسة والأربعون(

ــات أو الوثائــق   إذا لــم يتيســر إتمــام الإجــراءات الخاصــة بالطلــب الأســبق بســبب نقــص أو عيــب فــي البيان
أخطــر صاحــب الشــأن بذلــك لتلافيهـــ خــلال أجــل لا يتجــاوز خمســة عشــر يومــاً مــن تاريــخ الإخطــار، فــإن لــم 
يفعــل ذلــك كان لرئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أن يصــدر قــراراً مســبباً برفــض الطلــب أو بســقوط 
أســبقيتهـ أو بوقــف الإجــراءات الخاصــة بالطلبــات التاليــة حســب الأحــوال، ويخطــر ذوي الشــأن بذلــك، وينظــر 
فــي إجــراءات الطلبــات اللاحقــة للطلــب الــذي تقــرر رفضهـــ أو ســقوط أســبقيتهـ بعــد مضــي خمســة عشــر 

يومــاً مــن تاريــخ هـــذا الإخطــار.

1/46 يكون الإخطار وفق النموذج المعد لذلك ويتضمن مایلي:

 أ. اسم المراد إخطارهـ.

 ب. رقم طلب القيد.

 ج. ذكر النقص أو العيب في البيانات أو الوثائق.

 د. المدة المحددة نظاماً لاستكمال البيانات أو الوثائق.

 هـ. توقيع المستلم.

 و. توقيع المحضر وساعة وتاريخ التبليغ.

2/46 يؤشر بحصول الإخطار في دفتر اليومية.

3/46 يكون القرار وفق النموذج المعد لذلك ويتضمن ما يلي:

 أ. رقم الطلب وتاريخهـ واسم صاحبهـ.

 ب. رقم الإخطار المذكور في البند )1/46(، وتاريخهـ.

 ج. رقم الوحدة العقارية.
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 د. الأسباب التي بُني عليهـا القرار.

 هـ. اسم مصدر القرار وتوقيعهـ وختمهـ والختم الرسمي.

4/46 يتم تبليغ الإخطار والقرار وفق أحكام التبليغ الواردة في نظام المرافعات.

5/46 إذا تعــدد الموثقــون فــي الإدارة الواحــدة فيصــدر القــرار المشــار إليهـــ فــي البنــد الســابق )3/46( مــن 
رئيــس الإدارة بنــاءً علــى توصيــة مــن الموثــق المختــص.

6/46 تبــدأ مــدة الخمســة عشــر يومــاً التــي يُنظــر بعدهـــا فــي إجــراءات الطلبــات اللاحقــة للطلــب الــذي تقــرر 
رفضهـــ أو ســقوط أســبقيتهـ مــن تاريــخ اســتلام صاحــب الشــأن نســخة القــرار.

)المادة السابعة والأربعون(

 يحق لمن أخطر برفض طلبهـ أو بســقوط أســبقيتهـ أو بوقف الإجراءات - أن يتظلم الرئيس إدارة التســجيل 
العقــاري والتوثيــق خــلال خمســة عشــر يومــا مــن تاريــخ إخطارهـــ بذلــك، فــإذا قبــل رئيــس الإدارة تظلمهـــ 
أمــر بالقيــد، أمــا إذا رفضهـــ فعليهـــ إحالــة التظلــم إلــى المحكمــة المختصــة، للفصــل فيهـــ بصفــة مســتعجلة 

بحكــم غيــر قابــل للتمييــز، ويوقــف النظــر فــي الطلبــات اللاحقــة لحيــن الفصــل فيهـــ.

1/47 إذا أخطــر ذوو الشــأن بالقــرار وفــق البنــد )4/46( ولــم يتقدمــوا بالتظلــم خــلال خمســة عشــر يومــاً 
ــائياً. فيعــد القــرار نهـ

2/47 يكــون قبــول رئيــس الإدارة للتظلــم، أو رفضهـــ، بالتأشــير على القرار بذلــك، وفي حالة تعدد الموثقين 
فــي الإدارة الواحــدة فلابــد مــن توصية الموثق المختــص بالقبول أو الرفض.

3/47 يجب أن يتضمن التظلم رقم القرار، وتاريخهـ، وأسباب التظلم، وتوقيع المتظلم.

4/47 إذا رُفــض التظلــم فيؤشــر بذلــك فــي دفتــر اليوميــة ثــم يحــال إلــى المحكمــة المختصــة خــلال مــدة لا 
تتجــاوز ثلاثــة أيــام مــن تاريــخ رفــض التظلــم.

5/47 يتــم النظــر فــي هـــذا التظلــم وفــق أحــكام القضــاء المســتعجل الــواردة فــي نظــام المرافعــات 
الشــرعية.

)المادة الثامنة والأربعون(

يتــم قيــد المحــررات فــي الســجل العقــاري طبقــاً للترتيــب الــوارد فــي دفتــر اليوميــة، وتاريــخ إدراجهـــا فــي 
هـــذا الدفتر.

1/48 المحررات التي تُقبل لإجراء القيد في السجل العقاري: -
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 أ. في حالة التراضي: عقد موثق.

 ب. في حالة الإرث: المستندات المثبتة لحق الإرث.

 ج. في الوصية: محرر الوصية.

 د. في حالة نزع الملكية للمنفعة العامة: قرار نزع الملكية.

 هـ. في حالة التنفيذ الجبري: حكم مرسي المزاد.

 و. في الأحكام: حُكم نهـائي.

 ز. في غير هـذهـ الحالات حسب طلب صاحب الصلاحية.

2/48 تُحفظ المحررات التي قيدت بالسجل في ملفات الوحدات العقارية الخاصة بهـا.

3/48 لا يجــوز قيــد المحــررات خلافــاً لمــا ورد فــي هـــذهـ المــادة إلا بنــاء علــى قــرار مســبب، وفــق أحــكام 
المــادة )46( مــن هـــذا النظــام.

4/48 يُؤرخ القيد في السجل العقاري بتاريخ إدراج المحرر في دفتر اليومية.

)المادة التاسعة والأربعون(

 يحصــل مقابــل مالــي - لا يقــل عــن مائــة ريــال ولا يزيــد علــى خمســة آلاف ريــال - عــن القيــود التاليــة للقيــد 
التنفيذيــة فئــات هـــذا  اللائحــة  البديلــة والشهـــادات والخرائــط، وتحــدد  الصكــوك  الأول، وعــن اســتخراج 

ــل المالــي. ــذا المقاب ــوزراء تعديــل هـ ــل، وكيفيــة تحصيلهـــ. ولمجلــس ال المقاب

ــذا  1/49 يتــم تحصيــل المقابــل المالــي فــي إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بموجــب إيصــالات تعــد لهـ
الغــرض بحيــث يكــون المقابــل المالــي للقيــود التاليــة للقيــد الأول، واســتخراج الصكــوك البديلة والشهـــادات 
إيــراداً لصالــح وزارة العــدل بينمــا يكــون المقابــل المالــي المخصــص للخرائــط إيــرادا لصالــح وزارة الشــئون 

البلديــة والقرويــة.

2/49 لا يتم قيد طلب في دفتر اليومية إلا بعد التحقق من تحصيل المقابل المالي من طالب القيد.

3/49 يتم تحصيل المقابل المالي وفق الضوابط التالية:

 أ. نســبة 1000/1 مــن قيمــة العقــار علــى أن لا تقــل عــن مائــة ولا تزيــد علــى خمســة ألاف وذلــك فــي حالــة 
البيــع.

 ب. مبلغ خمسمائة ريال عن قيد حق الرهـن أو تجديدهـ أو فكهـ، والقسمة العقارية.

 ج. مبلغ مائتي ريال عن قيد عقد الإيجار.

 د. مبلــغ مائــة ريــال عــن كل إجــراء أو تصــرف يقيــد فــي الســجل غيــر مــا ذُكــر فــي الفقــرات الســابقة، وعــن كل 
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صــورة خريطــة، أو صــك، أو شهـــادة بيانات.

4/49 لا يسترجع أي مبلغ تم تحصيلهـ وفق أحكام هـذا النظام إلا بناءً على الأنظمة المقررة لذلك.

5/49 يتم تحصيل المقابل المالي من مقدم طلب القيد ولو كان جهـة حكومية.

التغيير والتصحيح في بيانات السجل العقاري
)المادة الخمسون(

 لا يجــوز إجــراء أي تغييــر فــي البيانــات الــواردة فــي الســجل العقــاري إلا بنــاءً علــى طلــب ممــن يملــك حــق 
التصــرف فــي الحقــوق المقيــدة بهـــا، أو بموجــب أحــكام قضائيــة نهـــائية علــى النحــو الــذي تحددهـــ اللائحة 

التنفيذية.

1/50 يقصد بالأحكام النهـائية الواردة في هـذهـ المادة ما يلي:

 أ. الأحكام في الدعاوى اليسيرة التي لا تخضع للتمييز.

 ب. الأحكام التي قنع بهـا المحكوم عليهـ.

 ج. الأحكام التي فات آخر ميعاد للاعتراض عليهـا.

 د. الأحكام التي صدرت أو صدقت من محكمة التمييز.

2/50 يجــب أن يضمــن طلــب التغييــر فــي بيانــات الســجل العقــاري الوثائــق والمســتندات المؤيــدة لهـــذا 
ــب. الطل

3/50 تقــوم إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بعــد إجــراء التغييــر بمطالبــة مــن بيدهـــ صــورة مــن صحيفــة 
الوحــدة العقاريــة بإعادتهـــا لإعطائهـــ بدلا عنهـــا وفقــاً للتغييرات التي طرأت على بيانــات الوحدة العقارية.

)المادة الحادية والخمسون(

 تحــال الطلبــات والمســتندات المتعلقــة بهـــا التــي مــن شأنهـــا أن تُغيــر فــي البيانــات المســاحية إلــى إدارة 
الأراضــي والمســاحة، لبحثهـــا وإعادتهـــا إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق مشــفوعاً بهـــا نتيجــة 

البحــث.

1/51 يتــم إحالــة الطلبــات والمســتندات المتعلقــة بهـــا فــور استلامهـــا بخطــاب مــن إدارة التســجيل العقــاري 
والتوثيــق إلــى إدارة الأراضــي والمســاحة والتــي عليهـــا بعــث النتيجــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريــخ اســتلام 

الطلــب المحال إليهـــا.
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2/51 لإدارة الأراضــي والمســاحة اســتدعاء مــن تراهـــ مــن أصحــاب الشــأن واتخــاذ مــا تراهـــ نحــو النظــر فــي 
ــات. الطلب

3/51 تُعد إدارة الأراضي والمساحة استمارة تغيير البيانات، تشتمل على ما يلي:

 أ. رقم الوحدة العقارية وموقعهـا.

 ب. رقم الطلب، وتاريخهـ.

 ج. بيانات الوحدة بعد إجراء التغيير.

4/51 إذا نتج عن التصرف محل الطلب تجزئة الوحدة العقارية فيحدد كل جزء بعلامات في الطبيعة.
)المادة الثانية والخمسون(

 لرئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أن يصحــح الأخطــاء الماديــة البحتــة فــي صحائــف الســجل مــن 
تلقــاء نفســهـ أو بنــاء علــى طلــب مــن ذوي الشــأن قبــل القيــد، فــإذا كان القيــد قــد تــم فــلا يجــوز إجــراء هـــذا 
التصحيــح إلا بعــد إخطــار ذوي الشــأن علــى النحــو الــذي تحددهـــ اللائحــة التنفيذيــة، وعلــى رئيــس الإدارة 

تحريــر محضــر يوضــح فيهـــ الخطــأ وســببهـ وكيفيــة الوقــوف عليهـــ والإجــراء الــذي اتخــذ بشــأنهـ.

1/52 يقصد بالأخطاء المادية البحتة السهـو أو الأغلاط الكتابية والحسابية.

2/52 يقدم طلب التصحيح من ذوي الشأن الإدارة التسجيل العقاري والتوثيق مشتملا على ما يلي:

 أ. اسم مقدم الطلب ورقم إثباتهـ الشخصي أومن يمثلهـ ومستند التمثيل.

 ب برقم صحيفة الوحدة العقارية.

 ج. الخطأ المراد تصحيحهـ ومستندهـ.

 د. توقيع مقدم الطلب أو من يمثلهـ.

3/52 لا يتــم تصحيــح الأخطــاء الماديــة بعــد القيــد إلا إذا تحقــق تبليــغ ذوي الشــأن حســب طــرق التبليــغ 
المقــررة فــي نظــام المرافعــات.

4/52 تصحــح الأخطــاء الماديــة بشطبهـــا بخــط مســتقيم يمكــن معهـــ قــراءة ما شــطب عليهـ ويُذكــر التصحيح 
في الهـامش.

5/52 يعد محضر بالتصحيح - يرفق بملف الوحدة العقارية- يشتمل على ما يلي:

 أ. رقم المحضر وتاريخهـ.

 ب. رقم صحيفة الوحدة العقارية.

 ج. ذكر الخطأ الوارد بالصحيفة وسببهـ وكيفية الوقوف عليهـ.
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 د. الإجراء الذي تم اتخاذهـ ومستندهـ.

 هـ. توقيع الكاتب ورئيس الإدارة وختم الإدارة.

)المادة الثالثة والخمسون(

 علــى الجهـــة المختصــة فــي البلديــة إعــلام إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق برخــص البنــاء والهـــدم 
المعطــاة لأصحــاب الشــأن بخصــوص الوحــدات العقاريــة المدرجــة فــي الســجل العقــاري؛ للتأشــير بهـــا أمــام 

كل وحــدة عقاريــة علــى النحــو الــذي تحددهـــ اللائحــة التنفيذيــة.

1/53علــى الجهـــة المختصــة فــي البلديــة فــي نهـــاية كل شهـــر أن تبعــث صــوراً مــن رخــص البنــاء، أو الهـــدم 
الصــادرة منهـــا إلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق المختصــة.

2/53 يكــون التأشــير بالرخصــة بتدویــن رقمهـــا وتاريخهـــا ونوعهـــا فــي الحقــول المخصصــة لذلــك فــي 
صحيفــة الوحــدة العقاريــة.

3/53 تضــم صــورة رخصــة البنــاء أو الهـــدم بملــف الوحــدة العقاريــة بعــد التأشــير بموجبهـــا فــي صحيفــة 
الوحــدة العقاريــة.

)المادة الرابعة والخمسون(

يجــب علــى مــلاك الوحــدات العقاريــة إعــلام إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بــأي تغييــر يطــرأ علــى 
ــا، وذلــك خــلال تســعين يومــاً مــن  ــا أو إزالتهـ ــا أو تعديلهـ الوحــدة العقاريــة بســبب إنشــاء مبــان أو إضافتهـ
تاريــخ هـــذا التغييــر، ويرفــق بهـــ شهـــادة مصدقــة مــن الجهـــة المختصــة، ويتــم إجــراء تحديــث بيانــات الســجل 

العقــاري بنــاءً علــى ذلــك.

1/54 يكون الإعلام المقدم من مالك الوحدة العقارية متضمناً ما يلي:

 أ. رقم صحيفة الوحدة العقارية.

 ب. التغييرات الحادثة على الوحدة العقارية من واقع الرخصة، وتاريخ إتمامهـا.

 ج. رقم وتاريخ الشهـادة المصدقة من الجهـة المختصة.

2/54 إذا تــم الإخطــار بعــد مضــي المــدة فيتــم إلحــاق التغييــرات بصحيفــة الوحــدة العقاريــة، ويطبــق بحــق 
مــن تخلــف عــن الإخطــار مــا قررتهـــ المــادة الرابعــة والســبعون مــن هـــذا النظــام.

3/54 يتم الإخطار خلال تسعين يوماً من تاريخ إتمام التغيير الحاصل على الوحدة العقارية.
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)المادة الخامسة والخمسون(

 لرئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق أن يصــدر قــراراً بإضافــة أي تغييــر مرخــص بهـــ قائــم علــى 
الطبيعــة، غيــر مثبــت فــي الســجل العقــاري.

1/55 يكون القرار وفق النموذج المخصص لذلك ويتضمن ما يلي:

 أ. رقم الوحدة العقارية.

 ب. رقم الرخصة وتاريخهـا.

 ج. التغيير الوارد على الوحدة، وكيفية العلم بهـ.

 ويؤشر بموجبهـ في الحقل الخاص بذلك في صحيفة الوحدة العقارية.

)المادة السادسة والخمسون(
 

لــكل ذي مصلحــة أن يطلــب مــن المحكمــة بصفــة مســتعجلة محــو التأشــير المشــار إليهـــ فــي المادتيــن 
)التاســعة والثلاثيــن والأربعيــن(، وتأمــر المحكمــة بالمحــو متــی کان ســند الديــن غيــر ثابــت شــرعاً، أو متــى 

ــا لــم ترفــع إلا الغــرض کیــدي. ــا أن الدعــوى التــي تــم التأشــير بهـ تبيــن لهـ

1/56 يكــون نظــر الطلــب بمحــو التأشــير وفــق أحــكام القضــاء المســتعجل الــواردة فــي نظــام المرافعــات، 
وعلــى القاضــي تضميــن القــرار الأمــر بالنفــاذ المعجــل.

2/56 إذا كان التأشــير بموجــب المــادة )39( مــن هـــذا النظــام فيكــون طلــب محوهـــ مــن قبــل المحكمــة التــي 
تقــع الوحــدة العقاريــة فــي دائرة اختصاصهـــا.

3/56 النظــر فــي طلــب محــو التأشــير المشــار إليهـــ في المادة )40( من هـــذا النظام مــن اختصاص المحكمة 
التــي أمــرت بهـــ، وينظــر وفــق أحكام الطلبــات العارضة الواردة في نظــام المرافعات.

)المادة السابعة والخمسون(

 يجــب علــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق إخطــار كل شــخص تغيــرت حقوقهـــ أو زالــت بقيــد أو محــو 
أو تأشــير أو تصحيــح، وكذلــك إخطــار إدارة الأراضــي والمســاحة بالتغييــرات التــي تطــرأ علــى بيانــات الســجل 
العقــاري كافــة، ويــدرج ذلــك بالتفصيــل فــي صــك الملكيــة والشهـــادات المســتخرجة مــن الســجل وفقــاً لمــا 

تحددهـــ اللائحــة التنفيذيــة.
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1/57 يتــم إخطــار كل مــن تغيــرت حقوقهـــ أو زالــت بخطــاب يســلم لهـــ أو يرســل إلــى عنوانهـــ مــع إشــعار 
بالتســلم، يتضمــن التغييــرات التــي طــرأت علــى الوحــدة العقاريــة.

2/57 يجب أن يتم الإخطار والإدراج الواردان في هـذهـ المادة فور حصول التغيير.

3/57 يــدرج فــي صــك الملكيــة والشهـــادات المســتخرجة مــن الســجل بيانــات التغييــر التــي تــم إدراجهـــا في 
صحيفــة الوحــدة العقاريــة فــي الموضــع المخصــص لذلــك، ويوقــع عليهـــا مــن قبــل رئيــس الإدارة ويختــم 

بختــم الإدارة الرســمي.

4/57 لرئيــس الإدارة اتخــاذ الإجــراءات النظاميــة لإحضــار الممتنــع عــن تســليم صكــوك الملكيــة والشهـــادات 
المســتخرجة لإدراج التغييــرات عليهـــا.

)المادة الثامنة والخمسون(

 إذا ألغــي المحــو عــادت لقيــد الحــق مرتبتهـــ الأصليــة فــي الســجل العقــاري، ومــع ذلــك لا يكــون لإلغائهـــ أثــر 
رجعــي بالنســبة للقيــود التــي أجريــت فــي الفتــرة مــا بيــن المحــو والإلغــاء.

1/58 المحــو المشــار إليهـــ فــي هـــذهـ المــادة هـــو محــو قيــد الحــق التبعــي وليــس محــو التأشــير المشــار 
إليهـــ فــي المادتيــن )39( و )40( مــن هـــذا النظــام.

2/58 محو القيد المذكور في هـذهـ المادة لا يتم إلا وفقاً للمادة )50( من هـذا النظام.

)المادة التاسعة والخمسون(

ــذا  ــى المتســبب والمســتفيد مــن هـ ــد فــي الســجل العقــاري الرجــوع بالتعويــض عل ــن مــن القي  للمتضرري
القيــد متــى ثبــت أنهـــ تــم دون وجهـــ حــق.

1/59 تخضــع المطالبــة بالتعويــض للاختصاصيــن النوعــي والمكانــي حســب مــا جــاء فــي نظــام المرافعــات 
الشــرعية.

أثر التجزئة والدمج على ما للوحدات
العقارية من حقوق وما عليهـا من التزامات

)المادة الستون(

 إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المرتفقــة بقــي حــق الارتفــاق مســتحقاً لــكل جــزء منهـــا، علــى ألا يزيــد ذلك في 
العــبء الواقــع علــى الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـــا، غيــر أنهـــ إذا كان حــق الارتفــاق لا يفيــد فــي الواقــع 
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ــا أن يطلــب مــن المحكمــة المختصــة  ــذهـ الأجــزاء، فلمالــك الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـ إلا جــزءاً مــن هـ
زوال هـــذا الحــق عــن الأجــزاء الأخــرى.

ــا  ــا إلــى وحــدات أصغــر، نتيجــة تصــرف فــي جــزء مفــرز منهـ 1/60 يقصــد بتجزئــة الوحــدة العقاريــة تقسيمهـ
ببيــع أو نحوهـــ، أو بانتهـــاء حالــة الشــيوع فيهـــا بقسمتهـــا، أو بشــق طريــق فيهـــا، أو غيــر ذلــك.

2/60 يجــوز تجزئــة الوحــدة العقاريــة إلــى عــدة وحــدات بطلــب مــن المالــك، وذلــك وفقــاً النظــام ملكيــة 
ــا. ــة وفرزهـ الوحــدات العقاري

3/60 يتم تجزئة الوحدة العقارية المخصصة لأغراض زراعية وفقا للضوابط المقررة بشأنهـا.

4/60 فــي حالــة تجزئــة أو دمــج الوحــدات العقاريــة يتــم إعطــاء كل وحــدة عقاريــة جديــدة رقمــاً مميــزاً وفقــا 
لمــا يقضــي بهـــ البنــد )3/6( مــن هـــذهـ اللائحة.

5/60 تنقــل قيــود حقــوق الارتفــاق إلــى صحائــف الوحــدات الجديــدة فــإن وقــع خــلاف بيــن ذوي الشــأن 
فيوقــف قيــد حقــوق الارتفــاق ويعــرض الأمــر علــى المحكمــة المختصــة للفصــل فيهـــ حســبما تقضــي بهـــ 

ــذا النظــام. المــادة )62( مــن هـ

ــا أن يطلــب مــن المحكمــة المختصــة زوال حــق الارتفــاق ولــو  6/60 لمالــك الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـ
بعــد قيدهـــ فــي صحائــف الوحــدات الجديــدة متــى مــا ظهـــر أنهـــ يزيــد فــي العــبء الواقــع علــى الوحــدة 

ــا، أو كان حــق الارتفــاق لا يفيــد فــي الواقــع إلا جــزءاً مــن هـــذهـ الأجــزاء. العقاريــة المرتفــق بهـ

)المادة الحادية والستون(

 إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـــا بقــي حــق الارتفــاق واقعــاً علــى كل جــزء مــن أجزائهـــا، غيــر أنهـــ 
إذا كان حــق الارتفــاق لا يســتعمل فــي الواقــع علــى بعــض هـــذهـ الأجــزاء أو لا يمكــن أن يســتعمل عليهـــا، 

فلمالــك كل جــزء منهـــا أن يطلــب مــن المحكمــة المختصــة زوال الحــق عــن الجــزء الــذي يملكهـــ.

1/61 إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـــا فتنقــل حقــوق الارتفــاق الواقعــة عليهـــا إلــى صحائــف 
الوحــدات العقاريــة الجديــدة، فــإن كان هـــذا الحــق لا يســتعمل فــي الواقــع علــى بعــض هـــذهـ الأجــزاء أو لا 
يمكــن أن يســتعمل عليهـــا فلمالــك هـــذا الجــزء أن يطلــب مــن المحكمــة المختصــة عــدم نقــل هـــذا الحــق أو 

شــطبهـ بعــد قیدهـ.

2/61 يجوز باتفاق ذوي الشأن أن يقتصر قید حقوق الارتفاق، على بعض صحائف الوحدات الجديدة.
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)المادة الثانية والستون(
 

 تخطــر إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق مــلاك الوحــدات العقاريــة المرتفقة والمرتفق بهـــا في الحالتين 
ــما فــي المادتيــن )الســتين، والحاديــة والســتين(، وفــي حالــة الخــلاف بيــن ذوي الشــأن  المنصــوص عليهـ

يعــرض الأمــر علــى المحكمــة المختصــة.

1/62 يتولــى الموثــق الــذي يجــري التجزئــة الإخطــار المذكــور فــي هـــذهـ المــادة، وفــق النمــوذج لمخصــص 
لذلــك علــى أن يشــتمل علــى البيانــات التاليــة:

 أ - اسم مالك الوحدة العقارية المراد إخطارهـ.

 ب - رقم الوحدة العقارية المجزأة، وأرقام الوحدات الجديدة.

 ج- الإعلام بحقهـ في طلب زوال حق الارتفاق وتحديد المحكمة المختصة في النظر بهـذا الطلب.

ــل الموثــق مــع توقيــع ذوي الشــأن  2/62 إذا وقــع خــلاف بيــن ذوي الشــأن فيــدون محضــر بذلــك مــن قب
عليهـــ يؤشــر بموجبهـــ فــي صحائــف الوحــدات الجديــدة، ويعــرض علــى المحكمــة المختصــة للفصــل فيهـــ.

)المادة الثالثة والستون(

 تنتهـــي حقــوق الارتفــاق إذا أصبحــت الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـــا والوحــدة العقاريــة المرتفقة في يد 
مالــك واحــد، وعلــى إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق شطبهـــا تلقائيــا دون حاجــة إلــى طلب مــن المالك.

1/63 يتــم شــطب حقــوق الارتفــاق المذكــورة فــي المــادة مــن صحيفــة الوحــدة العقاريــة المرتفقــة، ومــن 
صحيفــة الوحــدة العقاريــة المرتفــق بهـــا.

2/63 تعــود حقــوق الارتفــاق متــى مــا أصبحــت الوحــدة العقاريــة المرتفقــة والوحــدة العقاريــة المرتفــق 
بهـــا فــي يــد مالكيــن مختلفيــن.

)المادة الرابعة والستون(

 إذا جزئــت الوحــدة العقاريــة المحملــة بحــق عينــي تبعــي إلــى وحدتيــن عقاريتيــن أو أكثــر، تحملــت كل وحــدة 
عقاريــة جديــدة بالحــق كامــلاً، ويجــوز الاتفــاق بيــن المــلاك الجــدد وصاحــب الحــق التبعــي علــى تجزئتهـ بحيث 

لا تتحمــل كل وحــدة عقاريــة جديــدة إلا جــزءا منهـــ يحددهـ الاتفاق.

1/64 ينقــل قيــد الحقــوق العينيــة التبعيــة علــى صحائــف الوحــدات العقاريــة الجديــدة الناتجــة عــن التجزئــة، 
فــإن حصــل اتفــاق علــى تجزئــة الحــق التبعــي علــى الوحــدات العقاريــة الجديــدة فيــدون فــي صحيفــة 
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الوحــدة الجديــدة مــا اتفــق علــى تحمــل الوحــدة العقاريــة لهـــ.

2/64 يــدون الموثــق محضــراً بالاتفــاق المذكــور فــي المــادة يوقــع عليهـــ المــلاك الجــدد وصاحــب الحــق 
ــق، وترفــق صــورة مصدقــة منهـــ بملــف الوحــدات الجديــدة. التبعــي والموث

)المادة الخامسة والستون(

 إذا أدمجــت وحدتــان عقاريتــان إحداهـــما محملــة بحــق عينــي تبعــي والأخــرى غيــر محملــة، امتــد الحــق 
ــت كل مــن  ــا دون موافقــة صاحــب الحــق. أمــا إذا كان ــدة بأكملهـ ــة الجدي التبعــي ليشــمل الوحــدة العقاري

الوحدتيــن محملــة بحــق عينــي مســتقل، فيجــب موافقــة أصحــاب الحقــوق علــى الإدمــاج.

1/65 يقصــد بالإدمــاج ضــم وحدتيــن عقاريتيــن أو أكثــر متجــاورة ومملوكــة لــذات المالــك بحيــث يتكــون منهـــا 
وحــدة عقاريــة واحــدة، تنشــأ لهـــا صحيفــة جديــدة.

2/65 ينقــل قيــد الحقــوق العينيــة التبعيــة علــى صحيفــة الوحــدة العقاريــة الجديــدة الناتجــة عــن الإدمــاج. 
3/65 بــدون محضــر بموافقــة أصحــاب الحقــوق علــى الإدمــاج يوقعهـــ المالــك وأصاحب الحقــوق والموثق، 

وترفــق صــورة مصدقــة منهـــ بملــف الوحــدات الجديــدة.
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)المادة السادسة والستون(

يعــد العقــار المتعــدد الشــقق والطوابــق وحــدة عقاريــة واحــدة، ويخصــص لهـــ صحيفة عقارية في الســجل 
العقاري تلحق بهـــا صحائف تكميلية بأســماء ملاك شــققهـ وطوابقهـ.

1/66 تكون الصحيفة التكميلية وفق النموذج المخصص لذلك على أن تشتمل على الحقول التالية:

 أ. الملاك.

 ب. أسباب اكتساب الملكية.

 ج. الحقوق العينية الأصلية.

 د. الحقوق العينية التبعية.

 هـ. المساحة.

2/66 تعطــى كل صحيفــة مــن الصحائــف التكميليــة رقمــاً متسلســلاً منســوبة إلــى رقــم الصحيفــة الأصليــة 
وتضــم إليهـــا، وتُعــد الصحيفــة التكميليــة صــك الملكيــة للشــقة أو الطابــق.

3/66 تقيــد كافــة الحقــوق فــي الصحائــف التكميليــة الملحقــة بالصحيفــة العينيــة المخصصــة للعقــار مــع 
الإشــارة فــي صحيفــة العقــار الأصليــة إلــى التصــرف الجديــد أو المالــك الجديــد للشــقة أو الطابــق محــل 

التصــرف.

صكوك الملكية والشهـادات
)المادة السابعة والستون(

ــة(، فــإذا  ــة المملوكــة لهـــ وتســمى )صــك الملكي ــك صــورة مــن صحيفــة الوحــدة العقاري ــكل مال  تســلم ل
كانــت الوحــدة العقاريــة مملوكــة علــى الشــيوع - يســلم إلــى كل مالــك صــك ملكيــة بأســماء جميــع المــلاك 

علــى الشــيوع.

1/67 تقــوم إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بوضــع ســجل خــاص لتســليم صكــوك الملكيــة، يوقــع فيهـــ 
صاحــب الصــك إقــراراً بالاســتلام، ويؤشــر بموجبهـــ فــي صحيفــة الوحــدة العقاريــة.

2/67 يصــدق صــك الملكيــة مــن رئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق بختــم خــاص يشــتمل علــى اســم 
الإدارة وتاريــخ التصديــق.

3/67 إذا كان مالــك الوحــدة العقاريــة شــخصية اعتباريــة فيتــم تســليم الصــك لمــن يخولهـــ نظامهـــا بذلــك. 
4/67 إذا كانــت الوحــدة العقاريــة مــن أمــلاك الدولــة فيُســلم الصــك للجهـــة المســئولة عنهـــا وصــورة منهـــ 
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للجهـــة المختصة.

)المادة الثامنة والستون(

 تســلم لــذوي الشــأن بنــاءً علــى طلبهـــم شهـــادة بالبيانــات المقيــدة فــي الســجل العقــاري بعــد أداء 
المقابــل المالــي المقــرر.

1/68 تســلم شهـــادة البيانــات بنــاءً علــى طلــب مــن ذوي الشــأن يقــدم إلــى رئيــس إدارة التســجيل العقــاري 
والتوثيــق، يبيــن فيهـــ البيانــات المطلوبــة، والغــرض الــذي مــن أجلهـــ طلبــت الشهـــادة، ويوقــع عليهـــ مــن 

مقدمهـ.

ــادة البيانــات مــن قبــل الموظــف المختــص، وتُصــدق مــن قبــل رئيــس الإدارة، وتكــون  2/68 يتــم تحريــر شهـ
وفــق النمــوذج المخصــص لذلــك وتشــتمل علــى مــا يلــي:

 أ- رقم الوحدة العقارية.

 ب- البيانات المطلوبة، على أن لا تشتمل على اسم المالك أو عنوانهـ.

 ج- توقيع الموظف ورئيس الإدارة.

)المادة التاسعة والستون(

 لا يجــوز تســلیم صــك ملكيــة آخــر إلا بعــد ثبــوت تلــف الصــك الأول أو فقدهـــ، ويكــون التســليم بعــد موافقــة 
رئيــس إدارة التســجيل العقــاري والتوثيــق وبعــد ســداد المقابــل المالــي المقــرر.

1/69 إضافة لما ورد في المادة من ضوابط يتم تسليم صك ملكية آخر، وفق ما يلي:

 أ- أن يتقدم صاحب الشأن بطلب صك آخر، ويضمن طلبهـ أسباب فقد الصك السابق أو تلفهـ.

 ب – التأشير بصحيفة الوحدة العقارية باستخراج صك آخر.

2/69 لا يشترط لإعطاء صك ملكية آخر بدل الصك المفقود أو التالف الإعلان عن ذلك.

3/69 يتــم ســحب النســخة التالفــة فــي حــال اســتلام البديــل، ويحفــظ فــي ملــف الوحــدة العقاريــة، ويطبــق 
بشأنهـــا نظــام حفــظ الوثائق.
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)المادة السبعون(

 يســلم لــذوي الشــأن بنــاءً علــى طلبهـــم شهـــادة بمطابقــة صــك الملكيــة للثابــت فــي الســجل العقــاري، 
بعــد أداء المقابــل المالــي المقــرر.

1/70 تكون شهـادة المطابقة بالختم على صك الملكية بختم يتضمن الصيغة التالية

 )يطابــق هـــذا الصــك الثابــت فــي الســجل العقــاري(، ويــدون تاریــخ الختــم، ويوقــع عليهـــ الموظــف المختــص 
ورئيس الإدارة.

أحكام انتقالية
)المادة الحادية والسبعون(

 الدعــاوى المشــار إليهـــا فــي المــادة )الأربعيــن( المنظــورة أمــام المحاكــم وقــت نفــاذ هـــذا النظــام والتي 
لم يؤشــر بهـــا - لا يجوز الاســتمرار في نظرهـــا إلا بعد التأشــير بهـــا في الســجل العقاري.

 ويمنح المُدعون بهـــا لإجراء هـــذا التأشــير مهـــلة قدرهـــا ســتون يوماً من تاريخ بدء أعمال التحديد التحرير 
فــي المنطقــة العقاريــة، فــإذا لــم تقــدم فــي أول جلســة بعــد انتهـــاء هـــذا الميعــاد شهـــادة بحصــول هـــذا 

التأشــير تعيــن عــدم ســماع الدعــوى.

1/71 علــى القاضــي المنظــورة لديهـــ الدعــوى إعــلام المدعيــن بضــرورة التأشــير بالدعــوى وإفهـامهـــم 
بالمهـــلة المقــررة.

2/71 يتــم تقديــم طلــب التأشــير بالدعــوى مــن قبــل المدعــي أو مــن يمثلهـــ الإدارة التســجيل العقــاري 
والتوثيــق مشــتملاً علــى اســم المدعــي أو مــن يمثلهـــ، وبيانــات الوحــدة العقاريــة محــل الدعــوى، ويرفــق 

بالطلــب صــورة مــن صحيفــة الدعــوى.

ــذهـ المــادة فــي محاضــر التحديــد والتحريــر مــن قبــل القاضــي  3/71 يكــون التأشــير المشــار إليهـــ فــي هـ
ــذا التأشــير. ــادة بحصــول هـ المشــرف علــى القيــد الأول، ويســلم المدعــي شهـ

ــاء تلــك المــدة  ــادة فــي أول جلســة تاليــة لانتهـ 4/71 إذا مضــت المــدة المحــددة ولــم يتــم تقديــم الشهـ
فيتعيــن عــدم ســماع الدعــوى، ويكــون الحكــم خاضعــا لتعليمــات التمييــز.

5/71 إذا �أقيمت الدعوى بعد نفاذ هـذا النظام فيكون طلب التأشير من قبل المحكمة

 المنظورة لديهـا الدعوى حسب المادة )40( من هـذا النظام.



173
دليل التشريعات العقارية

)المادة الثانية والسبعون(

يتبع بشأن التعاملات العقارية في أثناء إجراءات القيد الأول الأحكام الآتية:

ــا محاضــر تحديــد وتحريــر ولــم يقــدم   1- التعامــلات التــي تجــري علــى الوحــدات العقاريــة التــي أعــدت لهـ
ــا وفقــا للمــادة )الســابعة  ــا طعــون، تعــرض علــى القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول لينظــر فيهـ بشأنهـ

والعشــرين( دون التقيــد بالأرقــام المسلســلة للوحــدات العقاريــة.

 2- التعامــلات التــي تجــري فــي أثنــاء النظــر فــي الطعــون علــى محاضــر التحديــد والتحريــر أمــام القاضــي 
المشــرف علــى القيــد الأول، يوقــف أثرهـــا إلــى حيــن الفصــل فــي تلــك الطعــون.

 3- التعامــلات التــي تجــري فيمــا بعــد الفصــل فــي الطعــون المشــار إليهـــا فيمــا ســبق، تقــدم إلــى إدارة 
التســجيل العقــاري والتوثيــق للنظــر فــي أمــر قیدهـــا وفقــاً لأحــكام هـــذا النظــام.

1/72 يقصد بالتعاملات الواردة في هـذهـ المادة كل تصرف من شأنهـ إنشاء حق

 من الحقوق العينية العقارية الأصلية أو التبعية أو نقلهـ أو تغييرهـ أو زوالهـ.

الجزاءات
)المادة الثالثة والسبعون(

 مــع عــدم الإخــلال بــأي عقوبــة أشــد ينــص عليهـــا نظــام آخــر، يعاقــب بغرامــة لا تقــل عــن خمســة آلاف ريــال 
ولا تتجــاوز مائــة ألــف ريــال كل مــن ارتكــب أحــد الأفعــال الآتيــة:

 أ. التوصل بسوء نية إلى قيد عقار بغير اسم مالكهـ، أو ترتیب حق عيني عليهـ دون وجهـ حق.

 ب. إقامة دعوی کیدية.

 ج. تغييــر علامــات تحديــد الوحــدات العقاريــة أو إتلافهـــا، مــع إلزامهـــ بدفــع مصاريــف إعادتهـــا إلــى وضعهـــا 
السابق.

 د. الإخبار أو الشهـادة بحق عيني لا وجود لهـ، أو الامتناع عن الإخبار بوجود حق عيني يعلمهـ .

1/73 لا يمنــع إيقــاع العقوبــة المشــار إليهـــا فــي هـــذهـ المــادة المتضــرر مــن المطالبــة بحقهـــ الخــاص لــدى 
المحكمــة المختصة.

2/73 يتــم إيقــاع العقوبــة علــى الأفعــال الــواردة فــي الفقرتيــن )أ وب( مــن هـــذهـ المــادة بنــاء علــى حكــم 
نهـائي.
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)المادة الرابعة والسبعون(

 مع عدم الإخلال بأي عقوبة أشد ينص عليهـا نظام آخر، يعاقب بغرامة لا تتجاوز عشرة آلاف ريال:

 أ. كل من تخلف عن الإخطار المنصوص عليهـ في المادة )الرابعة والخمسين(.

 ب. كل مــن امتنــع عــن الحضــور أمــام القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول لمباشــرة إجــراءات التحديــد 
والتحريــر رغــم إعلانهـــ بذلــك إعــلان صحيحــة.

 ج. كل من قام بعمل من شأنهـ عرقلة إجراءات التحديد والتحرير.

 د. كل من امتنع عن تقديم المستندات الدالة على الملكية.

)المادة الخامسة والسبعون(

 تتولــى النظــر فــي مخالفــة أحــكام هـــذا النظــام واســتيفاء مــا تراهـــ مــن تحقيقــات لجــان تشــكل بقــرار مــن 
وزيــر العــدل فــي الأماكــن التــي يــرى أن الحاجــة تقتضــي تشــكيل لجــان فيهـــا، وتتكــون كل لجنــة مــن ممثــل 
عــن كل مــن وزارة العــدل ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، ووزارة الداخليــة، ويجــوز لمــن صــدر قــرار 

عقوبــة بحقهـــ أن يتظلــم منهـــ أمــام ديــوان المظالــم خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ إبلاغهـــ بالقــرار.

ــة  ــة مــن ثلاث ــر للنظــر فــي المخالفــات وتتكــون كل لجن ــة أو أكث ــر العــدل قــرارا بتشــكيل لجن 1/75 يُصــدر وزي
أعضــاء كمــا يلــي:

 أ. عضو من وزارة العدل يكون قاضيا ويرأس هـذهـ اللجنة.

 ب. عضو ترشحهـ وزارة الشئون البلدية والقروية على وظيفة مهـندس.

 ج. عضو ترشحهـ وزارة الداخلية على وظيفة مستشار.

 على أن يتضمن القرار المقار التي تنعقد فيهـا اللجان.

2/75 تكون عضوية اللجنة لمدة ثلاث سنوات قابلة للتجديد مرة واحدة.

3/75 لا يكون انعقاد اللجنة صحيحا إلا بحضور جميع أعضائهـا وتصدر قراراتهـا بالأغلبية.

4/75 تنعقــد اللجنــة بطلــب مــن رئيسهـــا، ويتــم تحديــد أوقــات اجتماعهـــا والمخالفــات التــي ســتنظر فــي كل 
اجتمــاع حســب الحاجــة لذلــك.

5/75 يتم تسمية أعضاء يحلون محل أي عضو من أعضاء اللجنة عند الغياب بقرار من وزير العدل.

6/75 يعــد محضــر بالمخالفــة مــن قبــل القاضــي المشــرف علــى القيــد الأول أو رئيــس إدارة التســجيل 
العقــاري والتوثيــق التــي وقعــت المخالفــة فــي دائــرة اختصاصهـــا، ويرفــع إلــى اللجنــة.
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7/75 للجنــة عنــد النظــر فــي المخالفــة اســتدعاء المخالــف لأخذ أقوالهـ أو من تراهـ من الخبراء أو الشهـــود 
ولهـــا فــي ســبيل ذلك الانتقال لإجــراء المعاينة.

8/75 إذا رأت اللجنة حاجة لحضور المخالف فتبلغهـ بموعد نظر المخالفة بموجب خطاب

 يعد من قبل اللجنة حسب النموذج المخصص لذلك ويشتمل على ما يلي:

 أ. اسم المخالف کاملا.

 ب. نوع المخالفة.

 ج. رقم محضر المخالفة وتاريخهـ.

 د. موعد الجلسة وتاريخهـا ومكان انعقادهـا وساعة الحضور.

9/75 للمخالف توكيل غيرهـ للحضور أمام اللجنة ما لم تطلب اللجنة حضورهـ شخصياً.

10/75 يكــون لــكل مخالفــة دفتــر يضبــط فيهـــ محضــر المخالفــة ورقمهـــ وتاريخهـــ وكل مــا يدور في الجلســة 
ويختتــم بقــرار اللجنة نحوهـــا.

11/75 إذا صــدر القــرار بالأغلبيــة فعلــى العضــو صاحــب الــرأي المخالــف مــن أعضاء اللجنة أن يوضــح مخالفتهـ 
وأسبابهـــا فــي الضبــط وعلــى الأكثريــة أن توضــح وجهـــة نظرهـــا في الرد علــى مخالفة العضو.

12/75 يبلغ قرار اللجنة للمخالف حسب إجراءات تبليغ الأحكام الواردة في نظام المرافعات الشرعية.

13/75 يكــون عضــو اللجنــة ممنوعــا مــن الاشــتراك فــي نظــر المخالفــة ولــو لــم يطلــب ذلــك المخالــف فــي 
الأحــوال التاليــة:

 أ. إذا كانت لهـ صلة قرابة أو مصاهـرة بالمخالف إلى الدرجة الرابعة.

 ب. إذا كان بينهـ وبين المخالف عداوة أو مودة يرجح معهـا عدم استطاعتهـ الحكم  بدون تحيز.

14/75 إذا قــام بأحــد أعضــاء اللجنــة ســبب للمنــع مــن النظــر فــي المخالفــة فيرفــع رئيسهـــا لوزيــر العــدل أو 
مــن ينيبهـــ لــلإذن لهـــ بالتنحــي ويثبــت هـــذا كلهـــ فــي محضــر خــاص يحفــظ فــي الإدارة.

15/75 إذا قام بالعضو سبب للمنع من النظر في المخالفة ولم يمتنع فللمخالف طلب

 منعهـ ويتم الفصل في ذلك بقرار من وزير العدل.
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)المادة السادسة والسبعون(

ــى  ــا النظــام حت ــم يشملهـ ــي ل ــى العقــارات الت ــا عل  يســتمر العمــل بنظــم تســجيل العقــار المعمــول بهـ
ــا وفقــا للمــادة )الخامســة عشــرة(. صــدور مــا يفيــد شــمولهـ لهـ

1/76 يعمل بالأنظمة والقرارات والتعليمات السارية التي لا تتعارض مع هـذا النظام.

)المادة السابعة والسبعون(

ــذا النظــام،   يصــدر وزيــر العــدل بعــد الاتفــاق مــع وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة اللائحــة التنفيذيــة لهـ
ــا مــن تاريــخ نفــاذ هـــذا النظــام. وتنشــر فــي الجريــدة الرســمية، ويعمــل بهـ

)المادة الثامنة والسبعون(

 ينشــر هـــذا النظــام فــي الجريــدة الرســمية، ويعمــل بهـــ بعــد ســنة مــن تاريــخ نشــرهـ، ويلغي كل مــا يتعارض 
معهـ مــن أحكام.



التشريعات المتعلقة 
بالشؤون البلدية والقروية

التشريعات المتعلقة بوزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان
الشؤون البلدية والقروية
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177 التشريعات�المتعلقة�بوزارة�الشؤون�البلدية�والقروية�والإسكان�-الشؤون�البلدية�والقروية�

180 مرسوم ملكي رقم م/15 بتاريخ 1424/3/11 ه ـ

180 الموافقة على )نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة، ووضع اليد المؤقت وعلى العقار( 

182 قرار مجلس الوزراء 

182 الموافقة على )نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة، ووضع اليد المؤقت وعلى العقار( 

184 نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة ووضع اليد المؤقت على العقار 

193 قرار مجلس الوزراء رقم 1255 وتاريخ 1392/11/8هـ. 

193 الموافقة على مشروع نظام التصرف في العقارات البلدية 

194 نظام التصرف في العقارات البلدية 

195 مرسوم ملكي رقم م/ 59 بتاريخ 1435/9/23 ه ـ

195 الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية 

196 قرار مجلس الوزراء رقم 3٧6 بتاريخ 1435/9/1٧ ه ـ

196 الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية 

19٧ نظام إجراءات التراخيص البلدية 

201 قرار مجالس وهيئات رقم 10/23 بتاريخ 1423/8/2٧ ه ـ

201 الموافقة على مشروع لائحة التصرف بالعقارات البلدية 

202 قرار مجلس الوزراء رقم 49 بتاريخ 1441/1/18 ه ـ

202 الموافقة على تعديل نظام تطبيق كود البناء السعودي 

203 اللائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي 

203 الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/43( وتاريخ 1438/4/26ه ـ

215 لائحة التصرف بالعقارات البلدية 

22٧ اللائحة التنفيذية لنظام إجراءات التراخيص البلدية 

238 قرار مجلس الوزراء رقم 119 بتاريخ 143٧/4/15 هـ  

238 الموافقة على الضوابط الخاصة بتجزئة الأراضي 

240 قرار مجلس الوزراء رقم 15٧ بتاريخ 1428/5/11 هـ  

240 الموافقة على قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام )1450هـ( 

241 قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام 1450ه ـ

246 اللائحة التنفيذية المحدثة لقواعد النطاق العمراني حتى عام 1450ه ـ

311 قرار وزاري رقم 03128 وتاريخ 1441/1/6 ه ـ

311 يتم إضافة بند جديد تحت مسمى )رابعاً( )المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسـيمات الأراضي 

312 المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسيمات الأراضي السكنية الخاصة خلال )60( يوماً 

35٧ دليل إرشادي لمتطلبات إنشاء المباني السكنية الخاصة 

4٧9 قرار وزاري رقم 20154 بتاريخ 1439/4/18 ه ـ

4٧9 الموافقة على لائحة رسوم الخدمات البلدية 
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480 لائحة رسوم الخدمات البلدية ربيع الآخر 1439ه ـ

501 قرار مجلس الوزراء رقم 189 بتاريخ 1432/6/29ه ـ

501 الموافقة على لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات 

502 لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات 

503 ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها 

505 قرار مجلس الوزراء رقم 115 بتاريخ 1434/5/٧ه ـ

505 الموافقة على ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها 

506 قرار وزاري رقم 44052 بتاريخ 1438/09/20ه ـ

506 بشأن العمل بألية الإجراءات التنظيمية والفنية اللازمة لاستثناء المشاريع المتصلة بالإسكان 

50٧ قرار مجلس الوزراء رقم 611 بتاريخ 1438/9/24ه ـ

إعادة تنظيم الأراضي المخططة التي اعتمدتها جهة الاختصاص ولا تتوافر فيها مرافق تعليمية كافية ، 

50٧ بحيث تدرج فيها الأراضي التي تشتريها وزارة التعليم لإقامة مرافق تعليمية عليها 

509 قرار مجلس الوزراء رقم 509 بتاريخ 1439/9/21ه ـ

509 إلزام المقاولين بالتأمين ضد العيوب الخفية 

510 قرار وزاري رقم 34 بتاريخ 1442ه ـ

510 إلزام المقاولين بالتأمين ضد العيوب الخفية 

512 قرار مجلس الوزراء رقم 151 بتاريخ 1428/5/4ه ـ

512 اعتمادات المخططات السكنية والزراعية 

514 قرار وزاري رقم 14654 بتاريخ 1438/9/5هـ  

514 إعتماد تنظيم واضح يسمح بتنمية قطع الأراضي بالتزامن مع تطوير المخططات 

آلية تطبيق مبادرة تنفيذ المباني بالتزامن مع تنفيذ الاشتراطات الخاصة بالنطاق العمراني )تطوير 

515 المخططات( 

51٧ اشتراطات مباني الصحة والخدمات الاجتماعية الأهلية 

540 قرار مجلس الوزراء رقم 218 بتاريخ 1422/8/6ه ـ

الموافقة على لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية وجدول الغرامات والجزاءات الملحق بها

540  

541 لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية 

562 قرار مجلس الوزراء رقم 136 بتاريخ1429/5/14ه ـ

562 إيصال الخدمة الكهربائية إلى منازل بعض المواطنين التي ليس لديهم صكوك شرعية عليها 

564 التشريعات�المتعلقة�بوزارة�العدل�

566 مرسوم ملكي رقم م/49 بتاريخ 1443/8/13 ه ـ

566 الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل 

56٧ قرار مجلس الوزراء رقم 35٧ بتاريخ 1433/8/12 ه ـ
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مرسوم ملكي رقم م/15 بتاريخ 1424/3/11 هـ
الموافقة على )نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة، ووضع اليد المؤقت وعلى العقار(

بعون الله تعالی
نحن فهد بن عبدالعزيز آل سعود 
ملك المملكة العربية السعودية

ــاءً علــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( وتاريــخ  بن
1412/8/27هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

وبنــاءً علــى المادتيــن )الســابعة عشــرة، والثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر 
1412/8/27هـــ. وتاريــخ  )أ/91(  رقــم  الملكــي 

وبعــد الاطــلاع علــى )نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة( الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم 
1392/11/16هـــ. وتاريــخ  )م/65( 

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )54/58( وتاريخ 1421/11/17هـ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )31( وتاريخ 1424/2/5هـ.
رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقــة علــى )نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة، ووضــع اليــد المؤقــت وعلــى العقــار( 
بالصيغــة المرافقــة لهــذا.

ــر، وتشــكيل اللجــان  ــر، وإعــادة التقدي ــواردة فــي هــذا النظــام -المتعلقــة بالتقدي ــق الأحــكام ال ــاً: تطب ثاني
 - اللازمة لذلك، وصرف التعويض، والتظلم من قرارات اللجان والأجهزة الادارية الصادرة  بشــأنها 

بهــا  على حالات نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة السابقة لنفاذه التي وردت أو ترد  
ق  ر ا لفــو ا شكاوى بعدم إتباع الاجراءات النظامية بشأنها، مؤيدة بأحكام قضائية بذلك، مع مراعاة  

المذكــورة. النظاميــة  الأحــكام  عليهــا  اشــتملت  التــي  المواعيــد  بدايــة  احتســاب  إلــى  بالنســبة 

ثالثــاً: دون الإخــلال بمــا تقضــي بــه الأنظمــة الأخــرى، تطبــق أحــكام هــذا النظــام علــى العقــارات التــي تحتــاج 
اليهــا الشــركات التــي تتولــى إدارة أحــد المرافــق العامــة التنفيــذ مشــروعاتها، كالكهربــاء وشــبكات الميــاه 

والهاتــف والغــاز والصــرف الصحــي

والخطــوط الحديــدة والطــرق العامــة ونحوهــا، وذلــك بالقــدر الــذي يتفــق وطبيعــة از عمــل هذه الشــركات، 
علــى أن يصــدر قــرار نــزع الملكيــة - وفقــا لهــذا النظــام - مــن الوزيــر المشــرف علــى المرفــق العــام، وأن 
تدفــع الشــركة التــي تديــر المرفــق التعويضــات المرتبــة علــى ذلــك، وأن تضمــن لوائــح هــذا النظــام تفاصيــل 

مــا يلــزم لتنفيــذ ذلــك.



181
دليل التشريعات العقارية

رابعــاً: تســري أحــكام )نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة( الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم 
أنشــأتها  التــي  المشــروعات  بأراضــي  المتعلقــة  القائمــة  الحــالات  علــى   - 1392/11/16ه  وتاريــخ  )م/65( 
ونفذتهــا المؤسســة العامــة للكهربــاء وســلمتها للشــركة الســعودية للكهربــاء، وذلــك إلــى حيــن البــت 
تدفــع  وأن  والكهربــاء،  فيها وفقاً للنظام المذكور، على أن يصدر قرار النزع من وزير الصناعة  

الشــركة التعويضــات المرتبــة علــى ذلــك.

خامساً: على سمو نائب رئيس مجلس الوزراء والوزراء - كل فيما يخصه – تنفيذ مرسومنا هذا.
        

فهد بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء
الموافقة على )نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة، ووضع اليد المؤقت وعلى العقار(

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الواردة من ديوان رئاســة مجلس الوزراء برقــم 953/7/ ر وتاريخ 1422/1/14هـ، 
المشــتملة علــى خطــاب وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 3/3208 وتاريــخ 1398/6/10هـــ، بشــأن 
)مشــروع نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة، ووضــع اليــد المؤقــت علــى العقــار( وبعــد الاطــلاع 
علــى المحضــر رقــم )268( وتاريــخ 1418/12/2هـــ المعــد فــي هيئــة الخبــراء، وعلــى مذكرة الهيئــة رقم )269( 

وتاريــخ 1418/12/2هـ.

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )54/58( وتاريخ 1421/11/17هـ.

وبعــد الاطــلاع علــى المحضريــن رقــم )303( وتاريــخ 1422/7/14هـ ورقم )477( وتاريــخ 1423/12/4هـ المعدين 
فــي هيئــة الخبراء

وتاريــخ   )304( ورقــم  1422/11/12هـــ،  وتاريــخ   )447( رقــم  الخبــراء  هيئــة  مذكرتــي  علــى  الاطــلاع  وبعــد 
1423/7/29هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى توصيتــي اللجنــة العامــة لمجلــس الــوزراء رقــم )587( وتاريــخ 1423/12/30هـــ، ورقــم 
)39( وتاريــخ 1424/1/21هـــ.
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يقرر ما يلي:

 1- الموافقــة علــى )نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة، ووضــع اليــد المؤقــت علــى العقــار( 
بالصيغــة المرافقــة لهــذا.

2- تطبــق الأحــكام الــواردة فــي هــذا النظــام المتعلقــة بالتقديــر، وإعــادة التقديــر، وتشــكيل اللجــان اللازمــة 
علــى  لذلك، وصرف التعويض، والتظلم من قرارات اللجان والأجهزة الإدارية الصادرة بشأنها -  

بعــدم  شــكاوى  حالات نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة السابقة لنفاذه التي وردت أو ترد بما  
إلــى  بالنســبة  الفــوارق  اتباع الإجراءات النظامية بشأنها، مؤيدة بأحكام قضائية بذلك، مع مراعاة  

احتســاب بدايــة المواعيــد التــي اشــتملت عليهــا الأحــكام النظاميــة المذكــورة.

3- دون الإخــلال بمــا تقضــي بــه الأنظمــة الأخــرى، تطبــق أحــكام هــذا النظــام علــی العقــارات التــي تحتــاج 
إليها الشركات التي تتولى إدارة أحد المرافق العامة لتنفيذ مشروعاتها، كالكهرباء وشبكات  

الميــاه والهاتــف والغــاز والصــرف الصحــي والخطــوط الحديديــة والطــرق العامــة ونحوهــا، وذلــك بالقــدر 
الــذي يتفــق وطبيعــة عمــل هــذه الشــركات، علــى أن يصــدر قــرار نــزع الملكيــة - وفقــاً لهــذا النظــام - مــن 
التعويضــات المترتبــة علــى  الوزير المشرف على المرفق العام، وأن تدفع الشركة التي تدير المرفق  

ذلــك، وأن تضمــن لوائــح هــذا النظــام تفاصيــل مــا يلــزم التنفيــذ ذلــك.

4- تســري أحــكام )نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة( الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/65( 
وتاريــخ 1392/11/16هـــ - علــى الحــالات القائمــة.

المتعلقــة بأراضــي المشــروعات التــي أنشــأتها ونفذهــا المؤسســة العامــة للكهربــاء وســلمتها للشــركة 
الســعودية للكهربــاء، وذلــك إلــى حيــن البــت فيهــا وفقــاً للنظــام المذكــور، علــى أن يصــدر قــرار النــزع مــن 

وزيــر الصناعــة والكهربــاء، وأن تدفــع الشــركة التعويضــات المترتبــة علــى ذلــك.

وقد أعد مشروع ملكي بذلك صيغته مرافقة لهذا.

                                                                        رئيس مجلس الوزراء
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نظام نزع ملكية العقارات للمنفعة العامة ووضع اليد المؤقت على العقار

الباب الأول
نزع الملكية للمنفعة العامة

المادة الأولى:

يجــوز للــوزارات والمصالــح الحكوميــة وغيرهــا مــن الأجهــزة ذوات الشــخصية المعنويــة العامــة نــزع ملكيــة 
العقــار للمنفعــة العامــة لقــاء تعويــض عــادل، بعــد التحقــق مــن عــدم توفــر الأراضــي والعقــارات الحكوميــة 

التــي تفــي بحاجــة المشــروع. ولا يجــوز نــزع ملكيــة عقــار إلا التنفيــذ مشــروع معتمــد فــي الميزانيــة.

المادة الثانية:

لا يتــم التعويــض وفقــاً لهــذا النظــام إذا كان العقــار المــراد اقتطاعــه أو اقتطــاع جــزء منــه ممــا يشــترط 
لتملكــه الإحيــاء ولــم يتــم إحيــاؤه وقــت تخطيــط المشــروع وفقــا لشــروط الإحيــاء المقــررة، علــى أن تنظــر 
لجنــة التقديــر المنصــوص عليهــا فــي المــادة الســابعة فــي تعويــض صاحبــه تعويضــا عــادلا عمــا قــد يلحقــه 

مــن أضــرار.

المادة الثالثة:

يســتحق التعويــض عمــا يتــم اقتطــاع، لتحديــد وتنفيــذ شــبكات الطــرق الرئيســية أو الصالــح التخطيــط وفقــاً 
لمــا يأتــي:

أولاً: بالنسبة لما هو واقع داخل حدود حماية التنمية:

أ- الأراضــي التــي ســبق أخــذ النســبة النظاميــة التــي تقتطــع مجانــاً منهــا يعــوض المالــك عمــا يقتطــع منهــا 
بعــد ذلــك.

يقتطــع منهــا بعــد  ب – الأراضي التي سبق أخذ جزء من النسبة النظامية منها لا يعوض المالك عما  
ــة، وبشــرط أن يكــون الباقــي منهــا بعــد  ــم يتجــاوز الاقتطــاع الســابق واللاحــق النســبة النظامي ــك إذا ل ذل
الاقتــلاع الســابق واللاحــق عشــرة آلاف متــر مربــع فأكثــر، ويعــوض عــن الفــرق إن قلــت مســاحة الباقــي 

منهــا عــن ذلــك.

ج - الأراضــي التــي لــم يســبق أخــذ النســبة النظاميــة منهــا لا يعــوض المالــك عمــا يقتطــع منهــا إذا لــم 
ــر مربــع  يتجــاوز المقتطــع النســبة النظاميــة وبشــرط أن يكــون الباقــي منهــا بعــد الاقتــلاع عشــرة آلاف مت

ــر، ويعــوض عــن الفــرق إن قلــت مســاحة الباقــي منهــا عــن ذلــك. فأكث

د- إذا طلــب مالــك الأرض تقســيمها أو تخطيطهــا وفقــا لمــا تقــرره الأنظمــة والتعليمــات لا يعــوض عمــا 
يقتطــع منهــا لذلــك، مالــم يتجــاوز الاقتطــاع الســابق إن وجــد واللاحــق النســبة النظاميــة لكامــل المســاحة، 

إلا إذا كان تجاوزهــا قــد تــم بنــاء علــى طلــب المالــك.
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هـــ - إذا طلــب مالــك القطعــة المفــرزة مــن أرض ســبق تخطيطهــا تقســيمها إلــى قطــع أصغــر وتطلــب ذلــك 
فتــح شــارع أو أكثــر لخدمتهــا فــلا يعــوض عــن ذلــك.

و - أراضــي المبانــي والمــزارع بغــض النظــر عــن مســاحاتها يتــم التعويــض عــن المســاحات التــي تقتطــع 
منهــا، كمــا يتــم التعويــض عــن المبانــي والغــرس. وفــي حالــة طلــب مالكهــا تقســيمها أو تخطيطهــا وفقــا 
لمــا تقــرر، الأنظمــة والتعليمــات لا يعــوض عمــا يقتطــع منهــا لذلــك فــي حــدود النســبة النظاميــة، كمــا لا 

يعــوض إذا كان تجاوزهــا قــد تــم بنــاء علــى طلــب المالــك.

ثانياً: بالنسبة لما هو واقع خارج حدود حماية التنمية:

بغــض  أ – الأراضي التي لا تزيد مساحاتها على عشرة آلاف متر مربع، والمباني، والمزارع -  
النظــر عــن مســاحاتها - يتــم التعويــض عــن المســاحات التــي تقتطــع منهــا، كمــا يتــم التعويــض عــن المبانــي 
والغــرس. ولا يتــم التعويــض عــن المقتطــع منهــا لصالــح تقســيمها وفقــا لمــا تقــرره الأنظمــة والتعليمــات 
إذا طلــب المالــك ذلــك، وذلــك فــي حــدود النســبة النظاميــة المقــررة لمــا هــو داخــل حــدود حمايــة التنميــة، 

مالــم يكــن تجاوزهــا تــد تــم بنــاء علــى طلــب المالــك.

ب - الأراضــي التــي تزيــد مســاحاتها علــى عشــرة آلاف متــر مربــع، لا يتــم التعويــض عمــا يقتطــع منهــا للطرق 
الرئيســية فــي حــدود مــا نســبته 12% مــن مســاحاتها، وبشــرط أن يكــون الباقــي منهــا بعــد الاقتطــاع عشــرة 
آلاف متــر مربــع فأكثــر، ويعــوض عــن الفــرق إن قلــت مســاحة الباقــي منهــا عــن ذلــك. وفــي حالــة تخليطهــا 

وفقــا لمــا تقــرره الأنظمــة والتعليمــات تطبــق عليهــا الفقــرات )ب، د، هـــ( مــن البنــد أولاً.

ثالثاً: بالنسبة للمدن والقرى والهجر التي لا يوجد لها حد حماية تنمية:

تقوم وزارة الشؤون البلدية والقروية بوضع تعليمات حول ما يتم بشأنها من حيث التخطيط  
والبنــاء فيهــا، وهــذه التعليمــات تحــدد محمــد حمايــة التنميــة بالنســبة لهــا بحيــث يبنــي عليــه فــي التفرقــة 

المذكــورة آنفــاً.

المادة الرابعة:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة الثالثــة يكــون تنفيــذ خطــوط المرافــق العامــة فــي الشــوارع والطــرق 
وأحرامهــا أو فــي الأراضــي المملوكــة للدولــة، فــإذا تعــذر ذلــك وكان لابــد مــن تنفيــذ خطــوط المرافــق 
العامــة فــي الأمــلاك الخاصــة فيتــم ذلــك بأقــل قــدر ممكــن مــن الضــرر، مــع دفــع تعويــض عــادل وفقــا لهــذا 

النظــام بعــد الاتفــاق مــع وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزارة

المواصــلات حــول مســارات هــذه المرافــق لتتفــق مــع مســارات الشــوارع والطــرق مســتقبلاً وفقــاً لمــا 
تقتضيــه المصلحــة العامــة، ويجــب التهميــش علــى صكــوك الملكيــات وســجلاتها الموجــودة فيهــا هــذه 

المرافــق بذلــك.
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المادة الخامسة:

1- يصــدر قــرار الموافقــة بالبــدء فــي إجــراءات نــزع الملكيــة للمنفعــة العامــة مــن الوزيــر  المختــص أو رئيــس 
ينيبونهــم،  مــن  أو  العامــة  المصلحة الحكومية أو مجلس إدارة الجهاز ذي الشخصية المعنوية  
وتبلــغ  تنفيــذه،  لأجــل  الملكيــة  على أن يرفق بالقرار نسخة من مخطط المشروع المقترح نزع  

بذلــك. الأخــرى  المختصــة  العــدل والجهــات  البلديــات وكتــاب 

ويجب أن يتضمن القرار دعوة الجهات المشار إليها في المادتين السادسة والسابعة لتسمية  
مندوبيهــا خــلال فتــرة لا تزيــد علــى خمســة عشــر يومــاً.

2 - ينشــر قــرار الموافقــة فــي الجريــدة الرســمية وفــي صحيفتيــن مــن الصحــف اليوميــة التــي تــوزع فــي 
المنطقــة. كمــا تلصــق صــورة مــن الإعــلان فــي مقــر الجهــة صاحبــة المشــروع، وفــي مقــر المشــروع، وفــي 
المحكمــة، وفــي الإمــارة أو المحافظــة أو المركــز، وفــي البلديــة التــي يقــع العقــار فــي دائــرة اختصاصهــا.

المادة السادسة:

1- لا يجــوز تقســيم أرض أو دمــج عقــار بآخــر، أو الترخيــص بالبنــاء فــي العقــارات الــواردة فــي  مخطــط 
ــدء  ــارا مــن تاريــخ التبليــغ بقــرار  الموافقــة بالب ــزع الملكيــة لأجــل تنفيــذه، وذلــك اعتب ــرح ن المشــروع المقت

فــي إجــراءات نــزع الملكيــة.

2- يتخــذ تاریــخ نشــر قــرار الموافقــة بالبــدء فــي إجــراءات نــزع الملكيــة أساســاً لتقديــر التعويــض،  ولا يعتــد 
بنــا يتــم بعــد ذلــك مــن تعديــلات أو إضافــات أو تحســينات أو بنــاء أو إحيــاء أو غــرس أو نحــو ذلــك.

3- تكــون الجهــة صاحبــة المشــروع لجنــة تشــترك فيهــا الإمــارة والبلديــة المختصــة ، وتكــون مهمتهــا دخــول 
حســب  أحدهمــا  العقارات الواقعة في حدود مخلط المشروع بحضور المالكين والشاغلين أو  
الأحــوال أو مــن يمثلهــم ، وتحريــر محضــر بذلــك تبيــن فيــه نــوع العقــار ووصفــه الإجمالــي ومشــتملاته مــن 
المبانــي والأســوار والأشــجار والمزروعــات والآبــار والســدود والعقــوم وغيــر ذلــك ممــا يمكــن أن يكــون 
لــه أثــر فــي التعويــض ، واســم المالــك والشــاغل للعقــار وأصحــاب الحقــوق عليــه ممــا يقــدم للجنــة مــن 
ــد الحاجــة ، ويوقــع هــذا المحضــر  والمخططــات عن صكوك أو مستندات ، مع توضيح ذلك بالرسوم  
مــن قبــل أعضــاء اللجنــة وأصحــاب الشــأن مــن المالكيــن والشــاغلين أو مــن يمثلهــم . فــإن امتنــع أي مــن 
التوقيــع أثبــت ذلــك فــي المحضــر مــع بيــان الســبب، ولا يمنــع التوقيــع مــن  الأعضاء أو أصحاب الشأن عن  
تصحيــح الخطــأ إذا ثبــت، كمــا تثبــت الاعتراضــات إن وجــدت. وعلــى اللجنــة أن تنهــي عملهــا خــلال ســتين يومــاً 

مــن تاريــخ قــرار الموافقــة بالبــدء فــي إجــراءات نــزع الملكيــة.
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المادة السابعة:

تؤلــف الجهــة صاحبــة المشــروع لجنــة لتقديــر تعويــض العقــارات المقــرر نــزع ملكيتهــا أو المتضــررة مــن 
المشــروع علــى النحــو الآتــي:

أولاً: خمسة مندوبين من الجهات الحكومية، تسمیهم جهاتهم، وهم:

1 - مندوب من الجهة صاحبة المشروع.

2 - مندوب من وزارة العدل.

3 - مندوب من وزارة الشؤون البلدية والقروية.

4 - مندوب من وزارة الداخلية.

5 - مندوب من وزارة المالية والاقتصاد الوطني.

ثانياً: اثنان من أهل الخبرة في العقار، ترشحهما الغرفة التجارية الصناعية بالمنطقة

ويشــترط فــي أعضــاء اللجنــة أن يكونــوا مــن الســعوديين ذوي الخبــرة، المعروفيــن بالأمانــة، وألا تقــل 
فــة  ضا لإ با مرتبة مندوب الجهة الحكومية عن السادسة. كما يشترط في مندوب وزارة العدل -  
إلــى ذلــك - توفــر المؤهــل المقــرر للتعييــن فــي الســلك القضائــي. ولا يجــوز أن يكــون عضــوا فــي اللجنــة 
مــن كان لــه أو لزوجتــه أو الأحــد أصهــاره أو أقاربــه حتــى الدرجــة الرابعــة حــق أو مصلحــة فــي العقــار 
المقــرر نــزع ملكيتــه أو المتضــرر مــن المشــروع، أو كان وكيــلاً لأحــد أصحــاب الحقــوق علــى العقــار أو وصيــاً 

أو قيمــاً عليــه.

المادة الثامنة:

علــى لجنــة التقديــر المنصــوص عليهــا فــي المــادة الســابعة البــدء فــي تقديــر التعويــض خــلال ســتين يومــاً 
مــن تاريــخ قــرار الموافقــة بالبــدء فــي إجــراءات نــزع الملكيــة، وأن تنتهــي مــن التقديــر فــي موعــد لا يتجــاوز 
تســعين يومــاً مــن تاريــخ تــرار الموافقــة بالبــدء فــي إجــراءات نــزع الملكيــة، مــا لــم توجــد أســباب تقــرر اللجنــة 

فــي محضــر خــاص أنهــا تحــول دون ذلــك، ويعتمــد المحضــر مــن الجهــة صاحبــة المشــروع.

المادة التاسعة:

1- يجوز للجنة التقدير أن تطلب من الجهات المختصة مساعدتها بين تراه من الخبراء والموظفين.

2 - يجــب علــى اللجنــة دخــول العقــارات فــي ســبيل تنفيــذ مهامهــا بحضــور المالكيــن والشــاغلين أو أحدهمــا 
يتطلبهــا  التــي  بالأعمــال  حسب الأحوال أو من يمثلهم، وعلى هؤلاء تمكين اللجنة من القيام  

إنجــاز مهامهــا.

3- تنعقــد اللجنــة بحضــور جميــع أعضائهــا، وتتخــذ قراراتهــا بالأغلبيــة، وترفعها إلى الجهة صاحبة المشــروع 
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لاعتمادهــا. ويجــوز لهــذه الجهــة ولــوزارة الماليــة والاقتصــاد الوطنــي طلــب إعــادة التقديــر خــلال ثلاثيــن 
يومــاً مــن تاريــخ قــرار التقديــر، ويتــم ذلــك بواســطة لجنــة أخــرى مــن غيــر الأعضــاء الســابقين لا يقلــون 
الاشــتراطات ولا تقــل مرتبــة مندوبــي الجهــات الحكوميــة فــي هــذه اللجنــة عــن  عنهم من حيث  
العاشــرة. وتُكــون خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاریــخ طلــب إعــادة التقديــر، وتتخــذ قرارهــا بالأغلبيــة، ويجــب أن 

ــة الأولــى. ــر وإلا أخــذ بقــرار اللجن ــب إعــادة التقدي تنهــي عملهــا خــلال ســتين يومــا مــن تاريــخ طل

المادة العاشرة:

تقوم لجنة التقدير بما يأتي:

1- الوقــوف علــى العقــار أو العقــارات المقــرر نــزع ملكيتهــا والتحقــق ممــا ورد فــي محضــر اللجنــة المشــار 
إليهــا فــي المــادة السادســة.

2- تقديــر العقــارات المقــرر نــزع ملكيتهــا أرضــاً، وبنــاءً، وأشــجاراً، ومزروعــات، وأي إنشــاءات أو حقــوق أخــرى 
وفــق الأســس الآتية:

أ- يكــون تقديــر التعويــض عــن العقــار علــى أســاس قيمتــه وقــت وقــوف لجنــة التقديــر علــى العقــار المــراد 
نــزع ملكيتــه.

ب- يكــون تقديــر التعويــض عــن الأشــجار علــى أســاس قیمتهــا وقــت وقــوف اللجنــة علــى العقــار المــراد 
نــزع ملكيتــه، مــع مراعــاة نوعهــا وعمرهــا ونتاجهــا.

ج - يكــون تقديــر التعويــض عــن المزروعــات والثمــار إذا لــم يمكــن تأخيــر نــزع ملكيتهــا إلــى مــا بعــد الانتهــاء 
مــن الحصــاد وقطــف الثمــار وفــق مــا تــراه لجنــة التقديــر.

د - یكــون تقديــر التعويــض عــن الأراضــي المخصصــة للاســتعمالات العامــة التي لا تشــملها النســبة النظامية 
فــي المخططــات الخاصــة - بعــد مضــي ســنتين مــن تاريــخ تخصيصهــا، وفقــا لأحكام هــذا النظام.

2- تقديــر قيمــة التعويضــات لأصحــاب العقــارات المتضــررة مــن المشــروع دون أن يقتطــع شــيء منهــا 
لصالحــه وذلــك علــى أســاس الفــرق بيــن قيمــة العقــار قبــل تنفيــذ المشــروع وقيمتــه بعــده.

المادة الحادية عشرة:

إذا اقتصر نزع الملكية على جزء من العقار فيتبع ما يأتي:

1- تقــدر قيمــة مســاحة الأرض المقــرر نــزع ملكيتهــا والبنــاء والغــراس المقــام علــى هــذه المســاحة إذا كان 
ــة المطبقــة فــي  ــه وفــق التعليمــات الفني ــلاً للانتفــاع ب ــاء أو الغــراس قاب الجــزء الباقــي مــن الأرض أو البن

المنطقــة، وتضــاف إلــى هــذه القيمــة تكاليــف إصــلاح وترمیــم الجــزء المتبقــي مــن البنــاء.

ــاء أو الغــراس إذا كان الجــزء  ــزع ملكيتهــا فقــط وقيمــة كامــل البن 2- تقــدر قيمــة مســاحة الأرض المقــرر ن
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الباقــي مــن البنــاء أو الغــراس بعــد اقتطــاع مــا يحتاجــه المشــروع غيــر قابــل للانتفــاع بــه وكان الجــزء الباقــي 
مــن الأرض بعــد الاقتطــاع قابــلاً للانتفــاع بــه وفــق التعليمــات الفنيــة المطبقــة فــي المنطقــة، علــى أن 

تتولــى الجهــة صاحبــة المشــروع هــدم الجــزء الباقــي مــن البنــاء.

3- تقــدر قيمــة كامــل العقــار أرضــاً وبنــاءً وغراســاً إذا كان الجــزء الباقــي مــن أرض العقاربعــد اقتطــاع مــا 
يحتاجــه المشــروع غيــر صالــح للانتفــاع بــه وفــق التعليمــات الفنيــة المطبقــة فــي المنطقــة، أو كانــت تكاليف 

إصــلاح الجــزء الباقــي مــن العقــار تســاوي أو تفــوق قيمــة هــذا الجــزء

ويعــود تقديــر قابليــة الجــزء الباقــي مــن العقــار للانتفــاع بــه أو وجــود الضــرر إلــى لجنــة مــن الأمانــة أو 
ــر مــن وزارة الزراعــة والميــاه إذا كانــت الأرض زراعيــة، وذلــك  البلديــة المختصــة مــع إشــراك منــدوب أو أكث

ــه، لتحديــد مــدى الانتفــاع مــن الغــراس المتبقــي مــن عدمــه أو وجــود الضــرر في

المادة الثانية عشرة:

إذا اقتصــر نــزع الملكيــة علــى جــزء مــن العقــار ونقصــت قيمــة الجــزء أو الأجــزاء الباقيــة منــه بســبب تنفيــذ 
المشــروع، وجــب مراعــاة النقصــان عنــد تقديــر التعويــض المســتحق.

المادة الثالثة عشرة:

يجــوز أن يكــون التعويــض عــن العقــار المنزوعــة ملكيتــه للمنفعــة العامــة أو جــزء منــه أرضــأ إذا رضــي 
المالــك بذلــك.

المادة الرابعة عشرة:

إذا اختلفــت مســاحة العقــار الــواردة فــي وثائــق إثبــات الملكيــة عــن المســاحة الفعليــة للعقار حســب وضعه 
علــى الطبيعــة، فيجــري التقديــر حســب المســاحة الفعليــة أو الــواردة فــي وثائــق الملكيــة أيهمــا أقــل، 

وذلــك دون إخــلال بحــق مالــك العقــار فــي إثبــات ملكيتــه للجــزء الــذي لــم يدخــل فــي التقديــر.

المادة الخامسة عشرة:

المشــروع،  إذا اعترض تنفيذ مشروع للمنفعة العامة ملكيات لم يتحدد مالكها قبل البدء في تنفيذ  
أو ظهــرت أثنــاء تنفيــذ المشــروع علامــات أو آثــار تملــك، وجب تحديد هذه الملكيات مســاحياً حســب العلامات 
الظاهــرة أو التــي تظهــر أثنــاء التنفيــذ، وتدویــن مــا عليهــا والمســاحات المقتطعــة منهــا وتقديرهــا، وحفــظ 
تلــك المعلومــات لــدى الجهــة التــي يتبعهــا المشــروع للاســتفادة منهــا لــدى أي مطالبــة فــي المســتقبل.
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المادة السادسة عشرة:

تبلــغ الجهــة صاحبــة المشــروع أصحــاب الحقــوق علــى العقــارات المقــرر نــزع ملكيتهــا بالتعويــض المقــدر 
لهــم بالطــرق الإداريــة، فــإن تعــذر إبلاغهــم بذلــك فيتــم النشــر وفقــاً لمــا جــاء فــي البنــد الثانــي مــن المادة 

الخامســة ويكــون ذلــك بمثابــة التبليــغ.

المادة السابعة عشرة:

ا- تقــوم الجهــة صاحبــة المشــروع بتبليــغ مالكــي العقــارات وشــاغليها بوجــوب إخلائهــا خــلال المــدة التــي 
تحددهــا، علــى ألا تقــل هــذه المــدة عــن ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ التبليــغ بالإخــلاء، وتتــم إجــراءات الصــرف قبــل 
التاريــخ المحــدد للإخــلاء، علــى ألا يســلم مبلــغ التعويــض لصاحبــه إلا بعــد تســليم العقــار وتوثيقــه بواســطة 

كاتــب العــدل أو المحكمــة.

2- يجــوز فــي الحــالات الاســتثنائية طلــب إخــلاء العقــار قبــل انتهــاء الإجــراءات ودفــع التعويــض، ويتــم ذلــك 
بقــرار مــن الوزيــر المختــص.

3 - فــي كل الحــالات إذا أخرجــت الجهــة صاحبــة المشــروع مالــك العقــار مــن عقــاره أو منعتــه مــن الانتفــاع 
بــه قبــل تســلم التعويــض ســواء كان بصــورة اســتثنائية أو غيرهــا فيعطــى أجــرة المثــل عــن المــدة التــي 
بيــن الإخــلاء وتســلم التعويــض مالــم يكــن ســبب تأخيــر صــرف التعويــض بســببه. وتقــدر أجــرة المثــل اللجنــة 

المنصــوص عليهــا فــي المــادة الســابعة مــن هــذا النظــام.

المادة الثامنة عشرة:

يجــب أن يتــم صــرف التعويــض عــن العقــار المنزوعــة ملكيتــه للمنفعــة العامــة خــلال ســنتين مــن تاريــخ صــدور 
ــب  ــه طل ــة من ــك جــاز لمــن نزعــت الملكي ــة، فــإذا تعــذر ذل ــزع الملكي ــدء فــي إجــراءات ن قــرار الموافقــة بالب

إعــادة التقديــر، إلا إذا كان تأخیــر صــرف التعويــض بســبب يعــود إليــه.

المادة التاسعة عشرة:

إذا اســتغنت الجهــة صاحبــة المشــروع عــن كامــل عقــار ســبق نــزع ملكيتــه أو جــزء منه قابل للانتفاع به حســب 
التعليمــات الفنيــة المطبقــة فــي المنطقــة ولا يمكــن تخصيصــه لمشــروع آخــر ذي نفــع عــام فيحــق لمــن 
نزعــت الملكيــة منــه أو ورثتــه اســترداده خــلال ســتة أشــهر مــن تاريــخ التبليــغ بذلــك لقــاء إعــادة التعويــض 

المدفــوع.
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الباب الثاني
وضع اليد المؤقت على العقار

المادة العشرون:

1- يجــوز وضــع اليــد مؤقتــاً علــى العقــارات لقــاء تعويــض عــادل لا يقــل عــن أجــرة المثــل تحــدده لجنــة التقديــر 
المشــار إليهــا فــي المــادة الســابعة مــن هــذا النظــام، وذلــك فــي حــالات الطــوارئ والكــوارث والأوبئــة 
يتوقــف علــى وضــع اليــد  المؤقــت علــى العقــار  وما شابهها، أو لتنفيذ مشروع ذي نفع عام عاجل  

المذكــور ولا يوجــد بديــل ســواه.

النظام. 2- لا يمنع وضع اليد المؤقت على العقار من اتخاذ إجراءات نزع الملكية وفقا لهذا 

ــر التعويضــات المســتحقة  ــة المنشــآت أو المبانــي إلا بعــد انتهــاء الإجــراءات الخاصــة بتقدي 3- لا تجــوز إزال
عنهــا.

المادة الحادية والعشرون:

مــن  اليــد  وضــع  تحدد المدة القصوى لوضع اليد المؤقت بما لا يتجاوز ثلاث سنوات، ويصدر قرار 
الجهــة المختصــة بنــزع الملكيــة، ويجــب أن يتضمــن القــرار مــدة وضــع اليــد المؤقــت والغــرض الــذي تــم مــن 

أجلــه.

المادة الثانية والعشرون:

إذا رأت الجهــة المعنيــة أن المــادة القصــوى لوضــع اليــد المؤقــت غيــر كافيــة فعليهــا أن تتفــق مــع المالــك 
علــى تحديــد مــدة جديــدة قبــل نهايــة المــادة بفتــرة كافيــة، فــإذا تعــذر الاتفــاق معــه علــى ذلــك فيخلــى 

العقار.

 المادة الثالثة والعشرون:

تقــوم الجهــة صاحبــة المشــروع بتعويــض مالــك العقــار محــل وضــع اليــد المؤقــت عــن الأضــرار الناتجــة عــن 
ذلــك.
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الباب الثالث
أحكام ختامية

المادة الرابعة والعشرون:

يجــوز لأصحــاب الشــأن التظلــم أمــام ديــوان المظالــم مــن جميــع قــرارات اللجــان والأجهــزة الإداريــة التــي 
تتخــذ وفقــا لهــذا النظــام، خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ إبلاغهــم بالقــرار.

المادة الخامسة والعشرون:

مــع مراعــاة حــالات نــزع الملكيــة التــي تضمنتهــا الأنظمــة الأخــرى، يلغــي هــذا النظــام نظــام نــزع الملكيــة 
للمنفعــة العامــة الصــادر بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم )م/65( والتاريــخ 1392/11/16ه، وأحــكام نــزع 
الملكيــة للمنفعــة العامــة والتعويــض عنهــا الــواردة فــي نظــام الطــرق والمبانــي الصــادر فــي 1360/6/1ه، 

والأحــكام المقــررة لاقتطــاع الــذراع المعمــاري، كمــا يلغــي كل مــا يتعــارض معــه مــن أحــكام.

المادة السادسة والعشرون:

يقتــرح وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة مــا يلــزم لتنفيــذ هــذا النظــام مــن لوائــح، وتصــدر بقــرار مــن مجلــس 
الوزراء.

المادة السابعة والعشرون:

ينشر هذا النظام في الجريدة الرسمية، ويعمل به بعد مائة وثمانين يوماً من تاريخ نشره. )1(

)1(  نشر بجريدة أم القرى في عددها رقم )3953( وتاريخ 1424/6/10هـ.
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ان مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة المرافقــة لهــذا الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء برقــم 3/7947/ 
ر فــي 1391/4/5هـــ المشــتملة علــى خطــاب ســمو وزيــر الداخليــة رقــم 3/1382/6/1/2/130600/ف فــي 
1391/3/20هـــ بشــأن شــروع نظــام التصــرف فــي العقــارات البلديــة. وطلــب ســموه الموافقــة علــى ذلــك. 
فــي  3/10329/ك  برقــم  الرئاســة  ديــوان  مــن  الــواردة  لهــذا  المرافقــة  القــرارات  علــى  الاطــلاع  وبعــد 
1392/5/28هـــ بشــأن طلــب وزارة الداخليــة الموافقــة علــى تأميــن مواقــف الســيارات فــي مختلــف مــدن 

وبلــدان المملكــة.

بنــاء علــى مــا ارتأتــه اللجنــة الوزاريــة المفوضــة للنظــر فــي معامــلات المجلــس والبــت فيهــا فــي جلســتها 
يــوم الثلاثــاء 1392/10/29هـــ مــن ضمهــا إلــى مشــروع نظــام التصــرف فــي العقــارات البلديــة لآنــه قــد عالــج 

مثــل هــذا الطلــب وبعــد الاطــلاع علــى توصيــة لجنــة الأنظمــة رقــم 107 في92/8/25هـــ
يقرر ما يلي

1- الموافقة على مشروع نظام التصرف في العقارات البلدية بالصيغة المرافقة لهذا.

2- وقد نظم مشروع مرسوم ملكي بذلك صورته مرافقة لهذا.
ولما ذكر حرر

النائب الثاني لرئيس مجلس الوزراء        

قرار مجلس الوزراء رقم 1255 وتاريخ 1392/11/8هـ.
الموافقة على مشروع نظام التصرف في العقارات البلدية
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نظام التصرف في العقارات البلدية

نظام التصرف في العقارات البلدية

مادة ١- الاموال العامة التابعة للبلديات غير قابلة للتصرف ولكن يجوز في حدود ماتقر

الانظمــة واللوائــح الترخيــص بالانتفــاع بهــا دون مقابــل، او مقابــل رســم بصــورة لا تتعــارض مــع الاغــراض 
المخصصــة لأجلهــا،

مادة ٢- يجوز للبلديات في حدود هذا النظام ولوائحه التصرف بالأموال الخاصة التابعة

لها بما يلي:

1- بالبيع أو المعارضة

2- بالإيجار

3- بالترخيص بالانتفاع بها بدون مقابل او مقابل رسم.

مادة ٣- يقصد في تطبيق الأحكام السابقة بالأموال العامة الاموال المخصصة للمنفعة العامة

بالفعــل او بالنظــام ويقصــد بــالا مــوال الخاصــة ماعــدا ذلــك. ويعتبــر مــن الامــوال الخاصــة مــا زالــت عنــه 
بالفعــل او بالنظــام صفــة التخصيــص للمنفعــة العامــة مــن الأمــوال العامــة.

مادة ٤- يتم التصرف وفق لائحة تصدر عن رئيس مجلس الوزراء بناء على توصية وزير الداخلية

ووزير المالية والاقتصاد الوطني.

مــادة ٥- يتــم التصــرف بنــاء علــى قــرار مــن المجلــس البلــدي. امــا البلديــات التــي لا يوجــد لهــا مجالــس بلديــة 
فيتــم التصــرف بالأمــوال الخاصــة التابعــة لهــا بنــاء علــى قــرار مــن وزيــر الداخليــة.

مــادة ٦- لا يجــوز أن يكــون المتصــرف لــه وزيــرا أو وكيــل وزارة كمــا لا يجــوز أن يكــون موظفــا مــن موظفــي 
المرتبــة الثامنــة فمــا فــوق فــي الجهــة الاداريــة التــي تتبعهــا البلديــة أو موظــف أيــا كانــت مرتبتــه فــي 
البلديــة التــي تجــري التصــرف، او عضــوا فــي المجلــس البلــدي الــذي يصــدر عنــه قــرار التصــرف كمــا لا يجــوز 
أن يكــون المتصــرف لــه أحــد اقــارب مــن ذكــر من الوالديــن والاولاد وابنــاء الاولاد والازواج والاخوة والاخوات 

او وكيــلا معروفــا لأي منهــم او مالهــم.

ولا يجــوز بغيــر طريــق الميــراث أو الوصيــة ان ينقــل حــق المتصــرف لــه الــى اي مــن ذكــر طــوال خمــس 
الســنوات التاليــة للتصــرف.
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مرسوم ملكي رقم م/ 59 بتاريخ 1435/9/23 هـ
الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية

بعون الله تعالی
نحن عبدالله بن عبدالعزیز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( بتاري ــاءً عل بن
1412/8/27هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( بتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( بتاريــخ 
1412/8/27هـ.

وبعــد الاطــلاع علــى قــراري مجلــس الشــورى رقــم )75/147( بتاريــخ 1432/2/19هـــ، ورقــم )18/35( بتاريــخ 
1434/6/12هـــ.

 وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )367( بتاريخ 1435/9/17هـ.

رسمنا بما هو آت:

 أولاً: الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية، بالصيغة المرافقة.

ثانيــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل فيمــا 
يخُصــه - تنفيــذ مرســومنا هــذا.

عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود
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قرار مجلس الوزراء رقم 3٧6 بتاريخ 1435/9/1٧ هـ
الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية

قرار رقم: )376(          
وتاريخ: 1435/9/17هـ         

الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 29633 وتاريــخ  الــوزراء بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة  إن مجلــس 
1430/3/12هـــ،  وتاريــخ   781 رقــم  الــوزراء  بمجلــس  الخبــراء  هيئــة  خطــاب  علــى  المشــتملة  1434/8/6هـــ، 

البلديــة التراخيــص  إجــراءات  لــه مشــروع نظــام  المرافــق 

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )327( وتاريــخ 1426/9/7هـــ، ورقــم )223( وتاريــخ 1427/5/24هـــ، ورقــم 
ــخ 1430/3/12هـــ. ورقــم  ــخ 1429/7/19هـــ، ورقــم )126( وتاري ــخ 1429/5/26هـــ، ورقــم )332( وتاري )249( تاري
)461( وتاريــخ 1432/11/5هـــ، ورقــم )41( وتاريــخ 1435/1/14هـــ، ورقــم )369( وتاريــخ 1435/6/13ه المعــدة فــي 

هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.

وبعــد النظــر فــي قــراري مجلــس الشــورى رقــم )75/147( وتاريــخ 1432/2/19هـــ، ورقــم )18/35( وتاريــخ 
1434/6/12هـــ.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )638( وتاريخ 1435/7/7هـ

يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على نظام إجراءات التراخيص البلدية، بالصيغة المرافقة.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.

ثانيــاً: إنفــاذ الربــط الآلــي بيــن جميــع الجهــات ذات العلاقــة بتنفيذهــا النظــام، وتوفيــر الدعــم المالــي الــلازم 
لذلك.

ثالثاً: لا يخل ما ورد في هذا النظام باختصاصات وزارة الإسكان المسندة إليها وفقاً للأنظمة

والأوامر ذات العلاقة.

رابعاً: ترفع وزارة الشؤون البلدية والقروية - خلال مدة لا تتجاوز أربع سنوات تبدأ من تاريخ

العمــل بهــذا النظــام - إلــى المقــام الســامي عــن مــدى الحاجــة لفتــح مكاتــب للتنســيق فــي البلديــات فئــة 
)ب(، ومــا قــد يكــون لديهــا مــن ملحوظــات أخــرى عنــد تطبيقــه.

نائب رئيس مجلس الوزراء
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نظام إجراءات التراخيص البلدية

نظام إجراءات التراخيص البلدية
المادة الأولى:

يكون للألفاظ والعبارات الآتية المعاني المبينة أمام كل منها، ما لم يقتض السياق خلاف ذلك:

: نظام إجراءات التراخيص البلدية. النظام 

: اللائحة التنفيذية للنظام. اللائحة 

: وزارة الشؤون البلدية والقروية أو الأمانات أو البلديات بحسب الأحوال. الوزارة 

: وزير الشؤون البلدية والقروية. الوزي�ر 

الجهــة الحكوميــة المختصــة: كل وزارة أو هيئــة أو مؤسســة عامــة، ومــا فــي حكمهــا، مختصــة - بموجــب 
أنظمتهــا - بالإشــراف علــى نشــاط معيــن تتطلــب ممارســته إصــدار ترخيــص لــه مــن تلــك الجهــة.

الترخيــص البلــدي: موافقــة مكتوبــة مــن الــوزارة لشــخص ذي صفــة طبيعيــة أو معنويــة لبنــاء أو فتــح محــل 
لأي نشــاط علــى موقــع معيــن، وفــق الشــروط المحــددة فــي نظــام البلديــات والقــرى واللوائــح المتعلقــة 

. به

ترخيــص الجهــة الحكوميــة المختصــة: موافقــة مكتوبــة لشــخص ذي صفــة طبيعيــة أو معنويــة الممارســة 
نشــاط مــا.

المادة الثانية:

لا تجــوز ممارســة أي نشــاط إلا بعــد الحصــول علــى ترخيــص بلــدي وترخيــص مــن الجهــة الحكوميــة المختصــة، 
وذلــك بحســب حــال كل نشــاط، ووفقــا للأنظمــة واللوائــح.

المادة الثالثة: 

البلديــة للأنشــطة بجميــع أنواعهــا، وتعديلهــا، وتجديدهــا، والغائهــا،  التراخيــص  الــوزارة بإصــدار  تختــص 
وإيقافهــا.

المادة الرابعة:

تتولــى الجهــة الحكوميــة المختصــة وضــع اشــتراطات ممارســة النشــاط الداخــل تحــت إشــرافها ومتطلباتــه 
وإصــدار تراخيــص ممارســته، وتعديلهــا، وتجديدهــا، وإلغاءهــا.
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المادة الخامسة:

أ- تصــدر الــوزارة الترخيــص البلــدي بعــد اكتمــال جميــع إجراءاتــه خــلال مــدة لا تتجــاوز عشــرة أيــام عمــل مــن 
مخاطبــة  وتكــون  ومســببا،  تاريخ تقديم الطلب، فإن رفض الطلب فيجب أن يكون الرفض مكتوبة  

مقــدم الطلــب علــى عنوانــه المحــدد فيــه.

إصــدار   - ب- يجب على الوزارة - إذا كان الترخيص البلدي يوجب على طالبه تنفيذ التزامات معينة  
موافقــة مبدئيــة للترخيــص البلــدي متــى كانــت الشــروط المقــررة نظامــا متوافــرة، ولا يجــوز العــدول عــن 
هــذه الموافقــة المبدئيــة إلا إذا لــم ينفــذ مقــدم الطلــب تلــك الالتزامــات. وتبيــن اللائحــة كيفيــة  الحصــول 

علــى هــذه الموافقــة ومدتهــا.

المادة السادسة:

الرســوم  المختصــة  الحكوميــة  الجهــة  وتســتوفي  البلديــة،  والغرامــات  الرســوم  الــوزارة  تســتوفي 
لهــا. المنظمــة  واللوائــح  الأنظمــة  وفــق  بهــا  الخاصــة  والغرامــات 

المادة السابعة:

أ- تحــدد اللائحــة صلاحيــة مــن يملــك إصــدار الترخيــص البلــدي أو إيقافــه أو إلغــاءه أو عــدم تجديــده أو 
تعديلــه وفقــاً لمــا تقضــي بــه الأنظمــة واللوائــح والتعليمــات ذات الصلــة.

ب- تحــدد الجهــة الحكوميــة المختصــة فــي لوائحهــا صلاحيــة مــن يملــك إصــدار ترخيــص ممارســة النشــاط 
بــه  تقضــي  لمــا  الداخل تحت إشرافها، أو إيقافه، أو إلغاءه، أو عدم تجديده، أو تعديله، وفقا  

الصلــة. ذات  والتعليمــات  واللوائــح  الأنظمــة 

المادة الثامنة:

للــوزارة - وفقــاً للأنظمــة المتبعــة - الاســتعانة بالمكاتــب الهندســية والشــركات والمؤسســات الخاصــة؛ 
لتســهيل إجــراءات إصــدار الترخيــص البلــدي.

المادة التاسعة:

تحــدد اللائحــة مــدة الترخيــص البلــدي وفقــاً لطبيعــة النشــاط، ويجــدد الترخيــص لمــدة أو لمــدد مماثلــة بعــد 
التأكــد مــن اســتيفاء شــروطه ومتطلباتــه.
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المادة العاشرة:

ينشــأ فــي كل أمانــة، وبلديــة فئــة )أ( مكتــب تنســيق، لتســهيل إجــراءات إصــدار التراخيــص البلديــة وتراخيــص 
الجهــة الحكوميــة المختصــة، وعلــى كل جهــة حكوميــة مختصــة تكليــف مــن يمثلهــا فــي المكتــب، بحســب 
نــوع النشــاط المــراد الترخيــص بممارســته، وتنشــر تقاريــر إحصائيــة عــن أعمــال المكتــب، بمــا فــي ذلــك أعــداد 

التراخيــص الصــادرة مــن كل مكتــب ومــدة الحصــول عليهــا. وتحــدد اللائحــة الأحــكام اللازمــة لذلــك.

المادة الحادية عشرة:

ــة المختصــة مــع  ــة( مــن هــذا النظــام، تشــترك الجهــة الحكومي 1- مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة )الثامن
الــوزارة لتحقيــق الآتــي:

أ- توحيد شروط الترخيص البلدي للنشاط الخاضع لإشراف تلك الجهة ومتطلباته.

ب- توحيــد مــدد الترخيــص البلــدي لتكــون مماثلــة لمــدة ترخيــص النشــاط الــذي تمنحــه الجهــة الحكوميــة 
المختصــة.

تقديــم  يكــون  ج- تحديد علاقة كل جهة حكومية مختصة بالوزارة وبيان دورهما، مع مراعاة أن  
أولاً. النشــاط  علــى  المشــرفة  الجهــة  إلــى  الترخيــص  طلــب 

د- معالجــة الــوزارة لحــالات إيقــاف الترخيــص البلــدي للنشــاط الخاضــع لإشــراف تلــك الجهــة، أو إلغائــه أو 
عــدم تجديــده أو تعديلــه.

2- يضمن ما ورد في الفقرة )1( من هذه المادة في اللائحة، فإن تباينت وجهات النظر بين  
فيــه. للنظــر  الــوزراء  مجلــس  رئيــس  إلــى  الأمــر  فيرفــع  الجهــات  تلــك 

3- علــى الــوزارة ألا تمنــح أيــاً مــن الأنشــطة ترخيصــاً بلديــاً إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة الدفــاع المدنــي، 
علــى أن يتــم البــت فــي طلــب الموافقــة خــلال مــدة لا تتجــاوز عشــرة أيــام عمــل مــن تاريــخ تقديــم الطلــب. 

المادة الثانية عشرة:

تصــدر الجهــة الحكوميــة المختصــة موافقــة مبدئيــة لطالــب الترخيــص إذا توافــرت الشــروط المقــررة نظامــاً، 
وذلــك خــلال مــدة لا تتجــاوز عشــرة أيــام عمــل مــن تاريــخ تقديــم الطلــب، علــى أن يكــون إصــدار الترخيــص 

النهائــي بعــد الحصــول علــى ترخيــص بلــدي ســاري المفعــول.
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المادة الثالثة عشرة:

1- تكون بقرار من الوزير لجان في الأمانات والبلديات - بحسب الحال - للنظر في الآتي:

أ- التظلم من عدم منح الترخيص البلدي، أو إيقافه، أو عدم تجديده، أو تعديله، أو إلغائه.

ب- التظلم من تطبيق الغرامات والجزاءات البلدية المقررة نظاماً.

ج- الشكاوى الناشئة من أضرار الانتفاع بالتراخيص البلدية.

2- تحــدد اللائحــة عــدد أعضــاء كل لجنــة، وصفاتهــم، ومــدة العضويــة، والأعضــاء الاحتياطييــن، وكيفيــة 
إصــدار القــرارات، والمــدد اللازمــة للبــت فــي هــذه التظلمــات والشــكاوى، وإجــراءات عمــل اللجــان، ومكافــآت 

أعضائهــا.

3- يجــوز التظلــم مــن قــرارات اللجــان المشــار إليهــا فــي الفقــرة )1( أعــلاه أمــام المحكمــة الإداريــة خــلال 
)ســتين( يومــاً مــن تاريــخ العلــم بهــا.

المادة الرابعة عشرة:

يصــدر الوزيــر اللائحــة خــلال تســعين يومــاً مــن تاريــخ نشــر النظــام، وتحــدد فيهــا شــروط التراخيــص البلديــة 
وضوابطهــا ونماذجهــا.

المادة الخامسة عشرة:

ــه بعــد تســعين يومــاً مــن تاريــخ نشــره فــي الجريــدة  يلغــي هــذا النظــام كل مــا يتعــارض معــه، ويعمــل ب
الرســمية.
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قرار رقم )10 /23( وتاريخ 1423/8/27هـ
إن المجلس الاقتصادي الأعلى

)4 /ب/5441( وتاريــخ  برقــم  الــوزراء  رئاســة مجلــس  ديــوان  الــواردة م ن  المعاملــة  علــى  الاطــلاع  بعــد 
1423/3/3هـــ المشــتملة علــى كتــاب معالــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم )700/47786ب( وتاريــخ 
1419/11/8هـــ المتضمــن طلــب الموافقــة علــى مشــروع )اللائحة التنفيذيــة لنظام التعرف بالعقــارات البلدية( 
المعــد بالاتفــاق مــع معالــي وزيــر الماليــة والاقتصــاد الوطنــي وفقــا لمــا تضمنــه المحضــر الموقــع مــن 

معاليهمــا المــؤرخ فــي 1419/11/15هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام التصــرف فــي العقــارات البلديــة الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/14( وتاريــخ 
1392/11/15هـ.

وبعد الاطلاع على قراري مجلس الوزراء رقم )383( وتاريخ 1395/4/5هـ ورقم )136( تاریخ 1421/6/6هـ.

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )180( وتاريــخ 1421/6/13هـ، ورقم )84( وتاريــخ 1423/3/7هـ، ورقم )237( 
وتاريــخ 1423/6/22هـــ المعــدة فــي هيئة الخبراء بمجلــس الوزراء.

وتاريــخ   )23/29( رقــم  الأعلــى  الاقتصــادي  للمجلــس  الدائمــة  اللجنــة  توصيــة  علــى  الاطــلاع  وبعــد 
1423/5/20هـــ.

وبعد الاطلاع على كتاب معالي رئيس هيئة الخبراء بمجلس الوزراء رقم )2691( وتاريخ 1423/8/23هـ

 يقرر ما يلي:

الموافقة على مشروع لائحة التصرف بالعقارات البلدية بالصيغة المرفقة.

رئيس المجلس الاقتصادي الأعلى     

قرار مجالس وهيئات رقم 10/23 بتاريخ 1423/8/2٧ هـ
الموافقة على مشروع لائحة التصرف بالعقارات البلدية
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قرار مجلس الوزراء رقم 49 بتاريخ 1441/1/18 هـ
الموافقة على تعديل نظام تطبيق كود البناء السعودي

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 1403 وتاريــخ 1441/1/9هـــ، المشــتملة على 
برقيــة معالــي وزيــر التجــارة والاســتثمار رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس 
والجــودة رقــم 33202 وتاريــخ 1440/7/19هـــ، فــي شــأن اقتــراح اللجنــة الوطنيــة لكــود البنــاء الســعودي 

تعديــل بعــض مــواد نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي.

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/43( وتاريــخ 
1438/4/26هـ

وبعــد الاطــلاع علــى المحضــر رقــم )1472( وتاريــخ 1440/8/12هـــ، والمذكرتيــن رقم )1630( وتاريــخ 1440/9/14هـ، 
ورقــم )2183( وتاريــخ 1440/12/21هـــ، المعــدة فــي هيئــة الخبراء بمجلــس الوزراء.

وتاريــخ   )50/194( وتاريــخ 1400/9/3ه، ورقــم   )41/150( رقــم  الشــورى  قــراري مجلــس  فــي  النظــر  ويعــد 
1440/10/23هـــ.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )424( وتاريخ 1441/1/17هـ.
يقرر

الموافقــة علــى تعديــل نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/43( 
وتاريــخ 1438/4/26هـــ، وذلــك علــى النحــو الآتــي:

أولاً: إضافة » الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة« إلى تعريف الجهات ذات

العلاقة الوارد في المادة )الأولى(.

ثانياً: إضافة فقرة تحمل الرقم )2( إلى المادة )الثامنة(، لتصبح المادة بالنص الآتي:

“1- على كل من المصمم والمنفذ والمشرف الالتزام بتنفيذ الأعمال الموكولة إليه وفق الكود.

2- يكــون المصمــم المشــرف علــى تنفيــذ البنــاء، والمنفــذ، مســؤولين بالتضامــن عــن تعويــض المالــك عمــا 
يحــدث خــلال مــدة معينــة مــن تهــدم كلــي أو جزئــي فيمــا أقيــم مــن بنــاء، وعــن كل عيــب يهــدد متانــة البنــاء 

وســلامته بمــا فــي ذلــك العيــوب الخفيــة، وتحــدد اللوائــح الأحــكام اللازمــة لذلــك«.

ثالثــاً: حــذف عبــارة »وتعــد شــهادة الإشــغال شــرطة أماســة لإيصــال الخدمــات” الــواردة فــي عجــز المــادة 
)التاســعة(، لتصبــح المــادة بالنــص الآتــي: »لا يجــوز إشــغال البنــاء إلا بموجــب شــهادة إشــغال بحســب تصنيــف 

الإشــغال الــوارد فــي الكــود، ووفقــاً للإجــراءات والمــدد التــي تحددهــا اللوائــح«.
 

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.
رئيس مجلس الوزراء
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الائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي
الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/43( وتاريخ 1438/4/26هـ

المحتويات

الفصلالرقم
الفصل الأول: التعريفات١
الفصل الثاني: هدف ونطاق تطبيق الكود٢
الفصل الثالث: مهام الجهات ذات العلاقة وإصدار تراخيص أعمال البناء٣
الفصل الرابع: شهادة الإشغال٤
الفصل الخامس: التفتيش والمراقبة والمتابعة٥
الفصل السادس: تحديث كود البناء وتطويره وإعادة إصداره٦
الفصل السابع: أحكام عامة ٧
ملحق مراحل تطبيق الكود٨
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الفصل الأول
التعريفات

المادة الأولى:

يقصــد بالكلمــات والعبــارات التاليــة أينمــا وردت فــي هــذه اللائحــة المعانــي المبينــة أمامهــا مــا لــم يقتــض 
الســياق خــلاف ذلــك:

الوزارة: وزارة الشؤون البلدية والقروية.

الوزي�ر: وزير الشؤون البلدية والقروية.

الجهاز البلدي: الأمانة أو البلدية

الهيئة: الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.

اللجنة الوطنية: اللجنة الوطنية الكود البناء السعودي.

الجهة المختصة بالوزارة: الوحدة المركزية لكود البناء السعودي بوزارة الشؤون البلدية والقروية.

الكــود: كــود البنــاء الســعودي، وهــو مجموعــة الاشــتراطات والمتطلبــات ومــا يتبعهــا مــن لوائــح تنفيذيــة 
وملاحــق متعلقــة بالبنــاء والتشــييد لضمــان الســلامة والصحــة العامــة.

المتطلبــات: تفاصيــل التصميــم وطــرق التنفيــذ والتشــييد وتحديــد المواصفــات القياســية، وتعــد الأســاس 
والمرجــع فــي تطبيــق الكــود

للمبانــي  الهندســية ومتطلباتهــا  المخططــات  وإعــداد  البنــاء  تراخيــص  إجــراءات وضوابــط  الاشــتراطات: 
والمنشــآت، وتعــد جــزءا لا يتجــزأ مــن المتطلبــات

النظام: نظام تطبيق كود البناء السعودي

اللائحة: اللائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي.

لائحة تصنيف المخالفات: لائحة تصنيف مخالفات الكود وتحديد العقوبات المقررة لكل مخالفة.

لجنة النظر: لجنة النظر في مخالفات كود البناء السعودي.

البناء/المبنى: ما يشيد معمارياً ويجهز للاستخدام والإشغال، وورد له تصنيف في الكود

: الشخص الطبيعي أو الاعتباري المرخص له من الجهة المعنية، الذي يتعاقد معه   المصمم 
الكــود وفــق  وطلباتــه  احتياجاتــه  يلبــي  بمــا  والتصاميــم  الدراســات  العمــل  المالــك 

المشــرف: الشــخص الطبيعــي أو الاعتبــاري المرخــص لــه مــن الجهــة المعنيــة بممارســة أعمــال الإشــراف، 
الــذي يتعاقــد معــه المالــك للقيــام بالإشــراف علــى التنفيــذ وفــق التراخيــص والمخططــات المعتمــدة.
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المنفــذ )المقــاول(: الشــخص الطبيعــي أو الاعتبــاري المرخــص لــه بممارســة أنشــطة أعمــال البنــاء، التــي 
يتعاقــد معــه المالــك لتنفيــذ البنــاء أو التركيــب أو التشــغيل أو الصيانــة وفــق الكــود

: الشخص الطبيعي أو الاعتباري المرخص له والمعتمد من الجهة المختصة للقيام   المفتش 
الكــود. وفــق  المبانــي  علــى  التفتيــش  بأعمــال 

رخصــة البنــاء: إذن مكتــوب يصــدره الجهــاز البلــدي، وفــق أحــكام نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة ولائحتــه 
التنفيذيــة.

شهادة الإشغال: إذن بإشغال المبنى يصدره الجهاز البلدي بعد التأكد من مطابقة المبنى للكود.

رخصــة الممارســة: تصريــح منــي تصــدره الجهــة المعنيــة للأشــخاص الطبيعييــن والاعتبارييــن لممارســة 
أعمــال الدراســات والتصاميــم، أو التنفيــذ أو الإشــراف، أو التفتيــش، وفــق الكــود

الجهــات ذات العلاقــة: هــي الجهــات الحكوميــة المعنيــة وفقــا لاختصاصهــا بمراقبــة تطبيــق الكــود. وهي: 
وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، ووزارة الداخليــة )المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي(، ووزارة الطاقــة 

والصناعــة والثــروة المعدنيــة.

المخالفة: كل تجاوز متعمد أو غير متعمد للكود أو نظام تطبيقه أو لوائحه.

و  أ المخالف: كل شخص طبيعي أو اعتباري يقوم بمخالفة الكود أو أي من أحكام نظام تطبيقه  
لوائحــه.

المخالفــة الخطــرة: كل مخالفــة للكــود يترتــب علــى عــدم المبــادرة بإزالتهــا أو تصحيحهــا تعريــض الأرواح أو 
الممتلــكات للخطــر أو تتســبب بشــكل مباشــر فــي الإضــرار بصحــة الإنســان أو البيئــة.

الخدمات العامة: الكهرباء والهاتف والماء والصرف الصحي.

الفصل الثاني
هدف ونطاق تطبيق الكود

المادة الثانية:

يهــدف الكــود إلــى وضــع الحــد الأدنــى مــن المتطلبــات والاشــتراطات التــي تحقــق الســلامة والصحــة العامــة 
مــن خــلال متانــة واســتقرار وثبــات المبانــي والمنشــآت وتســهيل ســبل الوصــول إليهــا وتوفيــر البيئــة 
الصحيــة والإضــاءة والتهويــة الكافيــة، وترشــيد الميــاه والطاقــة وحمايــة الأرواح والممتلــكات مــن أخطــار 

الحريــق والــزلازل وغيرهــا مــن المخاطــر المرتبطــة بالمبانــي.
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المادة الثالثة:

يتكون الكود من المتطلبات والاشتراطات الآتية:

1( الاشتراطات الإدارية.

2( المتطلبات والاشتراطات المعمارية.

3( المتطلبات والاشتراطات الإنشائية.

4( المتطلبات والاشتراطات الكهربائية.

5( المتطلبات والاشتراطات الميكانيكية.

6( متطلبات واشتراطات ترشيد المياه والطاقة.

7( المتطلبات والاشتراطات الصحية.

8( متطلبات واشتراطات الحماية من الحريق.

9( متطلبات واشتراطات مقاومة الزلازل.

10( متطلبات واشتراطات المباني القائمة.

11( متطلبات واشتراطات المباني الخضراء.

12( متطلبات واشتراطات المباني السكنية.

13( المواصفات القياسية المرجعية.

14( أي متطلبات أو اشتراطات أخرى تصدرها اللجنة الوطنية.
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المادة الرابعة:

تعتبر متطلبات واشتراطات الكود وحدة متكاملة واجبة التطبيق.

المادة الخامسة:

البنــاء والتشــييد فــي  آخــر يتعــارض معــه علــى جميــع أعمــال  الكــود ويحظــر تطبيــق أي كــود  يطبــق 
القطاعيــن العــام والخــاص حســب تصنيــف المبانــي، بمــا فــي ذلــك تصميــم البنــاء وتنفيــذه وتشــغيله 
وصيانتــه وتعديلــه، وعلــى المبانــي القائمــة فــي حالــة ترميمهــا، أو تغييــر اســتخدامها، أو توســعتها، 
أو تعديلهــا، أو إزالتهــا، اعتبــارا مــن تاريــخ نفــاذ النظــام وفــق التــدرج الموضــح فــي ملحــق مراحــل تطبيــق 

الكــود، وبنهايــة مراحــل التطبيــق يطبــق الكــود علــى جميــع أنــواع البنــاء المصنفــة فيــه.

المادة السادسة:

تطبــق متطلبــات واشــتراطات الكــود المتعلقــة بالعــزل الحــراري وأنظمــة الوقايــة والحمايــة مــن الحريــق 
علــى جميــع أعمــال البنــاء فــور ســريان النظــام، دون النظــر فــي مراحــل التــدرج المشــار إليهــا فــي المــادة 

الخامســة مــن اللائحــة.

المادة السابعة:

يكــون تطبيــق متطلبــات واشــتراطات الكــود علــى المبانــي القائمــة حســب إمكانيــة التطبيــق، بتقريــر فنــي 
مــن مكتــب هندســي معتمــد يتضمــن الحلــول الهندســية الممكنــة، ووفقــاً للنظــام.

المادة الثامنة:

تســتثني المبانــي التاريخيــة المصنفــة مــن جهــة الاختصــاص مــن تطبيــق اشــتراطات الكــود إذا لــم تشــكل 
خطــرة يهــدد الأرواح أو الممتلــكات عــدا اشــتراطات الحمايــة مــن الحريــق.
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الفصل الثالث
مهام الجهات ذات العلاقة وإصدار تراخيص أعمال البناء

المادة التاسعة:

دون الإخــلال بحــق الجهــات ذات العلاقــة فــي ممارســة مهماتهــا واختصاصاتهــا وفقــاً لأنظمتهــا، تتولــى 
الــوزارة والجهــاز البلــدي فيمــا يتعلــق بالكــود علــى ســبيل المثــال المهــام التاليــة:

1. إعداد التقارير المساحية اللازمة وفقاً لمتطلبات المخطط الإرشادي.

2. مراجعة الوثائق والمستندات والمخططات الهندسية وتدقيقها وإجازتها.

3. إصدار تراخيص البناء والترميم والتعديل وغيرها.

4. متابعة تطبيق الكود ومراقبته.

5. متابعة أعمال التفتيش والاختبارات اللازمة أثناء تنفيذ أعمال البناء.

6. إصدار شهادة الإشغال بعد إتمام البناء والتأكد من مطابقته للكود.

7. الموافقة على إيصال الخدمات العامة الدائمة والمؤقتة.

8. حفظ سجلات البناء والمراقبة والتفتيش والضبط والعقوبات.

9. بناء قاعدة بيانات بالمكاتب الهندسية والمؤسسات والشركات المرخصة بمزاولة أعمال   
المبانــي. علــى  والتفتيــش  المخططــات  لتدقيــق  المعتمــدة  والجهــات  البنــاء      

المادة العاشرة:

دون الإخــلال بحــق الجهــات ذات العلاقــة فــي ممارســة مهماتهــا واختصاصاتهــا وفقــا لأنظمتهــا، تتولــى 
المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي فيمــا يتعلــق بالكــود علــى ســبيل المثــال المهــام التاليــة:

1( متابعــة ومراقبــة تطبيــق الكــود وضبــط مخالفاتــه فيمــا يتعلــق بمتطلبــات أنظمــة الوقايــة والحمايــة مــن 
الحريــق فــي كافــة مراحــل البنــاء وصيانتهــا وتشــغيلها والتخزيــن.

2( التنســيق مــع الجهــات المختصــة للتأكــد مــن حصــول المكاتــب الهندســية والفنيــة والمقاوليــن علــى 
التأهيــل الــلازم فــي مجــال متطلبــات الوقايــة والحمايــة مــن الحريــق فــي المبانــي لممارســة أعمــال 

التصميــم والإشــراف والتنفيــذ والصيانــة والتشــغيل

3( التنســيق مــع الجهــات المختصــة فــي تحديــد متطلبــات قبــول جهــات التفتيــش فــي مجــال ســلامة 
المصاعــد وأنظمــة الوقايــة والحمايــة مــن الحريــق فــي المبانــي.
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المادة الحادية عشرة:

دون الإخــلال بحــق الجهــات ذات العلاقــة فــي ممارســة مهماتهــا واختصاصاتهــا وفقــاً لأنظمتهــا، تتولــى 
وزارة الطاقــة والصناعــة والثــروة المعدنيــة فيمــا يتعلــق بالكــود علــى ســبيل المثــال المهــام التاليــة:

1( التنسيق مع الجهات المختصة لإعداد متطلبات تأهيل المكاتب الهندسية والفنية  
الكهربائيــة. الأعمــال  الممارســة  والمقاوليــن 

2( متابعة ومراقبة تطبيق الكود وضبط مخالفاته فيما يتعلق بالأعمال الكهربائية التي تقع  
اختصاصاتهــا. ضمــن 

3( التنســيق مــع الجهــات المختصــة فــي تحديــد متطلبــات قبــول جهــات التفتيــش فــي مجــال الأعمــال 
الكهربائيــة.

المادة الثانية عشرة:

تتولــى الجهــة المختصــة بالــوزارة مهمــة التنســيق لإتمــام الربــط الآلــي بيــن الأجهــزة البلديــة والجهــات 
الأخــرى ذات العلاقــة لإنجــاز مهامهــا التخصصيــة المتعلقــة بتطبيــق الكــود.

المادة الثالثة عشرة:

مــع مراعــاة نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة لا يتــم إصــدار رخصــة بنــاء أو ترميــم 
أو تعديــل أو إزالــة أو تغييــر اســتخدام أو أي ترخيــص أخــر مماثــل إلا بعــد التحقــق مــن مطابقــة الوثائــق 

وإجازتهــا. للكــود  والمخططــات 

المادة الرابعة عشرة:

يتعهــد طالــب الرخصــة بالالتــزام بالكــود، وأن يســند أعمــال التصميــم والإشــراف والتنفيــذ إلــى متخصصيــن 
معهــم  المبرمــة  العقــود  يقــدم  وأن  المعنيــة،  الجهــة  مــن  صــادرة  مهنيــة  ممارســة  رخــص  يحملــون 
موضحــة بهــا عناوينهــم ووســائل التواصــل معهــم علــى أن ينــص فــي تلــك العقــود صراحــة علــى التــزام 
الممارســين بتنفيــذ الأعمــال الموكلــة إليهــم وفــق الكــود. ويلتــزم طالــب الرخصــة بتحديــد عنوانــه ووســائل 

التواصــل معــه وتحديثهــا حــال تغيرهــا، وبعــد إشــعاره عبرهــا صحيحــاً
المادة الخامسة عشرة: 

للمالــك والمصمــم والمشــرف والمنفــذ التواصــل مــع الجهــاز البلــدي حــال وجــود خــلاف حــول تطبيــق الكــود 
أو تفســير بنــوده. وعليهــم الإبــلاغ عــن أي مخالفــة يرتكبهــا أحــد الأطــراف. ولهــم التواصــل مــع الجهــاز 

البلــدي أو مــع الجهــة المختصــة بالــوزارة حــال وجــود اقتراحــات مــن شــأنها تطويــر أو تحســين الكــود.



210

دليل التشريعات العقارية

2021م

الفصل الرابع

شهادة الإشغال

المادة السادسة عشرة:

لا يجــوز إشــغال البنــاء إلا بعــد الحصــول علــى شــهادة إشــغال مــن الجهــاز البلــدي حســب تصنيــف الإشــغال 
الــوارد فــي الكــود. وفــي حــال عــدم وجــود تصنيــف للإشــغال المطلــوب فيصنــف ضمــن أقــرب مجموعــة 

إليــه.

المادة السابعة عشرة:

مــع مراعــاة نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة، يتقــدم صاحب الرخصة للجهــاز البلدي بعد 
إتمامــه البنــاء بطلــب إصــدار شــهادة الإشــغال ويرفــق بطلبــه التراخيــص والمتطلبــات اللازمــة، واعتمــادات 

أعمــال التفتيــش النهائيــة والاختبــارات، والمخططــات حســب التنفيــذ.

المادة الثامنة عشرة:

يجــب البــت فــي طلــب إصــدار شــهادة الإشــغال بعــد التحقــق مــن تطبيــق متطلبــات واشــتراطات الكــود خــلال 
ثلاثــة أيــام عمــل مــن تاريــخ تقديــم الطلــب. وفــي حــال رفــض الطلــب يبلــغ طالــب الشــهادة بأســباب الرفــض 

بطــرق الإبــلاغ المتبعــة نظامــاً. ويلــزم تضميــن شــهادة الإشــغال البيانــات التاليــة:

- رقم وتاريخ رخصة البناء.

- اسم وعنوان صاحب المبنى.

- عنوان المبنى وإحداثياته ووصفه وتصنيفه.

- اسم الجهاز البلدي.

- نوع الاستخدام والإشغال.

- توفر أنظمة الوقاية والحماية من الحريق من عدمه.

- اسم صاحب الصلاحية وتوقيعه.
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المادة التاسعة عشرة:

للجهــاز البلــدي إصــدار شــهادة إشــغال مؤقتــة لا تتجــاوز مدتهــا مائــة وثمانيــن يومــا قابلــة للتجديــد 
للمبانــي والمنشــآت المؤقتــة والموســمية والمهرجانــات والفعاليــات وســكن العمــال فــي المشــاريع 
الكبيــرة عنــد الحاجــة أثنــاء فتــرة التنفيــذ بشــرط أن يتحقــق بــأن الإشــغال ســيتم بشــكل آمــن، ووفقــا للكــود.

المادة العشرون:

مــع مراعــاة أي نصــوص نظاميــة خاصــة، لا يســمح بإطــلاق الخدمــات العامــة لأي مبنــى خاضــع لنظــام الكــود 
إلا بموجــب شــهادة إشــغال. وللأجهــزة البلديــة بقــدر الحاجــة الإذن بإطــلاق الخدمــات بشــكل مؤقــت لغــرض 

اختبــار التركيبــات والتمديــدات أثنــاء التفتيــش، ووفقــاً للكــود.

المادة الحادية والعشرون:

مــع عــدم الإخــلال بالأنظمــة واللوائــح المعمــول بهــا يجــوز للجهــاز البلــدي والجهــات ذات العلاقــة طلــب 
ــك أو  ــكات، ويشــعر المال ــة خطــر مباشــر علــى الأرواح أو الممتل ــد الحاجــة لإزال فصــل الخدمــات العامــة عن

شــاغل المبنــى وبقــرار الفصــل، ولا يجــوز إعــادة الخدمــة إلا بعــد زوال ســبب الفصــل.

الفصل الخامس
التفتيش والمراقبة والمتابعة

المادة الثانية والعشرون:

للتحقــق مــن تطبيــق الكــود تتــم أعمــال التفتيش والاختبــارات ومتابعتها واعتمادها وفــق المراحل والأنواع 
والإجــراءات والقواعــد المحــددة فــي الكــود بشــكل متوالــي حســب مراحــل البنــاء، ولا يجــوز الانتقــال مــن 
مرحلــة إلــى أخــرى قبــل الحصــول علــى موافقــة الجهــات ذات العلاقــة علــى المراحــل الســابقة. ولا تتــم 

عمليــة التفتيــش والاختبــارات النهائيــة إلا بعــد اكتمــال كافــة الأعمــال المطلوبــة المحــددة فــي الرخصــة.

المادة الثالثة والعشرون:

يقــوم صاحــب الرخصــة أو مــن يمثلــه بإشــعار المفتــش عندمــا يكــون العمــل جاهــزة للتفتيــش حســب مراحــل 
البنــاء، ويقــوم بتوفيــر كافــة الوثائــق والمخططــات ومــا يلــزم لأعمــال التفتيــش والاختبــارات المطلوبــة.



212

دليل التشريعات العقارية

2021م

المادة الرابعة والعشرون:

يتم ضبط المخالفات وإيقاع العقوبات وفق أحكام لائحة تصنيف مخالفات الكود.

الفصل السادس

تحديث كود البناء وتطويره وإعادة إصداره
المادة الخامسة والعشرون:

تتولــى اللجنــة الوطنيــة اقتــراح تعديــل وتطويــر وتحديــث الكــود، وعلــى الجهــات ذات العلاقــة وكل مــن 
يعنيــه الأمــر تزويــد اللجنــة مباشــرة بالملحوظــات التــي ترصــد أثنــاء تطبيــق الكــود والمقترحــات لمــا يلــزم 

ــه. ــه وتحديث تعديل
المادة السادسة والعشرون:

تضــع اللجنــة الوطنيــة آليــة لتلقــي ملحوظــات تعديــل الكــود أو تحديثــه ودراســة تلــك الملحوظــات والرفــع 
بمــا يتــم التوصــل إليــه لوزيــر التجــارة والاســتثمار رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة لإصــدار قــرارات التعديــل أو 

التحديــث.

المادة السابعة والعشرون:

تعــد اللجنــة الوطنيــة الإرشــادات والشــروحات العلميــة والفنيــة الخاصــة بالكــود، وتشــارك الجهــات المختصة 
فــي إعــداد مناهــج التدريــب والتأهيــل وخططــه وعقــد ورش العمــل والنــدوات والمؤتمــرات المتعلقــة 

بالكــود.
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الفصل السابع
أحكام عامة

المادة الثامنة والعشرون:

الخاصــة  والمؤسســات  والشــركات  الهندســية  بالمكاتــب  الاســتعانة  العلاقــة  ذات  والجهــات  للــوزارة 
الكــود. بتطبيــق  المتعلقــة  بمهامهــا  للقيــام  المعتمــدة 

المادة التاسعة والعشرون:

تتولى الجهة المختصة بالوزارة المهام التالية:

1( وضــع آليــات تطبيــق الكــود ومتابعــة تنفيــذه مــن قبــل الأمانــات والبلديــات وتقديــم الدعــم الفنــي الــلازم 
. لها

2( عمــل الأدلــة الإجرائيــة والنمــاذج الموحــدة اللازمــة وآليــة التنســيق مــع الجهــات ذات العلاقــة لتطبيــق 
متطلبــات النظــام ولائحتــه التنفيذيــة.

3( متابعة تنفيذ القرارات المتعلقة بالكود. 

4( الإشراف على الأعمال الإجرائية المتعلقة بتنفيذ الكود ومتابعتها.

5( متابعة إجراءات تشكيل لجان النظر في المخالفات بالتنسيق مع الأمانات.

6( إعــداد قواعــد عمــل لجــان النظــر فــي المخالفــات وإجراءاتهــا ومكافــأة أعضائهــا ورفعهــا لاعتمادهــا 
بقــرار مــن الوزيــر.

7( تلقــي الملحوظــات والمقترحــات علــى تطبيــق الكــود وتكويــن قاعــدة معلومــات عنهــا ونقلهــا إلــى 
ــزم بشــأنها. ــراح مــا يل ــة لدراســتها واقت ــة الوطني اللجن

8( أي مهام أخرى تسند إليها.

المادة الثلاثون:

ويعمل بهذه اللائحة اعتبارا من تاريخ نشرها في الجريدة الرسمية
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ملحق
مراحل تطبيق الكود

المرحلة الأولى:

مــن تاريــخ نفــاذ النظــام وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1440هـــ ويطبــق الكــود خلالهــا علــى المبانــي 
التاليــة: المبانــي الحكوميــة الإداريــة، المبانــي العاليــة )الأبــراج - أكثــر مــن 23 م(، المستشــفيات، الفنــادق.

المرحلة الثانية: 

مــن نهايــة المرحلــة الأولــى وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1441هـــ ويطبــق الكــود خلالهــا بالإضافــة 
إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المرحلــة الأولــى علــى المبانــي التاليــة: مبانــي التجمعــات المســاجد المنشــآت 
الصناعيــة،  والمنشــآت  المبانــي  الاتصــالات،  أبــراج  التجاريــة،  المجمعــات  التعليميــة،  المبانــي  الرياضيــة(، 

المبانــي أقــل مــن 23 م، المبانــي عاليــة الخطــورة.

المرحلة الثالثة:

مــن نهايــة المرحلــة الثانيــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1442هـــ ويطبــق الكــود خلالهــا بالإضافــة 
إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المرحلتيــن الأولــى والثانيــة علــى المبانــي التاليــة: مبانــي التجمعــات )صــالات 
الأفــراح، صــالات الســينما، المســارح( مراكــز الرعايــة الصحيــة، الشــقق المفروشــة الفندقيــة، النــزل، المبانــي 

الســكنية ومبانــي الخدمــات الترفيهيــة.

المرحلة الرابعة:

مــن نهايــة المرحلــة الثالثــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1443هـــ ويطبــق الكــود خلالهــا بالإضافــة 
إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المراحــل الثــلاث علــى المبانــي التاليــة: مبانــي الأعمــال )المطــارات البنــوك، 

محطــات التلفزيــون، البريــد(.

المرحلة الخامسة:

ــة الرابعــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1444ه ويطبــق الكــود خلالهــا بالإضافــة  مــن نهايــة المرحل
إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المراحــل الأربــع علــى جميــع أنــواع البنــاء المصنفــة فيــه.



215
دليل التشريعات العقارية

لائحة التصرف بالعقارات البلدية

لائحة التصرف بالعقارات البلدية
المادة الأولى:

تعريفات عامة
نــي  لمعا ا لغرض تطبيق هذه اللائحة يقصد بالكلمات والعبارات التالية أينما وردت في هذه اللائحة  

المحــددة أمــام كل منهــا وذلــك علــى النحــو الآتــي:
الوزارة: وزارة الشؤون البلدية والقروية.

الوزي�ر: وزير الشؤون البلدية والقروية.
البلدية / البلديات: الأمانة أو البلدية أو الجمع القروي.

العقارات البلدية: العمارات التي تملكها البلديات وفي الأنظمة والتعليمات.
المست�ثمر/ المست�ثمرون: الشخص أو الأشخاص ذوو الصفة الطبيعية أو الاعتبارية به الذين يحق   

الخاصة. لهم ممارسة أنواع النشاط التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة واللوائح  
الاست�ثمار: توظيف وتشغيل العقارات البلدية بما في المحافظة عليها وتطويرها والاستفادة

من عائداتها المالية في توفير وتطوير الخادمات البلدية.
المزايــدة العامــة: بيــع أو تأجيــر العقــارات البلديــة بأســلوب يهــدف إلــى الوصــول لأعلــى ســعرعن طريــق 

دعــوة أكبــر عــدد ممكــن مــن المســتثمرين للمشــاركة.
والخضــار  واللحــوم  الماشــية  لبيــع  المخصصــة  المبانــي  أو  الأراضــي  العــام:  للنفــع  المخصــص  العقــار 

حكمهــا. فــي  ومــا  والفحــم  والحطــب  والفواكــه 
العقــار المخصــص للنشــاط الخدمــي: الأراضــي أو المبانــي المخصصــة للــورش )الصناعية، الحرفيــة، المهنية( 

ومراكــز توزيــع الغــاز، ومعــارض الســيارات، وتفكيــك الســيارات التالفــة )التشــليح( وما فــي حكمها.
المعاوضة: استبدال أرض أو مين مملوك للغير بأرض أو مبني مملوك للبلدية.

زوائد المنح: مساحة الأرض المحصصة للممنوح التي تزيد على المساحة المقررة في أمر 
المنــح.

زوائد التحصيل: مساحة الأرض التي تنشأ من إعادة تنظيم مخططات الأراضي.
زوائد التنظيم: مساحة الأرض التي تنشأ من إعادة تنظيم مناطق سكنية قائمة 
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العقارات البلدية
المادة الثانية:

تشمل العقارات البلدية الأراضي والمباني والشوارع والرقي والحدائق والساحات العامة
ومــا يخصــص للمرافــق أو الخادمــات العامــة وزوائــد التنظيــم وزوائــد المنــح وزوائــد التخطيــط والشــواطئ 
ــة أو للبلديــة، أو أن يكــون للبلديــة حــق الانتفــاع بهــا  الســاحلية وأي عقــارات أخــرى تــؤول ملكيتهــا للأمان

نظامــاً.
بيع الأراضي البلدية

المادة الثالثة:
يجــوز بقــرار مــن الوزيــر بيــع الأراضــي المخصصــة للســكن وزوائــد۔ المنــح وزوائــد التنظيــم وزوائــد التخطيــط 

وذلــك علــى النحــو الآتــي:
أولاً: تبــاع الأراضــي البلديــة المخططــة والمخصصــة للســكن عــن طريــق المزايــدة العامــة، ويجــب ألا تتجــاوز 
مســاحة القطعــة الســكنية )900( تســعمائة متــر مربــع، ويجــوز لاعتبــارات تنظيميــة زيــادة المســاحة المقــررة 

فــي حــدود لا تتجــاوز )1200( ألفــاً ومائتــي متــر مربــع.
ثانياً: يتم التصرف في زوائد المنح وزوائد التنظيم وزوائد التخطيط وفقاً للقواعد الأتية:

1- يتم تقدير أقيام زوائد المنح وزوائد التنظيم وزوائد التخطيط من قبل لجنة التقدير.
2- تبــاع زوائــد المنــح علــى الأشــخاص الذيــن تخصــص لهــم أراض وتزيــد مســاحة تلــك  الأراضــي علــى الســاحة 

المقــررة فــي أمــر المنــح ويراعــى أن تكــون القيمــة بســعر الســوق وقــت البيــع.
3- تبــاع زوائــد التنظيــم وزوائــد التخطيــط التــي لا تســمح أنظمــة البنــاء بإقامــة مبــان مســتقلة عليهــا لمالــك 

العقــار المجــاور لهــا بســعر الســوق وقــت البيــع.
4 - تبــاع زوائــد التنظيــم وزوائــد التخطيــط التــي تســمح أنظمــة البنــاء بإقامــة مبــان مســتقلة عليهــا او عــن 
ــاك ضــرر علــى مالــك العقــار المجــاور لهــا مــن جــراء بيعهــا علــى  طريــق المزايــدة العامــة، إلا إذا كان هن
غيــره وفــي هــذه الحالــة تبــاع علــي مالــك العقــار المحــاور بســعر الســوق وقــت البيــع شــريطة أن يثبــت 

الضــرر بمعرفــة لجنــة فنيــة مــن البلديــة والإمــارة ووزارة الماليــة والاقتصــاد الوطنــي.
- تباع زوائد التنظيم وزوائد التخطيط التي يتعدد المجاورون المستفيدون منها، عن طريق

مزايدة تقتصر عليهم وذلك، بعد تعديل خطوط التنظيم.

المادة الرابعة:
يحظــر بيــع الأراضــي المخططــة والمخصصــة للســكن الواقعــة علــى شــارع تجــاري والأراضــي الواقعــة علــى 

الســواحل والشــواطئ. ويجــوز اســتثمار هــذه الأراضــي عــن طريــق التأجيــر.
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معاوضة العقارات البلدية
المادة الخامسة:

يجوز بقرار من الوزير معاوضة عقار تملكه البلدية بعقار مملوك للغير.

المادة السادسة:
 يتم التصرف بالمعاوضة والقواعد الآتية:

1- يتم تقدير قيمة العقار المعاوض والمعاوض به حسب التعليمات المنظمة لنزع ملكية
العقارات للمنفعة العامة.

ســية  سا أ 2- يجب أن يكون الغرض من المعاوضة هو تحقيق مصلحة عامة من خلال تقديم خدمة  
تنمويــة علــى أن تكــون هــذه الخدمــة مــن الخدمــات التــي تكلــف البلديــة بتوفيرهــا.

3- تكون المعاوضة مع عقار حكومي ولا تتم المعاوضة مع عقار خاص إلا في حالة عدم  
حكوميــة. جهــة  أي  لــدى  المطلــوب  العقــار  توافــر 

4- عام توافر اعتمادات مالية لنزع الملكية في وقت حاجة البلدية للعقار.

.تأجير العقارات البلدية
المادة السابعة:

يتم تأجير العقارات البلدية عن طريق المزايدة العامة.
ويتــم الإعــلان عــن المزايــدة العامــة وتوجيــه الدعــوة للمســتثمرين وفــق مــا ورد فــي الفقــرة )3( مــن 
المــادة الرابعــة عشــرة مــن هــذه اللائحــة علــى أن يحــدد فــي الإعــلان الشــروط والمواصفــات والمتطلبــات 

الــلازم توافرهــا فيهــم.

المادة الثامنة:
يكــون تأجيــر العقــارات البلديــة بغــرض ممارســة أنــواع النشــاط الاستشــاري التــي تســمح بهــا الأنظمــة 
والتعليمــات. وتحــدد المواقــع والمســاحات اللازمــة لهــذه الأنــواع مــن النشــاط وفــق المعاييــر والأســس 

التخطيطيــة الــكل مدينــة علــى حــدة وفــي ضــوء احتياجاتهــا.

المادة التاسعة:
لا يجــوز اســتخدام العقــار مــن قبــل المســتثمر لغيــر الغــرض الــذي خصــص مــن أجلــه فــي إعــلان المزايــدة 

العامــة.
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المادة العاشرة:

يستثنى من التأجير بالمزايدة العامة ما يلي:

1- الأراضــي التــي تؤجــر علــى الجهــات الحكوميــة أو الشــركات ذات الامتيــاز العــام أو التــي تســهم فيهــا 
ــاء والهاتــف والميــاه والصــرف  الدولــة لاســتخدامها لأي مــن تجهيــزات الخادمــات الأساســية مثــل الكهرب

الصحــي.

2- وحــدات العقــار المخصــص للنفــع العــام ووحــدات العقــار المخصص للنشــاط الحامي بشــرط  عــدم تأجيرها 
من الباطن وأن يمارس المســتأجر النشــاط بنفســه.

وفي جميع الأحوال يتم تقدير قيمة إيجار هذه المواقع من قبل لجنة التقدير.

3- الأراضي المخصصة للمصانع ويتم تقدير قيمة إيجارها من قبل لجنة الاستثمار.

المادة الحادية عشرة:

يســتثني مــن التأجيــر بالمزايــدة العامــة الأراضــي المخصصــة للحدائــق العامــة الواقعــة فــي المخططــات 
المملوكــة للقطــاع الخــاص، ويعطــي صاحــب المخطــط حــق إنشــائها واســتثمارها وفقــا للشــروط الآتيــة:

1- أن يتم الإنشاء وفق المواصفات الفنية التي تحددها البلدية.

2- أن يباشــر بإنشــائها خــلال فتــرة لا تتجــاوز خمــس ســنوات مــن تاريــخ اعتمــاد المخطــط. ويتــم تقديــر الأجــرة 
مــن قبــل لجنــة الاســتثمار.

وفــي حالــة انقضــاء هــذه المــدة دون ممارســة صاحــب المخطــط حقــه، فيتــم التصــرف فــي  الأراضــي 
بالتأجيــر عــن طريــق المزايــدة العامــة.

المادة الثانية عشرة:

يجوز بقرار من الوزير تأجير بعض العقارات الاتية:

1- الحدائق العامة.

2- المشــاريع المميــزة التــي تحتــاج إلــى كفــاءة ماليــة وفنيــة ودرايــة خاصــة والتــي يتــم تحديدهــا بقــرار مــن 
الوزيــر بنــاء علــى توصيــة مــن الأميــن أو رئيــس البلديــة.

وذلك عن طريق المزايدة العامة من خلال المفاضلة بإحدى الطرق الآتية:

الطريقة الأولى: 

تثبيــت الأجــرة التــي يتــم تقديرهــا مــن قبــل لجنــة الاســتثمار وتكــون المنافســة فيهــا علــى أقــل مــدة زمنيــة 
للإيجار.
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الطريقة الثانية:

تثبيت المدة الزمنية للإيجار، وتكون المنافسة فيها على الأجرة السنوية فقط. 

الطريقة الثالثة:

تكون المنافسة فيها على المدة الزمنية للإيجار والأجرة السنوية معاً.

وتحــدد طريقــة المفاضلــة بيــن العــروض فــي التعليمــات التــي يصدرهــا الوزيــر بهــذا الشــأن علــى أن ينــص 
علــى ذلــك فــي شــروط المنافســة عنــد الإعــلان عنهــا.

تطوير الأراضي المخططة

المادة الثالثة عشرة:

يجوز بموافقة من الوزير تطوير واستثمار الأراضي المختلطة على النحو الآتي:

1- الأراضي المخططة والمخصصة للسكن.

تطويــر الأراضــي المختلطــة والمخصصــة للســكن بتزويدهــا بالخدمــات الأساســية اللازمــة )ســفلتة وأرصفــة 
وكهربــاء وميــاه وصــرف صحــي( عــن طريــق أحــد المســتثمرين علــى أن يتــم تســديد تكلفــة تنفيــذ هــذه 

الخدمــات للمســتثمر بإحــدى الطريقتيــن الآتيتيــن:

الطريقة الأولى: 

تمكين المستثمر من حق الانتفاع بنسبة من الأراضي المطلوبة لفترة زمنية معينة

وذلك وفق ما هو وارد في المادة )الحادية والعشرين( من هذه اللائحة.

الطريقة الثانية: 

التنــازل عــن نســبة مــن ملكيــة الأراضــي المطــورة لصالــح المســتثمر علــى ألا تتعــدي هــذه النســبة )20%( مــن 
المســاحة الإجماليــة الصافيــة لهــذه الأراضــي بعــد التطوير.

ويستثني من الأراضي المتنازل عنها ما يقع منها على شارع تجاري.

2- الأراضي الخدمية والصناعية.

تطويــر الأراضــي المخصصــة للــورش الصناعيــة وأســواق النفــع العــام بتزويــد، هــذه الأراضــي بالخدمــات 
الأساســية اللازمــة )ســفلتة وأرصفــة وكهربــاء وميــاه وصــرف صحــي( أو إنشــائها أو بكليهمــا عــن طريــق 
أحــد المســتثمرين واســتيفاء تكاليــف التطويــر المترتبــة علــى كل مســتفيد إمــا نقــداً، أو علــى أقســاط حســب 
ــار المربعــة  ــر بنســبة الأمت ــم احتســاب تكاليــف التطوي ــة والمســتمر. ويت ــن البلدي ــه بي ــم الاتفــاق علي مــا يت

المؤجــرة عليــه.

ويتــم الإعــلان عــن المنافســة فــي الحــالات المشــار إليهــا أعــلاه وفــق مــا ورد فــي نهايــة المادة )الســابعة( 
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مــن هــاده اللائحة.

الأحكام العامة للمزايدة العامة
المادة الرابعة عشرة:

يراعي في المزايدة العامة الأحكام الأتية:

ا- ضمان، حق الدخول في المزايدة العامة لجميع المستثمرين مع توفير فرص ومعاملة متساوية.

2- توفير معلومات كاملة وموحدة عن العقار المطروح في المزايدة العامة وتمكينهم من

الحصول على هذه المعلومات في زمن واحد وتحديد ميعاد واحاد لتقديم العروض.

3- إخطــار المتنافســين لمــرة واحــدة بالمزايــدة العامــة عــن طريــق الإعــلان فــي ثــلاث صحــف محليــة علــى 
الأقــل تكــون إحداهــا الجريــدة الرســمية.

4- تحديــد زمــان العــروض ومكانهــا فــي الإعــلان عــن المنافســة علــى أن تكــون العــروض فــي مظاريــف 
مختومــة لا يجــوز فتحهــا إلا فــي الميعــاد المحــدد، وألا تقــل المــدة الزمنيــة بيــن تاريــخ الإعــلان فــي الجريدة 

الرســمية وتاريــخ فتــح المظاريــف عــن ثلاثيــن يومــاً.

5- تحدد البلدية قيمة )كراسة الشروط والمواصفات( التي سيتم استيفاؤها من المتنافسين.

6- تقديم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن إيجار سنة واحدة في حالات الإيجار او  
البيــع حــالات  فــي  العــرض  قيمــة  مــن   )%5( يمثــل  بنكــي  ضمــان 

7- يجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المزايدة العامة في أي من الحالات الثلاث، الآتي  
: بيانهــا

الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.

الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

الثالثة: إذا لم يتم التوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.
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تشكيل واختصاص اللجان
المادة الخامسة عشرة:

لجنة التقدير:

1-شــكل لجنــة التقديــر بقــرار مــن الوزيــر مــن ثلاثــة أعضاء يمثلــون البلديــة ووزارة المالية والاقتصــاد الوطني 
والأمارة.

2- تكون مهمة هذه اللجنة تقدير أقيام زوائد المنح وزوائد التنظيم وزوائد التخطيط، وتقدير

أجــرة الأراضــي التــي تؤجــر علــى الجهــات الحكوميــة أو الشــركات ذات الامتيــاز العــام أو التــي تســهم 
فيهــا الدولــة بغــرض اســتخدامها لأي مــن تجهيــزات الخادمــات الأساســية مثــل الكهربــاء والهاتــف والميــاه 
والصــرف الصحــي، وتقديــر أجــرة وحــدات العقــار المخصــص للنفــع العــام ووحــدات العقــار المخصــص للنشــاط 

الخدمــي.

المادة السادسة عشرة:
لجنة فتح المظاريف:

1- تشــكل لجنــة فتــح المظاريــف بقــرار مــن الأميــن أو رئيــس البلديــة مــن ثلاثــة موظفيــن علــى أن لا تقــل 
مرتبــة رئيــس اللجنــة عــن الثامنــة.

2- تتولــى هــذه اللجنــة فتــح المظاريــف فــي الميعــاد والمــكان المحدديــن، وإعــلان الأســعار الــواردة فــي 
العــروض أمــام المتنافســين أو مندوبيهــم وتنظيــم محضــر بذلــك.  

المادة السابعة عشرة:
لجنة الاستثمار:

1- تشــكل لجنــة الاســتثمار بقــرار مــن الوزيــر مــن ثلاثــة أعضــاء اثنــان يمثــلان الــوزارة والثالــث يمثــل وزارة 
الوطنــي. الماليــة والاقتصــاد 

وتكــون اللجنــة برئاســة رئيــس البلديــة أو موظــف لا تقــل مرتبتــه عــن الثانيــة عشــرة، علــى أن  يكــون لــكل مــن 
الوزارتيــن عضــواً احتياطيــاً يحــل محــل ممثلهــا عنــد غيابــه.

2- تتولى هذه اللجنة تحليل العروض الخاصة بالمزايدات العامة المقدمة وفقاً لهذه اللائحة 

وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية على العرض الذي تراه مناسباً.

3- لهذه اللجنة التفاوض مع أصحاب أعلى العروض في أي من الحالتين الأتيتين:

أولاً: إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات.
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ثانياً: إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض

4- تولى هذه اللجنة تقدير وإعادة تقدير قيمة الإيجار حسب الآتي:

أ- تقديــر قيمــة إيجــار العقــارات المســتثناة مــن المزايــدة العامــة بموجــب الفقــرة )3( مــن المــادة )العاشــرة( 
والمادتيــن )الحاديــة عشــرة( و )الثامنة والعشــرين(.

ب- إعــادة تقديــر قيمــة إيجــار العقــارات التــي يرغــب المســتثمر فــي تمديــد عقــود إيجارهــا وفــق مــا تقضــي 
بــه الفقــرة )2( مــن المــادة )السادســة والعشــرين(

ج- إعــادة تقديــر قيمــة إيجــار العقــارات المؤجــرة قبــل صــدور هــذه اللائحــة التــي يتــم تعديــل عقودهــا 
وفــق مــا تقضــي بــه المــادة الســابعة والعشــرين(.

المدة الزمنية للعقود
المادة الثامنة عشرة:

تحتســب بدايــة مــدة العقــد اعتبــاراً مــن تاريــخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن البلديــة بموجــب محضــر تســلم 
موقــع مــن الطرفيــن شــريطة ألا يزيــد ذلــك علــى شــهر واحــد مــن تاريــخ توقيــع العقــد.

المادة التاسعة عشرة:

تقــوم البلديــة فــي حالــة تأخــر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر تســلم الموقــع بإرســال إشــعار خطــی 
للمســتثمر علــى عنوانــه. وتحتســب مــدة العقــد مــن تاريــخ هــذا الإشــعار.

المادة العشرون:

يعطــي المســتثمر فتــرة زمنيــة )مــن أصــل مــدة العقــد( غيــر مدفوعــة الإيجــار تعــادل )5 %( مــن مــدة العقــد 
للتجهيــز أو الإنشــاء.

المادة الحادية والعشرون: 

تحدد المدة الزمنية لعقود تأجير العمارات البلدية وفقاً لما يلي:

1- خمس سنوات كحد اقصى للمواقع المخصصة للوحات الإعلانية وآلات البيع الذاتي.

2- سبع سنوات كحد أقصى في الحالات الآتية:

أ- الأراضي التي لا يتضمن عقد تأجيرها إقامة مبان ثابتة عليها من قبل المستثمر.

ب- المباني التي لا يتضمن عقد تأجيرها إضافة مبان ثابتة عليها من قبل المستثمر.



223
دليل التشريعات العقارية

ج- الحدائق العامة المنفذة.

3- عشر سنوات كحد أقصى في الحالتين الآتيتين:

أ- المبانــي التــي يتضمــن عقــد. تأجيرهــا إضافــة مبــان ثابتــة عليهــا أو إجــراء أعمــال ترميــم شــاملة لهــا مــن 
قبــل المســتثمر

ب- المواقع المخصصة لأجهزة الصرف الآلي.

4- خمــس عشــرة ســنة كحــد أقســى للأراضــي التــي يتضمــن عقــد تأجيرهــا إقامــة مبــان ثابتــة عليهــا مــن قبــل 
المســتمر لمشــاريع اســتثمارية بخــلاف مــا ينــدرج فــي الفقــرة )5( مــن هــذه المــادة.

5- خمس وعشرون سنة قابلة للتمديد للأراضي التي يتضمن عقد تأجيرها إقامة مبان ثابتة  
عليهــا مــن قبــل المســتثمر لمشــاريع اســتثمارية كبيــرة )مثــل المصانــع، والفنــادق، والقــرى والشــاليهات 
والمنتجعــات الســياحية، والمــدن الترفيهيــة، وحدائــق الحيــوان، والمجمعــات التجاريــة، والمراكــز الرياضيــة، 

وصــالات الأفــراح، ومحطــات الوقــود ومــا فــي حكمهــا(.

وتحدد المشاريع الاستثمارية الواردة في الفقرتين )4( و )5( أعلاه بقرار من الوزير.

الإشراف والمتابعة
المادة الثانية والعشرون:

يراعى في عقود تأجير العقارات البلدية ما يأتي:

1- الحصــول علــى موافقــة البلديــة علــى الجهــة الاداريــة المكلفــة بالإشــراف التأكــد مــن تنفيــذ المشــروع 
وفــق المواصفــات والمخططــات والشــروط المتفــق عليهــا وللبلديــة الحــق فــي متابعــة ســير العمــل أثنــاء 

تنفيــذ المشــروع.

2- حصول المستثمر على الترخيص اللازم من البلدية التشغيل المشروع.

صلاحية التربية والتعاقد والإلغاء
المادة الثالثة والعشرون:

يكــون للوزيــر صلاحيــة الترســية والتعاقــد والإلغــاء الخاصــة بتأجيــر العقــارات، ولــه تنويــن مــن يــراه بهــذه 
الصلاحيــة باســتثناء مــا يأتــي:

1- الترسية عن طريق المفاوضة بموجب الفقرة )3( من المادة )السابعة عشرة( من هذه اللائحة

2- إلغاء المزايدة العامة.
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المادة الرابعة والعشرون:

يجــوز إلغــاء ترســية المزايــدة إذا تأخــر المســتثمر عــن مراجعــة البلديــة لإكمــال إجــراءات التعاقــد مــدة شــهر 
مــن تاريــخ إشــعاره بالترســية وللبلديــة فــي هــذه الحالــة مصــادرة الضمــان المقــدم مــن المســتثمر، ويجــوز 

بموافقــة الوزيــر مــا يأتــي.

1- ترسية المزايدة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض المستبعد.

2- إلغاء المزايدة وإعادة طرحها من جديد.

المادة الخامسة والعشرون:

يجــوز فــي حالــة اســتبعاد اعلــى العــروض لأي ســبب بموجــب أحــكام هــذه اللائحــة التفــاوض مــع صاحــب 
العــرض الــذي يليــه بعــد موافقــة الوزيــر.

أحكام عامة

المادة السادسة والعشرون:

لا يجوز تمديد أو تجديد عقود الإيجار الموقعة بموجب هذه اللائحة باستثناء ما یلي:

1- وحــدات العقــار المخصــص للنفــع العــام ووحــدات العقــار المخصــص للنشــاط الخدمــي تجدد عقــود إيجارها 
بشــكل مســتمر لمــدة مماثلــة لمــدة العقــد الأصليــة لــكل فتــرة تجديــد، وذلــك بعــد إعــادة تقديــر قيمــة إيجــار 

الوحــدة عنــد كل تجديــد مــن قبــل لجنــة التقديــر.

2 - الأراضــي التــي يتضمــن عقــد تأجيرهــا إقامــة مبــان ثابتــة عليهــا مــن قبــل المســتثمر )المنصــوص عليهــا 
فــي الفقــرة »5” مــن المــادة “الحاديــة والعشــرين” مــن هــذه اللائحــة( تمــدد عقــود إيجارهــا بشــكل مســتمر 
لمــدة عشــر ســنوات لــكل فتــرة تمديــد، وذلــك بعــد إعــادة تقديــر قيمــة إيجارهــا عنــد كل تمديــد مــن قبللجنــة 

الاســتثمار وفــق الأســعار الســائدة فــي الســوق.

المادة السابعة والعشرون:

يحــق للمســتثمرين الذيــن أبرمــوا عقــود اســتئجار عقــارات بلديــة قبــل صــدور هــذه اللائحــة طلــب تمديــد أو 
تجديــد هــذه العقــود عنــد انتهاءهــا وفقــا لمــا يلــي:

ا- الأراضي المؤجرة لإقامة مشــاريع اســتثمارية كبيرة والمشــار إليها في الفقرة )5( من المادة )الحادية 
والعشــرين( تمــدد عقــود إيجاراتهــا بعــد انتهــاء المــدة المحــددة فــي العقــد إلــى خمســة وعشــرين ســنة 
)المــدة الأصليــة ومــادة التمديــد(، وذلــك بعــد إعــادة تقديــر قيمــة الإيجــار عنــد التمديــد مــن قبــل لجنــة 
الاســتثمار. وفــق الأســعار الســائدة فــي الســوق. وإذا رغــب المســتثمر فــي تمديــد عقــد الإيجــار فيطبــق 
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الحكــم الــوارد فــي الفقــرة )2( مــن المــادة )السادســة والعشــرين( مــن هــذه اللائحــة. بشأنه  

2- الأراضــي المؤجــرة لإقامــة مشــاريع اســتثمارية بخــلاف مــا ينــدرج فــي الفقــرة )1( أعــلاه وتقــل مــدة 
عقودهــا عــن عشــرين ســنة تمــدد مــرة واحــدة فقــط إلــى عشــرين ســنة، ويعــاد تقديــر قيمــة الإيجــار عنــد 
التمديــد مــن قبــل لجنــة الاســتثمار وفــي الأســعار الســائدة فــي الســوق، وبعــد انقضــاء مــدة التمديــد 

ــر فــي مزايــدة عامــة يطــرح العقــار للتأجي

وتحدد المشاريع الاستثمارية الواردة في الفقرتين )1( و )2( أعلاه بقرار من الوزير.

المحــددة  المــدة  بانتهــاء  إيجاراتهــا  عقــود  تنتهــي  اســتثمارية  المشــاريع  المؤجــرة  المبانــي   -3
في العقد، ويطرح العقار - بعد ذلك - للتأجير في مزايدة عامة وفقاً لأحكام المادة )الحادية  

اللائحــة. هــذه  مــن  والعشــرين( 

4 - وحــدات العقــار المخصصــة للنفــع العــام، ووحــدات العقــار المخصصــة النشــاط الخدمــي تجــدد عقــود 
تأجيرهــا بشــكل مســتمر لمــدة لا تتجــاوز خمــس ســنوات لــكل فتــرة تجديــد، ويعــاد تقديــر قيمــة الإيجــار عنــد 
كل تجديــد مــن قبــل لجنــة التقديــر، بشــرط عــدم تأجيرهــا مــن الباطــن وأن يمــارس المســتأجر النشــاط بنفســه.

المادة الثامنة والعشرون:

يجــوز للبلديــة تأجيــر عقاراتهــا مباشــرة بعــد تقديــر أجرتهــا مــن قبــل لجنــة الاســتثمار وذلــك فــي الحالتيــن 
الآتيتيــن:

ه  هــذ الأولى: الإعلان عن تأجير العقارات الواردة في الفقرة )1( من المادة )الثانية عشرة( من  
اللائحــة وعــدم تقــدم أي مســتثمر لهــا، شــريطة أن يتــم التأجيــر المباشــر خــلال فتــرة ســنة مــن التاريــخ 

العــروض. لتســلم  المحــدد 

ر  لمشــا ا الثانية: الإعلان مرتين عن تأجير أي من العبارات الأخرين غير الواردة في الحالة الأولى  
إليهــا أعــلاه وعــدم تقــدم أي مســتثمر لهــا شــريطة أن يتــم التأجيــر المباشــر خــلال فتــرة ســنة مــن التاريــخ 

المحــدد لتســلم العــروض فــي المــرة الثانيــة

المادة التاسعة والعشرون:

تتولــى الــوزارة إعــداد عقــد إيجــار موحــد. )أنمــوذج( ليتــم التقيــد بــه عنــد إبــرام عقــود الإيجــار فــي جميــع 
الأمانــات والبلديــات.

ا
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لمادة الثلاثون:

يراعــى قبــل التصــرف بــأي عقــار ســواء بالبيــع أو بالمعاوضــة أو بالتأجيــر أن يكــون مــرة العقــار مخططــاً. 
ومعتمــداً مــن صاحــب الصلاحيــة

المادة الحادية والثلاثون: 

يصدر الوزير القرارات اللازمة لتطبيق هذه اللائحة

المادة الثانية والثلاثون:

تنطبــق أحــكام هــذه اللائحــة علــى العقــارات التــي تملكهــا مصالح الميــاه والصرف الصحي وفــق الصلاحيات 
التــي يمنحهــا وزير الشــؤون البلديــة والقروية.

المادة الثالثة والثلاثون:

تلغي هذه اللائحة جميع ما يتعارض معها من أحكام.

المادة الرابعة والثلاثون:

يبدأ العمل بهذه اللائحة بعد تسعين يوماً من تاريخ نشرها في الجريدة الرسمية.
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الائحة التنفيذية لنظام إجراءات التراخيص البلدية

الفصل الأول
التعريفات

المادة الأولى:

ــارات الآتيــة أينمــا وردت فــي هــذه اللائحــة المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا مــا لــم  يكــون للألفــاظ والعب
يقتــض الســياق خــلاف ذلــك.

1- النظام: نظام إجراءات التراخيص البلدية.

2- اللائحة: اللائحة التنفيذية للنظام.

3- الترخيــص البلــدي: هــو موافقــة مكتوبــة مــن الجهــة المختصــة فــي الــوزارة متضمنــة الموافقــة علــى 
ممارســة النشــاط وفــق الاشــتراطات والمتطلبــات المنظمــة لــه.

4- إلغاء الترخيص البلدي: هو إبطال الجهة المختصة في الوزارة للترخيص البلدي.

5- تجديــد الترخيــص البلــدي: هــو موافقــة الجهــة المختصــة فــي الــوزارة علــى اســتمرار الترخيــص البلــدي 
6- تعديــل الترخيــص البلــدي: هــو موافقــة الجهــة المختصــة فــي الــوزارة علــى مزاولــة النشــاط المرخــص لــه 
بعــد إضافــة نشــاط جديــد تحققــت اشــتراطات ومتطلبــات ممارســته أو حــذف نشــاط بنــاء علــى طلــب صاحــب 

الترخيــص.

7- إيقــاف الترخيــص البلــدي: هــو وقــف ممارســة النشــاط المرخــص بمزاولتــه مــع بقــاء الترخيــص ســاري 
المفعــول حتــى زوال أســباب الإيقــاف.

8- المحل: هو المكان أو الموقع المرخص بمزاولة النشاط فيه.

9- الغرامــات البلديــة: هــي الغرامــات والجــزاءات الــواردة فــي لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات 
البلديــة أو فــي أي نــص نظامــي آخــر يعالــج مخالفــة بلديــة.

10- موافقــة البلديــة المبدئيــة للترخيــص البلــدي: هــي قبــول الأمانــة /البلديــة طلــب الترخيــص البلدي للمحل 
المحــدد مــن طالــب الترخيــص متــى كانــت الشــروط العامــة المقــررة نظامــاً متوافــرة فيــه، ولا تغنــي هــذه 

الموافقــة عــن الموافقــة النهائيــة التــي يصــدر بموجبهــا الترخيــص البلــدي.
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الفصل الثاني
شروط الترخيص البلدي

المادة الثانية:

أولاً- يصدر الترخيص البلدي لفتح محل وفق الشروط التالية:

1- الأهلية النظامية وتتحقق بأي مما يأتي:

أ- أن يكون شخصاً طبيعياً سعودياً لا يقل عمره عن ثمانية عشر عاماً.

ب- أن يكون شخصاً معنوياً سعودياً مرخص له بمزاولة النشاط.

ج- أن يكون مستثمراً أجنبياً مرخصاً له بمزاولة النشاط.

2- الحق النظامي في الانتفاع بالعقار ويتحقق بأحد أمرين:

أ- أن يكون مالكاً للعقار.

ب- عقد إيجار أو استثمار صادر من جهة مرخصة لها لا تقل مدته عن سنة.

3- توفر الاشتراطات البلدية للنشاط المطلوب الترخيص له فيما يلي:

أ- الموقع: وتدون احداثياته في وثيقة الرخصة.

ب- المساحة: وتدون كتابة ورقم.

ج- المبنى: يتضمن تحديد نوع المبني ورقمه حسب اجراءات الترقيم.

4- موافقة الجهة الحكومية التي يخضع النشاط لإشرافها.

5- موافقة الدفاع المدني.

6- سداد الرسوم البلدية، والغرامات إن وجدت. 

ثانياً - تختص الأمانة /البلدية بإصدار ترخيص البناء لجميع أنواع المباني بعد تحقق معايير

البنــاء التــي تتطلبهــا الــوزارة والدفــاع المدنــي والجهــات الحكوميــة المشــرفة علــى النشــاط بموجــب طلــب 
يقدمــه طالــب الترخيــص علــى أن يتوفــر معــه مــا يلــي:

1- صورة من هوية مالك العقار مع وجود الأصل للمطابقة.

2- صورة من صك ملكية العقار مع وجود الأصل للمطابقة.

3- استكمال جميع متطلبات واشتراطات تراخيص البناء المبلغة للمكاتب الهندسية.
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الفصل الثالث
آليات تقديم طلب الترخيص البلدي

المادة الثالثة:

تعمــل الــوزارة علــى التنســيق مــع جميــع الجهــات الحكوميــة ذات العلاقــة بالتراخيــص البلديــة، لإتمــام الربــط 
الآلــي معهــا، ويكــون تقديــم طلــب الترخيــص البلــدي وفقــاً لمــا يلــي:

1- عبــر البوابــة الآليــة )بلــدي( فــي شــبكة الإنترنــت فــي حــال جاهزيــة الأمانــة / البلديــة وتوفــر الربــط الآلــي 
مــع الجهــات ذات العلاقــة بتنفيــذ هــذا النظــام.

2- التقديم لمكتب التنسيق المنصوص عليه في المادة التاسعة من هذه اللائحة في حال عدم  
ــة المشــار اليهــا أعــلاه. ــر الآلي ــة التقديــم عب إمكاني

3- التقديم مباشرة إلى الأمانة / البلدية في حال عدم إمكانية التقديم وفق ما أشير اليه في  
الفقرتيــن )1( و )2( مــن هــذه اللائحــة.

الفصل الرابع
إصدار الترخيص البلدي وتجديده وإيقافه وتعديله وإلغاؤه

المادة الرابعة:

تصــدر الأمانــة / البلديــة الترخيــص البلــدي لفتــح محــل لأي نشــاط علــى موقــع معيــن، وتعدلــه، وتجــدده، 
وتلغيــه، وتوقفــه، وفقــا لمــا يلــي:

أولاً- يتم إصدار الترخيص البلدي وفقاً للشروط الواردة في المادة الثانية من هذه اللائحة.

ثانياً- يتم تعديل الترخيص البلدي بعد توفر الشروط التالية:

1- إذا طلب صاحب الترخيص.

2- موافقة الدفاع المدني والجهة الحكومية المشرفة على النشاط.

3- توفر اشتراطات النشاط الجديد.

4- سداد الرسوم والغرامات البلدية.

ثالثاً- يتم تجديد الترخيص البلدي بعد توفر الشروط التالية:

1- إذا طلب صاحب الترخيص.

2- موافقة الدفاع المدني والجهة الحكومية المشرفة على النشاط.

3- سداد الرسوم والغرامات البلدية.
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رابعاً- يتم إيقاف الترخيص البلدي في حال تحقق أي من الحالات التالية:

1- إذا طلــب صاحــب الترخيــص ذلــك علــى ألا يزيــد زمــن الإيقــاف ســواء كان المــرة واحــدة أوعــدة مــرات عــن 
ســنة واحــدة مــن مــدة الترخيــص.

2- إذا تكررت مخالفات صاحب الترخيص ثلاث مرات وتم إنذاره بتصحيح الوضع ولم يمتثل لذلك. 

3- إذا لم يتم سداد الرسوم والغرامات البلدية بعد إنذار صاحب الترخيص.

4- إذا تكــررت مخالفــات صاحــب الترخيــص لتعليمــات واشــتراطات الدفــاع المدنــي الثــلاث مــرات وتــم إنــذاره 
رســمية مــن الدفــاع المدنــي، أو طلــب الدفــاع المدنــي إغــلاق المحــل فيتــم إيقــاف الترخيــص البلــدي 

وإغــلاق المحــل.

5- إذا طلبت الجهة الحكومية المشرفة على النشاط.

خامساً- يكون إلغاء الترخيص البلدي وفقا لما يلي:

)أ( يتم إلغاء الترخيص في الحالات التالية:

1- إذا طلبت الجهة الحكومية المشرفة على النشاط.

2- إذا طلب صاحب الترخيص بعد تسديد ما عليه من رسوم وغرامات بلدية.

3- إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك.

)ب( يجوز للبلدية إلغاء الترخيص البلدي في الحالات التالية:

1- عدم ممارسة النشاط لمدة تزيد عن سنة، أو عدم تجديد الترخيص بسبب يعود لصاحب الترخيص.

2- إذا تكررت المخالفات ولم يتم تصحيحها، وأدى ذلك إلى إيقاف النشاط الأكثر من ثلاث مرات. 

3- إذا تخلف صاحب الترخيص عن سداد الرسوم والغرامات البلدية وتم إنذاره.

الفصل الخامس
إجراءات إصدار الترخيص البلدي

المادة الخامسة:

مــع مراعــاة الأحــكام المذكــورة فــي المــادة الثالثــة مــن هــذه اللائحــة تتبــع الخطــوات التاليــة فــي إصــدار 
الترخيــص البلــدي:

1- تصدر الأمانة /البلدية الترخيص البلدي بعد توفر الشروط المبينة في المادة الثانية من  
اللائحــة. هــذه 

ــدي بعــد التحقــق مــن إكتمــال مــا ورد بالمــادة  ــب الترخيــص البل ــة أن تســتقبل طل ــة / البلدي 2- علــى الأمان
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الثانيــة مــن هــذه اللائحــة وتصــدر الترخيــص خــلال مــدة لا تزيــد عــن عشــرة أيــام عمــل مــن تاريــخ تقديمــه. 

3- يتــم تقديــم طلــب الترخيــص البلــدي وفــق النمــوذج المعتمــد مــن الــوزارة ويــزود طالــب الترخيــص بمــا 
يفيــد اســتلام طلبــه.

4- فــي حــال عــدم قبــول طلــب الترخيــص البلــدي لعــدم توافــر الشــروط المذكــورة فــي المــادة الثانيــة مــن 
أو  طلبــه،  هذه اللائحة أو أحدها، يبلغ طالب الترخيص بسبب ذلك مكتوبة على عنوانه المحدد في  

إحــدى طــرق الإبــلاغ المتبعــة نظامــاً.

5- تقــوم الأمانــة / البلديــة بإحالــة طلــب الترخيــص البلــدي أو تجديــده أو تعديــل النشــاط الفتــح محــل لأي 
نشــاط إلــى الدفــاع المدنــي خــلال مــدة يومــي عمــل فــي حــال عــدم وجــود مكتــب تنســيق.

خيــص  لتر ا 6- يعطى طالب الترخيص موافقة مبدئية خلال ثلاثة أيام عمل لاستكمال متطلبات  
النهائــي دون الســماح لــه بممارســته إذا كان الترخيــص يوجــب علــى صاحبــه تنفيــذ التزامــات معينــة ويبلــغ 

نظامــاً. المتبعــة  بذلك كتابة على عنوانه المحدد في طلبه، أو بإحدى طرق الإبلاغ  

خيــص  لتر ا 7- تعتبر الموافقة المبدئية المشار اليها في الفقرة )6( أعلاه لاغية إذا لم يقم طالب  
بتنفيــذ الالتزامــات المطلوبــة منــه خــلال مــدة لا تتجــاوز ثلاثــة أشــهر.

الفصل السادس
الصلاحيات الإدارية لإصدار الترخيص البلدي

المادة السادسة:

1- يكون إصدار الترخيص البلدي أو تجديده أو تعديله من صلاحية الأمين / رئيس البلدية.

2- يكون إيقاف الترخيص البلدي أو عدم تجديده من صلاحية الأمين أو رئيس البلدية بقرار مسبب.

3- يكــون إلغــاء الترخيــص البلــدي فــي الحــالات المذكــورة فــي الفقــرات )أ/1( و )أ/2( و)ب/1( و ب/3( مــن 
ــة، ويكــون  ــن أو رئيــس البلدي ــد خامســاً مــن المــادة الرابعــة مــن هــذه اللائحــة بقــرار مســبب مــن الأمي البن
هــذه  مــن  الرابعــة  المــادة  إلغاؤه في الحالة المذكورة في الفقرة )ب/2( من البند خامساً من  

اللائحــة بقــرار مســبب مــن الأميــن.

4- يكون إلغاء الترخيص البلدي في الحالة المذكورة في الفقرة )أ/3( من البند خامساً من  
الوزيــر. مــن  بقــرار  اللائحــة  هــذه  مــن  الرابعــة  المــادة 
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الفصل السابع
مهام المكاتب الهندسية والشركات والمؤسسات الخاصة المؤهلة

المادة السابعة:

بتأهيــل المكاتــب  اللائحــة تقــوم الأمانــة  الثالثــة مــن هــذه  المــادة  الــواردة فــي  مــع مراعــاة الأحــكام 
الهندســية والشــركات والمؤسســات الخاصــة لتســهيل إجــراءات إصــدار الترخيــص البلــدي وفقــاً لمــا يلــي:

الترخيــص  باســتقبال طلبــات  المؤهلــة  الخاصــة  والمؤسســات  والشــركات  الهندســية  المكاتــب  تقــوم   -1
البلــدي واســتكمال إجراءاتــه مــع مراعــاة الأحــكام الــواردة فــي هــذا النظــام ولائحتــه التنفيذيــة.

2- تكون المكاتب الهندسية والشركات والمؤسسات الخاصة المؤهلة مسئولة أمام الأمانة /  
البلدية وكذلك أمام الغير عن أي تقصير أو تأخير أو مخالفة ترتكبها عند قيامها بإجراءات  

البلــدي. الترخيــص  إصــدار 

التقريــر  بالتخطيــط وإعــداد  المتعلــق  البلــدي  الترخيــص  إجــراءات  المالــي لاســتكمال  المقابــل  يكــون   -3
المســاحي والبنــاء باتفــاق بيــن المكاتــب الهندســية والشــركات والمؤسســات الخاصــة المؤهلــة وبيــن 

الترخيــص. طالــب 
الفصل الثامن

مدة الترخيص البلدي

المادة الثامنة:

تزيــد  1- تكون مدة الترخيص البلدي لفتح محل لأي نشاط خاضع لإشراف الوزارة سنة واحدة  ولا 
ــه علاقــة بالصحــة العامــة، أو الأنشــطة الخطــرة، أو محطــات الوقــود أو مراكــز  عــن ثــلاث ســنوات، عــدا مال

خدمــة الســيارات، فتكــون مدتــه ســنة واحــدة.

2- تكون مدة الترخيص البلدي المتعلق بالبناء ثلاث سنوات قابلة للتجديد.

ثلــة  مما 3- تكون مدة الترخيص البلدي لفتح محل خاضع نشاطه لإشراف جهة حكومية مختصة  
تلــك الجهــة. لمــدة ترخيــص 
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الفصل التاسع
مكاتب التنسيق

المادة التاسعة:

مــع مراعــاة الأحــكام المذكــورة فــي المــادة الثالثــة مــن هــذه اللائحــة فإنــه يتعيــن علــى كل أمانــة / بلديــة 
فئــة )أ( إتخــاذ مــا يلــي:

لأي  محــل  1- إنشاء وتجهيز مكتب تنسيق لتسهيل إجراءات إصدار التراخيص البلدية المتعلقة بفتح  
نشــاط وتســهيل إجــراءات تراخيــص الجهــات الحكوميــة المختصــة.

2- يتولــى مكتــب التنســيق تســهيل إجــراءات إصــدار الترخيــص البلــدي وإصــدار تراخيــص الجهــة الحكوميــة 
المختصــة وفــق النمــوذج المعتمــد مــن الــوزارة.

3- تقــوم الأمانــة / البلديــة بتكليــف موظــف أو أكثــر لا تقــل مرتبتــه عــن الثامنــة ولديــه الخبــرة الكافيــة 
بإجــراءات التراخيــص البلديــة للعمــل متفرغــاً فــي مكتــب التنســيق.

ــب  ــب تكليــف مــن يمثلهــا فــي المكت ــة المختصــة بطل ــة للجهــات الحكومي ــة الكتاب ــة / البلدي 4- علــى الأمان
ــة إليــه. ــه مــع المهــام الموكل بشــكل دائــم وتتناســب مرتبت

5- يعتبــر تقديــم طلــب الترخيــص إلــى ممثــل الجهــة الحكوميــة المختصــة فــي المكتــب بمثابــة تقديمــه 
علــى الجهــة نفســها.

6- يتولى المكتب استقبال طلبات الترخيص لأي نشاط واستكمال إجراءاته.

7- يقوم المكتب باطلاع طالب الترخيص على الاشتراطات اللازمة لكل نشاط.

8- تتولى الأمانة / البلدية ما يلي:

أ- الإشراف على المكتب والتنسيق بين ممثلي الجهات الحكومية المختصة.

ب- حصــر أعــداد التراخيــص الصــادرة عــن المكتــب ومــدة الحصــول عليهــا وتحديــد أنشــطتها ومــا تــم تجديــده 
أو تعديلــه أو إيقافــه أو إلغــاؤه.

ج- إعداد تقارير إحصائية عن أعمال المكتب كل ثلاثة أشهر ونشرها على موقع الأمانة / البلدية.

د- إيضاح العقبات التي اعترضت المكتب في إصدار التراخيص ورفعها للوزارة موضحة وجهة نظرها.

هـ- الرفع للوزارة بالمقترحات المناسبة لتفعيل دور المكتب.
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الفصل العاشر
إجراءات إصدار الترخيص البلدي المتعلق بالأنشطة التي تشرف عليها

الجهات الحكومية

المادة العاشرة:

مــع مراعــاة الأحــكام المذكــورة فــي المــادة الثالثــة مــن هــذه اللائحــة يتــم اســتكمال إصــدار الترخيــص 
البلــدي لنشــاط يخضــع إشــرافه إلــى جهــة حكوميــة غيــر البلديــة وفــق الإجــراءات التاليــة:

1- يكون تقديم طلب الترخيص إلى الجهة المشرفة على النشاط أولاً.

2- تقــوم الجهــة الحكوميــة المختصــة بإصــدار موافقــة مبدئيــة لطالــب الترخيــص إذا توفــرت الشــروط 
المقــررة لديهــا نظامــا خــلال مــدة لا تتجــاوز عشــرة أيــام عمــل.

3- تصــدر الأمانــة / البلديــة الترخيــص البلــدي للنشــاط الخاضــع لإشــراف جهــة حكوميــة بعــد موافقتهــا 
المبدئيــة واكتمــال شــروطه ومتطلباتــه.

4- تقــوم الجهــة الحكوميــة المختصــة بإصــدار الترخيــص النهائــي بعــد الحصــول علــى ترخيــص بلــدي  ســاري 
المفعول.

5- تقــوم الجهــة الحكوميــة المختصــة بتزويــد الأمانــة / البلديــة بالإجــراءات التــي اتخذتهــا حيــال الترخيــص 
للنشــاط الــذي تشــرف عليــه.

6- تقــوم الأمانــة / البلديــة بتزويــد الجهــة الحكوميــة المختصــة بالإجــراءات التــي اتخذتهــا حيــال الترخيــص 
البلــدي للنشــاط الــذي تشــرف عليــه تلــك الجهــة.

7- علــى الأمانــة / البلديــة الحصــول علــى موافقــة الدفــاع المدنــي لإصــدار الترخيــص البلــدي لفتــح محــل 
لأي نشــاط.

8- يكتفي بموافقة الدفاع المدني السابقة عند نقل ملكية النشاط ويبلغ الدفاع المدني بذلك.

9- مع مراعاة ما ورد بالمادة الرابعة من هذه اللائحة يتم تجديد الترخيص البلدي أو تعديل  
النشاط بعد موافقة الدفاع المدني، وفي حالة إلغاء الترخيص أو إيقافه يبلغ الدفاع المدني  

بذلــك.
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الفصل الحادي عشر
لجان التظلمات والشكاوى

المادة الحادية عشرة:

تكــون بقــرار مــن الوزيــر لجــان للنظــر فــي التظلمــات والشــكاوى الناشــئة عــن تطبيــق هــذا النظــام ولائحتــه 
التنفيذيــة علــى النحــو التالــي:

أولاً- ت�كوي�ن اللجان:

1- تكون هذه اللجان في كل أمانة وبلدية فئة )أ(، وللأمانة الرفع للوزير بطلب تكوين لجان  
ذلــك. إلــى  الحاجــة  دعــت  متــى  )ب(  فئــة  الأخــرى  البلديــات  فــي 

2- يكــون أعضــاء اللجنــة ممــن يشــغلون الوظائــف التاليــة )قانونــي ومهنــدس ومختــص مــن صحــة البيئــة( 
ويرأســها أحــد أعضــاء اللجنــة يرشــحه الأميــن أو رئيــس البلديــة.

ثلاثــة  عــن  3- تقوم الأمانة بالرفع للوزير بأسماء أعضاء تلك اللجان بحيث لا يتجاوز عدد كل الجنة  
أعضــاء أساســيين، وثلاثــة أعضــاء احتياطييــن يحــل أحدهــم محــل مــن يغيــب مــن الأعضــاء الأساســيين.

4- يكون الأعضاء من ذوي الكفاءة والخبرة وممن يشغلون المرتبة العاشرة فما فوق إذا  
كان تشكيل اللجنة في الأمانة، وممن يشغلون المرتبة السادسة فما فوق إذا كان تشكيل  

البلديــة. فــي  اللجنــة 

5- تكون مدة العضوية في هذه اللجان ثلاث سنوات من تاريخ قرار تعيينهم، ويتم التجديد  
الأميــن. بنــاءً علــى طلــب  الوزيــر  مــن  بقــرار  مــدة مماثلــة  لهــم 

6- يكلف الأمين / رئيس البلدية أحد موظفي الأمانة / البلدية بسكرتارية أعمال هذه اللجنة  
اللجنــة. علــى  وعرضهــا  والتظلمــات  الشــكاوى  اســتقبال  ويتولــى 
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ثانياً- إجراءات عمل اللجان:

1- يكون تقديم التظلم إلى سكرتارية اللجنة.

2- تتلقــى البلديــة التــي لا يوجــد لديهــا لجنــة التظلمــات والشــكاوى الناشــئة بســبب تطبيــق هــذا النظــام 
ولائحتــه التنفيذيــة، وتقــوم بإحالتهــا إلــى الأمانــة وتبلــغ الشــاكي أو المتظلــم بذلــك.

3- تقــوم الأمانــة بإحالــة التظلمــات والشــكاوى المشــار اليهــا فــي الفقــرة الســابقة إلــى اللجنــة المشــكلة 
بالأمانــة، أو إلــى لجنــة مشــكلة فــي بلديــة أقــرب للمتظلــم أو الشــاكي تقــع ضمــن نطــاق إشــراف الأمانــة.

4- يكــون اجتمــاع اللجنــة مــرة واحــدة كل أســبوع، أو أكثــر بنــاء علــى طلــب الأميــن / رئيــس البلديــة للبــت فــي 
التظلمــات والشــكاوى بشــكل عاجــل مــع مراعــاة أحــكام الفقــرة الخامســة التاليــة.

5- لا تزيــد اجتماعــات اللجنــة عــن ســت مــرات شــهرياً، وفــي حــال إســتدعى الأمــر الزيــادة عــن ذلــك فيتــم 
الرفــع عنــه للأميــن.

6- يصــدر قــرار اللجنــة بالأغلبيــة، ويوقــع مــن جميــع أعضائهــا، ويبلــغ المتظلــم أو الشــاكي بالقــرار علــى 
عنوانــه المحــدد فــي تظلمــه أو شــكواه أو بإحــدى طــرق الإبــلاغ المتبعــة نظامــاً.

7- على تلك اللجان إصدار قراراتها خلال عشرة أيام عمل من تاريخ قيد التظلم أو الشكوى لديها.

8- يجوز التظلم من قرارات اللجان أمام المحكمة الإدارية خلال ستين يوماً من تاريخ العلم  
بهــا.

ثالثاً- مكافآت أعضاء اللجان:

1- يصــرف لأعضــاء اللجــان الأساســيين والاحتياطييــن مكافــأة مقطوعــة مقدارهــا ثلاثمائــة )300( ريــال لــكل 
عضــو عــن كل إجتمــاع يحضــره، علــى ألا يزيــد مقــدار المكافــأة عــن )3000( ثلاثــة ألاف ريــال شــهرياً لــكل عضــو.

2- يصرف لسكرتير اللجنة مكافأة مقطوعة مماثلة للمكافأة التي تصرف لأعضاء اللجنة.
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الفصل الثاني عشر
أحكام عامة

المادة الثانية عشرة:

1- مــا لــم يقــض نظــام آخــر بعقوبــة أشــد تطبــق لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة علــى 
مخالفــة أحــكام هــذا النظــام ولائحتــه التنفيذيــة.

2- تعــد ممارســة أي نشــاط دون الحصــول علــى ترخيــص بلــدي وترخيــص مــن الجهــة الحكوميــة المختصــة 
مخالفــة لأحــكام النظــام ولائحتــه التنفيذيــة.

3- تعتبــر رســوم الترخيــص البلــدي لفتــح محــل بعــد انتهــاء مــدة الترخيــص ســارية، ويتــم تحصيلهــا عــن تجديــد 
الترخيــص أو إلغائه.

4-لا تعــاد رســوم إصــدار أو تجديــد الترخيــص البلــدي عنــد إلغائــه إلا إذا كان الإلغــاء تــم بنــاءً علــى مقتضيــات 
المصلحــة العامــة.

المادة الثالثة عشرة:
يلغى كل ما يتعارض مع أحكام هذا النظام ولائحته التنفيذية، ويعمل بهذه اللائحة من تاريخ صدورها.
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قرار مجلس الوزراء رقم 119 بتاريخ 143٧/4/15 هـ 
الموافقة على الضوابط الخاصة بتجزئة الأراضي

                           قرار رقم: )119(        
                                                                               وتاريخ: 1437/4/15هـ

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 39543 وتاريــخ 1434/10/27هـــ المشــتملة 
ــة  علــى برقيــة وزارة الداخليــة رقــم 107682 وتاريــخ 1434/9/16هـــ، المرافقــة لهــا نســخة مــن محضــر اللجن
الوزاريــة المشــكلة بالأمــر الســامي رقــم )4627/م ب( وتاريــخ 1430/5/23هـــ الخــاص بدراســة إيقــاف تجزئــة 

الأراضــي الزراعيــة فــي جميــع مناطــق المملكــة.

وبعــد الاطــلاع علــى الأمريــن الســاميين رقــم )4627/م ب( وتاريــخ 1430/5/23هـــ ورقــم )32021( وتاريــخ 
1433/7/4هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )159( وتاريــخ 1435/3/5هـــ ورقــم )527( وتاريــخ 1435/8/17هـــ ورقــم 
)796( وتاريــخ 1436/11/26هـــ والمذكــرة رقــم )164( وتاريــخ 1437/2/17هـــ، المعدة فــي هيئة الخبراء بمجلس 

الــوزراء.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )674( وتاريخ 1437/3/18هـ
قرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على الضوابط الخاصة بتجزئة الأراضي الزراعية، وذلك على النحو الآتي:

ــة -المملوكــة بموجــب صكــوك شــرعية مســتكملة للإجــراءات الشــرعية  ــة الأراضــي الزراعي 1-الســماح بتجزئ
والنظاميــة -الواقعــة فــي منطقــة الــرف الرســوبي )ميــاه غيــر متجــددة( وذلــك علــى امتــداد تكاويــن 
)العــرب، الجبيلــة، وادي حنيفــة، طويــق( التــي لا يعــول عليهــا كمصــادر لميــاه الشــرب، والأراضــي الواقعــة 

فــي منطقــة الــدرع العربــي )منطقــة الميــاه المتجــددة(

2-السماح بفرز وافراغ الأراضي الزراعية الآتية:

أ-الأراضي المتبرع بها أو المبيعة للجهات الحكومية أو لشركة تدير مرفقاً عاماً.

ب-الأراضي المخصصة للأوقاف الخيرية.

ج-الأراضي التي نزعت الدولة ملكيتها.

د-الأراضــي المفصولــة بقنــوات الــري الحكوميــة بمحافظــة الأحســاء ومنطقــة الجــوف، وكذلــك المفصولــة 
بطــرق رئيســة معتمــدة أو خطــوط أبــراج الكهربــاء أو المفصولــة بأوديــة أو جبــال أو أمــلاك الغيــر.

هـــ- الأراضــي الزراعيــة المطلــوب تجزئتهــا بســبب توزيــع الأنصبــة بيــن الورثــة الشــرعيين، أو حــالات البيــع 
الســابقة ســواء بيعــت الأرض بالكامــل أو جــزء منهــا، وســواء اســتكملت إجــراءات تجزئتهــا أم لــم تســتكمل.

3- تكــون التجزئــة أو الفــرز بموجــب مخطــط معتمــد مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ، وعلــى الــوزارة 
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التنســيق مــع وزارة الزراعــة لوضــع الضوابــط والاشــتراطات الفنيــة لهــذا المخطط ) علاقــة الموقع بالأراضي 
اللازمــة  التخطيطيــة  والنســب   ، وعروضهــا  الشــوارع  وشــبكة  المحيطــة،  الطــرق  ومســارات  المجــاورة 
لخدمــة المخطــط واشــتراطات تنفيــذه( ، وفقــاً لموقعــه بالنســبة إلــى النطــاق العمرانــي المعتمــد للمــدن 
ــة  ــز العمرانــي للقــرى ، علــى أن يكــون الحــد الأدنــى المســاحات المــزارع بعــد التجزئ والمحافظــات أو الحي
ــة بالنطــاق العمرانــي المعتمــد  ــع للمــزارع الواقعــة ضمــن مراحــل التنمي ــر مرب ) 10,000م2( عشــرة الآف مت
ــة للمــزارع الواقعــة ضمــن حــد حمايــة  ــز العمرانــي ، وألا تقــل مســاحات المــزارع الناتجــة مــن التجزئ أو الحي

التنميــة أو خارجــه عــن )50,000 م2 ( خمســين ألــف متــر مربــع. 

ثانياً: تشكيل لجنة في وزارة الزراعة بمشاركة كل من وزارة المياه والكهرباء ووزارة الشؤون

البلدية والقروية، تتولى إعداد لائحة تتضمن جميع الأحكام التفصيلية لتنظيم وضبط التنمية على      

الأراضي الزراعية، والرفع بما يتم التوصل إليه في شأن ذلك.

رئيس مجلس الوزراء
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قرار مجلس الوزراء رقم 15٧ بتاريخ 1428/5/11 هـ 
الموافقة على قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام )1450هـ(

إن مجلس الوزراء

وتاريــخ  ب  2934/م  برقــم  الــوزراء  مجلــس  رئاســة  ديــوان  مــن  الــواردة  المعاملــة  علــى  الاطــلاع  بعــد 
1428/3/21هـــ، المشــتملة علــى خطــاب صاحــب الســمو الملكــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 
النطــاق  تحديــد  علــى قواعــد  الموافقــة  المتضمــن طلــب ســموه  /7 وتاريــخ 1427/7/25هـــ  45088/س 

العمرانــي حتــى عــام 1450هـــ والوثائــق المتعلقــة بهــا.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )175( وتاريخ 1409/9/18هـ.

وبعد الاطلاع على المحضر رقم )178( وتاريخ 1428/5/9هـ المعد في هيئة الخبراء.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )310( وتاريخ 1428/5/11هـ.

يقرر

الموافقــة علــى قواعــد تحديــد النطــاق العمرانــي حتــى عــام )1450هـــ( والوثائــق المتعلقــة بهــا بحســب 
الصيغــة المرافقــة.

نائب رئيس مجلس الوزراء
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قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام 1450هـ

قواعد تحديد النطاق العمراني حتى عام 1450هـ
1-الاصطلاحات:

1 / 1 النطاق العمراني:

هــو سياســة لتوجيــه وضبــط التنميــة العمرانيــة مــن خــلال تعييــن الحــدود الملائمــة التوطيــن الأنشــطة 
الحضريــة واســتيعاب النمــو العمرانــي خــلال فتــرة زمنيــة محــددة وتوفيــر الخدمــات والمرافــق العامــة 
لتحقيــق أعلــى قــدر مــن الكفــاءة الاقتصاديــة للمــوارد المتاحــة للوصــول للحجــم الأمثــل للمــدن والقــرى 

وفقــاً لتوجهــات الاســتراتيجية العمرانيــة الوطنيــة.

2/1 وثائق النطاق العمراني: 

هــي مجموعــة التقاريــر الفنيــة والخرائــط والضوابــط التــي تحــدد مراحــل التنميــة العمرانيــة المختلفــة 
ومنطقــة حمايــة التنميــة لمــدن وقــرى المملكــة حتــى عــام 1450هـــ.

3/1 حدود النطاق العمراني:

هــي الخطــوط المبينــة بخرائــط وثائــق النطــاق العمرانــي التــي توضــح مراحــل التنميــة العمرانيــة المختلفــة 
وحــد حمايــة التنميــة، وتمثــل الحــدود الملائمــة لتوطيــن الأنشــطة الحضريــة واســتيعاب النمــو العمرانــي 

للمــدن والقــرى خــلال فتــرة زمنيــة محــددة.

4/1 مرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1435هـ.

هــي المســاحة المتاحــة للتنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1435هـــ طبقــاً للحــدود والضوابــط المبينــة بوثائــق 
النطــاق العمرانــي.

5/1 مرحلة التنمية العمرانية بين عام 1435هـ و1450هـ:

هــي المســاحة المتاحــة للتنميــة العمرانيــة مــا بيــن عامــي 1435هـــ و1450هـــ طبقــأ للحــدود والضوابــط 
النطــاق العمرانــي. المبينــة بوثائــق 

6/1 منطقة حماية التنمية حتى عام 1450هـ

هـــ  هي المساحة المساندة للتنمية والمحصورة بين حد مراحل التنمية العمرانية حتى عام 1400 
وحــد حمايــة التنميــة طبقــأ للحــدود والضوابــط المبينــة بوثائــق النطــاق العمرانــي.

7/1 حد حماية التنمية:

هــي الخطــوط الموضحــة بخرائــط وثائــق النطــاق العمرانــي، والتــي تحــدد منطقــة حمايــة التنميــة حتــى 
عــام 1450هـــ.

8/1 الخدمات الوطنية والإقليمية: 

هــي تلــك الخدمــات التــي يتعــدى نطاقهــا مســتوى المدينــة أو القريــة وهــي غالبــاً علــى مســتوى شــبه 
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الإقليــم )المحافظــة( أو الإقليــم )المنطقــة( أو المســتوى الوطنــي وفقــا لمــا تحــده اللائحــة التنفيذيــة.

9/1 المرافق العامة:

يقصد بها شبكات الطرق والمياه والكهرباء والهاتف والصرف الصحي وتصريف السيول.

10/1 الخدمات العامة:

يقصــد بهــا الخدمــات الدينيــة والتعليميــة والصحيــة والأمنيــة ومــا شــابها والتــي لا تشــملها النســبة 
للتخطيــط. النظاميــة 

11/1 الاستخدام المؤقت:

الجهــة  لبرنامــج  وفقــا  أو  النشــاط  لطبيعــة  إمــا  محــددة  زمنيــة  لفتــرة  الموقــع  اســتخدام  بــه  يقصــد 
المســتفيدة حســب مــا تحــدده اللائحــة التنفيذيــة. وقــد تتطلــب حاجــة التنميــة العمرانيــة المســتقبلة نقــل 

هــذه الاســتخدامات إلــى مواقــع أخــرى بديلــة.

12/1 الأنشطة ذات الطبيعة الخاصة:

يقصــد بهــا الأنشــطة التــي تســتدعي طبيعتهــا أو خدماتهــا أن تكــون فــي مواقــع محــددة بعيــدا عــن 
العمــران وفقــا لمــا تحــدده اللائحــة التنفيذيــة.

13/1 المخططات المطورة:

يقصــد بهــا مخططــات تقســيمات الأراضــي التــي يلــزم -بالإضافــة إلــى تنفيــذ كافــة شــبكات المرافــق العــام 
بهــا -إنشــاء الحــد الأدنــى مــن مبانــي المخطــط وفقــا لضوابــط مرحلــة التنميــة العمرانيــة الواقعــة بهــا.

2- ضوابط مراحل التنمية العمرانية:

تقســم ضوابــط التنميــة العمرانيــة وفقــا لتصنيــف مــدن وقــرى المملكــة بالاســتراتيجية العمرانيــة الوطنيــة 
المعتمــدة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )127( وتاريــخ 1421/5/28هـــ، وذلــك علــى النحــو التالــي:

أ-مراكز النمو الوطنية

ب-مراكز النمو الإقليمية.

ج-مراكز النمو المحلية.

1/2 مرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1435ه:

يسمح بتخطيط الأراضي الواقعة في هذه المرحلة وفقا للضوابط التالية:

أ-مراكز النمو الوطنية:

- زفلتة ورصف وإنارة الشوارع.
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- تمديــد شــبكات الكهربــاء والميــاه والهاتــف والصــرف الصحــي، )يســتثنى مــن الصــرف الصحــي مــدن: 
الدوادمــي(. الدواســر،  وادي  تميــم،  بنــي  حوطــة  المجمعــة، 

- تصريف السيول.

ب-مراكز النمو الإقليمية.

- زفلتة ورصف وإنارة الشوارع.

- تمديد شبكة الكهرباء.

- تمديد شبكة المياه في حال وجود خطوط شبكة أو مصدر.

- تنفيذ الصرف الصحي لمدن ينبع والخرج.

ج-مراكز النمو المحلية:

- زفلتة الشوارع.

- تمديد شبكة الكهرباء.

د-باقي المدن والقرى:

- زفلتة الشوارع.

2/2 مرحلة التنمية العمرانية بين عام 1435هـ و 1450هـ:

لا يسمح بتخطيط الأراضي الواقعة في هذه المرحلة قبل حلولها زمنيا إلا وفقا للضوابط التالية:

أ- مراكز النمو الوطنية:

- يســمح فقــط باعتمــاد المخططــات المطــورة بنســبة إنشــاء لا تقــل عــن )75%( لــكل مخطــط فــي مــدن 
الريــاض ومكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة وجــدة وحاضــرة الدمــام، ونســبة إنشــاء لا تقــل عــن )50%( لــكل 

مخطــط فــي باقــي المراكــز.

ب-مراكز النمو الإقليمية:

- يسمح فقط باعتماد المخططات المطورة بنسبة إنشاء لا تقل عن )25%( لكل مخطط. 

ج-مراكز النمو المحلية:

- زفلتة ورصف وإنارة الشوارع.

- تمديد شبكة الكهرباء.

- تمديد شبكة المياه في حال وجود شبكة أو مصدر

 د- باقي المدن والقرى:
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- زفلتة الشوارع.

- تمديد شبكة الكهرباء.

- تمديد شبكة المياه في حال وجود خطوط شبكة أو مصدر.

3-الضوابط العامة:

1/3 يتم تحديد مسارات شبكة الطرق الرئيسة وخطوط السكك الحديدية الواقعة في الأراضي 

البيضــاء ضمــن النطــاق العمرانــي أو خارجــه وفــق المخطــط المعتمــد للمدينــة أو القريــة دون انتظــار طلــب 
تخطيطهــا مــن قبــل ملاكهــا، ويتــم احتســابها ضمــن النســبة النظاميــة للتخطيــط، مــع مراعــاة مــا ورد فــي 
نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة، ويتــم التقيــد بهــذه المســارات عنــد تنفيــذ شــبكات المرافــق 

العامــة.

2/3 على جميع الجهات المعنية بالمرافق والخدمات العامة عدم تنفيذ أي مرفق أو خدمة خارج 

حــدود أي مرحلــة مــن مراحــل النطــاق العمرانــي قبــل تنفيــذ المرفــق أو الخدمــة بهــذه المرحلــة، ويســتثنى 
مــن ذلــك الخطــوط الرئيســة الشــبكات الطــرق والمرافــق العامــة.

3/3 على جميع الجهات المعنية بالمرافق والخدمات العامة التنسيق مع وزارة الشؤون البلدية 

والقرويــة لوضــع برامجهــا التنفيذيــة اللازمــة للتنميــة فــي إطــار مراحــل التنميــة العمرانيــة والالتــزام 
المعتمــدة. العمرانيــة  التنميــة  أولويــات  بتنفيذهــا وفــق 

4/3 لا يتم تجزئة أو تخطيط أو تنمية الأراضي باستعمالاتها المختلفة داخل مراحل التنمية العمرانية 

ومنطقــة حمايــة التنميــة أو خارجهــا مــن قبــل أي جهــة إلا بعــد موافقــة وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة 
علــى المخططــات قبــل اعتمادهــا.

5/3 يجب على الجهات الحكومية التنسيق مع وزارة الشؤون البلدية والقروية لاستكمال ما يلي:

أ- تحديــد الأراضــي التــي تحــت تصــرف أي جهــة بموجــب أوامــر ســامية أو أنظمــة معتمــدة ليتــم إصــدار 
قــرارات تخصيــص للجهــة المســتفيدة.

ب- تحديــد الأراضــي التــي عليهــا منشــآت حكوميــة قائمــة ليتــم إصــدار قــرارات تخصيــص لهــا وإفراغهــا 
لأمــلاك الدولــة لصالــح الجهــة المســتفيدة وفــق الأنظمــة المتبعــة.

ج- تحديــد الأراضــي التــي عليهــا حقــوق امتيــاز لمؤسســات أو جهــات حكوميــة ليتــم إصــدار قــرارات تخصيــص 
. لها

د- تحديــد مســارات شــبكات الطــرق، الســكك الحديديــة، أنابيــب الميــاه، ال أنابيــب البتــرول، خطــوط كهربــاء 
الضغــط العالــي ومــا شــابهها ليتــم اعتمــاد مســاراتها.
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6/3 يسمح بإقامة مشاريع الخدمات الوطنية والإقليمية أو بالاستخدامات المؤقتة أو بالأنشطة ذات 

بالمراحــل  الارتبــاط  التنميــة دون  العمرانيــة أو منطقــة حمايــة  التنميــة  الخاصــة داخــل مراحــل  الطبيعــة 
الزمنيــة.

7/3 في حال عدم توفر أراضي مناسبة داخل مراحل التنمية العمرانية أو منطقة حماية التنمية 

فيســمح بإقامــة مشــاريع الخدمــات الوطنيــة والإقليميــة أو بالاســتخدامات المؤقتــة أو بالأنشــطة ذات 
الطبيعــة الخاصــة خــارج منطقــة حمايــة التنميــة بقــرار مــن وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة وفقــا للضوابــط 

والإجــراءات التــي تحددهــا اللائحــة التنفيذيــة.

8/3 يسمح بتجزئة الأراضي ذات المساحة الكبيرة الواقعة داخل منطقة حماية التنمية إلى مساحات 

أصغــر لا تقــل الواحــدة منهــا عــن مليــون متــر مربــع )1000,000م2( ويســتثنى مــن ذلــك الأراضــي التــي تخصــص 
لمــا ورد فــي الفقــرة )6/3( مــن هــذه القواعــد فيمكــن فرزهــا لمســاحات أصغــر - حســب الحاجــة - بقــرار مــن 

وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة وفقــا للضوابــط والإجــراءات التــي تحددهــا اللائحــة التنفيذيــة.

9/3 عنــد ظهــور الحاجــة لتعديــل حــدود النطــاق العمرانــي لمدينــة أو قريــة أو أكثــر قبــل عــام 1450هـــ تقوم 
وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة بإعــداد دراســة مســتوفاة بذلــك ويعتمدهــا وزيــر الشــؤون البلديــة 

والقرويــة.

10/3 تقوم وزارة الشؤون البلدية والقروية قبل حلول عام 1435هـ بمراجعة وتقويم ضوابط 

مراحــل التنميــة العمرانيــة وتقســيم مرحلــة التنميــة العمرانيــة بيــن عامــي 1435هـــ و1450هـــ إلــى ثــلاث 
مراحــل وإقــرار الضوابــط الملائمــة لــكل منهــا، ويفــوض وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة باعتمادهــا.

11/3 تقــوم وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة بوضــع حــدود وضوابــط التنميــة للتجمعــات العمرانيــة التــي 
لــم يحــدد لهــا نطــاق عمرانــي، وتعتمــد بقــرار مــن وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة.

12/3 لا يتم تنمية أو تخطيط أي أراضي واقعة خارج منطقة حماية التنمية إلا ما نصت عليه هذه 

القواعد أو باستثناء من مجلس الوزراء.

13/3 تقوم وزارة الشؤون البلدية والقروية بوضع خرائط تفصيلية موضحاً عليها إحداثيات النطاق 

العمرانــي للمــدن وشــبكات النقــل والمخططــات المعتمــدة والأراضــي الحكوميــة المخصصــة لمشــاريع 
الخدمــات الوطنيــة والإقليميــة يعتمدهــا وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة وتصــدر مــع اللائحــة التنفيذيــة.

14/3 يفــوض وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة بوضــع اللائحــة التنفيذيــة لمــا ســبق ذكــره فــي موعــد أقصاه 
ســتة أشــهر مــن تاريــخ صــدور هــذه القواعد.

15/3 تحــل هــذه القواعــد والوثائــق المتعلقــة بهــا محــل قواعــد النطــاق العمرانــي والوثائــق المتعلقــة 
بهــا الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )175( وتاريــخ 1409/9/18هـــ.



246

دليل التشريعات العقارية

2021م

الائحة التنفيذية المحدثة لقواعد النطاق العمراني حتى عام 1450هـ

اللائحة التنفيذية المحدثة
لقواعد النطاق العمراني حتى عام 1450هـ

الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم 66000 وتاريخ 1435/12/20هـ

الفهرس:

1-الاصطلاحات

2-ضوابط مراحل التنمية العمرانية

2-1 ضوابط مرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1440هـ

2-2 ضوابط مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440هـ و1445هـ

2-3 ضوابط مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1445هـ و1450هـ

3- الاجراءات التنفيذية 

أولاً الإجراءات التنفيذية لمرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1440هـ

ثانياً الإجراءات التنفيذية لمرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440هـ و1445هـ

ثالثاً الإجراءات التنفيذية لمرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440هـ و1450 هـ

4- الضوابط العامة 

5- ملحق )أ(
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بسم الله الرحمن الرحيم
مقدمة

تســتهدف التشــريعات والضوابــط التخطيطيــة النهــوض بعمليــة التنميــة العمرانيــة والحفــاظ علــى البيئــة 
الحضريــة بالإضافــة إلــى الحــد مــن تفاقــم المشــكلات التخطيطيــة التــي تواجــه بعــض المــدن باعتبارهــا 
الوطنيــة  المســتويات  كافــة  علــى  العمرانــي  التخطيــط  مشــاريع  التنفيــذ  الرئيــس  والموجــه  المنطلــق 

والمحليــة. والإقليميــة 

وتأتــي الضوابــط فــي هــذه اللائحــة التنفيذيــة المحدثــة لقواعــد النطــاق العمرانــي إنفــاذا للمــادة )10/3( 
ــط مراحــل  ــخ 1428/5/11هـــ التــي تتضمــن مراجعــة وتقويــم ضواب ــوزراء رقــم 157 وتاري مــن قــرار مجلــس ال
التنميــة العمرانيــة وتقســيم مرحلــة التنميــة العمرانيــة بيــن عامــي 1435هـــ و1450هـــ إلــى ثــلاث مراحــل 

وإقــرار الضوابــط الملاءمــة لــكل منهــا ويفــوض وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة باعتمادهــا«.

ــات والبلديــات للوقــوف علــى مــا  وقــد قامــت وكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن بالتنســيق مــع كافــة الأمان
لديهــا مــن مرئيــات وملاحظــات كمــا تــم الاســتماع الــى مقترحــات المطوريــن مــن القطــاع الخــاص وممثلــي 
الغرفــة التجاريــة وتــم فــي ضــوء ذلــك مراجعــة وتقويــم ضوابــط التنميــة وكذلــك تقســيمها إلــى ثــلاث 
مراحــل تبــدأ المرحلــة الأولــى مــن تاريــخ اعتمــاد الضوابــط حتــى عــام 1440هـــ، تليهــا المرحلــة الثانيــة التــي 
تبــدأ مــن عــام 1441هـــ حتــى عــام 1440هـــ ثــم تبــدأ المرحلــة الثالثــة مــن عــام 1446هـــ حتــى عــام 1450هـــ وقــد 
اشــتملت منهجيــة مراجعــة وتقويــم ضوابــط التنميــة علــى أربعــة محــاور ابتــداء بالاصطلاحــات فالضوابــط 

ثــم الإجــراءات التنفيذيــة وإنتهــاء بالضوابــط العامــة.

وتجــدر الإشــارة إلــى أنــه قــد روعــي عنــد إعــداد وصياغــة ضوابــط التنميــة العمرانيــة لــكل مرحلــة مــن 
مراحــل التنميــة مقومــات المــدن وأحجامهــا ومواقعهــا وظروفهــا التنمويــة ودورهــا الوظيفــي وأعــداد 
الســكان بهــا، كمــا روحــي التيســير علــى المواطنيــن حيــث تميــزت هــذه الضوابــط بالمرونــة مــن حيــث إضافــة 
المرحليــة وذلــك بتمكيــن المواطــن مــن تنفيــذ مخططــه علــى مراحــل مــع مراعــاة التــدرج فــي الضوابــط 

طبقــا لمســتويات المــدن ومســاحة الأرض المطلــوب تخطيطهــا.
والله ولي التوفيق،

وكيل الوزارة التخطيط المدن
د/ عبدالرحمن بن حسن آل الشيخ



248

دليل التشريعات العقارية

2021م

1-الاصطلاحات

1-1 النطاق العمراني:

هــو سياســة لتوجيــه وضبــط التنميــة العمرانيــة مــن خــلال تعييــن الحــدود الملائمــة لتوطيــن الأنشــطة 
الحضريــة واســتيعاب النمــو العمرانــي خــلال فتــرة زمنيــة محــددة وتوفيــر الخدمــات والمرافــق العامــة 
لتحقيــق أعلــى قــدر مــن الكفــاءة الاقتصاديــة للمــوارد المتاحــة للوصــول للحجــم الأمثــل للمــدن والقــرى 

وفقــا لتوجهــات الاســتراتيجية العمرانيــة الوطنيــة.

 

1-2وثائق النطاق العمراني:

هــي مجموعــة التقاريــر الفنيــة والخرائــط والضوابــط التــي تحــدد مراحــل التنميــة العمرانيــة المختلفــة 
ومنطقــة حمايــة التنميــة المــدن وقــرى المملكــة حتــى عــام 1450هـــ.

1-3 حدود النطاق العمراني:

 الخطــوط المبينــة بخرائــط وثائــق النطــاق العمرانــي التــي توضــح مراحــل التنميــة العمرانيــة المختلفــة وحــد 
حمايــة التنميــة، وتمثــل الحــدود الملائمــة لتوطيــن الأنشــطة الحضريــة واســتيعاب النمــو العمرانــي للمــدن 

والقــرى خــلال فتــرة زمنيــة محــددة.

1-4 مراحل التنمية العمرانية:

هــي المســاحات المتاحــة للتنميــة العمرانيــة ضمــن فتــرات زمنيــة محــددة طبقــا للضوابــط والحــدود المبينــة 
بوثائــق النطــاق العمرانــي.

1-5 تقسيمات مراحل التنمية العمرانية:

1-5-1 مرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1440هـ:

هــي المســاحة المتاحــة للتنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1440هـــ طبقــا للحــدود والضوابــط المبينــة بوثائــق 
النطــاق العمرانــي.

1-5-2 مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440هـ و1445هـ:

هــي المســاحة المتاحــة للتنميــة العمرانيــة مــا بيــن عامــي 1440هـ و1445هـ طبقــاً للحدود والضوابــط المبينة 
بوثائــق النطــاق العمراني.
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1-5-3 مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1445هـ و1450هـ:

هــي المســاحة المتاحــة للتنميــة العمرانيــة مــا بيــن عامــي للحــدود والضوابــط المبينــة بوثائــق النطــاق 
العمرانــي.

1-6 منطقة حماية التنمية حتى عام 1420هـ:

هـــ  هي المساحة المساندة للتنمية والمحصورة بين حد مراحل التنمية العمرانية حتى عام 1450 
وحــد حمايــة التنميــة طبقــأ للحــدود والضوابــط المبينــة بوثائــق النطــاق العمرانــي.

1-7 حد حماية التنمية:

هــي الخطــوط الموضحــة بخرائــط وثائــق النطــاق العمرانــي، والتــي تحــدد منطقــة حمايــة التنميــة حتــى 
عــام 1450هـــ.

1-8 الخدمات الوطنية والإقليمية:

هــي تلــك الخدمــات التــي يتعــدى نطاقهــا مســتوى المدينــة أو القريــة وهــي غالبــاً علــى مســتوى شــبه 
الإقليــم )المحافظــة( أو الإقليــم )المنطقــة( أو المســتوى الوطنــي. وتشــمل هــذه الخدمــات )المــدن 
الجامعيــة والكليــات والمعاهــد، المــدن والمناطــق الصناعيــة، مناطــق التقنيــة، مواقــع الخدمــات الحكوميــة 
المــدن الطبيــة والمستشــفيات، المــدن العســكرية، مدن التســوق، المــدن الترفيهية والســياحية والفنادق، 
المــدن الرياضيــة، المســتودعات، مشــاريع الإســكان الحكوميــة، صوامــع الغــلال ومطاحــن الدقيــق، حدائــق 

الحيــوان(. بالإضافــة إلــى أي خدمــة أخــرى تعتمدهــا الــوزارة مســتقبلا.

1-9 المرافق العامة:

يقصد بها شبكات الطرق والمياه والكهرباء والهاتف والصرف الصحي وتصريف السيول.

1-10 الخدمات العامة:

يقصــد بهــا الخدمــات الدينيــة والتعليميــة والصحيــة والأمنيــة ومــا شــابهها والتــي لا تشــملها النســبة 
النظاميــة للتخطيــط.
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1-11 الاستخدام المؤقت:

يقصد به اســتخدام الموقع لفترة زمنية محددة إما لطبيعة النشــاط أو وفقا لبرنامج الجهة المســتفيدة، 
وقــد تتطلــب حاجــة التنميــة العمرانيــة المســتقبلة نقــل هــذه الاســتخدامات إلــى مواقــع أخــرى بديلــة. 
ــات، مياديــن الرمايــة والتدريــب،  ــد، تشــليح الســيارات، أســواق المواشــي والحيوان ــات العي وتشــمل )مصلي

مناهــل التربــة، آبــار الميــاه، المحاجــر،

المخيمــات والمعســكرات الكشــفية، المبيتــات العســكرية، مواقــع الإيــواء، النقــاط الحدوديــة الأســواق 
الخلاطــات،  والخرســانة  البلــوك  مصانــع  الســباق،  مياديــن  المتنقلــة،  الترفيهيــة  الأنشــطة  الموســمية، 
ســاحات الاحتفــالات العامــة محطــات وأبــراج الاتصــالات، مواقــع تعبئــة الميــاه، الأبــار الارتوازيــة، مواقــع حجــز 
ــة، مواقــع خدمــات الحجــاج(، بالإضافــة إلــى أي اســتخدامات أخــرى تعتمدهــا  الشــاحنات، المشــاتل الزراعي

الــوزارة مســتقبلا.

1-12 الأنشطة ذات الطبيعة الخاصة:

يقصــد بهــا الأنشــطة التــي تســتدعي طبيعتهــا أو خدماتهــا أن تكــون فــي مواقــع محــددة بعيــداً عــن 
العمــران. وتشــمل )المطــارات، مهابــط الطائــرات، الســدود، الإصلاحيــات، محطــات التحليــة، محطــات الضــخ 
،محطــات الصــرف الصحــي، محطــات الطاقــة الكهربائيــة، مصافــي تكريــر النفــط، المقابــر، مدافــن النفايــات، 
الخــزن الاســتراتيجي، مســتودعات المتفجــرات للاســتخدامات المدنيــة، المســالخ بأنواعهــا، مواقــع وزن 
الشــاحنات، مراكــز خدمــات الطــرق، محطــات الوقــود المواقــع الاســتثمارية الترفيهيــة الســاحلية الحكوميــة، 
مراكــز أمــن الطــرق والإســعاف، محطــات تنقيــة ميــاه، خزانــات الميــاه، القواعــد البحريــة، نقــاط التفتيــش، 
محطــات الارســال الاذاعــي والتلفزيــون، محطــات تبخيــر الميــاه، محطــات تخزيــن وتوزيــع المنتجــات البتروليــة 

قصــور الأفــراح(. بالإضافــة إلــى أي أنشــطة أخــرى تعتمدهــا الــوزارة مســتقبلا.

1-13 المخططات المطورة:

يقصــد بهــا مخططــات تقســيمات الأراضــي التــي يلــزم -بالإضافــة إلــى تنفيــذ كافــة شــبكات المرافــق العامــة 
بهــا -إنشــاء الحــد الأدنــى مــن مبانــي المخطــط وفقــا لضوابــط مرحلــة التنميــة العمرانيــة الواقعــة بهــا.

1-14 التنمية العمرانية:

هــي إحــداث أي نــوع مــن أنــواع الأنشــطة العمرانيــة لموقــع مــا عــدا التســوير-مما يــؤدي إلــى تغييــر 
معالــم هــذا الموقــع.
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1-15 الأراضي البيضاء:

هي الأراضي الفضاء الحكومية أو الخاصة التي لم تتم تنميتها بأي نوع من أنواع التنمية.

1-16 المخطط المعتمد للمدينة أو القرية:

هــو مخطــط إرشــادي عــام معتمــد مــن وزير الشــئون البلدية والقرويــة يوضح اتجاهات النمو واســتعمالات 
الأراضــي وشــبكة الطــرق الرئيســة وأنظمة البنــاء للمدينة أو القرية.

1-17 اولويات التنمية العمرانية:

هــي برامــج تعدهــا وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة لترتيــب وجدولــة أولويــات تنفيــذ المرافــق والخدمــات 
العامــة للأحيــاء الســكنية.

1-18 الموافقة على اعتماد المخطط:

ويقصــد بهــا الموافقــة علــى المخطــط بمكوناتــه المختلفــة )الفكــرة التصميميــة، أنظمة واشــتراطات البناء، 
النســب التخطيطيــة( للســماح بالبــدء بتنفيــذ ضوابــط تنميــة المرحلــة الواقــع بهــا، ولا تجيــز هــذه الموافقــة 

الإفــراغ منــه إلا بعــد الاعتمــاد النهائــي للمخطــط.

1-19 الاعتماد النهائي للمخطط:

ويقصــد بــه الموافقــة النهائيــة علــى المخطــط بمكوناتــه المختلفــة بعــد التحقق مــن تنفيذ ضوابــط التنمية 
العمرانيــة للمرحلــة الواقــع بهــا المخطــط حســب مــا ورد فــي المــادة )3( من هــذه اللائحة.

1-20 الطرق الرئيسة: 

هــي الطــرق المصممــة لاســتيعاب أكبــر جــزء مــن حركــة المــرور الداخلــة للمدينــة أو الخارجــة منهــا وكذلــك 
ربــط أجــزاء المدينــة. وتشــمل الطــرق الســريعة، والحــرة، والشــريانية كما هــو محدد في المخطــط المعتمد.

1-21 تقسيمات الأراضي السكنية:

هــي تقســيم منطقــة معينــة مــن الأراضــي إلــى مواقــع للبنــاء أو البلــوكات او القطــع وتحديــد الشــوارع 
والممــرات والســاحات المفتوحــة بأســلوب تخطيطــي وبمعاييــر ومقاييــس ومســافات ومســاحات ونســب 
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محــددة طبقــا للأســس والمعاييــر التخطيطيــة.

1-22 قطعة الأرض:

هي جزء من البلوك السكني أو أي مساحة من الأرض معدة لوحدة لتشييد منشأ عليها.

1-23 البلوك السكنية:

هــي قطعــة مــن الأرض مخصصــة للاســتخدام الســكني )تحتــوي علــى مجموعــة مــن القطــع الســكنية 
والمســاكن( بحيــز فراغــي محــدد محاطــة مــن جميــع جوانبهــا بشــوارع أو ممــرات أو حدائــق وفقــا للأســس 

والمعاييــر التخطيطيــة.

1-24 الخلية السكنية:

هــي جــزء مــن المخطــط تحتــوي علــى مجموعــة متكاملــة مــن البلــوكات وقطــع الأراضــي فــي عــدد مــن 
البلــوكات الســكنية وقــد يشــمل جــزء منهــا خدمــات عامــة.

1-25 المجموعة السكنية:

هــي منطقــة ســكنية تحتــوي علــى مجموعــة الخلايــا الســكنية ويتوفــر بهــا خدمــات عامــة )مســجد محلــي 
- مــدارس - دور حضانــة - حدائــق وملاعــب أطفــال - .....( حســب المعاييــر والأســس التخطيطيــة.

1-26 المجاورة السكنية:

هــي منطقــة ســكنية تحتــوي علــى عــدة مجموعــات ســكنية بمرافقهــا العامــة وخدماتهــا الضروريــة 
التخطيطيــة. المعاييــر  حســب 

1-27 الحي السكني:

ــف حــول منطقــة خدمــات أساســية  ــى عــدد مــن المجــاورات الســكنية تلت ــوي عل هــو منطقــة ســكنية تحت
حســب المعاييــر التخطيطيــة.

1-28 المعايير التخطيطية:
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هــي المعــدلات والأســس المعتمــدة التــي يتــم مــن خلالهــا تحقيــق المتطلبــات التخطيطيــة وتوفيرهــا 
بطريقــة ســليمة تتناســب مــع احتياجــات المخطــط.

1-29 التجزئة:

هي تجزئة الأراضي ذات المساحات الكبيرة إلى مساحات أصغر.

1-30 الجزر الوسطي:

هي الجزء الفاصل بين الاتجاهات الرئيسة لحركة المركبات.

1-31 المخطط التنظيمي:

هو المخطط الذي يحدد أبعاد قطعة الأرض والشوارع المحيطة وعروضها.

2-ضوابط مراحل التنمية العمرانية

أولاً: تم تصنيف المدن والقرى بالمملكة وفقا لتصنيف الإستراتيجية العمرانية الوطنية المعتمدة 

بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 127 وتاريــخ 1451/5/28هـــ - مــع الأخــذ فــي الاعتبــار مــا يســتجد علــى هــذه المــدن 
مــن تصنيــف عنــد تطبيــق هــذه الضوابــط -وذلــك علــى النحــو التالــي:

أ- مراكز النمو الوطنية:

ــر  الريــاض )الريــاض - الدرعيــة( - مكــة المكرمــة - المدينــة المنــورة - جــدة - حاضــرة الدمــام )الدمــام والخب
والظهــران( - حائــل - تبــوك - بريــدة وعنيــزة - عرعــر - نجــران - جيــزان - الباحــة - ســكاكا - أبهــا وخميــس مشــيط 
- الطائــف - الهفــوف - حفــر الباطــن - الجبيــل - المجمعــة - حوطــة بنــي تميــم - وادي الدواســر - الدوادمــي.

ب-مراكز النمو الإقليمية:

القطيــف،  الاســياح،  الــرس،  العــلا،  ينبــع،  الخرمــة،  عفيــف،  الافــلاج،  المزاحميــة،  شــقراء،  الزلفــي،  الخــرج، 
ــا، طريــف، رفحــا، صبيــا، شــروره، بلجرشــي،  الخفجــي، راس تنــوره، بيشــة، جبــه، محايــل، ظهــران الجنــوب، ضب

القريــات، دومــة الجنــدل.

ج-مراكز النمو المحلية:

ــراء ، الحائــط ، بقعــاء ، المذنــب، روضــة ســدير، رمــاح  ــع ، البكيريــة ، ريــاض الخب حريمــلاء، ســاجر، ضرمــا، البدائ
ثــادق ، الحريــق، الغــاط ، الشماســية، عيــون الجــواء ، النبهانيــة ،رابــغ ، الجمــوم ، خليــص ، بــدر، الكامــل ، بقيــق 
، النعيريــة ، العقيــر، أحــد رفيــدة ، البشــائر )ســبت العلايــا(، النمــاص ، ســراة عبيــدة ، العقيــق ، حــداد بنــي مالــك 
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، رجــال المــع ، الأطاولــه )القــرى(، الليــث ، بيــش ، صامطــة ، ابوعريــش ، فرســان ، المجــاردة ، المخــواة ، قلــوة ، 
الدائــر، العيدابــي، العارضــة، القيــاس، الســليل ، تثليــث ، يدمــه ، حبونــا ، بــدر الجنــوب ، ثــار، الحناكيــة ، القويعيــة 
، مــرات ، دخنــة ، النقــرة، مهــد الذهــب ،حقــل ، خيبــر، القنفــذه ، املــج ، الوجــه ، تيمــاء ، حالــة عمــار، أم نخيلــة، 
تربــة حائــل ، الشــنان الغزالــة، طبرجــل ، العويقيلــه ، لينــة، جديــدة عرعــر، العماريــة، القيصومــة ، قريــة العليــا ، 

العبيلــة وشــوالة، جــرض، ســلوى، الوديعــة، رنيــه، تربــة ، يبريــن، الخرخيــر.

د- باقي المدن والقرى

وتشــمل المــدن والقــرى التــي اعتمــد لهــا نطــاق عمرانــي ولــم يشــملها تصنيــف الاســتراتيجية العمرانيــة 
الوطنيــة وهــي:

العيســاوية، صويــر، بنــي كبيــر، الخوبــة، الــدرب، الطــوال، أحــد المســارحة، الدلــم، ضمــد، البجاديــة، الجمــش، 
الهياثــم، الارطاويــة، تميــر، نفــي، العيينــة والجبيلــة، الحلــوة، الرويضــة، الهــدار ، القصــب، جلاجــل، حوطــة 
ســدير، ملهــم، العماريــة، عشــيرة، صلبــوخ، الريــن، بحــرة، الشــعيبة، القــوز، أضــم، المويه،نمــرة، ثريبــان، العــلا، 
ينبــع النخــل، العيــص، ضريــة، قبــه، عقلــة الصقــور، القــوارة، الخبــراء، مليجــة، الصــرار، الســعيرة، الرفيعــة، 
اللهابــة، بلقــرن، الحرجــة، المجــاردة، تنومــة، باللســمر، الربوعــة، طريــب، البــدع، بئــر بــن هرمــاس، الشــنان ، 
المنــدق، ســدوس وحــزوي،  نصــاب،  الكهفــة، شــعبة  الشــمالي، ســميراء،  الســليمي، موقــق،  الخطــة، 
عرجــاء، الصمعوريــة، بدائــع الضبطــان، بقیعــاء الجنوبيــة، الشــيحية، الضلفعــة، حنيظــل، البطيــن، الصليبيــة، 
المخــرم، الجعلــة، مســكة، بلــدة أوثــال القديمــة، قصيبــاء، طلحــة، ســاق، ضيــدة، عزيــزة الترمــس، الطرفيــة، 
الطــراق، حمــادة الترمــس، العاقــر، شــری، المــدرج، هيبــرة نواظــر، محيــر الترمس، كبــد، فيضة يكلــب، البندرية، 
قرائــن الترمــس، الكداديــة، أبــا الــورود، ســامودة، ربيــق، خريمــان الشــمالي، الخرمــاء الجنوبيــة، الصالحيــة، 
صويــدرة، العمــق، المندســة، الركنــة، القويعيــة، الرقابيــة، الضبعيــة، المويهبــة، الهــرارة، العزيزيــة المــزرع، 
العثيــاء، الرجــاء العقليــة، عقليــة ثــرب، الهميجــة، الجياســر، الرويضــة، السوســية المســرحية، الشــعيبين، 
صفينــة، هبــاء، الأصيحــر، الغاشــية، حــادة، القبيبــة، الاكحــل، الجرنافــة، أبــو ضبــاع، ام العيــال، الفــرع، الرذايــا، 
دثيــر، مــزارع الحــار، العثيــاء، الفــرع، العشــيرة، شــجوي، الشــقران عرجــاء، صبحــا الجحفــة، ام شــكاعة، المريــة، 
ذارة، المحامــة، بلغــة، صخيبــرة، طــلال، بطحــي، هدبــان الحجريــة، حــزرة الجنــوب، المريــر، الرفــاع، الموســم، 
الروضــة، الأجفــر، البــرك، خبــاش، الرايــس، العطشــان، بئــر الغنــم، الشــطية، الصميــدة، ضيــف أم ذيــان، مركــز 

مليــح، الأحمــر، بالإضافــة الــى أي مدينــة أو قريــة أخــري يعتمــد لهــا نطــاق عمرانــي مســتقبلاً.

ثانيــاً: يســمح بتجزئــة الأراضــي التــي مســاحاتها أكبــر مــن أو تســاوي 500 ألــف متــر مربــع داخل مراحــل التنمية 
العمرانيــة طبقا للشــروط والضوابــط التالية:

أ( إعــداد فكــرة تصميميــة )لكامــل الموقــع( المــراد تجزئتــه يراعــى فيهــا الأراضــي المجــاورة ومســارات 
وعــروض الشــوارع والطــرق المعتمــدة فــي المدينــة المــارة فــي الموقــع ومــن ثــم يتــم تقســيم الموقــع 
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وفقــاً للأســس والمســتويات التخطيطيــة )أحيــاء، مجــاورات، مجموعــات ســكنية( حســب المحــددات ومســاحة 
ــدرج الهرمــي  ــه وتحديــد عــروض الشــوارع الناتجــة عــن ذلــك التقســيم طبقــا للت الموقــع المطلــوب تجزئت
المتبــع وبمــا ينســجم مــع شــبكة الشــوارع المعتمــدة المحيطــة وأن يكــون الحــد الأدنــى للتقســيم هــو 
الحــد الأدنــى للمجموعــة الســكنية والبالــغ مســاحتها 235 ألــف متــر مربــع )مئتــان وخمســة وثلاثــون ألــف 

متــر مربــع( ولا يشــمل الطــرق المحيطــة.

للمعاييــر  الموقــع( وفقــا  )لكامــل  والحدائــق  المطلوبــة  الخدمــات  ذلــك حســاب مســاحة  بعــد  يتــم  ب( 
المعتمــد البنــاء  نظــام  حســب  الســكنية  للكثافــات  وتبعــاً  التخطيطيــة 

ويتــم تجزئــة تلــك الخدمــات وتحديــد مواقعهــا وفقــا للمســتويات التخطيطيــة المشــار اليهــا فــي الفقــرة 
)أ( وتشــمل:

)1( ۔ مركز خدمات حكومية على مستوى الحي السكني إضافة إلى حديقة على مستوى 

الحي السكني.

)2( - مركز خدمات حكومية على مستوى المجاورة السكنية إضافة الى حديقة على مستوى 

المجاورة السكنية،

ويدون عليها عبارة )خدمات حكومية وحدائق(.

ج( توثق موافقة المالك بالتنازل عن مساحات الخدمات الحكومية والحدائق المشار إليها في 

الفقــرة)ب( أعــلاه لصالــح الأمانــة ويــدون ذلــك علــى كليشــة المخطــط ويتــم التهميــش علــى الصــك بذلــك، 
بحيــث يتــم تخطيــط مواقــع تلــك الخدمــات وتقســيمها مســتقبلاً مــن الأمانــة وتخصيصهــا للجهــات الحكومية 

المســتفيدة حســب الأنظمــة المتبعــة.

د( يدون على كليشة المخطط أن المجموعة السكنية المشار إليها في الفقرة )أ( أعلاه )البالغ 

مســاحتها 235 ألــف متــر مربــع( خاضعــة للتخطيــط مســتقبلا ويقتطــع منهــا عنــد التخطيــط النســب النظاميــة 
ومــا تحتاجــه المجموعــة الســكنية مــن خدمــات حكوميــة وحدائــق حســب المعاييــر التخطيطيــة.

هـ( اخذ موافقة المالك على زفلتة الشوارع الرئيسة الداخلية والمحيطة بالمخطط.

و( تقــوم الأمانــة المختصــة برفــع طلبــات التجزئــة الــى وكالــة الــوزارة لتخطيــط المــدن مــع المخططــات 
ومرئيــات الأمانــة تمهيــداً لعرضهــا علــى الوزيــر.

ز( يتم اصدار قرار باعتماد مخطط تجزئة الأرض من قبل وزير الشئون البلدية والقروية.

ح( فــي حــال نشــوء تجزئــة الملكيــة محــددة نتيجــة مــرور طريــق رئيــس أو أكثــر فــي المخطــط المعتمــد 
للمدينــة يتــم اعتمــاد التجزئــة الناتجــة عــن مــرور تلــك الطــرق بعــد إعــداد مخطــط تنظيمــي لهــا.

ط( عنــد رغبــة المالــك فــي تخطيــط أي جــزء مــن الأجــزاء التــي تــم تقســيمها فيتــم تطبيــق ضوابــط مرحلــة 
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التنميــة العمرانيــة الواقــع بهــا ذلــك الجــزء.

2-1 ضوابط مرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1440 هـ:

يســمح بتخطيــط الأراضــي فــي هــذه المرحلــة بعــد إعــداد مخطــط تقســيمات أراضــي لكامــل الأرض )وفقــاً 
للمعاييــر والأســس التخطيطيــة(، ومــن ثــم اعتمادهــا بعــد تنفيــذ الضوابــط التاليــة:

2-1-1 مدن مراكز النمو الوطني:

أولاً: مدن )مكة المكرمة - المدينة المنورة - الرياض - جده - حاضرة الدمام(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أوتساوي500,000م2. 

)مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

البديل الأول:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالمخطط 

. تصريف السيول

البديل الثاني:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء والصرف الصحي بالمخطط 

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 واقل 

من 500,000م2 )40,000 م2 ≤ مساحة الأرض < 500,000 م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

 )1( - في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(
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البديل الأول:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالمخطط

. تصريف السيول

 

البديل الثاني:

. زفلتة شوارع المخطط.

. تمديد شبكة الكهرباء والصرف الصحي بالمخطط.

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة.

)2( - فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالشوارع المحيطة بالمخطط

. زفلتة شوارع وتمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء والمياه بالخلية السكنية المراد إفراغها

. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالخلية السكنية المراد إفراغها.

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,000م2 واقــل مــن 40,000م2)10,000 م2 
≤ مســاحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تصريف السيول

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 )مساحة الأرض > 10,000 م2(

. زفلتة شوارع المخططات.
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ثانيــا: مــدن )حائــل - تبــوك - بريــده وعنيــزة - عرعــر - نجــران - جــازان - الباحــة - ســكاكا - أبهــا الحضريــة - الطائــف 
- الهفوف »الإحســاء«(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2 

)مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

 

البديل الأول:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. تصريف السيول

البديل الثاني:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء والصرف الصحي بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 وأقــل مــن 500,000م2)40,000م2 
≤ مســاحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( - في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

البديل الأول:

. زفلتة شوارع المخطط 

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. تصريف السيول
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البديل الثاني:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء والصرف الصحي بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل أي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000 م2 واقل

 من 40,000م2 )10,000 م2 ≤ مساحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أقل من 10,000 م2 

)مساحة الأرض > 10,000 م2(

. بدون اشتراطات
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ثالثا: مدن )حفر الباطن - الجبيل - المجمعة - حوطة بني تميم – وادي الدواسر - الدوادمي(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000 م2 

)مساحة الأرض ≥ 500,000 م2(

البديل الأول

. زفلتة شوارع المخطط 

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

البديل الثاني

. زفلتة شوارع المخطط 

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

.  تمديد شبكة الصرف الصحي لمدن )حفر الباطن/ الجبيل(

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 

وأقل من 500,00م2 )40,000 م2 ≤ مساحة الأرض > 500,000 م 2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الاراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( - في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

البديل الأول

. زفلتة شوارع المخطط

.  تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

.  تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(
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البديل الثاني

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي لمدن )حفر الباطن/ الجبيل(

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالطرق المحيطة بالمخطط لمدن حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالخلية السكنية المراد إفراغها لمدن حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,0000م2 واقــل مــن 40,000م2 )10,000 م2 
≤ مســاحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000 م2

 )مساحة الأرض >10,0000م2(

. بدون اشتراطات



263
دليل التشريعات العقارية

2-1-2 مدن مراكز النمو الإقليمي:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 500,000 م2

 )مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

البديل الأول:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط 

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

البديل الثاني:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي لمدن )ينبع/ الخرج(

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة.

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000 م2 واقل من

500,000م2 )40,000 م2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الاراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1(. في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

البديل الأول

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط 

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(
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البديل الثاني:

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط 

. تمديد شبكة الصرف الصحي لمدن )ينبع / الخرج(

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة.

)2( - فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالطرق المحيطة بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها. 

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالخلية السكنية المراد إفراغها لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,0000م2 واقل من

40,000 م2 )10,000 م2 ≤ مساحة الأرض > 40،000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط 

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 )مساحة الأرض > 10,000 م2(

. بدون اشتراطات

 2-1-3 مدن مراكز النمو المحلى: 

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 500,000م2 



265
دليل التشريعات العقارية

)مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

البديل الأول

. زفلتة شوارع المخطط 

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

البديل الثاني

. زفلتة شوارع المخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 وأقل من

 500,000 م2 )40,000م2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الاراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

البديل الأول

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

البديل الثاني

. زفلتة شوارع المخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها 
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. زفلتة شوارع الخلية

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000م2 واقل  

من 40,000م2)10,000 م2 ≤ مساحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م

)مساحة الأرض > 10,000 م2(

. بدون اشتراطات

2-1-4 باقي المدن والقري:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 50,000م2 

)مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000 م2 واقل  

من 500,000م2 )40,000 م2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط الجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط 

. زفلتة شوارع الخلية



267
دليل التشريعات العقارية

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,000م2 واقــل مــن 40,000م2)10,000 م2 
≤ مســاحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 

)مساحة الأرض > 10,000 م2(

. بدون اشتراطات

 2-2 ضوابط مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440 -1445خ:

يســمح بتخطيــط الأراضــي الواقعــة فــي هــذه المرحلــة قبــل حلولهــا زمنيــا بعــد إعــداد مخطــط تقســيمات 
أراضــي لكامــل الأرض )وفقــا للمعاييــر والأســس التخطيطيــة(، ومــن ثــم اعتمادهــا بعــد تنفيــذ الضوابــط 

التاليــة:

2-2-1 مدن مراكز النمو الوطني:

أولاً: مدن )مكة المكرمة - المدينة المنورة - الرياض - جده - حاضرة الدمام(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي.500,000 م2 )مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالمخطط

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 50% من المباني السكنية بالمخطط 

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 وأقل مــن 500,000م2 )40,000م2 
≤ مساحة الأرض > 500,000 م2(
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يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1(. في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالمخطط 

. تصريف السيول 

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 50% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( - فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل أي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالشوارع المحيطة بالمخطط 

. زفلتة الشوارع وتمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء والمياه بالخلية السكنية المراد إفراغها

. رصف وإنارة الجزر الوسطى بالخلية السكنية المراد إفراغها

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشــاء نســبة لا تقــل عــن 50% مــن المبانــي الســكنية بالمخطــط التنــازل عــن اراضــي مواقع الخدمــات العامة 
داخــل المخطــط وإفراغها للجهات المســتفيدة 

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000م2 وأقل من

40,000م2 )10,000 م 2 ≤ مساحة الأرض > 40٬000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط 
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. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 50% من المباني السكنية بالمخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2)مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. إنشاء نسبة لا تقل عن 50% من المباني السكنية بالمخطط

ثانيــاً: مــدن )حائــل - تبــوك - بريــده وعنيــزة - عرعــر - نجــران - جــازان - الباحــة - ســكاكا - أبهــا الحضريــة - الطائــف 
- الهفوف )الاحســاء(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2 )مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 واقــل مــن 500,000م2)40,000م2 
≤ مســاحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( - في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط
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. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط 

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( - فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000 م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

.  ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,000م2 واقــل مــن 40,000م2)10,000م2 ≤ 
مســاحة الأرض > 40,000 م(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط
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د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2

)مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

ثالثاً: مدن )حفر الباطن -الجبيل -المجمعة -حوطة بني تميم –وادي الدواسر -الدوادمي(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي500,000م2

)مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط 

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 واقل

من 500,000م2 )40,000م2 ≤ مساحة الأرض > 50,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط
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. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى المســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالطرق المحيطة بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالخلية السكنية المراد إفراغها لمدن حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000م2 واقل من 40,000م2 

)10,000م2 ≤ مساحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط.

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 

)مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط
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. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط.

2-2-2 مدن مراكز النمو الاقليمي:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2 )مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط 

. لتنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 واقل مــن 500,000م2 )40,000م2 
≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( - فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
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ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالطرق المحيطة بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالخلية السكنية المراد إفراغها لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة.

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000 م2 وأقل من

40,000م2 )10,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

.  تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسيه

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 

)مساحة الأرض > 10,000م2( 

. زفلتة شوارع المخطط 

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط.

2-2-3 مدن مراكز النمو المحلى:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000 

)مساحة الأرض ≤ 500,000م2(
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. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 واقــل مــن 500,000م2)40,000م2 
≤ مســاحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الاراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة المياه في حالة وجود شبكة أو مصدر

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. زفلتة شوارع الخلية

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي 

. تمديد شبكة المياه في حالة وجود شبكة أو مصدر

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة
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ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000م2 واقل من 40,000م2

 )10,000م2 ≤ مساحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بشوارع المخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 

)مساحة الأرض > 10,000م2( 

. زفلتة شوارع المخطط

2-2-4 باقي المدن والقري:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2

)مساحة الأرض ≤ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 واقل 

من 500,000م2 م2 )40,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1(. في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

 . زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بشوارع المخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة
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)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. زفلتة شوارع الخلية

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية

. التنازل عن ارضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000م2 واقل

 من 40,000 م2 

)10,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2

)مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

2-2 ضوابط مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1445 -1450 هـ

يســمح بتخطيــط الأراضــي الواقعــة فــي هــذه المرحلــة قبــل حلولهــا زمنيــة بعــد إعــداد مخطــط تقســيمات 
أراضــي لكامــل الأرض )وفقــا للمعاييــر والأســس التخطيطيــة(، ومــن ثــم اعتمادهــا بعــد تنفيــذ الضوابــط 

التاليــة:

2-3-1 مدن مراكز النمو الوطني:

أولاً: مدن )مكة المكرمة - المدينة المنورة - الرياض - جده - حاضرة الدمام(
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أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2 )مساحة الأرض ≤ 500,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالمخطط 

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 75% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 وأقل مــن 500,000م2 )40,000م2 
≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط 

. رصف وإنارة الجزر الواسطي بالمخط

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 75% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط 

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالشوارع المحيطة بالمخطط

. زفلتة الشوارع وتمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء والمياه بالخلية السكنية المراد إفراغها
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. رصف وإنارة الجزر الوسطي بالخلية السكنية المراد إفراغها

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 75% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,000م2 وأقــل مــن 40,000 م2))10,000م2 
≤ مســاحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات المياه والصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 75% من المباني السكنية بالمخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 )مساحة الأرض > 10,000 م2( 

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 75% من المباني السكنية بالمخطط

ثانيــاً: مــدن )حائــل - تبــوك - بريــده وعنيــزة - عرعــر - نجــران - جــازان - الباحــة - ســكاكا - أبهــا الحضريــة - الطائــف 
- الهفوف )الاحســاء(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2 )مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة
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ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 واقــل مــن 500,000م2)40,000م2 
≤ مســاحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. تصريف السيول

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط 

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000 م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالشوارع المحيطة بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

.  ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,000م2 واقــل مــن 40,000م2)10,000م2 ≤ 
مســاحة الأرض > 40,000 م(

. زفلتة شوارع المخطط
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. تمديد شبكات الصرف الصحي والكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 )مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 50% من المباني السكنية بالمخطط

ثالثاً: مدن )حفر الباطن -الجبيل -المجمعة -حوطة بني تميم –وادي الدواسر -الدوادمي(

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي500,000م2

)مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط 

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 واقل 

من 500,000م2 )40,000م2 ≤ مساحة الأرض > 50,000م2(
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يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى المســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالطرق المحيطة بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالخلية السكنية المراد إفراغها لمدن حفر الباطن / الجبيل(

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن او تســاوي 10,000م2 واقــل مــن 40,000م2 )10,000م2 
≤ مســاحة الأرض > 40,000 م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط
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. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )حفر الباطن / الجبيل(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط.

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 )مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط.

2-2-2 مدن مراكز النمو الاقليمي:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2 )مساحة الأرض ≥ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط 

. لتنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابــط تخطيــط الأراضــي التــي مســاحتها أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 واقل مــن 500,000م2 )40,000م2 
≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

جميــع  يمكن لأصحاب هذه الأراضي الاختيار بين تنفيذ الضوابط لكامل المخطط ومن ثم إفراغ  
قطعــه او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( -في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط
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. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

)2( -فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 0,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالطرق المحيطة بالمخطط لمدن )ينبع / الخرج(

. تمديد شبكة المياه بالشوارع المحيطة بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. زفلتة وتمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالخلية السكنية المراد إفراغها لمدن )ينبع / الخرج(

أو  رئيســة  . تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية السكنية المراد إفراغها )في حالة وجود  شــبكة 
مصــدر(

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000 م2 وأقل 

من40,000م2 )10,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

.  تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة الصرف الصحي بالمخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسيه

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. إنشاء نسبة لا تقل عن 20% من المباني السكنية بالمخطط
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د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 

)مساحة الأرض > 10,000م2( 

. زفلتة شوارع المخطط 

. إنشاء نسبة لا تقل عن 25% من المباني السكنية بالمخطط.

2-2-3 مدن مراكز النمو المحلى:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000 

)مساحة الأرض ≤ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة المياه )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 واقل 

من 500,000م2)40,000م2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الاراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:

)1( في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة المياه في حالة وجود شبكة أو مصدر

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها     
المســتفيدة للجهــات 

)2( فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الاراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(



286

دليل التشريعات العقارية

2021م

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط وتمديد شبكات الكهرباء بها

. زفلتة شوارع الخلية

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي 

. تمديد شبكة المياه في حالة وجود شبكة أو مصدر

 ) ج . التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة  
واقــل  10,000م2  تســاوي  او  مــن  أكبــر  مســاحتها  التــي  الأراضــي  تخطيــط  ضوابــط 

من 40,000م2

 )10,000م2 ≤ مساحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بشوارع المخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2 

 )مساحة الأرض > 10,000م2( 

. زفلتة شوارع المخطط

2-2-4 باقي المدن والقري:

أ( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 500,000م2

 )مساحة الأرض ≤ 500,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

. تمديد شبكة المياه )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. التنازل عن اراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ب( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من أو تساوي 40,000م2 واقل 

من 500,000م2 م2 )40,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

يمكــن لأصحــاب هــذه الأراضــي الاختيــار بيــن تنفيــذ الضوابــط لكامــل المخطــط ومــن ثــم إفــراغ جميــع قطعــه 
او تنفيــذ الضوابــط لجــزء مــن المخطــط ومــن ثــم إفــراغ قطــع الأراضــي بذلــك الجــزء فقــط كالتالــي:
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 )1(. في حال رغبة المالك إفراغ جميع قطع الأراضي بالمخطط )إفراغ كلي(

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بشوارع المخطط

. تمديد شبكة المياه بالمخطط )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. التنازل عن أراضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

 )2( - فــي حــال وجــود أكثــر مــن خليــة ســكنية بالمخطــط )الحــد الأدنــى لمســاحة الخليــة الســكنية 40,000م2( 
ورغبــة المالــك فــي إفــراغ قطــع الأراضــي داخــل اي خليــة ســكنية )إفــراغ جزئــي(

. زفلتة الشوارع المحيطة بالمخطط

. زفلتة شوارع الخلية

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بشوارع الخلية

. تمديد شبكة المياه بشوارع الخلية )في حالة وجود شبكة رئيسة أو مصدر(

. التنازل عن ارضي مواقع الخدمات العامة داخل المخطط وإفراغها للجهات المستفيدة

ج( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها أكبر من او تساوي 10,000م2 واقل 

من 40,000 م2 )10,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 40,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط

. ربط الموقع بأقرب طريق رئيسي

. تمديد شبكة الكهرباء بالمخطط

د( ضوابط تخطيط الأراضي التي مساحتها اقل من 10,000م2

 )مساحة الأرض > 10,000م2(

. زفلتة شوارع المخطط
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3-الاجراءات التنفيذية

أولاً: الاجراءات التنفيذية لمرحلة التنمية العمرانية حتى عام 1440هـ

إذا تقــدم مالــك أرض واقعــة ضمــن مرحلــة التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1440ه بطلــب التخطيــط تقــوم 
التنميــة العمرانيــة  الأمانة المختصة بتنزيل الموقع على خريطة النطاق العمراني والتأكد من مرحلة  
اللازمــة  النظاميــة  والإجــراءات  للموقع وابلاغ المالك بالاشتراطات ومن ثم يتم استكمال الوثائق  

للاعتمــاد، مــع إتبــاع الخطــوات التاليــة:

3-1 إعداد المخطط للموقع وفقا للمعايير والأسس التخطيطية.

3-2 في حالة رغبة المالك التنفيذ على مراحل يتم ما يلي:

أ( توضيح حدود جميع الخلايا السكنية على المخطط واعداد كروكي يوضح حدود ومسمى

فــي  موضــح  كل خلية بالحروف الأبجدية )أ، ب، ج، د، ....( ويعطى رقما للمخطط )حسب ما هو  
عليــه. الخطيــة  النموذج رقم )1( في الملحق )أ( من هذه اللائحة(، ويتم توثيق موافقة المالك  

ب( اعداد نسخ من المخطط بعدد الأجزاء )الخلايا السكنية( فيه، وتأخذ كل نسخه نفس رقم  
ــال: )مخطــط رقــم 211، الجــزء أ( )مخطــط رقــم  ــة الســكنية( )مث ــه مســمي الجــزء الخلي المخطــط مضــاف الي
211، الجــزء ب( )مخطــط رقــم 211، الجــزء ج( وهكــذا..( ويراعــى أن يتــم فــي كل نســخة مخطــط ترقيــم القطــع 
والمســاحات، إن أمكــن( وذلــك فقــط للجــزء المــراد  السكنية وتحشية الابعاد لها )ووضع جدول للأبعاد،  
إفراغــه مــن المخطــط وعــدم ترقيــم باقــي القطــع الســكنية فــي المخطــط )حســب مــا هــو موضــح فــي 

الملحق )أ( من هذه اللائحة(. النماذج رقم )2(، رقم )3(، رقم )4( في  

ــد  ــه الشــرعي علــى نســخ المخطــط المطلــوب اعتمــاده عن 3-3 توثيــق موافقــة المالــك الخطيــة أو وكيل
تقديمــه للأمانــة وذلــك بالصيــغ التاليــة:

أ( إذا كانت مساحة الأرض أكبر من أو تساوي 40,000م2 مل واقل من 500,000م2

)40,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(

التزم بتنفيذ ضوابط التنمية العمرانية المعتمدة بقرار مجلس الوزراء رقـــــــــم ١٥٧ وتاريخ 
١٤٢٨/٥/١١هـ ولائحتها التنفيذية المحدثة المعتمدة بقرار وزير الشئون البلدية  والقروية رقم 

٦٦٠٠٠ وتاريخ / ١٤٣٥/١٢/٢٠هـ الخاصة بمدينة...........المتضمنة ما يلي:
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أ( في حالة رغبتي إفراغ قطع الأراضي بكامل 
المخطط )إفراغ كلي(، تنفيذ ما يلي:

 
......................................  
.....................................  

ب( في حالة رغبتي إفراغ جزء من المخطط 
المشتمل على قطع الأراضي بخلية سكنية او 

أكثر )إفراغ جزئي(، حسب ما هو موضح في 
حدود الخلايا بعالية تنفيذ ما يلي:

....................................

....................................

)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها 
وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-١( من هذه 
اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة 

الواقعة بها(
.......................................
.....................................

)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها 
وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-١( من هذه 
اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة 

الواقعة بها(
...................................
...................................

ولا يحــق لــي المطالبــة بالاعتمــاد النهائــي للمخطــط أو للجــزء المــراد إفراغــه إلا بعــد التقيــد بمــا ورد بعاليــه 
ولا يحــق لــي المطالبــة بالاعتمــاد النهائــي لبقيــة أجــزاء المخطــط إلا بعــد تنفيــذ الضوابــط الخاصــة بــكل جــزء.

وهذا إقرار مني بذلك

الاسم.......................                    التوقيع ..............
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ب( باقي مساحات الأراضي:

التزم بتنفيذ ضوابط التنمية العمرانية المعتمدة بقرار مجلس الوزراء رقم 157 وتاريخ 
١٤٢٨/5/11هـ ولائحتها التنفيذية المحدثة المعتمدة بقرار وزير الشئون البلدية والقروية رقم 

٦٦٠٠٠ وتاريخ ١٤٣٥/١٢/٢٠هـ الخاصة بمدينة............ المتضمنة مايلي:................................... ................
............................ ...................

.................................. .................................. ..................................

)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-١( من هذه 
اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة الواقعة بها( 

.................................. .................................. .............................
.................................. .................................. ............................

ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي للمخطط إلا بعد تنفيذ جميع ما ورد اعلاه. وهذا إقرار 
مني بذلك

           الاسم.......................                  التوقيع ..............

3-4 تحديــد موقــع الأرض المطلــوب تخطيطهــا علــى نســخة مــن خريطــة النطــاق العمرانــي المعتمــد مــع 
كتابــة اســم المالــك وتدويــن رقــم المخطــط والتصديــق بختــم الأمانــة علــى هــذه النســخة.

3-5 رفع كامل أوراق المعاملة لصاحب الصلاحية لأخذ الموافقة على اعتماد المخطط.

3-6 بعــد الموافقــة علــى اعتمــاد المخطــط يتــم إرســال نســخ مصدقــة منــه إلــى كافــة الجهــات القائمــة 
علــى شــبكات المرافــق العامــة للإطــلاع عليــه وتســليم المالــك المواصفــات الفنيــة المعتمــدة للتمشــي 

بموجبهــا عنــد التنفيــذ، مــع تزويــد وكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن بنســخة مصدقــة مــن المخطــط.

3-7 يقــوم مالــك الأرض بتنفيــذ ضوابــط التنميــة العمرانيــة للموقــع طبقــا لمــا هــو وارد بــالا قــرار فــي 
المخطط وتحت إشراف الجهات ذات العلاقة ويتم تزويد الأمانة المختصة بما يفيد استكمال  

الجهــات. هــذه  لــدى  المعتمــدة  الفنيــة  للمواصفــات  وفقــا  المذكــورة  الشــبكات  تنفيــذ 

3-8 بعــد التحقــق مــن قيــام المالــك بتنفيــذ كافــة ضوابــط التنميــة العمرانيــة للموقــع يوفــق ذلــك علــى 
المخطــط، أو علــى الجــزء المــراد إفراغــه مــن المخطــط )خليــة ســكنية أو أكثــر( ويتــم ختمــه والتوقيــع عليــه 

بالاعتمــاد النهائــي.

3-9 تقوم الأمانة بعد ذلك بتزويد كتابة العدل بما يلي:

أ( فــي حــال الافــراغ الكلــي للمخطــط: نســخة مــن المخطــط المعتمــد مــن صاحــب الصلاحيــة للســماح بإفــراغ 
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كافــة قطــع الأراضــي فــي المخطــط بعــد اســتيفاء الضوابــط لكامــل المخطــط.

ب( فــي حــال الافــراغ الجزئــي للمخطــط: نســخة مــن المخطــط المعتمــد مــن صاحــب الصلاحيــة  للجــزء المــراد 
أعــلاه(  اللائحــة  افراغه )خلية سكنية او أكثر حسب ما هو موضح في الفقرة )3-2( من هذه  
للســماح بإفــراغ قطــع الاراضــي بهــذا الجــزء الخليــة الســكنية( مــع تحديــد ارقــام القطــع الســكنية )مــن، الــى(، 

ــط لذلــك الجــزء مــن المخطــط. بعــد اســتيفاء الضواب

ــة الــوزارة التخطيــط المــدن والجهــات الحكوميــة المعتمــد لهــا مواقــع المخطــط  مــع تزويــد كل مــن وكال
بنســخة مصدقــة منــه.

3-10 عنــد رغبــة المالــك فــي تخطيــط أرض بيضــاء واقعــة بأكثــر مــن مرحلــة مــن مراحــل النطــاق العمرانــي يتم 
تخطيــط كامــل الأرض وتوضيــح حــدود كل مرحلــة علــى المخطــط المطلــوب اعتمــاده مــع مراعــاة مــا يلي:

أ( فــي حــال طلــب اعتمــاد كامــل المخطــط يطبــق علــى كل جــزء مــن المخطــط ضوابــط مرحلــة التنميــة 
بهــا. الواقــع  العمرانيــة 

ب( فــي حــال رغبــة المالــك اعتمــاد جــزء مــن المخطــط فقــط، يتــم تطبيــق ضوابــط مرحلــة التنميــة العمرانيــة 
الواقــع بهــا هــذا الجــزء، علــى أن يبقــى الجــزء الأخــر كتصــور تخطيطــي مســتقبلي يوضــح بخطــوط منقطــة 

ولا ترقــم القطــع فيــه ولا تدخــل ضمــن إحصائيــة الموقــع.

3-11 تصــدر الأمانــة المختصــة فســوحات للجهــات المعنيــة بالمرافــق والخدمــات العامــة لتنفيــذ مشــاريعها 
المقــررة ضمــن مرحلــة التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1440هـــ.

ثانياً: الإجراءات التنفيذية لمرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440-1445هـ

إذا تقدم مالك أرض واقعة ضمن مرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440هـ و1445هـ  بطلــب 
التخطيــط تقــوم الأمانــة المختصــة تنزيــل الموقــع علــى خريطــة النطــاق العمرانــي والتأكــد مــن مرحلــة 
التنميــة العمرانيــة للموقــع وابــلاغ المالــك بالاشــتراطات وفــي حــال وقــوع الأرض المطلــوب تخطيطهــا 
بأكثــر مــن مرحلــة مــن مراحــل النطــاق العمرانــي فيبلــغ المالــك بضوابــط كل مرحلــة ومــن ثــم يتــم اســتكمال 

الخطوات التالية: الوثائق والإجراءات النظامية اللازمة للاعتماد، مع إتباع  

3-12 تزويــد الجهــات القائمــة علــى شــبكات المرافــق العامــة بنســخ مــن المخطــط المعتمــد للمدينة موضحا 
عليه موقع الأرض المطلوب تخطيطها لأخذ موافقتها على تمديد الخطوط الرئيسة الشبكات  

المرافــق التابعــة لهــا إلــى الموقــع المذكــور.

ــد الخطــوط الرئيســة  ــام الجهــات القائمــة علــى شــبكات المرافــق العامــة بتمدي 3-13 فــي حــال تعــذر قي
لشــبكاتها للموقــع المــراد تخطيطــه ورغبــة المالــك فــي تمديدهــا علــى نفقتــه الخاصــة فيلــزم إحضــار 

ــك. ــك الجهــات علــى ذل موافقــة تل

3-14 بعــد إشــعار الأمانــة المختصــة خطيــا مــن جميــع الجهــات القائمــة علــى شــبكات المرافــق العامــة 
بموافقتها على تمديد الخطوط الرئيسة إلى الموقع المراد تخطيطه-على نفقتها أوعلى نفقة  
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المالــك -يتــم إشــعار صاحــب الطلــب بإعــداد المخطــط.

3-15 إعداد المخطط للموقع وفقا للمعايير والاسس التخطيطية.

3-16 في حالة رغبة المالك التنفيذ على مراحل يتم ما يلي:

كل  أ( توضيح حدود جميع الخلايا السكنية على المخطط واعداد كروكي يوضح حدود ومسمى  
خليــه بالحــروف الابجديــة )أ، ب، ج، د، ....( ويعطــى رقمــا للمخطــط )حســب مــا هــو موضــح فــي النمــوذج رقــم 

)1( فــي الملحــق )أ( مــن هــذه اللائحــة(، ويتــم توثيــق موافقــة المالــك الخطيــة عليــه.

ب( اعداد نسخ من المخطط بعدد الأجزاء )الخلايا السكنية( فيه، وتأخذ كل نسخة نفس رقم  
ــال: )مخطــط رقــم 211، الجــزء 1( )مخطــط رقــم  ــة الســكنية( )مث ــه مســمى الجــزء الخلي المخطــط مضــاف الي
211، الجــزء ب( )مخطــط رقــم 211، الجــزء ج( وهكــذا.. ويراعــى أن يتــم فــي كل نســخة مخطــط ترقيــم القطــع 
الســكنية وتحشــية الأبعــاد لهــا ووضــع جــدول للأبعــاد، والمســاحات، إن أمكــن( وذلــك فقــط للجــزء المــراد 

إفراغه من المخطط وعدم ترقيم باقي القطع السكنية في المخطط )حسب ما هو موضح في  
النمــاذج رقــم )2(، رقــم )3(، رقــم )4( فــي الملحــق )أ( مــن هــذه اللائحــة(.

3-17 توثيق موافقة المالك الخطية أو وكيله الشرعي على نسخ المخطط المطلوب اعتماده

تقديمه للأمانة وذلك بالصيغ التالية:

أ( إذا كانــت مســاحة الأرض أكبــر مــن أو تســاوي 40,000م2 مــل واقــل مــن 500,000م2)40,000م 2 ≤ مســاحة 
500,000م2( الأرض > 
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التزم بتنفيذ ضوابط التنمية العمرانية المعتمدة بقرار مجلس الوزراء رقم ١٥٧ وتاريخ 
١٤٢٨/٥/١١ه ولائحتها التنفيذية المحدثة المعتمدة بقرار وزير الشئون البلدية والقروية رقم 

٦٦٠٠٠ وتاريخ / ١٤٣٥/١٢/٢٠هـ الخاصة بمدينة...........المتضمنة ما يلي:

أ( في حالة رغبتي إفراغ قطع الأراضي بكامل 
المخطط )إفراغ كلي(، تنفيذ ما يلي:

......................................
.....................................

)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها 
وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-٢( من هذه 

اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة 
الواقعة بها(

.......................................
.....................................

ب( في حالة رغبتي إفراغ جزء من المخطط 
المشتمل على قطع الأراضي بخلية سكنية او 

أكثر )إفراغ جزئي(، حسب ما هو موضح في 
حدود الخلايا بعالية تنفيذ ما يلي:

....................................

....................................
)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها 

وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-٢( من هذه 
اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة 

الواقعة بها(
...................................
...................................

ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي للمخطط أو للجزء المراد إفراغه إلا بعد التقيد بما ورد 
بعاليه ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي لبقية أجزاء المخطط إلا بعد تنفيذ الضوابط 

الخاصة بكل جزء.
                              وهذا إقرار مني بذلك

                الاسم.......................                    التوقيع ..............
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ب( باقي مساحات الأراضي:

التزم بتنفيذ ضوابط التنمية العمرانية المعتمدة بقرار مجلس الوزراء رقم ١٥٧ وتاريخ 
١٤٢٨/٥/١١ه ولائحتها التنفيذية المحدثة المعتمدة بقرار وزير الشئون البلدية والقروية رقم 

٦٦٠٠٠ وتاريخ ١٤٣٥/١٢/٢٠ه الخاصة بمدينة............ المتضمنة ما يلي:

...................................
..................................

 )تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-٢( من هذه 
اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة الواقعة بها( 
.............................
............................

ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي للمخطط إلا بعد تنفيذ جميع ما ورد اعلاه. وهذا إقرار 
مني بذلك

                   الاسم.......................                  التوقيع ..............

3-18 رفــع كامــل أوراق المعاملــة لصاحــب الصلاحيــة مشــتملة علــى نســخة مــن خريطــة النطــاق العمرانــي 
المعتمــد محــددا عليهــا موقــع الأرض المطلــوب تخطيطهــا مــع كتابــة اســم المالــك وتدويــن رقــم المخطــط 
والتصديــق بختــم الأمانــة علــى هــذه النســخة مــع الإشــارة إلــى اســم المدينــة والمرحلــة التنمويــة الواقــع 
بهــا ارض المخطــط واشــتراطات الموقــع والاســتعمال المخصــص لــه مــن واقــع المخطــط المعتمــد للمدينــة 

لأخــذ الموافقــة علــى اعتمــاد المخطــط.

3-19 بعــد الموافقــة علــى اعتمــاد المخطــط يتــم إصــدار الفتوحــات اللازمــة للجهــات القائمــة علــى شــبكات 
المرافــق العامــة لتمديــد الخطــوط الرئيســة للموقــع، مــع تزويــد هــذه الجهــات ووكالــة الــوزارة التخطيــط 

المــدن بنســخة مصدقــة مــن المخطــط.

3-20 يتم الترخيص للمالك بإنشاء نسب المباني في المخططات )حسب متطلبات ضوابط هذه

المرحلــة( وفقــا للإجــراءات المتبعــة لــدى الأمانــة المختصــة ويســتثنى مــن ذلــك طلــب إحضــار صــك الملكيــة 
للقطــع ويكتفــى بصــك ملكيــة المخطــط.

3-21 يقوم مالك الأرض بتنفيذ شبكات المرافق العامة تحت إشراف الجهات ذات العلاقة، ويتم

تزويــد الأمانــة المختصــة بمــا يفيد اســتكمال تنفيذ الشــبكات المذكــورة وفقا للمواصفــات الفنية المعتمدة 
لــدى هــذه الجهات.
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3-22 بعــد التحقــق مــن قيــام المالــك بتنفيــذ كافــة ضوابــط التنميــة العمرانيــة للموقــع يوثــق ذلــك علــى 
المخطــط ويتــم ختمــه والتوقيــع عليــه بالاعتمــاد النهائــي.

3-23 تقوم الأمانة بعد ذلك بتزويد كتابة العدل بما يلي:

أ( فــي حــال الافــراغ الكلــي للمخطــط: نســخة مــن المخطــط المعتمــد مــن صاحــب الصلاحيــة للســماح بإفــراغ 
كافــة قطــع الأراضــي فــي المخطــط بعــد اســتيفاء الضوابــط لكامــل المخطــط.

ب( فــي حــال الافــراغ الجزئــي للمخطــط: نســخة مــن المخطــط المعتمــد مــن صاحــب الصلاحيــة  للجــزء المــراد 
افراغــه )خليــة ســكنية او أكثــر حســب مــا هــو موضــح فــي الفقــرة )3-2( مــن هــذه اللائحــة أعــلاه( للســماح 
بإفــراغ قطــع الأراضــي بهــذا الجــزء )الخليــة الســكنية( مــع تحديــد ارقــام  القطــع الســكنية )مــن، الــى(، بعــد 

اســتيفاء الضوابــط لذلــك الجــزء مــن المخطــط.

ــة الــوزارة التخطيــط المــدن والجهــات الحكوميــة المعتمــد لهــا مواقــع المخطــط  مــع تزويــد كل مــن وكال
بنســخة مصدقــة منــه.

3-24 عند رغبة المالك في تخطيط أرض بيضاء واقعة بأكثر من مرحلة من مراحل النطاق

العمرانــي يتــم تخطيــط كامــل الأرض وتوضيــح حــدود المراحــل علــى المخطــط المطلــوب اعتمــاده مــع 
مراعــاة مــا يلــي:

لتنميــة  ا أ( في حال طلب اعتماد كامل المخطط يطبق على كل جزء من المخطط ضوابط مرحلة  
بهــا. الواقــع  العمرانيــة 

ب( في حال عدم رغبة المالك في اعتماد كامل المخطط، واعتماد الجزء الواقع في مرحلة  
التنميــة العمرانيــة الحاليــة فقــط، يتــم تطبيــق ضوابــط المرحلــة الحاليــة علــى هــذا الجــزء مــن المخطــط 
واســتكمال إجــراءات اعتمــاده علــى أن يبقــى الجــزء الآخــر كتصــور تخطيطــي مســتقبلي )يوضــح بخطــوط 

منقطــة ولا ترقــم القطــع فيــه ولا تدخــل ضمــن إحصائيــة الموقــع(.

3-25 تصــدر الأمانــة المختصــة فســوحات للجهــات المعنيــة بالمرافــق والخدمــات العامــة لتنفيــذ مشــاريعها 
المقــررة ضمــن مرحلــة التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1445هـ

ثالثاً: الإجراءات التنفيذية لمرحلة التنمية العمرانية بين عامي 1440-1445هـ

إذا تقــدم مالــك أرض واقعــة ضمــن مرحلــة التنميــة العمرانيــة بيــن عامــي 1440هـــ و1445هـــ بطلــب التخطيــط 
تقــوم الأمانــة المختصــة تنزيــل الموقــع علــى خريطــة النطــاق العمرانــي والتأكــد مــن مرحلــة التنميــة 
العمرانيــة للموقــع وابــلاغ المالــك بالاشــتراطات وفــي حــال وقــوع الأرض المطلــوب تخطيطهــا بأكثــر مــن 
مرحلــة مــن مراحــل النطــاق العمرانــي فيبلــغ المالــك بضوابــط كل مرحلــة ومــن ثــم يتــم اســتكمال الوثائــق 

ــاع الخطــوات التاليــة: والإجــراءات النظاميــة اللازمــة للاعتمــاد، مــع إتب
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3-26 تزويــد الجهــات القائمــة علــى شــبكات المرافــق العامة بنســخ مــن المخطط المعتمــد للمدينة موضحا 
عليه موقع الأرض المطلوب تخطيطها لأخذ موافقتها على تمديد الخطوط الرئيسة الشبكات  

المرافــق التابعــة لهــا إلــى الموقــع المذكــور.

3-27 فــي حــال تعــذر قيــام الجهــات القائمــة علــى شــبكات المرافــق العامــة بتمديــد الخطــوط الرئيســة 
لشــبكاتها للموقــع المــراد تخطيطــه ورغبــة المالــك فــي تمديدهــا علــى نفقتــه الخاصــة فيلــزم إحضــار 

ــك. ــك الجهــات علــى ذل موافقــة تل

3-28 بعــد إشــعار الأمانــة المختصــة خطيــا مــن جميــع الجهــات القائمــة علــى شــبكات المرافــق العامــة 
بموافقتها على تمديد الخطوط الرئيسة إلى الموقع المراد تخطيطه-على نفقتها أوعلى نفقة  

المالــك -يتــم إشــعار صاحــب الطلــب بإعــداد المخطــط.

3-29 إعداد المخطط للموقع وفقا للمعايير والاسس التخطيطية.

3-30 في حالة رغبة المالك التنفيذ على مراحل يتم ما يلي:

كل  أ( توضيح حدود جميع الخلايا السكنية على المخطط واعداد كروكي يوضح حدود ومسمى  
خليــه بالحــروف الابجديــة )أ، ب، ج، د، ....( ويعطــى رقمــا للمخطــط )حســب مــا هــو موضــح فــي النمــوذج رقــم 

)1( فــي الملحــق )أ( مــن هــذه اللائحــة(، ويتــم توثيــق موافقــة المالــك الخطيــة عليــه.

ب( اعداد نسخ من المخطط بعدد الأجزاء )الخلايا السكنية( فيه، وتأخذ كل نسخة نفس رقم  
ــال: )مخطــط رقــم 211، الجــزء 1( )مخطــط رقــم  ــة الســكنية( )مث ــه مســمى الجــزء الخلي المخطــط مضــاف الي
211، الجــزء ب( )مخطــط رقــم 211، الجــزء ج( وهكــذا.. ويراعــى أن يتــم فــي كل نســخة مخطــط ترقيــم القطــع 
الســكنية وتحشــية الأبعــاد لهــا ووضــع جــدول للأبعــاد، والمســاحات، إن أمكــن( وذلــك فقــط للجــزء المــراد 
إفراغــه مــن المخطــط وعــدم ترقيــم باقــي القطــع الســكنية فــي المخطــط )حســب مــا هــو موضــح فــي 

النمــاذج رقــم )2(، رقــم )3(، رقــم )4( فــي الملحــق )أ( مــن هــذه اللائحــة(.

3-31 توثيق موافقة المالك الخطية أو وكيله الشرعي على نسخ المخطط المطلوب اعتماده 

تقديمه للأمانة وذلك بالصيغ التالية:

أ( إذا كانت مساحة الأرض أكبر من أو تساوي 40,000م2 مل واقل من 500,000م2

)40,000م 2 ≤ مساحة الأرض > 500,000م2(
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التزم بتنفيذ ضوابط التنمية العمرانية المعتمدة بقرار مجلس الوزراء رقم ١٥٧ وتاريخ 
١٤٢٨/٥/١١ه ولائحتها التنفيذية المحدثة المعتمدة بقرار وزير الشئون البلدية والقروية رقم 

٦٦٠٠٠ وتاريخ / ١٤٣٥/١٢/٢٠هـ الخاصة بمدينة...........المتضمنة ما يلي:

أ( في حالة رغبتي إفراغ قطع الأراضي بكامل 
المخطط )إفراغ كلي(، تنفيذ ما يلي:

......................................
.....................................

)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها 
وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-٣( من هذه 

اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة 
الواقعة بها(

.......................................
.....................................

ب( في حالة رغبتي إفراغ جزء من المخطط 
المشتمل على قطع الأراضي بخلية سكنية او 

أكثر )إفراغ جزئي(، حسب ما هو موضح في 
حدود الخلايا بعالية تنفيذ ما يلي:

....................................

....................................
)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها 
وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-٣( من هذه 

اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة 
الواقعة بها(

...................................

...................................

ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي للمخطط أو للجزء المراد إفراغه إلا بعد التقيد بما ورد 
بعاليه ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي لبقية أجزاء المخطط إلا بعد تنفيذ الضوابط 

الخاصة بكل جزء.
                                            وهذا إقرار مني بذلك

                        الاسم.......................                    التوقيع ..............
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ب( باقي مساحات الأراضي:

التزم بتنفيذ ضوابط التنمية العمرانية المعتمدة بقرار مجلس الوزراء رقم ١٥٧ وتاريخ 
١٤٢٨/٥/١١هـ ولائحتها التنفيذية المحدثة المعتمدة بقرار وزير الشئون البلدية والقروية رقم 

٦٦٠٠٠ وتاريخ ١٤٣٥/١٢/٢٠هـ الخاصة بمدينة............ المتضمنة ما يلي:

...................................
..................................

)تكتب هنا ضوابط التخطيط المطلوب تنفيذها وفقاً لما هو محدد بالمادة )٢-٣( من هذه 
اللائحة حسب )مساحة الأرض( او المدينة الواقعة بها(

.............................
............................

ولا يحق لي المطالبة بالاعتماد النهائي للمخطط إلا بعد تنفيذ جميع ما ورد اعلاه. وهذا إقرار 
مني بذلك

الاسم.......................                  التوقيع ..............

3-32 رفــع كامــل أوراق المعاملــة لصاحــب الصلاحيــة مشــتملة علــى نســخة مــن خريطــة النطــاق العمرانــي 
المعتمــد محــددا عليهــا موقــع الأرض المطلــوب تخطيطهــا مــع كتابــة اســم المالــك وتدويــن رقــم المخطــط 
والتصديــق بختــم الأمانــة علــى هــذه النســخة مــع الإشــارة إلــى اســم المدينــة والمرحلــة التنمويــة الواقــع 
المعتمــد  المخطــط  واقــع  مــن  بها ارض المخطط واشتراطات الموقع والاستعمال المخصص له  

للمدينــة لأخــذ الموافقــة علــى اعتمــاد المخطــط.

3-33 بعــد الموافقــة علــى اعتمــاد المخطــط يتــم إصــدار الفتوحــات اللازمــة للجهــات القائمــة علــى شــبكات 
المرافــق العامــة لتمديــد الخطــوط الرئيســة للموقــع، مــع تزويــد هــذه الجهــات ووكالــة الــوزارة التخطيــط 

المــدن بنســخة مصدقــة مــن المخطــط.

3-34 يتم الترخيص للمالك بإنشاء نسب المباني في المخططات )حسب متطلبات ضوابط هذه

المرحلــة( وفقــا للإجــراءات المتبعــة لــدى الأمانــة المختصــة ويســتثنى مــن ذلــك طلــب إحضــار صــك الملكيــة 
للقطــع ويكتفــى بصــك ملكيــة المخطــط.

3-35 يقوم مالك الأرض بتنفيذ شبكات المرافق العامة تحت إشراف الجهات ذات العلاقة، ويتم

تزويــد الأمانــة المختصــة بمــا يفيد اســتكمال تنفيذ الشــبكات المذكــورة وفقا للمواصفــات الفنية المعتمدة 
لــدى هــذه الجهات.
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 3-36 بعــد التحقــق مــن قيــام المالــك بتنفيــذ كافــة ضوابــط التنميــة العمرانيــة للموقــع يوثــق ذلــك علــى 
المخطــط ويتــم ختمــه والتوقيــع عليــه بالاعتمــاد النهائــي.

3-37 تقوم الأمانة بعد ذلك بتزويد كتابة العدل بما يلي:

أ( فــي حــال الافــراغ الكلــي للمخطــط: نســخة مــن المخطــط المعتمــد مــن صاحــب الصلاحيــة للســماح بإفــراغ 
كافــة قطــع الأراضــي فــي المخطــط بعــد اســتيفاء الضوابــط لكامــل المخطــط.

ب( فــي حــال الافــراغ الجزئــي للمخطــط: نســخة مــن المخطــط المعتمــد مــن صاحــب الصلاحيــة للجــزء المــراد 
أعــلاه(  اللائحــة  من هذه   افراغه )خلية سكنية او أكثر حسب ما هو موضح في الفقرة )2-3(  
الســكنية  القطــع  للسماح بإفراغ قطع الأراضي بهذا الجزء )الخلية السكنية( مع تحديد ارقام  

الجــزء مــن المخطــط. الــى(، بعــد اســتيفاء الضوابــط لذلــك  )مــن، 

ــة الــوزارة التخطيــط المــدن والجهــات الحكوميــة المعتمــد لهــا مواقــع المخطــط  مــع تزويــد كل مــن وكال
بنســخة مصدقــة منــه.

3-38 عند رغبة المالك في تخطيط أرض بيضاء واقعة بأكثر من مرحلة من مراحل النطاق

العمرانــي يتــم تخطيــط كامــل الأرض وتوضيــح حــدود المراحــل علــى المخطــط المطلــوب اعتمــاده مــع 
مراعــاة مــا يلــي:

أ( فــي حــال طلــب اعتمــاد كامــل المخطــط يطبــق علــى كل جــزء مــن المخطــط ضوابــط مرحلــة التنميــة 
بهــا. الواقــع  العمرانيــة 

ب( في حال عدم رغبة المالك في اعتماد كامل المخطط، واعتماد الجزء الواقع في مرحلة  
التنميــة العمرانيــة الحاليــة فقــط، يتــم تطبيــق ضوابــط المرحلــة الحاليــة علــى هــذا الجــزء مــن المخطــط 
واســتكمال إجــراءات اعتمــاده علــى أن يبقــى الجــزء الآخــر كتصــور تخطيطــي مســتقبلي )يوضــح بخطــوط 

منقطــة ولا ترقــم القطــع فيــه ولا تدخــل ضمــن إحصائيــة الموقــع(.

3-25 تصــدر الأمانــة المختصــة فســوحات للجهــات المعنيــة بالمرافــق والخدمــات العامــة لتنفيــذ مشــاريعها 
المقــررة ضمــن مرحلــة التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1450هـ
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4-الضوابط العامة

4-1 يطبــق اشــتراط تنفيــذ )شــبكات الصــرف الصحــي( أينمــا ورد فــي هــذه اللائحــة بالمــدن الــواردة فــي قــرار 
مجلــس الــوزراء رقــم )198( بتاريــخ 1426/8/1هـــ والمبلــغ بالتعميــم رقــم )8176( وتاريــخ )1437/2/8هـــ( وقــرار 
ــخ )1432/3/18هـــ(  ــغ بالتعميــم رقــم )13194( وتاري ــخ 1431/6/3هـــ والمبل ــوزراء رقــم )194( وتاري مجلــس ال

فقــط، ووفقــا للضوابــط الــواردة فيهمــا.

4-2 يطبــق اشــتراط تنفيــذ )تصريــف الســيول( أينمــا ورد فــي هــذه اللائحــة بنــاء علــى طبوغرافيــة الموقــع 
والدراسة الهيدرولوجية وذلك بربطها بالشبكة الرئيسة ان وجدت او عمل تصريف سطحي  

لهــا فــي حــال عــدم وجــود شــبكة رئيســة.

ــاء( أينمــا وردت  ــد شــبكات الكهرب ــدلا مــن تمدي ــة اللازمــة ب ــن )المحــولات الكهربائي ــك تأمي 4-3 يجــوز للمال
فــي هــذه اللائحــة

4-4 فــي حالــة الإفــراغ الجزئــي للمخطــط يتــم تمديــد شــبكات الخدمــات العامــة )ككهربــاء/ ميــاه / صــرف 
صحي في الشوارع المحيطة بالمخطط حسب حاجة المخطط وبناء على ما تحدده الجهة  

للخدمــة. المقدمــة 

ــة التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1440هـــ بعــد انتهــاء  4-5 عنــد طلــب تخطيــط الأراضــي الواقعــة فــي مرحل
الفتــرة الزمنيــة لهــذه المرحلــة )بدايــة مــن 1441/1/1هـــ(، يطبــق عليهــا ضوابــط مرحلــة التنميــة حتــى عــام 

1440هـــ الــواردة فــي المــادة )2-1( مــن هــذه اللائحــة.

4-6 عنــد طلــب تخطيــط الأراضــي الواقعــة فــي مرحلــة التنميــة بيــن عامــي 1440 -1445هـــ بعــد حلــول فترتهــا 
الزمنيــة )بدايــة مــن 1441/1/1هـــ( يطبــق عليهــا ضوابــط مرحلــة التنميــة حتــى 

عام 1440هـ الواردة في المادة )2-1( من هذه اللائحة.

4-6 عنــد طلــب تخطيــط الأراضــي الواقعــة فــي مرحلــة التنميــة بيــن عامــي 1440 -1445هـــ بعــد انتهــاء الفتــرة 
الزمنيــة لهــذه المرحلــة )بدايــة مــن 1446/1/1هـــ( يطبــق عليهــا ضوابــط مرحلــة التنميــة لعــام 1440هـــ الــواردة 

فــي المــادة )2-1( مــن هــذه اللائحــة.

4-8 عنــد طلــب تخطيــط الأراضــي الواقعــة فــي مرحلــة التنميــة بيــن عامــي 1445 -1450هـــ بعــد حلــول فترتهــا 
عــام 1440هـــ الــواردة فــي  الزمنية )بداية من 1446/1/1 هـ( يطبق عليها ضوابط مرحلة التنمية حتى  

المــادة )2-1( مــن هــذه اللائحــة.

4-9 يتــم تحديــد مســارات شــبكة الطــرق الرئيســة الواقعــة فــي الأراضــي البيضــاء ضمــن النطــاق العمرانــي 
أو خارجــه وفــق المخطــط المعتمــد للمدينــة أو القريــة دون انتظــار طلــب تخطيطهــا مــن قبــل ملاكهــا، ويتــم 
العقــارات  ملكيــة  احتسابها ضمن النسبة النظامية للتخطيط مع مراعاة ما ورد في نظام نزع  

ــد تنفيــذ شــبكات المرافــق العامــة. ــد بهــذه المســارات عن ــم التقي للمنفعــة العامــة، ويت

4-9-1 تقــوم الأمانــات بتثبيــت محــاور شــبكة الطــرق وخطــوط الســكك الحديديــة علــى الطبيعــة حســب 
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المخطــط المعتمــد للمدينــة أو القريــة.

4-9-2 يتــم تنفيــذ شــبكة الطــرق الرئيســة علــى الطبيعــة فــي الأراضــي البيضــاء دون انتظــار طلــب تخطيطهــا 
مــن قبــل ملاكها.

4-9-3 يتم احتساب مسارات شبكة الطرق الرئيسة فقط ضمن النسبة النظامية للتخطيط.

4-9-4 يعالــج مــا يقتطــع لصالــح مســارات شــبكة الطــرق الرئيســة وخطــوط الســكك الحديديــة حســب نظــام 
نــزع الملكيــة ولائحتــه التنفيذيــة.

4-9-5 يجــب عنــد تنفيــذ خطــوط شــبكة المرافــق العامــة الرئيســة أن تكــون ضمــن مســارات الطــرق المنفــذة 
أو المحــددة علــى الطبيعــة

4-10 علــى جميــع الجهــات المعنيــة بالمرافــق والخدمــات العامــة التنســيق مــع وزارة الشــئون البلديــة 
والقرويــة لوضــع برامجهــا التنفيذيــة اللازمــة للتنميــة فــي إطــار مراحــل التنميــة العمرانيــة والالتــزام 

المعتمــدة. العمرانيــة  التنميــة  بتنفيذهــا وفــق أولويــات 

4-10-1 تقــوم وكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن بتزويــد الأمانــات والجهــات المعنيــة بالمرافــق والخدمــات 
ــر الشــئون البلديــة والقرويــة  العامــة بنســخة مــن برامــج اولويــات التنميــة العمرانيــة المعتمــدة مــن وزي

لــكل مدينــة وتحديثهــا كل خمــس ســنوات.

4-10-2 علــى الأمانــات الالتــزام ببرامــج اولويــات التنميــة العمرانيــة عنــد إصــدار التراخيــص اللازمــة للجهــات 
المعنيــة بالمرافــق والخدمــات العامــة والرفــع بمــا يتعــارض مــع ذلــك لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن.

ــذ أي مرفــق أو خدمــة خــارج  ــة بالمرافــق والخدمــات العامــة عــدم تنفي 4-11 علــى جميــع الجهــات المعني
حدود أي مرحلة من مراحل النطاق العمراني قبل تنفيذ المرهق أو الخدمة بهذه المرحلة،  

العامــة. الطــرق والمرافــق  الرئيســة لشــبكات  الخطــوط  ذلــك  ويســتثنى مــن 

4-11-1 علــى الأمانــات عنــد إصــدار التراخيــص اللازمــة لمشــاريع الجهــات المعنيــة بالمرافق والخدمــات العامة 
فــي مرحلتــي التنميــة العمرانيــة )بيــن عامــي 1440هـــ -1445 هـــ( و)بيــن عامــي 1440هـــ -1445 هـــ( التأكــد مــن 

الانتهــاء مــن تنفيــذ شــبكة المرفــق أو الخدمــة فــي مرحلــة التنميــة العمرانيــة التــي قبلهــا.

4-12 لا يتــم تجزئــة أو تخطيــط أو تنميــة الأراضــي باســتعمالاتها المختلفــة داخــل مراحــل التنميــة العمرانيــة 
يــة  لبلد ا ومنطقة حماية التنمية أو خارجها من قبل أي جهة إلا بعد موافقة وزارة الشئون  

اعتمادهــا. قبــل  المخططــات  علــى  والقرويــة 

4-12-1علــى الأمانــات حمايــة الأراضــي الحكوميــة داخــل وخــارج حــد حمايــة التنميــة للمدينــة مــن التعديــات 
ومعالجــة مــا قــد يحــدث مــن تعديــات بالأســاليب النظاميــة.

4-12-1 علــى الأمانــات رفــع مــا يــرد لهــا مــن طلبــات تجزئــة أو تخطيــط مــن أي جهــة حكوميــة الوكالــة الــوزارة 
المخططــات  داخــل  التخطيط المدن لدراسة الطلب والموافقة على المخطط، وعدم إصدار تراخيص  
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التــي لــم يتــم موافقــة الــوزارة عليهــا.

4-12 يجب على الجهات الحكومية التنسيق مع وزارة الشئون البلدية والقروية لاستكمال ما يلي:

 أ( تحديــد الأراضــي التــي تحــت تصــرف أي جهــة حكوميــة بموجــب أوامــر ســامية أو أنظمــة معتمــدة ليتــم 
إصــدار قــرارات تخصيــص للجهــة المســتفيدة.

ب( تحديــد الأراضــي التــي عليهــا منشــآت حكوميــة قائمــة ليتــم إصــدار قــرارات تخصيــص لهــا وإفراغهــا 
لأمــلاك الدولــة لصالــح الجهــة المســتفيدة وفــق الأنظمــة المتبعــة.

ج( تحديــد الأراضــي التــي عليهــا حقــوق امتيــاز لمؤسســات أو جهــات حكوميــة ليتــم إصــدار قــرارات تخصيــص 
. لها

ء  بــا كهر د( تحديد مسارات شبكات الطرق، السكك الحديدية، أنابيب المياه، أنابيب البترول، خطوط  
الضغــط العالــي، ومــا شــابهها ليتــم اعتمــاد مســاراتها.

4-13-1 تقــوم الجهــات الحكوميــة برفــع طلبــات التخصيــص للمواقــع المشــار اليهــا فــي الفقــرة )4-12( أعــلاه 
مــن الوزيــر المختــص مباشــرة لوزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة مرفــق بهــا مــا يلــي:

أ( رفــع مســاحي يوضــح إحداثيــات أركان الموقــع وإنكســارات أضلاعــه وأطوالهــا ومســاحته وحــدوده بدقــة 
مــع توضيــح حــدود وأبعــاد أي منشــآت قائمــة بالموقــع علــى نســختين إحداهمــا ورقيــة مصدقــة والأخــرى 

رقميــة موضحــا عليهمــا شــبكة الاســناد الجيوديســية.

ب( صورة المستند الرسمي )أوامر سامية/ أنظمة معتمدة( الذي تستند عليه الجهة في طلب   
التخصيص.  

4-13-2 علــى الجهــات القائمــة علــى شــبكات الطــرق، الســكك الحديديــة، أنابيــب الميــاه، أنابيــب البتــرول، 
خطــوط كهربــاء الضغــط العالــي ومــا شــابهها تزويــد وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة بخرائــط رقميــة 
مرتبطــة بشــبكة الاســناد الجيوديســية توضــح المســارات القائمــة والمقترحــة لهــذه الشــبكات للموافقــة 

عليهــا واعتمادهــا.

4-12-3 يجــب الالتــزام بالمخطــط المعتمــد للمدينــة أو القريــة عنــد اقتــراح مســارات شــبكات الطــرق، الســكك 
الحديديــة، أنابيــب الميــاه، أنابيــب البتــرول، خطــوط كهربــاء الضغــط العالــي ومــا شــابهها.

4-14 يســمح بإقامــة مشــاريع الخدمــات الوطنيــة أو الإقليميــة أو بالاســتخدامات الموقتــة أو بالأنشــطة 
ذات الطبيعــة الخاصــة داخــل مراحــل التنميــة العمرانيــة أو منطقــة حمايــة التنميــة دون الارتبــاط بالمراحــل 

الزمنيــة.

4-14-1 فــي حــال رغبــة جهــة حكوميــة إقامــة مشــاريع خدمــات وطنيــة أو إقليميــة أو مشــاريع اســتخدامات 
مؤقتــة أو أنشــطة ذات طبيعــة خاصــة )وفقــا لمــا ورد فــي الفقــرات 1۔ 8، 11 -1، 1-12 مــن هــذه اللائحــة( تقــوم 
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الأمانــة المعنيــة بمــا يلــي:

ل  ســتعما لا ا و أ( في حالة توفر موقع مناسب ضمن مراحل التنمية العمرانية حتى عام 1450هـ  
المطلــوب يتطابــق مــع الاســتعمال المعتمــد للموقــع فــي المخطــط المعتمــد للمدينــة، تقــوم الأمانــة 
باســتكمال الإجــراءات النظاميــة المتبعــة وتخصيصــه للجهــة المعنيــة )فــي حال لم يســبق تملكهــا للموقع( 

اللازمــة. التراخيــص  واعداد واعتماد المخطط التنظيمي حسب الأنظمة ومن ثم إصدار  

ب( فــي حالــة توفــر موقــع مناســب ضمــن مراحــل التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1450هـــ والاســتعمال 
المطلــوب لا يتطابــق مــع الاســتعمال المعتمــد للموقــع فــي المخطــط المعتمــد للمدينــة، تقــوم الأمانــة 
برفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة تمهيــدا لعرضهــا علــى 
الوزيــر للموافقــة، ومــن ثــم تقــوم الأمانــة باســتكمال الإجــراءات النظاميــة المتبعــة وتخصيصــه للجهــة 
المعنيــة )فــي حــال لــم يســبق تملكهــا للموقــع( واعــداد واعتمــاد المخطــط التنظيمــي حســب الأنظمــة 

ــم إصــدار التراخيــص اللازمــة. ومــن ث

ه  فــر تو و ج( في حالة عدم توفر موقع مناسب ضمن مراحل التنمية العمرانية حتي عام1450هـ ،  
ضمــن منطقــة حمايــة التنميــة تقــوم الأمانــة المختصــة بإعــداد مخطــط تنظيمــي يوضــح موقــع الأرض 
الرئيســة  الطــرق  والاستعمال المحدد لها من واقع المخطط المعتمد للمدينة مع توضيح شبكة  
الأمانــة  ومرئيــات  المخططــات  المحيطة بالموقع، ورفع الطلب لوكالة الوزارة التخطيط المدن مع  
تمهيــدا لعرضهــا علــي الوزيــر للموافقــة، ومــن ثــم تقــوم الأمانــة باســتكمال الإجــراءات النظاميــة المتبعــة 
وتخصيصــه للجهــة المعنيــة )فــي حــال لــم يســبق تملكهــا للموقــع( واعــداد واعتمــاد المخطــط التنظيمــي 

ــم إصــدار التراخيــص اللازمــة. حســب الأنظمــة ومــن ث

ــة أو مشــروع اســتخدامات  ــة أو إقليمي ــة جهــة خاصــة إقامــة مشــروع خدمــات وطني 4-14-2 فــي حــال رغب
اللائحــة(  هــذه  مؤقتة أو أنشطة ذات طبيعة خاصة )حسب المحدد في الفقرات 1۔ 8، 1-11، 1-12 من  
مــا  فيلــزم  التنميــة  على أحد أراضيها الواقعة داخل مراحل التنمية العمرانية أو منطقة حماية  

يلــي:

أ( أخد موافقة الجهة المعنية بالخدمة قبل رفع الطلب للأمانة المختصة.

فــي  ب( إذا كان الموقع ضمن مراحل التنمية العمرانية حتى عام 1450هـ فيطبق عليه ما ورد  
اللائحــة. هــذه  مــن   )1-13-4( المــادة  مــن  )ب(  او  )أ(  الفقــرة 

ج( إذا كان الموقع ضمن منطقة حماية التنمية تقوم الأمانة بما يلي:

)1( -مراجعــة الدراســات المقدمــة مــن قبــل الجهــة المســتفيدة للتأكــد مــن مناســبة الخدمــة فــي ضــوء 
المخطــط المعتمــد للمدينــة وتوجهــات المخطــط الإقليمــي.

شــبكة  و )2( -إعداد مخطط تنظيمي وفق الإجراءات النظامية المتبعة موضحا عليه الموقع  
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يلــي: مــا  يتــم  أن  علــى  الرئيســة  الطــرق 

. إعداد المخطط كقطعة واحدة فقط )كمشروع متكامل( يحدد الشوارع المحيطة وعروضها.

. يــدون علــى وثيقــة )لوحــة( المخطــط المعتمــد للمشــروع عبــارة )لا يســمح بتجزئــة المشــروع إلــى قطــع 
أصغــر أو تقســيمات أراضــي لأيــة اســتعمال(.

. أخــذ موافقــة المالــك الخطيــة علــى تنفيــذ )إنشــاء المشــروع بشــكل متكامــل وعــدم المطالبــة بتجزئــة 
المشــروع أو تقســيمه وتوثيــق ذلــك علــى نســخة المخطــط المطلــوب اعتمــاده.

)3( -رفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة تمهيــدا لعرضهــا علــى 
الوزير.

د( يتم إصدار قرار باعتماد الموقع للمشروع من قبل وزير الشئون البلدية والقروية.

هـ( يتم إصدار التراخيص اللازمة لإنشاء المشروع من قبل الامانة المختصة حسب الأنظمة.

 4-14-3 تلتــزم الجهــة المســتفيدة )حكوميــة أو خاصــة( بالتنســيق مــع الجهــات المعنيــة بالمرافــق العامــة 
حيــال إيصــال الخطــوط الرئيســة للموقــع.

4-15 فــي حــال عــدم توفــر اراضــي مناســبة داخــل مراحــل التنميــة العمرانيــة أو منطقــة حمايــة التنميــة 
فيســمح بإقامــة مشــاريع الخدمــات الوطنيــة والإقليميــة أو بالاســتخدامات المؤقتــة او بالأنشــطة ذات 
الطبيعــة الخاصــة خــارج منطقــة حمايــة التنميــة بقــرار مــن وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة وفقــاً للضوابــط 

والإجــراءات التاليــة:

4-15-1 فــي حــال رغبــة جهــة حكوميــة فــي تخصيــص أرض لإقامــة مشــروع خدمــات وطنيــة أو إقليميــة أو 
مشــروع اســتخدامات مؤقتــة أو أنشــطة ذات طبيعــة خاصــة )حســب المحــدد فــي الفقــرات 1-8، 1-11، 1-12 مــن 

هــذه اللائحــة خــارج منطقــة حمايــة التنميــة يتــم مــا يلــي:

أ( مخاطبة وزير الشئون البلدية والقروية بطلب التخصيص من قبل الوزير المختص.

ب( تقوم الأمانة المعنية بما يلي:

)1( -التأكــد مــن عــدم وجــود مواقــع ملائمــة تســتوعب الخدمــة المطلوبــة داخــل مراحــل التنميــة العمرانيــة 
أو منطقــة حمايــة التنميــة.

)2( ۔ اختيــار موقــع مناســب خــارج منطقــة حمايــة التنمية وإعداد مخطط تنظيمي وفــق الاجراءات النظامية 
المتبعة موضحا عليه الموقع المقترح بالنســبة للمدينة وشــبكة الطرق الرئيســة.

)3( -رفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة فــي ضــوء المخطــط 
المعتمــد وتوجهــات المخطــط الإقليمــي تمهيــدا لعرضهــا علــى الوزيــر للموافقــة.

ج( يتــم فــي حــال الموافقــة تخصيــص الموقــع للجهــة المعنيــة وإصــدار قــرار باعتمــاد المخطــط التنظيمــي 
لموقــع المشــروع المطلــوب مــن قبــل وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة.
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د( يتم بعد ذلك إصدار التراخيص اللازمة لإنشاء المشروع من قبل الأمانة المختصة حسب الأنظمة.

4-15-2 فــي حــال رغبــة جهــة حكوميــة إقامــة مشــروع خدمــات وطنيــة أو إقليميــة أو مشــروع اســتخدامات 
الفقــرات 1۔ 8، 1-11، 1-12 مــن هــذه اللائحــة(  مؤقتة أو أنشطة ذات طبيعة خاصة )حسب المحدد في  

علــى أحــد أراضيهــا الواقعــة خــارج منطقــة حمايــة التنميــة فيلــزم مــا يلــي:

أ( مخاطبــة وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة بذلــك مــن قبــل الوزيــر المختــص مــع المبــررات والدراســات التــي 
تســتدعي إقامــة المشــروع علــى ذلــك الموقــع.

ب( تقوم الأمانة بما يلي:

)1( -مراجعــة الدراســات المقدمــة مــن قبــل الجهــة المســتفيدة للتأكــد مــن مناســبة الخدمــة فــي ضــوء 
المخطــط المعتمــد للمدينــة وتوجهــات المخطــط الإقليمــي.

)2( -إعداد مخطط تنظيمي يوضح الموقع بالنسبة للمدينة وشبكة الطرق الرئيسة.

)3( -رفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة تمهيــدا لعرضهــا علــى 
الوزيــر للموافقــة.

ج( يتم في حال الموافقة إصدار قرار باعتماد المخطط التنظيمي لموقع المشروع المطلوب  
مــن قبــل وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة.

د( يتم بعد ذلك إصدار التراخيص اللازمة لإنشاء المشروع من قبل الأمانة المختصة حسب الأنظمة.

4-15-3 فــي حــال رغبــة جهــة خاصــة إقامــة مشــروع خدمــات وطنيــة أو إقليميــة أو مشــروع اســتخدامات 
مؤقتــة أو أنشــطة ذات طبيعــة خاصــة )حســب المحــدد فــي الفقــرات 1۔ 8، 1-11، 1-12 مــن هــذه اللائحــة( علــى 

أحــد أراضيهــا الواقعــة خــارج منطقــة حمايــة التنميــة فيلــزم مــا يلــي:

أ( أخد موافقة الجهة المعنية بالخدمة قبل رفع الطلب للأمانة المختصة.

ب( تقوم الأمانة بما يلي:

)1( مراجعــة الدراســات المقدمــة مــن قبــل الجهــة المســتفيدة للتأكــد مــن مناســبة الخدمــة فــي ضــوء 
الإقليمــي. المخطــط  للمدينــة وتوجهــات  المعتمــد  المخطــط 

)2( إعــداد مخطــط تنظيمــي وفــق الإجــراءات النظاميــة المتبعــة موضحــا عليــه الموقــع بالنســبة للمدينــة 
وشــبكة الطــرق الرئيســة علــى أن يتــم مــا يلــي:

. إعداد المخطط كقطعة واحدة فقط )كمشروع متكامل يحدد الشوارع المحيطة وعروضها.

. أن يــدون علــى وثيقــة )لوحــة( المخطــط المعتمــد للمشــروع عبــارة )لا يســمح بتجزئــة المشــروع إلــى قطــع 
أصغــر أو تقســيمات أراضــي لأيــة اســتعمال(.
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. أخــذ موافقــة المالــك الخطيــة علــى تنفيــذ )إنشــاء المشــروع بشــكل متكامــل وعــدم المطالبــة بتجزئــة 
المشــروع أو تقســيمه وتوثيــق ذألــك علــى نســخة المخطــط المطلــوب اعتمــاده.

 )3( رفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة لعرضهــا علــى الوزيــر 
للموافقــة.

ج( بعد الموافقة يتم إصدار قرار باعتماد الموقع للمشروع من قبل وزير الشئون البلدية والقروية.

د( يتم بعد ذلك إصدار التراخيص اللازمة لإنشاء المشروع من قبل الأمانة المختصة.

4-15-4 تلتــزم الجهــة المســتفيدة )حكوميــة أو خاصــة( بالتنســيق مــع الجهــات المعنيــة بالمرافــق العامــة 
حيــال إيصــال الخطــوط الرئيســة للموقــع.

4-16 يســمح بتجزئــة الأراضــي ذات المســاحة الكبيــرة الواقعــة داخــل منطقــة حمايــة التنميــة إلــى مســاحات 
الأراضــي  ذلــك  أصغر لا تقل الواحدة منها من مليون متر مربع )1,000,000 م2( ويستثنى من  
التــي تخصــص لمــا ورد فــي الفقــرة )6/3( مــن قواعــد تحديــد النطــاق العمرانــي فيمكــن فرزهــا لمســاحات 

أصفــر -حســب الحاجة-بقــرار مــن وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة وفقــاً للضوابــط والإجــراءات التاليــة:

4-16-1 يســمح بتجزئــة الأراضــي ذات المســاحات الكبيــرة الواقعــة داخــل منطقة حماية التنمية إلى مســاحات 
أصغــر لا تقــل الواحــدة منهــا عــن مليــون متــر مربــع وفقــا لمــا يلي:

أ( تقوم الأمانة المختصة بمراجعة مخطط تجزئة الأرض المقترح للتأكد من ما يلي:

 )1( -لا تقل مساحة القطعة المفرزة عن مليون متر مربع.

 )2( ۔ إحاطة كل قطعة مفرزة بشوارع رئيسة لا يقل عرضها عن 30 م.

 )3( -الالتــزام بمســارات وعــروض الطــرق الرئيســة المعتمــدة فــي المخطــط المعتمــد للمدينــة والمــارة 
بالموقــع.

ب( رفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة تمهيــداً لعرضهــا علــى 
الوزيــر.

ج( يتم إصدار قرار باعتماد مخطط تجزئة الأرض من قبل وزير الشئون البلدية والقروية.

ــر  ــون مت ــة المســاحات أصغــر مــن ملي ــة التنمي 4-16-2 يســمح بفــرز الأراضــي الواقعــة داخــل منطقــة حماي
ــع لإقامــة مشــاريع الخدمــات الوطنيــة أو الإقليميــة أو الأنشــطة ذات الطبيعــة الخاصــة والاســتخدام  مرب

المؤقــت فقــط )حســب مــا حــدد فــي الفقــرات 1-8، 1-11، 1-12 مــن هــذه اللائحــة( وفقــاً لمــا يلــي:

أ( تقوم الأمانة المختصة بما يلي:

 )1( -مراجعــة الدراســات المقدمــة مــن الجهــة المســتفيدة للتأكــد مــن مناســبة الخدمــة فــي  ضــوء المخطــط 
المعتمــد للمدينــة وتوجهــات المخطــط الإقليمي.
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 )2( -إرفاق موافقة الجهة المعنية بالخدمة قبل رفع الطلب في حالة الأراضي الخاصة.

 )3( -مراجعــة المخطــط التنظيمــي المقتــرح للتجزئــة والــذي يتضمــن كامــل مســاحة الأرض ومســارات الطرق 
الرئيســة المعتمــدة فــي المخطــط المعتمــد للمدينــة والمــارة بالموقــع -إن وجــدت -والقطــع المطلــوب 

فرزهــا.

 )4(. يجب إحاطة القطع المطلوب فرزها بشوارع رئيسة لا يقل عرضـــــــــــها عن 30متر.

ب( رفــع الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن مــع المخططــات ومرئيــات الأمانــة » تمهيــداً لعرضهــا علــى 
الوزير.

ج( يتم إصدار قرار بالموافقة على اعتماد مخطط تجزئة الأرض من قبل وزير الشئون البلدية والقروية.

د( يتم بعد ذلك إصدار التراخيص اللازمة لإنشاء المشروع من قبل الأمانة المختصة.

هـــ( لا يتــم الاعتمــاد النهائــي للمخطــط والســماح بانتقــال ملكيــة القطعــة المفــرزة إلا بعــد إنشــاء المشــروع 
فــي حالــة الأراضــي الخاصــة.

4-17 عنــد ظهــور الحاجــة لتعديــل حــدود النطــاق العمرانــي لمدينــة أو قريــة او أكثــر قبــل عــام 1450هـــ 
تقــوم وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة بإعــداد دراســة مســتوفاة بذلــك ويعتمدهــا وزيــر الشــئون البلديــة 

ــة. والقروي

4-17-1عنــد ظهــور الحاجــة لتعديــل حــدود النطــاق العمرانــي نتيجــة خلــل فــي الطاقــة الاســتيعابية لمدينــة 
أو قريــة أو أكثــر قبــل عــام 1450 هـــ فينبغــي ان يبنــي ذلــك علــى المبــررات الفنيــة التاليــة:

. زيادة غير متوقعة في حجم السكان مع عدم توفر أراضي بيضاء او مخططة غير      
التنميــة. متطلبــات  أو  الســكانية  الزيــادة  لاســتيعاب  منمــاه 

. استقطاع مساحات من النطاق العمراني للمدينة لأغراض أخرى.

. استحداث محددات او عوائق للنمو العمراني للمدينة.

على الأمانة المختصة دراسة هذه المبررات بدقة ومن ثم إعداد ما يلي:

 )1( -تقريــر فنــي يشــتمل علــى مبــررات التعديــل وتقديــرات الســكان وتقويــم شــبكات المرافــق والخدمــات 
العامــة بالمدينــة أو القريــة مــع توضيــح التجمعــات العمرانيــة القائمــة.

 )2( خريطة أساس مبينا عليها الحدود المعتمدة للنطاق العمراني والحد المقترح للتعديل.

4-17-2 رفع الطلب لوكالة الوزارة التخطيط المدن مع المخططات ومرئيات الأمانة.

4-17-3 تقــوم وكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن بدراســة الطلــب ورفــع توصياتهــا إلــى وزيــر الشــئون البلديــة 
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والقرويــة.

4-18 تقــوم وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة بوضــع حــدود وضوابــط التنميــة للتجمعــات العمرانيــة التــي 
لــم يحــدد لهــا نطــاق عمرانــي، وتعتمــد بقــرار مــن وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة.

4-18-1 تقوم الأمانات بما يلي:

 )1( -حصر التجمعات العمرانية الموافق على تنميتها والتي ليس لها نطاق عمراني منفصل.

 )2( -إعــداد خرائــط أســاس توضــح المعالــم الطبوغرافيــة وشــبكات الطــرق القائمة والمقترحة واســتعمالات 
الأراضــي الحالية.

 )3( -دراسة حجم السكان والتوقعات السكانية المستقبلة.

 )4(. تحديد الأراضي البيضاء المخططة والأراضي البيضاء غير المنماه داخل الكتلة العمرانية. 

 )5( ۔ مراعــاة المحــددات البيئيــة ومعوقــات التنميــة مــع المحافظــة علــى الأراضــي الزراعيــة وان تكــون 
التنميــة موافقــة لاتجاهــات النمــو العمرانــي.

 )6( اقتراح النطاق العمراني والضوابط الملائمة لكل تجمع.

4-18-2 رفع الدراسة لوكالة الوزارة التخطيط المدن مع المخططات ومرئيات الأمانة.

4-18-3 تقــوم وكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن بمراجعــة وتقويــم ضوابــط ومراحــل التنميــة العمرانيــة ورفــع 
الدراســة لوزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة لاعتمادهــا.

4-18-4 تطبــق ضوابــط مرحلــة التنميــة العمرانيــة حتــى عــام 1440هـــ المحــددة بالفقــرة )2-1-3( مــن هــذه 
اللائحــة علــى مــدن مراكــز النمــو المحليــة التــي لــم يعــد لهــا نطــاق عمرانــي حتــى يتــم اعتمــاد نطاقهــا 

العمرانــي.

4-19لا يتــم تنميــة أو تخطيــط أراضــي واقعــة خــارج منطقــة حمايــة التنميــة إلا مــا نصــت عليــه هــذه القواعــد، 
أو باســتثناء مــن مجلــس الــوزراء.

4-20 تقــوم وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة بوضــع خرائــط تفصيليــة موضحــا عليهــا إحداثيــات النطــاق 
العمرانــي للمــدن وشــبكات النقــل والمخططــات المعتمــدة والأراضــي الحكوميــة

المخصصــة لمشــاريع الخدمــات الوطنيــة والإقليميــة يعتمدهــا وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة وتصــدر 
مــع اللائحــة التنفيذيــة.

4-20-1 يتــم التقيــد بخرائــط النطــاق العمرانــي المرفقــة والتــي توضــح حــدود مراحــل التنميــة العمرانيــة 
الثــلاث:

- مرحلة حتى عام 1440هـ 

- مرحلة بين عامي 1440 -1445هـ 
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- مرحلة بين عامي 1445 – 1450هـ

4-21 تحــل هــذه القواعــد والوثائــق المتعلقــة بهــا محــل قواعــد النطــاق العمرانــي والوثائــق المتعلقــة بهــا 
الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )175( وتاريــخ 1409/9/18هـ

4-21-1 تحل هذه اللائحة محل اللائحة السابقة الصادرة بالقرار الوزاري رقم )11799( 

وتاريخ 1429/2/17هـ

4-12-2 يعمــل بهــذه اللائحــة مــن تاريــخ 1436/1/1هـــ وتلغــى جميــع اللوائــح والتعليمــات والتعاميــم الصــادرة 
رقــم  الــوزراء  عن هذه الوزارة والمتعلقة بدراسات النطاق العمراني الصادرة بقرار مجلس  
الصــادرة عــن هــذه الــوزارة  )175( وتاريخ 1409/9/18هـ وكذلك جميع اللوائح والتعليمات والتعاميم  

الــوزراء رقــم )157( وتاريــخ 1428/5/11هـــ المتعلقــة بقــرار مجلــس 

4-21-3 فــي حــال طلــب تعديــل مخطــط معتمــد قبــل صــدور قــرار مجلــس الــوزراء الخــاص بالنطــاق العمرانــي 
اعتمــاده  حيــن  رقم )157( وتاريخ 1428/5/11هـ فيلزم المالك بالضوابط الواردة في المخطط  

ســابقا، وينبغــي علــى الأمانــة المختصــة إعــداد مــا يلــي:

أ( دراسة المخطط قبل وبعد التعديل وتوضيح مبررات التعديل بشكل مفصل ومرئيات الأمانة حيالها.

ب( إرفاق جداول توضح نسبة الخدمات والمرافق في المخطط قبل وبعد التعديل.

ج( الإفادة عن تنفيذ المالك لشبكات المرافق أو جزء منها إن وجد.

د( رفع كامل الطلب لوكالة الوزارة التخطيط المدن لدراستها تمهيدا لإصدار قرار بالموافقة   
المخطــط. تعديــل  علــى 

هـ( بعد تنفيذ الاشتراطات من قبل المالك ان وجدت يتم الاعتماد النهائي للمخطط المعدل.

4-21-4 فــي حــال طلــب تعديــل مخطــط معتمــد بعــد صــدور قــرار مجلــس الــوزراء الخــاص بالنطــاق العمرانــي 
رقــم )157( وتاريخ1435/5/11هـــ وقبــل صــدور هــذه اللائحــة المعتمــدة بالقــرار الــوزاري رقــم )66000( وتاريــخ 

1435/12/20ه فيلــزم مــا يلــي

أ( فــي حالــة اعتمــاد المخطــط بصورتــه النهائيــة يطبــق عليــه الضوابــط الــواردة فــي المخطــط حيــن اعتمــاده 
ســابقا مــع اســتكمال مــا يلــي:

)1( -دراسة المخطط قبل وبعد التعديل وتوضيح مبررات التعديل بشكل مفصل ومرئيات الأمانة حيالها.

 )2( ۔ إرفاق جداول توضح نسبة الخدمات والمرافق في المخطط قبل وبعد التعديل.

 )3( -توضيح الخدمات والمرافق المنفذة على نسخة من المخطط.

 )4( -رفــع كامــل الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن لدراســتها تمهيــدا ا لإصــدار قــرار بالموافقــة علــى 
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تعديــل المخطــط.

5(۔ بعد تنفيذ الضوابط من قبل المالك يتم الاعتماد النهائي للمخطط المعدل.

ب( فــي حالــة عــدم اعتمــاد المخطــط بصورتــه النهائيــة يمكــن للمالــك الاختيــار بيــن تطبيــق الضوابــط الواردة 
بالمخطــط حيــن الموافقــة علــى اعتمــاده ســابقا، أو تطبيــق الضوابــط الــواردة فــي هــذه اللائحــة وذلــك 

بتعديــل المخطــط وفقــا لمــا يلــي:

 )1( اعــداد لوحــة توضــح مرحلــة التنميــة العمرانيــة الواقــع بهــا المخطــط حتــى عــام 1440هـــ أو بيــن عامــي 
1440هـــ -1445هـــ( أو )بيــن عامــي 1445هـــ – 1450هـــ(.

 )2( ۔ اعــداد المخطــط بموجــب الاجــراءات التنفيذيــة فــي هــذه اللائحــة حســب مســتوى المدينــة ومســاحة 
الموقــع والمرحلــة التنمويــة الواقعــة بهــا الأرض.

 )3( -رفــع كامــل الطلــب لوكالــة الــوزارة التخطيــط المــدن لدراســتها تمهيــدا لإصــدار قــرار بالموافقــة علــى 
تعديــل المخطــط.

 )4( -بعد تنفيذ الضوابط من قبل المالك يتم الاعتماد النهائي للمخطط المعدلة.

4-21-5 يسمح بتجزئة الأراضي الزراعية الواقعة داخل أو خارج النطاق العمراني إلى مساحات  
ــر  ــة التــي يعتمدهــا وزي ــط والإجــراءات التــي تحددهــا لائحــة تخطيــط الأراضــي الزراعي أصغــر وفقــا للضواب

والقرويــة. البلديــة  الشــئون 

ــق بدراســات  ــذ كل مــا يتعل ــوزارة لتفســير ومتابعــة تنفي ــط المــدن بهــذه ال ــة تخطي 4-21-6 يرجــع إلــى وكال
النطــاق العمرانــي مــن لوائــح وتعليمــات.

4-21-7 يتــم معالجــة المشــاكل والأوضــاع التنمويــة التــي بــرزت أثنــاء دراســات النطــاق العمرانــي للمــدن 
حتــى تاريــخ اعتمــاد هــذه الدراســة مــن قبــل وكالــة تخطيــط المــدن فــي ضــوء القواعــد المبينــة فــي قــرار 

مجلــس الــوزراء الخــاص بالنطــاق العمرانــي ونصــوص هــذه اللائحــة.
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قرار وزاري رقم 03128 وتاريخ 1441/1/6 هـ
يتم إضافة بند جديد تحت مسمى )رابعاً( )المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسـيمات الأراضي

إن وزير الشئون البلدية والقروية.

بناءً على الصلاحيات المخولة له. 

بنــاءً علــى أحــكام نظــام البلديــات والقــرى الصــادرة بالمرســوم الملكــي رقــم م/5 و 1397/2/21هـــ. وبنــاء 
علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 157 فــي 1438/5/11هـــ القاضــي بالموافقــة علــى قواعــد تحديــد النطــاق 
العمرانــي المــدن المملكــة، واللائحــة التنفيذيــة المحدثــة لقواعــد النطــاق العمرانــي الصــادرة بالقــرار 

الــوزاري رقــم 66000 وتاريــخ 1435/12/20هـــ

وبنــاءً علــى الأمــر الســامي الكريــم رقــم 28865 وتاريــخ 27/ 1436/6هـــ المتضمــن قيــام وزارة الشــؤون 
البلديــة والقرويــة بتوجيــه الأمانــات بوضــع الآليــات المناســبة تحــت إشــراف الــوزارة لاعتمــاد المخططــات 
الســكنية داخــل النطــاق العمرانــي فــي المــدن والمحافظــات والمراكــز بمــا يضمــن اعتمادهــا علــى أن لا 

تتجــاوز المــدة مــن تاريــخ تقديــم الطلــب إلــى تاريــخ الاعتمــاد )60( يومــاً.

ورغبــة فــي تحقيــق بدائــل لتطويــر المخططــات الســكنية للمــلاك والمطوريــن وإعطائهــم بدائــل للتمويــل 
ومرونــة فــي التطويــر مــع تســهيل وحوكمــة الإجــراءات.

وبناءً على العرض المرفوع من وكالة الوزارة لتخطيط المدن.

وبنــاءً علــى الاتفاقيــات الموقعــة مــع كل مــن وزارة الإســكان، هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات، الشــركة 
الســعودية للكهربــاء، شــركة الميــاه الوطنية(.

يقرر ما يلي:

أولاً: يتم إضافة بند جديد تحت مسمى )رابعاً( )المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسـيمات

الأراضــي الســكنية خــلال )60( يومــاً( ضمــن المــادة )3-الإجــراءات التنفيذيــة( مــن اللائحــة التنفيذيــة المحدثــة 
لقواعــد النطــاق العمرانــي حتــى عــام 1450هـــ المعتمــدة بالقــرار الــوزاري 

رقم 66000 وتاريخ 1435/12/20هـ، وفقاً للإجراءات المرفقة بالقرار.

ثانياً: يتم العمل بها اعتبارا من تاريخ صدور هذا القرار.

ثالثاً: تتم مراجعة هذه المسارات بعد سنة من تاريخ صدور هذا القرار إذا دعت الحاجة.

رابعاً: يبلغ هذا القرار لمن يلزم لإنفاذه.

وزير الشؤون البلدية والقروية المكلف
                 د. ماجد بن عبدالله القصبي
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المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسيمات الأراضي السكنية الخاصة خال )60( يوماً

البند )رابعاً( من المادة )3-الإجراءات التنفيذية( الواردة في اللائحة التنفيذية المحدثة لقواعد النطاق 
العمراني حتى عام 1450هـ المعتمدة بالقرار الوزاري رقم 66000 وتاريخ 1435/12/20هـ

المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسيمات 
الأراضي السكنية الخاصة خلال )60( يوماً

)الحوكمة / الإجراءات والضوابط والتزمين(
تمت الإضافة بالقرار الوزاري رقم 03128 وتاريخ 1441/1/6
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1-المسار الأول: اعتماد ابتدائي وإفراغ متدرج
1-1 أهداف المسار الأول

المســار يحقــق للمالــك أو المطــور اعتمــاد ابتدائــي للمخطــط مــع تزميــن أخــذ الموافقــات مــن الجهــات 
ذات العلاقــة )الأمانــة، شــركة الكهربــاء، الميــاه، الاتصــالات( لتنفيــذ الاشــتراطات تبعــاً للموقــع والمدينــة 
للمالــك  المســار  هــذا  )السفلتة، الرصف، الكهرباء، المياه ....( واستلام تلك الأعمال، كما يحقق  
ــرز ملامــح هــذا المســار مــا  ــذ، وأب ــة الإفــراغ الجزئــي لعــدد مــن المواقــع فــي المخطــط تبعــاً للتنفي إمكاني

يلــي:

.)SLA( جميع الإجراءات الإدارية من جميع الأطراف )تحديد وتزمین )حوكمة .

. الإفراغ المتدرج لنسب محددة حسب المنفذ )بعد اعتمادها نهائياً( بخطاب من الأمانة لكتابة العدل.

. الاعتماد النهائي لكامل المخطط بعد انتهاء التنفيذ )قبل استلام الاعمال المنفذة(.

. تزمين فترة استلام الأعمال المنفذة بعد الاعتماد النهائي.

1-2 خطوات ومراحل تنفيذ المسار الأول:

1-2-1 تقديم الطلب واختيار المسار:

يحــدد المالــك/ أو المطــور -حســب رغبته-المســار المطلــوب لاعتمــاد موقــع ارضــه )المســار الأول( ويبلــغ 
الأمانــة ذات العلاقــة بالالتــزام بذلــك.

1-2-2 متطلبات وإجراءات الاعتماد الابتدائي للمخطط:

أ. التأكد من سلامة الصك وسريان مفعوله ونظاميته حسب الأنظمة كالتالي:

. يتــم مخاطبــة كتابــة العــدل مــن الأمانــة المعنيــة وتزويدهــم بصــورة مــن صــك الملكيــة بطلــب الإفــادة عــن 
ســريان مفعولــه وســلامته حســب الأنظمــة وذلــك خــلال )يومــي( عمــل.

. تقــوم كتابــة العــدل باســتكمال دراســة الصــك خــلال )26( يومــاً، وإفــادة الأمانــة بذلــك حســب نمــوذج 
الحوكمــة للتحقــق مــن الملكيــات المتفــق عليــه مــا بيــن وزارة العــدل ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

أخــذ  مــع  أعــلاه  . يتم استكمال إجراءات الاعتماد الابتدائي للمخطط بالتزامن مع إجراء كتابة العدل  
ــة باعتمــاد المخطــط  التعهــد مــن المالــك )حســب النمــوذج المرفــق فــي الملحــق( وذلــك بعــدم المطالب
)ابتدائــي أو نهائــي( إلا بعــد التحقــق مــن الملكيــة وورود الإجابــة مــن كتابــة العــدل بســلامة الصــك حســب 

الأنظمــة.

ب. بالنسبة للأراضي المطلوب تخطيطها والواقعة في المنطقة الشرقية فيتم أخذ موافقة   
      وزارة الطاقة حسب قرار مجلس الوزراء رقم 10 وتاريخ 1428/1/3هـ وذلك وفقاً             الآلية 

1437/12/21هـــ. وتاريــخ   60505 رقــم  الكريــم  الســامي  الأمــر  بشــأنها  الصــادر  التنفيــذ 
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ج. اســتلام الدراســة الهيدرولوجيــة مــن مكاتــب مؤهلــة لــدى الــوزارة خــلال )يومــي( عمــل حســب الأنظمــة، 
ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم 48722 وتاريخ1440/9/17هـــ

ــوزارة خــلال )يومــي( عمــل حســب الأنظمــة،  ــدى ال ــة ل ــب مؤهل ــة مــن مكات د. اســتلام دراســة فحــص الترب
ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم 48722 وتاريخ1440/9/17هـــ

هـــ. إرفــاق رفــع مســاحي مصــدق للمخطــط )التقريــر المســاحي( ومصادقــة الأمانــة عليــه خــلال )10( أيــام 
عمــل.

و. إرفــاق المخطــط الابتدائــي للموقــع مســتوفي النواحــي الفنيــة والتخطيطيــة )التحقــق مــن الخدمــات 
الجبليــة  والمناطــق  والمســاييل  الأوديــة  مراعــاة  التخطيطيــة،  المعاييــر  حســب  وتوزيعهــا  والمرافــق 
)إن وجــدت(، ربــط الموقــع بالمجاوريــن والتــدرج الهرمــي للشــوارع، النمــط التخطيطــي، تحديــد النســب 
التخطيطيــة ...( والموافقــة علــى الفكــرة التصميميــة للمخطــط خــلال )14( يــوم مــن تاريــخ اســتلامه مــن قبــل 

ــة. الأمان

ز. بالتزامن مع إجراءات اعتماد المخطط الابتدائي يقوم المطور بالتنسيق مع شركة المياه

الوطنيــة لتحديــد موقــع الشــبك )الربــط( بالخطــوط الرئيســية للميــاه الصــرف الصحــي وتقــوم الشــركة 
بتحديــد ذلــك وتزويــده بقائمــة بالمواصفــات والمقاوليــن والاستشــاريين المعتمديــن لــدى شــركة الميــاه 

ــب. ــام عمــل مــن تاریــخ ورود الطل الوطنيــة وذلــك خــلال )5( أي

ح. يقوم المطور أو من ينوبه بإشعار هيئة الاتصالات وتقنية المعلومات بالبيانات الأساسية

للمشــروع والتــي تشــمل )موقــع المشــروع -نــوع المشــروع -مســاحة المشــروع وفقــاً للنمــوذج المنشــور 
مــن قبــل الهيئــة وذلــك خــلال إجــراءات اعتمــاد المخطــط الابتدائــي، تمهيــداً الاشــعار الجهــات المعنيــة 

بأعمــال البنيــة التحتيــة فــي قطــاع الاتصــالات.

ط. اعتمــاد المخطــط الابتدائــي وإصــدار قــرار الموافقــة الابتدائيــة علــى اعتمــاد المخطــط وذلــك بعــد 
اســتكمال كافــة الإجــراءات الســابقة بالتزامــن خــلال مــدة شــهر كحــد أقصــى( مــن تاريــخ تقديــم الطلــب، 

بشــرط الانتهــاء مــن التحقــق مــن الملكيــة.

1-2-3 فتــرة اعتمــاد المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة لأعمــال البنيــة التحتيــة للمخطــط بعــد اســتكمال 
اعتمــاد المخطــط الابتدائــي يتــم الشــروع فــي إعــداد المخططــات التنفيذيــة الأعمــال البنيــة التحتيــة وذلــك 
للاشــتراطات المحــددة فــي المخطــط حســب اللائحــة التنفيذيــة للنطــاق العمرانــي تبعــاً للموقــع والمرحلــة 
التنمويــة وتقديمهــا للجهــات المعنيــة، وتقــوم الجهــات المعنيــة باعتمــاد تلــك المخططــات بالتزامــن، 

وفقــا لمــا يلــي:
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أ. مخططات أعمال السفلتة، الرصف والإنارة

تقــوم الأمانــة باســتلام المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة الفنيــة للمناســيب وأعمــال الســفلتة والرصــف 
عمــل  )يومــي(  والإنارة المعدة من قبل مكتب استشاري هندسي مؤهل لدى الوزارة خلال  
حســب الأنظمــة، ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم 48722 وتاريــخ 

1440/9/17هـــ

ب. مخططات أعمال الكهرباء:

يتــم أخــذ موافقــة )الشــركة الســعودية للكهربــاء( علــى المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة التنفيذ شــبكات 
الكهربــاء المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدى الشــركة الســعودية للكهربــاء وذلــك 

خــلال )20( يــوم عمــل مــن تاریــخ ورود الطلــب.

ج. مخططات أعمال المياه والصرف الصحي:

. يتــم أخــذ موافقــة )شــركة الميــاه الوطنيــة علــى المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة لتنفيــذ شــبكة الميــاه 
الصــرف الصحــي المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدى شــركة الميــاه الوطنيــة وذلــك 

خــلال )20( يومــا مــن تاريــخ ورود الطلــب

. يقــوم المطــور أو مــن ينــوب عنــه بإرســال نســخة مــن تصاميــم شــبكتي الميــاه والصــرف الصحــي المــراد 
اعتمادهــا إلــى الإدارة العامــة للخدمــات الفنيــة بالمركــز الرئيســي لشــركة الميــاه الوطنيــة.

. تتــم موافقــة شــركة الميــاه الوطنيــة علــى تصاميــم محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي ومحطــات 
الرفــع والضــخ )إن وجــدت( خــلال )20( يــوم عمــل إضافيــة، ويمكــن أن تكــون ضمــن فتــرة التنفيــذ )خــارج ال 60 

يومــاً(.

د. مخططات أعمال تأسيس شبكة الهاتف:

. يقــوم المطــور بتقديــم طلــب لهيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات للحصــول علــى اعتمــاد المخططــات 
التفصيليــة والتنفيذيــة لشــبكة الهاتــف )التأســيس( المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل 
وفقــا للمعاييــر والمواصفــات المعتمــدة مــن قبــل هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات، وذلــك فقــط لمدن 
ــب اعتمــاد المخطــط  ــرد علــى طل ــة المعلومــات بال ــة الاتصــالات وتقني مراكــز النمــو الوطنــي. وتقــوم هيئ
خــلال )20( يــوم عمــل ســواء بالموافقــة أو بوجــود ملاحظــات، وتحديــد شــركة الاتصــالات المعنيــة التــي 
ــة، وفــي حــال وجــود ملاحظــات يقــوم  ــة التحتي ــدا لاســتلام أعمــال البني قامــت بمراجعــة التصاميــم تمهي

المطــور بمعالجتهــا والتقــدم للهيئــة مــرة أخــرى بطلــب الاعتمــاد

هـــ  فــي حــال عــدم ورود موافقــة أو إفــادة مــن أي مــن الجهــات المذكورة أعلاه في المــدة المحددة لها 
فيعتبــر ذلــك بمثابــة الموافقــة المبدئيــة علــى المخططــات التنفيذيــة ويحــق للمالــك فــي حينهــا الشــروع 
جعــة  ا لمر ا في التنفيذ، كما يحق للجهة المعنية تعديل التصاميم إذا ظهر لها ملاحظات في  
ملاحظــة أو إفــادة  اللاحقة خلال )15( يوم من تاريخ انتهاء المدة المحددة للاعتماد وإن لم يرد أي  
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خــلال هــذه المــدة فتعتبــر المخططــات التنفيذيــة معتمــدة

1-2-4 مرحلة تنفيذ اشتراطات وضوابط التنمية للمخطط:

بعــد اســتكمال اعتمــاد المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة لأعمــال البنيــة التحتيــة يتــم الشــروع فــي تنفيــذ 
اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة المحــددة مــن المبانــي إن 
ــة مــن  ــة وهــي متفاوت ــة معين ــر محــددة بمــدة زمني ــذ فــي هــذا المســار غي ــرة التنفي ــر فت وجــدت( وتعتب

مالــك لآخــر ومــن مخطــط لأخــر حســب محدداتــه.

1-2-5 الإفراغ )الجزئي( المتدرج لنسب محددة من المخطط حسب المنفذ:

أ. عنــد اكتمــال تنفيــذ اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمال البنية التحتية، وانشــاء النســبة المحددة 
مــن المبانــي إن وجــدت( ل 25% مــن مســاحة المخطــط )كحــد أدنــى( وبمــا لا يقــل عــن أربعيــن ألــف متــر مربــع 

فيحــق للمالــك بيــع القطــع فــي هــذا الجزء.

ب. يتم استلام أعمال البنية التحتية لهذا الجزء من قبل الجهات المعنية وفقا للفقرة )7-2-1(

الخاصــة بالاســتلام النهائــي لأعمــال البنيــة التحتيــة ج. تقــوم الأمانــة بإبــلاغ كتابــة العــدل بالســماح لمالــك 
لبيــع القطــع بمــا لا يقــل عــن 25% مــن قطــع المخطــط وذلــك فــي الجــزء المنفــذ فيــه كافــة الاشــتراطات 

المطلوبــة حســب الأنظمــة، حيــث يتــم تحديــد أرقــام القطــع لكامــل المخطــط.

د. يطبــق نفــس الاجــراء لــكل 25% أخــرى مــن المتبقــي مــن أجــزاء المخطــط تباعــاً عنــد الانتهــاء مــن تنفيــذ 
الاشــتراطات.

1-2-6 الاعتماد النهائي للمخطط )بدون الإفراغ(:

ا. تقــوم الجهــات المعنيــة بأعمــال البنيــة التحتيــة/أو المكاتــب الاستشــارية المؤهلــة لديهــا والمنــاط  لهــا 
عمليــة الإشــراف علــى التنفيــذ مــن قبــل مالــك المخطــط/ أو المطــور بمتابعــة التنفيــذ والاســتلام الأولــي 

للأعمــال بشــكل دوري خــلاف، فتــرة التنفيــذ.

ب. بعــد الانتهــاء مــن تنفيــذ اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة 
المحــددة مــن المبانــي إن وجــدت( للمخطــط وقبــل اســتلام الأعمــال المنفــذة الكامــل المخطــط تقــوم 
الأمانــة المعنيــة بالاعتمــاد النهائــي للمخطــط وإصــدار قــرار الموافقــة النهائيــة علــى المخطــط خــلال 

)يومــي( عمــل.

ج. لا يتــم تزويــد كتابــة العــدل بنســخة مــن المخطــط المعتمــد والســماح للمالــك بالإفــراغ إلا بعــد الاســتلام 
النهائــي لأعمــال البنيــة التحتيــة. 
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1-2-7 الاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية للمخطط:

أ. استلام أعمال السفلتة، الرصف والإنارة:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة للســفلتة والرصــف والإنــارة مــن قبــل الأمانــة المعنيــة 
خــلال )15( يــوم.

ب. استلام أعمال الكهرباء:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة لشــبكة الكهربــاء مــن قبــل الشــركة الســعودية للكهرباء 
خــلال )5( أيــام عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

ج. اســتلام أعمــال الميــاه والصــرف الصحــي بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة لشــبكة 
الميــاه/ الصــرف الصحــي مــن قبــل شــركة الميــاه الوطنيــة خــلال )15( يــوم عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

د. استلام أعمال تأسيس شبكة الهاتف:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم إشــعار هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات لاســتلام الأعمــال المنفــذة لتأســيس 
شــبكة الهاتــف مــن قبــل شــركة الاتصــالات المعنيــة خــلال )15( يــوم عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

1-21-8 بيع وإفراغ كامل المخطط:

بعــد اكتمــال تنفيــذ اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة المحــددة 
مــن المبانــي إن وجــدت( لكامــل المخطــط وبعــد الاســتلام النهائــي لأعمــال البنيــة التحتيــة لكامــل المخطــط 
تقــوم الأمانــة بإبــلاغ كتابــة العــدل بالســماح للمالــك بالإفــراغ وبيــع كامــل قطــع المخطــط حيــث يتــم تحديــد 

أرقــام القطــع لكامــل المخطــط.

2-المسار الثاني: الاعتماد الابتدائي والنهائي قبل التنفيذ

2-1 أهداف المسار الثاني

المســار يحقــق للمالــك/ أو المطــور الاعتمــاد الابتدائــي والنهائــي للمخطــط مرتبــط بتاريــخ محــدد 3 ســنوات 
كحــد أقصــى يلتــزم خــلال هــذه الفتــرة بالتنفيــذ وفــي حالــة تجاوزهــا يتــم تطبيــق الاشــتراطات بأثــر رجعــي 
كحســاب رســوم الأراضــي المقــرة للموقــع مــع تزميــن كافــة الإجــراءات، كمــا يحقــق هــذا المســار للمالــك 
ــرز ملامــح هــذا المســار مــا  ــذ، وأب ــة الإفــراغ الجزئــي لعــدد مــن المواقــع فــي المخطــط تبعــا للتنفي إمكاني

يلــي:

. الاعتماد النهائي قبل البدء بالتنفيذ.

. صلاحية قرار الاعتماد النهائي ثلاث سنوات كحد أقصى.

.)SLA( جميع الإجراءات الإدارية من جميع الأطراف )تحديد وتزمين )حوكمة .

. الإفراغ المتدرج لنسب محددة حسب المنفذ )بعد اعتمادها نهائيا بخطاب من الأمانة الكتابة العدل.
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. الاعتماد النهائي لكامل المخطط بعد انتهاء التنفيذ )قبل استلام الاعمال المنفذة(.

. تزمين فترة استلام الأعمال المنفذة بعد الاعتماد النهائي.

2-2 خطوات ومراحل تنفيذ المسار الثاني:

2-2-1 تقديم الطلب واختيار المسار:

يحــدد المالــك/ أو المطــور -حســب رغبتــه. المســار المطلــوب لاعتمــاد موقــع أرضــه المســار الثانــي( ويبلــغ 
الأمانــة ذات العلاقــة بالالتــزام بذلــك.

2-2-2 متطلبات وإجراءات الاعتماد الابتدائي للمخطط:

أ. التأكد من سلامة الصك وسريان مفعوله ونظاميته حسب الأنظمة كالتالي:

. يتــم مخاطبــة كتابــة العــدل مــن الأمانــة المعنيــة وتزويدهــم بصــورة مــن صــك الملكيــة بطلــب الإفــادة عــن 
ســريان مفعولــه وســلامته حســب الأنظمــة وذلــك خــلال )يومــي( عمــل.

. تقــوم كتابــة العــدل باســتكمال دراســة الصــك خــلال )29( يومــا، وإفــادة الأمانــة بذلــك حســب نمــوذج 
الحوكمــة للتحقــق مــن الملكيــات المتفــق عليــه مــا بيــن وزارة العــدل ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

. يتــم اســتكمال إجــراءات الاعتمــاد الابتدائــي للمخطــط بالتزامــن مــع إجــراء كتابــة العــدل أعــلاه مــع أخــذ 
ــة باعتمــاد المخطــط  التعهــد مــن المالــك )حســب النمــوذج المرفــق فــي الملحــق( وذلــك بعــدم المطالب
)ابتدائــي أو نهائــي( إلا بعــد التحقــق مــن الملكيــة وورود الإجابــة مــن كتابــة العــدل بســلامة الصــك حســب 

الأنظمــة.

ب. بالنســبة للأراضــي المطلــوب تخطيطهــا والواقعــة فــي المنطقــة الشــرقية فيتــم أخــذ موافقــة وزارة 
الطاقــة حســب قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 10 وتاريــخ 1428/1/3ه وذلــك وفقــا الآليــة التنفيــذ الصــادر بشــأنها 

الأمــر الســامي الكريــم رقــم 60505وتاريــخ 1437/12/21ه.

ج. استلام الدراسة الهيدرولوجية من مكاتب مؤهلة لدى الوزارة خلال )يومي( عمل حسب

الأنظمة، ويتم إجراء المراجعة والتدقيق لاحقا وذلك حسب التعميم رقم 48722 وتاريخ 1440/9/17ه.

ــوزارة خــلال )يومــي( عمــل حســب الأنظمــة،  ــدى ال ــة ل ــب مؤهل ــة مــن مكات د. اســتلام دراســة فحــص الترب
ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم48722 وتاريــخ 1440/9/17ه.

ه. إرفــاق رفــع مســاحي مصــدق للمخطــط )التقريــر المســاحي( ومصادقــة الأمانــة عليــه خــلال )10( أيــام 
عمــل.

و. إرفــاق المخطــط الابتدائــي للموقــع مســتوفي النواحــي الفنيــة والتخطيطيــة )التحقــق مــن الخدمــات 
الجبليــة  والمناطــق  والمســاييل  الأوديــة  مراعــاة  التخطيطيــة،  المعاييــر  حســب  وتوزيعهــا  والمرافــق 
)إن وجــدت(، ربــط الموقــع بالمجاوريــن والتــدرج الهرمــي للشــوارع، النمــط التخطيطــي، تحديــد النســب 
التخطيطيــة ...( والموافقــة علــى الفكــرة التصميميــة للمخطــط خــلال )14( يــوم مــن تاريــخ اســتلامه مــن قبــل 
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ــة. الأمان

ز. بالتزامــن مــع إجــراءات اعتمــاد المخطــط الابتدائــي يقــوم المطــور بالتنســيق مــع شــركة الميــاه الوطنيــة 
لتحديــد موقــع الشــبك )الربــط بالخطــوط الرئيســية للميــاه الصــرف الصحــي وتقــوم الشــركة بتحديــد ذلــك 
وتزويــده بقائمــة بالمواصفــات والمقاوليــن والاستشــاريين المعتمديــن لــدى شــركة الميــاه الوطنيــة 

وذلــك خــلال )5( أيــام عمــل مــن تاریــخ ورود الطلــب.

ح. يقــوم المطــور أو مــن ينوبــه بإشــعار هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومات بالبيانات الأساســية للمشــروع 
والتــي تشــمل )موقــع المشــروع -نــوع المشــروع -مســاحة المشــروع وفقــا للنمــوذج المنشــور مــن قبــل 
الهيئــة وذلــك خــلال إجــراءات اعتمــاد المخطــط الابتدائــي، تمهيــداً الإشــعار الجهــات المعنيــة بأعمــال البنيــة 

التحتيــة فــي قطــاع الاتصــالات.

ط. اعتمــاد المخطــط الابتدائــي وإصــدار قــرار الموافقــة الابتدائيــة علــى اعتمــاد المخطــط وذلــك بعــد 
اســتكمال كافــة الإجــراءات الســابقة بالتزامــن خــلال مــدة شــهر كحــد أقصــى( مــن تاريــخ تقديــم الطلــب، 

بشــرط الانتهــاء مــن التحقــق مــن الملكيــة.

2-2-3 فترة اعتماد المخططات التفصيلية والتنفيذية لأعمال البنية التحتية للمخطط:

الأعمــال  التنفيذيــة  المخططــات  إعــداد  فــي  الشــروع  يتــم  الابتدائــي  المخطــط  اعتمــاد  اســتكمال  بعــد 
ــة للنطــاق العمرانــي  ــك للاشــتراطات المحــددة فــي المخطــط حســب اللائحــة التنفيذي ــة وذل ــة التحتي البني
تبعــا للموقــع والمرحلــة التنمويــة وتقديمهــا للجهــات المعنيــة، وتقــوم الجهــات المعنيــة باعتمــاد تلــك 

المخططــات بالتزامــن، وفقــا لمــا يلــي:

أ. مخططات أعمال السفلتة، الرصف والإنارة:

تقــوم الأمانــة باســتلام المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة الفنيــة للمناســيب وأعمــال الســفلتة والرصــف 
ــارة المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدى الــوزارة خــلال )يومــي( عمــل حســب  والإن
الأنظمــة، ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم 48722 وتاريــخ 1440/9/17ه.

ب. مخططات أعمال الكهرباء:

يتــم أخــذ موافقــة )الشــركة الســعودية للكهربــاء( علــى المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة التنفيذ شــبكات 
الكهربــاء المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدى الشــركة الســعودية للكهربــاء وذلــك 

خــلال )20( يــوم عمــل مــن تاریــخ ورود الطلــب.

ج. مخططات أعمال المياه والصرف الصحي

. يتــم أخــذ موافقــة )شــركة الميــاه الوطنيــة علــى المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة لتنفيــذ شــبكة الميــاه 
الصــرف الصحــي المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدي شــركة الميــاه الوطنيــة وذلــك 

خــلال )20( يومــا مــن تاريــخ ورود الطلــب
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. يقــوم المطــور أو مــن ينــوب عنــه بإرســال نســخة مــن تصاميــم شــبكتي الميــاه والصــرف الصحــي المــراد 
اعتمادهــا إلــى الإدارة العامــة للخدمــات الفنيــة بالمركــز الرئيســي لشــركة الميــاه الوطنيــة

. تتــم موافقــة شــركة الميــاه الوطنيــة علــى تصاميــم محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي ومحطــات 
الرفــع والضــخ )إن وجــدت( خــلال )20( يــوم عمــل إضافيــة، ويمكــن أن تكــون ضمــن فتــرة التنفيــذ )خــارج ال 60 

يومــا(.

د. مخططات أعمال تأسيس شبكة الهاتف:

ويقــوم المطــور بتقديــم طلــب لهيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات للحصــول علــى اعتمــاد المخططــات 
التفصيليــة والتنفيذيــة لشــبكة الهاتــف )التأســيس( المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل 
وفقــا للمعاييــر والمواصفــات المعتمــدة مــن قبــل هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات، وذلــك فقــط لمدن 
مراكــز النمــو الوطنــي. تقــوم هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات بالــرد علــى طلــب اعتمــاد المخطــط خــلال 
)20( يــوم عمــل ســواء بالموافقــة أو بوجــود ملاحظــات، وتحديــد شــركة الاتصــالات المعنيــة التــي قامــت 
بمراجعــة التصاميــم تمهيــداً لاســتلام أعمــال البنيــة التحتيــة، وفــي حــال وجــود ملاحظــات يقــوم المطــور 

بمعالجتهــا والتقــدم للهيئــة مــرة أخــرى بطلــب الاعتمــاد.

ه. فــي حــال عــدم ورود موافقــة أو إفــادة مــن أي مــن الجهــات المذكــورة أعــلاه فــي المــدة المحــددة 
لهــا فيعتبــر ذلــك بمثابــة الموافقــة المبدئيــة علــى المخططــات التنفيذيــة ويحــق للمالــك فــي حينهــا 
الشــروع فــي التنفيــذ، كمــا يحــق للجهــة المعنيــة تعديــل التصاميــم إذا ظهــر لهــا ملاحظــات فــي المراجعــة 
اللاحقــة خــلال )15( يــوم مــن تاريــخ انتهــاء المــدة المحــددة للاعتمــاد وإن لــم يــرد أي ملاحظــة أو إفــادة 

خــلال هــذه المــدة فتعتبــر المخططــات التنفيذيــة معتمــدة.

2-2-4 الاعتماد النهائي المشروط للمخطط )بدون الإفراغ(:

ــم اعتمــاد المخطــط بالشــكل  ــة التحتيــة يت أ. بعــد اعتمــاد المخططــات التنفيذيــة والتفصيليــة لأعمــال البني
النهائــي وإصــدار قــرار الاعتمــاد النهائــي خــلال )يومــي( عمــل مشــروطة ب )ثــلاث ســنوات( كفتــرة لتنفيــذ 
اشــتراطات المخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وإنشــاء النســبة المحــددة مــن المبانــي إن وجــدت( وينــص علــى 

ذلــك فــي قــرار الموافقــة النهائيــة علــى الاعتمــاد.

ب. لا يتــم تزويــد كتابــة العــدل بنســخة مــن المخطــط المعتمــد والســماح للمالــك بالإفــراغ إلا بعــد تنفيــذ كامل 
اشــتراطات المخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وإنشــاء النســبة المحــددة مــن المبانــي إن وجــدت( واســتلامها 

حســب الأنظمة.

ج. المخططــات الموافــق علــى اعتمادهــا ابتدائــي )ســابقا( قبــل صــدور هــذه الضوابــط يمكــن للمالــك -فــي 
حالــة رغبتــه. تطبيــق هــذا المســار علــى أن لا تتعــدى صلاحيــة الاعتمــاد النهائــي )ثــلاث ســنوات مــن تاريــخ 

الاعتمــاد الابتدائــي.

د. المخططــات الموافــق علــى اعتمادهــا ابتدائــي )ســابقا( والتــي مضــى علــى اعتمادهــا الابتدائــي أكثــر 
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مــن ســنتين( فتكــون صلاحيــة الاعتمــاد النهائــي )ســنة واحــدة فقــط مــن تاريــخ الطلــب.

ه. المخططــات الموافــق علــى اعتمادهــا ابتدائــي )ســابقا( قبــل اعتمــاد هــذه المســارات والجــاري تنفيذهــا 
ــة،  ــة التحتي ــة للمخطــط أعمــال البني ــط التنمي ــذ اشــتراطات وضواب ــر مــن 70% مــن تنفي ــم إنجــاز أكث ــي ت والت
وانشــاء النســبة المحــددة مــن المبانــي إن وجــدت( يتــرك لأميــن المنطقــة تقديــر هــذه النســبة والرفــع بهــا 

للــوزارة للموافقــة علــى إفــراغ 30% مــن إجمالــي قطــع المخطــط قبــل اســتلام أعمــال البنيــة التحتيــة.

و. في حالة انتهاء صلاحية قرار الاعتماد النهائي ولم يتم الانتهاء من التنفيذ فتقوم الأمانة

المعنية بإلغاء قرار الاعتماد النهائي.

2-2-5 مرحلة تنفيذ اشتراطات وضوابط التنمية للمخطط:

أ. بعد استكمال اعتماد المخططات التفصيلية والتنفيذية لأعمال البنية التحتية يتم الشروع

فــي تنفيــذ اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة المحــددة مــن 
المبانــي إن وجــدت( وتعتبــر فتــرة التنفيــذ فــي هــذا المســار مشــروطة ومحــددة بمــدة ثــلاث ســنوات )كحــد 

أقصــى( مــن تاريــخ الاعتمــاد النهائــي للمخطــط.

ب. تقوم الجهات المعنية بأعمال البنية التحتية أو المكاتب الاستشارية المؤهلة لديها والمناط

الهــا عمليــة الإشــراف علــى التنفيــذ مــن قبــل مالــك المخطــط أو المطــور بمتابعــة التنفيــذ والاســتلام الأولي 
للأعمــال بشــكل دوري خــلال فتــرة التنفيذ.

2-2-6 الإفراغ )الجزئي( المتدرج لنسب محددة من المخطط حسب المنفذ:

أ. عنــد اكتمــال تنفيــذ اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة المحــددة 
مــن المبانــي إن وجــدت( ل 33% مــن مســاحة المخطــط )كحــد أدنــى( فيحــق للمالــك بيــع القطــع فــي هــذا 

الجــزء.

ب. يتم استلام أعمال البنية التحتية لهذا الجزء من قبل الجهات المعنية وفقا للفقرة )7-2-2(

الخاصة بالاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية.

ــع قطــع بأرقــام محــددة بمــا لا يقــل عــن % 33  ــك لبي ــة العــدل بالســماح للمال ــلاغ كتاب ــة بإب ج. تقــوم الأمان
مــن قطــع المخطــط وذلــك فــي الجــزء المنفــذ فيــه كافــة الاشــتراطات المطلوبــة حســب الأنظمــة، حيــث يتــم 

تحديــد أرقــام القطــع لهــذا الجــزء.

ــد  ــة( تباعــاً عن د. يطبــق نفــس الاجــراء لــكل 33% الأخــرى مــن المتبقــي مــن أجــزاء المخطــط )الثانيــة والثالث
ــذ الاشــتراطات. الانتهــاء مــن تنفي

2-2-7 الاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية للمخطط:

أ. استلام أعمال السفلتة، الرصف والإنارة:
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بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة للســفلتة والرصــف مــن قبــل الأمانــة المعنيــة خــلال )15( 
يــوم.

ب. استلام أعمال الكهرباء:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة لشــبكة الكهربــاء مــن قبــل الشــركة الســعودية للكهربــاء 
خــلال )5( أيــام عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

ج. استلام أعمال المياه والصرف الصحي:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة لشــبكة الميــاه/ الصــرف الصحــي مــن قبــل شــركة الميــاه 
الوطنيــة خــلال )15( يــوم عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

د. استلام أعمال تأسيس شبكة الهاتف:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم إشــعار هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات لاســتلام الأعمــال المنفــذة التأســيس 
شــبكة الهاتــف مــن قبــل شــركة الاتصــالات المعنيــة خــلال )15( يــوم عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

2-2-8 بيع وإفراغ كامل المخطط:

بعــد اكتمــال تنفيــذ اشــتراطات وضوابــط التنميــة للمخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة المحــددة 
مــن المبانــي إن وجــدت( لكامــل المخطــط وبعــد الاســتلام النهائــي لأعمــال البنيــة التحتيــة لكامــل المخطــط 
تقــوم الأمانــة بإبــلاغ كتابــة العــدل بالســماح للمالــك بالإفــراغ وبيــع كامــل قطــع المخطــط حيــث يتــم تحديــد 

أرقــام القطــع لكامــل المخطــط.

3-المسار الثالث: الاعتماد الابتدائي والنهائي وبيع جميع القطع قبل التنفيذ

3-1 أهداف المسار الثالث

المســار يحقــق للمالــك اعتمــاد ابتدائــي ونهائــي للمخطــط وبيــع کامــل قطــع المخطــط مباشــرة قبــل تنفيــذ 
البنيــة التحتيــة للمخطــط والتــي ســيتم تنفيذهــا بالتزامــن مــع البيــع ورفــع الرســوم المقــرة علــى الموقــع 

مباشــر )إن وجــدت( مــع تزميــن كافــة الإجــراءات، وأبــرز ملامــح هــذا المســار مــا يلــي:

. دفع مبالغ التنفيذ من قبل المطور لجهة التنفيذ.

. يتم الاعتماد الابتدائي والنهائي.

.)SLA( جميع الإجراءات الإدارية من جميع الأطراف )تحديد وتزمين )حوكمة .

. بيع كامل المخطط قبل تنفيذ البنية التحتية.

3-2خطوات ومراحل تنفيذ المسار الثالث:
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3-2-1 الطلب واختيار المسار:

يحــدد المالــك/ أو المطــور -حســب رغبته-المســار المطلــوب لاعتمــاد موقــع أرضــه المســار الثالــث( ويبلــغ 
الأمانــة ذات العلاقــة بالالتــزام بذلــك.

3-2-2 متطلبات وإجراءات الاعتماد الابتدائي للمخطط:

أ. التأكد من سلامة الصك وسريان مفعوله ونظاميته حسب الأنظمة كالتالي:

. يتــم مخاطبــة كتابــة العــدل مــن الأمانــة المعنيــة وتزويدهــم بصــورة مــن صــك الملكيــة بطلــب الإفــادة عــن 
ســريان مفعولــه وســلامته حســب الأنظمــة وذلــك خــلال )يومــي( عمــل.

. تقــوم كتابــة العــدل باســتكمال دراســة الصــك خــلال )29( يومــا، وإفــادة الأمانــة بذلــك حســب نمــوذج 
الحوكمــة للتحقــق مــن الملكيــات المتفــق عليــه مــا بيــن وزارة العــدل ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

. يتــم اســتكمال إجــراءات الاعتمــاد الابتدائــي للمخطــط بالتزامــن مــع إجــراء كتابــة العــدل أعــلاه مــع أخــذ 
ــة باعتمــاد المخطــط  التعهــد مــن المالــك )حســب النمــوذج المرفــق فــي الملحــق( وذلــك بعــدم المطالب
)ابتدائــي أونهانــي( إلا بعــد التحقــق مــن الملكيــة وورود الإجابــة مــن كتابــة العــدل بســلامة الصــك حســب 

الأنظمــة.

ب. بالنســبة للأراضــي المطلــوب تخطيطهــا والواقعــة فــي المنطقــة الشــرقية فيتــم أخــذ موافقــة وزارة 
الطاقــة حســب قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 10 وتاريــخ 1428/1/3ه وذلــك وفقــاً لآليــة التنفيــذ الصــادر بشــأنها 

الأمــر الســامي الكريــم رقــم 60505 وتاريــخ 1437/12/21ه.

ج. استلام الدراسة الهيدرولوجية من مكاتب مؤهلة لدى الوزارة خلال )يومي( عمل حسب

الأنظمة، ويتم إجراء المراجعة والتدقيق لاحقا وذلك حسب التعميم رقم 48722 وتاريخ 1440/9/17ه.

ــوزارة خــلال )يومــي( عمــل حســب الأنظمــة،  ــدى ال ــة ل ــب مؤهل ــة مــن مكات د. اســتلام دراســة فحــص الترب
ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم 48722 وتاريــخ 1440/9/17ه.

ه. إرفــاق رفــع مســاحي مصــدق للمخطــط )التقريــر المســاحي( ومصادقــة الأمانــة عليــه خــلال )10( أيــام 
عمــل.

و. إرفــاق المخطــط الابتدائــي للموقــع مســتوفي النواحــي الفنيــة والتخطيطيــة )التحقــق مــن الخدمــات 
الجبليــة  والمناطــق  والمســاييل  الأوديــة  مراعــاة  التخطيطيــة،  المعاييــر  حســب  وتوزيعهــا  والمرافــق 
)إن وجــدت(، ربــط الموقــع بالمجاوريــن والتــدرج الهرمــي للشــوارع، النمــط التخطيطــي، تحديــد النســب 
التخطيطيــة ...( والموافقــة علــى الفكــرة التصميميــة للمخطــط خــلال )14( يــوم مــن تاريــخ اســتلامه مــن قبــل 

ــة. الأمان

ز. بالتزامن مع إجراءات اعتماد المخطط الابتدائي يقوم المطور بالتنسيق مع شركة المياه

الوطنيــة لتحديــد موقــع الشــبك )الربــط( بالخطــوط الرئيســية للميــاه الصــرف الصحــي وتقــوم الشــركة 
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بتحديــد ذلــك وتزويــده بقائمــة بالمواصفــات والمقاوليــن والاستشــاريين المعتمديــن لــدى شــركة الميــاه 
ــب. ــام عمــل مــن تاريــخ ورود الطل الوطنيــة وذلــك خــلال )5( أي

ح. يقــوم المطــور أو مــن ينوبــه بإشــعار هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومات بالبيانات الأساســية للمشــروع 
والتــي تشــمل )موقــع المشــروع -نــوع المشــروع -مســاحة المشــروع وفقــأ للنمــوذج المنشــور مــن قبــل 
الهيئــة وذلــك خــلال إجــراءات اعتمــاد المخطــط الابتدائــي، تمهيــدا الاشــعار الجهــات المعنيــة بأعمــال البنيــة 

التحتيــة فــي قطــاع الاتصــالات.

ط. اعتمــاد المخطــط الابتدائــي وإصــدار قــرار الموافقــة الابتدائيــة علــى اعتمــاد المخطــط وذلــك بعــد 
اســتكمال كافــة الإجــراءات الســابقة بالتزامــن خــلال مــدة شــهر كحــد أقصــى( مــن تاريــخ تقديــم الطلــب، 

بشــرط الانتهــاء مــن التحقــق مــن الملكيــة.

3-2-3 فترة اعتماد المخططات التفصيلية والتنفيذية لأعمال البنية التحتية للمخطط:

الأعمــال  التنفيذيــة  المخططــات  إعــداد  فــي  الشــروع  يتــم  الابتدائــي  المخطــط  اعتمــاد  اســتكمال  بعــد 
ــة للنطــاق العمرانــي  ــك للاشــتراطات المحــددة فــي المخطــط حســب اللائحــة التنفيذي ــة وذل ــة التحتي البني
تبعــا للموقــع والمرحلــة التنمويــة وتقديمهــا للجهــات المعنيــة، وتقــوم الجهــات المعنيــة باعتمــاد تلــك 

المخططــات بالتزامــن، وفقــا لمــا يلــي:

أ. مخططات أعمال السفلتة، الرصف والإنارة:

تقــوم الأمانــة باســتلام المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة الفنيــة للمناســيب وأعمــال الســفلتة والرصــف 
ــارة المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدى الــوزارة خــلال )يومــي( عمــل حســب  والإن
الأنظمــة، ويتــم إجــراء المراجعــة والتدقيــق لاحقــا وذلــك حســب التعميــم رقــم 48722 وتاريــخ 1440/9/17ه.

ب. مخططات أعمال الكهرباء:

يتــم أخــذ موافقــة )الشــركة الســعودية للكهربــاء( علــى المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة التنفيذ شــبكات 
الكهربــاء المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدى الشــركة الســعودية للكهربــاء وذلــك 

خــلال )20( يــوم عمــل مــن تاریــخ ورود الطلــب.

ج. مخططات أعمال المياه والصرف الصحي

. يتــم أخــذ موافقــة )شــركة الميــاه الوطنيــة علــى المخططــات التفصيليــة والتنفيذيــة لتنفيــذ شــبكة الميــاه 
الصــرف الصحــي المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل لــدي شــركة الميــاه الوطنيــة وذلــك 

خــلال )20( يومــا مــن تاريــخ ورود الطلــب

. يقــوم المطــور أو مــن ينــوب عنــه بإرســال نســخة مــن تصاميــم شــبكتي الميــاه والصــرف الصحــي المــراد 
اعتمادهــا إلــى الإدارة العامــة للخدمــات الفنيــة بالمركــز الرئيســي لشــركة الميــاه الوطنيــة

. تتــم موافقــة شــركة الميــاه الوطنيــة علــى تصاميــم محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي ومحطــات 
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الرفــع والضــخ )إن وجــدت( خــلال )20( يــوم عمــل إضافيــة، ويمكــن أن تكــون ضمــن فتــرة التنفيــذ )خــارج ال 60 
يومــا(.

د. مخططات أعمال تأسيس شبكة الهاتف:

ويقــوم المطــور بتقديــم طلــب لهيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات للحصــول علــى اعتمــاد المخططــات 
التفصيليــة والتنفيذيــة لشــبكة الهاتــف )التأســيس( المعــدة مــن قبــل مكتــب استشــاري هندســي مؤهــل 
وفقــا للمعاييــر والمواصفــات المعتمــدة مــن قبــل هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات، وذلــك فقــط لمدن 

مراكــز النمــو الوطنــي.

. تقــوم هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات بالــرد علــى طلــب اعتمــاد المخطــط خــلال )20( يــوم عمــل ســواء 
بالموافقــة أو بوجــود ملاحظــات، وتحديــد شــركة الاتصــالات المعنيــة التــي قامــت بمراجعــة التصاميــم 
تمهيــداً لاســتلام أعمــال البنيــة التحتيــة، وفــي حــال وجــود ملاحظــات يقــوم المطــور بمعالجتهــا والتقــدم 

للهيئــة مــرة أخــرى بطلــب الاعتمــاد.

ه. فــي حــال عــدم ورود موافقــة أو إفــادة مــن أي مــن الجهــات المذكــورة أعــلاه فــي المــدة المحــددة 
لهــا فيعتبــر ذلــك بمثابــة الموافقــة المبدئيــة علــى المخططــات التنفيذيــة ويحــق للمالــك فــي حينهــا 
الشــروع فــي التنفيــذ، كمــا يحــق للجهــة المعنيــة تعديــل التصاميــم إذا ظهــر لهــا ملاحظــات فــي المراجعــة 
اللاحقــة خــلال )15( يــوم مــن تاريــخ انتهــاء المــدة المحــددة للاعتمــاد وإن لــم يــرد أي ملاحظــة أو إفــادة 

خــلال هــذه المــدة فتعتبــر المخططــات التنفيذيــة معتمــدة.

3-2-4 مرحلة تسليم مبلغ تكلفة تنفيذ اشتراطات المخطط:

أ. بعد استكمال اعتماد المخططات التفصيلية والتنفيذية لأعمال البنية التحتية يقوم مالك

المخطــط بالاتفــاق مــع المطــور الجهــة المنفــذة المؤهليــن بالقيمــة الفعليــة التكلفــة التنفيــذ وذلــك 
التنفيــذ كامــل اشــتراطات المخطــط )أعمــال البنيــة التحتيــة، وانشــاء النســبة المحــددة مــن المبانــي إن 

وجــدت( ويكــون المطــور الجهــة المنفــذة ملزمــة بذلــك لــدى لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

واســتكمال  الإســكان  بــوزارة  )وافــي(  الخارطــة  علــى  البيــع  لجنــة  إلــى  المطــور  أو  المالــك  يتقــدم  ب. 
المتطلبــات الخاصــة لــوزارة الإســكان مــع إرفــاق صــورة مــن الصــك الإلكترونــي الحديــث، وتكــون خــلال )20( 

يــوم بحــد أقصــى للعمــل علــى تجهيــز المتطلبــات.

ج. تقــوم لجنــة البيــع والتأجيــر علــى الخارطــة بــوزارة الإســكان بالترخيــص للمشــروع خــلال )10( أيــام عمــل مــن 
اكتمــال الطلــب لإصــدار الرخصــة د. يقــوم المالــك/ أو المطــور بإيــداع کامــل مبلــغ تكلفــة تنفيــذ اشــتراطات 
المخطــط )البنيــة التحتيــة، ونســبة الانشــاء مــن المبانــي إن وجــدت( فــي حســاب الضمــان الخــاص بالمشــروع 

الــدى لجنــة البيــع علــى الخارطــة )وافــي( بــوزارة الإســكان.

ــة المختصــة  ــوزارة الإســكان بإفــادة الأمان ــى الخارطــة )وافــي( ب ــر عل ــع والتأجي ــة البي ه. تقــوم حينهــا لجن
بطلــب اعتمــاد المخطــط نهائيــة والســماح بإفــراغ كامــل قطــع الأراضــي وذلــك خــلال )5( أيــام عمــل مــن 
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تاريــخ اكتمــال إيــداع مبلــغ التنفيذ.وفــي حــال عــدم توفــر كامــل مبلــغ تكلفــة تنفيــذ اشــتراطات المخطــط 
فيتــم توجيــه المالــك بمعالجــة الموضــوع وفقــا للأمــر الســامي الكريــم رقــم 41403 وتاريــخ 1439/8/17ه 
للتمشــي ببدائــل البيــع علــى الخارطــة وفقــا للمادتيــن )ثالثــة ورابعــاً( مــن قــرار معالــي وزيــر الشــنون 
البلديــة والقرويــة رقــم 42078 وتاريــخ 1440/8/10ه ذلــك لــدى لجنــة البيــع علــى الخارطــة )وافــي( بــوزارة 
الإســكان، وعنــد اكتمــال مبلــغ تكلفــة التنفيــذ للمخطــط فيحــق للمالــك/أو المطــور العــودة للمســار الثالــث 
والقــوم حينهــا لجنــة البيــع علــى الخارطــة )وافــي( بــوزارة الإســكان بإفــادة الأمانــة المختصــة بطلــب اعتمــاد 
المخطــط نهائيــة والســماح بإفــراغ کامــل قطــع الأراضــي وذلــك خــلال )5( أيــام عمــل مــن تاريــخ اكتمــال إيــداع 

مبلــغ التنفيــذ.

3-2-5 الاعتماد النهائي والسماح ببيع وإفراغ كامل المخطط:

أ. عنــد ورود إفــادة مــن لجنــة البيــع والتأجيــر علــى الخارطــة )وافــي( بــوزارة الإســكان باســتكمال إيــداع کامــل 
مبلــغ تكلفــة تنفيــذ أعمــال البنيــة التحتيــة للمخطــط( وقبــل البــدء بالتنفيــذ تقــوم الأمانــة بالاعتمــاد النهائــي 

للمخطــط وإصــدار قــرار الموافقــة النهائيــة علــى المخطــط خــلال )يومــي( عمــل.

ب. تقــوم الأمانــة بإبــلاغ كتابــة العــدل بالســماح للمالــك بالبيــع والإفــراغ الكامــل قطــع المخطــط حيــث يتــم 
تحديــد أرقــام القطــع لكامــل المخطــط.

ج. المخططــات الموافــق علــى اعتمادهــا ابتدائــي )ســابقا( قبــل صــدور هــذه الضوابــط يمكــن للمالــك -فــي 
حالــة رغبتــه. تطبيــق هــذا المســار أيــا كانــت مرحــل تنفيــذ اشــتراطات )أعمــال البنيــة التحتيــة للمخطــط.

3-2-6 مرحلة تنفيذ اشتراطات وضوابط التنمية للمخطط:

أ. بالتزامــن مــع الاعتمــاد النهائــي للمخطــط والســماح بالإفــراغ تقــوم لجنــة البيــع علــى الخارطــة )وافــي( 
بــوزارة الإســكان بإلــزام المطــور أو الجهــة المنفــذة بالشــروع بالتنفيــذ خــلال شــهرين مــن تاريــخ إيــداع كامــل 

مبلــغ تكلفــة التنفيــذ.

ب. تقــوم لجنــة البيــع علــى الخارطــة )وافــي( بــوزارة الإســكان بإلــزام المطــور أو الجهــة المنفــذة بتنفيــذ 
البنيــة التحتيــة للمخطــط بمــدة زمنيــة محــددة )ســنتين بحــد أقصــى(.

ج. تقــوم الجهــات المعنيــة بأعمــال البنيــة التحتيــة أو المكاتــب الاستشــارية المؤهلــة لديهــا والمنــاط لهــا 
عمليــة الإشــراف علــى التنفيــذ مــن قبــل لجنــة البيــع علــى الخارطــة )وافــي( بمتابعــة التنفيــذ والاســتلام 

الأولــي للأعمــال بشــكل دوري خــلال فتــرة التنفيــذ.

د. يتم إخطار المشترين للقطع في المخطط بالمدة الزمنية المحددة للتنفيذ قبل إتمام الإفراغ.

3-2-7 الاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية للمخطط:

أ. استلام أعمال السفلتة، الرصف والإنارة:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة للســفلتة والرصــف مــن قبــل الأمانــة المعنيــة خــلال )15( 
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ب. استلام أعمال الكهرباء:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة لشــبكة الكهربــاء مــن قبــل للكهربــاء خــلال )5( أيــام 
عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

ج. استلام أعمال المياه والصرف الصحي:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم اســتلام الأعمــال المنفــذة لشــبكة الميــاه الصــرف الصحــي مــن قبــل شــركة الميــاه 
الوطنيــة خــلال )15( يــوم عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

د. استلام أعمال تأسيس شبكة الهاتف:

بعــد انتهــاء التنفيــذ يتــم إشــعار هيئــة الاتصــالات وتقنيــة المعلومــات لاســتلام الأعمــال المنفــذة لتأســيس 
شــبكة الهاتــف مــن قبــل شــركة الاتصــالات المعنيــة خــلال )15( يــوم عمــل وإفــادة الأمانــة بذلــك.

4-الضوابط العامة:

أ. تراجع المسارات المحدثة لاعتماد مخططات تقسيمات الأراضي السكنية بعد سنة من

تاريخ الاعتماد إذا دعت الحاجة.

5-التزمين والحوكمة والمراحل للمسارات الثلاثة:

المسار الأول )اعتماد ابتدائي وإفراغ متدرج(

تقديم الطلب

1-اعتماد المخطط ابتدائي

2-اعتماد المخططات التنفيذية 

3- الاعتماد النهائي للمخطط

4- الاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية

5- السماح بإفراغ كامل المخطط

المسار الثاني )الاعتماد الابتدائي والنهائي قبل التنفيذ(

تقديم الطلب

1-اعتماد المخطط ابتدائي
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2-الاعتماد النهائي المشروط )بدون إفراغ(

3-اعتماد المخططات التنفيذية

4-الاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية

5-السماح بإفراغ كامل المخطط

المسار الثالث )الاعتماد الابتدائي وبيع جميع القطع قبل التنفيذ(

تقديم الطلب

1-اعتماد المخطط ابتدائي

2-اعتماد المخططات التنفيذية

3-تسليم مبلغ تكلفة تنفيذ البنية التحتية

4-الاعتماد النهائي والسماح بالبيع والإفراغ بالكامل

5-الاستلام النهائي لأعمال البنية التحتية

6-الملحق: نموذج التعهد
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وزارة الشؤون البلدية والقروية
أمانة منطقة ..........................

)نموذج تعهد المالك(

إشــارة إلــى خطابنــا المــؤرخ فــي    /      /    14ه بخصــوص تخطيــط الأرض الواقعــة بحــي )   ( بمدينــة )    ( 
والمملوكــة بالصــك رقــم ) ( وتاريــخ    /     / 14ه والتــي يتــم مناقشــتها حاليــا لــدى لجنــة التخطيــط بــالإدارة 

العامــة للتخطيــط العمرانــي بأمانــة منطقــة )     (.

عليه فإننا نتعهد ونلتزم أمام أمانة )        ( بتقديم الأفكار التخطيطية والمخططات التفصيلية للمشــروع 
الهيدرولوجيــة  الدراســات  تســليم  وكذلــك  الاستشــاري  المكتــب  قبــل  مــن  الأمانــة  فــي  ومناقشــتها 
ودراســات التربــة ومتابعــة الإجــراءات الإداريــة التــي تخــص الإفــادة عــن الملكيــة والتقريــر المســاحي أو 
أي إجــراءات أخــرى تخــص المخطــط المذكــور، ولان قيــام الأمانــة بذلــك يعــد مــن قبيــل المســاعدة واختصــار 
الوقــت والتيســير علــي فإننــي أتعهــد بعــدم مطالبــة الأمانــة باعتمــاد المخطــط حتــي يتــم التأكــد مــن ثبــوت 
الملكيــة وعــدم وجــود أي تداخــلات فــي المســاحة مــع أمــلاك أخــرى مجــاورة، كمــا أن الأمانة غير مســؤولة 
عــن أي تأخيــر يخــص المخطــط فــي حــال وجــود ملاحظــات علــى الملكيــة أو تدخــلات مــع أمــلاك أخــرى ولهــا 

الحــق فــي رفــض اعتمــاد المخطــط دون أدنــي مســؤولية.

مالك المخطط                                           مصادقة الغرفة التجارية   
                                                            إذا كانت الأرض مملوكة لمؤسسة أو شركة(

       التوقيع:

المكتب الاستشاري المسؤول عن التخطيط
التوقيع                                                                                        الختم   
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الموضوع: ضوابط تجزئة القطع السكنية
والبناء في المخططات المعتمدة فلل سكنية دورين

تعميم عام للأمانات والوكالات والإدارات العامة بالوزارة

معالي /

سعادة /
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته .. 

إشــارة إلــى التعميــم رقــم 1000 فــي 1424/2/14ه والتعميــم رقــم 60927 فــي 1427/10/23ه بشــأن ضوابــط 
تجزئــة القطــع الســكنية والبنــاء عليهــا ونظــرا لمــا ورد إلــى الأمانــات من طلبــات التجزئة ورغبة في التســهيل 
ــد تجزئــة القطــع الســكنية فــي  ــاء التاليــة عن علــى المواطنيــن، نرغــب إليكــم تطبيــق ضوابــط التجزئــة والبن

المخططــات المعتمــدة فلــل دوریــن.

أولاً: ضوابط التجزئة:

1-لا تقل مساحة القطعة المراد تجزئتها عن )400( م

 2-لا تقل مساحة القطعة الواحدة بعد التجزئة عن )200(م2.

3-لا يقل عرض الشارع الواقعة عليه القطعة المراد تجزئتها عن )10( م.

4-أن يكون حد التقسيم مستقيما.

5-لا يقل طول الواجهة للقطعة الواحدة بعد التجزئة على الشارع عن )10( م.

ثانياً: ضوابط البناء:

1-لا يزيد التلاصق للوحدة السكنية عن جهتين فقط.

2-لا تشترك الوحدات المتلاصقة في أي منور

3-فصل الهيكل الإنشائي لكل وحدة فصلا تاما.

4-تأمين موقف سيارة بداخل القطعة لكل وحدة سكنية.

5 -فــي حــال بنــاء وحــدات منفصلــة لا يقــل طــول الواجهــة علــى الشــارع للقطعــة الواحــدة بعــد التجزئــة عــن 
)12( م.

فيمــا عــدا مــا ورد بعاليــه مــن ضوابــط يتــم تطبيــق نظــام الارتــدادات ونســبة البنــاء والارتفاعــات حســب نظــام 
البنــاء المعتمــد فــي المنطقة.

ثالثــاً: يجــب علــى الأمانــات عنــد إصــدار أي رخصــة بنــاء للفلــل الســكنية الإشــارة بشــكل واضــح فــي الرخصــة 
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»أن رخصــة البنــاء لا تعنــي الســماح بالتجزئــة مــا لــم تتوافــق مــع الضوابــط الــواردة فــي هــذا التعميــم”.

رابعــاً: لــكل مــن ســبق لــه البنــاء وتنطبق عليه الاشــتراطات الواردة أعــلاه وضمن حدود الأنظمــة والتعليمات 
الحــق في تجزئــة عقاره.

وتاريــخ 1427/10/23ه   10000 رقــم  تعميمنــا  فــي  الــواردة  الضوابــط  أعــلاه محــل  الضوابــط  تحــل  خامســاً: 
1427/10/23ه. فــي   60927 رقــم  وتعميمنــا 

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،

منصور بن متعب بن عبدالعزيز  
وزير الشئون البلدية والقروية  
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وزارة الشؤون البلدية والقروية
وكالة الوزارة للشؤون الفنية

اشتراطات المباني السكنية
عام 1440هـ / 2019هـ
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مقدمة

بتحديــث  البلديــة والقرويــة  الشــؤون  المملكــة 2030، قامــت وزارة  أهــداف رؤيــة  تماشــياً مــع تحقيــق 
اشــتراطاتها الخاصــة بجميــع أنــواع المبانــي الســكنية، لكــي تتوافــق وتتلائــم مــع جميــع المســتجدات التــي 
ــة أي غمــوض أو  تســعى الــوزارة لتحقيقهــا، بمــا يضمــن ســهولة الإجــراءات، وتبســيط الاشــتراطات، وإزال

عــدم وضــوح كان موجــود فــي الســابق.

كمــا تهــدف الــوزارة مــن خــلال تحديــث وتطويــر هــذه الاشــتراطات إلــى تلبيــة طمــوح المســتفيد النهائــي 
مــن هــذه الاشــتراطات، وفــق أفضــل الممارســات الدوليــة التــي تهــدف إلــى رفــع مســتوى جــودة الحيــاة، 
وتشــجيع عوامــل الاســتثمار، وضبــط عمليــة التطويــر ممــا ســيكون لــه تأثيــر إيجابــي علــى البيئــة العمرانيــة 
والنســيج الحضــري للمــدن الســعودية. وأن تواكــب المشــاريع التطويريــة فــي هــذا القطــاع طموحــات 

وأهــداف المخططــات الاســتراتيجية والهيكليــة للمــدن والقــرى.

الفصل الأول
النطاق وحدود

التطبيق
1-النطاق وحدود التطبيق

يوضــح الإصــدار الحــد الأدنــى مــن المتطلبــات التــي يجــب تحققهــا فــي الخدمــات الســكنية بإختــلاف أنواعهــا 
الواقعــة داخــل النظــام البلــدي، وتشــمل الفيــلات الخاصــة، والعمائــر الســكنية، والعمائــر الســكنية التجاريــة، 

والوحــدات الســكنية المفروشــة، متضمنــة ســكن العــزاب وســكن العمــال.

وتعتبــر وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة هــي الجهــة المنــوط بهــا إصــدار ومتابعــة إســتخدام هــذا الإصدار 
فــي كافــة الأعمــال ذات العلاقــة، ولهــا الحــق كذلــك فــي شــرح وتفســير بنــود هــذا الإصــدار وإجراءاتــه 
ومتطلباتــه، ولا يعتمــد أي تعديــل فــي تلــك الاشــتراطات إلا بعــد الموافقــة عليــه كتابيــا مــن قبــل الــوزارة 

ويعتبــر جــزء لا يتجــزأ مــن هــذا الإصــدار بعــد اعتمــاده.

1-1 استثناءات النطاق

لا تطبق هذه الاشتراطات على:

1. الفنادق والنزل الواقعة على الطرق السريعة )الإقليمية( خارج النطاق العمراني

2. مراكز ضيافة المسنين وذوي الإعاقة

3. الاستراحات

)High Rise( 4. الأبراج شاهقة الإرتفاع
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الفصل الثاني
مصطلحات وتعريفات

كود البناء السعودي:

هــو مجموعــة الاشــتراطات والمتطلبــات مــن أنظمــة ولوائــح تنفيذيــة وملاحــق متعلقــة بالبنــاء والتشــييد 
لضمــان الســلامة والصحــة العامــة.

الجهة المعنية أو الجهة ذات الاختصاص:

أية وزارة أو هيئة أو مؤسسة حكومية أو إدارة مسؤولة عن تطبيق أحكام معينة من ذلك الإصدار.
قطعة الأرض:

هي المساحة المخصصة للتنمية حسب المخطط ورخصة البناء المعتمدة.
إشتراطات التنظيم المكاني:

الإشــتراطات البلديــة التــي توضــح الإرتــدادات والإرتفاعــات ونســبة البنــاء ومواقــف الســيارات والأســوار... 
إلــخ.

مساحة الموقع:

المساحة الكلية لأي قطعة أرض والمحصورة داخل حدودها.
عرض الشارع:

هي المسافة الأفقية بين حدود الملكية على جانبي الشارع.
الارتدادات:

هي المسافة الفاصلة بين حدود المبنى وحدود ملكية الموقع
نسبة البناء:

هــي النســبة المئويــة لناتــج قســمة مســاحة الحــد الأقصــى المســموح البنــاء عليــه بالــدور الأرضــي بالمتــر 
المربــع علــى مســاحة الموقــع الإجماليــة بالمتــر المربــع بعــد التنظيــم، ولا يدخــل فــي هذه النســبة مســاحة 

البــروزات المســموح بهــا علــى الشــوارع المحيطــة بقطعــة الأرض.
دور القبو:

هــو دور أو أكثــر يكــون أســفل الــدور الأرضــي، ولا يزيــد منســوب أعلــى ســقفه عــن 1.20 متــر مــن منســوب 
منتصــف رصيــف الواجهــة التــي فيهــا المدخــل الرئيســي.

الدور الأرضي:

هــو الــدور الــذي لا يزيــد إرتفــاع منســوب أرضيتــه )وجــه بــلاط الأرضيــة( عــن 1.20 متــر مــن منســوب منتصــف 
رصيــف الواجهــة التــي فيهــا المدخــل الرئيســي.
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الدور المتكرر:

هــو الــدور الــذي يتكــرر فــي المبنــى، حيــث يســمى الــدور فــوق الــدور الأرضــي بالــدور الأول، والــذي يليــه 
فــي الإرتفــاع الــدور الثانــي ... الــخ

دور الميزانين:

هــو دور متوســط فــي مبنــي بيــن الــدور الأرضــي والأدوار الرئيســية ولا يتجــاوز %60 مــن مســاحة الــدور 
الأرضــي.

صافي الإرتفاع الداخلي للدور:
صافي المسافة الرأسية من مستوى أرضية الطابق حتى منسوب السطح السفلي لسقفه الظاهر.

المسكن:

وحــدة واحــدة توفــر مرافــق معيشــة كاملــة ومســتقلة لشــخص أو أكثــر، بمــا فــي ذلــك الأركان الدائمــة 
للحيــاة والأكل والطبــخ والصــرف الصحــي

الغرفة السكنية:

مكان مخصص لأغراض السكن أو الإقامة بصفة مستمرة أو مؤقتة.
المطبخ:

مكان مخصص لأغراض تحضير وتجهيز وإعداد الطعام والمشروبات.
صالة التوزيع:

هي فراغ يتوسط مجموعة من العناصر، تفتح عليه مباشرة، ويستخدم للتنقل فيما بينها.
ممر:

عنصر الحركة داخل الوحدة السكنية والذي يمكن من خلاله الإنتقال من فراغ الأخر.
سترة السطح:

وحمايــة  الســطح  علــى  الأمطــار  ميــاه  علــى  للمحافظــة  المســتوي،  المبنــى  حافــة  يعلــو  جــدار  هــي 
الواجهــات، ويســتفاد منــه أيضــاً لتثبيــت حافــة العــازل المائــي، كمــا يمكــن رفعــه ليكــون ســاترا المســتخدمي 

الســطح.
المنور:

ــه إنتقــال الهــواء والضــوء إلــى عناصــر المبنــى  ــرق قطــاع المبنــى، ويتــم مــن خلال  هــو فــراغ رأســي يخت
المختلفــة.

موقف السيارة الخاص بالوحدة السكنية:

هــو فــراغ أو مبنــى أو جــزء مــن مبنــى ملحــق بالمبنــى الرئيســي لإيــواء ســيارة أو أكثــر، ويكــون ضمــن حــدود 
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الملكيــة ولا يســتخدم للأغــراض التجارية.
دورة مياه:

هو المكان الذي يحتوي على المرافق الصحية الأساسية لقضاء الحاجة فقط.
الحمام:

الاســتحمام  تجهيــزات  إلــى  بالإضافــة  الأساســية،  الصحيــة  المرافــق  علــى  يحتــوي  الــذي  المــكان  هــو 
بالمنــزل. المتعلقــة  الأخــرى  الميــاه  واســتخدامات 

الفصل الثالث
تصنيف المباني

السكنية
3-تصنيف المباني السكنية

تصنف المباني السكنية إلى ما يلي:
الفيلا الخاصة:

بنــاء مخصــص بجميــع أدواره لســكن أســرة واحــدة فقــط، لهــا مدخــل أرضــي، ومواقــف ســيارة ســيارات، 
بالإضافــة إلــى فضــاءات خارجيــة مســتقلة.

ويمكن تصنيف الفيلا الخاصة إلى ثلاثة أنواع:
الفيلا المنفصلة:

جميــع  مــن  نظاميــة  إرتــدادات  ذات  مســتقلة  أرض  قطعــة  علــى  المبنيــة  المتكاملــة  الســكنية  الوحــدة 
مســتقلة. خارجيــة  فضــاءات  إلــى  بالإضافــة  ســيارات  ومواقــف  أرضــي  مدخــل  لهــا  الإتجاهــات 

الفيلا شبه المتصلة:

الوحــدة الســكنية المبنيــة علــى قطعــة أرض متلاصقــة مــع الجــار مــن جانــب واحــد مــع فصــل الهيــكل 
المبنييــن. بيــن  الفاصــل  الحــد  علــى  القواعــد  باســتخدام  المجاوريــن  عــن  مــزدوج(  )جــدار  الإنشــائي 

الفيلا المتصلة:

الوحــدة الســكنية المبنيــة علــى قطعــة أرض متلاصقــة مــع وحــدات أخــرى مــن أكثــر مــن جهــة مــع الإحتفــاظ 
بالإرتــدادات النظاميــة حــول كامــل المبنــى، وهــذا النــوع مــن الوحــدات يمكــن أن يتلاصــق مــع الجــوار بأشــكال 

متعددة.
العمائر السكنية:

المباني المكونة من عدة أدوار، وتحتوي على عدد من الوحدات السكنية.
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العمائر السكنية التجارية:

المبانــي المكونــة مــن عــدة أدوار، وتحتــوي علــى عــدد مــن الوحــدات الســكنية التــي تعلــو محــلات تجاريــة 
بالــدور الأرضــي.

وحدات سكنية مفروشة:

ــة، مصممــة ومعــده  ــر مــع صال جــزء مــن مبنــى أو مبنــى کامــل مًعــد للســكن، يشــتمل علــى غرفــة أو أكث
لإقامــة شــخص أو عــدة أشــخاص ويشــتمل علــى دورة ميــاه واحــدة علــى الأقــل ويشــكل وحــدة إيجاريــة 

مســتقلة.
سكن العزاب:

هو السكن المعد لغرض إسكان الشخص الفردي )بدون عائلة(.
سكن العمال:

ــة( الخــاص بشــركة / مؤسســة، أو بغــرض  هــو الســكن المعــد لغــرض إســكان الشــخص الفــردي )بــدون عائل
الإســتخدام العــام للعمــال ذوي الحــرف.
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الفصل الرابع
اشتراطات التنظيم

المكاني
4-اشتراطات التنظيم المكاني

للمســاحة،  الأدنــى  الحــد  متضمنــا  للمنطقــة،  المعتمــد  والمخطــط  التخطيــط  بوثائــق  الالتــزام   .. أولاً 
الاســتعمالات، نســبة البنــاء، أقصــى إرتفــاع نســبة الملاحــق العلويــة، معامــل مســطح البنــاء، الإرتــدادات، 

. الموقــع  اختيــار  اشــتراطات  تتضمــن  الســيارات.  مواقــف  معــدل 

ثانيــاً.. يســمح بتطبيــق تعديــل الــوزارة لأنظمــة الإرتــدادات القائمــة للمبانــي الســكنية )الفلــل( للــدور الأرضــي 
فقــط فــي المخططــات الســكنية المعتمــدة، بحيــث تكــون نســبة البنــاء الإجماليــة فــي الــدور الأرضــي %70 

كحــد أقصــى مــن مســاحة الأرض والبنــاء فــي الإرتــداد والملاحــق حســب الإشــتراطات التاليــة:

- البنــاء بالإرتــدادات جهــة المجاوريــن فقــط بحــد أقصــى جهتيــن بالنســبة للفلــل المنفصلــة، والبنــاء بإرتــداد 
واحــد إضافــي جهــة المجاوريــن بالنســبة للفلــل )الدوبلكــس( المتلاصقــة.

- السماح بتلاصق الملحق الخارجي بالمبنى الرئيسي.

- فصل الهيكل الإنشائي بعمل جدار مزدوج بفاصل إنشائي عن المجاورين.

- عــدم البنــاء فــي مســاحة الحــد الأدنــى مــن الإرتــداد النظامــي جهــة المجاوريــن للــدور الأرضــي والملحــق 
العلوي.

- لا يزيــد ارتفــاع الــدور الأرضــي للجــزء الملاصــق مــع الجــار عــن 3.5م مــن منســوب الأرض أمــام المدخــل 
الرئيســي، مــع توحيــد الإرتفــاع علــى طــول الســور.

المــواد  بنفــس  للمجاوريــن  الظاهــر  الجــزء  بتشــطيب  المســتفيد  فيلــزم  قائــم  جــار  وجــود  حــال  فــي   -
لديهــم. المســتخدمة 

ــراس أو بلكونــه خارجيــة، وعــدم وضــع أجهــزة التكييــف  ــدادات كت ــاء فــي الإرت - عــدم اســتخدام ســطح البن
ــداد. ــاء للجــزء الواقــع بالإرت الخارجيــة أو مســتقبلات الأقمــار الصناعيــة علــى ســطح البن

ــة،  ــة والفتحــات العلوي ــاور والأفني ــة لكافــة الفراغــات مــن خــلال المن ــة الطبيعي ــر الإضــاءة والتهوي - توفي
ــاء الســعودي. ــور )2*2م( حســب كــود البن ــاء المن ويكــون الحــد الأدنــى للفن

- يكــون الحــد الأقصــى لنســبة البنــاء %70% فــي العمائــر الســكنية أقــل مــن خمســة أدوار، و80% فــي 
العمائر الســكنية الاســتثمارية أقل من 6 أدوار والدوبلكس، و100% في العمائر العالية أعلى من 7 أدوار، 

والعمائــر ذات الاســتخدام المختلــط ســكن إداري أو ســكن تجــاري بمــا لا يخالــف المخططــات المعتمــدة.

- توفيــر مواقــف بمعــدل موقــف ســيارة /100م2 مــن مســاحة البنــاء فــي العمائــر الســكنية متعــددة 
الوحــدات بحــد أدنــى موقــف لــكل وحــدة ســكنية.
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- لا يقــل الارتــداد فــي العمائــر ذات نســبة البنــاء أقــل مــن 100% عــن 1.5م مــن كل جهــة بمــا لا يخالــف 
المعتمــدة. المخططــات 

ثالثاً.. يسمح بتحويل الدور الأرضي إلى مواقف سيارات في المباني السكنية متعددة الأدوار.
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الفصل الخامس
الاشتراطات الفنية

ه-الاشتراطات الفنية

- الإلتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود البنــاء الســعودي مــع تنفيــذ جميــع الأعمــال والتجهــزات والمــواد طبقــا 
ــر المســاحات الداخليــة وإرتفاعــات العناصــر  ــزام بمعايي للمواصفــات القياســية الســعودية، كمــا يجــب الإلت

والفراغــات الســكنية المختلفــة كمــا ســيرد بالبنــود التاليــة دون الإخــلال بــأي منهــا.

- الإلتــزام بإعتمــاد كافــة أعمــال للمبانــي الجديــدة التــي ســيتم إنشــاؤها مــن قبــل مكاتــب إستشــارية 
معتمــده، كمــا يتــم تأهيــل الوحــدات بالمبانــي القائمــة بنــاءا علــى تعهــد إستشــاري مؤهــل ومعتمــد لــدى 

وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة.

5-1 الاشتراطات المعمارية 

ينبغي الإلتزام بما يلي بالإضافة:

5-1-1 متطلبات الأمن والصحة والسلامة:

أ. لا يقــل إرتفــاع جلســات الشــبابيك ودربزينــات الشــرفات والســلالم المفتوحــة عــن 90 ســم، ويلــزم أن يكــون 
الدرابزيــن مصممــا بطريقــة تمنــع ســقوط الأشــياء ذات الأقطــار أكثــر مــن 10 ســم.

ب. الحد الأدنى لإرتفاع سترة السطح هو 1.3م مقاسأ من منسوب أعلى بلاطة السطح.

ج. توفيــر مرمــى للنفايــات فــي المبانــي أكثــر مــن 4 أدوار بقطــر لا يقــل عــن 70ســم مفتــوح فــي كل دور، 
ويصــل فــي الأرض لغرفــة تجميــع 2*2م علــى الأقــل ذات بــاب ذاتــي الغلــق علــى الخــارج.

د. تزويــد جميــع المنشــآت بالأنظمــة اللازمــة للوقايــة ومكافحــة الحريــق ومنــع إنتشــار اللهــب حســب 
ــاء الســعودي  ــاب التاســع مــن كــود البن ــات الكــود الســعودي للحمايــة مــن الحرائــق )SBC 801( والب متطلب

العــام، مــع تحديــد جميــع ســبل الهــروب والمســارات والمنحــدرات والســلالم اللازمــة.

ه. يجب تأمين الإضاءة والتهوية الطبيعية لكافة غرف ومرافق المباني السكنية بمختلف أنواعها.

5-1-2 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:

أ. يجــب تحقيــق متطلبــات الفصــل الثالــث عشــر الخاصــة بالإعتبــارات التصميمــة لترشــيد إســتخدام الطاقــة 
الــواردة بالإشــتراطات المذكــورة فــي كــود البنــاء الســعودي )SBC 201( والتــي ترتبــط بكــود ترشــيد الطاقــة 

.)602SBC( الســعودي

ــر العــزل  ــة والحــرارة وكذلــك معالجــة الحوائــط الخارجيــة لتوفي ب. يجــب عــزل أســطح المبانــي ضــد الرطوب
الحــراري المطلــوب طبقــاً للمتطلبــات الخاصــة بأعمــال العــزل الــواردة في الكود الســعودي لترشــيد الطاقة 

للمبانــي ســكنية )602SBC(، وكذلــك الإلتــزام بلائحــة العــزل الحــراري رقــم 6927/م ب بتاريــخ 1431-9-22.

5-1-3متطلبات الوصول الشامل:
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أ. يجــب تحقيــق متطلبــات ذوي الإعاقــة بهــدف تيســير وتســهيل حركتهــم وتهيئــة الأوضــاع والأبعــاد 
المناســبة لإســتخدامهم ســواء بالمواقــف أو المنحــدرات أو الفراغــات المختلفــة طبقــا للدليــل الإرشــادي 

للوصــول الشــامل -مركــز الملــك ســلمان لأبحــاث الإعاقــة.

ب. إســتخدام اللوحــات الإرشــادية للفراغــات الخدميــة، كمــا يجــب إســتخدام اللوحــات التحذيريــة مــن أخطــار 
الحريــق للتوجيــه إلــى مســالك الهــروب وســاحات التجمــع.

5-1-4 مساحات الغرف والفراغات السكنية

لا يقل مسطح أي غرفة من غرف المبنى أو مرافقه عن الحدود الدُنيا للمساحات التالية:

الحد الأدنى للعرض )م(الحد الأدنى للمساحة )م٢(اسم الفراغ
١٢.٠٠٤غرف المجلس أو الطعام

١٢.٠٠٣.٦٠غرف النوم
٧.٥٠٢.٥٠المطبخ
٤.٠٠١.٦٠الحمام

٢.٠٠١.٢٠دورة المياه
٦.٠٠٢.٥٠غرفة الحراسة ودورة مياه

١.١٠-الممرات الداخلية

5-1-5 ارتفاعات الفراغات الداخلية:

أ. الحــد الأدنــى لصافــي الارتفــاع الداخلــي للــدور الواحــد مقاســا مــن مســتوى الســطح النهائــي للأرضيــة 
حتــى بطنيــة ســقفه الظاهــري جميــع الأدوار هــو 2.70 م، ولا يزيــد الارتفــاع الكلــي عــن 3.5م، ويجــوز أن 
يقــل الارتفــاع المذكــور إلــى 2.40 م فــي المداخــل والممــرات الداخليــة، والحمامــات وغــرف الغســيل، وغــرف 
الحراســة ومــا فــي حكمهــا، والأجــزاء المائلــة مــن الأســقف العلويــة بمــا لا يجــاوز 25% مــن مســاحة الفــراغ.

ب. الحــد الأقصــى لإرتفــاع أرضيــة الــدور الأرضــي الســكني عــن منســوب منتصــف الرصيــف أمــام مدخــل 
المبنــى هــو 1.20 م، ولا يقــل الحــد الأدنــى لــه عــن 30 ســم مــن منســوب منتصــف الرصيــف أمــام المبنــى.

ج. يســمح بإرتفــاع الــدور الأرضــي حتــى 4.50م لبهــو المدخــل فقــط، ويتــم معالجتــه معماريــا ليتوافــق مــع 
ارتفاعــات بقيــة فراغــات المبنــى.

د. لا يتضمــن حســاب إرتفــاع المبنــى إرتفــاع الملحــق العلــوي أو مرافــق الخدمــات العامــة )غــرف المصاعــد 
-بيــت الــدرج –خزانــات الميــاه -معــدات التكييــف المركــزي( والتــي يكــون إرتفاعهــا خمســة أمتــار كحــد أقصــى، 

ولا يســمح بإســتخدامها لأي أغــراض مخالفــة الخدمــات المبنــى.
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ه. يســمح باســتخدام حتــى 60 ســم مــن إرتفــاع الأدوار للتمديــدات الخدمــات الكهروميكانيكيــة، بمــا لا يخــل 
بالحــد الأدنــى المســموح للارتفــاع الصافــي.

 5-1-6 المناور:

ــاور  ــد إنشــاء المبانــي الســكنية أو زيــادة الارتفــاع أو إجــراء تعديــلات عليهــا أن تتوافــر بهــا المن أ. يجــب عن
ــاء حســب الإشــتراطات الموضحــة بالجــدول التالــي: ــة غــرف ومرافــق البن ــارة وتهوي المخصصــة لإن

الفراغ المطلوب إنارته 
الحد الأدنى للعرضالحد الأدنى للمساحة )م(وتهويته

خمس الارتفاع أو 2.50م – 6.00م2الغرف السكنية
أيهما أكبر

1.50م3.00م2غرف النوم

مطبخ -حمام -سلم 
-غرف الغسيل

6.00م2 الارتفاع حتى 9.00م
7.50م2 الارتفاع من 9.00-12.00م

9.00م2 الارتفاع* من 20.00-12.00م
12.50م2 الارتفاع* من 30.00-

20.00م
+2.50م2 لكل 10.00م زيادة في 

الارتفاع

خمس الارتفاع أو 2.50م – 
أيهما أكبر

إرتفاع أعلى واجهة 
للبناء تطل على المنور 
مقاسأ من جلسة أول 
شباك لغرفة مطلوب 

إضاءتها أو تهويتها من 
هذا المنور ... ولا تحسب 
المناور أكبر من5.00م2 

ضمن نسبة البناء

ب. يجــب أن يــزود كل منــور أو فنــاء مكشــوف ببــاب فــي منســوب أرضيتــه بغــرض إجــراء أعمــال النظافــة 
المطلوبــة. والصيانــة 

ج. يجب أن يبقى المنور مكشوفا لكل الأدوار ولا يسمح بتغطيته أو البناء فوقه بأي ارتفاع.

د. يجب أن يزود كل منور أو فناء مكشوف بالتجهيزات اللازمة لصرف مياه الأمطار.

5-1-7 المداخل:
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- فصل المدخل السكني عن المدخل التجاري في المباني السكنية التجارية.

- فــي حــال وجــود المدخــل علــى الإرتــداد الجانبــي، فيلــزم أن لا تقــل صافــي مســافة الإرتــداد عــن 2.00 م. 
-الحــد الأدنــى لعــرض المدخــل الســكني 3.00م.

- يســمح بعمــل درج أو منحــدر للمداخــل الســكنية أو التجاريــة ضمــن الإرتــدادات النظاميــة، بمــا لا يعيــق 
تصميــم مواقــف الســيارات الســطحية، ولا يتقاطــع بــأي حــال مــع الأرصفــة.

- لا يســمح بعمــل أي نــوع مــن أنــواع الإنشــاءات فــي الإرتــدادات النظاميــة بمــا فــي ذلــك وحــدات التكييــف 
المركزيــة الخارجيــة )المنفصلــة(.

- يسمح بإقامة مظلات للسيارات من النوع القماش التي تنفذ من قبل شركات متخصصة.

5-1-8 القبو:

- يسمح بإقامة القبو على كامل مسطح الأرض.

- في العمائر السكنية والسكنية التجارية يسمح بإستخدام القبو للاستعمالات التالية:

1. مواقف السيارات.

2. الخدمات الملحقة الكهربائية والميكانيكية.

3. الملحقــات الخدميــة أو الترفيهيــة شــريطة توفيــر التهويــة والإضــاءة الطبيعيــة ومراعــاة صــرف ميــاه 
الأمطــار وغســيل الأرضيــات ومتطلبــات الأمــن والســلامة.

- أخــذ كافــة الإحتياطــات اللازمــة لعــزل القبــو ضــد الرطوبــة، ومنــع تســرب الميــاه للقبــو، ســواء مــن الجــدران 
الخارجيــة أو الأســطح، وتزويــد القبــو بالوســائل اللازمــة لتصريــف الميــاه.

- يجــب أن يبــدأ المنحــدر مــن حــد البنــاء، وليــس مــن حــد الملكيــة بعــد تحقيــق الإرتــداد الأمامــي إذا كان 
المبنــى لــه إرتــداد جهــة مدخــل

ومخرج المواقف.

- يجــب توفيــر مدخــل ومخــرج لــدور / أدوار المواقــف أســفل ســطح الأرض، ويســمح بتوفيــر منحــدر واحــد 
بعــرض لا يقــل عــن4.00م بالمواقــف التــي لا تزيــد ســعتها عــن 10 مواقــف، أمــا فــي حــال زيادة عــدد المواقف 

عــن 10 مواقــف، فيلــزم توفيــر مدخــل ومخــرج منفصليــن.

5-1-9 دور التسوية:

أ. يســمح بإنشــاء دور التســوية عندمــا يكــون الموقــع علــى شــارعين أو أكثــر يوجــد بينهمــا فــروق مناســيب 
تزيــد عــن 1.20م ويحــدد منســوب أرضيــة الــدور الأرضــي مــن منتصــف نهــو رصيــف الشــارع الأعلــى، بمــا لا يزيــد 

عــن 1.20م.

ب. لا يعد دور التسوية من أدوار المبنى حال إستخدامه كمواقف للسيارات الخاصة بالموقع ذاته.
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5-1-10 الواجهات الخارجية:

- التناسق مع النمط المحلي والإهتمام بالمعالجات المناخية المناسبة لمنطقة البناء

- حجب التمديدات الصحية والكهربائية والميكانيكية بالواجهات الخارجية.

- اســتخدام زجــاج مــزدوج بجميــع النوافــذ والفتحــات الخارجيــة لضمــان تحقيــق العــزل الحــراري والصوتــي 
المطلــوب ومــواد الحفــاظ علــى الطاقــة.

تــدرس  أن  علــى  الشــارع  تنظيــم  لخــط  الشــوارع موازيــة  علــى  المطلــة  الواجهــات  تكــون  أن  يوصــي   -
الواجهــات وموازاتهــا للشــوارع بعــد دراســة واجهــات المبانــي المحيطــة ســواء للشــوارع القائمــة أو 

للمبانــي. العــام  النســق  علــى  للمحافظــة  المقترحــة 

- يراعــي معالجــة وحــدات التكييــف فــي الواجهــات علــى الطــرق والشــوارع الرئيســية بطريقــة معماريــة 
مناســبة مــع عمــل تصريــف للميــاه الناتجــة مــن تشــغيل أجهــزة التكييــف دون تشــويه لمنظــر الواجهــة أو 

إزعــاج للمــارة أو المجاوريــن وأن لا يقــل الارتفــاع الصافــي تحــت أي وحــدة عــن 2.1م مــن الخــارج.

- معالجــة مواقــع الخزانــات العلويــة وغــرف المصاعــد وأطبــاق الاســتقبال معماريــا مــن حيــث الشــكل واختيار 
الموقــع المناســب لهــا ضمــن التكويــن العــام للواجهات.

ــاء، وتكــون داخــل حــدود  - يراعــي فــي التصميــم المعمــاري اختيــار مــكان مناســب لوضــع عــدادات الكهرب
الملكيــة، وأن تكــون واجهــة الســور متوافقــة مــع واجهــة المبنــى.

5-1-11 البروزات:

ــروز فقــط علــى  ــروز علــى شــوارع أو ممــرات مشــاة بعــرض أقــل مــن 10.00 م، ويســمح بالب - لا يســمح بالب
الشــوارع الأكبــر عرضــاً بنســبة 10% مــن عــرض الشــارع علــى أن لا يزيــد البــروز عــن 1.25 م بمــا لا يخالــف 

المعتمــدة. المخططــات 

- لا يســمح بعمــل بــروزات داخــل حيــز الارتــداد الجانبــي باســتثناء كرانيــش ديكوريــه فــي حــدود 25 ســم كحــد 
أقصى.

ــدرج خــارج حــد الملكيــة، ويســمح ببروزهــا ضمــن حــدود  ــة ال ــدرج أو قلب ــروز البســطة ال - لا يســمح بعمــل ب
الإرتــداد علــى ألا يقــل صافــي الإرتفــاع أســفل البــروز عــن 2.40 م، مــع عــدم الســماح بعمــل فتحــات الجــدار 

الــدرج المواجــه للجــار حــال البــروز داخــل حــدود الإرتــداد

الجانبي.

ــاء النظامــي بشــرط ألا يقــل إرتفــاع  - يســمح بعمــل شــرفات جهــة الجــار الملاصــق ولكــن داخــل حــدود البن
ســورها عــن 1.50 م

5-1-12 الدرج:

- يســمح بعمــل أكثــر مــن درج فــي المبنــى الواحــد حســب متطلبــات التصميــم علــى أن يكــون أحدهمــا 
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رئيســي والأخــر فرعــي.

- الحــد الأدنــى لصافــي عــرض الــدرج الرئيســي والبســطة 1.10 م ويجــب أن يكــون عــرض البســطة مســاويا 
ــر. لعــرض الــدرج أو أكب

- الحد الأقصى لإرتفاع الدرجة الواحدة )16.0 سم( والحد الأدنى لعرض الدرجة )28 سم(.

- الحد الأدنى لصافي الإرتفاع بين نائمة الدرج أو أرضية بسطة الدرج والسقف أعلاها2.40 م.

- لا يســمح بإقامــة الــدرج فــي إتجــاه واحــد لأكثــر مــن )14 درجــة( إلا فــي حالــة المبانــي ذات الطابــق الواحــد 
فقــط وفــي هــذه الحالــة تعمــل بســطة للإســتراحة فــي منتصــف الــدرج.

- يجــب توفيــر التهويــة والإضــاءة الطبيعيــة الكافيــة للــدرج ســواء عــن طريــق وضعــه علــى الواجهــات 
الخارجيــة أو بتأميــن منــاور نظاميــة بالمســاحات والأبعــاد الــواردة بالبنــد 5-1-6 مــن نفــس الإصــدار.

5-1-13 الملحق الأرضي:

- يســمح بعمــل ملحــق أرضــي فــي الإســتخدام الســكني فقــط داخــل حــدود الإرتــداد، وبمــا لا يزيــد عــن )15%( 
مــن مســاحة الأرض، ويكــون مخصــص كخدمــة مســاندة للمبنــى، فــلا يســمح بإســتخدامه للأغــراض التجاريــة 

أو الإداريــة ويشــترط فيــه مــا يلــي:

- يكــون بإرتفــاع دور أرضــي فقــط، ولا يزيــد عــن إرتفــاع الســور الخارجــي للموقــع فــي جهنــة مــع معالجــة 
مدخــل الملحــق مــع واجهــة الســور وتفتــح النوافــذ للداخــل أو تكــون علويــة )مــع الســقف(.

ــداد بينــه وبيــن المبنــى فيجــب ألا  - يمكــن تنفيــذ الملحــق الأرضــي ملاصقــا للمبنــى وفــي حــال وجــود إرت
يقــل عــن 2.00 م.

5-1-14 الملحق العلوي:

- يســمح بإقامــة ملحــق علــوي واحــد ويســتخدم كوحــدة ســكنية منفصلــة أو متصلــة مــع وحــدة فــي الــدور 
أســفله أو كخدمــات مســاندة الســطح المبنــى ويلــزم توفيــر موقــف ســيارة لــه.

- يجــب أن لا تزيــد مســاحة الملحــق العلــوي بــدور الســطح عــن 50 % مــن مســاحة الــدور الأرضــي، بمــا لا 
يخالــف المخططــات ووثائــق البنــاء المعتمــدة، ولا يســمح بإقامــة الملحــق العلــوي جهــة الشــارع الرئيســي 
ويســمح بإقامتــه فــي الجهــة الخلفيــة للمبنــى وفــي حــال تعــدد الشــوارع يكــون الارتــداد جهــة الشــارع 
ــر عرضــا. ولا تزيــد ســترة ســطح الملحــق العلــوي عــن 0.30 م، ولا يســمح باســتمرار درج المبنــى إلــى  الأكب

ســطح الملحــق العلــوي.

- يجــب معالجــة الســطح الأخيــر مــن الملحــق العلــوي للحمايــة مــن نفــاذ الميــاه والأمطــار وكذلــك درجــات 
الحــرارة العاليــة.

- لا يسمح بفتح شرفات أو وضع أجهزة خارجية بالملحق العلوي جهة الجوار.

15-1-5 التهوية والإضاءة الطبيعية:
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البنــاء للوحــدات الســكنية بأنواعهــا   يجــب تأميــن الإضــاءة والتهويــة الطبيعيــة لكافــة غــرف ومرافــق 
المختلفــة، بحيــث يكــون لــكل غرفــة ســكنية ومرفــق مــن مرافــق البنــاء فتحــة أو عــدة فتحــات للتهويــة 
والإضــاءة الطبيعيــة لا تقــل مســاحتها الكليــة عــن )10%( مــن مســاحة أرضيــة الغــرف المخصصــة للســكن 

إلــخ(. الميــاه والمخــازن والســلالم،،،  وكذلــك أرضيــة الخدمــات المطابــخ والحمامــات ودورات 

- يجــب إتصــال الفتحــة بالهــواء الخارجــي بكامــل مســاحتها، ولا تعتبــر أي فتحــة مقترنــة بجهــاز آلــي أو 
بجهــاز تكييــف فتحــة تهويــة.

- فــي حالــة تعــدد الفتحــات تحســب مســاحة الفتحــة اللازمــة علــى أســاس مجمــوع مســاحات الفتحــات 
وبشــرط ألا يقــل مســطح الفتحــة الواحــدة عــن نصــف متــر مربــع بغــرف الســكن وآبــار الســلالم وعــن ربــع متــر 

ــاء. ــع بالنســبة لمرافــق البن مرب

- يجــوز عمــل فتحــات التهويــة والإضــاءة الطبيعيــة بالنســب المبينــة ســابقا بالســقف أيضــا بشــرط أن تكــون 
هــذه الفتحــات متصلــة بالهــواء الخارجــي مباشــرة ومــزودة بوســائل فتــح وإغــلاق مناســبة.

- يمكــن التجــاوز عــن شــروط الإضــاءة الطبيعيــة فــي دورات ميــاه الوحــدات الســكنية المفروشــة شــريطة 
 Artificial light -Environment(( توفير الإضاءة الصناعية اللازمة طبقاً لإشــتراطات كود البناء الســعودي
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- يجــوز أن تكــون المطابــخ فــي الوحــدات الســكنية جــزءا مــن فــراغ صالــة المعيشــة بشــرط توفيــر التهويــة 
المطلوبــة لصالــة المعيشــة والمطبــخ وطــرد الأبخــرة بطريقــة فعالــة.

5-1-16 المسابح:

فــي حالــة وجــود مســابح فــي المنشــأ الســكني يجــب الرجــوع للإشــتراطات البلديــة والفنية للمســابح العامة 
والخاصــة الصــادرة عــن وزارة الشــؤون البلديــة والقروية.

5-2 إشتراطات إنشائية وجيوتقنية

يجب الإلتزام بما يلي:

- الإلتــزام بتطبيــق إشــتراطات ومتطلبــات كــود البنــاء الســعودي -الأجــزاء الإنشــائية -SBC301-306 فــي 
جميــع الأعمــال الملزمــة مــن فحــص وإختبــارات التربــة وحســاب الأحمــال والتصميــم الإنشــائي فــي المبانــي 
الســكنية وبنــاءً علــى تعهــد إستشــاري معتمــد. ويحــق للأمانــة مراجعــة مــدى الإلتــزام بهــذا التطبيــق أو 

توكيــل مــن ينــوب عنهــا فــي هــذه المراجعــة الفنيــة.

- الإلتــزام بتطابــق التصميــم الإنشــائي للتصميــم المعمــاري ومتطلبــات التخصصــات الأخــرى مثــل الأعمــال 
الكهربائيــة والميكانيكيــة

5-3 اشتراطات كهربائية

- تطبــق أحــكام هــذه الاشــتراطات عنــد تصميــم وتنفيــذ وتركيــب وتشــغيل وصيانــة كل الأنظمــة والأجهــزة 
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والتركيبــات الكهربائيــة وأنظمــة التيــار الخفيــف للمواقــع والمبانــي ضمــن نطــاق هــذا الإصــدار.

- تطبيــق متطلبــات كــود البنــاء الســعودي متضمنــة الكــود العــام والكــود الكهربائي وكــود الحريق وأصول 
الصناعــة فــي الأعمــال الكهربائيــة بمــا يشــمل التمديــدات والتركيبــات الداخليــة والخارجيــة والقواطع )فصل 
201/ 27، القســم الرابــع والخامــس /401( ومتضمنــة متطلبــات الأمــن والســلامة وكشــف وإنــذار وتغذيــة 

مضخــات ونظــم الحمايــة مــن الحريــق )بنــود 907/ 801 & 201، الفصــل 401

/ 83 508-/801( وإضــاءة علامــات ومســارات الهــروب )بنــود 1008 و 801/1013 &201( ونظــم تغذيــة الطوارئ ) 
بنــد 801 / 604 ( والتأريــض ) الفصــل 401 / 54 ( والإضــاءة الاصطناعيــة ) بنــد 1205/201 ( والحمايــة مــن الصواعــق 
) الفصــل 401 / 82 ( ومتطلبــات تحمــل الظــروف المناخيــة حســب مســتندات المشــروع و الاسترشــاد بالجــدول 
رقــم 1-11 مــن SBC601 ومتطلبــات كفــاءة الطاقــة الكهربائيــة للمبانــي غيــر الســكنية SBC601 مــع التأكــد 
مــن فصــل شــبكات الأنظمــة المختلفــة عــن شــبكة الطــوارئ وضمــان أن تكــون جميــع المــواد والمهمــات 

والتركيبــات مطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية.

- تطبيق الفقرة رقم SBC201 / 1205.4 الخاصة بإضاءة سلالم الوحدات السكنية.

- تطبيــق الفصــل رقــم 701 الخــاص بمتطلبــات الحمايــة والســلامة فــي الأماكــن التــي تحتــوي علــى حــوض 
اســتحمام أو دُش.

- الأخــذ فــي الإعتبارمتطلبــات كفــاءة الطاقــة للأنظمــة الكهربائيــة الــواردة فــي كــود ترشــيد الطاقــة 
الإضــاءة. بنظــام  الخــاص   9UM -SECTIONالفصــول رقــم 9 و الســكنية SBC 602بمــا يشــمل  للمبانــي 

- الإلتــزام بــأن تكــون المخططــات الكهربائيــة معتمــدة مــن مكتــب هندســي ومؤهــل ومعتمــد لضمــان 
الســلامة العامــة.

- فــي حالــة وجــود مســابح، يتــم الالتــزام بتطبيــق الاشــتراطات الكهربائيــة الخاصــة بالمســابح المنصــوص 
عليهــا فــي إصــدار وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة » الإشــتراطات البلديــة والفنيــة للمبانــي الرياضيــة«.

- الإلتــزام بمطابقــة المصاعــد الكهربائيــة لاشــتراطات إصــدار وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة »دليــل 
تصميــم وتشــغيل وصيانــة المصاعــد والســلالم الكهربائيــة فــي المبانــي والمنشــآت« ومــا تضمنــه مــن 

�أســس تصميميــة للمصاعــد الكهربائيــة.

5-4 اشتراطات ميكانيكية ومكافحة الحريق

- الالتــزام بــأن تكــون جميــع المواصفــات الفنيــة للأنظمــة الميكانيكيــة مطابقــة المتطلبــات كــود البنــاء 
الســعودي وللمواصفــات القياســية المجــازة مــن »الهيئــة الســعودية للمواصفات والمقاييــس والجودة« 
)SASO(. ومراعــاة الظــروف المناخيــة والبيئيــة فــي جميــع الأعمــال الضمــان أمــان عمــل أنظمــة التهويــة 

SBC601ــات كفــاءة الطاقــة فــي والســلامة 24 ســاعة والاسترشــاد بالجــدول )1-11( مــن SBC601 ومتطلب

- تطبيــق متطلبــات كــود الميكانيــكا الســعودي SBC501 بخصــوص الحــد الأدنــى للتهويــة لــكل نــوع مــن 
الفراغــات )فصــل -4جــدول403.3.1.1( والفصــل 28 مــن BC201. وبالخصــوص الفصــل رقم 1، والفقــرة رقم 102.3 
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متضمنــاً متطلبــات الصيانــة، والفصــل رقــم 6، والبنــد رقــم 607 متضمنــاً متطلبــات نظــام إمــدادات الميــاه 
الســاخنة. تطبيــق متطلبــات التمديــدات والتجهيــزات والصيانــة للأعمــال الصحيــة SBC701 بمــا فيهــا الفصــل 
4 والجــداول )403.1(، وSBC201 بمــا فيــه الفصــل 29 جــدول )2902.1(، ومتطلبــات الصــرف الصحــي الخــاص فــي 
SBC702 وخاصــةً الفصــل رقــم 8، والفقــرة رقــم 802 متضمنــاً متطلبــات خزانــات الصــرف الصحــي واصــدار 

الخزانــات مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

- يوصــى بتركيــب نظــام تســخين الميــاه بالطاقــة الشمســية، وكذلــك تجميــع ميــاه التكثيــف مــن التكييــف 
فــي المبانــي التــي تزيــد حمولــة التبريــد بهــا عــن kw350 لإعــادة اســتخدامها فــي الاغــراض الزراعيــة 

والصحيــة بمــا لا يلامــس ميــاه المســتخدمين.

 SBC801 تطبيــق متطلبــات مســتلزمات أنظمــة المكافحــة للحريــق وضمــان فعالیتهــا طبقــا للفصــل التاســع -
حســب درجــة الخطــورة بالفراغــات مــن SBC201 علــى أن تكــون مســؤولية التصميــم والتركيــب بنــاء علــى 

اعتمــاد استشــاري مؤهــل ومعتمــد مــن المديريــة

العامة للدفاع المدني.

- الالتــزام بتصميــم وتنفيــذ الأرضيــات والقواعــد للمعــدات الميكانيكيــة تحــت مســؤولية واعتمــاد استشــاري 
مؤهــل ومعتمــد طبقــاً المتطلبــات كــود الميكانيــكا الســعودي SBC501 مــع عمــل عــوازل الاهتــزازات اللازمــة 

لــكل معــدة حســب كتالوجــات أو شــهادات الجهــة المنتجــة.

5-4-1 اشتراطات التهوية وتكييف الهواء

- تطبــق أحــكام هــذه الاشــتراطات عنــد تصميــم وتنفيــذ وتركيــب وتشــغيل وصيانــة كل الأنظمــة والأجهــزة 
والتركيبــات الكهربائيــة وأنظمــة التيــار الخفيــف للمواقــع والمبانــي ضمــن نطــاق هــذا الإصــدار.

- تطبيــق متطلبــات كــود البنــاء الســعودي متضمنــة الكــود العــام والكــود الكهربائــي وكــود الحريــق 
الداخليــة والخارجيــة و  التمديــدات والتركيبــات  بمــا يشــمل  الكهربائيــة  الصناعــة فــي الأعمــال  وأصــول 
ــات الأمــن والســلامة وكشــف  ــة متطلب ــع والخامــس /401( ومتضمن القواطــع )فصــل 201/ 27 ، القســم الراب
وإنــذار وتغذيــة مضخــات ونظــم الحمايــة مــن الحريــق )بنــود 907/ 801 & 201، الفصــل 401/ 83 508-/801( 
وإضــاءة علامــات ومســارات الهــروب )بنــود 1008 , 1013/801 &201( ونظــم تغذيــة الطــوارئ بنــد 801 / 604 ( 

والتأريــض ) الفصــل 401 / 54 ( والإضــاءة الاصطناعيــة )بنــد 201

/1205( والحمايــة مــن الصواعــق )الفصــل 401 / 82( ومتطلبــات تحمــل الظــروف المناخيــة حســب مســتندات 
المشــروع والاسترشــاد بالجــدول رقــم 1-11 مــن SBC601 ومتطلبــات كفــاءة الطاقــة الكهربائيــة للمبانــي غيــر 
الســكنية SBC601 مــع التأكــد مــن فصــل شــبكات الأنظمــة المختلفــة عــن شــبكة الطــوارئ وضمــان أن تكــون 

جميــع المــواد والمهمــات والتركيبــات مطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية.

تطبيق الفقرة رقم SBC201 / 1205.4 الخاصة بإضاءة سلالم الوحدات السكنية.

- تطبيــق الفصــل رقــم 701 الخــاص بمتطلبــات الحمايــة والســلامة فــي الأماكــن التــي تحتــوي علــى حــوض 
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اســتحمام أو دُش.

- الأخــذ فــي الإعتبــار متطلبــات كفــاءة الطاقــة للأنظمــة الكهربائيــة الــواردة فــي كــود ترشــيد الطاقــة 
للمبانــي الســكنية 602SBCبمــا يشــمل الفصــول رقــم 9 و9UM -SECTION الخــاص بنظــام الإضــاءة.

- الإلتــزام بــأن تكــون المخططــات الكهربائيــة معتمــدة مــن مكتــب هندســي ومؤهــل ومعتمــد لضمــان 
الســلامة العامــة.

- فــي حالــة وجــود مســابح، يتــم الالتــزام بتطبيــق الاشــتراطات الكهربائيــة الخاصــة بالمســابح المنصــوص 
عليهــا فــي إصــدار وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة » الإشــتراطات البلديــة والفنيــة للمبانــي الرياضيــة«.

- الإلتــزام بمطابقــة المصاعــد الكهربائيــة لاشــتراطات إصــدار وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة »دليــل 
تصميــم وتشــغيل وصيانــة المصاعــد والســلالم الكهربائيــة فــي المبانــي والمنشــآت« ومــا تضمنــه مــن 

أســس تصميميــة للمصاعــد الكهربائيــة.

5-4-2 اشتراطات أعمال صحية

- الإلتزام بتركيب عداد مياه مستقل لكل وحدة سكنية جديدة.

- يجب عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية.

- يجــب أن تكــون ســعة خــزان ميــاه الشــرب العلــوي والأرضــي للمبنــى كافيــة لســد احتياجــات الســكان لمــدة 
لا تقــل عــن 24 ســاعة، كمــا يجــب تطبيــق كافــة الاشــتراطات والمعاييــر الــواردة بلائحــة الاشــتراطات الصحيــة 
الواجــب توافرهــا بخزانــات ميــاه الشــرب وكذلــك الاشــتراطات الفنيــة لأغطيــة خزانــات المياه والصــرف الصحي 

الصادرتيــن عــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة

- يوصي تركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في المباني السكنية.

- الإلتــزام باســتخدام الميــاه الرماديــة )Grey Water( لــري المســطحات الخضــراء فــي القصــور التــي تزيــد 
مســاحتها عــن خمســون ألــف متــر مربــع كمــا يتــم اســتخدامها فــي تغذيــة صناديــق طــرد المراحيــض.

ــزام بتطبيــق الاشــتراطات الميكانيكيــة الخاصــة بالمســابح المنصــوص  - فــي حالــة وجــود مســابح يتــم الالت
عليهــا فــي إصــدار وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة »الاشــتراطات البلديــة والفنيــة للمبانــي الرياضيــة«.

- الالتــزام بأنشــاء خزانــات الصــرف الصحــي داخــل حــدود الملكيــة فقــط طبقــا للارتــدادات الــواردة فــي كــود 
الصــرف الصحــي الخــاص الســعودي 702SBC جــدول رقــم 802.8. 

- الالتــزام بتوصيــل شــبكة الصــرف الصحــي بالــدور الأرضــي بشــكل منفصــل إلــى غرفــة التفتيــش مباشــرة، ولا 
يتــم توصيلهــا علــى نفــس المــدادات الرأســية الخاصــة بــالأدوار العليــا.

5-4-3 إشتراطات أعمال مكافحة الحريق

تطبــق أحــكام هــذه الاشــتراطات علــى تصميــم وتنفيــذ وتركيــب وتشــغيل وصيانــة كل الأنظمــة والأجهــزة 
والتركيبــات الخاصــة بمكافحــة الحريــق.
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- الالتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود الحمايــة مــن الحرائــق الســعودي 801SBC فيما يخص مســتلزمات مكافحة 
الحريــق وذلــك يشــمل ولا يقتصــر علــى الفصــل 1، والفقــرة رقــم 106 متضمنــاً متطلبــات التفتيــش، والفقــرة 
رقــم 107 متضمنــاً متطلبــات الصيانــة والفصــل 5، والفقــرة رقــم 507 متضمنــاً متطلبــات إمــدادات ميــاه أنظمة 
ــا  مكافحــة الحريــق، والفصــل التاســع فيمــا يخــص أنظمــة مكافحــة الحريــق المختلفــة، والفصــل 61 متضمن

متطلبــات الغــاز.

- الالتــزام بــأن يكــون التصميــم المقــدم معتمــد مــن مكتــب هندســي مؤهــل ومتخصــص مــن المكاتــب 
الاستشــارية المعتمــدة مــن قبــل المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي.

5-5 معايير مواصفات المواد وجودة  التنفيذ

- ضمــان تطبيــق اشــتراطات كــود البنــاء الســعودي -الأجــزاء الإنشــائية -SBC301-306، وضمــان مطابقــة 
جميــع المــواد والتجهيــزات للمواصفــات القياســية الســعودية الصــادرة مــن الهيئــة الســعودية للموصفات 

والمقاييــس والجــودة.

- ضمــان اعتمــاد جميــع أعمــال الاشــراف علــى التنفيــذ طبقــا للترخيــص والمخططــات المعتمــدة وتقريــر 
جســات وإختبــارات التربــة متضمنــة أعمــال تنفيــذ الأساســات والإنشــاءات وعمــل اختبــارات ضبــط الجــودة مــن 
قبــل استشــاريين مؤهليــن ومعتمديــن حســب إجــراءات التأهيــل والاعتمــاد الخاصــة بكــود البنــاء الســعودي.

- الإلتــزام بتطبيــق أصــول الصناعــة وجــودة التنفيــذ طبقــا للمواصفــات العامــة لتنفيــذ البمبانــي الصــادرة من 
وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة فــي جميــع البنــود وتشــمل مــا يلــي:

- أعمال الحفر والردم والتسويات بالموقع

- أعمال الخرسانات والشدات وحديد التسليح

- أعمال البناء بالبلوك 

- أعمال العزل المائي والعزل الحراري

- أعمــال المنشــآت المعدنيــة ضمــان تطبيــق عــدم الإضــرار بالطــرق والمرافــق المتواجــدة والمحيطــة 
بالموقــع أو المجاوريــن وإرجــاع الشــيء الــى أصلــه فــي حــال حــدوث أي تلفيــات وســند جوانــب الحفــر 

وتأمينهــا وأن تكــون تحــت إشــراف هندســي مــا زادت عــن عمــق 1.50م. 

 OSHA ضمــان تطبيــق أســس الســلامة المهنيــة فــي جميــع أعمــال التنفيــذ حســب المتطلبــات الدوليــة مــن -
بمــا يضمــن عــدم حــدوث إصابــات مثــل توفيــر الحواجــز للســقالات والســلالم وضمــان التقيــد بالمســتلزمات 
والمهمــات الشــخصية للأمــان الصناعــي مــن خــوذات وأحذيــة واقيــة وخلافــه وتواجــد متخصــص للســلامة 

المهنيــة ضمــن فريــق المقــاول ويتــم متابعتــه مــن جهــاز الإشــراف.

- ضمــان تطبيــق سياســة مراجعــة التصميــم قبــل التنفيــذ وإجــراء التفتيــش مــن جهــات مؤهلــة معتمــدة 
ــاء الســعودي. حســب لائحــة التفتيــش والاعتمــاد الكــود البن
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- ضمــان تطبيــق تنفيــذ كافــة المعاييــر والمتطلبــات حســب مســتندات التعاقــد والترخيــص والاشــتراطات 
الفنيــة الســابق ذكرهــا تحــت الفقــرة )5( مــن هــذا الإصــدار.

- الالتــزام بالاشــتراطات والإجــراءات المعتمــدة مــن قبــل مكتــب إدارة المشــاريع )PMO( بالأمانــة المختصــة 
فــي شــأن تقــدم أعمــال المشــروع وتأثيراتــه.

5-6 الصيانــة يتــم عمــل صيانــة دوريــة علــى المرافــق الرئيســية وبالخصــوص المرافــق والتمديــدات الصحيــة 
والمرافــق الكهربائيــة لضمــان اســتمرار عملهــا بصــورة آمنــة لضمــان الســلامة العامــة.
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الفصل السادس
مدة التحديث، حقوق

الملكية، الأدلة
والكودات المرجعية

6-مدة التحديث، حقوق الملكية، الأدلة والكودات المرجعية

6-1 مدة التحديث

يخضــع هــذا الإصــدار للتحديــث أو الإضافــة طبقــا لمــا هــو موضــح أدنــاه، وتصبــح كل التعديــلات أو الإضافــات 
جــزءا لا يتجــزأ مــن هــذا الإصــدار، ويكــون لهــا نفــس قــوة ونفــاذ هــذا الإصــدار بعــد إعتمادهــا مــن وزارة 

الشــئون البلديــة والقرويــة.

1. يتم تحديث هذا الإصدار لاحقا كل ثلاث سنوات بصورة دورية.

2. يمكن إجراء تحديثات أخرى إذا دعت الضرورة لذلك.

3. يســتثنى مــن تطبيــق هــذا الإصــدار كل المشــاريع التــي تــم التعاقــد علــى تصميمهــا قبــل صــدور هــذه 
الاشــتراطات.

4. تنظــم التعاميــم الصــادرة بشــأن هــذا الإصــدار أليــة تنفيــذه والحــدود المســموح بهــا فــي تقييــم الحــالات 
الخاصــة التــي قــد تنشــأ عنــد تطبيقــه.

6-2 حقوق الملكية

1. لا يجــوز اقتطــاع جــزء مــن هــذا الإصــدار واســتخدامه بمفــرده، ولا يجــوز اســتخدام مكونــات الإصــدار فــي 
أعمــال إخــراج إصــدارات أخــرى بــدون إذن كتابــي مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

2. تمــت مراعــاة قواعــد حــدود الملكيــة الفكريــة فــي إنتــاج هــذا الإصــدار ويحتــوي فــي نهايتــه علــى قائمــة 
بجميــع المراجــع التــي تــم الرجــوع إليهــا عنــد إعــداد ذلــك الإصــدار.

6-3 الأدلة والكودات المرجعية

1. إصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.

2. المقاييس البيئية -مقاييس مستويات الضوضاء -الهيئة السعودية للأرصاد وحماية البيئة.

3. الدليل الإرشادي للوصول الشامل -مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.

4. كود البناء السعودي وخصوصا إصدارات التالية:

)201 Saudi Building Code - General )SBC
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)301-306 Saudi Construction Code )SBC

)401 Saudi Electrical Code )SBC

)501 Saudi Mechanical Code )SBC

)Residential Buildings 602-Saudi Energy Code )SBC

)701-Saudi Sanitary Code )SBC702

)801 Saudi Fire Code )SBC
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دليل إرشادي لمتطلبات إنشاء المباني السكنية الخاصة

دليل إرشادي
لمتطلبات إنشاء المباني

السكنية الخاصة

الطبعة الأولى
1426
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فهرس المحتويات

الموضوع
مقدمة

أهداف الدليل
الباب الأول: مرحلة اختيار موقع الأرض المناسبة

١-اختيار وتحديد موقع الأرض بالنسبة للمدينة
 ٢-أسس اختيار المخطط السكني المناسب 

٣-تحديد مساحة قطعة الأرض
-٤ اختيار قطعة الأرض المناسبة

٥-تسجيل ملكية الأرض
٦-استخراج فسح بناء مبدئي 

الباب الثاني: مرحلة التصميم
 ١-أسس اختيار المهندس المصمم )المكتب الهندسي(

٢-التعاقد مع المكتب الهندسي المصمم
٣-الخدمات التي يقدمها المكتب الهندسي المصمم

الباب الثالث: مرحلة اختيار المقاول
 ١-تصنيف المقاولين

٢-طرق إسناد المشروع للمقاول
٣-أسس اختيار المقاول

٤-التعاقد مع المقاول
 ٥-أسس العقد بين المالك والمقاول

الباب الرابع: اختيار المهندس المشرف
١-أسس اختيار المهندس المشرف

٢-واجبات المهندس المشرف
٣-التعاقد مع المهندس المشرف

 ٣-١أسس التعاقد بين المالك والمهندس المشرف

الباب الخامس: الاشتراطات الفنية للمباني السكنية الخاصة
١-اشتراطات الموقع

٢-إجراءات الترخيص
٣-اشتراطات ومتطلبات المخططات

الباب السادس: مخالفات البناء
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الباب السابع: إرشادات عامة عن متطلبات التنفيذ
١-تسليم وتجهيز الموقع

٢-متطلبات الأمن والسلامة
٣-تحديد الموقع

٤-أعمال الحفر والردم
٥-الخرسانة العادية والمسلحة

٦-حديد التسليح
٧-الشدات والقوالب الخراسانية

٨-العزل المائي
٩-أعمال مباني البلوك الخراساني

١٠-العزل الحراري
١١-اللياسة

١٢-الأبواب والشبابيك
١٣-أعمال بلاط الأرضيات

١٤-أعمال تكسيات الحوائط
١٥-الأسقف المعلقة )المستعارة(

١٦-الدهانات
١٧-الأعمال الميكانيكية
١٨- الأعمال الكهربائية

الباب الثامن: الإشراف على التنفيذ
١-أهمية الإشراف على التنفيذ
٢-طرق الإشراف على التنفيذ

٣-مهام المهندس المشر

الباب التاسع: النماذج
١-نموذج عقد تصميم
٢-نموذج عقد إشراف

٣-نماذج أعمال الإشراف على التنفيذ
٤-نماذج عقود تنفيذ

الباب العاشر: مراحل التنفيذ في صور
المراجع
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مقدمة

يهــدف هــذا الدليــل إلــى نشــر الوعــي بيــن المواطنيــن عــن متطلبــات إنشــاء المبانــي الســكنية الخاصــة 
والاشــتراطات الخاصــة باســتخراج تراخيــص البنــاء وإعــداد المخططــات الهندســية ومتطلباتهــا ..

وكذلــك إيضــاح ورفــع درجــة الوعــي لديهــم بالأمــور الهندســية البســيطة المتعلقــة ببناء المســاكن الخاصة 
ــه ذلــك مــن ضــرورة الإشــراف الهندســي  وإحاطتهــم علمــا بالاشــتراطات التنفيذيــة لمبانيهــم ومــا يتطلب
علــى أعمــال بنــاء المســكن مهمــا كان حجمــه صغيــراً لأهميــة ذلــك فــي تلافــي عيــوب البنــاء وأخطــاره 
التــي تنتــج عــن غيــاب الإشــراف والمتابعــة لأعمــال المقــاول لــذا مــن الضــروري لمــن يرغــب مــن المواطنيــن 

فــي إنشــاء مبنــى ســكني خــاص بــه مراعــاة الأمــور الآتيــة:

-التدقيق في اختيار الأرض من حيث موقعها ونوع تربتها ومدى توفر الخدمات والمرافق بها.

-اللجوء إلى مهندس ذو خبرة جيدة ومعتمد التصميم المبنى. 

-الالتزام التام بتعليمات البلدية والدفاع المدني لأنها وضعت أساساً للمصلحة العامة.

-اللجوء إلى مهندس كفء للإشراف على تنفيذ المبنى.

-مراعــاة الدقــة فــي اختيــار المقــاول الكــفء صاحــب الخبــرة وســابقة الأعمــال الجيــدة والســمعة الطيبــة 
فــي التعامــل ودقــة العمــل ويفضــل إشــراك المهنــدس المشــرف فــي عمليــة اختيــار المقــاول.

-كتابــة عقــد واضــح ينــص علــى جميــع الأمــور الفنيــة والماليــة والإداريــة ســواء بيــن المالــك والمهنــدس 
المصمــم أو بيــن المالــك والمقــاول أو بيــن المالــك والمهنــدس المشــرف وبيــان واجبــات وحقــوق جميــع 

الأطــراف.

والله من وراء القصد وهو الهادي إلى سواء السبيل

وزير الشئون البلدية والقروية
                متعب بن عبد العزيز
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3-أهداف الدليل:

1-رفــع درجــة الوعــي لــدى المواطنيــن بالأمــور الهندســية التــي تخــص بنــاء مســاكنهم الخاصــة وســد 
الثغــرة المتمثلــة فــي عــدم الإلمــام بمعظــم مــا يجــري مــن أمــور متعلقــة بعمليــة الإنشــاء وذلــك بإتاحــة 
المعلومــات الفنيــة البســيطة التــي تمكنهــم مــن متابعــة تنفيــذ مســاكنهم الخاصــة بــدءً مــن مرحلــة 

التصميــم إلــى انتهــاء التنفيــذ.

2-رفع المستوى الفني والتصميمي لمخططات المباني السكنية الخاصة.

3-المحافظة على التراث المعماري المحلي.

4-المحافظة على العادات والتقاليد وخصوصية المسكن.

5-إيضاح الشروط والتعليمات والأنظمة المتعلقة ببناء المساكن الخاصة.

6-تسهيل مهمة مهندسي البلدية وسرعة إنجاز أعمالها وتوحيد الأسس التي يجري العمل بها.

7-تســهيل مهمــة المكاتــب الاستشــارية وتوجيههــا للمحافظــة علــى الحــد الأدنــى مــن المتطلبــات الفنيــة 
لتصميــم المســاكن الخاصــة

8-تقديــم نمــاذج للعقــود الهندســية المتمثلــة فــي عقــود التصميــم بيــن المالــك والمهنــدس المصمــم 
وعقــود الإشــراف علــى التنفيــذ بيــن المالــك والمهنــدس المشــرف وعقــود التنفيــذ بيــن المالــك والمقــاول 
والتــي مــن شــأنها أن تمكــن كل الأطــراف مــن معرفــة واجباتهــم والحفــاظ علــى حقوقهــم فيمــا يخــص 

الأعمــال موضــوع هــذه العقــود.
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الباب الأول
مرحلة اختيار موقع الأرض المناسبة

مقدمــة: يعتبــر حســن اختيــار قطعــة الأرض التــي ســيبنى عليهــا المواطــن مســكنه الخــاص مــن أهــم عوامل 
نجــاح عمليــة الســكن والاســتقرار فيــه. لــذا يجــب علــى المواطــن أن يضــع فــي الاعتبــار كل العوامــل المؤثــرة 
فــي عمليــة اختيــار الأرض ويــدرس جيــدة كل الأمــور التــي يجــب معرفتهــا والتأكــد منهــا قبــل المباشــرة فــي 

شراء الأرض.

1-اختيار وتحديد موقع الأرض بالنسبة للمدينة:

تتكــون المــدن مــن عــدة أحيــاء وينقســم كل حــي منهــا إلــى عــدد مــن المخططــات الســكنية المعتمــدة 
ــد مباشــرة البحــث عــن قطعــة أرض ليبنــي  ــذا وجــب علــى المواطــن عن مــن الجهــات الرســمية المختصــة. ل
عليهــا مســكنه الخــاص أن يحــدد أولا الحــي الــذي يرغــب الســكن فيــه والــذي يحقــق لــه أكبــر قــدر مــن 
المتطلبــات الهامــة والمؤثــرة فــي الحيــاة اليوميــة مثــل ســهولة حركــة المــرور وعلاقــة مداخــل ومخــارج 
المخطــط بالشــوارع الرئيســية وســهولة الوصــول إلــى أماكــن العمــل. المــدارس، الأســواق، المنتزهــات، 

بيــوت الأقــارب والأصدقــاء.

وبنــاء علــى موقــع هــذا الحــي جغرافيــا بالنســبة للمدينة )شــمال -شــرق-غرب-جنوب( وذلك بعــد المفاضلة 
بيــن عــدد مــن أحيــاء المدينــة، ومــن ثــم تبــدأ عمليــة اختيــار المخطــط المناســب داخــل هــذا الحي.

2-أســس اختيــار المخطــط الســكني المناســب: بعــد أن يقــوم المواطــن بتحديــد الحــي الــذي يرغــب بنــاء 
مســكنه الخــاص فيــه عليــه الإطــلاع علــى المخططــات الســكنية المعتمــدة الموجــودة فــي هــذا الحــي 
وزيارتهــا علــى الطبيعــة ومعرفــة اشــتراطات كل مخطــط منهــا علــى حــدة ومــن ثــم المقارنــة بيــن هــذه 

ــار مــا يلــي: ۔ ــرة فــي ذلــك واضعــة فــي الاعتب المخططــات واستشــارة أهــل الخب

. أن يكون المخطط معتمد من الجهات الرسمية بموجب صك ملكية شرعي.

. أن تكــون جميــع المرافــق والخدمــات قــد اكتمــل تنفيذهــا أو علــى وشــك الانتهــاء مثــل الطــرق الداخليــة 
ومرافــق المــاء والكهربــاء والهاتــف والصــرف الصحــي .. إلــخ.

. معرفة الخدمات التي يوفرها المخطط مثل المساجد والمدارس والحدائق .. إلخ.

. الإطــلاع علــى اشــتراطات البنــاء فــي هــذا المخطــط مــن حيــث نســبة البنــاء والارتــدادات والارتفاعــات وعــدد 
الأدوار.

. معرفــة نــوع وطبيعــة التربــة الســائدة فــي المخطــط )طينيــة، رمليــة، حجريــة، دفــان( حيــث أن نــوع التربــة 
يؤثــر علــى منســوب التأســيس ونــوع الأساســات وبالتالــي علــى التكلفــة الإجماليــة لعمليــة الإنشــاء.

. معرفة اتساع شوارع المخطط.

. معرفة المساحات المختلفة لقطع الأراضي المتاحة في هذا المخطط.
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3-تحديد مساحة قطعة الأرض:

3-1 عندمــا يبــدأ المواطــن بالتفكيــر فــي بنــاء مســكن خــاص لــه يكــون قــد وضــع فــي تصــوره جميــع متطلبــات 
ــاء علــى حجــم الأســرة وأســلوب معيشــتها ومــا يخططــه المســتقبل هــذه الأســرة ومــا  هــذا المســكن بن
يتطلبــه ذلــك مــن تحديــد عــدد الأدوار وعــدد الغــرف وتنظيمهــا ومســاحة كل غرفــة وعــدد الصــالات العائليــة 
والأدراج  والمطابــخ  الحمامــات  مثــل  الأخــرى  الخدمــات  وكذلــك  منهــا  كل  ومســاحة  الضيــوف  وصــالات 

والملاحــق ... إلــخ وبنــاء عليــه يتكــون لديــه تصــور عــن المســاحة التقريبيــة المطلوبــة.

3-2يفضل أن يلجأ المواطن بعد تحديد متطلباته وتصوراته للمسكن الذي يرغب في بناءه

والمتطلبــات  التصــورات  هــذه  لمناقشــة ودراســة  المعتمــدة  الهندســية  المكاتــب  أحــد  استشــارة  إلــى 
وتحديــد عــدة اقتراحــات للمســاحة الأمثــل لقطعــة الأرض التــي تصلــح لتحقيــق هــذه التصــورات والمتطلبــات.

4-اختيار قطعة الأرض المناسبة:

بعــد تحديــد عــدة بدائــل للمســاحات المناســبة لقطعــة الأرض التــي تصلــح لتحقيــق تصــورات ومتطلبــات 
المواطــن تأتــي مرحلــة اختيــار قطعــة الأرض المناســبة والتــي يجــب أن تتــم بنــاء علــى الاعتبــارات التاليــة: 

4-1 الســعر الإجمالــي لقطعــة الأرض ونظــام الدفــع ومــدى ملائمــة ذلــك لميزانيــة المواطــن التــي خصصهــا 
لشــراء الأرض.

4-2نوعيــة تربــة الأرض )طينيــة -رمليــة -حجريــة -دفــان( ونوعيــة ومنســوب التأســيس ومــدى تأثيــر ذلــك 
ــب استشــاري متخصــص. علــى تكلفــة الإنشــاء .. وفــي هــذا الصــدد يفضــل استشــارة مكت

4-3 الشــوارع المحيطــة بقطعــة الأرض واتســاعها واتجاهاتهــا وهــل يرغــب المواطــن فــي أن تكــون قطعــة 
الأرض تطــل علــى شــارع واحــد أو محاطــة بأكثــر مــن شــارع ومــا هــي الاتجاهــات الجغرافيــة المفضلــة لديــه 

لهــذه الشــوارع.

4-4معرفــة مناســيب الشــوارع المحيطــة بقطعــة الأرض ومــدی علاقتهــا بالمناســيب الطبيعيــة لــلأرض 
ومــدى تأثيــر ذلــك علــى المداخــل والمخــارج وميــول وتمديــدات الصــرف الصحــي لــلأرض والمبنــى وكميــات 

الحفــر والــردم.

5-4معرفة منسوب المياه الجوفية في الأرض ومدى تأثير ذلك على تكلفة الإنشاء.

5-تسجيل ملكية الأرض:

بمجــرد انتهــاء إجــراءات اختيــار وشــراء الأرض يجــب علــى المواطــن أن يبــادر بتســجيل قطعــة الأرض المشــتراه 
واســتصدار صــك الملكيــة الشــرعي لهــا والتأكــد مــن وجــود علامــات واضحــة ومثبتــة بإحــكام علــى أطــراف 

وحــدود قطعــة الأرض طبقــا لمــا هــو محــدد بصــك الملكيــة.
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6-استخراج فسح بناء مبدئي:

6-1يتقــدم المواطــن إلــى البلديــة الفرعيــة المختصــة بطلــب اســتخراج فســح بنــاء مبدئــي )القــرار المســاحي( 
مرفقــة مــع الطلــب صــورة مــن صــك الملكيــة مــع الأصــل للمطابقــة وصــورة مــن إثبــات الشــخصية

6-2يتم تحديد موعد للمواطن مع مساح البلدية للوقوف على الطبيعة وتحديد أبعاد قطعة الأرض.

6-3بعــد ذلــك يتــم إصــدار القــرار المســاحي وكــرت رخصــة البنــاء مــن قبــل البلديــة المختصــة موضحــة بهمــا 
الأدوار  البنــاء والارتــدادات والارتفاعــات وعــدد  المحيطــة والمجاوريــن ونســب  حــدود الأرض والشــوارع 

وكافــة التعليمــات ذات العلاقــة بعمليــة البنــاء.

6-4بنــاء علــى الفســح المبدئــي يبــدأ المواطــن فــي مرحلــة إعــداد التصميمــات والتــي يجــب أن تتم بواســطة 
مكتــب هندســي استشــاري معتمــد يتــم اختيــاره بعنايــة وبعــد دراســة مســتفيضة مــن قبــل المواطن.

الباب الثاني
مرحلة التصميم

1- أسس اختيار المهندس المصمم )المكتب الهندسي(

بنــاءً علــى مــا وضعــه المواطــن مــن تصــورات ومتطلبــات للســكن العائلــي الــذي يرغــب فــي بنــاءه عليــه أن 
يختــار مكتــب هندســي استشــاري معتمــد يتولــى ترجمــة وبلــورة أفــكاره ومتطلباتــه ووضعهــا فــي إطــار 
ــف التخصصــات.... وفيمــا يلــي بعــض الأســس التــي  ــة تصاميــم ومخططــات فــي مختل هندســي فــي هيئ

يجــب معرفتهــا كحــد أدنــى عنــد اختيــار المهنــدس المصمــم )المكتــب الهندســي(.

أ- أن يكــون المكتــب مرخــص لــه للقيــام بالعمــل الهندســي المطلــوب مــن قبــل الأمانــة أو البلديــة ومــن قبــل 
وزارة التجــارة والصناعــة )الهيئة الســعودية للمهندســين(.

ب- أن يكون المكتب الهندسي ذو سمعة جيدة بصفة عامة في الأوساط المعنية.

ج- أن تكــون لــه خبــرة جيــدة فــي مجــال تصميــم المســاكن الخاصــة ومعرفــة مــدى نجــاح المشــاريع التــي 
قــام بتصميمهــا مــن واقــع شــهادات الخبــرة وســابقة الأعمــال.

د- بعــض المكاتــب الهندســية وخاصــة الجديــدة قــد لا توجــد لديهــا خبــرة كبيــرة ولكــن لديهــا الإمكانيــات 
والكــوادر الفنيــة ذات الكفــاءة والتــي يمكــن الاعتمــاد عليهــا فــي تصميــم ســكن جيــد.

ه- مســتوى الأتعــاب التــي يتقاضاهــا المكتــب الهندســي مــع الوضــع فــي الاعتبــار عــدم اللجــوء إلــى اختيــار 
مكتــب معيــن علــى أســاس انخفــاض قيمــة أتعــاب التصميــم لديــه فقــط حيــث أن ذلــك قــد يكــون علــى 

حســاب جــودة الخدمــات التــي يقدمهــا وإنمــا يجــب مراعــاة مناســبة الأتعــاب مــع الخدمــات المقدمــة.

2- التعاقد مع المكتب الهندسي المصمم:
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بعــد اختيــار المكتــب الهندســي بنــاء علــى الاعتبــارات الســابقة ومناقشــة تفاصيــل الخدمــات التــي يجــب أن 
يقدمهــا المكتــب التحقيــق متطلبــات المالــك التــي يجــب أن تكــون محــددة مســبقا كعناصــر رئيســية مثــل:

. المساحة التقريبية للمباني.

. نوع المبنى هل هو فيلا من دور واحد أو دورين أم فلتين متلاصقتين أم فيلا من دورين منفصلين.

. متطلبات ومكونات كل دور من حيث عدد الغرف ومسمياتها ومساحاتها.

. مكونات الملاحق العلوية إن وجدت ومساحاتها.

. مكونات الملاحق الأرضية إن وجدت ومساحتها.

. المسبح إن وجد ومساحته.

. دور القبو إن وجد ومكوناته ومساحته.

. البوابات والأسوار الخارجية.

. خزانات المياه الأرضية والعلوية.

. خزان الصرف الصحي إن وجد.

. حدود تكلفة الإنشاء المقدرة من قبل المالك )الميزانية(.

وبنــاءً عليــه يتــم الاتفــاق علــى القيمــة الإجماليــة لأتعــاب المكتــب الهندســي مقابــل تقديــم الخدمــات 
المطلوبــة وأســلوب دفــع الأتعــاب ومــن ثــم يتــم توقيــع عقــد بيــن الطرفيــن بذلــك علــى أن يشــتمل عقــد 

التصميــم ولا يقتصــر علــى الآتــي:

1- أن توضــح بالعقــد مســئوليات وواجبــات كل مــن الطرفيــن بشــكل صريــح وواضــح ســواء تجــاه العمــل أو 
تجــاه الطــرف الآخــر كذلــك مــدة وقيمــة العقــد.

2- أن يضمــن العقــد جميــع حقــوق الطرفيــن ســواء أثنــاء ســير العمــل أو فــي حالــة النزاعــات أو الرغبــة فــي 
فســخ العقــد.

3- أن يتضمــن العقــد وبــكل وضــوح نطــاق العمــل المطلــوب مــن المكتــب الاستشــاري الخدمــات التــي 
يقدمهــا المكتــب الاستشــاري( وموافقــة الاستشــاري علــى القيــام بهــذا العمــل والــذي يجــب أن يشــتمل 

كحــد أدنــى علــى مــا يلــي:

أ- إعداد التصميمات الابتدائية واعتمادها من المالك ومن ثم اعتمادها من البلدية المختصة.

ب- إعداد تقرير تكلفة تقديرية للإنشاء.

ج- إعــداد المخططــات التنفيذيــة )المعماريــة، الإنشــائية، الكهربائيــة، الميكانيكيــة، الصحية، تنســيق الموقع 
العــام( واعتمــاد هــذه المخططــات مــن البلديــة المختصة.
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د. إعداد الوثائق الفنية للتنفيذ )جداول الكميات، المواصفات العامة والخاصة(.

4- تحديــد مراحــل تنفيــذ الأعمــال موضــوع العقــد وتحديــد مــدة زمنيــة لتنفيــذ كل مرحلــة ومــن ثــم تحديــد 
مــدة زمنيــة إجماليــة لتنفيــذ كامــل الأعمــال الخدمــات التــي يقدمهــا الاستشــاري(.

3- الخدمات التي يقدمها المكتب الهندسي المصمم

بمجــرد توقيــع عقــد التصميــم بيــن المالــك والاستشــاري تبــدأ مرحلــة التصميــم وتحويــل متطلبــات المالــك 
إلــى تصاميــم ابتدائيــة ومخططــات تنفيذيــة.

3-1 التصميمات الابتدائية:

تبــدأ هــذه المرحلــة بمناقشــة متطلبــات وتصــورات المالــك مــع المهنــدس المعمــاري المصمــم ومــن ثــم 
تحويلهــا إلــى برنامــج مكتــوب يشــمل كل صغيــرة وكبيــرة فــي مخيلــة المالــك مثــل..

أ. مساحة المبنى والملاحق.

ب. نوع المبني )فيلا ، فلتين متلاصقتين ، فيلا دورين منفصلين(.

ج. الخدمات الملحقة )مسبح ، ملاحق أرضية وعلوية، خزانات مياه ، بارات ، خزانات غاز ، أسوار وبوابات(.

د. عدد الأدوار.

ه. مكونات وعناصر كل دور والمساحة التقريبية لكل عنصر وتوجيه كل عنصر.

و. السلالم من حيث العدد والغرض منها والشكل المطلوب.

ز. المصاعد في حالة وجودها وتحديد الغرض من استخدمها.

ح. المداخل الرئيسية والسنوية وعلاقتها بالشوارع المحيطة.

ط. نوع التكييف المراد استخدامه مركزي ، صحراوي ، اسبليت ، شباك(.

ي. نوعية وأماكن سخانات المياه.

ك. أماكن الأسقف المستعارة ونوعياتها.

ل. أنواع ومواد التشطيبات الداخلية والخارجية.

م. العزل المائي والحراري للأسقف والجدران.

. يعمل المهندس المعماري على دعم الأفكار التي يبديها المالك وتحليلها ووضعها في

قوالــب فنيــة مــع دراســة إمكانيــة تحقيقهــا والتحقــق مــن عــدم تعارضهــا مــع الأمــور الفنيــة ومــن ثــم وضع 
ــه وإيجــاد الحلــول الفراغيــة  الأســس والتصــورات التــي يجــب أن يبنــى عليهــا المصمــم أفــكاره وتصميمات

المناســبة لاحتــواء متطلبــات المالــك.

. يضــع المهنــدس المعمــاري متطلبــات المالــك فــي قالــب فنــي عبــارة عــن فكــرة تصميميــة أو عــدة 
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أفــكار ومــن ثــم يتــم عرضهــا علــى المالــك وشــرحها لــه ومناقشــتها مــن جميــع النواحــي ســواء الشــكل 
أو الوظيفــة أو النمــط المعمــاري ومــدى تحقيقهــا للمتطلبــات.. ومــن ثــم يطــرح المالــك ملاحظاتــه علــى 
الفكــرة الابتدائيــة بعــد دراســتها جيــدا.. وعليــه يعمــل المهنــدس المصمم علــى إدخال التعديلات المناســبة 
علــى الفكــرة أو تغييرهــا واقتــراح فكــرة أو أفــكار بديلــة وهكــذا حتــى يتــم الوصــول إلــى الحــل المعمــاري 

المناســب والــذي لا يتعــارض مــع الأمــور الهندســية الفنيــة.

. فــي هــذه المرحلــة يحــق للمالــك التدخــل فــي أعمــال التصميــم بالحــدود التــي تحقــق أهدافــه وأن يتدخــل 
فــي الطلبــات العامــة مثــل قــرب أو بعــد بعــض الفراغــات مــن بعضهــا أو رغبتــه فــي فتــح بــاب فــي مــكان 
معيــن أو توســعة فــراغ مــا ولكــن لا يجــوز لــه أن يتدخــل فيمــا تمليــه العمــارة مــن اشــتراطات هندســية ربمــا 

تخضــع للنظــم البلديــة أو تخــدم أغــراض الأمــن والســلامة.

. يتــم عمــل الإخــراج الفنــي الــلازم للتصميمــات المبدئيــة وإقرارهــا وأخــذ موافقــة المالــك عليهــا ومــن ثــم 
يتــم اعتمادهــا مــن البلديــة المختصــة تمهيــدا للبــدء فــي إعــداد المخططــات النهائيــة )التنفيذيــة(.

1- المخططات التنفيذية:

بعــد إقــرار المخططــات الابتدائيــة مــن المالــك واعتمادهــا مــن البلديــة المختصــة يعمــل المكتــب الاستشــاري 
علــى إعــداد المخططــات التنفيذيــة والوثائــق الفنيــة التــي ســتتم عمليــة الإنشــاء بموجبهــا والتــي يجــب أن 

تشــتمل كحــد أدنــى علــى مــا يلــي: ۔

2-1 المخططات المعمارية وتشتمل على الآتي:

. مخططات المساقط الأفقية لجميع أدوار المبنى وملحقاته.

. مخططات الواجهات والمقاطع.

. المخططات التفصيلية.

. مخططات نماذج الأبواب والشبابيك.

. مخططات نماذج التشطيبات الداخلية والخارجية.

3-2-2 المخططات الإنشائية وتشتمل على الآتي:

. مخططات الأساسات )القواعد، الأعمدة ، الميدات والأرضيات(.

. مخططات تفاصيل تسليح الأساسات وجداول النماذج والأبعاد والتسليح.

. مخططات الأسقف الخراسانية المسلحة لجميع أدوار المبنى وملحقاته.

. مخططــات تفاصيــل تســليح الأســقف والكمــرات وجــداول التســليح وتعليمــات مكونــات الخلطــات الخراســانية 
وطــرق الصــب وزمــن فــك الشــدات.. إلــخ.

3-2-3 المخططات الكهربائية وتشتمل على الآتي:
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. مخططات توزيع وحدات ومفاتيح الإنارة لأدوار المبنى وملحقاته.

. مخططات توزيع برايز القوى الأدوار المبنى المختلفة وملحقاته.

. مخططات لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتعليمات التسليك.

. مخططات الأحمال الكهربائية.

. مخطط إنارة الموقع العام والتمديدات الرئيسية.

3-2-4 المخططات الميكانيكية وتشتمل على الآتي:

. مخططات التكييف والتهوية )حسب النوع المراد استخدامه لأدوار المبنى المختلفة.

. تفاصيل تمديدات نظام التكييف والتهوية.

. مخطط جداول الأحمال لوحدات التكييف.

3-2-5 المخططات الصحية وتشتمل على الآتي:

. مخططات الصرف الصحي الأدوار المبنى وملحقاته.

. مخططات التغذية بالمياه الباردة والساخنة لأدوار المبنى وملحقاته.

. مخططات تفاصيل الصرف والتغذية للحمامات والمطابخ.

. مخططات الصرف والتغذية بالموقع العام.

3-2-6 مخططــات تنســيق الموقــع العــام التــي تبيــن تنســيق الحدائــق الخارجيــة والممــرات ومواقــف 
الســيارات والســور الخارجــي والبوابــات الرئيســية والتفاصيــل اللازمــة لهــذه الأعمــال وأماكــن خزانــات المياه 

وبيــارات الصــرف الصحــي.

3-3 الوثائق الفنية:

3-3-1المواصفــات: إضافــة إلــى مــا هــو موجــود علــى المخططــات التنفيذيــة مــن معلومــات فنيــة يقــوم 
المســتخدمة فــي  المــواد والأجهــزة  بإعــداد وصــف تفصيلــي لمواصفــات جميــع  المكتــب الاستشــاري 
تنفيــذ الأعمــال الــواردة بالمخططــات مــع مراعــاة أن تكــون جميــع هــذه المواصفــات مطابقــة للمواصفــات 

ــة المعمــول بهــا. القياســية الســعودية أو أحــد المواصفــات العالمي

3-3-2 جــداول الكميــات : بعــد انتهــاء المكتــب الاستشــاري مــن إعــداد المخططــات التنفيذيــة كاملــة يقــوم 
ــارة عــن مســاحات وحجــوم وأعــداد  بترجمــة هــذه الرســومات ومــا تحويــه مــن معلومــات إلــى كميــات عب
يجــري تدوينهــا فــي جــداول خاصــة تســمى جــداول الكميــات فــي ســورة بنــود موصفــة يتــم بنــاء عليهــا 
ــه كمــا يســتخدمها المقــاول فــي تســعير  ــة للمشــروع أو تكلفــة أي جــزء مــن أجزائ معرفــة التكلفــة الكلي

بنــود الأعمــال الــواردة بالمخططــات وتقديــم عطائــه لتنفيــذ المشــروع.



369
دليل التشريعات العقارية

الباب الثالث
مرحلة اختيار المقاول

1- تصنيف المقاولين:

. بعــد الانتهــاء مــن مرحلــة إعــداد المخططــات التصميميــة والتنفيذيــة ووثائــق العقــد تبــدأ مرحلــة البحــث 
عــن المقــاول المناســب لتنفيــذ عمليــة إنشــاء الســكن الخــاص الــذي تــم إعــداد واعتمــاد مخططاتــه ووثائــق 

التنفيــذ لــه.. هــذا وينقســم مقاولــي البنــاء إلــى قســمين أساســيين همــا:

أ/ المقــاول العــام وهــو المقــاول الــذي يقــوم بتنفيــذ كامــل المشــروع بجميــع مــا يشــتمل عليه مــن أعمال 
وتســليمه صالحة للاســتخدام والاســتفادة منه.

ب/ المقــاول المتخصــص وهــو المقــاول الــذي يقــوم بتنفيــذ عمــل متخصــص أو أكثــر مثــل أعمــال الكهربــاء 
أو الســباكة أو التكييــف أو اللياســة أو الدهانــات أو تركيــب الســيراميك أو تركيــب الرخــام أو تركيبــات الأســقف 

المســتعارة بأنواعهــا.. الــخ.

2- طرق إسناد المشروع للمقاول:

2-1 الإســناد المباشــر إلــى مقــاول معيــن بعــد الاســتقصاء والتدقيــق ومعرفــة إمكانياتــه الفنيــة والماديــة 
والبشــرية وســابقة أعمالــه والاتفــاق معــه علــى أســعار محــددة لتنفيــذ الأعمــال بطريقة الســعر الإجمالي 

)المقطوعيــة( أو طبقــة الأســعار البنــود للأعمــال المختلفــة.

المكتــب  بمشــاركة  مســبقا  ترشــيحهم  يتــم  المؤهليــن  المقاوليــن  مــن  عــدد  بيــن  مناقصــة  2-2إجــراء 
الاستشــاري المشــرف لتقديــم عــروض الأســعار لتنفيــذ الأعمــال المطلوبــة طبقــا لوثائــق المشــروع التــي 
ــح المظاريــف  ــرة زمنيــة محــددة بمظاريــف مغلقــة يتــم بعدهــا فت يتــم تســليمها إليهــم وذلــك خــلال فت

ودراســتها وتحليلهــا ومــن ثــم ترســية العمــل علــى المقــاول المناســب.

2-3 تجزئــة الأعمــال المطلــوب تنفيذهــا حســب التخصصــات المختلفــة )أعمــال عظــم بالمبانــي أو بــدون مبــان 
ــم  ــخ( ومــن ث ــات، ســيراميك رخــام.. ال ــاء، أعمــال ســباكة، أعمــال تكييــف، دهان ــي. أعمــال كهرب أعمــال مبان
إســناد كل عمــل مــن هــذه الأعمــال إلــى مقــاول متخصــص ســواء بطريقــة المصنعــة أو طريقــة المصنعــة 

والمــواد.

3- أسس اختيار المقاول:

3-1عنــد مباشــرة البــدء فــي البحــث عــن مقــاول مناســب لتنفيــذ عمليــة إنشــاء المســكن الخــاص للمواطــن.. 
يفضــل دائمــا إشــراك المكتــب الهندســي المصمــم فــي عمليــة الاختيــار ودراســة تحليــل الأســعار.

3-2 أن يكون المقاول مرخصة من الجهات الرسمية للقيام بالعمل المطلوب وله مقر معروف.
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3-3 يجــب ألا تعتمــد عمليــة اختيــار المقــاول ســواء العــام أو المتخصــص علــى مبــدأ أقــل الأســعار لأن ذلــك 
ســيكون غالبــا علــى حســاب مســتوى الخدمــات المقدمــة مــن المقــاول وســوف ينعكــس ذلــك ســلبا علــى 
مســتوى جــودة تنفيــذ الأعمــال ممــا ســيؤدي لاحقــا إلــى نشــوب المشــاكل والمنازعــات وخاصــة فــي 

المراحــل النهائيــة للمشــروع.

3-4 يجــب أن يكــون المقــاول ذو ســمعة طيبــة بشــكل عــام فــي ســوق المقــاولات وأن يكــون لديــه الخبــرة 
الفنيــة وســابقة الأعمــال الجيــدة والكــوادر الفنيــة ذات الخبــرة والكفــاءات العاليــة والإمكانيــات والمعــدات 

اللازمــة للتنفيــذ.

3-5 يجــب التأكــد مــن أن المقــاول وقبــل تقديــم عطائــه قــد قــام بدراســة المخططــات ووثائــق التنفيــذ 
والتــي تعتبــر الحــد الأدنــى لمتطلبــات المالــك، وأنــه قــد تأكــد بنفســه مــن كل الظــروف والعوامــل المحيطــة 
بالمشــروع ســواء الموجــودة بموقــع العمــل أو بوثائقــه والتــي قــد تؤثــر علــى قيمــة عطــاءه وعليــه أن 

يوقــع إقــرار بذلــك يرفــق مــع العطــاء المقــدم منــه.

4- التعاقد مع المقاول:

بعــد اختيــار مقــاول معيــن والاطمئنــان لإمكانياتــه الفنيــة والماديــة والبشــرية ومقدرتــه علــى تنفيــذ العمل 
ــع عقــد  ــك توقي ــاء علــى ذل ــم بن ــك والاستشــاري يت ــي ترضــى المال ــه بالشــكل والجــودة الت ــوب من المطل
التنفيــذ بيــن المالــك والمقــاول والــذي يجــب أن يكــون عقــد متكافــئ شــاملا وموضحــة لــكل الأمــور الفنيــة 

والماليــة والإداريــة والقانونيــة ويضمــن حقــوق جميــع الأطــراف ويوضــح واجباتهــم.

5- أسس العقد بين المالك والمقاول:

تمثــل وثيقــة العقــد بيــن المالــك والمقــاول أهميــة بالغــة لأنــه فــي حالــة عــدم تكامــل هــذه الوثيقــة مــن 
جميــع النواحــي وشــمولها ووضوحهــا ســتكون هنــاك بالتأكيــد مشــاكل ونزاعــات يمكــن تلافيهــا بالعنايــة 

التامــة بكتابــة العقــد بيــن المالــك والمقــاول اعتمــادا علــى الأســس الآتيــة:

5-1يفضــل أن يقــوم المكتــب الاستشــاري المصمــم بإعــداد وثيقــة العقــد بيــن المالــك والمقــاول نظــرا 
لمــا لديــه مــن خبــرة فــي إعــداد مثــل هــذه الوثائــق وضمــان اشــتمالها علــى كل الأمــور الفنيــة والماليــة 

والإداريــة والقانونيــة.

5-2 يجــب أن يشــمل العقــد بيــن المالــك والمقــاول نصــا صريحــا بتكليــف المالــك للمقــاول بتنفيــذ الأعمــال 
المطلوبــة طبقــا للمخططــات وجــداول الكميــات والمواصفــات العامــة والخاصــة وقبــول المقــاول لهــذا 
التكليــف وقيامــه بالتوقيــع علــى نســخة مــن المخططــات والوثائــق المذكــورة )يحتفــظ بهــا المالــك( تأكيــدا 

لالتزامــه بتنفيــذ الأعمــال بموجبهــا.

5-3 يجب أن يتضمن العقد وبشكل واضح مسئوليات وواجبات كل من الطرفين سواء تجاه
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سير العمل أو تجاه الطرف الآخر.

5-4 يجب أن يوضح العقد القيمة الإجمالية لتنفيذ الأعمال موضوع هذا العقد وطرق دفع

مستحقات المقاول والتي عادة ما تكون بإحدى الطريقتين الآتيتين:

أ. دفعات شهرية بناء على مستخلصات يعدها المقاول ويصادق عليها المهندس المشرف.

ب۔ دفعــات مرتبطــة بمراحــل العمــل مثــلا دفعــة بعد انتهاء صب الأساســات ودفعة بعد انتهاء ســقف الدور 
الأرضــي.. وهكــذا بنــاء علــى تقريــر يعده المهندس المشــرف يوصى فيه بصرف الدفعة المســتحقة.

5-5 يجب أن يوضح العقد غرامات التأخير التي يتفق عليها سواء عند تأخر المقاول في

إنجــاز الأعمــال طبقــا للبرنامــج الزمنــي المعتمــد مــن الطرفيــن أو عنــد تأخــر المالــك فــي دفــع مســتحقات 
المقــاول فــي أوقاتهــا المحــددة طبقــا للعقــد.

5-6 يجــب أن يوضــح العقــد الطــرق المثلــى لحــل المنازعــات التــي قــد تنشــأ بيــن الطرفيــن بســبب تنفيــذ 
الأعمــال موضــوع هــذا العقــد.

5-7 يجــب أن يتضمــن العقــد النــص علــى ضمــان مالــي لحســن التنفيــذ ومســئولية المقــاول عــن ضمــان 
جــودة الأعمــال المنفــذة لمــدة ســنة بــدءا مــن تاريــخ الاســتلام.

5-8 يجــب أن ينــص العقــد علــى كافــة الوثائــق المكونــة لهــذا العقــد والتــي تعتبــر جــزءا لا يتجــزأ منــه مثــل 
المخططــات التنفيذيــة وجــداول الكميــات والمواصفــات العامــة والخاصــة والشــروط الخاصــة إن وجــدت 

وأيــة شــروط يــرى أطــراف العقــد ضــرورة إدراجهــا ضمــن وثائــق العقــد.

5-9 يفضــل عــرض العقــد بعــد كتابتــه وقبــل التوقيــع عليــه مــن قبــل المالــك علــى أحــد المحاميــن أو أحــد 
الخبــراء فــي مجــال إبــرام العقــود المشــهود لهــم بالكفــاءة للدراســة وإبــداء الــرأي والمشــورة القانونيــة 
تحســبا لوجــود أيــة ثغــرات أو قصــور فــي أي مــن بنــود هــذا العقــد ممــا قــد يــؤدي مســتقبلا إلــى نشــوء 
النزاعــات التــي يصعــب حلهــا بيــن المالــك والمقــاول ويمكــن تلافيهــا بالعنايــة فــي تدقيــق وتصحيــح كافــة 

الأمــور القانونيــة فــي هــذا العقــد عــن طريــق المحامــي والخبيــر القانونــي.



372

دليل التشريعات العقارية

2021م

الباب الرابع
اختيار المهندس المشرف

تمثــل عمليــة الإشــراف علــى التنفيــذ الضمــان الأمثــل لجــودة الأعمــال المنفــذة مــن خــلال مراقبــة ومتابعــة 
التنفيــذ فــي مراحلــه المختلفــة والاطمئنــان إلــى ســير العمــل طبقــا للمخططــات والمواصفــات وعــدم 

وجــود أخطــاء أو تجــاوزات والعمــل علــى حــل المشــكلات التــي تبــرز أثنــاء عمليــة التنفيــذ.

لــذا يجــب علــى المواطــن أن يضــع ضمــن أولويــات بنــاء مســكنه الخــاص مهمــا بلــغ صغــر حجمــه اختيــار مكتــب 
هندســي استشــاري للإشــراف علــى عمليــة التنفيــذ وأن يطمئــن إلــى أن أيــة أتعــاب ســيتم دفعهــا نظيــر 
أعمــال الإشــراف والتــي لا تشــكل إلا نســبة ضئيلــة جــدا مــن تكاليــف التنفيــذ ســتضمن لــه علــى الأقــل ســلامة 
المبنــى وعــدم وجــود أيــة عيــوب إنشــائية ربمــا تفــوق تكاليــف إصلاحهــا مــا دفعــه مــن أتعــاب نظيــر عمليــة 
الإشــراف بعــدة مــرات حيــث أنــه لا توجــد حــدود لمــا يمكــن أن يحــدث فــي ظــل غيــاب الإشــراف الهندســي 

علــى التنفيــذ.

1- أسس اختيار المهندس المشرف:

1-1 أن يكون مرخص له بمزاولة الأعمال الهندسية المطلوبة.

1-2 يفضــل دائمــا ولكــن لا يشــترط أن يقــوم المكتــب الهندســي المصمــم بالإشــراف علــى تنفيــذ الأعمــال 
المطلوبــة نظــرا لمعرفتــه بتفاصيــل هــذه الأعمــال إضافــة إلــى تحملــه في هــذه الحالة مســئولية التصميم 

والإشــراف علــى التنفيــذ.

1-3 فــي حالــة اختيــار مكتــب هندســي آخــر للإشــراف علــى التنفيــذ خــلاف المكتــب المصمــم يجــب مراعــاة أن 
يكــون هــذا المكتــب ذو ســمعة طيبــة فــي مجــال الإشــراف علــى التنفيــذ ومشــهود لــه بالكفــاءة والالتــزام 

ولديــه الكــوادر الفنيــة المؤهلــة مــن مهندســين ومراقبيــن فنييــن ذوي خبــرة وكفــاءة عاليتيــن.

2- واجبات المهندس المشرف:

2-1 المشاركة في تسليم موقع المشروع للمقاول.

2-2 مراجعــة وتدقيــق المخططــات التنفيذيــة ووثائــق المشــروع وإبــلاغ صاحــب العمــل عــن أي قصــور أو 
أخطــاء قــد تكــون موجــودة بهــا.

2-3 مراقبة تنفيذ أعمال المشروع في كافة مراحلها.

2-4 تقديم كافة الإيضاحات والتوجيهات والإرشادات الفنية لمقاول المشروع فيما

يخص أعمال المشروع.

2-5 مراجعــة الأعمــال المنفــذة علــى الطبيعــة واســتلام المطابــق منهــا للمخططــات والمواصفــات بموجب 
نمــاذج اســتلام تعــد خصيصــا لذلك.

2-6 دراسة المشاكل التي تظهر أثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة بشأنها.
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2-7 دراسة واعتماد المخططات التنفيذية التي يقدمها المقاول.

ــات المــواد المقدمــة مــن المقــاول بعــد مطابقتهــا مــع مخططــات ومواصفــات  2-8 دراســة واعتمــاد عين
المشــروع.

2-9 إعداد التقارير اليومية عن سير العمل بالموقع.

2-10 إعداد حصر لكميات الأعمال المنفذة على الطبيعة وتسجيلها في الدفاتر المعدة لذلك.

2-11 مراجعة وتدقيق مستخلصات المقاول واعتمادها ورفعها للمالك.

2-12 المشاركة في الاستلام الابتدائي للمشروع وإعداد محضر الاستلام والتوقيع عليه.

2-13 إعداد المستخلص الختامي للمقاول واعتماده.

3- التعاقد مع المهندس المشرف:

بعــد اختيــار المهنــدس المشــرف المناســب اســتنادا إلــى خبراتــه وإمكانياتــه وبعــد اطلاعــه علــى الواجبــات 
والمهــام المنوطــة بــه طــوال فتــرة تنفيــذ المشــروع وبعــد موافقتــه علــى القيــام بــأداء هــذه المهــام 
بواســطة عــدد محــدد مــن المهندســين كل حســب تخصصــه وبعــد الاتفــاق علــى قيمــة الأتعــاب المســتحقة 
للإشــراف علــى تنفيــذ المشــروع والقيــام بــكل المهــام الســابق ذكرهــا يتــم توقيــع عقــد إشــراف علــى 

التنفيــذ بيــن المالــك والمهنــدس المشــرف.

3-1 أسس التعاقد بين المالك والمهندس المشرف:

3-1-1 يجــب أن يوضــح العقــد مســئوليات وواجبــات كل مــن الطرفيــن بشــكل واضــح وصريــح ســواء تجــاه العمل 
أو تجــاه الطــرف الآخر.

بهــا  القيــام  المشــرف  المهنــدس  مــن  المطلــوب  المهــام  علــى جميــع  العقــد صراحــة  ينــص  أن   2-1-3
ذلــك. علــى  الصريحــة  وموافقتــه 

3-1-3 أن يضمــن العقــد جميــع حقــوق الطرفيــن ســواء أثنــاء العمــل أو فــي حالــة النزاعــات أو الرغبــة فــي 
فســخ العقــد.

3-1-3 يجــب أن ينــص العقــد صراحــة علــى عــدد أفــراد طاقــم الإشــراف وتخصصاتهــم ومــدة وطريقــة عمــل 
ــم بالمشــروع أو مــن خــلال  كل منهــم بالمشــروع وهــل يكــون الإشــراف مــن خــلال التواجــد اليومــي الدائ

نظــام الزيــارات وفــي هــذه الحالــة لابــد مــن تحديــد عــدد الزيــارات ووقتهــا.

3-1-4 يجــب أن ينــص العقــد علــى القيمــة الإجماليــة لأتعــاب المهنــدس المشــرف نظیــر عمليــة الإشــراف 
ــذ المشــروع وطريقــة دفــع هــذه الأتعــاب. علــى تنفي

3-1-5 يجــب أن يتضمــن العقــد أيضــأ نصــا صريحــا بمســئولية المهنــدس المشــرف عــن ســلامة الأعمــال التــي 
يشــرف علــى تنفيذهــا.
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3-1-6 يجــب أن ينــص العقــد علــى الطــرق المثلــى لفــض أيــة نزاعــات قــد تنشــأ بيــن الطرفيــن ســواء أثنــاء ســير 
العمــل أو فــي حالــة الرغبــة فــي فســخ العقــد.

3-1-7 يجب أن ينص العقد صراحة على حدود تدخل المالك في الاختصاصات الفنية للمهندس المشرف.

الباب الخامس
الاشتراطات الفنية للمباني السكنية الخاصة

1- اشتراطات الموقع:

1-1 ارتدادات المباني:

1-1-1 الحــد الأدنــى لارتــداد المبانــي عــن الشــارع يســاوي )5/1( خمــس عــرض الشــارع ولا يقــل عــن ســتة أمتــار 
فــي الشــوارع التــي يزيــد عرضهــا عــن ثلاثــون متــراً.

1-1-2 الحد الأدنى لارتداد المباني عن سور الجار لا يقل عن )200م( مترين.

1-1-3 الحد الأدنى للارتداد بین فيلتين متجاورتين على نفس قطعة الأرض )4.00م( أربعة أمتار.

1-1-4 أو طبقا لنظام البناء المعمول به في المنطقة.

1-2 نسب البناء:

1-2-1 مجموع مساحة البناء في الدور الأرضي لا تزيد عن )60%( من مساحة الأرض.

1-2-2 مجموع مساحة البناء في الدور الأول لا تزيد عن )65%( من مساحة الأرض.

1-2-3 أو طبقا لاشتراطات نظام البناء المعمول به في المنطقة.

1-3 الملاحق الإضافية الأرضية:

1-3-1 يسمح بإقامة ملحق أو أكثر بشرط أن يكون دور أرضي فقط.

ــار وبــدون نوافــذ علــى الشــارع أو  1-3-2 يكــون الملحــق بارتفــاع الســور علــى ألا يزيــد عــن )3م( ثلاثــة أمت
المجاوریــن.

1-3-3 مساحة الملحق مع مساحة الفيلا لا تزيد نسبتهما عن )60%( من مساحة الأرض.

1-3-4 ارتداد الملحق عن الفيلا لا يقل عن )2م( مترين.

1-4 الملاحق الإضافية العلوية:
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1-4-1 يســمح بإقامــة ملحــق علــوي واحــد بمســاحة لا تزيــد عــن )10%( مــن مســاحة الــدور العلــوي أو طبقــا 
لنظــام البنــاء المعمــول بــه فــي المنطقــة.

1-4-2 لا يســمح بعمــل فتحــات أو شــبابيك بالملحــق العلــوي مــن جهــة المجاوريــن وفــي حالــة ضــرورة عمــل 
فتحــات أو شــبابيك فيجــب أن يرتــد الملحــق عــن حافــة البنــاء بمقــدار )2م( متریــن

1-5 البدروم )القبو(:

1-5-1 يسمح بإقامة البدروم بمساحة تساوی كامل مساحة الدور الأرضي.

1-5-2 لا يســمح باســتخدام البــدروم للســكن وإنمــا يســتخدم كمواقــف ســيارات أو ملحقــات تخديميــه بشــرط 
توافــر التهويــة والإنــارة الطبيعيــة مــع مراعــاة تصريــف ميــاه الخدمــات.

ــر( ولا يزيــد ارتفاعــه عــن منســوب الشــارع عــن  1-5-3 يكــون الحــد الأدنــى لصافــي ارتفــاع البــدروم )2.5مت
متــر واحــد.

1-5-4 يجــب أخــذ كافــة الاحتياطــات اللازمــة لمنــع تســرب الميــاه للبــدروم ســواء مــن الجــدران أو مــن الأرضيــات 
مــع تزويــده بالوســائل اللازمــة لصــرف المياه.

1-6 البيارات:

1-6-1 يجــب ألا يقــل البعــد بيــن البيــارة وحــدود المبنــى الرئيســي عــن )3.00م( ثلاثــة أمتــار وعــن ســور الجــار 
والملحقــات )1.5م( واحــد متــر ونصــف.

1-6-2يجب أن تكون البيارة في موقع يسهل الوصول إليه ولا يعيق تنظيفها وتفريغها وصيانتها.

1-6-3 يجــب ألا تقــل ســعة البيــارة عــن )16م3( ســتة عشــر متــراً مكعــب، وأن تســتوعب ناتــج دورات الميــاه 
لمــدة يوميــن علــى الأقــل.

1-7 توزيع المساحات:

1-7-1 الحــد الأدنــى لصافــي مســاحة غــرف الجلــوس أو غــرف الطعــام لا تقــل عــن )20.00 م2( عشــرون متــرا 
مربعــا ولا يقــل عــرض أي منهمــا عــن )4م( أربعــة أمتــار.

1-7-2 الحــد الأدنــى لمســاحة غــرف النــوم )12م2( اثنتــي عشــر متــراً مربعــا علــى ألا يقــل عرضهــا عــن )3م( 
ثلاثــة أمتــار.

1-7-3 الحد الأدنى لمساحة المطبخ )9 م2( تسعة أمتار مربعة على ألا يقل عرضه عن )3م( ثلاثة أمتار.

1-7-4 الحــد الأدنــى لمســاحة الحمــام )4م2( أربعــة أمتــار مربعــة علــى ألا يقــل عرضــه عــن )1.80م م( واحــد 
متــر وثمانــون ســنتيمتر.

1-7-5 الحد الأدنى لمساحة المرحاض )1.50 م2( واحد متر ونصف على ألا يقل عرضه عن )1م( واحد متر.
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1-7-6 الحد الأدنى لصافي عرض الممرات داخل الوحدة السكنية )1.20م2( متر واحد وعشرون سنتيمتر.

1-8 الأدراج:

1-8-1 يســمح بعمــل أكثــر مــن درج للبنــاء حســب متطلبــات التصميــم علــى أن يكــون أحدهــم شــرفي والآخــر 
تخديمــي.

1-8-2 الحــد الأدنــى لصافــي عــرض الــدرج الرئيســي وبســطته )1.00م( واحــد متــر ويجــب أن يكــون عــرض 
البســطة مســاوية لعــرض الــدرج أو أكبــر.

1-8-3 الحد الأقصى لارتفاع الدرجة )16سم( والحد الأدنى لعرض الدرجة )28سم(.

1-8-4 الحد الأدنى لصافي الفراغ بين نائمة الدرج أو أرضية بسطة الدرج والسقف )2.25م(.

1-8-5 لا يجــوز إقامــة الأدراج فــي اتجــاه واحــد لأكثــر مــن )14 درجــة( إلا فــي حالــة أن يكــون المبنــى مــن طابــق 
واحــد فقط.

1-8-6 يجــب أن يكــون للــدرج التهويــة والإنــارة الطبيعيــة الكافيــة ســواء عــن طريــق الإنــارة الخارجيــة أو 
بتأميــن منــاور نظاميــة بعــرض لا يقــل عــن )2.00م( وبمســاحة لا تقــل عــن )6.00م2(.

ــر مــن )15.00 م . ط( فــي كل اتجــاه وفــي حالــة زيــادة طــول  1-8-7 لا يســمح باســتخدام الــدرج لتخديــم أكث
الممــرات يجــب تأميــن أدراج أخــرى.

1-9 المناور:

1-9-1 الحــد الأدنــى لعــرض منــاور الغــرف المعــدة للســكن يســاوى 1/5 الارتفــاع المســموح بــه للبنــاء بشــرط 
ألا يقــل عــرض المنــور عــن )2.00م( ولا تقــل مســاحته عــن )6.00م2(

1-9-2 الحد الأدنى لعرض مناور المطابخ )2.00م( ولا تقل مساحة المنور عن )4.00م2(.

1-9-3 الحد الأدنى لعرض مناور الحمامات )1.00م( ولا تقل مساحة المنور عن )2.00م2(

1-9-4الحــد الأدنــى لعــرض المنــاور المشــتركة للمطابــخ والحمامــات لا تقــل عــن )2.00م( ولا تقــل مســاحة 
المنــور عــن )6.00م2(.

1-10البروزات:

ــروز عــن )1.00م( ضمــن  ــد الب ــروز مــن جهــة الشــارع بمقــدار 1/10 عــرض الشــارع علــى ألا يزي 1-10-1 يســمح بب
الارتــدادات.

1-10-2 لا يســمح بعمــل فرانــدات جهــة الجــار إلا إذا كان ســورها بارتفــاع )1.80 م( وبعــد تحقيــق الارتــداد 
جهتهــا. النظامــي 

1-10-3 يبدأ البروز على ارتفاع لا يقل عن )2.25م(.

2- اجراءات الترخيص:
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2-1طلب الرخصة

2-1-1 تعبئة نموذج طلب الرخصة الخاص بذلك لدى البلدية الفرعية.

2-1-2 إرفاق صورة صك الملكية مع الأصل للمطابقة.

2-1-3 إرفاق صورة من بطاقة الأحوال للمالك.

2-1-4 ملف مناسب لحفظ الأوراق.

2-1-5 تقديم الملف بمحتوياته للبلدية الفرعية واخذ موعد للخروج مع المساح0

2-2 إصدار القرار المساحي:

2-2-1 في الموعد المحدد يتم وقوف المساح على الطبيعة لتحديد حدود واتجاهات الأرض.

2-2-1إصــدار القــرار المســاحي وكــرت رخصــة البنــاء مــن قبــل البلديــة موضحــا بهمــا حــدود الأرض والشــوارع 
والمناســيب  والارتــدادات  بهــا  المســموح  البنــاء  ومســاحة  الشــمال  واتجــاه  والمجاوريــن  المحيطــة 

والارتفاعــات المطلوبــة وكذلــك آيــة اشــتراطات خاصــة بالبنــاء وتعليمــات ايــة جهــات معنيــة.

2-2-3 تزويــد المالــك بالتقريــر المســاحي وكــرت الرخصــة لإعــداد المخططات الابتدائيــة واعتمادها ثم إعداد 
المخططــات النهائيــة واعتمادهــا مــن البلديــة المختصــة علــى ضــوء نظــام البنــاء بالمنطقــة والاشــتراطات 

الخاصــة والعامــة للبنــاء.

2-2-4 تزويــد طالــب الرخصــة بنســخة مــن النشــرة التوضيحيــة لفوائــد اســتخدام العــزل الحــراري فــي المباني 
السكنية.

2-3 المخططات الابتدائية:

2-3-1 تقديــم مخططــات ابتدائيــة للمشــروع معــدة مــن قبــل مكتــب هندســی معتمــد وذلــك بمقيــاس رســم 
مناســب يوضــح فكــرة المشــروع ومكوناتــه علــى أن تشــتمل المخططــات كحــد أدنــى علــى مــا يلــي:

أ- مخطــط الموقــع العــام موضحــا عليــه الموقــع والشــوارع والمبانــي المحيطــة بــه والارتــدادات النظاميــة 
جهــة الشــوارع والمجاوريــن بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 200/1.

ب- جــدول يوضــح المســاحة الكليــة والمســاحة المبنيــة لــكل دور ونســب البنــاء والارتــدادات والمناســيب 
والاســتعمالات.

ج- مخططات المساقط المعمارية لأدوار المبنى بمقياس رسم لا يقل عن 200/1.

د- مخططات الواجهات والقطاعات الرئيسية بمقياس رسم لا يقل عن 200/1.

ه- منظور أو أكثر يوضح الشكل العام للمشروع وذلك للمواقع المطلة على الشوارع الرئيسية.

و- اســتلام المخططــات الابتدائيــة بعــد تدقيقهــا ســواء باعتمادهــا أو إبــداء ملاحظــات عليهــا لغــرض إعــداد 
المخططــات النهائيــة للمشــروع.
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2-4 المخططات النهائية )التنفيذية(:

2-4-1 تقديم مخططات تنفيذية معدة ومعتمدة من قبل مكتب هندسي معتمد وبمقياس رسم

مناسب على أن تشتمل كحد أدنى على ما يلي:

أ. مخططات الموقع العام.

ب- المخططات المعمارية.

ج۔ المخططات الإنشائية.

د. المخططات الكهربائية.

ه. المخططات الميكانيكية.

و. المخططات الصحية.

2-4-2 تتم مراجعة المخططات التنفيذية وفق نموذج تدقيق المخططات المعتمد لدى البلدية

ومن ثم تسدد الرسوم المستحقة وتعبئة نموذج رخصة البناء واستلام الرخصة.

2-5 التصديق النهائي.

يتــم التوجــه إلــى البلديــة الفرعيــة التــي يقــع العقــار ضمــن نطاقهــا والصــادر منهــا كــرت الرخصــة التصديــق 
ثــم إصــدار شــهادة إتمــام البنــاء عنــد اكتمالــه التوصيــل  الرخصــة مــن قبلهــم ومتابعــة التنفيــذ ومــن 

الخدمــات للعقــار.

3- اشتراطات ومتطلبات المخططات:

3-1 تقدم المخططات باسم المالك وفق ما ورد في القرار المساحي.

3-2 يكتــب اســم المهنــدس المكتــب الهندســي( صريحــة علــى جميــع المخططــات مــع توقيعــه وخاتمــه 
وتاريــخ التوقيــع والرقــم التسلســلي لمــا يصــدره مــن مخططــات مــع بدايــة كل ســنة هجــري.

3-3 يجب أن يكون المهندس مجددا لترخيص وزارة التجارة والصناعة ومرخص لدى الأمانة.

3-4 المخططات المعمارية:

. الدراسات التحليلية للمشروع )تحليل الموقع – أنظمة البناء(.

. مخطــط الموقــع العــام موضحــا عليــه حــدود الأرض وموقع البناء بالنســبة للمجاورين والشــوارع المحيطة 
ومواقــف الســيارات والمداخــل والمخــارج وعــروض الشــوارع والارتــدادات والمناســيب المختلفــة للأرضيــات 

المحيطــة بالمبنــى بمقيــاس رســم لا يقــل عــن.1/200

. المســاقط الأفقيــة لــلأدوار المختلفــة موضحــا عليهــا جميــع الأبعــاد والمناســيب ومســميات الفراغــات 
واتجــاه الشــمال ومقيــاس الرســم وجــداول التشــطيبات وجــداول الفتحــات بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 200/1.
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. جميــع واجهــات المبنــي موضحــا عليهــا المناســيب والارتفاعــات والفتحــات ونوعيــة مــواد التشــطيبات 
الخارجيــة بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 100/1.

. قطاعــات معماريــة توضــح الأفــكار التصميميــة والهيــكل الإنشــائي علــى أن يكــون أحدهــا مــارة بالــدرج 
وتوضــح علــى هــذه القطاعــات المــواد المســتخدمة لتشــطيب الأرضيــات والأســقف والحوائــط ومــواد العزل 
المائــي والحــراري وتغطيــة الســقف العلــوي وكذلــك الأبعــاد والمناســيب بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 1.100.

. التفاصيــل المعماريــة اللازمــة مثــل تفاصيــل الســلالم والأرضيــات والفتحــات وفواصــل التمــدد والحمامــات.. 
إلــخ بمقيــاس رســم 20/1.

3-5 المخططات الإنشائية

المحــاور  عليهــا  موضحــا  والأعمــدة  الاســتنادية  والجــدران  والميــد  للأساســات  الإنشــائية  المخططــات   .
للتفاصيــل.  20/1 للمســاقط، وبمقيــاس   100/1 عــن  يقــل  لا  بمقيــاس رســم  اللازمــة  والتفاصيــل  والأبعــاد 

. مخططــات تســليح أســقف الأدوار المختلفــة والســلالم مــع جــداول التســليح والتفاصيــل التــي تشــمل 
 100/1 عــن  يقــل  لا  رســم  بمقيــاس  الحديــد  توزيــع  وكيفيــة  وتســليحها  والأبعــاد  المختلفــة  القطاعــات 

للتفاصيــل.  20/1 وبمقيــاس  للمســاقط، 

. مخططــات الخــزان الأرضــي والخــزان العلــوي شــاملة تفاصيــل تفريــد حديــد التســليح وكذلــك العــزل المائــي 
بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 50/1.

. مخططــات خــزان الصــرف الصحــي )البيــارة( شــاملة تفاصيــل تفريــد حديــد التســليح وكذلــك العــزل المائــي 
بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 50/1.

. مخططات الأسوار شاملة تفاصيل حديد التسليح بمقياس رسم 50/1.

. التفاصيل الإنشائية اللازمة على أن تكون شاملة الأبعاد وتفاصل التسليح بمقياس رسم 20/1

. المذكرة الحسابية وتقرير دراسات التربة للمباني التي يزيد عدد أدوارها عن أربعة أدوار.

. الملاحظــات الإنشــائية مــع تحديــد إجهــاد الخرســانة التصميمــي وكذلــك إجهــاد الخضــوع الحديــد التســليح 
والأحمــال الحيــة والميتــة وعــدد أدوار المبنــى واســتعمال الأدوار المختلفــة وأيــة ملاحظــات إنشــائية 

ــة. أخــرى مطلوب

3-6 المخططات الصحية:

. مخطــط الموقــع العــام موضحــا عليــه مناســيب الشــوارع والمواســير الخاصــة بالتمديــدات وغــرف التفتيــش 
وربطهــا بالمبنــي مــع التصريــف العمومــي بمقيــاس رســم لا يقــل عــن .1/200

. مخططــات المســاقط الأفقيــة لخطــوط مواســير التغذيــة )بــارد وســاخن( وأقطارهــا وجميــع الوصــلات 
وزوايــا انفراجهــا مــن وإلــى خزانــات الميــاه العلويــة والســفلية بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 100/1.

. مخططــات المســاقط الأفقيــة لأعمــال الصــرف الصحــي موضحــا عليهــا مختلــف أنــواع التركيبــات والمواســير 
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المســتخدمة وأقطارهــا إلــى خــزان الصــرف الصحــي بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 100/1.

. مخطط تفصيلي لغرف تفتيش ملحقات المواسير والأغطية.

. مخطــط للســطح موضحــا عليــه ميــول تصريــف الأمطــار وأماكــن التصريــف وأقطــار الأنابيــب المســتعملة بهــا 
واتجــاه الصــرف بمقيــاس رســم لا يقــل عــن 100/10.

. مخطط تصريف السيول ومياه الأمطار.

. التفاصيل اللازمة للأعمال الصحية.

3-7 المخططات الكهربائية:

. مخططــات المســاقط الأفقيــة لتوزيــع وحــدات الإضــاءة لــكل دور مــن أدوار المبنــى والملاحــق بمقيــاس 
رســم لا يقــل عــن 100/1.

. مخططــات المســاقط الأفقيــة لتوزيــع وحــدات القــوى )برايــز عاديــة، مكيفــات، مــراوح وســخانات( بمقيــاس 
رســم لا يقــل عــن 100/1.

. مخططات توزيع برايز الهاتف وهوائي التليفزيون.

. مخطط شبكة تأريض المبنى.

. مخطط لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية.

. مخطط مسار الكابلات.

. المخططات الأحادية )RISER DIA GRAMS( لكل نظام من الأنظمة

المستخدمة.

8 - 3 المخططات الميكانيكية:

. مخططات المساقط الأفقية لتوزيع مجاري وفتحات تكييف الهواء للأدوار المختلفة.

. مخططات توضح أماكن وحدات التكييف الرئيسية حسب النظام المستخدم.

. مخططات التفاصيل اللازمة لأعمال التكييف والتدفئة حسب الأنظمة المستخدمة.

. مخططات تفاصيل الأعمال الميكانيكية للمسبح )إن وجد(.
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الباب السادس
مخالفات البناء

. يتــم ضبــط مخالفــات البنــاء بموجــب محضــر يحــرره الموظــف المختــص ويرفقــه إلــى اللجــان الفنيــة المختصة 
أو إلــى رئيــس البلديــة متضمنــا توصياتــه حيــال الإجــراءات التــي يجــب تطبيقهــا تجــاه تلــك المخالفــات.

. تطبــق أحــكام ومخالفــات هــذه المجموعــة علــى جميــع المخالفــات الناتجــة من صاحب المبنــى أو المقاول 
ســواء كانــت المخالفــة فــي البنــاء ذاتــه أو بســببه على أرض حكوميــة أو مملوكة.

. فيمــا يلــي بيــان بأنــواع المخالفــات وقيمــة الغرامــات )بالريــال الســعودي( والجــزاءات المفروضــة لــكل 
منهــا )العقوبــة التبعيــة( وفقــا للائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار مجلــس 

الــوزراء رقــم 218 فــي 1422/8/6ه:

مخالفــات البنــاء )وفقــاً للائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء 
رقــم 218 فــي 1422/8/6ه(

الحد نوع المخالفةالمادة
الأدنى 
للغرامة

الحد 
الأقصى 
للغرامة

العقوبة التبعية

إذا كان المبنى مخالفاً 1-1
لأنظمة البناء مع وجود 

رخصة بناء

زيادة عدد الأدوار عن الحد 1-1-4
المسموح به نظامأ

إزالة المباني المخالفة على 500010000
نفقة المالك.

زيادة مساحة البناء للملاحق 2-1-4
العلوية عن الحد المسموح 

به نظاماً

إزالة المباني المخالفة على 20005000
نفقة المالك وفي الحالات 

التي يصعب فيها إزالتها من 
الناحية الإنشائية لتأثير ذلك 

على سلامة المبنى، ويمكن 
تصحيحها بإزالة الضرر الناتج 

عنها، يدفع نصف تكاليف محل 
المخالفة على أن يتم إحضار 
شهادة من مكتب هندسی 

مؤهل من قبل الوزارة 
يثبت فيها سلامة المنشآت 

المقامة.
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زيادة نسبة البناء في 3-1-4
الموقع عن الحد المسموح 

به نظاماً أو مخالفة 
الارتدادات النظامية

إزالة المباني المخالفة على 500010000
نفقة المالك.

وفي الحالات التي يصعب 
فيها إزالتها من الناحية 

الإنشائية لتأثير ذلك على 
سلامة المبنى، ويمكن 

تصحيحها بإزالة الضرر الناتج 
عنها، يدفع نصف تكاليف محل 

المخالفة على أن يتم إحضار 
شهادة من مكتب هندسي 

مؤهل من قبل الوزارة 
يثبت فيها سلامة المنشآت 

المقامة.

تابع مخالفات البناء

الحد نوع المخالفةالمادة
الأدنى 
للغرامة

الحد 
الأقصى 
للغرامة

العقوبة التبعية

الاعتداء على خطوط 4-1-4
التنظيم

إزالة المباني المخالفة على 500010000
نفقة المالك.

إذا كان المبنى مقاما بدون 3-4
رخصة بناء وغير مخالف 

الأنظمة البناء

استحصال ربع تكاليف البناء 30005000
المقام بدون رخصة، مع دفع 

رسم البناء المقرر، على أن 
يتم إحضار شهادة من مكتب 
هندسي مؤهل لدى الوزارة 

يثبت فيها سلامة المنشآت 
المقامة.

إذا أقيم المبنى وفق 4-4
مخططات

إحضار نسخة من المخططات 5001000
التي تم التنفيذ

جديدة خلاف ما تم الترخيص 
به، وكان البناء المقام غير 

مخالف لأنظمة البناء.

بموجبها معتمدة من مكتب 
هندسی مؤهل من قبل 
الوزارة يثبت فيها سلامة 

المنشآت المقامة.
الشروع في الترميم بدون 5-4

رخصة.
مع دفع رسم الترميم المقرر.10005000

مع دفع رسم التجديد المقرر.200500عدم تجديد رخصة البناء.6-4
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استخدام المبنى لغير ما 7-4
خصص له.

إلزام المالك بإعادة استخدام 500010000
المبنى للغرض

المخصص له.
إذا نفذ المبنى مخالفاً 8-4

الاستعمالات المنطقة.
إزالة المخالفات أو تصحيحها 500010000

بما يتفق مع استعمالات 
المنطقة وذلك على نفقة 

المالك.



384

دليل التشريعات العقارية

2021م

تابع مخالفات البناء

الحد نوع المخالفةالمادة
الأدنى 
للغرامة

الحد 
الأقصى 
للغرامة

العقوبة التبعية

أي مكتب هندسي يقوم 9-4
بالإشراف على تنفيذ أعمال 

مخالفة لنظام البناء.

وعند تكرار المخالفة يطلب 30005000
من الجهة المختصة التي 

أصدرت الترخيص اتخاذ الإجراءات 
المناسبة بحق المكتب مع دفع 

الغرامة.
أي مكتب هندسي يقوم 10-4

بالإشراف على تنفيذ أعمال 
غير مخالفة ولكن لم يتم 

الترخيص بها.

10003000

كل مقاول يشترك في 11-4
إقامة مبنى بدون رخصة 

بناء.

عند تكرار المخالفة تسحب 1000010000
رخصة العمل مع دفع الغرامة.

كل مقاول يشترك في 12-4
تجاوز حدود رخصة البناء أو 

شروطها.

عند تكرار المخالفة تسحب 500010000
رخصة العمل مع دفع الغرامة.

البناء في أرض مملوكة 13-4
للغير.

إزالة المخالفة على نفقة 1000030000
المتسبب.

البناء في أرض حكومية غير 14-4
مخططة.

إزالة المخالفة على نفقة 1000030000
المتسبب ويجوز إبقاء البناء 

للاستفادة منه للمصلحة 
العامة بقرار من وزير الشئون 

البلدية والقروية.
عدم إزالة الأبنية الخربة 15-4

أوالآيلة للسقوط خلال 
شهرين من إبلاغ مالكها.

يهدم بواسطة البلدية 500010000
بالتنسيق مع الجهات المختصة، 

مع إلزام المالك بدفع قيمة 
تكاليف الهدم.

عدم إزالة مخلفات البناء 16-4
أو الترميم أو إلقائها في 

أراضي الغير أو الأماكن 
العامة، أو نقل الأتربة من 

غير الأماكن المخصصة لذلك

نقل المخلفات على نفقة 10003000
المخالف. ويجوز احجز وسيلة 
النقل لمدة لا تزيد عن أسبوع.
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 استخدام الطرق أو 17-4
الساحات العامة بما يتعارض 

مع تعليمات البلدية أو 
يسبب خطرة أو إزعاجا 

للجمهور.

يدفع المتسبب تعويضاً 10003000
للمصاب.

ترك البيارات دون أغطية 18-4
واقية

يدفع المتسبب تعويضاً 10003000
للمصاب.

عدم تسوير أو تشجير محيط 19-4
الأراضي في المناطق 

التي تحددها البلدية وفق 
ما تراه محققة للمصلحة 

العامة وحسب المواصفات 
والتعليمات التي تضعها 

البلدية

)1( ريال لكل 
متر مربع

)1( ريال لكل 
متر مربع

يدفع سنوياً في حالة استمرار 
المخالفة.

إقامة الصناديق والأكشاك 20-4
أو ما في حكمها بدون 

رخصة

إزالة المخالفة على نفقة 10003000
المتسبب ويجوز إبقاء البناء 

للاستفادة منه للمصلحة 
العامة بقرار من وزير الشئون 

البلدية والقروية.
نشر الغسيل خارج حدود 21-4

البناء المطل على الشارع
تضاعف الغرامة عند تكرار 100500

المخالفة.
أية مخالفة لأنظمة البناء 22-4

لم تحدد لها عقوبة
إزالة المخالفة على نفقة 5005000

المتسبب.
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الباب السابع
إرشادات عامة عن متطلبات التنفيذ

1- تسليم وتجهيز الموقع

. بعــد الانتهــاء مــن إعــداد المخططــات التنفيذيــة ووثائــق التنفيــذ وتوقيــع عقــد الإشــراف بیــن المالــك 
والمهنــدس المشــرف وعقــد التنفيــذ بيــن المالــك والمقــاول يتــم تحديــد موعــد لتســليم موقــع المشــروع 
للمقــاول يتــم فــي هــذا الموعــد وقــوف جميــع الأطــراف علــى الطبيعــة ومعاينــة الموقــع والتأكــد مــن 
عــدم وجــود أيــة عوائــق تمنــع بــدء العمــل الفعلــي فــي الموقــع ومــن ثــم يتــم إعــداد محضــر تســليم 
الموقــع للمقــاول ويتــم التوقيــع عليــه مــن قبــل الحاضريــن ومــن ثــم يعتبــر تاریــخ تســليم الموقــع للمقاول 
بموجــب هــذا المحضــر هــو تاريــخ بــدء المــدة الزمنيــة المحــددة للتنفيــذ طبقــا لمــا تــم الاتفــاق عليــه بعقــد 

المشــروع.

* بمجــرد اســتلام المقــاول لموقــع المشــروع يبــدأ فــي عمــل التجهيــزات اللازمــة مثــل إقامــة ســور مناســب 
حــول الموقــع يوافــق عليــه المهنــدس المشــرف وتجهيــز مكتــب خــاص للمهنــدس المشــرف بالشــكل الــذي 
ــد منســوب الصفــر المعمــاري  ــة أيــة عوائــق قــد تكــون موجــودة وتحدي ــم الاتفــاق عليــه مســبقا وإزال يت

وتجهيــز الخنزيــرة التــي يتــم بموجبهــا البــدء فــي أعمــال الحفــر وتحديــد موقــع القواعــد والأعمــدة.

2- متطلبات الأمن والسلامة:

. يجب على المقاول إلزام جميع عماله والفنيين بارتداء الخوذات الواقية أثناء العمل.

. اتخاذ الاحتياطات الكافية لمنع وقوع الحوادث بسبب الحفر والخنادق التي يتم تنفيذها في

الموقع.

. يجــب علــى المقــاول اتخــاذ كافــة الاحتياطــات اللازمــة عنــد تشــرين الأخشــاب المســتخدمة فــي عمليــة 
البنــاء وأن تكــون بعيــدة عــن أيــة مصــادر للحــرارة أو اللهــب.

. كذلك يجب على المقاول تأمین مخازن خاصة لتشوين المواد الكيماوية مثل الدهانات أو

الوقود أو أية مواد أخرى قابلة للاشتعال.

. يجــب تأميــن ســياج واقــي علــى حــواف الأدوار العليــا وكذلــك علــى حــواف الســقالات والســلالم الخشــبية 
التــي تنقــل العمــال مــن وإلــى أدوار المبنــى المختلفــة حمايــة لهــم مــن الســقوط.

. إزالــة أيــة أنقــاض أو مخلفــات تنتــج عــن الأعمــال الجاريــة فــي موقــع البنــاء أولا بــأول ونقلهــا إلــى المقالــب 
العموميــة التــي تحددهــا البلديــة المختصة.

. علــى المقــاول تأميــن جميــع مســتلزمات الإســعافات الأوليــة وأن يكــون شــخص أو أكثــر مــن العامليــن لديــة 
علــى درايــة كافيــة بإجــراء الإســعافات الأوليــة للإصابــات والحــالات المرضيــة التــي تســتدعي ذلك.
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3- تحديد الموقع

. تحديــد الموقــع ومراجعــة أبعــاده المدونــة بالفســح المســاحي علــى الطبيعــة بواســطة المســاح أو 
المهنــدس المدنــي والتأكــد مــن تطابــق الوضــع علــى الطبيعــة مــع الفســح المســاحي.

. تحديد الجهات الجغرافية الأربع بدقة لضمان توجيه المبنى حسب الوارد بالمخططات التنفيذية. 

. تحديــد منســوب النقــاط الثابتــة )الصفــر المعمــاري( الــذي ســوف تنســب إليــه الارتفاعــات والانخفاضــات 
للمبانــي والمداخــل والمخــارج والطرقــات والممــرات حــول المبانــي.

. تحديــد مناســيب الشــوارع المحيطــة بالموقــع. تحديــد الارتــدادات المســموح بهــا حــول المبنــى طبقــا 
للمعتمــد بفســح البنــاء.

4- أعمال الحفر والردم:

. قبــل بــدء أعمــال الحفــر يجــب إخــلاء منطقــة المشــروع مــن العوائــق الســطحية وإزالــة النباتــات والطبقــة 
الســطحية للتربــة.

. تبدأ أعمال الحفر للقواعد والأساسات بعد أن يقوم المقاول بتثبيت )الخنزيرة ( وهي عبارة

عــن إطــار مربــع أو مســتطيل مــن مرابيــع خشــبية مربعــة المقطــع يتــم تثبيتــه حــول محيــط الأرض مــن الخــارج 
علــى أن يكــون متعامــد الأضــلاع ومســتوى أفقيــا ويتــم بواســطة هــذا الإطــار )الخنزيــرة( توقيــع المحــاور 

وأماكــن ومقاســات القواعــد علــى الأرض قبــل بــدء أعمــال الحفــر. 

. يجــب أن يكــون عمــق الحفــر للقواعــد والأساســات حتــى منســوب الطبقــة الصالحــة للتأســيس والتــي 
تنــص عليهــا المخططــات أو يوصــي بهــا تقريــر أبحــاث التربــة بصــرف النظــر عــن نوعيــة التربــة مــع مراعــاة أن 
يســمح عمــق الحفــر بعمــل التمديــدات الخارجيــة حســب المناســيب والميــول المحــددة علــى المخططــات 

مــع تســوية وتنظيــف قــاع الحفــر ونقــل نواتــج الحفــر إلــى المقالــب العموميــة.

. لمســطحات الحفــر الكبيــرة مثــل حفــر الموقــع بكاملــه أو الحفــر لــزوم حوائــط البــدروم أو عندمــا يكــون 
الحفــر ملاصقــا للجــار أو مــا شــابه ذلــك يلــزم ســند وتقويــة جوانــب الحفــر بالطريقــة التــي يقرهــا المهنــدس 

المشــرف منعــا لانــزلاق جوانــب التربــة أو انهيارهــا أثنــاء عمليــة الحفــر.

. يجــب المحافظــة علــى جميــع الحفريــات خاليــة مــن الميــاه بواســطة الضــخ أو النــزح أو أي طريقــة أخــرى 
معتمــدة حســب تعليمــات المهنــدس المشــرف.

. عنــد حفــر الخنــادق لتنفيــذ تمديــدات المواســير والكابــلات يجــب أن تكــون جوانــب الخنــادق عموديــة كل مــا 
أمكــن ذلــك ويســوى قــاع الخنــدق للمنســوب المطلــوب ويــدك جيــدا مــع المحافظــة علــى درجــة الميــول 

المطلوبــة لتنفيــذ التمديــدات.

الخالــي مــن الشــوائب والمــواد  النظيــف  بالرمــل الأحمــر  بيــن عناصــر الأساســات  الــردم  يتــم  . يجــب أن 
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العضويــة وعلــى طبقــات أفقيــة وبحيــث لا يزيــد ســمك الطبقــة الواحــدة عــن 30 ســم مع اســتخدام لرصاصة 
الميكانيكيــة بعــد الــرش بالميــاه رشــا كافيــا ثــم الــدك حســب الأصــول وتعليمــات المهنــدس المشــرف.

ــر صالحــة والمحتويــة علــى  ــة الطبقــات الغي ــم إزال ــردم إذا ت ــة ال ــج الحفــر فــي عملي . يمكــن اســتخدام نات
مخلفــات قمامــة أو كتــل طينيــة أو كتــل صخــور تزيــد عــن 150 ملــم فــي أكبــر أبعادهــا شــريطة موافقــة 

المهنــدس المشــرف علــى ذلــك.

. فــي حالــة إجــراء أيــة أعمــال ردميــات داخــل المبنــى يجــب إزالــة جميــع الشــدات والقوالــب المســتخدمة فــي 
صــب الخرســانة وتنظيــف الأرضيــة مــن جميــع الشــوائب والمــواد الغريبــة ومــن ثــم يتــم فــرد مــواد الــردم 
علــى طبقــات متســاوية لا يزيــد ســمك الطبقــة منهــا عــن 30 ســم قبــل الــدك علــى أن تــرش كل طبقــة 

بالمــاء رشــا كافيــا ثــم تــدك جيــدا للوصــول إلــى المنســوب المطلــوب.

. لا يسمح بإجراء أي عمليات ردم خلف الجدران الخراسانية قبل مضي سبعة أيام على صبها.

. يجب تسوية سطح الردم جيدا تمهيدا لاستقبال الأعمال التي تليه مثل أعمال الخرسانات بأنواعها. 

. تقــاس أعمــال الحفــر والــردم صافيــة طبقــا للحــدود الهندســية الــواردة بالمخططــات التنفيذيــة وتؤخــذ 
المناســيب طبقــا لمناســيب الأرض الطبيعيــة القائمــة قبــل بــدء العمــل.

. يجب اتخاذ كافة الاحتياطات لمنع انزلاق جوانب الحفر والأعمال أو الممتلكات المجاورة

للحفر.

5- الخرسانات العادية والمسلحة:

. لا يســمح للمقــاول بصــب الخرســانة العاديــة أو المســلحة إلا بعــد الحصــول علــى إذن كتابــي موقــع مــن 
المهنــدس المشــرف بعــد الكشــف علــى أعمــال الشــدة الخرســانية والدعامــات الحاملــة لهــا وصحــة رص 
وربــط حديــد التســليح ومطابقتــه للمخططــات التنفيذيــة والتأكــد مــن مطابقة الأبعــاد والمحاور والمناســيب 

للــوارد بالمخططــات والمواصفــات.

. يجــب أن تكــون نســب مكونــات الخلطــات الخرســانية ســواء العاديــة أو المســلحة حســب جــدول أو تعليمــات 
نســب الخلــط الــواردة بالمخططــات والمواصفــات.

. يجــب أن تكــون المــواد المكونــة للخلطــة الخرســانية نظيفــة ومطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية 
أو أحــد المواصفــات العالميــة المعمــول بهــا.

أمــا  الطبيعيــة،  الأرض  فــوق مســتوى  الخرســانية  للأعمــال  العــادي  البورتلانــدي  الأســمنت  . يســتخدم 
جميــع الأعمــال الخرســانية تحــت مســتوى الأرض الطبيعيــة فيجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات 

ــة إضافــات أخــرى تنــص عليهــا مخططــات ومواصفــات المشــروع. والأمــلاح مــع إضافــة الســيكا أو أي

. يجــب أن يكــون الرمــل والحصــى )البحــص( المســتخدمين فــي الخلطــة الخرســانية خالييــن مــن الطيــن 
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للتفتــت. القابــل  المتكتــل  والحصــى  العضويــة  والمــواد  الطينيــة  والرواســب 

. يجــب أن يتــم صــب جميــع الخرســانات فــي الموقــع عــن طريــق الخلاطــات الميكانيكيــة مــع اســتخدام الهــزاز 
الكهربائــي لدمــك الخرســانة أثنــاء الصــب.

. يتــم توريــد الخرســانات المطلوبــة لأعمــال المشــروع عــن طريق أحد مصانع الخرســانات الجاهــزة المعروفة 
والمعتمــدة علــى أن يتــم اعتمــاد اذونــات توريــد الخرســانة مــن المهنــدس المشــرف وتزويــده بصــورة منها 

قبــل بــدء الصــب للتأكــد مــن الآتي:

. نســب مكونــات الخرســانة وكميــة المــاء المضافــة أو المطلــوب إضافتهــا إذا كانــت الخرســانة تصــل للموقــع 
جافــة وكذلــك كميــة أيــة مــواد مضافــة ومطلــوب اســتخدامها.

. تســجيل وقــت إضافــة المــاء علــى مكونــات خلطــة الخرســانة ووقــت بــدء عمليــة الخلــط حيــث يجــب ألا تزيــد 
المــدة الزمنيــة بيــن إضافــة المــاء إلــى مكونــات الخلطــة الخرســانية وصبهــا بالموقــع عــن )45 دقيقــة(.

. يجــب أخــذ عينــات )مكعبــات( عشــوائية مــن الخرســانات المــوردة للموقــع حســب تعليمــات المهنــدس 
المشــرف وإجــراء الاختبــارات اللازمــة عليهــا للتأكــد مــن جــودة الخرســانة ومطابقتهــا لمتطلبــات مواصفــات 

المشــروع.

. يجــب رش جميــع الخرســانات بعــد الصــب بالمــاء النظيــف مرتيــن يوميــا ولمــدة أســبوع مــع اســتخدام الخيــش 
المبلــل فــي تغطيــة الأعمــدة وبلاطات الأســقف.

. يجــب أن يكــون المــاء المســتخدم فــي جميــع الخلطــات الخرســانية مقبــولا فنيــا بموجــب اختبــار معملــي 
يقــر صلاحيتــه للاســتخدام وخلــوه مــن الأمــلاح والأحمــاض والقلويــات والزيــوت والمــواد العضويــة أو أي 

مــن الشــوائب الأخــرى المضــرة بالخرســانة.

. لا يســمح بصــب الخرســانة عندمــا يكــون الجــو شــديد البــرودة أو شــديد الحــرارة منعــا لتبخــر أو تجمــد المــاء 
الموجــود بالخلطــة الخرســانية وبحيــث لا تزيــد درجــة الحــرارة وقــت الصــب عــن 32 درجــة.

. قبل البدء في صب الخرسانة على الشدات سواء الخشبية أو المعدنية يجب التأكد أولا من

نظافة سطح الشدة وخلوه من الأتربة والمواد الغريبة ومن ثم يتم رشه بالماء قبل بدء الصب.

. عنــد صــب الخرســانات يراعــی رفــع حديــد التســليح عــن الشــدة الخشــبية بمــا لا يقــل عــن 2.5 ســم لتشــكيل 
الغطــاء الخرســاني الــلازم لحديــد التســليح.

. يجب ألا تتعدى درجة الحرارة أثناء عملية الصب الخرسانة 32 درجة مئوية )90 درجة فهرنهيت(.

. عنــد صــب الأرضيــات الخرســانية فــوق طبقــات مــن الــردم يجــب وضــع عــازل مــن مــادة البولــي إيثليــن بســمك 
150 ميكــرون علــى الأقــل لمنــع تســرب ميــاه الخلطــة.

. عنــد صــب خرســانة جديــدة أو متصلــة بخرســانة قــد ســبق صبهــا )توقــف العمــل عندهــا( فيجــب أن ينظــف 
ســطح هــذه الخرســانة جيــدة لكشــف الحصــى والزلــط وترطيبهــا بالمــاء ومــن ثــم تصــب الخرســانة الجديــدة 
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مــع مراعــاة أن يكــون توقــف الصــب عنــد الأماكــن التــي يوافــق عليهــا المهنــدس المشــرف.

. يراعــى عــدم صــب الخرســانات مــن ارتفــاع أكثــر مــن )1.5 متــر( لتفــادي انفصــال مكونــات الخلطــة الخرســانية 
وبالتالــي يتســبب فــي إضعــاف مقاومــة الخرســانة.

. يراعــي أثنــاء صــب الخرســانة توافــر معــدات الدمــك الهــزازة اللازمــة لتكثيــف الخرســانة بســرعة بعــد صبهــا 
ــة أو  ــع الفراغــات الهوائي ــة وإخــراج جمي ــب وحــول العناصــر المدفون ــا القوال لإدخــال الخرســانة داخــل زواي
الجيــوب الحجريــة التــي يمكــن أن تســبب التعشــيش وتعتمــد طريقــة الدمــك علــى قــوام الخلطــة وظــروف 
الصــب وكثافــة حديــد التســليح.. لــذا يجــب أن تتــم عمليــة الهــز والدمــك بواســطة عمــال ذوي خبــرة فــي 
أعمــال صــب الخرســانات لتلافــى حــدوث أي فصــل حبيبــي للخرســانة وطبقــا لتعليمــات المهنــدس المشــرف.

. يجــب تســوية الخرســانة بعــد الصــب بفتــرة مناســبة للحصــول علــى ســطح مناســب بــدون ارتفاعــات أو 
المســتقيمة(. )المســطرة  القــدة  باســتعمال  منخفضــات 

. للحصــول علــى خرســانة مقاومــة للانــزلاق )إذا كانــت مطلوبة( تســتعمل مكنســة ذات درجة قســاوة تناســب 
درجــة الخشــونة المطلوبــة وذلــك قبــل التصلد الكامل للخرســانة.

. يجب تواجد الحداد ونجار المسلح طوال عملية صب الخرسانة.

. لا يســمح بــأي حركــة علــى الخرســانة بعــد مــرور خمســة عشــر دقيقــة علــى صبهــا وبدايــة تصلبهــا ولمــدة 
يوميــن وفــي حالــة اضطــرار العمــال للســير فوقهــا فيجــب علــى المقــاول اتخــاذ التدابيــر اللازمــة كوضــع 

ألــواح مــن الخشــب بحيــث تؤمــن الحركــة دون إحــداث أي أضــرار فــي الخرســانة.

. يحظر القيام بأي تحميل للبلاطات أو الكمرات الخرسانية بأية أثقال في الأيام الأولى بعد

الصب أو تكديس المواد عليها مثل الركام وحديد التسليح والأخشاب.. الخ.

. يجــب علــى المقــاول حمايــة الخرســانات مــن تأثيــرات الأحــوال الجويــة بمجــرد تصلبهــا وذلــك بتغطيتهــا 
ــا بحيــث تتــم المحافظــة علــى العناصــر  بطبقــة مــن الخيــش ورشــها بالمــاء النظيــف بانتظــام مرتيــن يومي

ــة دائمــا لمــدة خمســة عشــر يومــا بعــد صبهــا. الخرســانية مبلل

6- حديد التسليح.

. يجــب أن يكــون حديــد التســليح المســتخدم فــي الأعمــال الخرســانية مــن الحديــد المجــدول مــن إنتــاج 
شــركة معروفــة ومعتمــدة ومطابــق للمواصفــات القياســية الســعودية أو إحــدى المواصفــات العالميــة 

المعتمــدة فيمــا يختــص بمرونتــه وقابليتــه للانحنــاء والنســبة المئويــة للفحــم الكربــون(. 

. يجــب أن يكــون حديــد التســليح عنــد الاســتخدام نظيفــة وخاليــة مــن قشــور الصــدأ أو أيــة قشــور كلســية 
رقيقــة أو دهانــات أو أيــة مــواد عالقــة أخــرى قــد تقلــل أو تفســد قــوة التماســك مــع الخرســانة.

. يحظر استعمال أسياخ حديد التسليح متغيرة المقطع.
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. يجــب أن ينفــذ حديــد التســليح طبقــا للســماكات والأطــوال وفــي الأماكــن المحــددة علــى المخططــات 
كتابيــة مــن  إلا بموافقــة  التســليح  تغييــر فــي ســماكات حديــد  أو  اســتبدال  بــأي  الإنشــائية ولا يســمح 

المشــرف. المهنــدس 

. يجــب حمايــة كميــات الحديــد المشــونة فــي الموقــع مــن الصــدأ والتــآكل نتيجــة الرطوبــة وذلــك بتغطيتهــا 
ورفعهــا عــن ســطح الأرض بمقــدار 20 ســم علــى ألــواح خشــبية.

7- الشدات والقوالب الخرسانية: 

. يجــب أن تكــون الأخشــاب المســتخدمة فــي الشــدات والقوالــب نظيفــة وخاليــة مــن العقــد وفــي حالــة 
جيــدة وعلــى اســتقامة واحــدة ويوافــق علــى اســتخدامها المهنــدس المشــرف.

. يجب أن تكون وصلات الشدات متينة وغير منفذة للماء ومونة الأسمنت.

. يجــب تنظيــف الشــدة بشــكل جيــد مــن أي أثــر للأوســاخ أو المونــة أو المــواد الغريبــة والعالقــة ويتــم 
طلاؤهــا قبــل كل اســتعمال بطــلاء خــاص يســهل نزعهــا فيمــا بعــد ويوافــق عليــه المهنــدس المشــرف.

الإلتــواءات  الخالــي مــن  الخرســاني  الســطح  الخشــبية بحيــث تعطــي بعــد فكهــا  الشــدات  تنفيــذ  يتــم   .
يلــي: مــا  عــن  تزيــد  لا  وبتفاوتــات  المطلوبــة  والمناســيب  للأبعــاد  وطبقــا  والتموجــات  والانبعاجــات 

-التفــاوت فــي الميــزان الرأســي لأوجــه الأعمــدة والجــدران المرتفعــة )2 مــم( لــكل واحــد متــر علــى ألا يزيــد 
عــن 2.5 ملــم للســطح كلــه.

-التفاوت في منسوب أسفل البلاطات والجسور 2ملم لكل ثلاثة أمتار.

-التغيير في مقطع الأعمدة والجسور وسماكات البلاطات والجدران.

- تغيير سالب 6 ملم - تغيير موجب 12 ملم.

-التغيير في مقاس المسقط الأفقي للقواعد:

تغيير سالب 12 ملم - تغيير موجب 50 ملم.

- الإزاحة أو اللامركزية )2 بالمائة( من القاعدة ولا تزيد عن 50 ملم.

- النقص في سماكة القاعدة لا يزيد عن )5 بالمائة( من السمك المحدد. 

* تراعــي الدقــة التامــة فــي عمــل شــدات وقوالــب الأعمــال الخرســانية مــن حيــث التأكــد مــن أن المناســيب 
والمقاســات والارتفاعــات طبقــا لمــا هــو محــدد علــى المخططــات الإنشــائية.

* تراعــى اســتقامة رأســية شــدات الأعمــدة وضبطهــا علــى الخيــط والميــزان وكذلــك أفقيــة شــدات بلاطــات 
الأســقف والكمــرات مــع ضــرورة تقويــة هــذه الشــدات أثنــاء الصــب والمحافظــة عليهــا قويــة لحيــن فكهــا 

فــي الموعــد المحــدد طبقــا للآتــي:

* الحد الأدنى لفك الشدات الخشبية عن العناصر الخرسانية بعد صبها يكون طبقاً للآتي:
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- جوانب الأعمدة والكمرات         بعد يوم واحد

- أسفل الكمرات والكوابيل           بعد 21 يوم

- بلاطات الأسقف                    بعد 15 يوم

فيما عدا لو نصت مخططات ومواصفات المشروع على غير ذلك.

. لا يسمح بإعادة استعمال الشدات التي تظهر على أسطحها علامات التآكل والتشقق أو أية

عيوب تضر بنوعية سطح الخرسانة. كما يجب تنظيف وطلاء القوالب بشكل جيد قبل إعادة استعمالها.

8- العزل المائي:

ــارد طبقــأ لتعليمــات الشــركة الصانعــة بعــد  ــن الب . يجــب عــزل الأساســات بواســطة الطــلاء بمــادة البيتومي
اعتمــاده مــن المالــك أو المهنــدس المشــرف.

. يجــب عــزل حوائــط خــزان الميــاه الأرضــي وحوائــط المســبح وحوائــط الأقبيــة بواســطة طبقتيــن مــن ألــواح 
العــزل المائــي أو حســب المواصفــات المطلوبــة وبواســطة شــركة متخصصــة فــي هــذا النــوع مــن أنــواع 

العــزل بعــد الاعتمــاد مــن المالــك أو المهنــدس.

. يجــب عــزل الأســقف بواســطة ألــواح البيتوميــن المعــدل والمحتويــة علــى طبقتيــن مــن أغشــية البيتوميــن 
المعــدل والمقــوى بأليــاف زجاجيــة أو البوليســتر ســماكة 4 ملــم مــع اســتخدام الدهــان البيتومينــي لبلاطة 

السقف أولا.

مــع مراعــاة أن يتــم اختبــار الأســقف بالغمــر بالميــاه بعــد وضــع الطبقــة العازلــة للرطوبــة كاملــة وذلــك لمدة 
24 ســاعة مــع تقديــم ضمــان مــن الشــركة المنفــذة ضــد تســرب الميــاه المــدة لا تقــل عــن عشــر ســنوات.
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9- أعمال مباني البلوك الخرساني.

بالنظــام الأتوماتيكــي وبحيــث لا يقــل متوســط مقاومتــه  المصنــع محليــة  النــوع  يكــون مــن  أن  . يجــب 
للانضغــاط عــن 32 كجم/ســم2 )البلــوك المفــرغ غيــر الحامــل( ومطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية.

. يجــب أن يكــون البلــوك الخرســاني المســتعمل فــي أعمال البناء ذو ســطح خشــن ومنتظــم الزوايا والأبعاد 
ويــورد حســب القياســات المطلوبــة مــع ضــرورة الموافقــة عليه مــن قبل المهندس قبل الاســتخدام.

. يتــم تشــرين البلــوك بالموقــع فــي مــكان مظلــل وذلــك لفتــرة لا تقــل عــن 7 أيــام مــن تاريــخ تصنيعــه ويخــزن 
علــى قواعــد نظيفــة ومســتوية وخاليــة مــن التــراب أو المــواد الأخرى.

. يجب أن يكون البلوك خالية من الشقوق والتصدعات ويتم رشه بالماء قبل الاستخدام.

. يكون البلوك الأسمنتي بالمقاسات التالية:

الارتفاع: 200 ملم )+ أو - %1(

الطول: 400 ملم )+ أو۔ %1(

العرض: حسب الطلب )+ أو۔ %1( 

. يجــب ألا تقــل ســماكة الأجــزاء الصلبــة عــن 40 ملــم ولا تقــل أيضــا مجمــوع ســماكة الأجــزاء الصلبــة عــن 4/1 كل 
مــن عــرض وطــول البلــوك علــى التوالــي.

. عند قطع البلوك يجب أن يتم ذلك باستخدام قواطع ميكانيكية بحيث يكون سطح القطع مستويا.

. تســتخدم المونــة الأســمنتية فــي عمليــة البنــاء بنســبة )1 أســمنت: 3 رمــل( وبســماكة أفقيــة ورأســية لا 
تقــل عــن 12 ملــم مــع مراعــاة أن يكــون الرمــل المســتخدم نظيفــة وحــادة وثابتــة مــن الناحيــة الكيماويــة و 
أن يكــون المــاء المســتخدم فــي الخلطــة نظيفــة وخاليــة مــن الأمــلاح كمــا يســتخدم الأســمنت البورتلانــدي 

العــادي.

. يراعــى أن تكــون المونــة المســتخدمة فــي أعمــال البلــوك حديثــة الخلــط ويتــم فردهــا بكامــل الســطح 
العلــوي للبلــوك.

. لا يجــوز اســتعمال المونــة المتســاقطة أثنــاء أعمــال البنــاء أو اســتعمال المونــة التــي يكــون قــد مضــى 
علــى خلطهــا أكثــر مــن نصــف ســاعة وهــي المــدة المحــددة لبدايــة شــك الأســمنت.

. يجب أن يكون بناء البلوك شاقوليا رأسيا وعلى ارتفاعات وخطوط صحيحة وبمداميك أفقية متتابعة

. يتــم ربــط جــدران البلــوك بالأعمــدة الخرســانية المجــاورة أو الأســقف باســتعمال شــرائح الحديــد المجلفــن 
بعــرض 3 ســم وطــول 25-30 ســم تثبــت بالأعضــاء الخرســانية بواســطة حلقــات التثبيــت. ويتــم إدخــال الجــزء 
الباقــي بيــن المداميــك الأفقيــة أو الرأســية بطــول لا يقــل عــن 20 ســم ويكــرر ذلــك كل مســافة أفقيــة أو 

رأســية مقدارهــا 40 ســم.



394

دليل التشريعات العقارية

2021م

. يتــم وضــع أشــاير ربــط بيــن المبانــي مــن الحديــد قطــر 6 ملــم أفقيــاً )علــى هيئــة ســلم( ورأســياً كل واحــد 
متــر وتعمــل تراكــب بيــن الأســياخ لا يقــل عــن 15 ســم.

. بعــد رص البلــوك وإتمــام البنــاء الحائــط كامــل يتــم تنظيــف ســطح المبانــي مــن الداخــل والخــارج وإزالــة أي 
مــواد عالقــة 

. لا يجوز بناء أكثر من ارتفاع متر واحد دفعة واحدة. وعند توقف العمل بغرض استكماله

لاحقا يترك الجزء الذي توقف العمل عنده متدرجة بدون وضع المونة عليه.

. يراعى ترطيب البناء بالماء بعد استكماله ولمدة ثلاثة أيام متتالية على الأقل.

. التفــاوت المســموح بــه فــي أعمــال المبانــي لا يزيــد عــن 12 ملــم لــكل ثلاثــة أمتــار ارتفــاع أعلــى أو أســفل 
خيــط الميــزان أو الخطــوط الأفقيــة.

10- العزل الحراري:

. يعنــي العــزل الحــراري الحــد مــن تســرب الحــرارة مــن خــارج المبنــى إلــى داخــل المبنــى صيفــاً ومــن داخلــه 
إلــى خارجــه شــتاءاً.. ولمنــع هــذا التســرب يجــب اســتخدام العــزل الحــراري للجــدران الخارجيــة والأســقف 

العلويــة.

. لمعرفــة أنــواع ومميــزات العــزل الحــراري.. يرجــى الرجــوع إلــى كتيــب » نشــرة توضيحيــة عــن العــزل الحــراري 
»« وكتيــب العــزل الحــراري فــي المبانــي« الصادريــن عــن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة » وكالــة الــوزارة 

للشــئون الفنيــة ».

11-اللياسة

. يقصــد بهــا أعمــال البيــاض الأســمنتي للأســطح الخرســانية وأســطح البلــوك الأســمنتي الــذي يتطلــب 
العمــل لياســتها حســب مــا موضــح علــى المخططــات.

. يراعــى قبــل بــدء أعمــال اللياســة الانتهــاء مــن تمديــدات مواســير الكهربــاء ومواســير التغذيــة بالميــاه 
فــي الحوائــط والأســقف.

. يستعمل الأسمنت البورتلاندي العادي في أعمال اللياسة الداخلية والخارجية.

. يجــب أن يكــون الرمــل المســتخدم فــي أعمــال اللياســة صلــدة خشــنة )حرشــاً( وخاليــاً مــن أي شــوائب ضــارة 
وذو تــدرج جيــد خالــي مــن المــواد الطينيــة.

. يجب أن يكون الماء المستخدم في أعمال اللياسة صالحة للشرب وخالياً من المواد الضارة

والزيوت والأحماض والقلويات والمواد العضوية.

. يجــب تثبيــت كافــة اللــوازم المعدنيــة )الزوايــا والشــرائح الشــبك الممــدد( قبــل التلييــس بيــن الســطوح 
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المختلفــة وعنــد نقــاط الأركان والزوايــا الداخليــة والخارجيــة وحــول الأعمــدة والفتحــات وعنــد النهايــات 
ومواضــع فواصــل التحكــم والتمــدد وتثبــت هــذه اللــوازم بواســطة المســامير الخاصــة وبعــد تنفيــذ طبقــة 

الطرطشــة مــع مراعــاة أن تكــون هــذه اللــوازم مــن ســبائك الزنــك أو الفــولاذ المجلفــن.

. يجــب تنظيــف جميــع الســطوح جيــدا بإزالــة الزيــوت والشــحوم وأيــة مــواد أخــرى ضــارة مثــل الزوائــد 
الحديديــة والخشــبية مــع ضــرورة تخشــين كافــة الأســطح الخرســانية الملســاء أو دهانهــا بمــواد معتدلــة 

لتقويــة التماســك يوافــق عليهــا المهنــدس المشــرف.

. لتحديــد ســمك طبقــة اللياســة والحصــول علــى ســطح مســتوى رأســياً وأفقيــاً تتــم عمليــة اللياســة 
تمامــاً. المســتوية  الألمونيــوم  القــدة  بواســطة  بينهــم  اللياســة  البقــج والأوتــار وتســوية  باســتخدام 

. يجــب أن تتــم عمليــة اللياســة علــى ثلاثــة طبقــات يفصــل بيــن كل طبقــة والأخــرى مــا لا يقــل عــن 48 ســاعة. 
مــع رش كل طبقــة جيــدا بالمــاء قبــل وضــع الطبقــة التــي تليهــا والطبقــات هــي:

ــة  ــة مــن الأســمنت والرمــل بنســبة 1 أســمنت إلــى 3 رمــل وكمي 1- طبقــة الطرطشــة.. وهــي طبقــة مكون
مناســبة مــن المــاء لجعــل قــوام الخلطــة مثــل قــوام القشــدة الخفيفــة

الــذي لا يســيل كالمــاء( وتــرش هــذه الخلطــة علــى الحوائــط بواســطة المســطرين التشــكل طبقــة مســمارية 
خشــنة تزيــد مــن تماســك اللياســة مــع مراعــاة رش كامــل الســطوح المــراد لياســتها دون تــرك أيــة فراغــات.

2- طبقــة البطانــة.. وهــي طبقــة مكونــة مــن خلطــة مــن الأســمنت والرملــة بنســبة 1 أســمنت إلــى 4 رمــل 
وكميــة مناســبة مــن المــاء ويتــم تغطيــة الســطوح الســابق طرطشــتها بقــذف هــذه الطبقــة عليهــا بقــوة 

لضمــان التماســك وبســماكة 10 ملــم ومــن ثــم يتــم تمشــيطها تمشــيطة متعامــدا حــال بــدء شــكلها.

3- طبقــة الضهــارة.. وهــي طبقــة التســوية النهائيــة وتكــون نســب مكوناتهــا مثــل الطبقــة الســابقة 
ويتــم فيهــا التســوية النهائيــة وإزالــة البقــج والأوتــار وتخشــين الســطح وتنعيمــه للحصــول علــى الســطح 

المطلــوب ســواء خشــنة أو ناعمــة حســب تعليمــات المهنــدس المشــرف.

. بعد تمام عملية اللياسة يتم معالجتها بالرش بالماء لمدة ثلاثة أيام ثم تركها لتجف.

12- الأبواب والشبابيك:

12-1 الألمونيوم:

. قبــل بــدء تركيبــات الأبــواب والشــبابيك الألمونيــوم يجــب تقديــم عينــات نموذجيــة مــن وحــدات الألمونيــوم 
كاملــة التصنيــع ومجهــزة الإكسســوارات لاعتمادهــا مــن المالــك قبــل بــدء التوريــد والتركيــب.

. يجب أن تكون وحدات الأبواب والشبابيك الألمونيوم مقاومة لنفاذ الماء وتلوث الهواء وضد الصدأ.

. يجــب ألا تقــل ســماكة قطاعــات الألمونيــوم المســتخدمة عــن 2.2 ملــم لجميــع القطاعــات الرئيســية وعــن 
2 ملــم للقطاعــات الثانويــة.

. يجــب أن تكــون جميــع المثبتــات المســتخدمة فــي تثبيــت الأبــواب والشــبابيك مــن الألمونيــوم والفــولاذ 
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ــأكل وتضمنــه الشــركة الصانعــة. المقــاوم للصــدأ والمغناطيســي أو أي معــدن آخــر لا يت

. للتثبيــت المطلــوب فــي المبانــي الخرســانية يجــب أن تكــون الخوابيــر المســتخدمة مــن الحديــد الصلــب 
القابــل للطــرق أو الحديــد المســحوب علــى الســاخن ومجلفــن.

. القطاعات المطاطية المانعة لدخول الغبار يجب أن تكون من النوعية القياسية القابلة للتبديل.

. تركــب وحــدات الأبــواب والشــبابيك الألمونيــوم موزونــة رأســية ثــم يتــم ضبطهــا وتســوية اســتقامتها 
دون التســبب فــي تحريــك أو التــواء الحلــوق أو الأبــواب.

12-2 الأبواب الخشبية:

. يجب تقديم العينات التالية للمهندس المشرف لاعتمادها قبل بدء التصنيع:

-عينة من الخشب الصلب لأعمال الأبواب المصمتة )بسماكة لا تقل عن 5 سم(.

-عينات من الخشب الداخلي للأبواب الكبس )بسماكة لا تقل عن 3.6 سم(.

-عينات من ألواح التكسية الخارجية للأبواب الكبس )بسماكة لا تقل 5ملم(.

- عينات من الخردوات )مفصلات، ماسكات ، نظام غلق ، صدمات للأبواب ، مانعات تسرب الغبار(.

. يجب حماية أعمال النجارة أثناء نقلها وتوريدها وتناولها لمنع تلفها وتأكلها.

. يمنع توريد أعمال النجارة للموقع قبل دهانها بطبقة الأساس وصنفرتها في موقع التركيب. 

. يجــب أن تكــون الإطــارات الخشــبية متينــة وذات زاويــة قائمــة ومتجانســة ولا يســتخدم فــي عملهــا إلا 
الخشــب الصلــب.

. في الأبواب الكبس تكون نسبة الحشوات الداخلية مساوية لنصف فراغ الباب على الأقل.

. يجب أن تكون المفصلات والأكر والكوالين وكافة الخردوات مصنوعة من معدن غير قابل للصدأ.

. يجــب تركيــب مصــدات خلــف ضلــف الأبــواب المتحركــة حســب النــوع الــذي يختــاره المالــك وفــي المواضــع 
التــي يحددهــا المهنــدس المشــرف.

. عند توريد أعمال النجارة للموقع يلزم تشوينها في مكان خالي من الأتربة وغير معرض

للشمس والأمطار لحين تركيبها.

. يتــم تركيــب جميــع الأبــواب الخشــبية فــي أماكنهــا كاملــة الحلــوق والبــرور والخــردوات طبقــاً للمخططــات 
وتعليمــات المهنــدس المشــرف.
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12-3 الزجاج:

. يجــب تطبيــق توصيــات الجهــة الصانعــة للزجــاج أو المعاجيــن والمــواد الأخــرى المســتخدمة فــي تركيــب 
الزجــاج حســب النــوع المطلــوب مــا لــم يتــم تحديــد وتوضيــح متطلبــات أكثــر دقــة ولــم يحــدد المالــك خــلاف 

ذلــك.

13- أعمال بلاط الأرضيات:

. يتــم تركيــب بــلاط الأرضيــات )تیــرازو ، رخــام ، ســيراميك( علــى أرضيــات خرســانية كمــا هــو موضــح علــى 
المخططــات وطبقــا لجــداول التشــطيبات ويراعــى فــي تركيــب البــلاط أن يتــم تشــكيل الســطح النهائــي 

بشــكل أفقــي أو مائــل حســب المناســيب الموضحــة علــى المخططــات. 

. علــى المقــاول تقديــم ثلاثــة عينــات مــن كل نــوع مــن أنــواع البــلاط المزمــع اســتخدامه لاعتمــاد المهنــدس 
المشــرف وأخــذ موافقــة المالــك مســبقا قبــل التركيــب.

. بــلاط التراتــزو .. يجــب أن يكــون مــن النوعيــة المصنعــة بطريقــة الضغــط الميكانيكــي ويتــم معالجتــه بعــد 
تصنيعــه بمــدة لا تقــل عــن 28 يومــاً. ويجــب أن تكــون نســبة 70% مــن ســطح البلاطــة مغطــى بكســر الرخــام.

. بــلاط الســيراميك .. يكــون مــن النوعيــة الممتــازة ويراعــى أن تكــون الأرضيــات مــن النــوع ذو الســطح الخشــن 
ومقــاوم للاحتــكاك وبســماكة لا تقــل عــن 8 ملــم للأرضيــات وأن يكــون البــلاط غيــر قابــل الامتصــاص.

. ترابيع الرخام ... يجب أن يكون الرخام المستخدم في الأرضيات ذو مقاومة انضغاط لا

تقل عن 7500 رطل للبوصة المربعة كما يجب أن يكون متجانسة بدرجة مقبولة.

. المونــة الأســمنتية.. تحضــر المونــة الأســمنتية المســتعملة للصــق الأرضيــات بنســبة 1 أســمنت: 6 رمــل مــع 
كميــة مناســبة مــن المــاء تعطــي الخلطــة قابليــة تشــغيل جيــدة.. ويراعــى أن يتــم فــرد المونــة بالكميــة 
الكافيــة لتركيــب كميــة البــلاط عليهــا فــي أقصــر مــدة ممكنــة لمنــع شــك المونــة قبــل تركيــب البــلاط عليهــا 

ولا يقــل ســمك المونــة أســفل البــلاط عــن 25 ملــم ولا تزيــد عــن 35 ملــم.

. الأســمنت المســتخدم فــي مونــة تركيــب بــلاط الأرضيــات مــن النــوع البورتلانــدي العــادي والرمــل يجــب أن 
يكــون نظيفــة وحــاد الزوايــا وصلبــة وخاليــة مــن المــواد الطينيــة والعضويــة وأيــة شــوائب ضــارة والمــاء 

المســتخدم يجــب أن يكــون نظيفــة وخاليــة مــن أيــة مــواد ضــارة.

ــة المــاء مــن قاعــدة  ــم تجفيفــه وإزال ــات يجــب غمــره فــي المــاء النظيــف ث ــلاط علــى الأرضي ــل رص الب . قب
البلاطــة

.  فــي الحــالات التــي تزيــد فيهــا المســافة بيــن مســتوى البــلاط والأرضيــة المطلوب تبليطها عن 5 ســم يتم 
عمــل فرشــة مــن طبقــة الرمــل النظيــف أعلى الأرضية المراد تبليطها لتســوية الســطح وضبط المنســوب.
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. يجــب اســتخدام الخيــوط والميــزان وقــدة مســتقيمة ونظيفــة مــن الألمونيــوم فــي عمليــة تركيــب البــلاط 
لضبــط المنســوب ودرجــة الاســتواء وتحديــد أيــة ميــول قــد تكــون مطلوبــة فــي البــلاط.

. يراعى أن تكون اللحامات والفواصل بين البلاطات متساوية العرض على كامل المساحة

المبلطــة بعــد انتهــاء عمليــة التبليــط لمســطح كامــل تتــم عمليــة الترويــب باســتخدام روبة الأســمنت الأبيض 
وبــودرة الرخــام أو باســتخدام مــواد ترويــب جاهــزة حســب تعليمات المهندس المشــرف.

. يجب تنظيف المساحات التي تم تبليطها وترويبها وتغطيتها بالورق قبل السماح بالمشي عليها.

14- أعمال تكسيات الحوائط

14-1 السيراميك للحوائط الداخلية

. يتــم توريــد بــلاط الســيراميك حســب النوعيــات والألــوان والمقاســات التــي تــم اختيارهــا مــن قبــل المالــك 
واعتمادهــا مــن المهنــدس المشــرف فــي صناديــق مغلقــة ومــزودة بالعلامــة التجاريــة للشــركة الصانعــة.

. يجب أن لا تقل سماكة السيراميك المخصص للجدران عن 6ملم 

. يجب تغطيس بلاط السيراميك قبل التركيب في ماء نظيف حتى تتشبع ثم يصرف الماء عنها.

. مواد لصق بلاط السيراميك يجب ان تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ويتم

تقديم عينات منها للاعتماد من المهندس المشرف قبل الاستعمال.

. يركــب بــلاط الســيراميك للحوائــط علــى طبقــة لياســة ناعمــة باســتعمال المــواد اللاصقــة وذلــك بعــد انتهــاء 
أعمــال التمديــدات الكهربائيــة والصحيــة وتلييــس الحوائــط وتنظيــف ســطح اللياســة مــن أيــة مــواد عالقــة أو 

شــوائب ضــارة كالشــحوم والزيــوت مــع مراعــاة تعبئــة كامــل الســطح أســفل البــلاط بمــادة اللصــق \.

. يجب أن تكون الفواصل بين البلاطات متساوية وبالسماكة التي يحددها المهندس المشرف.

. يراعى عمل الفتحات الخاصة بخارج الماء والكهرباء في البلاطات بشكل فني سليم ومقبول.

. يجــب التأكــد مــن قــوة ومتانــة لصــق بلاطــات الســيراميك وعــدم وجــود فراغــات خلفها وعدم وجود شــروخ 
أو كســور بالبلاطات وكذلك التأكد من اســتواء أفقية ورأســية الســيراميك بواســطة القدة والميزان.

. يتــم ترويــب الحوائــط التــي تــم تركيــب الســيراميك عليهــا بمــادة الترويــب التــي يعتمدهــا المهنــدس 
المشــرف بعــد جفافهــا.

. بعــد انتهــاء عمليــة التركيــب والترويــب يتــم تنظيــف وغســل الســيراميك باســتعمال مــواد مذيبــة يوافــق 
عليهــا المهنــدس المشــرف ثــم يــرش بالمــاء النظيــف عــدة مــرات ثــم يجفــف بقطــع نظيفــة مــن القمــاش.

14-2 تكسيات الحجر والرخام للحوائط الخارجية.

. يجب أن تكون مقاسات وسماكات وأنواع الحجر أو الرخام طبقا للوارد بالمخططات والمواصفات.
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. يجــب تقديــم عينــات مــن الحجــر أو الرخــام مــن النوعيــات المنصــوص عليــه بوثائــق المشــروع وكذلــك لــوازم 
التثبيــت المعدنيــة للاعتمــاد مــن المهنــدس المشــرف قبــل بــدء التركيــب.

. يجــب أن تكــون لــوازم التثبيــت مــن الاســتنليس ســتيل أو معــدن غيــر حديــدي وغيــر قابــل للصــدأ وأن تكــون 
ذات طــول مناســب.

. يجــب تقديــم مخططــات تنفيذيــة توضــح طريقــة التركيــب ومقاســات الوحــدات والفواصــل وعــدد المثبتــات 
للاعتمــاد قبــل التنفيــذ.

. يتــم تركيــب بلاطــات كســوة الواجهــات ســواء مــن الحجــر أو الرخــام بالطريقــة الميكانيكيــة مــع تــرك فراغــات 
مناســبة خلــف البلاطــات للســماح بمــرور الهــواء )تهويــة مســتمرة( حيــث أن هــذه الطريقــة هــي الأكثــر 

ملائمــة للأحــوال الجويــة الســائدة.

. يجب أن تكون كل وحدة من وحدات التكسية الخارجية مثبتة بأربعة مثبتات على الأقل.

. يســمح باســتخدام المونــة كمــادة تركيــب لاصقــة عندمــا تكــون وحدات التكســية بمســطح لا يزيــد عن1.02م2 
لــكل وحــدة وحتــى ارتفــاع طابقين. 

15- الأسقف المعلقة )المستعارة(:

. يتم تركيب كل نوع من أنواع الأسقف المستعارة طبقأ لتعليمات الشركة الصانعة.

. يجــب تقديــم عينــات وكتالوجــات للاعتمــاد مــن المالــك قبــل البــدء فــي التركيــب علــى أن تشــمل العينــات 
جميــع المــواد والإكسســوارات والتشــطيبات اللازمــة وتشــمل الكتالوجــات مواصفــات الخامــات ونظــام 

التركيــب والمســافات والأبعــاد وخطــوط التركيــب لــكل نظــام.

. يجــب أن تــورد الخامــات للموقــع مغلفــة ومعبئــة فــي صناديــق الشــركة المنتجــة وأن يتــم تخزينهــا بعنايــة 
وتحــت غطــاء جــاف مانــع لتســرب الميــاه.

. يجــب تقديــم مخططــات تنفيذيــة بمقيــاس رســم مناســب يوضــح جميــع مكونــات أنظمــة التركيــب للأنــواع 
المطلوبــة مــن الأســقف المســتعارة إضافــة إلــى:

. كل أنظمة التعليق وأنواعها

. المثبتات لكل حالة من الحالات ومكان تنفيذها

. المسافات بين الأعضاء المختلفة

. اتصال السقف مع نهايات الحوائط

. التشطيبات الخاصة بالعناصر المختلفة

*يجــب إنهــاء جميــع الأعمــال الخاصة بالتشــطيبات الداخلية مثل أعمال اللياســة وكذلك الأعمال الميكانيكية 



400

دليل التشريعات العقارية

2021م

والكهربائية والأعمال الأخرى الموجودة فوق الأســقف قبل المباشــرة بتركيب شــبكة تعليق الأســقف.

. يجــب تنســيق الإحداثيــات مــع الأعمــال الأخــرى المثبتــة بالأســقف أو المــارة خلالهــا مثــل تركيبــات وحــدات 
الإضــاءة ومعــدات وفتحــات التهويــة والتدفئــة وتكييــف الهــواء وذلــك قبــل البــدء فــي التركيــب

. أســلاك التعليــق يجــب أن تكــون مصنوعــة مــن الحديــد الكربونــي المجلفــن وذو درجــة صلابــة مرنــة وتمــدد 
ذاتــی مســبق وتكــون المســافة بيــن الســلك والآخــر لا تزيــد عــن 1.00م إلا إذا أشــارت تعليمــات الشــركة 

الصانعــة إلــى غيــر ذلــك.

. يجــب أن تــزود الأســقف بفتحــات صيانــة مســتترة يمكــن مــن خلالهــا إجــراء أيــة إصلاحــات أو صيانــة علــى أن 
يتــم تحديــد أماكنهــا علــى المخططــات بالتنســيق مــع الأعمــال الميكانيكيــة والكهربائيــة.

. بعــد انتهــاء أعمــال التركيــب يجــب أن تكــون وحــدات الأســقف نظيفــة ومســتوية وخاليــة مــن الشــوائب 
والعيــوب علــى أن يتــم إزالــة أيــة وحــدات تالفــة أو مركبــة بطريقــة غيــر ســليمة.

16- الدهانات:

. كلمــة الدهانــات تعنــى جميــع نظــم التغطيــة بمــا فــي ذلــك الطبقــة التأسيســية ومســتحلبات الدهــان 
والطــلاء الزيتــي والأصبــاغ ومــواد الحشــو والخامــات المســتخدمة الأخــرى ســواء كتأســيس أو أوجــه أوليــة 

أو نهائيــة.

. دهانات التأسيس للهياكل الحديدية يتم دهانها بالمصانع التي تجهزها.

. يجــب تقديــم عينــات مــن المــواد المســتخدمة لجميــع أنــواع الدهانــات لاعتمادهــا ومراجعتهــا مــن المالــك 
مــن حيــث اللــون والتركيــب والمواصفــات العامــة وتعليمــات الخلــط والتشــغيل.

. يجــب أن تــورد جميــع مــواد الدهانــات إلــى الموقــع فــي عبواتهــا الأصليــة الجديــدة المغلقــة وتحمــل اســم 
الصانــع والعلامــة المميــزة وتاريــخ الصنــع ومــدة الصلاحية.

. يجــب تنفيــذ الدهانــات المائيــة عندمــا تكــون درجــة حــرارة الأســطح المــراد دهاناتهــا ودرجــة حــرارة الهــواء 
المحيــط بيــن 50-90 درجــة فهرانهيــت )30 درجــة مئويــة( إلا إذا نصــت تعليمــات الصانــع علــى غيــر ذلــك.

. الدهانــات المخففــة بالمحاليــل المذيبــة تنفــذ عندمــا تكــون درجــة حــرارة الأســطح المــارد دهانهــا ودرجــة 
حــرارة الهــواء المحيــط بيــن 45-90 درجــة فهرانهيــت )30 درجــة مئويــة( إلا إذا نصــت تعليمــات الشــركة 

ــر ذلــك.  الصانعــة علــى غي

.  يجب عدم الدهان في المطر أو عندما تتجاوز نسبة الرطوبة %85. 

. قبــل البــدء بتنفيــذ أعمــال الدهانــات يجــب تنظيــف الأســطح جيــدة وإزالــة جميــع الأوســاخ والصــدأ والزيــوت 
والشــحوم والرطوبــة العالقــة بالأســطح.

ــد والأوســاخ والشــحوم والزيــوت مــع تخشــين  ــة الزوائ . الأســطح الأســمنتية يجــب تجهيزهــا للدهــان بإزال
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ــة أي تزجــج غيــر مطلــوب. الســطح باســتخدام الســطح باســتخدام حجــز مســتقرة لإزال

. جيب صنفرة الأسطح صنفرة خفيفة بين كل وجهي دهان زيتي.

ــات حتــى يجــف ويجــب عــدم إعــادة الدهــان حتــى يجــف  ــد مــن إعطــاء وقــت كافــي بيــن أوجــه الدهان . لاب
الوجــه الســابق.

17- الأعمدة الميكانيكية:

بالميــاه والصــرف الصحــي( وأعمــال  )التغذيــة  . تشــمل الأعمــال الميكانيكيــة كل مــن الأعمــال الصحيــة 
الهــواء. وتكييــف  التهويــة 

. يجــب علــى المقــاول عمــل مخططــات تنفيذيــة تفصيلية لجميــع الأعمال الميكانيكيــة المطلوبة وتقديمها 
للمراجعــة والاعتمــاد مــن المهندس المشــرف قبل المباشــرة فــي التنفيذ.

. علــى المقــاول تقديــم كتالوجــات وعينــات )ثــلاث عبــوات لجميــع المــواد والأجهــزة المزمــع اســتخدامها 
فــي التركيبــات والتمديــدات الميكانيكيــة للاعتمــاد علــى المهنــدس المشــرف وموافقــة المالــك.

17-1 أعمال التغذية بالمياه:

. يجــب أن تكــون المواســير والتمديــدات المســتخدمة فــي التغذيــة بالميــاه طبقــا للأنــواع والأقطــار المحــدد 
علــى المخططــات التنفيذيــة ومواصفــات المشــروع وأن تكــون مطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية 

أو أحــد المواصفــات العالميــة المعمــول بهــا.

. يجــب اســتخدام نظــام متكامــل مــن المواســير بحيــث تكــون المواســير والوصــلات والأكــواع والزوايــا مــن 
نفــس النوعيــة.

. عنــد اســتخدام مواســير البلاســتيك )V. U. P. C( يجــب العنايــة بقطعهــا علــى اســتقامة واحــدة كمــا يجــب 
تنظيفهــا جيــدا قبــل الاســتعمال واســتخدام المــواد اللاصقــة المناســبة التــي يوافــق عليهــا المهنــدس 

المشــرف.

. يفضــل تركيــب محبــس لــكل قطعــة مــن القطــع الصحيــة منفــردة ليســهل تصليحهــا أو اســتبدالها عنــد 
اللــزوم وكذلــك تركيــب محبــس لــكل حمــام وكل مطبــخ علــى حــدة ليســهل قطــع الميــاه عنــه عنــد الحاجــة 

ــر باقــي الوحــدات الصحيــة بذلــك. لذلــك دون تأث

. يفضل عزل مواسير المياه الساخنة للمحافظة على عدم تأثر حرارة المياه بالمواد المحيطة.

. يجب ضبط أفقية المواسير والمحابس على الميزان وأن تركب بالأماكن المحددة لها طبقا للمخططات.

. تختبــر شــبكة تمديــدات الميــاه لــكل وحــدة صحيــة )حمــام أو مطبــخ( علــى حــدة تحــت ضغــط 12 بــار ولمــدة 
24 ســاعة متواصلــة لكشــف أيــة تســربات قــد تكــون موجــودة والعمــل علــى إصلاحهــا قبــل الســماح ببــدء 
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أعمــال اللياســة والتشــطيبات.

. لا تتــم تغطيــة التمديــدات الصحيــة إلا بعــد اختبارهــا بحضــور المهنــدس المشــرف والتأكــد مــن صحــة التنفيــذ 
وعــدم وجود تســربات.

. أثنــاء التنفيــذ يجــب ســد المخــارج الظاهــرة مــن المواســير بســدادات محكمــة لمنــع تســاقط بقايــا ومخلفــات 
أعمــال البنــاء فيهــا وتظــل مســدودة لحيــن البــدء فــي تركيــب الأجهــزة الصحيــة.

2/17 الصرف الصحي:

. إن جميــع المواســير المســتخدمة فــي أعمــال الصــرف الصحــي يجــب أن تكــون طبقــة للأنــواع والأقطــار 
المحــددة علــى المخططــات والمواصفــات وحســب تعليمــات المهنــدس المشــرف.

. يمنــع تمامــاً ثنــي المواســير بالتســخين أو بــأي طريقــة أخــرى لعمــل الوصــلات المنحنيــة بــل يجــب اســتخدام 
الوصــلات الجاهــزة مــن نفــس نوعيــة المواســير كمــا يجــب أن تكــون الوصــلات المنحنيــة علــى زوايــا 135 

درجــة. 

. تســتخدم مــواد اللصــق والتثبيــت المعتمــدة مــن المهنــدس المشــرف فــي عمليــات وصــل المواســير مــع 
بعضهــا البعــض أو مــع الأكــواع والوصــلات 

. عند قطع المواسير العمل التوصيلات يجب أن يكون القطع حادة وعلى زاوية مستقيمة 

. میــول تمديــدات الصــرف الصحــي الأفقيــة يجــب أن تكــون طبقــة للمحــدد علــى المخططــات علــى ألا تقــل 
1% نحــو نقطــة الصــرف ويتــم التأكــد مــن صحــة هــذه الميــول باســتخدام الميــزان المائــي.

. تمديــدات الصــرف الصحــي المدفونــة فــي بلاطــات الأســقف يجــب تعبئتهــا بالمــاء واختبارهــا لمــدة 24 
ســاعة قبــل صــب الخرســانة للتأكــد مــن إحــكام التركيــب وكشــف أيــة تســربات قــد تكــون موجــودة.

. يفضــل اســتخدام غــرف التفتيــش الخرســانية الجاهــزة فــي تنفيــذ تمديــدات الصــرف الصحــي الخارجيــة أو 
صــب هــذه الغــرف بالموقــع علــى أن تكــون طبقــا للمقاســات والأعمــاق المحــددة بالمخططــات مــع مراعــاة 
عمــل الميــول اللازمــة فــي قــاع كل غرفــة وأن تكــون جوانــب الغرفــة مــن الداخــل ناعمــة بواســطة اللياســة 

المخدومــة وأن لا تزيــد المســافة بيــن غرفــة التفتيــش والتــي تليهــا عــن 24 متــر طولــي.

ترنشــات خاصــة علــى عمــق  تكــون داخــل  أن  المبنــى يجــب  خــارج  الصحــي  الصــرف  . تمديــدات مواســير 
مناســب حســب تعليمــات المهنــدس المشــرف ومفروشــة بالرمــل النظيــف الناعــم وبالميــول المحــددة 
علــى المخططــات نحــو مخــارج الصــرف مــع اتخــاذ الاحتياطــات اللازمــة لحمايــة هــذه التمديــدات فــي حالــة 

وقوعهــا أســفل مســارات الســيارات.

3/17 أعمال تكييف الهواء:

. توجــد عــدة أنظمــة الأعمــال تكييــف الهــواء داخــل المبانــي الســكنية الخاصــة ومــن الممكــن اســتخدام 
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ــال: ــر مــن نظــام فــي المبنــى الواحــد مث نظــام واحــد منهــا أو اســتخدام أكث

- وحــدة التكييــف الشــباك WINDOW TYPE وهــي وحــدة تكييــف منفصلــة ذات قــدرات محــدودة ومختلفــة 
وأنواعهــا كثيــرة يتــم اختيــار المناســب منهــا طبقــا للمواصفــات المحــددة ووثائــق المشــروع بواســطة 

المهنــدس المشــرف مــن خــلال تقديمــات المقــاول.

- نظــام التكييــف بالوحــدات المنفصلــة SPLITE UNITS وهــو نظــام تكييــف مكــون مــن وحدتيــن منفصلتيــن 
توضــع أحدهمــا علــى ســطح المبنــى أو خارجــه بينمــا توضــع الأخــرى داخــل المبنــى بالفــراغ المــراد تكييفــه 
ويصــل بينهمــا أنابيــب نحاســية لغــاز التبريــد.. والأنــواع المتاحــة مــن هــذا النظــام كثيــرة ومتعــددة القــدرات 
ويتــم اختيــار المناســب منهــا حســب الفــراغ الــذي ســيتم تركيــب الجهــاز فيــه وقــدرة التبريــد المطلوبــة طبقــا 

للمحــدد بمواصفــات المشــروع.

- نظــام التكييــف المركــزي وهــو نظــام يعتمــد علــى وحــدة تكييــف مركزيــة واحــدة أو أكثــر حســب متطلبــات 
التصميــم وتوضــع هــذه الوحــدة أو الوحــدات علــى ســطح المبنــى ويمــدد منهــا مجــاري هــواء )دكتــات( 
مــن الصــاج المعــزول إلــى الفراغــات المختلفــة بالمبنــى وتنتهــي هــذه الدكتــات بمخــارج للهــواء البــارد 
ذات أشــكال وأحجــام مختلفــة يختــار المناســب منهــا بواســطة المهنــدس المشــرف مــن خــلال تقديمــات 

المقــاول وطبقــا للمحــدد بمواصفــات المشــروع.

- لأجهــزة التكييــف نظــام الشــباك يجــب تحديــد أماكــن الفتحــات المطلوبــة لتركيــب الأجهــزة أثنــاء عمليــة بنــاء 
البلــوك ومــن ثــم تركيــب حلــق )إطــار( مــن الخشــب بالمقــاس المطلــوب وبكامــل عــرض الحائــط علــى أن يكــون 

هــذا الحلــق مــوزون أفقيــاً تمامــاً.

- لأنظمــة التكييــف الأخــرى ســواء الوحــدات المنفصلــة أو الوحــدات المركزيــة يجــب التأكــد مــن عمــل الفتحــات 
المطلوبــة بالأســقف لــزوم تمديــدات مواســير الغــاز أو دكتــات الصــاج قبــل صب الخرســانة.

18- الأعمال الكهربائية:

. تشمل الأعمال الكهربائية كافة التمديدات والتجهيزات اللازمة لأعمال الإضاءة

والطاقــة الكهربائيــة اللازمــة لتشــغيل الأجهــزة المنزليــة وأنظمــة التكييــف والمصاعــد وأيــة أنظمــة أخــرى 
تعمــل بالكهربــاء مثــل أنظمــة الصوتيــات والتليفــون والكمبيوتــر والإنــذار عــن الحريــق.. إلــخ هــذا ويتــم 
تحديــد وتوصيــف مــا يلــزم لهــذه الأعمــال مــن كابــلات وأنابيــب وأســلاك وأجهــزة إضــاءة ومفاتيــح وبرايــز 
إلــخ علــى المخططــات والمواصفــات الكهربائيــة المعــدة مــن قبــل  ولوحــات توزيــع رئيســية وفرعيــة.. 

المكتــب الاستشــاري المصمــم.

. يجــب علــى المقــاول إعــداد وتقديــم مخططــات تنفيذيــة تفصيليــة SHOP DRAWINGS لجميــع الأعمــال 
الكهربائيــة وكذلــك عليــه تقديــم عينــات وكتالوجــات لكافــة المــواد والأجهــزة المزمــع اســتخدامها فــي 
تنفيــذ الأعمــال الكهربائيــة المطلوبــة طبقــاً لمخططــات ومواصفــات العقــد لاعتمادهــا مــن المهنــدس 
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المشــرف قبــل المباشــرة فــي التنفيــذ.

. يراعــى أهميــة الانتهــاء مــن اختيــار واعتمــاد كافــة المــواد والأجهــزة الكهربائيــة مــن أنابيــب وكابــلات 
نظــراً  الكهربائيــة  تنفيــذ الأعمــال  البــدء فــي  إضــاءة ومفاتيــح وبرايــز وخلافــه قبــل  وأســلاك ووحــدات 
لاختــلاف التعليمــات الخاصــة بالتركيــب والتشــغيل بيــن شــركة وأخــرى مــن الشــركات المصنعــة لهــذه المــواد 

والأجهــزة وحتــى لا تحــدث مشــاكل تــؤدي إلــى التكســير وإعــادة التركيــب.

ــد التســليح للأســقف  ــة عمــل الشــدات الخرســانية ورص حدي ــة مــع بداي ــم التأســيس للأعمــال الكهربائي . يت
والكمــرات وذلــك بتمديــدات المواســير البلاســتيكية التــي ســتمر بهــا الكابــلات والأســلاك والتــي يجــب 
أن توضــع فــوق حديــد التســليح أو داخــل الأعصــاب للبلاطــات الهــوردي وتثبــت بســلك معدنــي مــع حديــد 
التســليح لمنــع تحركهــا مــن موضعهــا ومنــع ظهورهــا تحــت البلــوك أو أســفل البلاطــات الخرســانية للأســقف 

ويراعــى أن تكــون أقطــار المواســير لعــدد وقطــر الأســلاك المــارة فيهــا.

. الأنابيــب البلاســتيك التــي ســيتم تمديدهــا داخــل الأحــواض يجــب الانتهــاء منهــا وتركيــب العلــب المعدنيــة 
الخاصــة بالمفاتيــح والبرايــز قبــل البــدء فــي أعمــال اللياســة ويراعــى أن تكــون هــذه العلــب موزونــة أفقيــة 
بالخيــط والميــزان وعلــى منســوب واحــد يتــم تحديــده بواســطة المهنــدس المشــرف إذا لــم يكــن محــددة 
علــى المخططــات أو موصــوف بالمواصفــات الكهربائيــة ويراعــى أيضــا أن يبــرز الوجــه الخارجــي لهــذه 

العلــب عــن مســتوى اللياســة أو ســيراميك الحوائــط.

. يجــب إحــكام وصــلات الأنابيــب مــع بعضهــا البعــض باســتخدام المــواد اللاصقــة المخصصة لذلــك والمعتمدة 
مــن المهنــدس المشــرف.. كمــا يراعــى عــدم ثنــي المواســير علــى زوايــا ضيقــة وإنمــا يجــب أن يكــون الثنــي 
علــى زوايــا منفرجــة مــع التأكــد مــن عــدم وجــود أيــة كســور أو شــروخ بالأنابيــب واســتخدام الوصــلات المرنة 

مــرور الأنابيــب بمواضــع معرضــة للتمــدد والانكماش.

. بعــد انتهــاء أعمــال اللياســة وضبــط المناســيب والمســتوى الخارجــي لعلــب التوصيــل والتوزيــع المعدنيــة 
وقبــل بــدء التســليك يجــب تنظيــف العلــب مــن بقايــا مــواد البنــاء والتأكــد مــن عــدم وجــود بخــار مــاء داخــل 
الأنابيــب وذلــك بمعالجــة الأنابيــب بالهــواء المضغــوط والتأكــد مــن عــدم وجــود حــواف حــادة أو مســامير 
داخــل أنابيــب والعلــب قــد تعــوق عمليــة تمديــد الأســلاك أو تجــرح وتمــزق الغــلاف الخارجــي للأســلاك.. ثــم 

بعــد ذلــك يبــدأ التســليك أي تمديــد الأســلاك داخــل الأنابيــب ســواء بالحوائــط أو الأســقف.

. عنــد تمديــد الأســلاك داخــل أنابيــب )التســليك( يراعــى أن تشــد الأســلاك برفق منعاً لتمــزق غلافها الخارجي 
كمــا يجــب تــرك طــول كافــي مــن الأســلاك داخــل العلــب يســاعد علــى ســهولة عمــل التركيبــات القادمــة هــذا 
ويمنــع تمامــا عــن الوصــلات للأســلاك داخــل أنابيــب وفــي حالــة الضــرورة القصــوى يتــم ذلــك بواســطة 

الوصــلات المعدنيــة الخاصــة بذلــك وبموافقــة المهنــدس المشــرف.

. بعــد انتهــاء الوجــه الأول للدهــان يتــم تركيــب مفاتيــح الإضــاءة وبرايــز القــوى وأغطيــة علــب التوزيــع مــع 
مراعــاة أن يتــم التركيــب والتثبيــت علــى الخيــط والميــزان أفقيــاً ورأســياً لضمــان توحيــد المســتوى والارتفــاع 
عــن الأرض لكافــة المفاتيــح والبرايــز فــي الفــراغ الواحــد مــع ضــرورة التأكــد مــن وجــود ســلك أرضــي لجميــع 
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المفاتيــح والبرايــز.

. بالنســبة لتمديــدات الكابــلات خــارج المبنــى يجــب أن تكــون الكابــلات المســتخدمة مســلحة ومحميــة جيــداُ 
وتوضــع داخــل ترنــش )خنــدق( خــاص بعمــق لا يقــل عــن 70 ســم وعلــى فرشــة مــن الرمــل النظيــف الناعــم 

وتغطــى ببلاطــات خرســانية بســمك 5ســم.

الباب الثامن
الإشراف على التنفيذ

1- أهمية الإشراف على التنفيذ:

تنبــع أهميــة الإشــراف علــى تنفيــذ المشــروع مــن أن العمــل الــذي يقــوم بــه المقــاول فــي أي موقــع هــو 
عمــل فنــي هندســي مــن الدرجــة الأولــى.. ويجــب علــى صاحــب المشــروع مهمــا بلغــت

رغبتــه فــي التوفيــر أن يســتعين بمهنــدس ذو خبــرة جيــدة للإشــراف علــى تنفيــذ المشــروع لأن قيــام 
المهنــدس المشــرف بعملــه فــي الكشــف علــى الأعمــال ومتابعــة التنفيــذ يوفــر علــى المالــك بجانــب 
ــي تفــوت  ــة الأساســية الت ــرك بعــض الأمــور الفني الأمــوال أمــوراً أخــرى ليــس أقلهــا الخطــر الناجــم عــن ت
علــى المالــك إذا لــم يكــون هــو نفســه مهندســاً متخصصــاً فــي هــذا المجــال والأمثلــة علــى ذلــك كثيــرة 
منهــا عــدم الوصــول إلــى طبقــات التأســيس المقبولــة أو ضعــف الخرســانات المســتخدمة فــي التنفيــذ 
ــاع المواصفــات فــي  ــات الفــرم والشــدات والصــب ومعالجــة الخرســانة وعــدم الدقــة وإتب وســوء مصنعي
أعمــال حديــد التســليح وســوء أعمــال التشــطيبات والتركيبــات والتمديــدات الصحيــة والكهربائيــة .. إلــخ. حيــث 

ــاك حــدود لمــا يمكــن أن يحــدث فــي غيــاب المهنــدس المشــرف. ليــس هن

2- طرق الإشراف على التنفيذ:

هناك طرق كثيرة للإشراف على تنفيذ المشاريع منها:

2-1 قيــام المهنــدس المشــرف بزيــارة الموقــع عنــد طلــب المالــك للكشــف علــى بعــض مراحــل العمــل، وهــذا 
النــوع يســمى بنظــام »الزيــارات« وهــو أضعــف أنــواع الإشــراف علــى التنفيــذ حيــث أن مــا قــد يحصــل مــن خطــأ 

بيــن الزيــارة والأخــرى لا يمكــن تداركــه ولا يمكــن إلــزام المقــاول بتغييــره.

2-2 التعاقــد مــع المهنــدس المشــرف بنظــام المقطوعيــة بمعنــى قيــام المهنــدس المشــرف بعــدد 
مــن الزيــارات للإشــراف علــى مراحــل العمــل، وهــذا النــوع أفضــل مــن ســابقه مــن حيــث الكفــاءة لأنــه يمكــن 
المهنــدس مــن التفاهــم مــع المقــاول لتحديــد المراحــل التــي يجــب أن يــزور فيهــا المهنــدس الموقــع 

وتمكنــه مــن متابعــة التوريــدات والمــواد المســتخدمة فــي الموقــع.

2-3 أمــا النــوع الثالــث مــن أنــواع الإشــراف علــى التنفيــذ وهــو الأفضــل، أن يتعاقــد المالــك مــع المهنــدس 
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المشــرف تعاقــد بمرتــب شــهري لطــول مــدة التنفيــذ وحتــى الاســتلام الابتدائــي، وهــي الطريقــة الوحيــدة 
التــي تجعــل ســيطرة المهنــدس المشــرف علــى الموقــع كاملــة ولا تتــرك مجــالا لأخطــاء لا يمكــن إصلاحهــا 

إلا فيمــا نــدر.

3- مهام المهندس المشرف:

. يجــب أن تكــون مهــام المهنــدس المشــرف واضحــة ويتــم تضمينهــا فــي العقــد الموقــع بيــن المالــك 
والمهنــدس المشــرف.. ويمكــن تلخيــص المهــام المنوطــة بالمهنــدس بمــا يلــي:

1. المشاركة في تسليم الموقع للمقاول.

2. مراقبة التنفيذ في جميع مراحله.

3. التأكد من جودة الأعمال المنفذة ومطابقتها للمخططات والمواصفات المعتمدة.

4. توجيه الإرشادات والتعليمات الفنية للمقاول فيما يخص المخططات.

5. استلام الأعمال المنفذة بموجب نماذج تعد خصيصا لذلك.

6. دراسة المشاكل التي تظهر أثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.

7. اعتماد عينات المواد بعد دراستها ومطابقتها مع مواصفات المشروع.

8. مراجعة واعتماد المخططات التنفيذية التي يعدها المقاول.

9. إعداد تقارير يومية عن سير العمل والاحتفاظ بها في الموقع.

10. إعداد حصر لكميات الأعمال المنفذة على الطبيعة أولا بأول.

11. مراجعة مستخلصات المقاول واعتمادها.

12. المشاركة في التسليم الابتدائي للمشروع

13. إعداد الكميات النهائية المنفذة واعتماد المستخلص الختامي.
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الباب التاسع
النماذج

1- نموذج عقد
خدمات هندسية )تصميم(

عقد خدمات هندسية استشارية
)تصميم(

أولاً: وثيقة العقد الأساسية

بعون الله تعالى،

تم الاتفاق بمدينة:         في يوم:       بتاريخ    /     /   14  ه الموافق    /     /   2م

بين كل من:

1-.................................................................................... والمشــار إليه فيما بعد بصاحب العمل طرفا أول ويشــمل 
هــذا التعبيــر مــن يخلــف صاحــب العمــل ومــن يحيــل إليهــم العقد.

2- مكتب ....................................................................................... ويمثله

.............................................. والمشــار إليــه فيمــا بعــد بالاستشــاري طرفــاً ثانيــاً ، ويشــمل هــذا التعبيــر مــن 
ــه ــة العقــد إلي ــه بإحال يخلــف الاستشــاري ومــن يصــرح ل

ولمــا كان صاحــب العمــل يرغــب فــي تصميــم ).......................................................(، ولمــا كان الاستشــاري قــد 
تقــدم بعرضــه للقيــام بتلــك الخدمــات وتنفيذهــا وإتمامهــا وذلــك بعــد إطلاعــه علــى شــروط العقــد وجميــع 

المســتندات المرفقــة بــه.

ولمــا كان العــرض المقــدم مــن الاستشــاري قــد اقتــرن بقبــول صاحــب العمــل، فقــد اتفــق الطرفــان المشــار 
إليهمــا أعــلاه علــى مــا يلــي:

المادة الأولى - الغرض من العقد:

إن الغرض من هذا العقد هو القيام بما يلي: )                                                   (

ويشــمل ذلــك تقديــم الخدمــات والأفــراد والموظفيــن والمــواد وجميــع الأشــياء اللازمــة، التنفيــذ وإتمــام 
الأعمــال المبينــة فــي وثائــق العقــد وكذلــك الخدمــات المؤقتــة والإضافيــة والتكميليــة والتعديــلات التــي 

يطلــب صاحــب العمــل مــن الاستشــاري القيــام بهــا وفقــا لشــروط العقــد ووثائقــه.

المادة الثانية: وثائق العقد:
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1( يتألف هذا العقد من الوثائق التالية:

أ- وثيقة العقد الأساسية

ب- الشروط الخاصة )إن وجدت(

ج. الشروط العامة

د- بيان بالخدمات الهندسية المطلوبة. 

ه- جداول الأتعاب وفئات الأسعار.

و- خطاب الترسية أو قبول العرض.

2( تشــكل هــذه الوثائــق وحــدة متكاملــة وتعــد كل وثيقــة منهــا جــزءا مــن العقــد، بحيــث تفســر وتتمــم 
الوثائــق المذكــورة أعــلاه بعضهــا بعضــا.

3( فــي حالــة وجــود تناقــض بيــن أحــكام وثائــق العقــد فــإن الوثيقــة المتقدمــة تســود علــى الوثيقــة التــي 
تليهــا فــي الترتيــب الــوارد فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة.

المادة الثالثة: مدة العقد:

1( يلتزم الاستشاري بتنفيذ وإتمام الأعمال والخدمات المبينة في العقد وملاحقه، وذلك

خلال مدة )                (، وتسري هذه المدة ابتداء من تاريخ توقيع هذا العقد أو تاريخ

الإشعار بالمباشرة.

2( إذا تأخر الاستشاري عن تنفيذ الأعمال والخدمات المتعاقد عليها خضع لغرامة التأخير

المنصوص عليها في المادة الحادية عشرة )11( من الشروط العامة للعقد.

المادة الرابعة: مسئولية وضمان الأعمال:

يضمــن الاستشــاري الأعمــال والخدمــات محــل العقــد علــى الوجــه الأكمــل ويكــون مســئولا عــن أي ضــرر 
يحصــل نتيجــة أخطائــه فــي التصميــم وفقــا لمــا ورد فــي المــادة التاســعة )9( والمــادة العاشــرة )10( مــن 

الشــروط العامــة

المادة الخامسة: قيمة العقد:

1( إن القيمــة الإجماليــة للعقــد هــي )                         ( فقــط .....................................ريــال ســعودي مقابــل 
الأعمــال المتفــق عليهــا وفقــا لوثائــق العقــد.
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2( مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة الثالثــة عشــرة )13( مــن الشــروط العامــة للعقــد تخضــع هــذه القيمــة 
الإجماليــة للزيــادة أو النقصــان تبعــا لتغييــر الأعمــال الفعليــة التــي يقــوم الاستشــاري بتنفيذهــا طبقــا 
للعقــد، وتبعــا للأعمــال الإضافيــة والتكميليــة والتعديــلات التــي يقــوم بإجرائهــا بنــاء علــى طلــب صاحــب 

العمــل فــي نطــاق الحــدود المنصــوص عليهــا فــي شــروط العقــد.

المادة السادسة: طريقة الدفع:

يلتــزم صاحــب العمــل بتســديد قيمــة العقــد بالطريقــة وفــي الأوقــات المحــددة فــي المــادة الثانيــة عشــر 
)12( مــن الشــروط العامــة للعقــد مقابــل قيــام الاستشــاري بتنفيــذ وإتمــام الأعمــال المتفــق عليهــا.

المادة السابعة: تعهدات الاستشاري:

1( مــع مراعــاة مــا تقضــي بــه الأنظمــة يقــر الاستشــاري بمــا يلــي: أ. عــدم دفــع أو منــح أي مبلــغ مــن المــال 
أو أي منفعــة أخــرى، أو وعــد أحــد بذلــك، مــن أجــل ترســية المناقصــة عليــه والحصــول علــى هــذا العقــد.

 ب. تجنب الإشارة إلى النوع أو الوصف أو الرقم الوارد في قوائم المنتجين.

ج۔ عدم اشتراط أو استخدام مواد أو معدات أو أجهزة ذات أسماء أو ماركات معينة بذاتها أو اسمها.

ــع هــذا العقــد علــى مــا يقــوم أو  ــل توقي ــأن يوضــح لصاحــب العمــل ويطلعــه قب 2( يتعهــد الاستشــاري ب
ــر ســلبا علــى عقــده. ــه مــن أعمــال أو خدمــات تتعــارض أو تؤث ــام ب ينــوي القي

3( يقــر الاستشــاري بعلمــه أنــه فــي حالــة عــدم صحــة أي مــن التعهــدات الســابقة، أو عــدم الالتــزام 
بمــا تعهــد بــه، أو فــي حالــة إخفائــه لأي معلومــات تعهــد بالإفصــاح عنهــا فســيطبق بحقــه مــا تقضــي 
ــه الأنظمــة فــي المملكــة كنظــام مكافحــة الرشــوة، ونظــام مكافحــة التزويــر، ونظــام مكافحــة الغــش  ب

التجــاري وغيرهــا مــن الأنظمــة والتعليمــات.

المادة الثامنة : نظام العقد .

يخضــع هــذا العقــد للأنظمــة النافــذة فــي المملكــة العربية الســعودية، ويجري تفســيره وتنفيــذه والفصل 
فيمــا ينشــأ مــن دعــاوي بموجبهــا. وتوثيقــا لمــا تقــدم قــام الطرفــان بالتوقيــع على هــذه الوثيقة.

والله الموفق ،،،،
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القسم الثاني
الشروط العامة

المادة الأولى - التعريفات:

1- يقصد بالكلمات والعبارات الآتية المبينة إلى جانب كل منها ما لم يتضح من صراحة

النص أو يقتضي سياق الكلام غير ذلك.

أ. صاحب العمل )الطرف الأول(

ويعنــي الشــخص أو الأشــخاص أو الجهــة التــي دعــت إلــى تقديــم العطــاءات لتنفيــذ الأعمــال أو الخدمــات 
المحــددة فــي وثائــق المنافســة، ويشــمل هــذا التعبيــر مــن يخلــف صاحــب العمــل ومــن يحيــل إليهــم العقــد

ب - الاستشاري الطرف الثاني(

ويعنــي الشــخص أو الأشــخاص الطبيعييــن أو المعنوييــن الذيــن قبــل صاحــب العمــل عطاءهــم ويشــمل 
ــك ممثليهــم وخلفهــم ومــن يحــل محلهــم بموافقــة صاحــب العمــل. ذل

ج- الخدمات: تعني كافة الخدمات التي يجب أن يؤديها الاستشاري بموجب هذا العقد.

د- الأعمال: تعني كل الأعمال التي يجب القيام بها أو تنفيذها بموجب العقد.

ه- الموافقــة: تعنــي الموافقــة الخطيــة بمــا فــي ذلــك التأكيــدات الخطيــة اللاحقــة لأي موافقــات شــفوية 
سابقة.

2( تــدل الكلمــات الــواردة بصيغــة المفــرد علــى ذات المدلــول بصيغــة الجمــع، ويكــون العكــس صحيحــا أيضــا 
إذا تطلــب النــص ذلــك

3( إن العناوين والهوامش الواردة في العقد لا تؤخذ بعين الاعتبار عند تفسيره.

المادة الثانية - مسئولية الاستشاري عن المطالبات:

يعــد هــذا العقــد مــن عقــود الخدمــات الاستشــارية بحيــث يكــون أداء الاستشــاري للخدمــات تبعــا لذلــك 
بصفتــه مقــاولا مســتقلا لحســاب نفســه، ولا يكــون صاحــب العمــل فــي مركــز المتبــوع أو المــوكل رغــم مــا 
لــه مــن أوجــه الرقابــة أو التوجيــه، وذلــك ســواء فــي العلاقــة بيــن الطرفيــن أو بالنســبة لغيرهمــا، ويكــون 
ــار أو  الاستشــاري مــن ثــم مســئولا بالكامــل عــن جميــع الخدمــات التــي يؤديهــا، ومــا يترتــب عليهــا مــن آث

ــات. مطالب
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المادة الثالثة - تنفيذ الأعمال والخدمات

يقوم الاستشاري بأداء الخدمات وفقا لما يلي:

أ- يلتــزم الاستشــاري بــأداء جميــع الأعمــال المهنيــة اللازمــة للمشــروع وتنفيذها وفقا لأعلى المســتويات، 
وبالكيفيــة والأســلوب المتعــارف عليهما مهنيا.

ب - دراســة المشــروع وحجــم عناصــره المختلفــة بمــا يتفــق مــع متطلبــات صاحــب العمــل آخــذا فــي الاعتبــار 
تحقيــق هــذه المتطلبــات فــي حــدود التكلفــة الاقتصاديــة المناســبة الطبيعــة المشــروع، وأن يضــع تصــوره 
واضحــة حيــال الطريقــة المناســبة لأعمــال التشــغيل والصيانــة، ودراســة التكلفــة المتوقعــة لهــذه الأعمــال 
عنــد انتهــاء المشــروع علــى أن يقــدم الاستشــاري مرئياتــه حيــال أنســب المــواد والمعــدات والأجهــزة التــي 

يــرى إمكانيــة اســتخدامها فــي المشــروع، لتحقيــق أقــل التكاليــف فــي أعمــال التشــغيل والصيانــة.

المادة الرابعة – التنازل للآخرين:

ــة  ــدون الحصــول علــى موافقــة خطي ــه ب ــره عــن العقــد أو عــن جــزء من ــازل لغي لا يحــق للاستشــاري أن يتن
مســبقة مــن صاحــب العمــل، ومــع ذلــك يبقــى الاستشــاري مســئولا أمــام صاحــب العمــل بطريــق التضامــن 

مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ العقــد أو جــزء منــه.

المادة الخامسة - التعاقد من الباطن:

لا يحــق للاستشــاري أن يتعاقــد مــن الباطــن لتنفيــذ جميــع الأعمــال والخدمــات محــل العقــد، كمــا لا يحــق لــه 
- مــا لــم ينــص العقــد علــى خــلاف ذلــك - أن يتعاقــد مــن الباطــن لتنفيــذ جــزء مــن الأعمــال والخدمــات دون 
الحصــول علــى موافقــة خطيــة مــن صاحــب العمــل، علــى أن هــذه الموافقــة لا تعفــي الاستشــاري مــن 
المســئولية والالتزامــات المترتبــة عليــه بموجــب العقــد، بــل يظــل مســئولا عــن كل تصــرف أو خطــأ أو إهمــال 

يصــدر مــن جانــب أي استشــاري مــن الباطــن أو مــن وكلائــه أو موظفيــه أو عمالــه.

المادة السادسة - التقيد بالأنظمة والقرارات:

1( يلتــزم الاستشــاري عنــد وضــع المواصفــات أن تكــون المــواد المســتخدمة ســواء المحليــة أو المســتوردة 
للمواصفــات  الســعودية  العربيــة  الهيئــة  مــن  الصــادرة  الســعودية  القياســية  للمواصفــات  مطابقــة 
والمقاييــس، فــإن لــم توجــد فتحــدد مواصفــات قياســية عالميــة ويقــدم الاستشــاري المصمــم ضمــن 
المواصفــات التــي يعدهــا مذكــرة تتضمــن تعهــده بــأن المواصفــات التــي قــام بوضعهــا أو المعــدات 

المحــددة ليســت مقيــدة بأســلوب معيــن تختــص بــه شــركة أو دولــة أو مجموعــة دول.

2( يلتزم الاستشاري بإعطاء الألوية للسلع والمنتجات الوطنية كما يراعي الاستشاري هذه
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الأولويــة ليــس فقــط فيمــا يتعلــق بالســلع والمنتجــات التــي يقــوم بشــرائها بنفســه ولكــن أيضــا عــن طريــق 
ذكــر هــذه الســلع والمنتجــات تحديــدا فــي أي مواصفــات يقــوم بإعدادهــا عنــد تنفيــذ الأعمــال.

المادة السابعة - أنظمة وأحكام الاستيراد:

يقــر الطــرف الثانــي )الاستشــاري( بعلمــه بــأن أنظمــة وأحــكام الاســتيراد والجمــارك فــي المملكــة العربيــة 
الســعودية هــي التــي يجــري تطبيقهــا علــى توريــد أي منتجــات وشــحنها أو جــزء منهــا إلــى المملكــة أو 

منهــا إلــى غيرهــا بمــا فــي ذلــك الأحــكام المتعلقــة بحظــر الاســتيراد.

المادة الثامنة - مستخدمو الاستشاري:

1( يلتــزم الاستشــاري بــأن يســتعين فــي أدائــه لخدماتــه بالأخصائييــن والفنييــن وأن يوفــر فــي مكاتبــه 
العــدد الكافــي منهــم، كمــا يلتــزم بإعطــاء الأولويــة للســعوديين المؤهليــن.

يحمــل  أن  علــى  للمشــروع  لــه مديــرا  التابــع  الفنــي  الجهــاز  أفــراد  أحــد  بتعييــن  الاستشــاري  يقــوم   )2
العقــد. مــدة  طــوال  الاستشــاري  مكتــب  فــي  موجــودا  ويكــون  المناســبة،  المؤهــلات 

3( يلتزم الاستشاري بأن يكون مستخدموه السعوديين وغير السعوديين يعلمون لديه بصفة

نظامية، وعليه تقديم ما يثبت ذلك لصاحب العمل.

المادة التاسعة - مسئولية الاستشاري عن أعماله:

1( يكــون الاستشــاري مســئولا عــن الأضــرار التــي قــد تترتــب علــى وجــود أي أخطــاء فــي التصميمــات أو 
المواصفــات التــي قــام بهــا ولا تعفــي موافقــة صاحــب العمــل عليهــا الاستشــاري مــن المســئولية.

2( يتحمــل الاستشــاري جميــع الآثــار المترتبــة علــى الإدعــاءات الصــادرة عــن الآخريــن بســبب تعديــه علــى أي 
حــق أو امتیــاز أو تصميــم أو علامــة تجاريــة.

3( يتحمــل الاستشــاري الآثــار الناتجــة عــن الأضــرار التــي تصيــب الآخريــن مــن جــراء تنفيــذ الالتزامــات محــل 
العقــد.

المادة العاشرة - مدة ضمان الاستشاري لأعماله:

يتحمــل الاستشــاري مســئولية مــا يحــدث مــن تهــدم كلــي أو جزئــي فــي المنشــآت الثابتــة بســبب عيــب فــي 
الدراســات والتصاميــم التــي أعدهــا للمشــروع أو اختبــارات التربــة التــي قــام بإجرائهــا مــن الموقــع ولــو كان 
صاحــب العمــل قــد أجــاز إقامــة المنشــآت وذلــك خــلال خمــس عشــرة ســنة تبــدأ مــن تاريــخ التســلم الابتدائــي 

أو عشــرة ســنوات مــن التســلم النهائــي.
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المادة الحادية عشرة - غرامة التأخير والحسميات:

إذا تأخــر الاستشــاري فــي تنفيــذ التزاماتــه خضــع لغرامــة بواقــع واحــد فــي المائــة )1%( مــن قيمــة مــا تأخــر 
ــم يكــن  ــة )10%( مــن قيمــة العقــد مــا ل ــد الغرامــة علــى عشــرة فــي المائ فيــه عــن كل شــهر بحيــث لا تزي

التأخيــر ناتجــاً عــن قــوة قاهــرة أو حــادث طــارئ لا دخــل لإرادة الاستشــاري فيــه.

المادة الثانية عشرة - طريقة الدفع:

1( يجــوز لصاحــب العمــل أن يصــرف للاستشــاري دفعــة مقدمــة علــى الحســاب لا تتجــاوز عشــرة فــي المائــة 
مــن  بالخصــم  المبلــغ وتســتوفي  بنفــس  بنكــي  توقيعــه، مقابــل ضمــان  بعــد  العقــد  مــن قيمــة   )%10(

مســتحقات الاستشــاري بنفــس النســبة.

2( تصــرف مســتحقات الاستشــاري وفــق مــا يتــم إنجــازه مــن أعمــال أو خدمــات ومــا يتناســب مــع حجــم العمل 
ــات الأســعار وبرامــج العمــل المتفــق  ــة المحــددة وطبقــا لجــداول الأتعــاب وفئ المنجــز مــن عناصــر المرحل

عليهــا.

ــة )5%( مــن قيمــة العقــد أو  ــذي يجــب ألا يقــل عــن خمســة فــي المائ 3( يصــرف المســتخلص الختامــي ال
قيمــة الخدمــات المنجــزة بعــد أن يقــوم الاستشــاري بتنفيــذ جميــع التزاماتــه.

المادة الثالثة عشرة - زيادة التزامات الاستشاري أو تخفيضها:

يحــق لصاحــب العمــل زيــادة التزامــات الاستشــاري بنســبة لا تزيــد علــى عشــرة فــي المائــة )10%( مــن قيمــة 
العقــد كمــا يجــوز لــه إنقاصهــا بنســبة لا تزيــد علــى عشــرين فــي المائــة )20%( مــن قيمــة العقــد بنفــس 

الأســعار المتعاقــد عليهــا.

المادة الرابعة عشرة - التزامات صاحب العمل ومسئوليته في معاونة الاستشاري:

بالمعلومــات  المعتمــدة  الاحتياجــات  بيــان  إلــى  بالإضافــة  الاستشــاري  يــزود  بــأن  العمــل  يلتــزم صاحــب 
المتوافــرة لديــه اللازمــة لإعــداد التصميمــات خــلال ........... يــوم عمــل مــن ابتــداء العقــد، ويلتــزم صاحــب 
العمــل بالبــت خــلال ......... يــوم عمــل فيمــا يقدمــه إليــه الاستشــاري مــن خيــارات فــي أســس التصميــم 
والمراحــل اللاحقــة خــلال ........ يــوم عمــل مــن إخطــار صاحــب العمــل بهــا كتابــة، فــإذا تــم تقديــم التصميمــات 
إلــى صاحــب العمــل كان ملزمــة بالبــت فيهــا أو إبــداء مــا يــرى إدخالــه عليهــا مــن تعديــلات خــلال ............. يــوم 

عمــل مــن تاريــخ تقديمهــا.
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المادة الخامسة عشرة - مسئولية الاستشاري عن توفير الخدمات المساندة:

علــى الاستشــاري أن يؤمــن لنفســه وموظفيــه جميــع المعــدات ووســائل النقــل وجميــع الخدمــات التــي 
تمكنــه مــن أداء التزاماتــه المنصــوص عليهــا فــي العقــد.

المادة السادسة عشر: إنهاء العقد من قبل صاحب العمل:

لصاحــب العمــل أن ينهــي عقــد الاستشــاري فــي أي وقــت قبــل إتمــام الخدمــات بعــد إشــعاره المــدة لا تزيــد 
علــى خمســة عشــر يومــا وفقــا لمــا يلي:

أ. يدفــع للاستشــاري مــا تبقــى لــه مــن إجمالــي الأتعــاب المســتحقة لــه بموجــب هــذا العقــد بمــا يســاوي 
نســبة الخدمــات التــي نفذهــا قبــل إنهــاء خدماتــه.

ب۔ يعــوض الاستشــاري عــن النفقــات الفعليــة التــي تكبدهــا شــريطة تقديــم مــا يثبــت ذلــك مــن مســتندات 
رســمية.

المادة السابعة عشرة: تصفية مستحقات الاستشاري في حالة انحلال العقد:

يترتــب علــى زوال شــخصية الاستشــاري المعنويــة، أو عجــزه لســبب لا يدلــه فيــه عــن تقديــم خدماتــه أو 
إفلاســه أو تعييــن حــارس قضائــي علــى موجوداتــه انحــلال هــذا العقــد، وفــي هــذه الحالــة يدفــع صاحــب 
العمــل قيمــة مــا تــم مــن الخدمــات فــي حــدود النفــع الــذي يعــود عليــه مــن هــذه الخدمــات مقابــل تســليم 

مــا يتوافــر مــن رســومات أو مســتندات لصاحــب العمــل.

المادة الثامنة عشرة - فسخ العقد أو سحبة والآثار المترتبة على ذلك:

إذا توقف الاستشــاري عن تقديم خدماته دون ســبب مشــروع، أو إذا ثبت أثناء ســير العمل أن الاستشــاري 
بــأي شــرط أو  بــه علــى وجــه معيــب أو منــاف للعقــد، أو إذا أخفــق الاستشــاري فــي الالتــزام  يقــوم 
حكــم يجــب عليــه الالتــزام بــه بموجــب العقــد، جــاز لصاحــب العمــل أن ينــذره بــأن يصحــح هــذا الوضــع خــلال 
خمســة عشــرة يومــا بواســطة إخطــار مكتــوب يرســل بالبريــد المســجل، فــإذا انقضــى الأجــل دون أن يقــوم 
الاستشــاري بذلــك جــاز لصاحــب العمــل فســخ العقــد أو تنفيــذ الخدمــات علــى نفقــة الاستشــاري مــع الرجــوع 

علــى الاستشــاري بالتعويــض فــي أي مــن الحالتيــن.

المادة التاسعة عشرة - حقوق الاستشاري في حالة عدم وفاء صاحب العمل بالتزاماته:

يحــق  فــلا  العقــد  الــواردة فــي هــذا  الالتزامــات  مــن  التــزام  بــأي  الوفــاء  العمــل فــي  أخــل صاحــب  إذا 
للاستشــاري التوقــف عــن تنفيــذ العقــد أو إنهائــه، ولكــن يحــق للاستشــاري المطالبــة بالتعويــض عــن أيــة 

خســائر أو أضــرار يكــون قــد تكبدهــا.
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المادة العشرون - ملكية المخططات والرسومات والوثائق الأخرى وسريتها:

1( إن جميــع المعلومــات والبيانــات والرســومات والوثائــق التــي قــام الاستشــاري بوضعهــا أو إعدادهــا 
لأجــل تنفيــذ الخدمــات والأعمــال محــل العقــد تعــد ملــكا خالصــا لصاحــب العمــل بمــا فــي ذلــك حقــوق النشــر، 
ولا يحــق للاستشــاري اســتخدامها إلا فيمــا لــه علاقــة بتنفيــذ الخدمــات، كمــا أن جميع المعلومــات والبيانات 
والرســومات والوثائــق الخاصــة بصاحــب العمــل والتــي قــد تكــون بحــوزة الاستشــاري أو يكون مطلعــا عليها 
تظــل ملــكا خالصــا الصاحــب العمــل ولا يحــق للاستشــاري اســتخدامها إلا فيمــا لــه علاقــة بتنفيــذ الخدمــات 

محــل العقــد.

2( باســتثناء موافقــة صاحــب العمــل الخطيــة مســبقا ، يلتــزم الاستشــاري بــأن يضمــن عقــود العاملــون معــه 
مــن الباطــن نصــا يقضــي بــأن يبذلــوا قصــارى جهدهــم بــألا يقومــوا هــم وعمالهــم ووكلاؤهــم فــي أي 
وقــت ســواء كان ذلــك قبــل إنجــاز الخدمــات والأعمــال أو بعــده، أو بعــد إنهــاء العقــد ، باســتغلال أو الإفصــاح 
عــن أي بيانــات أو رســومات أو وثائــق أو أي معلومــات أخــرى أيــا كانــت وبــأي كيفيــة كانــت وســواء كانــت 
تحريريــة أم شــفهية تكــون بحوزتهــم أو يكونــوا قــد اطلعــوا عليهــا أو فيمــا لــه علاقــة بالعقــد أو الخدمــات 
أو بعمــل وأســرار وتعامــلات وصفقــات أو شــئون صاحــب العمــل إلــى أي شــخص كان ، ولا يســري هــذا 
الشــرط إذا كان مثــل هــذا الاســتغلال أو الإفصــاح لازمــا لتنفيــذ الاستشــاري لالتزاماتــه بموجــب هــذا العقــد أو 
لتنفيــذ أي مــن الاستشــاريين مــن الباطــن أو أي مــن العامليــن معــه لالتزاماتهــم بموجــب العقــود المبرمــة 

مــع كل منهــم .

3( لا يجــوز أن يأخــذ الاستشــاري أو يســمح للعامليــن معــه والمتعاقديــن معــه مــن الباطــن بأخــذ أي صــور 
للمشــروع أو أي جــزء منــه بغيــر موافقــة صاحــب العمــل الخطيــة مســبقا، كمــا لا يجــوز أن تســتخدم أي 

صــور للمشــروع أو أي جــزء منــه لأغــراض الدعايــة بغيــر موافقــة صاحــب العمــل الخطيــة المســبقة.

المادة الحادية والعشرون - الأضرار التي قد تلحق بالأشخاص والممتلكات:

مــع مراعــاة المــادة التاســعة يكــون الاستشــاري مســئولا بالكامــل ويدفــع لصاحــب العمــل والعامليــن 
معــه تعويضــا کامــلا عــن أي خســائر أو أضــرار أو إصابــات تحــدث بســببه )بمــا فــي ذلــك الوفــاة( وتلحــق 
بالأشــخاص )بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل المثــال لا الحصــر العاملــون التابعــون الصاحــب العمــل أو الممتلــكات 
) بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل المثــال لا الحصــر ممتلــكات صاحــب العمــل أو أي مــن العامليــن التابعيــن لــه( 
والتــي قــد تنشــأ كليــا أو جزئيــا أو تحــدث بشــكل مرتبــط بتنفيــذ الاستشــاري للخدمــات بموجــب هــذا العقــد 
أو أدائــه أو تنفيــذه ، أو عــدم أدائــه وعــدم تنفيــذه لالتزاماتــه الأخــرى بموجــب هــذا العقــد أو التــي تســبب 
فيهــا الاستشــاري أو أي مــن العامليــن التابعيــن لــه أو أســهم أو أســهموا فــي حدوثهــا ويدفــع لصاحــب 
العمــل والعامليــن معــه تعويضــا ، يشــمل كافــة الخســائر والالتزامــات والتكاليــف والإدعــاءات والتصرفــات 
أو المطالبــات التــي قــد تنشــأ نتيجــة للخســائر أو الأضــرار أو الإصابــات المنــوه عنهــا أو ترتبــط بهــا ، ولكــن 
التعويــض المذكــور لا يســري علــى تلــك الحــالات التــي تكــون فيهــا الخســائر أو الأضــرار أو الإصابــات ناجمــة 

عــن أي تصــرف أو إهمــال مــن جانــب صاحــب العمــل أو العامليــن التابعيــن لــه أو وكلائــه.
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المادة الثانية والعشرون - التراخيص ووثائق التسجيل والتصاريح:

يلتــزم الاستشــاري أثنــاء مــدة العقــد باســتخراج كافــة التراخيــص ووثائــق التســجيل اللازمــة الأداء عملــه 
ــك  ــه الخاصــة، والعمــل علــى أن تظــل نافــذة المفعــول ويشــمل ذل ــذ الخدمــات، وذلــك علــى نفقت ولتنفي
علــى ســبيل المثــال لا الحصــر الســجل التجــاري، والترخيــص بممارســة المهنــة والوثائــق والتراخيــص الأخــرى 
اللازمــة ويســلم الاستشــاري إلــى صاحــب العمــل صــورة مــن هــذه التراخيــص ووثائــق التســجيل والتصاريــح 

أو مــا يــدل علــى اســتخراجها وتجديدهــا أو اســتخراج بديــل جديــد لهــا.

المادة الثالثة والعشرون - لغة العقد:

1( اللغــة العربيــة هــي اللغــة المعتمــدة فــي تفســير العقــد وتنفيــذه، ومــع ذلــك يجــوز للطرفيــن اســتعمال 
ــن  ــة وإذا وجــد تعــارض بي ــب اللغــة العربي ــه إلــى جان ــة العقــد أو جــزء من ــة فــي كتاب إحــدى اللغــات الأجنبي
النــص العربــي والأجنبــي يعمــل بالنــص العربــي، كمــا يكــون الاعتمــاد فيمــا يتعلــق بالمواصفــات علــى اللغــة 

العربيــة.

2( تكــون المراســلات المتعلقــة بهــذا العقــد باللغــة العربيــة، ومــع ذلــك يجــوز للاستشــاري اســتعمال إحــدى 
اللغــات الأجنبيــة مــع ترجمتهــا إلــى اللغــة العربيــة علــى نفقتــه، علــى أن يكــون النــص العربــي لــه الحجيــة 

عنــد الاختــلاف.

3( علــى الاستشــاري أن يمســك ســجلاته وكافــة حســاباته ووثائقــه المتعلقــة بهــذا العقــد باللغــة العربيــة 
وتحــت مســئوليته معتمــدة بشــهادة محاســب قانونــي مرخــص لــه بالعمــل فــي المملكــة.

المادة الرابعة والعشرون: تسوية الخلافات:

يختــص ديــوان المظالــم فــي المملكــة العربيــة الســعودية بالفصــل فــي جميــع الخلافــات والإدعــاءات 
الناشــئة عــن تنفيــذ هــذا العقــد أو المتعلقــة بــه أو المترتبــة علــى انحلالــه.

المادة الخامسة والعشرون - إرسال الإشعارات:

ويلــزم  العربيــة،  باللغــة  كتابــة  العقــد  بهــذا  المتعلقــة  والبيانــات  الإخطــارات والمطالبــات  تكــون جميــع 
تســليمها للطــرف الآخــر فــي مقــره المحــدد فــي هــذا العقــد مــع الحصــول علــى إيصــال موقــع بالتســلم 
أو إرســالها لــه علــى هــذا المقــر بالبريــد المســجل أو بالفاكــس أو برقيــا حســب الأحــوال وبشــرط إثبــات 
تســليمها، ولا يعتــد بتغييــر الاستشــاري لمقــره المحلــي المحــدد فــي هــذا العقــد إلا إذا كان المقــر الجديــد 
داخــل المملكــة العربيــة الســعودية وأخطــر صاحــب العمــل بــه قبــل التغييــر بخمســة عشــر يومــا علــى الأقــل.
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2- نموذج عقد
خدمات هندسية

)إشراف على التنفيذ(

عقد خدمات استشارية هندسية
الإشراف على التنفيذ

أولاً: وثيقة العقد

بعون الله تعالى

تم الاتفاق بمدينة        في يوم           الموافق     /    /     14ه

بين كل من:

.......................................................................................... /1

ويمثله: ........................................................ طرف أول

)والمشار إليه فيما بعد بصاحب العمل( 

2/مكتب ...............................................................................................

ويمثله:.....................................................   طرف ثاني

)والمشار إليه فيما بعد بالاستشاري(

لمــا كان صاحــب العمــل يرغــب فــي إســناد أعمــال الإشــراف علــى تنفيــذ )                     ( ، ولمــا كان الاستشــاري 
قــد تقــدم بعرضــه للقيــام بتلــك الخدمــات وتنفيذهــا وإتمامهــا وذلــك بعــد إطلاعــه علــى شــروط العقــد 
وجميــع المســتندات المرفقــة بــه وعلــى نظــام تأمیــن مشــتريات الحكومــة وتنفيــذ مشــروعاتها وأعمالهــا.

ولمــا كان العــرض المقــدم مــن الاستشــاري قــد اقتــرن بقبــول صاحــب العمــل.. فقــد اتفــق الطرفــان علــى 
مــا يلــي:
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المادة )1(: تكليف الاستشاری:

بموجب هذا العقد يكلف صاحب العمل الاستشاري بالقيام بأعمال الإشراف على تنفيذ

)                  ( وبموجبه يوافق الاستشاري على هذا التكليف طبقا لأحكام وشروط هذا العقد.
المادة )2(: الغرض من العقد:

للتصميمــات  طبقــة  العقــد  موضــوع  العمــل  تنفيــذ  علــى  العــام  الإشــراف  هــو  العقــد  مــن  الغــرض  إن 
ذلــك: ويشــمل  لذلــك  المعــدة  والشــروط  والمواصفــات  والرســومات 

1( تقديم الخدمات والأفراد والموظفين والمواد وجميع ما يلزم بتنفيذ الأعمال موضوع

هذا العقد.

2( دراســة وتدقيــق المخططــات ووثائــق العمــل وإبــلاغ صاحــب العمــل عــن أي قصــور أو خطــأ قــد يكــون 
موجــود ومــا يقترحــه الاستشــاري فــي هــذا الصــدد.

3( دراسة المشاكل التي تظهر أثناء التنفيذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.

4( تقديم كافة الإيضاحات والتوجيهات للمقاول والتي تتعلق بالرسومات والمواصفات.

5( إجــراء التغييــرات والتعديــلات الغيــر الجوهريــة فــي المشــروع والتــي مــن شــأنها تخطــي المشــاكل 
والتنســيق بيــن عناصــر الإنشــاء المختلفــة علــى ألا ينتــج عــن هــذه التعديــلات والتغييــرات أي زيــادة فــي 

التكلفــة أو توفيــر للمقــاول.

6( التدقيق والموافقة على مخططات الصنع التي يقدمها المقاول وإبداء التوصيات الفنية بشأنها.

7( متابعة الإشراف اليومي على تنفيذ الأعمال على الطبيعة.

8( تدقيق مستخلصات المقاول وإبداء التوصيات بشأنها.

9( المشاركة في الاستلام الابتدائي في المشروع وإبداء الملاحظات والتوصيات اللازمة

10( إعداد الحصر النهائي الكميات الأعمال المنفذة ومراجعة واعتماد المستخلص الختامي.

11( توفي الجهاز الفني اللازم للقيام بأعمال الإشراف.

المادة )3(: وثائق العقد:

1- يتألف هذا العقد من الوثائق التالية:

      أ- وثيقة العقد الأساسية.

      ب. الشروط الخاصة )إن وجدت(.

      ج. الشروط العامة.
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      د. جدول الأتعاب وفئات الأسعار الوارد بعرض الاستشاري.

      ه - خطاب الترسية أو قبول العرض.

2 - تشكل هذه الوثائق وحدة متكاملة وتعد كل وثيقة منها جزءا من العقد، بحيث تفسر وتتمم

الوثائق المذكورة أعلاه بعضها البعض.

3 - في حالة وجود تناقض بين أحكام وثائق العقد فإن الوثيقة المتقدمة تسود على الوثيقة التي

تليها في الترتيب الوارد في الفقرة الأولى من هذه المادة.

المادة )4(: مدة العقد:

يلتــزم الاستشــاري بتنفيــذ وإتمــام الأعمــال والخدمــات المبينــة فــي العقــد وملاحقــه، وذلــك خــلال مــدة )    
(، وتســري هــذه المــدة ابتــداء مــن تاريــخ التعميــد بمباشــرة العمــل.

المادة )5(: قيمة العقد:

إن القيمــة الإجماليــة للعقــد هــي )                        ( ريــال ســعودي مقابــل تنفيــذ وإتمــام كافــة الأعمــال 
موضــوع هــذا العقــد وفــي المــدة المحــددة بالمــادة الرابعــة.

المادة )6(: طريقة الدفع:

يلتزم صاحب العمل بصرف مستحقات الاستشاري بالطريقة والأوقات المحددة في المادة رقم 

)       ( من الشروط العامة .

المادة )7(: التزامات الاستشاري:

1- إذا قصــر الاستشــاري فــي تأميــن الموظفيــن أو العناصــر المطلــوب توفيرهــا فلصاحــب العمــل فــي 
تطبيــق الغرامــات والحســميات المنصــوص عليهــا فــي المــادة رقــم )      ( م الشــروط العامــة للعقــد.

2- يعتبر الاستشاري مسئولا عن صحة التصاميم المعدة أو المعدلة من قبله وكذلك عن

الخدمــات المتعلقــة بهــذه الاتفاقيــة ويتحمــل كامــل المســئولية عــن الأضــرار الناشــئة عــن أخطائــه فــي 
الإشــراف تنفيــذ الأعمــال.

3- مع عدم الإخلال بما تقضي به الأنظمة يقر الاستشاري بما يلي:

أ. عــدم دفــع أو منــح أي مبلــغ مــن المــال أو أي منفعــة أخــرى، أو وعــد أحــد بذلــك مــن أجــل ترســية العمــل 
عليــه والحصــول علــى هــذا العقــد.
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ب. تجنــب الإشــارة عنــد اعتمــاد عينــات المــواد إلــى النــوع أو الوصــف أو الرقــم الــوارد فــي قوائــم المنتجيــن 
وعــدم اشــتراط أو اســتخدام مــواد أو معــدات أو أجهــزة ذات أســماء أو مــاركات معينــة بذاتهــا.

المادة )8(: زيادة التزامات الاستشاري أو تخفيضها:

يحــق لصاحــب العمــل زيــادة التزامــات الاستشــاري فــي حــدود10% وتخفيضهــا فــي حــدود20% مــن قيمــة 
العقــد وبنفــس معــدلات الأســعار المتفــق عليهــا بموجــب هــذا العقــد.

المادة )9(: الغرامات:

فــي حالــة عــدم قيــام الاستشــاري بتأميــن الموظفيــن والعناصــر المطلوبــة وفقــا لمــا ورد بوثائــق العقــد 
يتــم حســم تكلفــة هــذه البنــود مــن مســتحقاته مــع دفــع غرامــة بواقــع )1%( مــن قيمــة مــا قصــر فيــه بحيــث 

لا تزيــد عــن )10%( مــن قيمــة العقــد.

المادة )10(: إلغاء العقد:

1- يحــق لصاحــب العمــل فســخ هــذا العقــد شــريطة إبــلاغ الاستشــاري خطيــة قبل موعد الفســخ بشــهر كامل. 
كمــا يحــق للاستشــاري فســخ هــذا العقــد فــي حالــة وجــود أســباب قاهــرة لديــه يقبلهــا صاحــب العمــل علــى 

أن يتــم إشــعار صاحــب العمــل عنهــا قبــل موعــد فســخ العقد بشــهرين.

2- فــي حالــة فســخ العقــد مــن قبــل أحــد الطرفيــن يدفــع صاحــب العمــل للاستشــاري الأجــور والأتعــاب 
المســتحقة لغايــة تاريــخ الفســخ إضافــة إلــى التعويضــات المناســبة عــن التجهيــزات والاســتحقاقات التــي 
لا يمكــن اســترداد قيمتهــا أو الانتفــاع بهــا مــا لــم يكــن الفســخ ناجمــة عــن عجــز الاستشــاري أو الإخــلال 

بالتزاماتــه 

والرســومات  البيانــات  جميــع  العمــل  صاحــب  يســلم  أن  الاستشــاري  علــى  العقــد  فســخ  حالــة  فــي   -3
والدراســات والاســتنتاجات الأوليــة وقوائــم كميــات الأعمــال المنجــزة علــى الطبيعــة حتــى تاريــخ فســخ 

العقــد.

المادة )11(: نظام العقد.

يخضــع هــذا العقــد للأنظمــة النافــذة فــي المملكــة العربيــة الســعودية ويجــري تفســيره وتنفيــذه والفصل 
فيمــا ينشــأ عنــه مــن دعــاوي بموجبهــا.
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المادة )12(: الإشعارات والمراسلات:

تعنون جميع المراسلات وترسل إلى عناوين الطرفين كالآتي:

1/ صاحب العمل .........................................................................

............................................................................................

2/ الاستشاري ..........................................................................

...........................................................................................

وبناءً عليه قام الطرفان بالتوقيع،،،،

الاستشاري                                                           صاحب العمل

التوقيع:                                                                         التوقيع:

ثانياً: الشروط العامة
المادة )1( التعريفات:

1- يقصــد بالكلمــات والعبــارات الآتيــة المبينــة إلــى جانــب كل منهــا مــا لــم يتضــح مــن صراحــة النــص أو يقتضــي 
ســياق الــكلام غيــر ذلــك.

أ. صاحب العمل )الطرف الأول(

ويعني مالك المشروع والذي كلف الاستشاري بتنفيذ الأعمال موضوع العقد.

ب - الاستشاري )الطرف الثاني(

ويعنــي الشــخص أو الأشــخاص الطبيعييــن أو المعنوييــن الذيــن قبــل صاحــب العمــل عطاءهــم ويشــمل 
ــك ممثليهــم وخلفهــم ومــن يحــل محلهــم بموافقــة صاحــب العمــل. ذل

ج - الخدمات:

تعني كافة الخدمات التي يجب أن يؤديها ويوفيها الاستشاري بموجب هذا العقد.

د- الأعمال: 

تعني كل الأعمال التي يجب القيام بها أو تنفيذها بموجب العقد.

ه- الموافقة:

تعني الموافقة الخطية بما في ذلك التأكيدات الخطية اللاحقة لأي موافقات شفوية سابقة.
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2( تــدل الكلمــات الــواردة بصيغــة المفــرد علــى ذات المدلــول بصيغــة الجمــع، ويكــون العكــس صحيحــا أيضــا 
إذا تطلــب النــص ذلــك.

3( إن العناوين والهوامش الواردة في العقد لا تؤخذ بعين الاعتبار عند تفسيره.

المادة )2( مسئولية الاستشاري عن المطالبات:

يعــد هــذا العقــد مــن عقــود الخدمــات الاستشــارية بحيــث يكــون أداء الاستشــاري للخدمــات تبعــا لذلــك 
بصفتــه مقــاولا مســتقلا لحســاب نفســه، ولا يكــون صاحــب العمــل فــي مركــز المتبــوع أو المــوكل رغــم مــا 
لــه مــن أوجــه الرقابــة أو التوجيــه، وذلــك ســواء فــي العلاقــة بيــن الطرفيــن أو بالنســبة لغيرهمــا، ويكــون 
ــار أو  الاستشــاري مــن ثــم مســئولا بالكامــل عــن جميــع الخدمــات التــي يؤديهــا، ومــا يترتــب عليهــا مــن آث

مطالبــات .

المادة )3( تنفيذ الأعمال والخدمات:

يقوم الاستشاري بأداء الخدمات وفقا لما يلي:

أ- يلتــزم الاستشــاري بــأداء جميــع الأعمــال المهنيــة اللازمــة للمشــروع وتنفيذها وفقا لأعلى المســتويات، 
وبالكيفيــة والأســلوب المتعــارف عليهما مهنيا.

ب - توصيات الشركة الصانعة ذات العلاقة.

ج۔ المستويات المعتمدة من قبل صاحب العمل.

المادة )4( التنازل للآخرين:

ــة  ــدون الحصــول علــى موافقــة خطي ــه ب ــره عــن العقــد أو عــن جــزء من ــازل لغي لا يحــق للاستشــاري أن يتن
مســبقة مــن صاحــب العمــل، ومــع ذلــك يبقــى الاستشــاري مســئولا أمــام صاحــب العمــل بطريــق التضامــن 

مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ العقــد أو جــزء منــه.

المادة )5( التعاقد من الباطن:

ــم  ــه – مــا ل ــع الأعمــال والخدمــات، كمــا لا يحــق ل ــذ جمي لا يحــق للاستشــاري أن يتعاقــد مــن الباطــن لتنفي
ينــص العقــد علــى خــلاف ذلــك – أن يتعاقــد مــن الباطــن لتنفيــذ جــزء مــن الأعمــال والخدمــات دون الحصــول 
علــى موافقــة خطيــة مــن صاحــب العمــل، علــى أن هــذه الموافقــة لا تعفــی الاستشــاري مــن مســئوليته 
والالتزامــات المترتبــة عليــه بموجــب العقــد بــل يظــل مســئولا عــن كل تصــرف أو خطــأ أو إهمــال يصــدر مــن 

جانــب أي استشــاري مــن الباطــن أو مــن وكلائــه أو موظفيــه أو عمالــه.
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المادة )6( التقيد بالأنظمة والقرارات:

وبــكل  وأعمالهــا  مشــروعات  وتنفيــذ  الحكومــة  مشــتريات  تأمیــن  نظــام  بأحــكام  الاستشــاري  يلتــزم   )1
الموافــق عليهــا مــن قبــل صاحــب العمــل مــع أي مــن الأطــراف المتنــازل إليهــا أو المتعاقــد معهــا مــن 
الباطــن والأفــراد التابعيــن لهــم وفــي حالــة مواجهــة أي إشــكال بهــذا الخصــوص فعليــه الرجــوع لصاحــب 

العمــل بالقيــام بأيــة إجــراءات أو تصــرف.

2( يلتــزم الاستشــاري الأجنبــي بــأن يعهــد إلــى استشــاري ســعودي بمــا لا يقــل عــن )3% مــن الأعمــال 
المتعاقــد عليهــا.. ولصاحــب العمــل إعفــاء الاستشــاري الأجنبــي مــن الالتــزام كليــاً أو جزئيــاً بهــذه النســبة 
إذا ثبــت عــدم وجــود أعمــال يمكــن تنفيذهــا بواســطة استشــاري ســعودي أو إذا توافــرت أعمــال بنســبة 

أقــل مــن %30.

3( يلتــزم الاستشــاري بإعطــاء الألويــة للســلع والمنتجــات الوطنيــة ويعمــل علــى قيــام المقــاول بإعطــاء 
مثــل هــذه الأولويــة للســلع والمنتجــات الوطنيــة.

4( يلتــزم الاستشــاري باســتخدام الخطــوط الجويــة الســعودية أو بواســطتها فــي جميــع تنقــلات موظفيــه 
وعمالــه ومــا يدخــل فــي تنفيــذ العقــد ممــا ينقــل جــواً.

5( يلتــزم الاستشــاري باســتخدام وســائل النقــل البحريــة الســعودية فــي نقــل المــواد والمعــدات اللازمــة 
لتنفيــذ العقــد كلمــا كان ذلــك ممكنــاً.

المادة )7( أنظمة وأحكام الاستيراد:

يقــر الاستشــاري بعلمــه بــأن أنظمــة وأحــكام الاســتيراد والجمــارك فــي المملكــة العربيــة الســعودية هــي 
التــي يجــري تطبيقهــا علــى أي منتجــات وشــحنها أو أجــزاء منهــا إلــى المملكــة إلــى غيرهــا بمــا فــي ذلــك 

الأحــكام المتعلقــة بحظــر الاســتيراد.

المادة )8( مستخدمو الاستشاري:

1( يلتــزم الاستشــاري بــأن يســتعين فــي أدائــه لخدماتــه بالأخصائييــن والفنييــن وأن يوفــر فــي مواقــع 
العمــل الأعــداد والفئــات المحــددة فــي وثائــق العقــد كمــا يجــب تغييــر مــن يطلــب صاحــب العمــل تغييــره 

منهــم.

2( يقــوم الاستشــاري بتعييــن أحــد أفــراد الجهــاز الفنــي التابــع لــه مديــرا للمشــروع بعــد موافقــة صاحــب 
العمــل علــى أن يكــون مــن حملــة المؤهــلات المناســبة ويكــون موجــودا فــي مكتــب الاستشــاري فــي 
الموقــع طــوال مــدة المشــروع وعلــى الاستشــاري بنــاء علــى توجيهــات صاحــب العمــل اســتبدال مديــر 
المشــروع التابــع لــه بآخــر مؤهــل بعــد الموافقــة عليــه مــن قبــل صاحــب العمــل ويخصــص مديــر المشــروع 
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التابــع للاستشــاري كل الوقــت الــذي يقضيــه فــي العمــل فــي تنفيــذ الخدمــات المحددة فــي العقد ويكون 
لمديــر المشــروع التابــع للاستشــاري صلاحيــة التصــرف فــي كل الأمــور المتعلقــة بالخدمــات المحــددة فــي 

هــذا العقــد.

3( يلتزم الاستشاري بأن يكون الأفراد اللازمين لتنفيذ الخدمات محل العقد سعوديين مؤهلين

وفــي حالــة عــدم توافــر الخبــرات الســعودية المطلوبــة يقــوم الاستشــاري بالاتفــاق مــع صاحــب العمــل 
بتحديــد الخبــرات غيــر الســعودية اللازمــة لذلــك مــع تحديــد قوائــم وبيانــات بســاعات العامليــن لديــه.

4( يكون الاستشاري مسئولاً مسئولية كاملة عن دفع جميع مستحقات العاملين لديه في تنفيذ

الأعمــال محــل العقــد. وفــي حالــة عــدم قيــام الاستشــاري بالدفــع بعــد مضــي شــهر علــى إخطــاره خطيــة 
بذلــك يحــق لصاحــب العمــل القيــام بالدفــع مباشــرة وخصــم ذلــك مــن أي أمــوال مســتحقة للاستشــاري.

5( يلتزم الاستشاري بأن يكون مستخدميه السعوديين وغير السعوديين يعملون لديه بصفة

نظامية، وعليه تقديم ما يثبت ذلك لصاحب العمل.

المادة )9( مسئولية الاستشاري عن أعماله:

أو  التصميمــات  فــي  أخطــاء  وجــود  علــى  تترتــب  قــد  التــي  الأضــرار  عــن  مســئولا  الاستشــاري  يكــون   )1
المواصفــات التــي يشــرف علــى تنفيذهــا فــي حالــة عــدم إشــعاره صاحــب العمــل خطيــة بهــذه الأخطــاء.

2( يتحمــل الاستشــاري كامــل المســئولية عــن مــا يحــدث مــن عيــوب أو أضــرار فــي المنشــآت بســبب خطــأ فــي 
الإشراف.

3( يتحمــل الاستشــاري جميــع الآثــار المترتبــة علــى الإدعــاءات الصــادرة عــن الآخريــن بســبب تعديــه علــى أي 
حــق أو امتیــاز أو تصميــم أو علامــة تجاريــة.

3( يتحمل الاستشاري الآثار الناتجة عن الأضرار التي تصيب الآخرين جراء تنفيذ الالتزامات محل العقد.

المادة )10( مدة ضمان الاستشاري لأعماله:

يتحمــل الاستشــاري مســئولية مــا يحــدث مــن تهــدم كلــي أو جزئــي فــي المنشــآت الثابتــة بســبب خطــأ أو 
إهمــال فــي الإشــراف وذلــك خــلال عشــرة ســنوات تبــدأ مــن تاريــخ الاســتلام الابتدائــي للمشــروع.

المادة )11( الغرامات والحسميات:

فــي حالــة عــدم قيــام الاستشــاري بتأميــن الموظفيــن والعناصــر المطلــوب توفيرهــا وفقــا المســتندات 
العقــد يتــم حســم تكلفــة هــذه البنــود مــن مســتحقاته مــع دفــع غرامــة بواقــع 1% مــن قيمــة مــا قصــر فيــه 

بحيــث لا تزيــد 10% )عشــرة بالمائــة( مــن قيمــة العقــد.
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المادة )12( - طريقة الدفع:

1( يجــوز لصاحــب العمــل أن يصــرف للاستشــاري دفعــة مقدمــة علــى الحســاب لا تتجــاوز % 10 )عشــرة بالمائة( 
مــن قيمــة العقــد بعــد توقيعــه، مقابــل ضمــان بنكــي بنفــس المبلــغ وتســتوفي بالخصــم مــن مســتحقات 

الاستشــاري بنفــس النســبة.

2( تصــرف مســتحقات الاستشــاري شــهرية وفقــاً لبيــان الأفــراد الموجوديــن علــى رأس العمــل وطبقــاً 
لجــداول الأتعــاب وبرامــج الإشــراف المتفــق عليهــا.

3( يصــرف المســتخلص الختامــي الــذي يجــب ألا يقــل عــن 5% )خمســة بالمائــة( مــن قيمــة العقــد أو قيمــة 
الخدمــات المنجــزة بعــد أن يقــوم الاستشــاري بتنفيــذ جميــع التزاماتــه وتقديــم شــهادة مــن مصلحــة 
الــزكاة والدخــل تفيــد تســديد مــا يســتحق مــن زكاة أو ضريبــة وشــهادة مــن المؤسســة العامــة للتأمينــات 

الاجتماعيــة تثبــت قيامــه بتســديد مــا يجــب عليــه بموجــب النظــام.

المادة )13( تعويض الاستشاري بعد انتهاء مدة العقد:

إذا امتــدت مــدة الإشــراف المتفــق عليهــا بســبب لا يرجــع للاستشــاري فإنــه عليــه الاســتمرار فــي الإشــراف 
بنفــس معــدلات الأســعار المتفــق عليهــا فــي العقــد ودون زيــادة علــى ألا تتجــاوز الزيــادة فــي مــدة العقد 

ســتة أشــهر أو 20% مــن قيمــة العقــد.

المادة )14( زيادة التزامات الاستشاري أو تخفيضها:

يحــق لصاحــب العمــل زيــادة التزامــات الاستشــاري بنســبة لا تزيــد عــن عشــرة بالمائــة )10%( مــن قيمــة العقــد 
كمــا يجــوز لــه إنقاصهــا بنســبة لا تزيــد علــى عشــرين بالمائــة )20%( مــن قيمــة العقــد.
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المادة )15( مسئولية الاستشاري عن توفير الخدمات المساندة: على الاستشاري أن يؤمن لنفسه 
وموظفيه جميع المعدات ووسائل النقل وجميع الخدمات التي تمكنه من أداء التزاماته المنصوص 

عليه العقد.

المادة )16(: إنهاء العقد من قبل صاحب العمل:

الصاحــب العمــل أن ينهــي عقــد الاستشــاري فــي أي وقــت قبــل إتمــام الخدمــات شــريطة إشــعار قبــل )60( 
يومــاً مــن تاريــخ الإنهــاء وفقــا لمــا يلــي: ۔

أ- يدفــع للاستشــاري مــا تبقــى مــن إجمالــي الأتعــاب المســتحقة لــه بموجــب هــذا العقــد بمــا يســاوي 
نســبة الخدمــات التــي نفذهــا حتــى التاريــخ المحــدد قبــل إنهــاء العقــد.

ب۔ يعــوض الاستشــاري عــن النفقــات الفعليــة التــي تكبدهــا شــريطة تقديــم مــا يثبــت ذلــك مــن مســتندات 
رســمية.

المادة )17(: تصفية مستحقات الاستشاري في حالة انحلال العقد:

يترتــب علــى زوال شــخصية الاستشــاري المعنويــة، أو عجــزه لســبب لا يــد لــه فيــه عــن تقديــم خدماتــه أو 
إفلاســه أو تعييــن حــارس قضائــي علــى موجوداتــه انحــلال هــذا العقــد. وفــي هــذه الحالــة يدفــع صاحــب 
العمــل قيمــة مــا تــم مــن الخدمــات فــي حــدود النفــع الــذي يعــود عليــه مــن هذه الخدمــات ومقابل تســليم 

مــا يتوافــر مــن رســومات أو مســتندات لصاحــب العمــل.
المادة )18( فسخ العقد أو سحبة والآثار المترتبة على ذلك:

إذا توقف الاستشــاري عن تقديم خدماته دون ســبب مشــروع، أو إذا ثبت أثناء ســير العمل أن الاستشــاري 
بــأي شــرط أو  بــه علــى وجــه معيــب أو منــاف للعقــد، أو إذا أخفــق الاستشــاري فــي الالتــزام  يقــوم 
حكــم يجــب عليــه الالتــزام بــه بموجــب العقــد، جــاز لصاحــب العمــل أن ينــذره بــأن يصحــح هــذا الوضــع خــلال 
خمســة عشــرة يومــا بواســطة إخطــار مكتــوب يرســل بالبريــد المســجل، فــإذا انقضــى الأجــل دون أن يقــوم 
الاستشــاري بذلــك جــاز لصاحــب العمــل فســخ العقــد أو تنفيــذ الخدمــات علــى نفقــة الاستشــاري مــع الرجــوع 

علــى الاستشــاري بالتعويــض فــي أي مــن الحالتيــن.

المادة )19( حقوق الاستشاري في حالة عدم وفاء صاحب العمل بالتزاماته:

إذا أخــل صاحــب العمــل فــي الوفــاء بــأي مــن التزاماتــه المحــددة فــي هــذا العقــد فــلا يحــق للاستشــاري 
التوقــف عــن تنفيــذ العقــد أو إنهائــه، ولكــن يحــق لــه إخطــار صاحــب العمــل بتصحيــح هذا الوضع خلال خمســة 
عشــر يومــا بموجــب إشــعار خطــي يســلم بواســطة البريــد المســجل، فــإذا انتهــت المــدة ولــم يقــم صاحــب 
العمــل بتصحيــح الوضــع يحــق للاستشــاري المطالبــة بالتعويــض عــن أيــة خســائر أو أضــرار يكــون قــد تكبدهــا.
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المادة )20( ملكية المخططات والرسومات والوثائق الأخرى وسريتها:

1- إن جميــع المعلومــات والبيانــات والرســومات والوثائــق التــي قــام الاستشــاري بوضعهــا أو إعدادهــا 
لأجــل تنفيــذ الخدمــات والأعمــال محــل العقــد تعــد ملــكا خالصــا لصاحــب العمــل بمــا فــي ذلــك حقــوق النشــر. 
ولا يحــق للاستشــاري اســتخدامها إلا فيمــا لــه علاقــة بتنفيــذ الخدمــات. كمــا أن جميع المعلومــات والبيانات 
والرســومات والوثائــق الخاصــة بصاحــب العمــل والتــي تكــون بحــوزة الاستشــاري أو أن يكــون مطلعــا عليهــا 
تظــل ملــكا خالصــا الصاحــب العمــل ولا يحــق للاستشــاري اســتخدامها إلا فيمــا لــه علاقــة بتنفيــذ الخدمــات 

محــل العقــد.

2- باســتثناء موافقــة صاحــب العمــل الخطيــة مســبقا يلتــزم الاستشــاري بــأن يضمــن عقــود العاملــون معــه 
مــن الباطــن نصــا يقضــي بــأن يبذلــوا قصــارى جهدهــم بــألا يقومــوا هــم وعمالهــم ووكلاؤهــم فــي أي 
وقــت ســواء كان ذلــك قبــل إنجــاز الخدمــات والأعمــال أو بعــده، أو بعــد إنهــاء العقــد ، باســتغلال أو الإفصــاح 
عــن أي بيانــات أو رســومات أو وثائــق أو أي معلومــات أخــرى أيــا كانــت وبــأي كيفيــة كانــت وســواء كانــت 
تحريريــة أم شــفهية تكــون بحوزتهــم أو يكونــوا قــد اطلعــوا عليهــا أو فيمــا لــه علاقــة بالعقــد أو الخدمــات 
أو أعمــال وأســرار وتعامــلات وصفقــات وشــئون صاحــب العمــل إلــى أي شــخص كان ولا يســري هــذا الشــرط 
إذا كان مثــل هــذا الاســتغلال أو الإفصــاح لازمــا لتنفيــذ الاستشــاري لالتزاماتــه بموجــب هــذا العقــد أو لتنفيــذ 
أي مــن الاستشــاريين مــن الباطــن أو أي مــن العامليــن معــه لالتزاماتهــم بموجــب العقــود المبرمــة مــع كل 

منهــم .

3- لا يجــوز أن يأخــذ الاستشــاري أو يســمح للعامليــن معــه والمتعاقديــن معــه مــن الباطــن بأخــذ أي صــور 
للمشــروع أو أي جــزء منــه بغيــر موافقــة صاحــب العمــل الخطيــة مســبقا، كمــا لا يجــوز أن تســتخدم أي 

صــور للمشــروع أو أي جــزء منــه لأغــراض الدعايــة بغيــر موافقــة صاحــب العمــل الخطيــة المســبقة.

المادة )21( الأضرار التي قد تلحق بالأشخاص والممتلكات:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة رقــم )9( يكــون الاستشــاري مســئولا بالكامــل ويدفــع الصاحــب العمــل 
والعامليــن معــه تعويضــا كامــلا عــن أي خســائر أو أضــرار أو إصابــات تحــدث بســببه وتلحــق بالأشــخاص )بمــا 
فــي ذلــك علــى ســبيل المثــال لا الحصــر العاملــون التابعيــن الصاحــب العمــل أو الممتلــكات ) بمــا فــي ذلــك 
علــى ســبيل المثــال لا الحصــر ممتلــكات صاحــب العمــل أو أي مــن العامليــن التابعيــن لــه( والتــي قــد تنشــأ 
كليــا أو جزئيــا أو تحــدث بشــكل مرتبــط بتنفيــذ الاستشــاري للخدمــات بموجــب هــذا العقــد أو أدائــه أو تنفيــذه 
، أو عــدم أدائــه وعــدم تنفيــذه لالتزاماتــه الأخــرى بموجــب هــذا العقــد أو التــي تســبب فيهــا الاستشــاري 
أو أي مــن العامليــن التابعيــن لــه أو أســهم أو أســهموا فــي حدوثهــا ويدفــع لصاحــب العمــل والعامليــن 
معــه تعويضــا ، يشــمل كافــة الخســائر والالتزامــات والتكاليــف والإدعــاءات والتصرفــات أو المطالبــات التــي 
ــات المنــوه عنهــا أو ترتبــط بهــا ولكــن التعويــض المذكــور لا  قــد تنشــأ نتيجــة للخســائر أو الأضــرار أو الإصاب
يســري علــى تلــك الحــالات التــي تكــون فيهــا الخســائر أو الأضــرار أو الإصابــات ناجمــة عــن أي تصــرف أو 

إهمــال مــن جانــب صاحــب العمــل أو العامليــن التابعيــن لــه أو وكلائــه.
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المادة )22( التراخيص ووثائق التسجيل والتصاريح:

يلتــزم الاستشــاري أثنــاء مــدة العقــد باســتخراج كافــة التراخيــص ووثائــق التســجيل اللازمــة الأداء عملــه 
ــك  ــه الخاصــة، والعمــل علــى أن تظــل نافــذة المفعــول ويشــمل ذل ــذ الخدمــات، وذلــك علــى نفقت ولتنفي
علــى ســبيل المثــال لا الحصــر الســجل التجــاري والترخيــص بممارســة المهنــة والوثائــق والتراخيــص الأخــرى 
اللازمــة ويســلم صاحــب العمــل صــورة هــذه الوثائــق أو مــا يثبــت اســتخراجها أو تجديدهــا أو اســتخراج بديــل 

جديــد لهــا.

المادة )23( لغة العقد:

1( اللغــة العربيــة هــي اللغــة المعتمــدة فــي تفســير العقــد وتنفيــذه، ومــع ذلــك يجــوز للطرفيــن اســتعمال 
ــن  ــة وإذا وجــد تعــارض بي ــب اللغــة العربي ــه إلــى جان ــة العقــد أو جــزء من ــة فــي كتاب إحــدى اللغــات الأجنبي
النــص العربــي والأجنبــي يعمــل بالنــص العربــي، كمــا يكــون الاعتمــاد فيمــا يتعلــق بالمواصفــات علــى اللغــة 

العربيــة.

2( تكــون المراســلات المتعلقــة بهــذا العقــد باللغــة العربيــة، ومــع ذلــك يجــوز للاستشــاري اســتعمال إحــدى 
اللغــات الأجنبيــة مــع ترجمتهــا إلــى اللغــة العربيــة علــى نفقتــه، علــى أن يكــون النــص العربــي لــه الحجيــة 

عنــد الاختــلاف.

باللغــة  العقــد  بهــذا  المتعلقــة  ووثائقــه  حســاباته  وكافــة  ســجلاته  يمســك  أن  الاستشــاري  علــى   )3
العربيــة وتحــت مســئوليته معتمــدة بشــهادة محاســب قانونــي مرخــص لــه بالعمــل فــي المملكــة العربيــة 

الســعودية.

المادة )24(: تسوية الخلافات:

يختــص ديــوان المظالــم فــي المملكــة العربيــة الســعودية بالفصــل فــي جميــع الخلافــات والدعــاوى 
الناشــئة عــن تنفيــذ هــذا العقــد أو المتعلقــة بــه أو المترتبــة علــى انحلالــه.

المادة الخامسة والعشرون - إرسال الإشعارات:

تكــون جميــع الإخطــارات والمطالبــات والبيانــات المتعلقــة بهــذا العقــد مكتوبــة باللغــة العربيــة، ويلــزم 
تســليمها للطــرف الآخــر فــي مقــره المحــدد فــي هــذا العقــد مــع الحصــول علــى إيصــال موقــع بالتســلم 
أو إرســالها لــه علــى هــذا المقــر بالبريــد المســجل أو بالفاكــس أو برقيــا أو بطريــق التلكــس حســب الأحــوال 
وبشــرط إثبــات تســليمها، ولا يعتــد بتغييــر الاستشــاري لمقــره المحلــي المحــدد فــي هــذا العقــد إلا إذا كان 
المقــر الجديــد داخــل المملكــة العربيــة الســعودية وأخطــر صاحــب العمــل بــه قبــل التغييــر بخمســة عشــر 

يومــا علــى الأقــل.
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3- نماذج أعمال
الإشراف على التنفيذ
محضر تسليم موقع

المقاول:جهة الإشراف:المالك:
عنوانه:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............

مدة المشروع                 شهر/يومقيمة العقد                                                        ريال

إنه في يوم........./     /    14ه الموافق     /       /     20م ).............( وبناءً على موافقة الطرف الأول 
)المالك( على عرض الأسعار المقدم من الطرف الثاني المقاول( قام أعضاء اللجنة بالوقوف 

على الموقع ومعاينته وقد وجدت الآتي:
1- لا توجد عوائق لمنع البدء في العمل وذلك بموجب المخططات المرفقة التي حددت عليها 

أماكن مباني المشروع ومنسوب صفر الموقع. ويعتبر تاريخ هذا المحضر هو بداية مدة العقد، 
وعلى هذا جرى التوقيع.

2- توجد بعض العوائق كما في الكشف المرفق تمنع تسليم الموقع للمقاول وسيعاد تسليم 
الموقع بعد إزالة هذه العوائق خلال )     ( يوم من تاريخه، وعلى هذا جرى التوقيع

أعضاء لجنة تسليم الموقع

الصفةالتوقيعالاسم

الاعتماد
التوقيع:...........................................................        التاريخ: .....................................

     * للمالك                                                      * صورة للمهندس المشرف
* صورة لمقاول المشروع                                  * صورة لملف المشروع
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تقرير يومي رقم )        ( تاريخ     /       /       14ه

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
تاريخ تسليم الموقع:مدة المشروع       شهر/يومقيمة العقد                                 ريال

الجهاز الفني للمقاول والعمالة الموجودة:
درجة الحرارة:الرياحالطقس

عمالة عاديةعمالة فنيةمساحمراقبمهندسالمهنة
العقد

المواد الموجودة في الموقع )التشوينات( المعدات

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................
مهندس المقاول:

الاسم:                                                          التوقيع:
                   الأعمال الجارية                         مستوي الأداء

.............................................                                     جيد                           مقبول                       غير مقبول

.............................................

.............................................

.............................................

ملاحظات:

..................................................................................................................................

................................................................................................................................

المهندس المشرف:

الاسم:                                                            التوقيع:
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تقرير أسبوعي رقم )     ( تاريخ      /      /      14ه حتي      /       /       14هـ

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
تاريخ تسليم الموقع:مدة المشروع       شهر/يومقيمة العقد                                 ريال

الجهاز الفني للمقاول والعمالة الموجودة:
درجة الحرارة:الرياحالطقس

الجهاز الفني للمقاول والعمالة الموجودة:
عمالة عاديةعمالة فنيةمساحمراقبمهندسالمهنة

العقد
المواد الموجودة في الموقع )التشوينات( المعدات

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................
مهندس المقاول:

الاسم:                                                          التوقيع:
                   الأعمال الجارية                                   مستوي الأداء

.............................................                                   جيد                              مقبول                  غير مقبول

.............................................

.............................................

.............................................

.............................................

.............................................

.............................................
نسبة الأعمال المنجزة:                       )          %(

نسبة الأعمال المنقضية:                     )          %(
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ملاحظات:

..................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

................................................................................................................................
المهندس المشرف:

الاسم:                                                            التوقيع:
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مكان الاجتماعتاريخ الاجتماع
الحضور:

الاسم:                                              الصفة:

........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................
الموضوعات:

........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................
التوصيات والقرارات:

........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................
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الاسم

............................................

............................................

............................................

التوقيع

................................

...............................

...............................

الجهة

.......................................

.......................................

.......................................
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أمر تقرير تغيير رقم )       (

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
مدة المشروع                                     شهر/يومقيمة العقد                                 ريال

تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر:تاريخ تسليم الموقع:
بناء على طلب:

إلي:                                   بتاريخ     /         /         14ه   الموافق    /      /      20م
يتم عمل التغييرات الاتية في العقد:

................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................
قيمة العقد قبل أمر التغيير المطلوب:                                                                        ريال
قيمة أمر التغيير المطلوب )زيادة – نقصان(                                                               ريال

قيمة أوامر التغيير السابقة )بما فيها هذا الأمر(                                                            ريال
قيمة العقد المعدلة )بعد اعتماد هذا التغيير(                                                                 ريال
مدة العقد المقترحة )بعد اعتماد هذا التغيير(                                                                ريال

تاریخ نهاية العقد المقترحة )بعد اعتماد هذا التغيير(     /     /      14ه  الموافق    /     /      20ه
المقاول:

الاسم:

التوقيع:

التاريخ:

المهندس المشرف:

الاسم:

التوقيع:

التاريخ:



436

دليل التشريعات العقارية

2021م

اعتماد المالك:

الاسم:                                              التوقيع:                                     التاريخ:
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ملخص مستخلص جاري رقم )               ( ختامي

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
قيمة العقد المعدلة:                                       ريالقيمة العقد                                 ريال
المدة الإضافية المعتمدة:                               شهر/ يوممدة المشروع                             يوم

تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر       /          /          14هتاريخ تسليم الموقع     /        /        14ه

سريان الضمان )سارس( )غير ساري(مدة التأخير:                                 يوم
مستخلص جاري رقم )      ( ختامي عن المدة    من   /     /      14ه حتى     /     /     14ه

الحسومات :                                                            
ريال

 حسم سلقة مقدمة )       %(                                         
ريال

حسم غرامة تأخير                                               
ريال

حسم غرامة إشراف                                             
ريال

حسم غرامة عدم تواجد مهندس أو مراقب                     
ريال

حسومات أخرى                                            ريال
حسم ما سبق صرفه                                       

ريال

إجمالي الأعمال الاعتيادية:                                ريال

إجمالي الأعمال الكهربائية                                 ريال

إجمالي الأعمال الميكانيكية                                ريال

إجمالي المبلغ المستحق صرفه للمقاول )فقط...............................................................ريال(
نسبة الأعمال المنجزة حتى تاريخ: .....................................................................%

نسبة الأعمال المنقضية لكامل المشروع:
ملاحظات:

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................
مهندس المقاول:

الاسم:

التوقيع:

مهندس الجهة 
المشرفة:

الاسم:

التوقيع:

المالك:

الاسم:

التوقيع:
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رقم تسلسلي )             ( )إذن – استلام – تقديمات – اعتمادات(

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
مدة المشروع                                     شهر/يومقيمة العقد                                 ريال

إذن

استلام

مخططات:تقديمات

اعتمادات

ول
قا

مــ
وصف:ال

..............................................................................................

..............................................................................................

..............................................................................................
راجعهما: مهندس:

التوقيع

الأعمال الميكانيكية

التوقيع:

الأعمال الكهربائية

التوقيع:

ف
ـرا

شــ
الإ

وصف:

..............................................................................................

..............................................................................................

..............................................................................................
الاعتمادات:

                            يعتمد

                            يعتمد مع الملاحظات

                           مرفوض ويعاد التقديم

الموافقة لا تعفي المقاول من المسئولية عن وجود أخطاء أو نقص فيما يتم 
اعتماده

المهندس المشرف:

التوقيع:                                       التاريخ:
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تقرير رقم )             ( اختبارات الخرسانة

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
الهبوط الفعلي )سم(المنشأ المراد صبه

درجة حرارة الخرسانةالجزء المراد صبه

نوع الأسفلت – كمية الأسمنت مورد الخرسانة
)كجم/3(

نوع الإضافات – كمية )لتر/الكمية المطلوب صبها )م3(
م3(

نوع العينة

مكعب                              اسطوانة
رقم العينة

كثافة العينة )جرام/سم3(
تاريخ الصب

تاريخ الاختبار بعد 7 أيام
تاريخ الاختبار بعد 28 يوم

مساحة سطح العينة )سم3(
حمل الكسر

إجهاد الخرسانة    بعد 4أيام )كجم/
سم3(

                    بعد 28يوم )كجم/
سم3(

الإجهاد المطلوب )كجم/سم3(
ملاحظات”

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................
مهندس المقاول:

التوقيع:

المهندس المشرف:

التوقيع
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محضر معاينة نهاية مدة المشروع

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
مدة المشروع                                       شهر/ يومقيمة العقد                                 ريال

تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر       /          /          14هتاريخ تسليم الموقع     /        /        14ه

إنه في يوم ................. /     /      14ه الموافق     /         /      20م 
وبناءً على )خطاب /إخطار ).........................................( رقم .................................................. بتاريخ

/      /     14ه 
قام أعضاء اللجنة الموقعون أدناه بمعاينة الأعمال المنفذة على الطبيعة وقد وجدت الأتي: ۔

1- تم إنجاز جميع الأعمال المطلوبة طبقا للمخططات والشروط والمواصفات ولا توجد
ملاحظات ويمكن استلام المشروع ابتدائية، وعلى هذه جرى التوقيع.

2- تم إنجاز جميع الأعمال المطلوبة طبقا للمخططات والشروط والمواصفات، ولكن توجد بعض
الملاحظات طبقأ للكشف المرفق ولا تمنع الاستفادة من المشروع، ويمكن استلام المشروع

ابتدائية، وعلى هذا جرى التوقيع.
3- أنجز المقاول جزء من الأعمال يمكن الاستفادة منها وجدول كمياتها طبقا للكشف المرفق.
4- لم ينجز المقاول جميع الأعمال المطلوبة، ولا يمكن الاستفادة من المشروع ومرفق كشف

بالأعمال المنجزة حتى تاريخه

أعضاء اللجنة
الاسم

........................................

........................................

.......................................

الاسم

......................................

......................................

......................................

الاسم

........................................

........................................

.......................................
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محضر استلام ابتدائي

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
مدة المشروع                                       شهر/ يومقيمة العقد                                 ريال

تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر       /          /          14هتاريخ تسليم الموقع     /        /        14ه

إنه في يوم ................. /      /         14ه الموافق      /       /         20م
وبناءً على )خطاب /إخطار )............. ........( رقم ................ بتاريخ      /       /      14ه 

قام أعضاء اللجنة الموقعون أدناه بمعاينة الأعمال المنفذة على الطبيعة وكذلك وثائق المشروع ومحاضر 
المعاينة وقد وجدت الآتي: ۔

1- جميع الأعمال مطابقة للمخططات وشروط العقد والمواصفات وتوصي اللجنة باستلام المشروع
ابتدائياً ويعتبر يوم ................ تاريخ    /     /     14ه الموافق     /     /      20م هو تاريخ

الاستلام الابتدائي للمشروع، وعلى هذا جرى التوقيع.
2- جميع الأعمال مطابقة للمخططات وشروط العقد والمواصفات مع وجود ملاحظات لا تمنع

الاستفادة من المشروع. تم الحسم عليها طبقا للكشف المرفق رقم )      ( وملاحظات يتم إنهاؤها 
خلال )     ( طبقاً للكشف رقم )     ( وتوصي اللجنة باستلام المشروع ابتدائياً. 

ويعتبر يوم ............. تاريخ    /     /     14ه الموافق     /      /      20م هو تاريخ الاستلام
الابتدائي للمشروع وعلى هذا جرى التوقيع.

3- بعض الأعمال غير مطابقة للمخططات وشروط العقد والمواصفات طبقا للكشف المرفق.
وتمنع الاستفادة من المشروع وقد تعهد المقاول باستكمالها في مدة )    ( من تاريخه ويعتبر هذا 

محضر معاينة، وعلى هذا جرى التوقيع.
أعضاء اللجنة

الاسم

........................................

........................................

.......................................

الاسم

........................................

........................................

.......................................

الاسم

........................................

........................................

.......................................
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محضر استلام نهائي

المقاول:جهة الإشراف:المالك:

اسم المشروع..............................قطعة رقم.................مخطط رقم......... حي.................مدينة............
مدة المشروع                                       شهر/ يومقيمة العقد                                 ريال

تاريخ الاستلام الابتدائي المقرر       /          /          14هـتاريخ تسليم الموقع     /        /        14هـ

إنه في يوم ................. /     /      14ه الموافق     /        /       20م
وبناءً على خطاب/ تعميد )................( رقم .............................................. بتاريخ

    /      /       14ه 
نظراً لانقضاء مدة الصيانة وبعد المعاينة وفحص مستندات المشروع قام أعضاء اللجنة الموقعون أدناه 

بالوقوف على المشروع وقد وجدت الآتي: ۔
1- الأعمال المنفذة بحالة جيدة ومطابقة للمواصفات والمخططات والشروط، وتوصي اللجنة باستلام

المشروع نهائياً ويعتبر يوم ................ تاريخ    /     /      14ه الموافق / / 20م هو
تاريخ الاستلام النهائي للمشروع، وعلى هذا جرى التوقيع.

2- الأعمال المنفذة مطابقة للمواصفات والمخططات والشروط فيما عدا بعض الملاحظات البسيطة
المبينة بالكشف المرفق، وقد قام المقاول بإصلاحها أثناء وقوف اللجنة، وتوصي اللجنة باستلام 

المشروع نهائيا ويعتبر يوم ............. تاريخ    /    /    14ه الموافق    /    /   20م هو تاریخ
الاستلام النهائي للمشروع وعلى هذا جرى التوقيع.

3- توجد ملاحظات جهورية تمنع استلام المشروع نهائياً، ويجب على المقاول إصلاح هذه
الملاحظات المبينة بالكشف المرفق خلال )...........................( من تاريخه وإشعار المالك عند 

انتهاء الملاحظات، وعلى هذا جرى التوقيع.

أعضاء اللجنة
الاسم

........................................

........................................

.......................................

الاسم

........................................

........................................

.......................................

الاسم

........................................

........................................

.......................................
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4- نماذج عقود التنفيذ
4-1 نموذج عقد مقاولة أعمال متكاملة

تسليم مفتاح
عقد مقاولة

أعمال متكاملة )تسليم مفتاح(

بعون الله وتوفيقه:

تم الاتفاق بمدينة........... في يوم ............... الموافق..........

بين كل من الموقعين على هذا العقد وهما في كامل أهليتهما المعتبرة شرعا للتعاقد وهما:

1- ...................سعودي الجنسية بموجب حفيظة النفوس رقم ..........................

طرف أول )ويشار إليه فيما بعد بالمالك(.

وعنوانه: .......................................................................................

2-................................. الجنسية بموجب .......................................... 

طرف ثاني )ويشار إليه فيما بعد بالمقاول(. 

وعنوانه: .......................................................................................

اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة )1( موضوع العقد:

بموجــب هــذا العقــد يقــوم الطــرف الثانــي »المقــاول« إنشــاء ...............................ملــك الطــرف الأول علــى 
قطعــة الأرض رقــم ........................ مــن المخطــط المعتمــد رقــم ........ الواقعــة علــى شــارع ............... حــي 
................. بمدينــة .............................. بموجــب صــك الملكيــة الشــرعي رقــم ................... وتاريــخ ................... ... 
وعــدد طوابقهــا ....................... إضافــة إلــى .............، ..............، ............ وذلــك طبقــا للمخططــات والمواصفــات 

المرفقــة والمعتمــدة مــن البلديــة والموقعــة مــن الطرفيــن.
المادة )2( عناوين المتعاقدين:

العناويــن الموضحــة بعاليــه هــي العناويــن الدائمــة لــكل مــن الطرفيــن وهــي التــي ســوف ترســل إليهــا 
جميــع المكاتبــات بيــن الطرفيــن. وأي خطــاب يرســل مــن أحــد الطرفيــن للأخــر بالبريــد المســجل يعتبــر قــد 
اســتلمه مــن تاريــخ إيداعــه فــي البريــد أو مــن تاريــخ تســليمه باليــد وحســب التوقيــع.. وإذا أراد أي مــن 

الطرفيــن تغييــر عنوانــه وجــب عليــه إخطــار الطــرف الآخــر بخطــاب مســجل بالعنــوان الجديــد.
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المادة )3( وثائق العقد:

1- يشتمل هذا العقد على الوثائق التالي:

أ- وثيقة العقد الأساسية. 

ب- الشروط الخاصة )إن وجدت(. 

ج- الشروط العامة. 

د- المخططات المعتمدة 

ه- المواصفات. 

و- قائمة عرض الأسعار المقدمة من المقاول. 

ز. موافقة المالك على عرض الأسعار المقدم من المقاول.

2- تشــكل هــذه الوثائــق وحــدة متكاملــة وتعــد كل وثيقــة منهــا جــزء مــن العقــد بحيــث تفســر وتتــم الوثائــق 
المذكــورة عاليــه بعضهــا بعضــاً.

3- فــي حالــة وجــود تناقــض بيــن أحــكام وثائــق العقــد فــإن الوثيقــة المتقدمــة تســود علــى الوثيقــة التــي 
تليهــا فــي الترتيــب.

المادة )4( التزامات المقاول:

. يعتبــر المقــاول بمجــرد توقيعــه علــى هــذا العقــد أنــه قــد اســتوعب جميــع أحكامــه ودرس وتفهــم 
متطلباتــه الفنيــة حســب المخططــات والمواصفــات المعتمــدة والموقــع عليهــا مــن الطرفيــن. وعليــه أن 
يتقيــد بهــا ويتخــذ كل مــا يجــب مــن إجــراءات لتنفيذهــا بدقــة. كمــا أن المقــاول بمجــرد توقيعــه علــى هــذا 
العقــد قــد أحيــط علمــا بكامــل الظــروف المحيطــة وطبيعــة العمــل المطلــوب وأطلــع علــى طبيعــة التربــة 
وتأكــد مــن صلاحيتهــا للتأســيس عليهــا طبقــا للمخططــات المعتمــدة. وبنــاء عليــه فــلا مجــال للإدعــاء بعــدم 
ــاء علــى ذلــك يوافــق علــى تنفيــذ  ــه بن ــأي مــن العوامــل أو الظــروف المحيطــة بالمشــروع وأن الإلمــام ب
هــذا المشــروع علــى الوجــه الأكمــل طبقــا للمخططــات المعتمــدة والمواصفــات الموثقــة بيــن الطرفيــن 

ومــا يجــرى الاتفــاق علــى تعديلــه.

. كمــا يتعهــد المقــاول بمراجعــة المخططــات بدقــة وعــدم تنفيــذ أيــة أخطــاء قــد تكــون موجــودة بهــا مــع 
اقتــراح أيــة تعديــلات يراهــا مناســبة لحســن التنفيــذ. كمــا يلتــزم بإجــراء كافــة الاختبــارات المعمليــة والحقليــة 
علــى جميــع أعمــال الخرســانات وتزويــد المالــك أو مهنــدس المالــك بصــورة مــن النتائــج المعتمــدة بهــذه 

النتائــج والعينــات للرجــوع إليهــا عنــد الحاجــة.

. لا يحــق للمقــاول إجــراء أي تعديــل أو تغييــر فــي أعمــال هــذا العقــد مــن تلقــاء نفســه دون موافقــة 
كتابيــة مــن المالــك.
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. يتعهــد الطــرف الثانــي بتأميــن جميــع الأدوات والمعــدات اللازمــة وكــذا العمالــة الفنيــة الماهــرة والكافيــة 
لإنهــاء العمــل علــى الوجــه الأكمــل وفــي الوقــت المحــدد.

المادة )5( مسئوليات المقاول تجاه الآخرين:

المقــاول مســئول مســئولية كاملــة عــن إتبــاع الأنظمــة واللوائــح المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة 
الســعودية والتــي قــد تصــدر أثنــاء مــدة التنفيــذ ومنهــا قانــون العمــل والعمــال، الإقامــة، الجــوازات، 
التأمينــات الاجتماعيــة، ضريبــة الدخــل، نظــام الطــرق والمبانــي وتعليمــات البلديــة، أنظمــة وتعليمــات 
الدفــاع المدنــي.. الــخ( وهــو مســئول بمفــرده عــن أي مخالفــة فــي ذلــك وعليــه اتخــاذ كافــة الاحتياطــات 
والتدابيــر اللازمــة لمنــع الضــرر عــن عمالــه وعــن الغيــر وممتلكاتهــم أو المبانــي المجــاورة أو مرافــق 
الدولــة مــن طــرق ومجــاري أو مواســير ميــاه أو كابــلات أو أســلا الكهربــاء أو الهاتــف أو غيــر ذلــك بســبب 
ــه  ــر المقــاول مســئولا عــن تســديد أجــور عمال ــه المنصــوص عليهــا فــي هــذا العقــد. ويعتب تنفيــذ التزامات
وعــن إعاشــتهم وتنقلاتهــم وســلامتهم ومســتحقاتهم وكذلــك مســتحقات مقاولــي الباطــن. وليــس 

لأحدهــم الحــق بالرجــوع علــى المالــك لأي ســبب مــن الأســباب.

المادة )6( مدة العقد:

. تحددت مدة تنفيذ المشروع ب................................ شهرة تبدأ من تاريخ التعميد أو تسلیم

الموقع للمقاول خالية من أية عوائق.

. علــي المقــاول مباشــر التنفيــذ فــور اســتلامه للموقــع والعمــل علــى تســليم كامــل الأعمــال المنصــوص 
عليهــا فــي هــذا العقــد فــي الموعــد المحــدد وطبقــا للمخططــات والمواصفــات المعتمــدة وتعليمــات 

المهنــدس المشــرف

. علــي المقــاول خــلال مــدة زمنيــة قدرهــا )15( خمســة عشــر يومــا مــن تاريــخ اســتلام الموقــع أن يقــدم 
للمهنــدس المشــرف برنامــج زمنــي تفصيلــي لتنفيــذ الأعمــال موضــوع العقــد خــلال مــدة التنفيــذ المتفــق 

عليهــا يبيــن فيــه خطــوات ســير العمــل وتاريــخ إنجــاز كل جــزء منهــا.

. فــي حالــة زيــادة كميــات الأعمــال أو إنقاصهــا عــن مــا هــو متفــق عليــه ومحــدد بالمخططــات المعتمــدة 
فيتــم الاتفــاق علــى قيمــة هــذه الأعمــال فــي حينــه وتحــدد مــدة زمنيــة إضافيــة فــي حالــة الزيــادة ويتــم 
الاتفــاق عليهــا بيــن الطرفيــن مــع مراعــاة ألا تتعــدى قيمــة الزيــادة علــى الأعمــال 10% وفــي حالــة النقــص 

فــي الأعمــال لا يزيــد عــن 20% مــن قيمــة العقــد.

. فــي حالــة تأخــر المقــاول فــي تنفيــذ الأعمــال المتفــق عليهــا فــي الموعــد المحــدد فــي هــذا العقــد 
يتــم تطيــق غرامــة تأخيــر عليــه بواقــع         ريــال عــن كل يــوم تأخيــر مهمــا بلغــت مــدة التأخيــر علــى أن يتــم 
حســم هــذه الغرامــة مــن مســتحقات الطــرف الثانــي. وإن لــم يكــن لــه مســتحقات لــدى الطــرف الأول فعليــه 
دفــع قيمــة الغرامــة نقــدا للمالــك ويحــق للمالــك إذا لاحــظ وجــود تأخيــر فــي إنجــاز الأعمــال أن يؤجــل صــرف 

الدفعــات المســتحقة للمقــاول ضمانــا للحصــول علــى التعويــض المســتحق وإنجــاز الأعمــال كاملــة.
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المادة )7( المواد المستخدمة في الإنشاء:

. يتعهــد المقــاول بتأميــن كافــة المــواد المطلوبــة بحيــث تكــون مطابقــة للمخططــات والمواصفــات الفنيــة 
وتكــون مــن أجــود الأنــواع ويجــب حصولــه علــى موافقــة المالــك أو مهندســة علــى كافــة المــواد المزمــع 
اســتخدامها قبــل عمليــة التوريــد. وكل مــواد أو مهمــات أو أدوات يتــم اســتخدامها دون موافقتــه وتكــون 
مخالفــة للشــروط والمواصفــات الفنيــة والمخططــات يجــب إزالتهــا فــورا دون أدنــی اعتــراض وتعويــض 
ويحــث للمالــك أو مهندســه أن يطلــب مــن المقــاول أن يزيــل أو يهــدم أيــة أعمــال تكــون غيــر مطابقــة 
للمواصفــات الفنيــة والمخططــات المعتمــدة وأن يعيــد تنفيذهــا طبقــة الأصــول الصناعــة وعلــى نفقتهــا 

الخاصــة.

. علــى المقــاول تأميــن حــارس يتولــى حراســة المهمــات والمــواد التــي يقــوم بتوريدهــا وعليــه الإشــراف 
علــى حســن تخزينهــا بحيــث لا تتلــف أو تقــل كفاءتهــا أو ينتــج عنهــا أي خطــورة أو نشــوب حريــق وبحيــث لا 

تعــوق حركــة المــرور.

. علــى المقــاول ســرعة إزالــة مخلفــات المــواد المســتعملة إلــى المقالــب العموميــة التــي تحددهــا البلديــة 
المختصــة وتــرك الموقــع نظيفــة خاليــة مــن أيــة مخلفــات.

المادة )8( التنازل للغير ومقاولي الباطن:

لا يحــق للمقــاول أن يتنــازل لغيــره عــن العقــد أو جــزء منــه ولا أن يتعاقــد مــع مقاوليــن مــن الباطــن لتنفيــذ 
أي جــزء مــن العقــد مــن الأعمــال موضــوع العقــد بــدون موافقــة كتابيــة مســبقة مــن المالــك. وهــذا لا 
يعفــي المقــاول مــن أي مســئولية أو التــزام بمقتضــى هــذا العقــد. ويكــون مســئولا عــن أي إهمــال أو 

تقصيــر مــن جانــب مقاولــي الباطــن الذيــن يتعاقــد معهــم.

المادة )9( إشراف المالك على تنفيذ الأعمال: ۔

للمالــك الحــق فــي تعييــن مهنــدس مختــص مــن قبلــه بالإضافــة إلــى مراقــب فنــي للإشــراف علــى حســن 
ســير العمــل طبقــا للرســومات والمواصفــات وأصــول الصناعــة. وعلــى المقــاول تقديــم كافــة التســهيلات 
اللازمــة لهــذا الغــرض والتعــاون التــام معهمــا. كمــا يجــب علــى المقــاول اســتبدال أي مهنــدس أو فنــي أو 
عامــل أو مقــاول مــن الباطــن لا يلتــزم بتنفيــذ التعليمــات الصــادرة عــن المالــك أو مهندســه ويــرى المالــك 

عــدم صلاحيتــه للعمــل بالمشــروع.
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المادة )10( قيمة الأعمال:

اتفــق الطرفــان علــى أن يكــون ســعر المتــر المســطح مــن المبانــي )تســليم مفتــاح( أي شــاملا جميــع المواد 
والمصنعيــة والتشــطيب وتنظيــف موقــع العمــل بحيــث يكــون صالحــا للســكن بواقــع ............. ريــال ســعودي 
محمــل عليــه أعمــال تنســيق الموقــع مــن بــلاط وأرصفــة وبــردورات وزراعــة وإنــارة وخــزان الميــاه العلــوي 
)إذا لــم يكــون مــن الخرســانة المســلحة( وربــط المشــروع بشــبكة الصــرف الصحــي العموميــة إن وجــدت 

وذلــك طبقــا لمخططــات والمواصفــات المعتمــدة والموقعــة مــن كلا الطرفيــن.

ويكون تقدير التكلفة المتفق عليها بين الطرفين على النحو التالي

السعر الإجماليالسعر الإفراديالمسطح )م2(البند
تكلفة دور البدرومأ

تكلفة الدور الأرضيب
تكلفة الدور الأولج
تكلفة الملحق العلويد
 تكلفة خزان المياه العلوي )في حالة( ه

وجود خزان علوي من

مع ملاحظة ما يلي:

- الكرانيــش والأســلحة والبــروزات التــي لا يزيــد عرضهــا عــن 30 ســم لا تحتســب ضمــن المســطحات. أمــا إذا 
زادت عــن 30 ســم تحتســب المســطحات الأفقيــة لهــا ضمــن المســطحات الموضحــة أعــلاه.

2- يتــم القيــاس واحتســاب قيمــة الأعمــال مــن واقــع الأعمــال المنفــذة علــى الطبيعــة وتعــد المســتخلصات 
بنــاء علــى ذلــك.

المادة )11( كيفية الدفع:

 يقوم المالك بصرف دفعات للمقاول على النحو التالي.

ــع العقــد بشــرط  ــد توقي ــة كدفعــة مقدمــة تصــرف للمقــاول عن ــة( مــن قيمــة العملي 1- 10% )عشــرة بالمائ
تقديــم ضمــان بنكــي بنفــس القيمــة يكــون ســاري المفعــول حتــى اســترداد المالــك لقيمــة الدفعــة 
المقدمــة وعلــى أن يتــم خصــم 15% )خمســة عشــر بالمائــة( مــن قيمــة كل مســتخلص لحيــن اســتيفاء كامــل 

الدفعــة المقدمــة.

2- 5% )خمســة بالمائــة( مــن قيمــة الأعمــال بعــد الانتهــاء مــن صــب القواعــد المســلحة والردميــدات وإتمــام 
الردميــات والانتهــاء مــن أعمال الأساســات.

3- 20% )عشرون بالمائة( من قيمة كل دور بعد إتمام الخرسانات المسلحة لهذا الدور.

4- 15% )خمسة عشر بالمائة( من قيمة كل دور بعد إتمام أعمال المباني والأعتاب لهذا الدور.
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5- 11% )أحــد عشــر بالمائــة( مــن قيمــة كل دور بعــد إتمــام أعمــال البيــاض )6% للداخلــي، % 3 للخارجــي، %2 
للتشطيب(.

6- 14% )أربعــة عشــر بالمائــة( مــن قيمــة كل دور لأعمــال النجــارة والألومنيــوم )2% الحلــوق النجــارة، %5 
ــواب الخشــبية، 2% للخــردوات، 5% لألومنيــوم الواجهــات( للأب

7- 15% )خمســة عشــر بالمائــة( مــن قيمــة كل دور لأعمــال التبليطــات والقيشــاني والكســوة الرخاميــة )%3 
للبــلاط، 2% للرخــام الداخلــي، 8% لرخــام الواجهــات(

8- 5% )خمســة بالمائــة( مــن قيمــة كل دور للأعمــال الصحيــة )1% تمديــدات الميــاه، 2% تمديــدات المجــاري، 
2% تركيــب الأجهــزة الصحيــة(

9- 5% )خمســة بالمائــة( مــن قيمــة كل دور للأعمــال الكهربائيــة )1% تمديــدات المواســير، % 2 تمديــدات 
الأســلاك، 2% لــلأدوات(

10- 5% )خمسة بالمائة من قيمة كل دور بعد إجراء اختبارات الصحي والكهرباء وتجربتها.

11- 5% )خمســة بالمائــة( مــن قيمــة العمليــة بعــد مــرور عــام كامــل مــن تاريــخ الاســتلام الابتدائــي أي عقــب 
الاســتلام النهائــي للمشــروع )علمــاً بــأن اســتلام المقــاول بهــذه الدفعــة لا يعفيــه مــن مســئوليته ضمــان 
ســلامة الأعمــال التــي قــام بتنفيذهــا خــلال مــدة عشــرة ســنوات مــن تاريــخ الاســتلام الابتدائــي مــا لــم يتــم 

الاتفــاق بيــن الطرفيــن علــى مــدة أقــل مــن ذلــك.

دليل التشريعات العقارية لرحلة المطور العقاري

المادة )12( الأسوار والبوابات:

اتفق الطرفان على ما يلي:

أ- أن يكون سعر المتر الطولي من الأسوار المطلة على الشوارع المحيطة بموقع المبنى

محملا عليها البوابات طبقا للمخططات والمواصفات بواقع................... ريال للمتر

الطولي )فقط .................... ريال سعودي(

ب- أن يكون سعر المتر الطولي من الأسوار الملاصقة للجيران أو القواطيع الداخلية طبقاً

للمخططات والمواصفات بواقع.............. ريال )فقط .................. ريال سعودي(. 

ج- يتم دفع قيمة أعمال الأسوار والبوابات طبقاً للآتي.

. 25% من إجمالي قيمة الأسوار والبوابات عند الانتهاء من أعمال الخرسانات العادية والمسلحة.

. 15% من قيمة هذه الأعمال عند الانتهاء من أعمال المباني.

. 40% من قيمة هذه الأعمال عند الانتهاء من أعمال البياض الداخلي والخارجي.
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. 5% من قيمة هذه الأعمال عند الانتهاء من تركيب البوابات.

. 5% من قيمة هذه الأعمال عند انتهاء أعمال الكهرباء للأسوار والبوابات.

. 5% بعد استلام الأعمال كاملة طبقا للمخططات والمواصفات استلامه ابتدائيا.

. 5% بعد مرور عام كامل على الاستلام الابتدائي.

المادة )13( تخفيض قيمة الضمان البنكي:

يجــب علــى المالــك أن يعمــد البنــك بتخفيــض قيمــة الضمــان البنكــي المقــدم مــن المقــاول بمــا يعــادل 
المبالــغ المســتقطعة مــن المســتخلصات مقابــل الدفعــة المقدمــة.

المادة )14( التزامات المالك نحو سداد الدفعات.

علــى المالــك أن يقــوم بســداد قيمــة الدفعــات المقــررة للمقــاول خلال أســبوع واحد من تاريخ اســتحقاقها 
وإشــعاره بذلــك. وإذا تأخــر عــن ذلــك يكــون للمقــاول الحــق فــي التوقــف عــن العمــل لحيــن اســتيفاء قيمــة 

الدفعــة المســتحقة ويحســب فتــرة التوقــف لصالــح المقــاول وتضــاف علــى مــدة العقــد.

المادة )15( طريقة القياس والاستلام الابتدائي:

. يتــم القيــاس الختامــي بعــد الانتهــاء مــن كافــة الأعمــال وبنــاء علــى إخطــار کتابــي مــن المقــاول للمالــك 
مهندســه  أو  المالــك  بمعرفــة  يتــم  الــذي  الابتدائــي  الاســتلام  محضــر  عمــل  وقبــل  الأعمــال  بانتهــاء 
والمقــاول أو مندوبــه. ويكــون القيــاس علــى الطبيعــة لــكل دور علــى حــدة حســب المســقط الأفقــي علــى 

النحــو التالــي:

	 مســطح كامــل الــدور للمبانــي المغطــاة )بــدون المنــاور( بمــا فــي ذلــك الأبــراج لــلأدوار المتكــررة وغطــاء 
بئــر المصعــد مــرة واحــدة لكامــل البنــاء )إن وجــد( وكذلــك خزانــات الميــاه العلويــة والأرضيــة وكذلــك ســقف 

الــدرج )كذلــك يقــاس بالمتــر المســطح مــرة واحــدة(.

المادة )16( فسخ العقد وسحب العمل:

و إذا تــرك المقــاول العمــل كليــة أو توقــف عــن العمــل لمــدة ثلاثيــن يومــاً متتاليــة بــدون مبــرر شــرعي 
أو تباطــأ فــي تنفيــذ التزاماتــه المنصــوص عليهــا فــي هــذا العقــد وظهــر مــن ذلــك أنــه لــن يســتطيع 
إنجــاز الأعمــال فــي الموعــد المحــدد أو أظهــر غشــاً أو عيبــاً فــي العمــل ولــم يقــم بإصلاحــه فــورة طبقــأ 
لتعليمــات المالــك أو مهندســه وحســب أصــول الصناعــة فيحــق للمالــك إنــذار المقــاول بخطــاب مســجل 
بســرعة متابعــة العمــل أو إصــلاح العيــوب المذكــورة وإذا لــم يقــم المقــاول خــلال عشــرة أيــام مــن تاريــخ 
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تبليغــه الإنــذار بتنفيــذ تعليمــات المالــك أو مهندســه ، عندهــا يحــق للمالــك فســخ العقــد أو ســحب العمــل 
مــن المقــاول والرجــوع عليــه فــي الحالتيــن بالتعويــض عــن الأضــرار الناتجــة عــن توقفــه وأيضــاً للمالــك الحــق 

ــاً لاســتيفاء حقوقــه . فــي الحجــز علــى المــواد والآلات والمعــدات الخاصــة بالمقــاول ضمان

وفــي هــذه الحالــة يقــوم المالــك بإخطــار المقــاول عــن طريــق البريــد المســجل بموعــد الجــرد الــذي يتــم 
بمعرفــة المالــك أو مهندســة والمقــاول أو مندوبــه وأي طــرف آخــر كطــرف محايــد يقبلــه الطرفــان. وإذا 
لــم يتفــق الطرفــان علــى تســمية الطــرف المحايــد يجــري تســميته بمعرفــة الجهــة المختصــة فــي وزارة 
التجــارة ويثبــت الجــرد فــي محضــر يوقــع عليــه الأطــراف الثلاثــة. وفــي حالــة تخلــف المقــاول أو مندوبــه يتــم 
الجــرد بواســطة المالــك أو مهندســه مــع الطــرف المحايــد ويعتبــر هــذا المحضــر ملزمــة للمقــاول وبعدهــا 
يحــق للمالــك تكليــف مقــاول آخــر لتكملــة الأعمــال علــى حســاب الطــرف الثانــي وخصمــاً مــن مســتحقاته أو 

مــن قيمــة مــا تــم الحجــز عليــه مــن معداتــه.

المادة )17( فض المنازعات:

كل خــلاف ينشــأ بيــن الطرفيــن ويصعــب حلــه بينهمــا يتــم الرجــوع فيــه إلــى لجنــة تحكيميــة تشــكل علــى 
النحــو التالــي:

. محكم يسميه كل طرف خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إبلاغ الطرف طالب التحكيم.

. محكم ثالث يسميه المحكمان .

وفــي حالــة عــدم اتفــاق المحكميــن علــى المحكــم الثالــث يتــم اختيــاره مــن قبــل الجهــة المختصــة بــوزارة 
التجــارة وبحيــث أن تصــدر لجنــة التحكيــم قرارهــا خــلال مــدة ثلاثــة أشــهر يجــوز تمديدهــا شــهر آخــر الأســباب 

اضطراريــة تعفــي لجنــة التحكيــم مــن ضوابــط الشــكل وأصــول المحاكمــات المتبعــة لــدى المحاكــم.

يعتبر قرار لجنة التحكيم قطعياً وملزماً للطرفين دون حاجة لاستصدار حكم من أية جهة أخرى كانت.
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المادة )18( اختصاص المحاكم السعودية بالفصل في الخلافات:

الأنظمــة  وتطبــق  الخلافــات  فــي  بالفصــل  الســعودية  المحاكــم  تختــص  الســابقة  المــادة  مراعــاة  مــع 
العقــد. هــذا  علــى  الســعودية  العربيــة  المملكــة  فــي  النافــذة  والتعليمــات 

تــم تحريــر هــذا العقــد مــن نســختين اســتلم كل مــن الطرفيــن نســخة بعــد التوقيــع للعمــل بموجبهــا وتنفيــذ 
محتواها.

والله ولي التوفيق ،،،،،،

تحريرا في     /       /        14ه

المقاول:                                                                     المالك:

شاهد:                                                                         شاهد:
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4-2 نموذج عقد مقاولة
)أعمال عظم كامل(

عقد مقاولة
)أعمال عظم كامل(

بعون الله وتوفيقه:

تم الاتفاق بمدينة....................في يوم ......................................... الموافق 

بين كل من الموقعين على هذا العقد وهما في كامل أهليتهما المعتبرة شرعاً للتعاقد وهما:

1- ..................... سعودي الجنسية بموجب حفيظة النفوس رقم ..........................

طرف أول )ويشار إليه فيما بعد بالمالك(

وعنوانه: ................................................................................

2- .......................................... الجنسية بموجب .......................... 

طرف ثاني )ويشار إليه فيما بعد بالمقاول(.

وعنوانه: ....................................................................................

اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة )1( موضوع العقد:

بموجــب هــذا العقــد يقــوم الطــرف الثانــي »المقــاول« بتنفيــذ كامل أعمــال العظم )هيكل بدون تشــطيبات( 
ل ............................ ملــك الطــرف الأول علــى قطعــة الأرض رقــم ............... مــن المخطــط المعتمــد رقــم ........ 
الواقعــة علــى شــارع ............... حــي ................. بمدينــة...................... بموجــب صــك الملكيــة الشــرعي رقــم 
................... وتاريــخ .......................... وعــدد طوابقهــا.............. إضافــة إلــى .....، ......، ....... وذلــك طبقاً للمخططات 

والمواصفــات المرفقــة والمعتمــدة مــن البلديــة والموقعــة مــن الطرفيــن.

المادة )2( عناوين المتعاقدين:

العناويــن الموضحــة بعاليــه هــي العناويــن الدائمــة لــكل مــن الطرفيــن وهــي التــي ســوف ترســل إليهــا 
جميــع المكاتبــات بيــن الطرفيــن. وأي خطــاب يرســل مــن أحــد الطرفيــن للأخــر بالبريــد المســجل يعتبــر قــد 
اســتلمه مــن تاريــخ إيداعــه فــي البريــد أو مــن تاريــخ تســليمه باليــد وحســب التوقيــع.. وإذا أراد أي مــن 
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الطرفيــن تغييــر عنوانــه وجــب عليــه إخطــار الطــرف الآخــر بخطــاب مســجل بالعنــوان الجديــد.

المادة )3( وثائق العقد:

1- يشتمل هذا العقد على الوثائق التالية:

أ. وثيقة العقد الأساسية.

ب- الشروط الخاصة )إن وجدت(.

ج- المخططات المعتمدة.

د- المواصفات.

هـ. قائمة عرض الأسعار المقدمة من المقاول.

ز. موافقة المالك على عرض الأسعار المقدم من المقاول.

2- تشــكل هــذه الوثائــق وحــدة متكاملــة وتعــد كل وثيقــة منهــا جــزء مــن العقــد بحيــث تفســر وتتــم الوثائــق 
المذكــورة عاليــه بعضهــا بعضــاً.

3- في حالة وجود تناقض بين أحكام وثائق العقد فإن الوثيقة المتقدمة تسود على الوثيقة التي

تليها في الترتيب.

المادة )4( التزامات المقاول:

. يعتبــر المقــاول بمجــرد توقيعــه علــى هــذا العقــد أنــه قــد اســتوعب جميــع أحكامــه ودرس وتفهــم 
متطلباتــه الفنيــة حســب المخططــات والمواصفــات المعتمــدة والموقــع عليهــا مــن الطرفيــن. وعليــه أن 
يتقيــد بهــا ويتخــذ كل مــا يجــب مــن إجــراءات لتنفيذهــا بدقــة. كمــا أن المقــاول بمجــرد توقيعــه علــى هــذا 
العقــد قــد أحيــط علمــاً بكامــل الظــروف المحيطــة وطبيعــة العمــل المطلــوب وأطلــع علــى طبيعــة التربــة 
وتأكــد مــن صلاحيتهــا للتأســيس عليهــا طبقــا للمخططــات المعتمــدة. وبنــاء عليــه فــلا مجــال للإدعــاء بعــدم 
ــاء علــى ذلــك يوافــق علــى تنفيــذ  ــه بن ــأي مــن العوامــل أو الظــروف المحيطــة بالمشــروع وأن الإلمــام ب
هــذا المشــروع علــى الوجــه الأكمــل طبقــاً للمخططــات المعتمــدة والمواصفــات الموثقــة بيــن الطرفيــن 

ومــا يجــرى الاتفــاق علــى تعديلــه.

. كمــا يتعهــد المقــاول بمراجعــة المخططــات بدقــة وعــدم تنفيــذ أيــة أخطــاء قــد تكــون موجــودة بهــا مــع 
اقتــراح أيــة تعديــلات يراهــا مناســبة لحســن التنفيــذ. كمــا يلتــزم بإجــراء كافــة الاختبــارات المعمليــة والحقليــة 
علــى جميــع أعمــال الخرســانات وتزويــد المالــك أو مهنــدس المالــك بصــورة مــن النتائــج المعتمــدة بهــذه 

النتائــج والعينــات للرجــوع إليهــا عنــد الحاجــة.
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. لا يحــق للمقــاول إجــراء أي تعديــل أو تغييــر فــي أعمــال هــذا العقــد مــن تلقــاء نفســه دون موافقــة 
كتابيــة مــن المالــك.

. يتعهــد الطــرف الثانــي بتأميــن جميــع الأدوات والمعــدات اللازمــة وكــذا العمالــة الفنيــة الماهــرة والكافيــة 
لإنهــاء العمــل علــى الوجــه الأكمــل وفــي الوقــت المحــدد.

المادة )5( مسئوليات المقاول تجاه الآخرين:

المقــاول مســئول مســئولية كاملــة عــن إتبــاع الأنظمــة واللوائــح المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة 
الســعودية والتــي قــد تصــدر أثنــاء مــدة التنفيــذ ومنهــا )قانــون العمــل والعمــال، الإقامــة، الجــوازات، 
التأمينــات الاجتماعيــة، ضريبــة لدخــل، نظــام الطــرق والمبانــي وتعليمــات البلديــة، أنظمــة وتعليمــات الدفاع 
المدنــي.. الــخ( وهــو مســئول بمفــرده عــن أي مخالفــة فــي ذلــك وعليــه اتخــاذ كافــة الاحتياطــات والتدابيــر 
اللازمــة لمنــع الضــرر عــن عمالــه وعــن الغيــر وممتلكاتهــم أو المبانــي المجــاورة أو مرافــق الدولــة مــن 
طــرق ومجــاري أو مواســير ميــاه أو كابــلات أو أســلا الكهربــاء أو الهاتــف أو غيــر ذلــك بســبب تنفيــذ التزاماتــه 
المنصــوص عليهــا فــي هــذا العقــد. ويعتبــر المقــاول مســئولاً عــن تســديد أجــور عمالــه وعــن إعاشــتهم 
الحــق  الباطــن. وليــس لأحدهــم  وتنقلاتهــم وســلامتهم ومســتحقاتهم وكذلــك مســتحقات مقاولــي 

بالرجــوع علــى المالــك لأي ســبب مــن الأســباب.

المادة )6( مدة العقد:

. تحــددت مــدة تنفيــذ المشــروع ب.................... شــهراً تبــدأ مــن تاريــخ التعميــد أو تســلیم الموقــع للمقــاول 
خاليــة مــن أيــة عوائــق

	 علــي المقــاول مباشــر التنفيــذ فــور اســتلامه للموقــع والعمــل علــى تســليم كامــل الأعمــال المنصــوص 
عليهــا فــي هــذا العقــد فــي الموعــد المحــدد وطبقــا للمخططــات والمواصفــات المعتمــدة وتعليمــات 

المهنــدس المشــرف.

. علــي المقــاول خــلال مــدة زمنيــة قدرهــا )15( خمســة عشــر يومــاً مــن تاريــخ اســتلام الموقــع أن يقــدم 
للمهنــدس المشــرف برنامــج زمنــي تفصيلــي لتنفيــذ الأعمــال موضــوع العقــد خــلال مــدة التنفيــذ المتفــق 

عليهــا يبيــن فيــه خطــوات ســير العمــل وتاريــخ إنجــاز كل جــزء منهــا.

. فــي حالــة زيــادة كميــات الأعمــال أو إنقاصهــا عــن مــا هــو متفــق عليــه ومحــدد بالمخططــات المعتمــدة 
فيتــم الاتفــاق علــى قيمــة هــذه الأعمــال فــي حينــه وتحــدد مــدة زمنيــة إضافيــة فــي حالــة الزيــادة ويتــم 
الاتفــاق عليهــا بيــن الطرفيــن مــع مراعــاة ألا تتعــدى قيمــة الزيــادة علــى الأعمــال 10% وفــي حالــة النقــص 

فــي الأعمــال لا يزيــد عــن 20% مــن قيمــة العقــد.

. فــي حالــة تأخــر المقــاول فــي تنفيــذ الأعمــال المتفــق عليهــا فــي الموعــد المحــدد فــي هــذا العقــد يتــم 
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ــم  ــر علــى أن يت ــر مهمــا بلغــت مــدة التأخي ــال عــن كل يــوم تأخي ــه بواقــع        ري ــر علي تطبيــق غرامــة تأخي
حســم هــذه الغرامــة مــن مســتحقات الطــرف الثانــي. وإن لــم يكــن لــه مســتحقات لــدى الطــرف الأول فعليــه 
دفــع قيمــة الغرامــة نقــدا للمالــك ويحــق للمالــك إذا لاحــظ وجــود تأخيــر فــي إنجــاز الأعمــال أن يؤجــل صــرف 

الدفعــات المســتحقة للمقــاول ضمانــا للحصــول علــى التعويــض المســتحق وإنجــاز الأعمــال كاملــة.

المادة )7( المواد المستخدمة في الإنشاء:

. يتعهــد المقــاول بتأميــن كافــة المــواد المطلوبــة بحيــث تكــون مطابقــة للمخططــات والمواصفــات الفنيــة 
وتكــون مــن أجــود الأنــواع ويجــب حصولــه علــى موافقــة المالــك أو مهندســة علــى كافــة المــواد المزمــع 
اســتخدامها قبــل عمليــة التوريــد. وكل مــواد أو مهمــات أو أدوات يتــم اســتخدامها دون موافقتــه وتكــون 
مخالفــة للشــروط والمواصفــات الفنيــة والمخططــات يجــب إزالتهــا فــورا دون أدنــى اعتــراض وتعويــض 
ويحــث للمالــك أو مهندســه أن يطلــب مــن المقــاول أن يزيــل أو يهــدم أيــة أعمــال تكــون غيــر مطابقــة 
للمواصفــات الفنيــة والمخططــات المعتمــدة وأن يعيــد تنفيذهــا طبقــة الأصــول الصناعــة وعلــى نفقتهــا 

الخاصــة.

. علــى المقــاول تأميــن حــارس يتولــى حراســة المهمــات والمــواد التــي يقــوم بتوريدهــا وعليــه الإشــراف 
علــى حســن تخزينهــا بحيــث لا تتلــف أو تقــل كفاءتهــا أو ينتــج عنهــا أي خطــورة أو نشــوب حريــق وبحيــث لا 

تعــوق حركــة المــرور.

. على المقاول سرعة إزالة مخلفات المواد المستعملة إلى المقالب العمومية التي تحددها

البلدية المختصة وترك الموقع نظيفة خالية من أية مخلفات.

المادة )8( التنازل للغير ومقاولي الباطن:

الا يحــق للمقــاول أن يتنــازل لغيــره عــن العقــد أو جــزء منــه ولا أن يتعاقــد مــع مقاوليــن مــن الباطــن لتنفيــذ 
أي جــزء مــن العقــد مــن الأعمــال موضــوع العقــد بــدون موافقــة كتابيــة مســبقة مــن المالــك. وهــذا لا 
يعفــى المقــاول مــن أي مســئولية أو التــزام بمقتضــى هــذا العقــد. ويكــون مســئولاً عــن أي إهمــال أو 

تقصيــر مــن جانــب مقاولــي الباطــن الذيــن يتعاقــد معهــم.

المادة )9( إشراف المالك على تنفيذ الأعمال:

للمالــك الحــق فــي تعييــن مهنــدس مختــص مــن قبلــه أو مراقــب فنــي أو كليهمــا للإشــراف علــى حســن 
ســير العمــل طبقــا للرســومات والمواصفــات وأصــول الصناعــة. وعلــى المقــاول تقديــم كافــة التســهيلات 
اللازمــة لهــذا الغــرض والتعــاون التــام معهمــا. كمــا يجــب علــى المقــاول اســتبدال أي مهنــدس أو فنــي أو 
عامــل أو مقــاول مــن الباطــن لا يلتــزم بتنفيــذ التعليمــات الصــادرة عــن المالــك أو مهندســه ويــرى المالــك 
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عــدم صلاحيتــه للعمــل بالمشــروع.

المادة )10( قيمة الأعمال:

اتفــق الطرفــان علــى أن يكــون ســعر المتــر المســطح مــن المبانــي )عظــم كامــل( أي شــاملاً جميــع المــواد 
والمصنعيــة وتنظيــف موقــع العمــل بواقــع ................. ريــال ســعودي محمــل عليــه الحفــر وصــب البلاطــة 
للمخططــات  طبقــاً  وذلــك  الميــاه  وخــزان  والمســبح  للأساســات  المائــي  والعــزل  للأرضيــات  الخرســانية 

والمواصفــات المعتمــدة والموقعــة مــن كلا الطرفيــن.

ويكون تقدير التكلفة المتفق عليها بين الطرفين على النحو التالي:

السعر الإجماليالسعر الإفراديالمسطح )م2(البند
 تكلفة دور البدرومأ

تكلفة الدور الأرضيب
ج

تكلفة الدور الأول
تكلفة الملحق العلويد
تكلفة خزان المياه العلوي )في ه

حالة وجود خزان علوي من 
الخرسانة المسلحة

تكلفة خزان المياه الأرضيو
تكلفة البيارةز

التكلفة الإجمالية التقريبية للمباني......... ريال سعودي )فقط وقدره...... ريال سعودي(

مع ملاحظة ما يلي:

1- لكرانيــش والأســلحة والبــروزات التــي لا يزيــد عرضهــا عــن 30 ســم لا تحتســب ضمــن المســطحات. أمــا إذا 
زادت عــن 30 ســم تحتســب المســطحات الأفقيــة لهــا ضمــن المســطحات الموضحــة أعــلاه.

2- يتــم القيــاس واحتســاب قيمــة الأعمــال مــن واقــع الأعمــال المنفــذة علــى الطبيعــة وتعــد المســتخلصات 
بنــاء علــى ذلــك.

المادة )11( كيفية الدفع:

يقوم المالك بصرف دفعات للمقاول على النحو التالي.

ــع العقــد بشــرط  ــد توقي ــة كدفعــة مقدمــة تصــرف للمقــاول عن ــة( مــن قيمــة العملي 1- 10% )عشــرة بالمائ
تقديــم ضمــان بنكــي بنفــس القيمــة يكــون ســاري المفعــول حتــى اســترداد المالــك لقيمــة الدفعــة 
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المقدمــة وعلــى أن يتــم خصــم 10% )عشــرة بالمائــة( مــن قيمــة كل مســتخلص الحيــن اســتيفاء كامــل 
المقدمــة الدفعــة 

2- 10% )عشــرة بالمائــة( مــن قيمــة الأعمــال بعــد الانتهــاء مــن الحفــر وصــب القواعــد المســلحة والميــدات 
وإتمــام الردميــات والانتهــاء مــن أعمــال الأساســات.

3- 20% )عشرون بالمائة( من قيمة كل دور بعد إتمام الخرسانات المسلحة لهذا الدور.

4- 15% )خمسة عشر بالمائة( من قيمة كل دور بعد إتمام أعمال المباني والأعتاب لهذا الدور.

5- 10% )عشرة بالمائة( من قيمة الأعمال بعد إتمام الخزان الأرضي والبيارة.

6- 5% )خمسة بالمائة( بعد إتمام أعمال الخرسانات والمباني للملحق العلوي.

7- 5% )خمســة بالمائــة مــن قيمــة العمليــة بعــد مــرور عــام كامــل مــن تاريــخ الاســتلام الابتدائــي أي عقــب 
الاســتلام النهائــي للمشــروع )علمــا بــأن اســتلام المقــاول بهــذه الدفعــة لا يعفيــه مــن مســئوليته ضمــان 
ســلامة الأعمــال التــي قــام بتنفيذهــا خــلال مــدة عشــرة ســنوات مــن تاريــخ الاســتلام الابتدائــي مــا لــم يتــم 

الاتفــاق بيــن الطرفيــن علــى مــدة أقــل مــن ذلــك.

المادة )12( الأسوار والبوابات:

اتفق الطرفان على ما يلي:

1- أن يكون سعر المتر الطولي من الأسوار المطلة على الشوارع المحيطة بموقع المبنى

محملاً عليها البوابات طبقا للمخططات والمواصفات بواقع................ ريال للمتر

الطولي )فقط ....................... ريال سعودي(

2- أن يكون سعر المتر الطولي من الأسوار الملاصقة للجيران أو القواطيع الداخلية طبقاً

للمخططات والمواصفات بواقع................. ريال )فقط ..................... ريال سعودي(.

3- يتم دفع قيمة أعمال الأسوار والبوابات طبقاً للآتي:

. 50% من إجمالي قيمة الأسوار والبوابات عند الانتهاء من أعمال الخرسانات العادية والمسلحة. 

. 35% من قيمة هذه الأعمال عند الانتهاء من أعمال المباني.

. 10% بعد استلام الأعمال كاملة طبقا للمخططات والمواصفات استلاماً ابتدائياً.

. 5% بعد مرور عام كامل على الاستلام الابتدائي.

المادة )13( تخفيض قيمة الضمان البنكي:
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يجــب علــى المالــك أن يعمــد البنــك بتخفيــض قيمــة الضمــان البنكــي المقــدم مــن المقــاول بمــا يعــادل 
المبالــغ المســتقطعة مــن المســتخلصات مقابــل الدفعــة المقدمــة.

المادة )14( التزامات المالك نحو سداد الدفعات:

علــى المالــك أن يقــوم بســداد قيمــة الدفعــات المقــررة للمقــاول خلال أســبوع واحد من تاريخ اســتحقاقها 
وإشــعاره بذلــك. وإذا تأخــر عــن ذلــك يكــون للمقــاول الحــق فــي التوقــف عــن العمــل لحيــن اســتيفاء قيمــة 

الدفعــة المســتحقة ويحســب فتــرة التوقــف لصالــح المقــاول وتضــاف علــى مــدة العقــد.

المادة )15( طريقة القياس والاستلام الابتدائي:

. يتم القياس الختامي بعد الانتهاء من كافة الأعمال وبناء على إخطار کتابي من المقاول

للمالــك بانتهــاء الأعمــال وقبــل عمــل محضــر الاســتلام الابتدائــي الــذي يتــم بمعرفــة المالــك أو مهندســة 
والمقــاول أو مندوبــه. ويكــون القيــاس علــى الطبيعــة لــكل دور علــى حــدة حســب المســقط الأفقــي علــى 

النحــو التالــي:

-  مســطح كامــل الــدور للمبانــي المغطــاة )بــدون المنــاور( بمــا فــي ذلــك الأبــراج لــلأدوار المتكــررة وســقف 
الــدرج وغطــاء بئــر المصعــد مــرة واحــدة لكامــل البنــاء )إن وجــد(.

- خزان المياه الأرضي والبيارة وتقاس بالمتر المسطح مرة ونصف.
المادة )16( فسخ العقد وسحب العمل:

إذا تــرك المقــاول العمــل كليــة أو توقــف عــن العمــل لمــدة ثلاثيــن يومــاً متتاليــة بــدون مبــرر شــرعي أو تباطأ 
فــي تنفيــذ التزاماتــه المنصــوص عليهــا فــي هــذا العقــد وظهــر مــن ذلــك أنــه لــن يســتطيع إنجــاز الأعمــال 
فــي الموعــد المحــدد أو أظهــر غشــاً أو عيبــاً فــي العمــل ولــم يقــم بإصلاحــه فــورة طبقــأ لتعليمــات المالــك 
أو مهندســه وحســب أصــول الصناعــة فيحــق للمالــك إنــذار المقــاول بخطــاب مســجل بســرعة متابعــة العمــل 
ــذ  ــذار بتنفي ــخ تبليغــه الإن ــام مــن تاري أو إصــلاح العيــوب المذكــورة وإذا لــم يقــم المقــاول خــلال عشــرة أي
تعليمــات المالــك أو مهندســه، عندهــا يحــق للمالــك فســخ العقــد أو ســحب العمــل مــن المقــاول والرجــوع 
عليــه فــي الحالتيــن بالتعويــض عــن الأضــرار الناتجــة عــن توقفــه وأيضــا للمالــك الحــق فــي الحجــز علــى 

المــواد والآلات والمعــدات الخاصــة بالمقــاول ضمانــاً لاســتيفاء حقوقــه.

وفــي هــذه الحالــة يقــوم المالــك بإخطــار المقــاول عــن طريــق البريــد المســجل بموعــد الجــرد الــذي يتــم 
بمعرفــة المالــك أو مهندســة والمقــاول أو مندوبــه وأي طــرف آخــر كطــرف محايــد يقبلــه الطرفــان. وإذا 
لــم يتفــق الطرفــان علــى تســمية الطــرف المحايــد يجــري تســميته بمعرفــة الجهــة المختصــة فــي وزارة 
التجــارة ويثبــت الجــرد فــي محضــر يوقــع عليــه الأطــراف الثلاثــة. وفــي حالــة تخلــف المقــاول أو مندوبــه يتــم 
الجــرد بواســطة المالــك أو مهندســه مــع الطــرف المحايــد ويعتبــر هــذا المحضــر ملزمــة للمقــاول وبعدهــا 
يحــق للمالــك تكليــف مقــاول آخــر لتكملــة الأعمــال علــى حســاب الطــرف الثانــي وخصمــا مــن مســتحقاته أو 

مــن قيمــة مــا تــم الحجــز عليــه مــن معداتــه.
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المادة )17( فض المنازعات:

كل خــلاف ينشــأ بيــن الطرفيــن ويصعــب حلــه بينهمــا يتــم الرجــوع فيــه إلــى لجنــة تحكيميــة تشــكل علــى 
النحــو التالــي:

. محكم يسميه كل طرف خلال خمسة عشر يوما من تاريخ إبلاغ الطرف طالب التحكيم.

. محكم ثالث يسميه المحكمان.

وفــي حالــة عــدم اتفــاق المحكميــن علــى المحكــم الثالــث يتــم اختيــاره مــن قبــل الجهــة المختصــة بــوزارة 
التجــارة وبحيــث أن تصــدر لجنــة التحكيــم قرارهــا خــلال مــدة ثلاثــة أشــهر يجــوز تمديدهــا شــهر آخــر الأســباب 

اضطراريــة تعفــي لجنــة التحكيــم مــن ضوابــط الشــكل وأصــول المحاكمــات المتبعــة لــدى المحاكــم.

يعتبــر قــرار لجنــة التحكيــم قطعيــة وملزمــة للطرفيــن دون حاجــة لاســتصدار حكــم مــن أيــة جهــة أخــرى 
كانــت.

المادة )18( اختصاص المحاكم السعودية بالفصل في الخلافات:

الأنظمــة  وتطبــق  الخلافــات  فــي  بالفصــل  الســعودية  المحاكــم  تختــص  الســابقة  المــادة  مراعــاة  مــع 
العقــد. هــذا  علــى  الســعودية  العربيــة  المملكــة  فــي  النافــذة  والتعليمــات 

تــم تحريــر هــذا العقــد مــن نســختين اســتلم كل مــن الطرفيــن نســخة بعــد التوقيــع للعمــل بموجبهــا وتنفيــذ 
محتواها.

والله ولي التوفيق ،،،،،،

تحرير في     /      /     14ه

المقاول:                                                       المالك:

شاهد:                                                          شاهد:
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3 - 4 نموذج عقد مقاولة أعمال شبكات
)مصنعيات(
عقد سباك

)بالمصنعية(

بعون الله وفي يوم ............ الواقع في    /     /     14ه الموافق      /     /      20م تم الاتفاق بين كل من:

1- المكرم/......................... ويشار عليه في هذا العقد بالمالك أو الطرف الأول.

 ..................... ..........وعنوانــه  ..................... وتاريــخ  ............ وإقامــة رقــم  2- المكرم/.........................وجنســيته 
 ....................... التجــاري رقــم  ..................................وســجلها  ومهنتــه ســباك. وهــو مفــوض مــن مؤسســة 

ويشــار عليــه فــي هــذا العقــد بالمقــاول أو الطــرف الثانــي.

وهما بكامل أهليتهما الشرعية والقانونية وذلك على ما يلي:

1- مجال العمل:

يقــوم الطــرف الثانــي بتنفيــذ كافــة أعمــال الســباكة والتمديــدات والتوصيــلات والتركيبــات الصحيــة والتجربــة 
والتشــغيل والتســليم والصيانــة لمــدة ســنة كاملــة واللازمــة لفيــلا الطــرف الأول بمدينــة .................. وذلــك 
حســب المواصفــات وحســب أجــود أصــول الصناعــة وبأحســن الصناعييــن المهنييــن المعتمديــن مــن قبــل 

المهنــدس.

2- المواصفات الخاصة:

2-1 تتــم كافــة التكســيرات والفتحــات - الشــنایش - اللازمــة للعمــل مــن قبــل الطــرف الثانــي وباستشــارة 
المهنــدس الخطيــة المســبقة تجنبــا للمشــاكل الإنشــائية

2-2 تتــم كافــة التركيبــات للمــاء العــذب البــادر والحــار، بموجــب أفضــل الأصــول مــن ناحيــة القطــع الصحيــح 
لمواســير واللحــام والتداخــل والشــد والربــط والدفــن بالجــدران والأرضيــات مــع عمــل المحابــس المضبوطــة 
علــى بقــج البورســلان أو البــلاط أو الرخــام تجنبــا لظهورهــا غيــر الطبيعــي أو انغماســها تحــت تلــك التبيلطات 
بعد التبليط. ويمنع منعاً باتاً إلى المواســير أو عليها أو قطعها أو خرمها بالطرق اليدوية أو باســتخدام 

الحــرارة. وتســتخدم فقــط الوصــلات الجاهــزة والمعتمــدة مــن المهنــدس.

2-3 تلــف كافــة المواســير الســاخنة بالعــزل الجاهــز لفــاً محكمــاً إذا كانــت معدنيــة، وتتــرك الوصــلات إلــى مــا 
بعــد التجربــة والقبــول مــن المهنــدس ثــم تلــف بالعــازل الجاهــز عنــد تعليمــات المهنــدس بذلــك.

2-4 يمنع استعمال الجبس منعا باتا في أي عمل ولأي غرض كان.

2-5 بعــد تثبيــت - تحبيــش - جســم المواســير فقــط وليــس الوصــلات بلقطــات أســمنتية وقفيــزات لحيــن 
انتهــاء التجربــة والاســتلام مــن قبــل المهنــدس.
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إذا  المواســير وملحقاتهــا ولوازمهــا، وتكــون معدنيــة نحاســية فقــط  2-6 تســتعمل نظــم كاملــة مــن 
رغــب المالــك أو مصنوعــة مــن مــادة PVC ســميكة الجســم جــدول 80 للبــارد والســاخن إذا رغــب المالــك. 
مثــل مواســير نبيكــو الأمريكيــة أو الخليــج العربــي أو نبيــرو، وكذلــك كافــة الوصــلات والجنــب والأكــواع 

إلــخ.  ... والتقاطعــات متجانســة الصناعــة والمقاســات 

2-7 تلــف المواســير الســاخنة بأكملهــا، وتلــف المواســير البــاردة الظاهــرة وتحــت أشــعة الشــمس لــف 
محكمــاً بالفايبــر جــلاس الجامــد الخــاص بالعــزل الحــراري للمواســير، وتتــرك الوصــلات بــدون عــزل إلــى    بعــد 

التجربــة والقبــول ثــم تلــف بالفايبــر جــلاس بعــد ذلــك وتعــزل.

2-8 تعمــل تمديــدات النــازل لــكل حمــام أو مطبــخ مــن مواســير قطــر 25مــم، والفــروع مــن مواســير قطــر 
20مــم والتغذيــة لــكل قطعــة مــن مواســير قطــر 13مــم، وتــزود بمحابــس منفــردة لــكل ماســورة ولــكل 

قطعــة صحيــة ولــكل نظــام بــارد أو ســاخن.

2-9 تستخدم المحابس الإنجليزية بقلب نصف كرة. وبذراع للخطوط الموضحة أعلاه 25مم و20مم.

2-10 تســتخدم محابــس لــكل القطــع الصحيــة والبــارد والســاخن وللأماكــن الظاهــرة حســب العينــة المعتمــدة 
مــن الاستشــاري، بحيــث يمكــن تصليــح أي قطعــة بــدون حبــس المــاء عــن الحمامــات أو المطابــخ كمــا يجــب 
وضــع المأخــذ والليــات والمحابــس بشــكل متناظــر تمامــا لــكل قطعــة والصــرف تحــت مســتوى المخــرج تمامــا، 
مــع عمــل الوصــلات بدقــة تامــة، وجــب اســتخدام مواســير کــروم ربــع بوصــة لــكل مــن الســاخن والبــارد علــى 
القطعــة بمحابــس كــروم جــور هــي كمــا ذكــر. إذا خرجــت أي قطعــة فيمــا بعــد عــن التناظــر التــام بعــد 
التبليــط وكســاوي البورســلان أو دخلــت المحابــس أو احتاجــت وصــلات تكبيــر أو تصغيــر أو تطويــر يتحمــل 
ــل،  ــة وغرامــة تعطي ــة والإعــادة علــى حســابه الخــاص مــن مصنعي المقــاول كافــة تكاليــف التكســير والإزال
فــإذا تلــكأ فإنــه بموجــب هــذا العقــد يفــوض الطــرف الأول بالعمــل علــى الإصلاحــات اللازمــة خصمــا مــن 

حســاب المقــاول لديــه دون الرجــوع إلــى أي جهــة كانــت.

2-11 يتــم توريــد القطــع الصحيــة والمحابــس والخلاطــات والمواســير وكافــة مــواد العــزل والتثبيت بواســطة 
المالك

2-12 الطــرف الثانــي مســئول عــن ضبــط المســافات وأماكــن المحابــس والقطــع الصحيــة قبــل التبليــط. ويمنــع 
منعــاً باتــاً التكســير فــي التبليطــات لأي غــرض بعــد ذلــك. وســيتم إزالــة كل التبليطــات إذا لــزم ويلتــزم الطــرف 
الثانــي بتكاليــف إزالــة جميــع التبليطــات وإعادتهــا علــى حســابه الخــاص إذا أهمــل أو نســي أو تســبب لــزوم 

الإزالة

2-13 أي تكســير يســتدعيه العمــل يكــون علــى حســاب الطــرف الثانــي كامــلاً، وكذلــك الإصلاحــات بأكملهــا 
مهمــا بلغــت قيمتهــا.

2-14 يتــم تركيــب القطــع وتثبيتهــا بالعناصــر الميكانيكيــة، ويمنــع منعــاً باتــاً اســتخدام التقطيبــات بالأســمنت 
أو الجبــس أو خلافــه.
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2-15 يتــم التقطيــب حــول القطــع بمــادة الســيلكون المطاطــي حســب أصــول الصناعــة بعــد التنظيــم التــام 
والغســل والتجفيــف النظيــف وبألــوان شــفافة.

2-16 يشــمل التركيــب الــذي يقــوم بــه الطــرف الثانــي كافــة القطــع الصحيــة والســخانات والصــرف وتوابعهــا 
ولوازمهــا المطلوبــة للحمامــات والمطابــخ والســرفيس والأوفيــس. وكل مــا بــه أدوات ســباكة لكامــل 
عنهــا  كاملــة  مســئولية  مســئول  الثانــي  والطــرف  بلغــت.  مهمــا  المســبح.  عــدا  وملقحاتــه  المشــروع 

وتشــغيلها وتســليمها وضمانهــا ســنة كاملــة بعــدة الاســتلام الابتدائــي.

ثــم يقــوم بالضغــط والتجربــة والتســليم  2-17يقــوم الطــرف الثانــي بعمــل الضغــط بالأجهــزة الخاصــة، 
للاستشــاري لمــدة أربعــة وعشــرين ســاعة علــى أن تتحمــل الوصــلات ضغطــا يعــادل 50 باوند/2إنــش2 أو مــا 

ــر لعمــود المــاء. ــو جرام/ســم2، أو ارتفــاع 30 مت يعــادل 3.5 كيل

2-18 يقــوم الطــرف الثانــي برســم كافــة التوصيــلات والتمديــدات الظاهــر والمخفيــة والتركيبــات والقطــع 
واللــوازم علــى الرســومات المعماريــة، كمــا نفــذت حتــى تبقــى ســجلا لــدى الطــرف الأول ليقــوم بأعمــال 

الإصــلاح مســتقبلاً بســهولة.

الســفلي  الخــزان  فــي  الســفلية  المــاء  مضخــات  أعمــال  كافــة  كذلــك  التمديــدات  عمــل  يشــمل   19-2
وتوصيلاتهــا ولوازمهــا وأغطيتهــا المعدنيــة للحمايــة، والعوامــات الأوتوماتيكيــة والنــوازل وماســورة 
التنظيــف وماســورة الفائــض ومواتيــر الضــخ بالضغــط وتركيــب الخزانــات العلويــة توصيلاتهــا وتمديداتهــا 

كاملــة. وقواعدهــا 

2-20 يقــوم الطــرف الثانــي أيضــاً بعمــل التمديــدات الصحيــة الداخليــة والخارجيــة للصــرف كامــلاً، شــاملاً 
غــرف التفتيــش والمناهــل والجالتريــات وســيفونات الأرضيــة، ومصــارف الأســطح البلاســتيكية المســتطيلة 
المشــققة علــى منســوب البــلاط ومواســير صــرف المطــر والتهويــة والصحــي الثقيــل والخفيــف، والتركيبات 

التوصيــلات والتجربــة والتســليم للاستشــاري والتشــغيل كامــلا.

2-21 كافــة المواســير والوصــلات المســتخدمة يجــب أن تكــون مــن PVC نبيكــو أمريكــي أو الخليــج العربــي، 
أو مــا يماثلهــا.

2-22 يجب تنظيف وتهيئة الوصلات جيدا قبل التوصيلات وتسليمها للمهندس قبل اللصق أو القلوظة.

2-23 تســتخدم المــواد الخاصــة بالتوصيــل حســب توصيــة الصانــع، ويمنــع اســتخدام أي مــواد غيــر معتمــدة 
ــه مــواد ومصنعيــة إذا  مــن الاستشــاري مســبقا وســوف يعــاد العمــل علــى حســاب الطــرف الثانــي بأكمل

خالــف

2-24 يجب أن يعتني الطرف الثاني بعمل الميول اللازمة جيدة نحو المصارف، وفي كل حال.

2-25 تعمــل أبــواب الكشــف حســب الأصــول الفنيــة ســهلة التنــاول بعيــدة عن الأعمــال المعماريــة أو ممرات 
مســتخدمي الحمامــات أو المطبــخ أو مــكان ووقوفهــم أو وضــع أقدامهــم أثنــاء الاســتخدام، ويتم تلافي 

ذلــك باعتمــاد رســومات يقدمهــا الطــرف الثانــي لهــذه التفصيــلات قبــل عملها.
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2-26 تؤخذ المصارف الثقيلة مباشرة للمصرف أو المهل مع عمل وصلة للتهوية مباشرة.

2-27 تشــترك المصــارف الخفيفــة عنــد ســيفون الأرضيــة وتعمــل التهويــة حســب الأصــول الــكل قطعــة علــى 
حــدة وتربــط للتهويــة بماســورة تهويــة عموميــة لــكل مجموعــة رأســية بقطــر 50مــم.

2-28 يعمــل ســيفون الأرضيــة بييــه PVC برقبــة طويلــة، تقطــع بعــد التبليــط، ويمنــع اســتخدام الجبــس أو 
خلافــه فــي التثبيــت أو الأســمنت للإحاطــة، كمــا ويجــب اســتخدام مصــارف الســطح المشــققة المســتطيلة 

فــي الأماكــن المحــددة وبــكل دقــة، وبحيــث تمــرر العــزل تحتهــا بجــدارة ولا تتعــارض معــه ولا تقطعــه.

2-29 يحصــر جســم المواســير بالأســمنت للتثبيــت، أمــا الــرؤوس والوصــلات فتبقــى مكشــوفة وجاهــزة إلــى 
مــا بعــد التجربــة والاســتلام ثــم تقفــل بعــد ذلــك.

2-30 تطبــق كافــة البنــود المذكــورة بهــذا العقــد فيمــا يختــص بالرســوم والتركيبــات وتلافــي أخطــار أعمــال 
عــزل الحمامــات والمطابــخ والســطوح ... إلــخ، وهــي مســئولية الطــرف الثانــي كاملــة.

2-31 اتفــق الطرفــان أن تكــون جميــع الأعمــال المذكــورة بهــذا العقــد شــاملة جميــع مــا يلــزم مــن مصنعيــات 
بمبلــغ مقطوع وقــدره .................. 

2-32 يدفع الطرف الأول للطرف الثاني استحقاقه بموجب الدفعات التالية: ۔

  أ- الدفعة الأولى بعد تمديد المواسير الأرضية وتجربتها %30

 ب- الدفعة الثانية بعد تركيب التمديدات الجدارية وتجربتها %30.

 ج- الدفعة الثالثة بعد تركيب القطع الصحية وتجربتها %30.

 د- الدفعة الأخيرة لدى تسليم الأعمال كاملة للمهندس وقبولها خطياً %10.

3- الشروط:

3-1 يقــوم الطــرف الثانــي بالتعــاون مــع المقــاول العــام الــذي يتعاقــد معــه الطــرف الأول )المالــك( وكذلك 
مــع مقــاول المكيفــات الــذي يتعاقــد مــع المالــك وإعطائهمــا جميــع المتطلبــات لعملهــا مــن مصــارف 
وتغذيــة علــى المآخــذ التــي يحددانهــا، وهــذا العمــل مشــمول بعقــد المقــاول الطــرف الثانــي فــي هــذا 
العقــد، وهــو جــزء لا يتجــزأ منــه وليــس لــه الرجــوع علــى المالــك أو مقاوليــه بــأي مطالبــة الآن أو فيمــا بعــد 
ــق مــع برامجهمــا ويعمــل تحــت الإشــراف المباشــر  ــه أن يتطاب لقــاء هــذه الأعمــال مهمــا بلغــت. كمــا علي

للمقــاول العــام ويكــون الطــرف الثانــي مســئولاً مباشــرة عــن أي تأخيــر يصيبــه منــه.

3-2 يجــب أن يكــون القائمــون بالعمــل لــدى الطــرف الثانــي ســباكون متخصصــون يخضعــون الموافقــة 
الطــرف الأول ومستشــاريه، وعلــى المقــاول )الطــرف الثانــي( اســتبعاد مــن يرغــب المالــك أو الاستشــاري 

اســتبعاده دون الحاجــة إلــى إبــداء الأســباب.

3-3 يتــم دفــع الدفعــة الأخيــرة بعــد انتهــاء فتــرة الضمــان النهائــي وقيــام الطــرف الثانــي بكافــة التزاماتــه 
وإلا جــاز للطــرف الأول اســتكمال الأعمــال الطارئــة بفتــرة الضمــان حســما مــن مســتحقات الطــرف الثانــي ومــا 



464

دليل التشريعات العقارية

2021م

زاد عــن ذلــك يعتبــر دینــاً واجــب الســداد علــى الطــرف الثانــي تســديه فــور وقوعــه وبــدون اللجــوء لأي 
جهــة كانــت

3-4 يضمــن الطــرف الثانــي أعمالــه جميعهــا مــن ســوء المصنعيــة وســواها لمــدة ســنة كاملــة مــن تاريــخ 
التســليم الابتدائــي الــذي يتــم بتوقيــع محضــر التســليم الابتدائــي مــن قبــل استشــاري الطــرف الأول.

3-5 يحســم الطــرف الأول مبلــغ وقــدره )200( فقــط مائتيــن ريــال عــن كل يــوم تأخيــر أو كل يــوم يؤخــر فيــه 
أو يتســبب فيــه بتأخيــر أحــد المقاوليــن الآخريــن عــن الموقــع، وذلــك دون الرجــوع إلــى الطــرف الثانــي بتاتــاً.

3-6 يتكفــل الطــرف الثانــي بموجــب هــذا العقــد بكافــة المصاريــف اللازمــة للعمــال وســواهم لإنجــاز عملــه، 
والطــرف الأول ليــس مســئولاً بتاتــاً عــن أي شــيء أو مطالبــة تنشــأ مــن هــذا العقــد بــأي صــورة كانــت.

4- القوانية المرعية

 يخضع هذا العقد فيما لم يرد به نص لقوانين المملكة العربية السعودية.

5- نسخ العقد:

حرر هذه العقد من نسختين بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبها ... والله خير الشاهدين.

الطرف الأول                                            الطرف الثاني    
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4-4 نموذج عقد مقاولة أعمال كهرباء
)مصنعيات(

عقد كهربائي
)بالمصنعية(

بعون الله وفي يوم .............. الواقع في    /     /    14ه الموافق     /     /      20م تم الاتفاق بين كل من:
1- المكرم/................................. ويشار غليه في هذا العقد بالمالك أو الطرف الأول.

2- شــركة......................... لصاحبهــا المكــرم/ ......................... وســجلها التجــاري رقــم ........................... وعنوانهــا 
رقــم  وإقامتــه   .....  ................... الســيد/  العقــد  هــذا  فــي  ويمثلهــا   ................... ......................وتليفوناتهــا 
..................... وتاريخ......................وعنوانه.............ويشــار عليــه فــي هــذا العقــد بالمقــاول أو الطــرف الثانــي.

1- مقدمة العقد:
وحيــث أن الطــرف الثانــي مقــاول متخصــص فــي أعمــال تمديــدات وتوصيــلات وتركيبــات الكهربــاء للمنــازل 
والمشــاريع. وقــد درس كافــة الرســومات ومطالــب الطــرف الأول وتفهمهــا بعمــق أبــدى اســتعداده 
للعمــل حســب أجــود شــروط الصناعــة وذلــك وفقــا لمواصفــات وزارة الأشــغال العامــة بالمملكــة العربيــة 

ــي: ۔ ــى الآت ــة عل الســعودية ومواصفــات الطرفــان وهمــا بكامــل أهليتهمــا الشــرعية والقانوني

2-أهمية مقدمة العقد:
مقدمة العقد جزء لا يتجزأ من هذا العقد.

3- مجال العمل:
يقــوم المقــاول بكافــة أعمــال مصنعيــات كافــة التمديــدات والتوصيــلات والتركيبــات لــكل أعمــال الكهربــاء 
والإنــارة لفيلا/عمــارة الطــرف الأول بحــي ................. وذلــك بموجــب العــرض المقــدم مــن الطــرف الثانــي 
والمقبــول لــدى الطــرف الأول وحســب الاســتثناءات المذكــورة والمتفــق عليهــا وذلــك بالقيــم الموضحــة 

لــكل فئــة والمبينــة فــي العــرض المشــار إليــه والمرفــق صورتــه.
3-1 يعتبر العرض المقدم من الطرف الثاني والتوجيهات التي أدلى بها الطرف الأول لدى

الاتفاق أساس هذه العقد.
3-2 يقــوم الطــرف الثانــي بالعمــل باســتمرار بــدون انقطــاع ولمــدة قيــام المقــاول العــام المتعاقــد مــع 
الطــرف الأول الإنجــاز العمــل بكاملــه دون تعطيــل المقــاول العــام أو الطــرف الأول وبالالتــزام بمواعيدهمــا، 

وتشــمل الأعمــال المتعاقــد عليهــا الآتــي:
3-2-1 دراســة الرســومات والمواصفــات وتقديــم الدراســة الكاملــة للمهنــدس المشــرف لاعتمادهــا حســب 
الأصــول. وتشــمل الدراســة وضــع الحســابات الخاصــة بالأحمــال والدوائــر الكهربائيــة والقواطــع ولوحــات 
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التوزيــع الرئيســية والفرعيــة علــى رســومات المبنــى المعماريــة بحيــث لا تتعــارض معهــا، وتوضــح النقــاط 
بشــكل واضــح لجميــع أعمــال الكهربــاء المنخفضــة الضغــط والضغــط المنزلــي وضغــط القــوي فيمــا يختــص 

بالنظــم والإدارة والقــوی.
الكهربــاء  وعليــه   High Strength عاليــة  قــوى  اجانيــوب  الســوداء  التمديــدات  وتمديــد  ترکیــب   2-2-3

النحاســي. الأرضــي  مســمار  مــع  العميقــة  المعدنيــة 
3-2-3 تركيــب الأغطيــة والعلــب بموجــب النظــم المتكاملــة مــع الميــل بــوش لجميــع النهايــات، وكذلــك 
تركيــب لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة مــن General Electric بموجــب الدراســة والأحمــال المعتمــدة 

ــد أ. لهــذا المشــروع حســبما ورد فــي البن
3-2-4 توريــد الأســلاك والكابــلات مــن صناعــة شــركات الكابــلات الســعودية Saudi Cable والتركيبــات حســب 

العينــات المعتمــدة.
3-2-5 يقــوم الطــرف الثانــي بأعمــال التجربــة والتشــغيل والتســليم الابتدائي الكتابي للمالك ومستشــاريه 
ويحصــل علــى محضــر الاســتلام الابتدائــي موقعــة منهمــا لاعتبــار بــدء فتــرة الضمــان النهائــي لمــدة ســنة 

كاملــة منــذ ذلــك التاريــخ.
مــن مســئوليته  المقــاول  إعفــاء  يعنــي  لا  العمــل  مراحــل  علــى  المالــك ومهندســة  إشــراف  إن   6-2-3
الكاملــة حتــى نهايــة تاريــخ الاســتلام النهائــي ومــا الإشــراف إلا للتحقــق مــن ســير العمــل حســب العقــد ولا 
يغنــي بــأي حــال عــن محضــر الاســتلام أو يخفــف بــأي شــكل مــن مســئولية المقــاول. ولا يشــارك المالــك 
أو مستشــاريه منفرديــن أو مجتمعيــن المقــاول فــي أي نتيجــة لعملــه ســواء مــن ناحيــة صحــة العمــل أو 

التركيبــات أو النتائــج.

4- الشروط:
4-1 يقــوم الطــرف الثانــي بالتعــاون مــع المقــاول العــام الــذي يتعاقــد معــه الطــرف الأول وكذلــك مــع 
مقــاول المكيفــات الــذي يتعاقــد معــه المالــك وإعطائهمــا جميعــا المتطلبــات الكهربائيــة لعملهــا مــع 
ســكاكين وكبــلات وأســلاك وتوصيــلات علــى المأخــذ التــي يحددانهــا، وهــذا العمــل مشــمول بعقــد المقاول 
فــي هــذا العقــد. وهــو جــزء لا يتجــزأ منــه وليــس لــه الرجــوع علــى المالــك أو أي مــن مقاوليــه بــأي مطالبــة 
الآن أو فيمــا بعــد لقــاء هــذه الأعمــال مهمــا بلغــت. كمــا عليــه أن يتطابــق مــع برامجهمــا ويعمــل تحــت 

الإشــراف المباشــر للمقــاول العــام.
4-2 يدفع الطرف الأول للطرف الثاني استحقاقاته بموجب النظام التالي:

4-2-1 50% مــن القيمــة عنــد انتهــاء الطــرف الثانــي مــن كافــة أعمال التمديدات الســوداء وعليها والتســليك 
كاملاً

4-2-2 10% عند انتهاء الطرف الثاني من كافة أعمال الكابلات والتركيبات والتجربة.
4-2-3 10% عنــد اســتلام المالــك للفيــلا وتجربتهــا بعــد اســتخدامه للفيــلا، فتــرة الضمــان النهائــي والبالغــة 

ســنة كاملــة.
4-3 يجــب أن يكــون القائمــون بالعمــل لــدى الطــرف الثانــي كهربائييــن متخصصيــن يخضعــون لموافقــة 
الطــرف الأول ومستشــاريه، وعلــى المقــاول اســتبعاد مــن يرغــب الاستشــاري أو المالــك اســتبعاده دون 
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ــداء الأســباب. الحاجــة إلــى إب
4-5 يضمــن الطــرف الثانــي أعمــال جميعهــا ســواء المصنعيــة وســواها لمــدة ســنة كاملــة مــن تاريــخ 
التســليم الابتدائــي الــذي يتــم بتوقيــع محضــر التســليم الابتدائــي مــن قبــل استشــاري الطــرف الأول.

4-6 يحســم الطــرف الأول مبلــغ وقــدره )200( فقــط مائتــان ريــال عــن كل يــوم تأخيــر أو كل يــوم يؤخــر فيــه 
أو يتســبب الطــرف الثانــي بتأخيــر المقاوليــن الآخريــن علــى الموقــع وذلــك دون الرجــوع إلــى الطــرف الأول 

بتاتــاً.
4-7 يتكفــل الطــرف الثانــي بموجــب هــذا العقــد بكافــة المصاريــف اللازمــة للعمــال وســواهم لإنجــاز عملــه، 

الطــرف الأول ليــس مســئولاً بتاتــاً عــن أي شــيء أو مطالبــة تنشــأ مــن هــذا العقــد بــأي صــورة كانــت.
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5- القوانين المرعية:
يخضع هذا العقد فيما لم يرد به نص لقوانين المملكة العربية السعودية.

6- نسخ العقد:
حرر هذه العقد من نسختين بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبها ... والله خير الشاهدين.

الطرف الأول                                                     الطرف الثاني   
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4-5 نموذج عقد أعمال اللياسة
)مصنعيات(
عقد مليس
)بالمصنعية(

إنه في يوم ............ الواقع في    /     /      14ه الموافق     /     /        20م

تم الاتفاق بين كل من:

1- المكرم/................................. ويشار عليه في هذا العقد بالمالك أو الطرف الأول.

.................. وهــو  ................ وهاتفــه  ............. وعنوانــه  المكــرم/......................... وهــو مليــس وجنســيته   -2
...................... ويشــار إليــه فــي هــذا العقــد  .................... وســجلها التجــاري رقــم  مفــوض مــن مؤسســة 

بالمقــاول أو الطــرف الثانــي.

وهما بكامل أهليتهما الشرعية والقانونية وذلك على ما يلي:

1- مقدمة العقد:

ــا بالمشــروع، ويحتــاج لخدمــات  حيــث أن الطــرف الأول يملــك فيلا/عمــارة تحــت التشــطيب ويشــار إليهــا هن
التلييــس وفقــا لأفضــل  بأعمــال  للقيــام  اســتعداده  أبــدى  الثانــي  الطــرف  أن  مليــس متخصــص، وحيــث 
الشــروط والمواصفــات وبإشــراف المهنــدس ووفقــا لتعليماتــه وقبولــه، فقــد قــام الطرفــان بالتعاقــد 

وفقــا لفقــرات هــذا العقــد.

2- مجال العمل:

2-1 واجبات الطرف الأول:

يقوم الطرف الأول بكافة أعمال التوريدات والتركيبات التالية:

2-1-1 الســقايل الداخليــة والخارجيــة المعدنيــة والألــواح البونــدي الخشــب وجميــع مــا يلــزم مــن معــدات 
ولــوازم.

2-1 واجبات الطرف الثاني:

يقــوم الطــرف الثانــي بكافــة أعمــال اللياســة الداخليــة والخارجيــة للمشــروع وفــق البنــد 3 مــن هــذا العقــد 
كمــا ويقــوم بجميــع أعمــال التوريــدات والتركيبــات التاليــة:

2-2-1 جميــع المعــدات واللــوازم مــن مســطرينات ومنجافــرات ومســاحي وخيــوط “وبلايــل” الــوزن بالخيــط 
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وموازيــن المــاء “الفقاعــة” والقــدد مــن الألمنيــوم بأطــوال 6 متــر، و4 متــر، و3 متــر بأعــداد تكفــي للعمــل 
شــرط أن تبقــى نظيفــة وخاليــة مــن الاعوجــاج، وقطــع البورســلان اللازمــة للبقــج. وكذلــك زوايــا قائمــة 

حديديــة.

2-2-2 كافــة المليســين الفنييــن الكفــاء حســب اعتمــاد الاستشــاري شــريطة اســتبعاد كل مــن لا يوافــق 
عليــه الاستشــاري مــن الموقــع وفــورة وبــدون تــردد وبــدون إبــداء الأســباب.

3- طريقة العمل:

يلتزم الطرف الثاني بالعمل وفقاً للشروط التالية:

3-1 تعليمات المهندس:

3-2 يجب أن يقوم الطرف الثاني بتثبيت كافة أعمال السلك المجلفن والزوايا لكافة أماكن

وفــوق  والشــبابيك  الفتحــات  وحــول  والفتحــات  والأركان  للزوايــا  وكذلــك  والمبانــي  الخرســانات  تقابــل 
مواســير الكهربــاء والصحــي فــي جميــع أنحــاء المشــروع قبــل أعمــال الطرطشــة. يجــب أن تتــم الطرطشــة 
بعيــار لا يقــل عــن 10 أكيــاس أســمنت للمتــر المكعــب مــن الرمــل النظيــف المنخــول الخشــن، وتكــون ذات 
قــوام كالقشــدة وتــرش بالمســطرين، مــع مراعــاة عــدم تــرك أيــة فراغــات »حراميــة« ويجــب أن تعالــج بالمــاء 

ــة لتشــكل طبقــة مــن المســامير الحقيقيــة لا يمكــن فركهــا أو قشــرها.  ــة أيــام متواصل لمــدة ثلاث

التلييــس للحوائــط والأســقف علــى بقــج متقاربــة موزونــة أفقيــة ورأســية بالموازيــن مــع  3-3 كافــة 
اســترباع الغــرف تمامــاً بالزوايــا القائمــة وتســليمها للاستشــاري أولا بــأول، مــع اســتخدام رمــل نظيــف 

منخــول وناعــم نــوع.

3-4 كافــة التلييــس للحوائــط والأســقف علــى أوتــار عرضيــة أو رأســية علــى البقــج موزونــة بالخيــوط و 
»البلايــل« والقــدد الألمنيــوم بحيــث لا يظهــر أي ضــوء خلــف القــدد لــدى تحريكهــا علــى ســيفها بــأي اتجــاه. 
3-5 يمنــع اســتخدام الجبــس أو النــورة مطلقــة ولأي ســبب كان، وكل مــا ظهــر خــلاف ذلــك يكســر ولا يــزال 

ويعــاد علــى حســاب الطــرف الثانــي.

3-6 يمكن استخدام مواد خاصة مثل منتجات »فوسام« لتسهيل الخلطة أو التثبيت. ويجب

اعتماد المادة قبل الخلط.

3-7 يجب استخدام مواد خاصة مثل »فوسام« لمعالجة حديد التسليح الظاهر »زنك - رتش«

ثــم غلــق التعشــيش بمــواد خاصــة مــن »فوســام« تعتمــد مــن الاستشــاري. كمــا ويجــب اســتخدام الســيكا 
لمنــع التســرب.

3-8 عنــد وجــود أســطح ناعمــة مثــل اســتخدام أينــكاش فــي القــرم الخرســانية يكــون علــى الطــرف والثانــي 
تكســير الوجــه وإزالــة الطبقــة الناعمــة قبــل الطرطشــة والتســليم للمهنــدس.
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3-9 يجــب خدمــة اللياســة جيــدة وعــدم تــرك أيــة انحنــاءات أو الطشــات« أو تفــاوت. ويجــب التســليم علــى 
القــدد والميــزان دائمــاً للمهنــدس، يجــب تســليم الأعمــال خاليــة مــن أي عيــب لا يقبلــه المهنــدس. يجــب 
معالجــة اللياســة بالمــاء بغــزارة وبصــورة متصلــة مــدة لا تقــل عــن ثلاثــة أيــام منــذ تاريــخ انتهــاء آخــر مرحلــة 

بالمــكان.

3-10 يقــوم الطــرف الثانــي بإزالــة حديــد الأشــاير والزراجيــن والتكســير الــلازم لإزالــة الأماكــن المنتفخــة أو 
الخطــة وتنقيــر الخرســانات الناعمــة.

3-11 إذا ظهــرت تشــققات فعلــى الطــرف الثانــي معالجتهــا بمــواد فوســام إذا وافــق المهنــدس وإلا 
فيزيلهــا الطــرف الثانــي علــى حســابه الخــاص.

3-12 يقــوم الطــرف الثانــي بكافــة أعمــال التقطيبــات اللازمــة لأعمــال التكســيرات التــي يقــوم بهــا الطــرف 
الأول أو مقاولــوه وكذلــك التقطيبــات علــى البــلاط والســطح وأعمــال الكهربــاء والســباكة وغيرهــا بــدون 

مقابــل.

4- طريقة القياس:

4-1 طريقة القياس:

لقــد اتفــق الطرفــان أن تكــون المحاســبة علــى أســاس المتــر المســطح مــن الأســقف والحوائــط. والقيــاس 
هندســي طــول بعــرض مــع تنزيــل كافــة الفتحــات مهمــا بلغــت. مــع قيــاس كل مــا يتــم لیســاته، هــذا وســوف 

تعتبــر لياســة الــدروة بالســطح وكذلــك الســلم وســواهما أعمــالاً داخليــة

4-2 سعر المتر:

لقــد اتفــق الطرفــان علــى أن يدفــع الطــرف الأول الثانــي فقــط ........... ريــالاً ســعودياً لقــاء كل متــر مســطح 
مــن اللياســة الخارجيــة، علــى أن تتــم جميــع الأعمــال بموجــب هــذا العقــد مشــروطة بقبــول المهنــدس 

وبموجــب طريقــة القيــاس الموضحــة فيــه.

4-3 القيمة التقريبية للعقد:

بلغــت القيمــة الإجماليــة التقديريــة لهــذا العقــد مبلــغ وقــدره.. ........... ريــالا وهــي للاســتدلال فقــط ولا تلــزم 
أي مــن الطرفيــن والعبــرة بالقيــاس الختامي.

4-4 طريقة الدفع:

يدفع الطرف الأول للطرف الثاني اســتحقاقه بموجب مســتخلصات وفق قياســات معتمدة من المهندس 
المشــرف عنــد انتهــاء أعمــال اللياســة لــكل دور علــى حــدة مــع خصــم 20% لقــاء الضمــان النهائــي للأعمــال. 
هــذا ويمكــن أن يشــتري الطــرف الأول للطــرف الثانــي لوازمــه ومعداتــه لــزوم هــذا العقــد وخصــم ذلــك مــن 

الدفعــة الأولى مباشــرة.
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4-5 الضمان النهائي والخصومات:

يضمــن الطــرف الثانــي أعمــال اللياســة لمــدة ســتة أشــهر مــن تاريــخ آخــر دفعــة يســتلمها مــن الطــرف الأول، 
ــن ذلــك ويعيدهــا علــى الطــرف  ــدى الطــرف الأول الحي ــغ 10% مــن قيمــة الأعمــال محجــوزة ل ويبقــى مبل
الثانــي بعــد توقيــع المهنــدس المشــرف بذلــك إذا قــام الطــرف الثانــي بكافــة أعمــال الإصلاحــات اللازمــة 

لــي مــن عيــوب أو ترميمــات تظهــر فيمــا بعــد أثنــاء فتــرة الضمــان.

5- الطرف الثاني مسئول عن عمله وتعطيل أعمال الأخرين:

ــك القــدرات  ــه يمل ــه وأن ــر فنــي فــي عمل ــه خبي إن الطــرف الثانــي دخــل فــي هــذا العقــد أساســا علــى أن
والعمالــة الفنيــة القــادرة علــى تحقيــق ذلــك، وعليــه فإنــه بموجــب هــذا العقــد قــد أقــر بأنــه المســئول 
الأول والوحيــد عــن أعمالــه جملــة وتفصيــلا وليــس لــه الحــق فــي اتخــاذ أي عــذر أو ذريعــة لتحميــل الطــرف 
الأول أو المهنــدس أيــة تبعــة كانــت تنشــأ مــن جــراء عملــه بالموقــع أو خارجــه، وأنــه يتحمــل مســئولية أو 

نفقــات جــراء تأخيــره لعمــل الآخريــن، إذا لــم يســتجب لتوجيهــات وترتيبــات المهنــدس أثنــاء العمــل.

6- كفاية الأسعار:

أقــر المقــاول بتوقيعــه هــذا العقــد أنــه درس الأعمــال موضــوع العقــد وزار الموقــع وعلــم بمــا فيــه وأنــه 
وضــع ســعره شــام جميــع مــا يلــزم ومــا أشــير إليــه فــي هــذا العقــد لإنجــاز الأعمــال علــى الوجــه الأكمــل 
ودون الرجــوع علــى الطــرف الأول أو مهندســه فيمــا بعــد بــأي شــيء كان، وأن حقــه علــى الطــرف الأول 

ينحصــر فــي اســتلام الدفعــات حســبما وضحــت فــي هــذا العقــد.

7- مدة العقد:

اتفق الطرفان أن تكون مدة العمل ............... فقط. ............. شهر من تاريخ هذا العقد.

8- تأخر الطرف الثاني أو تباطؤه:

إذا تأخــر الطــرف الثانــي عــن العمــل أو أظهــر تباطــؤا فيــه - ولــم يكــن ذلــك حســب طلــب الطــرف الأول كتابيــاً 
- فــإن يتحمــل غرامــة يوميــة قدرهــا 200 فقــط مائتيــن ريــالاً ســعودياً يخصمهمــا الطــرف الأول مــن حســابه 
لديــه دون الرجــوع إليــه أو الحاجــة إلــى أي إجــراء رســمي. فــإذا زادت مــدة الانقطــاع عــن أســبوع جــاز للطــرف 
الأول اســتخدام مليســين علــى حســاب الطــرف الثانــي وخصــم الكلفــة مــن حســاب الطــرف الثانــي لديــه 

مهمــا بلغــت.
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9- تأخر الطرف الأول عن الدفع:

إذا تأخــر الطــرف الأول عــن الدفــع خــلال أســبوع مــن اعتمــاد المهنــدس للدفعــة - والــذي يتوقــف اعتمــاده 
ــالا  ــن ري ــه بصحتهــا وصحــة مــا بهــا مــن معلومــات - فــإن الطــرف الأول يضيــف 200 فقــط مائتي علــى قناعت

لاســتحقاق الطــرف الثانــي عــن كل يــوم تأخيــر دون الحاجــة إلــى أي إجــراء.
10- عدد المليسين يومياً بالموقع:

بهــذا العقــد أقــر الطــرف الثانــي أن عــدد عمالتــه الفنيــة العاملــة بالموقــع ســوف لــن يقــل عــن ..... مليســين 
أكفــاء عــدا المســاعدين وأنــه يســتخدم أقــل مــن هــذا العــدد فــي أي يــوم، أو اقــل مــن الكفــاءة التــي 
يوافــق عليهــا المهنــدس. فــإذا قــل العــدد عــن ذلــك لأي ســبب فللطــرف الأول خصــم غرامــة يوميــة قدرهــا 
200 فقــط مائتيــن ريــالاً ســعودياً يوميــة عــن كل غائــي دون الحاجــة إلــى أي إنــذار أو خلالــه والعقــد تفويــض 

بذلــك.

فــإذا اســتمر ذلــك لمــدة أســبوع جــاز للطــرف الأول اســتخدام مليســين علــى حســاب الطــرف الثانــي دون أيــة 
حاجــة بالرجــوع إليــه وخصــم تكلفــة ذلــك مــن حســاب الطــرف الثانــي لديــه.

11- القوانين المرعية:

هذا العقد يخضع فيما لم يرد به نص للقوانين المملكة العربية السعودية المرعية.

12- نسخ العقد:

جــرى توقيــع هــذا العقــد مــن نســختين لــدى كل طــرف نســخة للعمــل بموجبهــا، وأعطــى المهنــدس نســخة 
للعمــل بموجبها.

وأذن الطرفان لمن يشهد، والله خير الشاهدين.

الطرف الأول                                                           الطرف الثاني    
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4-6 نموذج عقد أعمال الدهانات
)مصنعية(

عقد تنفيذ أعمال دهانات
)مصنعيات(

بعــون اللــه تعالــى فــي يــوم ........... الواقــع فــي    /     /      14ه الموافــق      /       /       20م تــم الاتفــاق 
بيــن كل مــن:

1- المكرم/........ .... المالك - طرف أول.

دهــان  ومهنتــه   ................. وتاريــخ   ............ رقــم  وإقامتــه   ..................... وعنوانــه   .... المكــرم/.......   -2
ثانــي. طــرف  المقــاول  وســجله..................  وكفيلــه................. 

1. موضوع العقد وواجبات وحقوق الأطراف:

يقــوم الطــرف الثانــي كافــة أعمــال الدهانــات العمارة/فيــلا الطــرف الأول وذلــك حســب أجــود الأصــول 
والمواصفــات، وبأحســن المهنييــن المقبوليــن لــدى الطــرف الأول أو المهنــدس المشــرف ويقــدم الطــرف 
الثانــي جميــع اللــوازم والمهمــات والأدوات والســقايل اللازمــة للعمــل والعمالــة الفنيــة المدربــة التــي 
يقبــل بهــا المهنــدس ويحــق للمهنــدس رفــض دخــول أي عامــل علــى الموقــع دون إبــداء الأســباب، وعلــى 

الطــرف الثانــي اســتبداله فــورا دون أدنــی اعتــراض.

يتــم القيــاس بالمتــر المربــع للمســقط الأفقــي والمســقط الرأســي للحوائــط، ويتــم خصــم كافــة الفتحــات 
مهمــا بلغــت مــن القيــاس.

يقم الطرف الأول فقط مواد الدهانات والمعاجين اللازمة للعمل.

2- طريقة عمل الدهان الداخلي:

تكــون كافــة أعمــال الدهانــات حســب النمــوذج التالــي، تحــك اللياســة بالكامــل بواســطة الأحجــار الســنباذج، 
ثــم تنظــف مــن الغبــار جيــداً، ويعمــل أســاس زيــت بالفرشــاة كامــلاً، ثــم يعمــل معجــون وجــه أول وصنفــرة 
خشــنة، ثــم يــزال الغبــار بخــرق مبلولــة، ثــم معجــون وجــه ثانــی وصنفــرة ناعمــة ثــم دهــان ووجــه أول زيتــي 
مطفــي للداخــل ثــم تلقيطــات معجــون ثــم دهــان وجــه ثانــي ثــم تفقــد نهائــي مــع التنعيــم ثــم الوجــه 

الأخيــر، ويتــم وفقــا لمواصفــات الدهــان بهــذا العقــد.
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3- طريقة عمل الدهان الخارجي:

تهيــأ الواجهــات الخارجيــة مثــل تهيئــة الحوائــط الداخليــة، ويعمــل الدهــان الخارجــي علــى أســاس برایمــر 
خــاص خارجــي ويتــم الدهــان بمــواد فــي. تــي. إف أو نكستشــر، بواســطة المســطرين ثــم الرولــر حســب 
الأصــول للحصــول علــى الســطح المطلــوب مــع التفقــد والتنعيــم والتســوية ثــم اســتخدام الرولــر لطــلاء 
وجــه أول مــع الدهــان باللــون المطلــوب ثــم وجــه دهــان نهائــي بمــواد خاصــة للحمايــة مــن عامــل الجــو 

حســب توصيــة الشــركة الصانعــة ويتــم العمــل بموجــب مواصفــات الدهــان فــي هــذا العقــد.

4- مواصفات عمل الدهان:

4-1 الأعمال التحضيرية:

علــى المقــاول الطــرف الثانــي القيــام بالأعمــال التاليــة ويتكفــل بجميــع مــا تحتاجــه مــن مهمــات وأدوات 
ومهنييــن مهــرة، بموجــب هــذا العقــد.

4-1-1 يجب أن ينتظر جفاف اللياسة 20 يوماً على الأقل لجميع الأعمال.

4-1-2 يجب أن يستخدم الصنفرة بالحجر أو الماكينة الخاصة بالقرص اللباد أو السلك الناعم

التنعيم الحوائط والأسقف.

4-1-3 يجب أن يزيل الغبار الناجم عن هذه الصنفرة نهائية بقطعة قماش )فوطة مبتلة.

4-2 أعمال الحماية:

4-2-1 يجــب تغطيــة كافــة أعمــال الألمنيــوم والأخشــاب والبرايــز والأفيــاش وأعمــال التكييــف والكهربــاء 
والصحــي وجميــع التركيبــات بالبولــي بوريليــن الســميك مــع اســتخدام شــريط لاصــق TAPE خــاص لا يتــرك أثــر 
علــى التركيبــات، كمــا يجــب تغطيــة الأرضيــات جميعــاً بالبولــي بوريثيــن للحمايــة وكذلــك الــوزرات والأعتــاب.

4-2-1 إذا كان هنــاك أيــة أثاثــات فتنقــل إلــى وســط الغرفــة وتغطــي بالبولــي بوريثيــن جيــدا وتحمــي مــن إي 
إمكانيــة لتســر الغبــار أو الدهــان إليها.

4-2-3 تغطــي جميــع الأرضيــات جيــدة وتحمــي مــن تســاقط الغبــار والمعجــون والدهــان وبحيــث لا يبقــى أثــر 
للدهــان حيــن رفــع وإزالــة التغطية.

5- الدهان الداخلي:

5-1 بعــد تحضيــر الحوائــط والأســقف تدهــن بمــادة البرايمــر لاســتقبال بقيــة أوجــه الدهانــات ويســتعمل مــن 
البرميــل مباشــرة )البرميــل ســعة 18 لتــر يغطــي 120م2( وجــه واحــد لكامــل العمــل.

5-2 فــي اليــوم التالــي يقــوم الدهــان بعمــل ســكينة المعجــون )المعجــون الجاهــز( وجــه أول لكامــل 
العمــل. وبعــد أن يجــف المعجــون يصنفــر وينعــم بصنفــرة خشــنة ويزيــل الغبــار.
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5-3 فــي اليــوم التالــي يقــوم الدهــان بعمــل ســكينة معجــون مثــل )2( أعــلاه، ويتركهــا للجفــاف، ثــم يصنفــر 
بصنفــرة متوســطة ويزيــل الغبار.

5-4 بعد جفاف المعجون يقوم الدهان بعمل تنقيطات المعجون الأخيرة وينعمها بصنفرة ناعمة.

5-5 يقوم الدهان في اليوم التالي بإكمال الدهانات كما يلي:

أ- الزيــت دهــان وجــه أول، بعــد الجفــاف التــام يقــوم الدهــان بعمــل التنقيطــات وصنفرتهــا وتنعيمهــا إذا 
احتــاج الأمــر ثــم يتــم دهــان الوجــه الثانــي والأخيــر.

ب. البلاســتيك دهــان وجــه أول مــع عمــل تنقيــط بالمعجــون إذا احتــاج الأمــر وبعــد الجفــاف يتــم عمــل دهــان 
الوجــه الثانــي والأخيــر.

6-الدهان الخارجي: 

.ACRYLIC BASE PRIMER 6-1 تستخدم مادة برايمر خاصة لمعالجة الرطوبة

6-2 للدهــان الناعــم يتــم عمــل وجــه ســكينة معجــون خارجــي بمــواد خاصــة مضافة أســاس تيتانيــوم لضمان 
التماســك بيــن المكونــات وعــدم التأثر بالعوامــل الجوية

6-3 وجهين دهان بلاستيك خارجي ACRYLIC مدعم ب VINYL بينهما يوم كامل على الأقل.

6-4 للدهــان الخارجــي يعمــل وجــه TEXTIRE باســم MAGNUM أو اســم FINOTEX أو اســم HEAVYTEX مــع 
كســر رخــام أو بدونــه، أو باســم JUTATEX حســب رغبــة المالــك واختيــاره وتعليمات المهنــدس والمواصفات 

المطلوبة.

 ACRVLIC وهــی خليــط مــن مــواد JUTACRYL TOP COAL 6-5 يعطــي الوجهــات الأخيــران لــكل الدهانــات مــن
ومــواد ALKYD خاصــة للحمايــة الخارجيــة وباللمعــة المطلوبــة.

7- التسليم:

7-1 يحــب أن يقــوم الطــرف الثانــي بتســليم جميــع أعمــال الدهانــات خاليــة مــن أيــة بقــع أو تموجــات أو 
تشــرخات أو تبايــن فــي الألــوان أو توســخ مــن جــراء الأعمــال الأخــرى أو اللمــس باليــد أو ســواها مــن العيوب، 
كمــا ويجــب تســليم كافــة التركيبــات مــن الألمنيــوم وأخشــاب وبرايــز وأفيــاش وأعمــال كهربائيــة أو تكييــف 

صحــي خاليــة مــن أي أثــر للدهــان تمامــاً.

7-2 يجــب أن يقــوم المقــاول الطــرف الثانــي بتســليم جميــع الأثــاث والتركيبــات المختلفــة مثــل المفصــلات 
والكواليــن والزجــاج، والبــلاط والمرايــا ... إلــخ خاليــة مــن الغبــار أو أي أثــر.

7-3 يجــب أن يقــوم الطــرف الثانــي بتســليم كافــة الأرجــاء داخــلا وخارجــة خاليــة مــن أي أثــر للمعجــون أو 
الدهــان.
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8- التقطيب:

ــدء أعمــال  ــل ب يجــب أن يقــوم الدهــان بموجــب هــذا العقــد بمعالجــة الشــقوق بمــؤن مثــل سيرســيت قب
الدهــان ويمنــع اســتخدام الجبــس أو النــورة مطلقــاً، يجــب أن تتــم كافــة الأعمــال بموجــب توجيهــات مكتــب 

المهنــدس.

9- الدفعات والأسعار:

9-1 يدفــع الطــرف الأول للطــرف الثانــي مبلــغ وقــدره ................... ريــالاً عــن كل )1( متــر مربــع دهــان داخلــي 
شــاملاً جميــع مــا ذكــر فــي هــذا العقــد محمــلاً عليــه، مــع خصــم جميــع الفتحــات، ومبلــغ وقــدره ......... ريــا 
عــن كل )1( متــر مربــع دهــان خارجــي شــام جميــع مــا ذكــر فــي هــذا العقــد محمــلاً عليــه، مــع خصــم جميــع 
تقريــر  التالــي، عنــد  الدفعــات بموجــب  المشــرف، وتتــم  المهنــدس  الفتحــات، وجميــع الأعمــال تســليم 
المهنــدس بأحقيــة الطــرف الثانــي فــي الدفعــة عــن كل عمــل متكامــل، ولا يحــق للمقــاول أن يطالــب بــأي 
ســلفة أو دفعــة جزئيــة تحــت الحســاب لقــاء جــزء مــن عمــل لــم يعتمــده المهنــدس مهمــا كانــت الأســباب.

9-2 الدفعــة الأولــى وقــدره 25% مــن قيمــة كل متــر مربــع تــم انتهــاء أعمــال الصنفــرة والتأســيس بمــادة 
البرايمــر فيــه.

انتهــاء أعمــال المعجــون وجــه أول  تــم  الثانيــة، وقدرهــا 25% مــن قيمــة كل متــر مربــع  9-3 الدفعــة 
بالكامــل. وصنفرتــه 

9-4 الدفعة الثالثة، وقدرها 25% من قيمة كل متر مربع تم انتهاء أعمال دهان الوجه الأول فيه.

9-5 الدفعة الرابعة، وقدرها 35% من قيمة كل متر مربع تم تسليم الأعمال فيه للمهندس بالكامل.

10- التباطؤ في العمل أو التأخير في التسليم:

إذا أظهــر الطــرف الثانــي تباطــؤ فــي العمــل ن أو تســبب فــي تأخيــر أي مقــاول آخــر بســبب تقاعســه، رغــم 
تنبيــه المهنــدس لــه، أو تأخــر فــي طلــب المــواد مــن المالــك قبــل لزومهــا لــه بأســبوع علــى الأقــل، أو تأخــر 
الطــرف الثانــي فــي تســليم العمــل فــي الوقــت المحــدد بهــذا العقــد، فــإن الطــرف الأول ســوف يقــوم 
ــغ  ــه الطــرف الثانــي جــراء تأخــره أو تقاعســه، إضافــة علــى مبل ــغ الأضــرار التــي تســبب ب بخصــم جميــع مبال
)200( مائتيــن ريــال يوميــاً عــن كل يــوم تأخيــر مــن مســتحقاته دون الرجــوع إليــه، وهــذا العقــد تفويــض بذلــك.

11- تأخر الطرف الأول في التوريد أو دفع المستحقات:

إذا تأخــر الطــرف الأول عــن توريــد المــواد خــلال مــدة أقصاهــا أســبوع مــن طلــب الطــرف الثانــي لهــا كتابــة أو 
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تقاعــس عــن دفــع مســتحقات الطــرف الثانــي المعتمــدة مــن قبــل المهنــدس المشــرف خــلال مــدة أســبوع 
مــن اعتمــاده للمســتخلص، تضــاف مــدة التأخيــر إلــى مــدة العقــد مــع الطــرف الثانــي، ويضــاف )200( مائتيــن 

ريــالاً للمقــاول عــن كل يــوم تأخيــر بعــد ذلــك.

12- مدة العمل:

مــدة هــذا العقــد .......... شــهراً )يــوم( تبــدأ مــن تاريــخ تســليم الموقــع للطــرف الثانــي جاهــزاً لعملــه، وتتبــع 
طبيعــة عمــل المقاوليــن الآخريــن التــي علــم بهــا الطــرف الثانــي علمــا نافيــة للجهالــة، والتــي لا تدخــل 
ــر يحصــل بالمشــروع  ضمــن ســيطرة الطــرف الأول، وأن يكــون الطــرف الأول مســئولا عنهــا أو عــن أي تأخي
عــدا عــن تأخيــر صــرف الدفعــة أو توريــد للمــواد حســب الشــروط المنــوه عنهــا بهــذا العقــد، مهمــا كانــت 

طبيعــة ذلــك العمــل أو التأخيــر أو نوعــه.

13- نسخ العقد:

جــرى توقيــع نســختين مــن هــذا العقــد بيــد كل طــرف نســخة للعمــل بموجبهــا، وتــم تزويــد المهنــدس 
للمتابعــة بموجبهــا. بنســخة 

الطرف الأول                                                           الطرف الثاني     
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قرار وزاري رقم 20154 بتاريخ 1439/4/18 هـ
الموافقة على لائحة رسوم الخدمات البلدية

قرار وزاري

إن وزير الشؤون البلدية والقروية

بناء على البند )رابعاً( من المرسوم الملكي رقم )م/71( وتاريخ 1437/11/6هـ.

وبعد الاطلاع على نظام البلديات والقرى، الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/5( وتاريخ 1397/2/21هـ(.

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/59( وتاريــخ 
1435/9/23هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى قرارنــا رقــم )6230( وتاريــخ 1438/2/6هـــ القاضــي بالموافقــة علــى لائحــة رســوم 
البلديــة. الخدمــات 

وبناء على ما تقتضيه مصلحة العمل.

يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على لائحة رسوم الخدمات البلدية بالصيغة المرافقة.

ثانيــاً: لا تطبــق الرســوم الــواردة فــي المــواد )التاســعة عشــرة، والعشــرون، والحاديــة والعشــرون، والثانيــة 
والعشــرون( مــن هــذه اللائحــة علــى الرخــص الصــادرة قبــل نفــاذ هــذه اللائحــة .  وإذا انتهــت مــدة الرخصــة 
قبــل اكتمــال الأعمــال المرخــص بهــا، وكان التأخيــر لســبب يعــود إلــى المرخــص لــه ، وجــب عليــه اســتخراج 

رخصــة جديــدة ويعامــل – فــي هــذه الحالــة – وفقــاً للرســوم الــواردة فــي هــذه اللائحــة .

ثالثاً: يبلغ هذه القرار لمن يلزم لتنفيذه.

         وزير الشؤون البلدية والقروية

عبداللطيف بن عبدالملك آل الشيخ        
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لائحة رسوم الخدمات البلدية ربيع الآخر 1439هـ

المادة الأولى :

يكــون للألفــاظ والعبــارات التاليــة ، أينمــا وردت فــي هــذه اللائحــة ، المعنــي المحــددة إزاء كل منهــا ، مــا لــم 
يــدل ســياق النــص علــى خــلاف ذلــك :

وزارة الشؤون البلدية والقروية.الوزارة :
وزير الشؤون البلدية والقرويةالوزير:

لائحة رسوم الخدمات البلدية.اللائحة:
الأمانة أو البلدية بحسب الأحوال.البلدية :

التطويــر  مخطــط 
: ي ر لعقــا ا

أماكــن  ويحــدد   ، الأراضــي  اســتخدامات  يبيــن  توضيحــي  مخطــط 
الشــوارع والحدائــق والخدمــات فيهــا ، ويوضــح تقســيم القطــع فــي 

وترقيــم كل قطعــة. وأبعادهــا ومســاحاتها  المخطــط  هــذا 
كل بناء انشئ لغرض سكتي أو سكني تجاري أو تجاري.المبنى:

المعاينــة أو الكشــفية 
:

القيــام بالكشــف أو المعاينــة الميدانيــة لأغــراض تطبيــق الإشــتراطات 
والمتطلبــات البلديــة. 

أي نشــاط مؤقــت ذا طابــع تجــاري ، متــى كان مقامــاً فــي أماكــن الفعالية:
مفتوحــة ، أو مزقتــه ، أو أماكــن دائمــة غيــر مخصصــة – وفقاً للترخيص 

– لهــذا النــوع مــن النشــاط .
المــكان المعــد لعــرض أو تــداول أي نــوع مــن أنــواع الســلع بــدون المحل التجاري:

إجــراء عمليــات تصنيعيــة أو إضافيــة ، أو لممارســة أي نــوع مــن أنــواع 
المهــن والأنشــطة .

أعمــال تقــوم علــى حفــر الطــرق والشــوارع لأي غــرض عــدا أعمــال أعمال الحفر العامة
الطــرق أو أعمــال شــبكة تصريــف الســيول وخطــوط النقــل الرئيســية 

للخدمــات أو الحفــر الأفقــي .
أعمــال تقــوم علــى حفــر الطــرق والشــوارع لأغــراض تنفيــذ أو إنشــاء أعمال الطرق:

أو صيانــة أو إعــادة تأهيــل أو ســفلته أو أرصفــة الطــرق والشــوارع .
أعمــال شــبكة تصريــف 
وخطــوط  الســيول 
الرئســية  النقــل 

: ت مــا للخد

أعمــال تقــوم علــى حفــر الطــرق والشــوارع لغــرض تمديــد شــبكة 
تصريــف الســيول أو الخطــوط الرئيســية الناقلــة لميــاه التحليــة أو نقــل 

ميــاه الصــرف أو خطــوط الجهــد العالــي للكهربــاء .

عمــل حفــرة أفقيــة تحــت الأرض لتميــد الخدمــات دون الإضــرار بســطح الحفر الأفقي:
الشــارع.

المنطقــة المحيطــة بالحــرم فــي كل مــن مكــة المكرمــة والمدينــة المنطقة المركزية:
المنــورة، وتحــدد وفقــاً للخرائــط التــي يعتمدهــا الوزيــر .
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المادة الثانية:

تطبــق الرســوم المبينــة فــي الجــدول رقــم )1( الملحــق بهــذه اللائحــة علــى الخدمــات البلديــة الموضحــة 
أمــام كل منهــا ، مــع مراعــاة أن يكــون أحتســاب الرســم فــي الشــرائح المتعــددة علــى أســاس مجمــوع 

قيمــة الرســوم فــي الشــرائع التــي تنطبــق علــى الخدمــة.
المادة الثالثة:

يســتوفى رســم إصــدار ترخيــص إنشــاء مبنــى او ترميمــه أو هدمــة، ويحتســب علــى أســاس المتــر المربــع ، 
بحســب مســاحة مســطحات البنــاء ، بمــا فــي ذلــك الملاحــق الخارجيــة والعلويــة ، والقبــو ، والبــروز ، والأدوار 

المتعددة.
المادة الرابعة:

يستوفى رسم إصدار ترخيص بناء سور أو ترميمه أو هدمه، ويحتسب على أساس المتر الطولي.
المادة الخامسة :

تكون مدة ترخيص إنشاء مبنى أو بناء سور ، ثالث سنوات من تاريخ إصدار الترخيص.
المادة السادسة:

يستوفى رسم تمديد ترخيص إنشاء مبنى أو بناء سور أو ترميمها ويتحتسب على أساس سنوي.
المادة السابعة :

يستوفى رسم ثابت مقابل إصدار شهادة إتمام البناء .
المادة الثامنة :

يستوفى رسم ثابت لأي معاينة أو كشف وفقاً للإجراء المحدد لنوع الخدمة .
المادة التاسعة :

يستوفى رسم سنوى مقابل إصدار رخصة محطة وقود ، وفقاً للتصنيف المعتمد من الوزار.
المادة العاشرة :

يستوفى رسم سنوي ثابت مقابل إصدار رخصة استخدام العربات المتجولة .
المادة الحادية عشرة :

يســتوفى رســم ســنوي مقبال إصدار رخصة نشــاط الفنادق والشــقق المفروشــة والفندقية والمنتجعات 
، ويحتســب علــى أســاس عــدد الوحــدات الســكنية ، وفقــاً للفئــات الموضحــة في الجــدول رقم )1(.

المادة الثانية عشرة :

يســتوفى رســم ســنوي مقبــال إصــدار رخصــة محــل تجــاري أو نشــاط تجــاري ، ويحتســب علــى أســاس المتــر 
المربــع .
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المادة الثالثة عشرة :

يســتوفى رســم لمــرة واحــدة مقابــل إصــدار الترخيــص بتأســيس أي بــرج إتصــال ، بصــرف النظــر عــن ملكيــة 
الموقــع الــذي يؤســس فيــه .

يستوفى سنوياً رسم تشغيل عن أي برج إتصال .
المادة الرابعة عشرة :

يســتوفى رســم لمــرة واحــدة مقابــل إصــدار الترخيــص بتأســيس اي صــراف آلــي ، بصــرف النظــر عــن ملكيــة 
الموقــع الــذي يؤســس فيــه .

يُستوفى سنوياً رسم تشغيل عن أي صراف آلي .
المادة الخامسة عشرة :

يســتوفى رســم مقابــل إصــدار رخصــة إقامــة الفعاليــة عــن كل يــوم مــن أيــام إقامتهــا ، ويحتســب علــى 
ــر المربــع مــن المســاحة تشــغلها الفعاليــة . أســاس المت

المادة السادسة عشرة :

تيســوفى رســم مقابــل إصــدار الترخيــص بإشــغال الأرصفــة العامــة والطــرق لغــرض ذي طابــع تجــاري أو 
تســويقي أو ثقافــي أو إجتماعــي ، ويحتســب علــى أســاس المتــر المربــع ولمــدة إشــغال الرصيــف أو 

الطريــق المحــددة فــي الترخيــص .
المادة السابعة عشرة :

يستوفى رسم ثابت مقابل إصدار أي شهادة تصدرها البلدية وفقاً للأنظمة واللوائح .
المادة الثامنة عشرة :

يســتوفى رســم مقابــل إصــدار رخصــة أعمــال الحفــر العامــة، ويحتســب الرســم علــى أســاس المتــر الطولــي 
عــن كل يــوم وفقــاً لمــدة الرخصــة ، علــى ألا تتجــاوز مــدة الرخصــة ثلاثيــن يومــاً للطــرف الســريعة وســتين 
يومــاً للشــوارع الرئيســة والفرعيــة والمحليــة ، وتعامــل جميــع أنــواع الطــرق فــي المنطقــة المركزيــة 

ــة الطــرق الســريعة . ــة المنــورة معامل لمدينتــي مكــة المكرمــة والمدين
المادة العشرون :

يســتوفى رســم مقابــل إصــدار رخصــة أعمــال الطــرق، ويحتســب الرســم علــى أســاس المتــر الطولــي عــن 
كل يــوم وفقــاً لمــدة الرخصــة ، علــى ألا تتجــاوز مــدة الرخصــة مائــة وخمســون يومــاً للطــرق الســريعة 

وثلاثمائــة يــوم للشــوارع الرئيســية والفرعيــة والمحليــة.
المادة الحادية والعشرون:

يســتوفى رســم مقابــل إصــدار رخصــة أعمــال شــبكة تصريــف الســيول وخطــوط النقــل الرئيســية للخدمــات 
، ويحتســب الرســم علــى أســاس المتــر الطولــي عــن كل يــوم وفقــاً لمــدة الرخصــة، علــى ألا تتجــاوز مــدة 

الرخصــة مائــة وخمســون يومــاً لجميــع أصنــاف الطــرق والشــوارع .
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المادة الثانية والعشرون :

يســتوفى رســم مقابــل إصــدار رخصــة أعمــال الحفــر الأفقــي ، ويحتســب الرســم على أســاس المتــر الطولي 
ــاف  ــة وخمســون يومــاً لجميــع أصن عــن كل يــوم وفقــاً لمــدة الرخصــة ، علــى ألا تتجــاوز مــدة الرخصــة مائ

الطــرق والشــوارع .
المادة الثالثة والعشرون:

يحــدد طالــب الرخصــة المــدة التــي يحتاجهــا لتنفيــذ الأعمــال الــواردة فــي المــوارد ) التاســعة عشــرة ، 
والعشــرون ، والحاديــة والعشــرون ، والثانيــة والعشــرون ( مــن هــذه اللائحــة علــى ألا تزيــد عــن المــدة 
المحــددة للرخصــة المطلوبــة – وللبلديــة تحديــد هــذه الــدة فــي الحــالات الإســتثنائية – فــإذا لــم تنتــه 
الأعمــال المشــار إليهــا خــلال مــدة الرخصــة ، فتمــدد بمقــدار لا يتجــاوز نصــف المــدة الــواردة فــي الرخصــة 
ويســتوفى ضعــف الرســم اليومــي المقــرر للرخصــة ، وتطبــق قاعــدة التمديــد بمــا لا يتجــاوز نصــف الفتــرة 

الســابقة مــع مضاعفــة الرســم علــى كل تمديــد لاحــق ، وتحتســب الكســور الصالــح المرخــص لــه .
المادة  الرابعة والعشرون :

لا يســتوفى رســم عــن المــدة التــي يعــوض بهــا المرخــص له لتنفيذ الأعمــال الواردة في المواد )التاســبعة 
عشــرة ، والعشــرون ، والحاديــة والعشــرون والثانيــة والعشــرون(، إذا كان التأخيــر لأســباب خارجيــة عــن 

إرادتــه .
المادة الخامسة والعشرون :

يستوفى رسم سنوى مقابل جميع النفايات في محطات الوقود عن كل رخصة .
المادة السادسة والعشرون :

يســتوفى رســم ســنوي مقابــل جمــع النفايــات عــن كل ورحــدة ســكنية فــي الفنــادق والشــقق الفندقيــة 
والمنتجعــات الســكنية .

المادة السابعة والعشرون :

يســتوفى رســم ســنوي مقابــل جمــع النفايــات فــي الأنشــطة والمحــلات التجاريــة ، ويتحســتب الرســم علــى 
أســاس المتــر المربــع .

المادة الثامنة والعشرون:

يســتوفى رســم مقابــل إشــغال الوحــدات الســكنية فــي الفنــادق والشــقق المفروشــة والمنتجعــات 
الســكنية، ويحتســب الرســم عــن كل ليلــة يتــم إشــغالها ، وفقــاً للفئــات المحــددة فــي الجــدول رقــم )1(.

المادة التاسعة والعشرون :

علــى الفنــادق والشــقق المفروشــة والمنتجعــات الســكنية تقديــم حســاب شــهري للبلديــة عــن الوحــدات 
التــي يتــم إشــغالها متضمنــاً مبلــغ الرســم فــي بنــد مســتقبل ، والبلديــة إتخــاذ الإجــراءات النظاميــة اللازمــة 

للتحقــق مــن صحــة هــذا الحســاب .
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المادة الثلاثون :

يكــون تصنيــف البلديــات لأغــراض تطبيــق أحــكام هــذه اللائحــة وفقــاً للجــدول رقــم )2( ، وتســتوفى رســوم 
الخدمــات البلديــة فــي القــرى الواقعــة فــي نطــاق خدمــات أي مــن البلديــات وفــق الرســوم المحــددة 

فــي بلديــات التصنيــق الخامــس .
المادة الحادية والثلاثون :

يســتثنى مــن تطبيــق رســم جمــع النفايــات التجاريــة ، كل مــن يجــب عليــه جمــع النفايــات ونقلهــا إلــى 
لــه . البلديــة – حســب الرخصــة الممنوحــة  المدافــن المخصصــاة لذلــك – وفــق الإشــتراطات 

المادة الثانية والثلاثون :

ــح أو قــرارات أو تعليمــات أصدرتهــا  تُلقــى هــذه اللئحــة كل مــا يتعــارض معهــا مــن أحــكام وردت فــي لوائ
ــوزارة . ال

المادة الثالثة والثلاثون :

يُعمل بهذه اللائحة بعد ثلاثين يوماً من تاريخ صدورها .

يســتمر العمــل باللئحــة الصــادرة بالقــرار الــوزاري رقــم )6230( وتاريــخ 1438/2/6هـــ إلــى حيــن العمــل بهــذه 
اللائحــة .
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جدول رقم )1(
رسوم الخدمات البلدية

الوحدةمقدار الرسم )ريال(الخدمةالرقم
لتصنيــف  ا

ل و لأ ا
لتصنيــف  ا

نــي لثا ا
لتصنيــف  ا

لــث لثا ا
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

إصدار تراخيص إنشاء المابني )مدة الترخيص ثلاث سنوات(1
لكل متر مربع3.002.401.801.200.60المباني السكنية1-1

لكل متر مربع4.003.202.401.600.80المباني السكنية التجارية1-2
لكل متر مربع6.004.803.602.401.20المباني التجارية1-3
متــر 2.001.601.200.800.40الأسوار1-4 لــكل 

لــي طو
تمديد تراخيص إنشاء المباني )مدة التمديد سنة واحدة(2

لكل متر مربع3.002.401.801.200.60المباني السكنية2-1
لكل متر مربع4.003.202.401.600.80المباني السكنية التجارية2-2
لكل متر مربع6.004.803.602.401.20المباني التجارية2-3
متــر 2.001.601.200.800.40الأسوار2-4 لــكل 

لــي طو
إصدار تراخيص ترميم المباني أو تمديدها )مدة الترخيص أو التمديد سنة واحدة(3

لكل متر مربع1.501.200.900.600.30المباني السكنية3-1
لكل متر مربع2.001.601.200.800.40المباني السكنية التجارية3-2
لكل متر مربع3.002.401.801.200.60المباني التجارية3-3
متــر 1.000.800.600.400.20الأسوار3-4 لــكل 

لــي طو

الوحدةمقدار الرسم )ريال(الخدمةالرقم
لتصنيــف  ا

الأول
لتصنيــف  ا

الثانــي
لتصنيــف  ا

لــث لثا ا
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

إصدار تراخيص هدم المباني )مدة الترخيص سنة واحدة(4
لكل متر مربع1.501.200.900.600.30المباني السكنية4-1

لكل متر مربع2.001.601.200.800.40المباني السكنية التجارية4-2
لكل متر مربع3.002.401.801.200.60المباني التجارية4-3
متــر 1.000.800.600.400.20الأسوار4-4 لــكل 

لــي طو
إصدار شهادة إتمام بناء5

للشهادة200200200200200المباني السكنية5-1
للشهادة300300300300300المباني السكنية التجارية5-2
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2021م

للشهادة400400400400400المباني التجارية5-3
إصدار رخص الأنشطة التجارية )مدة الترخيص سنة واحدة(6

النطــاق 6-1 )داخــل  الوقــود  محطــات 
) نــي لعمرا ا

للرخصة50004000300020001000

للرخصة200200200200200العربات المتجولة6-2

الخدمةالرقم

التصنيف الأول

التصنيف الثاني

الوحدةمقدار الرسم )ريال(
لتصنيــف  ا

الثالــث
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

يحة المحلات التجارية شــر
 1 رقــم 
حة  مســا
إلــى 5.000 

2 م

لــكل متــر 6.004.803.602.401.20
مربــع

المحلات التجارية*6-4

مســاحة   3 رقــم  شــريحة 
إلــى  10,000م2  مــن  أكبــر 

2 20,000م

مســاحة   4 رقــم  شــريحة 
إلــى  20,000م2  مــن  أكبــر 

2 30,000م

شــريحة رقــم 5- مســاحة 
30,000م2 أكبــر مــن 

يحة  شــر
 2 رقــم 
حة  مســا
مــن  أكبــر 
 5 , 0 0 0
إلــى  م2 
2 10,000م

لــكل متــر 3.002.401.801.200.60
مربــع

متــر 1.501.200.900.600.30 لــكل 
بــع مر

متــر 0.600.480.360.240.12 لــكل 
بــع مر

متــر 0.300.240.180.120.06 لــكل 
بــع مر
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الزيــوت 6-5 تغييــر  محــلات 
وغســيل  والشــحوم 

* ت را لســيا ا

شــريحة رقــم 2 – مســاحة 
إلــى  5.000م2  مــن  أكبــر 

10.000م2

شــريحة رقــم 3 – مســاحة 
إلــى  10.000م2  مــن  أكبــر 

20.000م2

شــريحة رقــم 4 – مســاحة 
إلــى  20.000م2  مــن  أكبــر 

30.000م2

شــريحة رقــم 5 – مســاحة 
أكبــر مــن 30,000م2

يحة  شــر
 –  1 رقــم 
حة  مســا
لــى  إ
2 5.000م

لــكل متــر 6.004.803.602.401.20
مربــع

متــر 3.002.401.801.200.60 لــكل 
بــع مر

متــر 1.501.200.900.600.30 لــكل 
بــع مر

متــر 0.600.480.360.240.12 لــكل 
بــع مر

متــر 0.300.240.180.120.06 لــكل 
بــع مر

الورش المهنية*6-6

شــريحة رقــم 2 – مســاحة 
إلــى  5.000م2  مــن  أكبــر 

10,000م2

شــريحة رقــم 3 – مســاحة 
إلــى  10.000م2  مــن  أكبــر 

20,000م2

شــريحة رقــم 4 – مســاحة 
إلــى  20.000م2  مــن  أكبــر 

30,000م2

شــريحة رقــم 5 – مســاحة 
أكبــر مــن 30,000م2

يحة  شــر
 –  1 رقــم 
حة  مســا
لــى  إ
2 5.000م

لــكل متــر 6.004.803.602.401.20
مربــع

متــر 3.002.401.801.200.60 لــكل 
بــع مر

متــر 1.501.200.900.600.30 لــكل 
بــع مر

متــر 0.600.480.360.240.12 لــكل 
بــع مر

متــر 0.300.240.180.120.06 لــكل 
بــع مر
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2021م

الخدمةالرقم

التصنيف الأول

التصنيف الثاني

التصنيف الثالث

الوحدةمقدار الرسم )ريال(
التصنيــف 

الرابــع
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

1 المحلات التجارية رقــم  شــريحة 
إلــى  مســاحة 

م2  5.000

متــر 3.002.401.801.200.60 لــكل 
بــع مر

6-7

6-7-1

قصور الأفراح*

 3 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  10,000م2 

2 2م 0 , 0 0 0

 4 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  20,000م2 

2 3م 0 , 0 0 0

 -5 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 

2 3م 0 , 0 0 0

 2 رقــم  شــريحة 
مســاحة أكبــر مــن 
إلــى  م2   5,000

2 10,000م

متــر 1.501.200.900.600.30 لــكل 
بــع مر

متــر 0.750,600.450.300.15 لــكل 
بــع مر

متــر 0.300.240.180.120.06 لــكل 
بــع مر

متــر 0.150.120.090.060.03 لــكل 
بــع مر
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الخدمةالرقم

التصنيف الأول

الوحدةمقدار الرسم )ريال(
لتصنيــف  ا

الثانــي
لتصنيــف  ا

الثالــث
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

6-8

بــخ  لمطا ا
ومــا  والمطاعــم 
حكمهــا* فــي 

 1 رقــم  شــريحة 
إلــى  مســاحة 

م2  5.000

لكل متر مربع8.006.404.803.201.60

رقــم  شــريحة 
أكبــر  مســاحة   2

5,000م2  مــن 

لكل متر مربع4.003.202.401.600.80

الملاهــي 6-9 مــدن 
* لترفيــة ا و

 1 رقــم  شــريحة 
إلــى  مســاحة 

م2  5.000

لكل متر مربع3.002.401.801.200.60

رقــم  شــريحة 
أكبــر  مســاحة   2
م2   5,000 مــن 
10,000م2 إلــى 

لكل متر مربع1.501.200.900.600.30

رقــم  شــريحة 
أكبــر  3 مســاحة 
10,000م2  مــن 
20,000م2 إلــى 

لكل متر مربع0.750.600.450.300.15

رقــم  شــريحة 
أكبــر  مســاحة   4
20,000م2  مــن 
30,000م2 إلــى 

لكل متر مربع0.300.240.180.120.06

رقــم  شــريحة 
ــر  5- مســاحة أكب
30,000م2 مــن 

لكل متر مربع0.150.120.190.060.03
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2021م

الأنشطة الطبية6-10

 1 رقــم  شــريحة 
إلــى  مســاحة 

م2  5.000

لكل متر مربع3.002.401.801.200.60

رقــم  شــريحة 
أكبــر  مســاحة   2
م2   5,000 مــن 
10,000م2 إلــى 

لكل متر مربع1.501.200.900.600.30

رقــم  شــريحة 
أكبــر  3 مســاحة 
10,000م2  مــن 
20,000م2 إلــى 

لكل متر مربع0.750.600.450.300.15

رقــم  شــريحة 
أكبــر  مســاحة   4
20,000م2  مــن 
30,000م2 إلــى 

لكل متر مربع0.300.240.180.120.06

رقــم  شــريحة 
ــر  5- مســاحة أكب
30,000م2 مــن 

لكل متر مربع0.150.120.190.060.03

يكون احتساب الرسم في الشرائح المتعددة على أساس مجموع قيمة الروم في الشرائح التي تنطبق على الخدمة.
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الخدمةالرقم

التصنيف الأول

التصنيف الثاني

الوحدةمقدار الرسم )ريال(
لتصنيــف  ا

لــث لثا ا
لتصنيــف  ا

الرابــع
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا
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2021م

6-116-11-1

نشــطة  لأ ا
* لتعليميــة ا

 1 رقــم  شــريحة 
 5.000 إلــى  مســاحة 

2 م

لــكل متــر 3.002.401.801.200.60
مربــع

 2 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  م2   5,000

2 1م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 1.501.200.900.600.30
مربــع

 3 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  10,000م2 

2 2م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.750.600.450.300.15
مربــع

 4 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  20,000م2 

2 3م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.300.240.180.120.06
مربــع

 -5 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 

2 3م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.150.120.190.060.03
مربــع

6-11-2

المستودعات*

 1 رقــم  شــريحة 
 5.000 إلــى  مســاحة 

2 م

لــكل متــر 1.000.800.600.400.20
مربــع

 2 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  م2   5,000

2 1م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.500.400.300.200.10
مربــع

 3 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  10,000م2 

2 2م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.250.200.150.100.05
مربــع

 4 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  20,000م2 

2 3م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.100.080.060.040.02
مربــع

 -5 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 

2 3م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.050.040.030.020.01
مربــع
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نشــطة  لأ ا
الأخــرى*

نشــطة  لأ ا
* ى خــر لأ ا

 2 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  م2   5,000

2 1م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 3.002.401.801.200.60
مربــع

 3 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  10,000م2 

2 2م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 1.501.200.900.600.30
مربــع

 4 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  20,000م2 

2 3م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.750.600.450.300.15
مربــع

 -5 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 

2 3م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.300.240.180.120.06
مربــع

 2 رقــم  شــريحة 
مــن  أكبــر  مســاحة 
إلــى  م2   5,000

2 1م 0 , 0 0 0

لــكل متــر 0.150.120.190.060.03
مربــع

يكون احتساب الرسم في الشرائح المتعددة على أساس مجموع قيمة الرسوم في الشرائح التي تنطبق على الخدمة.
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2021م

الخدمةالرقم

التصنيف الأول

الوحدةمقدار الرسم )ريال(
لتصنيــف  ا

الثانــي
لتصنيــف  ا

الثالــث
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

القيام بالمعاينة أو الكشفية11
للزيادة2020202020القيام بالعاينة أو الكشفية1-11
إصدار الشهادات الصحية12

متــر 6060606060إصدار الشهادات الصحية1-12 لــكل 
بــع مر

إصدار بدل فاق لوثيقة بلدية13
للمستند100100100100100إصدار بدل فاق لوثيقة بلدية1-13

إصدار تراخيص حفر الشوارع14

الحفــر 1-14 أعمــال 
مــة لعا ا

طولــي 0.500.400.300.200.10طريق سريع متــر 
يــوم لــكل 

الرئيســية  الطريــق 
يــة  لفعر ا و

لمحليــة ا و

طولــي 0.250.200.150.100.05 متــر 
يــوم لــكل 

طولــي 0.100.080.060.040.02طريق سريعأعمال الطرق2-14 متــر 
يــوم لــكل 

الرئيســية  الطريــق 
يــة  لفعر ا و

لمحليــة ا و

طولــي 0.050.040.030.020.01 متــر 
يــوم لــكل 

شــبكة 3-14 أعمــال 
الســيول  تصريــف 
النقــل  وخطــوط 
الرئيســية للخدمــات

أصنــاف  جميــع 
ق لطــر ا

طولــي 0.100.080.060.040.02 متــر 
يــوم لــكل 

أصنــاف الحفر الأفقي4-14 جميــع 
ق لطــر ا

طولــي 0.100.080.060.040.02 متــر 
يــوم لــكل 
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الخدمةالرقم

التصنيف الأول

الوحدةمقدار الرسم )ريال(
لتصنيــف  ا

الثانــي
لتصنيــف  ا

الثالــث
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

جمع النفايات التجارية15

2-15

/ 600480360240120محطات الوقود للرخصــة 
يا ســنو

الفنــادق والشــقق الفندقيــة والمنتجعــات ومــا 1-2-15
فــي حكمها-الفئــة الأولى

مرافــق الإيــواء الســياحي – الخدمــة الكاملــة – 
المصنــف فئتهــا بخمــس نجــوم أو أعلــى 

وحــدة 30024018012060 لــكل 
/ ســكنية

ياً ســنو

الفنــادق والشــقق الفندقيــة والمنتجعــات ومــا 2-2-14
فــي حكمها-الفئــة الثانية

مرافــق الإيــواء الســياحي – الخدمــة الكاملــة 
– المصنــف فئتهــا بأربــع نجــوم أو خمســة دلال 

وحــدة 2401921449648 لــكل 
/ ســكنية

ياً ســنو

الفنــادق والشــقق الفندقيــة والمنتجعــات ومــا 3-2-15
فــي حكمها-الفئــة الثالثة

مرافــق الإيــواء الســياحي – الخدمــة الكاملــة – 
المصنــف فئتهــا لثــلاث نجــوم أو أربــع دلال 

مرافــق الإيــوء الســياحي – الخدمــة الذاتيــة – 
المصنفــة فئتهــا بالدرجــة الأولــى

وحــدة 1801441087236 لــكل 
/ ســكنية

ياً ســنو

الفنــادق والشــقق الفندقيــة والمنتجعــات ومــا 4-2-14
فــي حكمها-الفئــة الرابعة

مرافــق الإيــواء الســياحي – الخدمــة الكاملــة – 
المصنــف فئتهــا نجمتيــن أو ثــلاث دلال

مرافــق الإيــوء الســياحي – الخدمــة الذاتيــة – 
المصنفــة فئتهــا بالدرجــة الثانيــة

وحــدة 12096724824 لــكل 
/ ســكنية

ياً ســنو

الفنــادق والشــقق الفندقيــة والمنتجعــات ومــا 5-2-15
فــي حكمها-الفئة الخامســة

مرافــق الإيــواء الســياحي – الخدمــة الكاملــة – 
المصنــف فئتهــا بنجمــة أو دلتــان أو دلــة

مرافــق الإيــوء الســياحي – الخدمــة الذاتيــة – 
ــة أو الرابعــة المصنفــة فئتهــا بالدرجــة الثالث

مرافق الإيواء السياحي – غير المصنفة

وحــدة 6048362412 لــكل 
/ ســكنية

ياً ســنو

لــكل متــر مربــع 3.52.82.11.40.7المحلات التجارية3-15
/ ســنوياً
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لــكل متــر مربــع 5.44.33.22.21.1محلات تغيير الزيوت والشحوم وغسيل السيارات4-15
/ ســنوياً

لــكل متــر مربــع 4.23.32.501.70.8الورش المهنية5-15
/ ســنوياً

لــكل متــر مربــع 4.23.32.501.70.8قصور الأفرا والإستراحات6-15
/ ســنوياً

لــكل متــر مربــع 108642المطابخ والمطاعم وما في حكمها7-15
/ ســنوياً
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الوحدةمقدار الرسم )ريال(الخدمةالرقم
لتصنيــف  ا

الأول
لتصنيــف  ا

الثانــي
لتصنيــف  ا

لــث لثا ا
لتصنيــف  ا

بــع لرا ا
لتصنيــف  ا
مــس لخا ا

متــر 3.62.92.21.40.7مدن الملاهي والترفية8-15 لــكل 
مربــع / ســنوياً

متــر 54321الأنشطة الطبية9-15 لــكل 
مربــع / ســنوياً

متــر 3.42.721.30.7الخدمات التعليمية10-15 لــكل 
مربــع / ســنوياً

متــر 1.71.310.70.3المستودعات11-15 لــكل 
مربــع / ســنوياً

متــر 4.53.62.71.80.9الأنشطة الأخرى12-15 لــكل 
مربــع / ســنوياً

إشغال الفنادق والشقق  المفروضة والمنتجعات السياحية16
رســوم إشــغال الفنــادق والشــقق الفندقيــة 1-16

والمتجعــات ومــا فــي حكمهــا – الفئــة الأولــى 
والثانيــة 

مرافــق الإيــواء الســياحي – الخدمــة الكاملــة 
أو  أعلــى  أو  نجــوم  بأربــع  المصنفــة فئتهــا   –

دلال. خمســة 

)5%( من أجرة الوحدة السكنية

وحــدة  لــكل 
ســكنية – عــن 
تــم  ليلــة  كل 

لها شــغا إ

والشــقق 2-16 الفنــادق  إشــغال  رســوم 
فــي  ومــا  والمنتجعــات  الفندقيــة 

أقــل  أو  الثالثــة  الفئــة   – حكمهــا 
الخدمــة   – الســياحي  الإيــواء  مرافــق 
الكاملــة – المصنفــة فئتهــا بأقــل مــن 
أربــع نجــوم أو أقــل مــن خمســة دلال 
الخدمــة   – الســياحي  الإيــواء  مرافــق 
بالدرجــة  فئتهــا  المصنفــة   – الذاتيــة 
الإيــواء  مرافــق  أقــل  أو  الأولــى 

المصنفــة غيــر   – الســياحر 

)2.5%( من أجرة الوحدة السكنية

لــكل وحــدة 
ســكنية 

كل  عــن   –
تــم  ليلــة 
لها شــغا إ
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جدول رقم )2(
تصنيف البلديات لأغراض تطبيق أحكام هذه اللائحة 

أمانة منطقة الرياضالأول

)مدينة الرياض(

العاصمــة  أمانــة   )2
ســة  لمقد ا

)مدينة مة المكرمة(

منطقــة  أمانــة   )3
المنــورة  المدينــة 

المدينــة  )مدينــة 
) ة ر لمنــو ا

المنطقــة  أمانــة   )4
قية  لشــر ا

)مدينــة الدمــام ، الخبــر ، 
الزهــران(

5( أمانــة محافظــة جــدة 
)مدينــة جــدة(

منطقــة الثاني أمانــة   )1
لقصيــم ا

مدينة بريدة(

منطقــة  أمانــة   )2
عســير

مدينة أبها(

منطقــة  أمانــة   )3
ن زا جــا

)مدينة جازان(

4( أمانة منطقة حائل

)مدينة حائل(

5( أمانة منطقة تبوك

)مدينة تبوك(

6( أمانة منطقة نجران

)مدينة نجران(

منطقــة  أمانــة   )7
ف لجــو ا

8( أمانة منطقة الباحة 

)مدينة الباحة(

منطقــة  أمانــة   )9
الشــمالية الحــدود 

)مدينة عرعر(

محافظــة  أمانــة   )10
ئــف لطا ا

)مدينة الطائف(

محافظــو  أمانــة   )11
)مدينــة  الأحســاء 

) ف لهفــو ا

الثالث

محافظــة  بلديــة   )1
ج لخــر ا

3( بلديــة محافظــة حفــر 
الباطــن

محافظــة  بلديــة   )4
لقطيــف ا

محافظــة  بلديــة   )5
ة عنيــز

محافظــة  بلديــة   )6
مشــيط خميــس 

بلديات )أ(*

محافظــة  بلديــة   )1
لمجمعــة ا

محافظــة  بلديــة   )2
لزلفــي ا

محافظــة  بلديــة   )3
الدواســر وادي 

محافظــة  بلديــة   )4
مــي د ا و لد ا

محافظــة  بلديــة   )5
رعيــة لد ا

محافظــة  بلديــة   )6
ء ا شــقر

محافظــة  بلديــة   )7
عفيــف

محافظــة  بلديــة   )8
يعيــة قو ا

9( بلدية محافظة العلا

10( بلدية محافظة رابغ

محافظــة  بلديــة   )11
لجبيــل ا

محافظــة  بلديــة   )12
لخفجــي ا

محافظــة  بلديــة   )13
بقيــق

محافظــة  بلديــة   )14
لــرس ا

محافظــة  بلديــة   )15
يــة لبكير ا

محافظــة  بلديــة   )16
نــب لمذ ا

17( بلدية محافظة بيشة

محافظــة  بلديــة   )18
الجنــوب ظهــران 

محافظــة  بلديــة   )19
ص لنمــا ا

محافظــة  بلديــة   )20
عســير محايــل 

محافظــة  بلديــة   )21
شــي بلجر

محافظــة  بلديــة   )22
ء تميــا

محافظــة  بلديــة   )23
ء صبيــا

محافظــة  بلديــة   )24
فيفــا

محافظــة  بلديــة   )25
ت يــا لقر ا
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الرابع

الأمانات والبلديات

محافظــة  بلديــة   )1
ج فــلا لأ ا

محافظــة  بلديــة   )2
تميــم بنــي  حوطــة 

محافظــة  بلديــة   )3
ط لغــا ا

محافظــة  بلديــة   )4
لســليل ا

محافظــة  بلديــة   )5
ء مــا ضر

محافظــة  بلديــة   )6
ء يمــلا حر

7( بلدية محافظة مرات

محافظــة  بلديــة   )8
حميــة ا لمز ا

9( بلدية محافظة ثادق

محافظــة  بلديــة   )10
يــق لحر ا

محافظــة  بلديــة   )11
ســدير حوطــة 

12( بلدية محافظة تميز

13( بلديــة محافظــة روضــة 
ير سد

14( بلدية محافظة جلاجل

15( بلدية محافظة الرين

16( بلدية محافظة الدلم

محافظــة  بلديــة   )17
كيــة لحنا ا

18( بلدية محافظة خبير

19( بلدية محافظة بدر

محافظــة  بلديــة   )20
ة لقنفــذ ا

21( بلدية محافظة اللبث

22( بلدية محافظة خليص

محافظــة  بلديــة   )23
تنــورة رأس 

محافظــة  بلديــة   )24
لنعبريــة ا

محافظــة  بلديــة   )25
البدائــع

محافظــة  بلديــة   )26
الأســياح

محافظــة  بلديــة   )27
الخبــراء ريــاض 

محافظــة  بلديــة   )28
والســحابين

محافظــة  بلديــة   )29
تثليــث

محافظــة  بلديــة   )30
رفيــدة أحــد 

محافظــة  بلديــة   )31
مــة تنو

محافظــة  بلديــة   )32
عبيــدة ســراة 

محافظــة  بلديــة   )33
ء بقعــا

34( بلدية تربة حائل

محافظــة  بلديــة   )35
ه قلــو

محافظــة  بلديــة   )36
ق لمنــد ا

محافظــة  بلديــة   )37
ء ضبــا

محافظــة  بلديــة   )38
جــه لو ا

39( بلدية محافظة أملج

40( بلدية محافظة حقل

41( بلدية محافظة بيش

ــة محافظــة أبــي  42( بلدي
عريــش

محافظــة  بلديــة   )43
مطــة صا

محافظــة  بلديــة   )44
ره و شــر

محافظــة  بلديــة   )45
الجنــدل دومــة 

محافظــة  بلديــة   )46
جــل طبر

محافظــة  بلديــة   )47
ء حفــا ر

محافظــة  بلديــة   )48
يــف طر

49( بلدية محافظة رنية

50( بلدية محافظة تربة

محافظــة  بلديــة   )51
مــة لخر ا

بلديات )د(*



500

دليل التشريعات العقارية

2021م

1( بلدية محافظة رماح

2( بلدية الحولة

3( بلدية الهيائم

العيينــة  بلديــة   )4
لجبيلــة ا و

5( بلدية الروضة

6( بلدية ساجر

7( بلدية البجادية

8( بلدية نفي

9( بلدية القصب

10( بلدية الهدار

11( بلدية الأرطاوية

محافظــة  بلديــة   )12
م لجمــو ا

محافظــة  بلديــة   )13
لمهــد ا

14( بلدية ينبع النخل

15( بلدية محافظة الكامل

17( بلدية القوز )القنفذة(

18( بلدية الرفيعة

19( بلدية مليجة

20( بلدية محافظة ضريه

21( بلدية محافظة الجواء

محافظــة  بلديــة   )22
نيــة لنبها ا

محافظــة  بلديــة   )23
ســية لشما ا

24( بلديــة محافظــة عقلــة 
الصقــور

محافظــة  بلديــة   )25
البصــر

26( بلدية دخنة

محافظــة  بلديــة   )27
المــع رجــال 

محافظــة  بلديــة   )28
المجــاردة

محافظــة  بلديــة   )29
طريــب

30( بلدية  الحرجة

31( بلدية بللسمر

البشــائر  بلديــة   )32
خثعــم و

بلديــة محافظــة   )33
موقــف

محافظــة  بلديــة   )34
الحائــط

محافظــة  بلديــة   )35
لســليمى ا

محافظــة  بلديــة   )36
لشــملي ا

37( بلدية جبة

38( بلدية الروضة

39( بلدية الكيفة

40( بلدية الخطة

محافظــة  بلديــة   )41
ة ا لمخــو ا

محافظــة  بلديــة   )42
لعقيــق ا

محافظــة  بلديــة   )43
ى لقــر ا

44( بلدية محافظة البدع

45( بلديــة محافظــة أحــد 
المســارحة

محافظــة  بلديــة   )46
ن ســا فر

محافظــة  بلديــة   )47
ل ا لطــو ا

48( بلدية محافظة ضمد

محافظــة  بلديــة   )49
ضــة ر لعا ا

50( بلدية وادي جازان

51( بلدية الموسم

محافظــة  بلديــة   )52
مــة يد

محافظــة  بلديــة   )53
نــا حبو

محافظــة  بلديــة   )54
نة ســلطا

محافظــة  بلديــة   )55
يقيلــة لعو ا

محافظــة  بلديــة   )56
يــة لمو ا

57( بلدية يبرين

محافظــة  بلديــة   )58
الفــرع وادي 

محافظــة  بلديــة   )59
ن بلقــر

60( بلدية صوير

نحتســب رســوم الخدمــات فــي القــرى الواقعــة فــي نطــاق خدمــات أي مــن الأمانــات والبلديــات وفــق 
الرســوم المحــددة لفئــة )هـــ(، رســوم الخدمــات المقدمــة فــي القــرى والواقعــة فــي نطــاق خدمــات أي 

مــن الأمانــات والبلديــات وفــق الرســوم المحــددة لفئــة )هـــ(
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قرار مجلس الوزراء رقم 189 بتاريخ 1432/6/29هـ
الموافقة على لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات

إن مجلس الوزراء

وتاريــخ  )15073/3/ر  برقــم  الــوزراء  مجلــس  رئاســة  ديــوان  مــن  الــواردة  المعاملــة  علــى  الإطــلاع  بعــد 
، المشــتملة علــى خطــاب معالــي وزيــر المواصــلات رقــم 1301 وتاريــخ 1415/6/16هـــ، بشــأن  1421/8/5هـــ 

إجــراءات فتــح الطــرق مــن قبــل الأهالــي والشــركات .

وبعد الإطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )410( وتاريخ 1480/8/26ه؟ـز

وبعد الإطلاع على المحضر المعد في هيئة الخبراء رقم )27( وتاريخ 1421/6/8هـ.

وبعد النظر في قرار محلس الشورى رقم )16/17( وتاريخ 1421/6/19هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى المحضريــن المعديــن فــي هيئــة الخبــراء رقــم )408( وتاريــخ 1421/12/1هـــ ورقــم )66( 
1422/2/11هـــ. وتاريــخ 

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة المجلس الوزراء رقم )240( وتاريخ 1422/5/9هـ.
يقرر

الموافقة على لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات بالصيغة المرفقة بهذا .

رئيس مجلس الوزراء      
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لائحة إنشاء الطرق من قبل الأهالي والشركات

ــح الطــرق علــى حســابهم وفــق  أولا: - يســمح للشــركات والأهالــي أفــراداً أو جماعــات أو مؤسســات يفت
الشــروط الــواردة فــي هــذه اللائحــة .

ثانيــاً: فــي حالــة رغبــة أي فــرد أو جماعــة أو مؤسســة أهليــة أو شــركة فــي فتــح طريــق ترابــي أو مســفلت 
أو توســعته علــى نفقتهــم الخاصــة – ســواء كان الطريــق يخــدم مصلحــة خاصــة أو عامــة – فإنــه يحــب 

الحصــول علــى إذن ســابق مــن الجهــة المختصــة ، علــى النحــو الآتــي:
يقــدم صاحــب أو )اصحــاب( الطلــب مخططــاً موضحــاً فيــه مســار الطريــق المطلــوب فتحــه ، وطولــه   .1
مــن بدايتــه حتــى نهايتــه ، ونوعــه )ترابــي أم مســفلت( مــع توضيــح أقــرب خــط عــام لــه .  فــإذا كان الطريــق 
المطلــوب فتحــه يقــع ضمــن مســؤولية وزارا الشــؤون البلديــة والقويــة – فيقــدم الطلــب إلــى الأمانــة 
الطــرق  ؛ لدراســة مــدى ملاءمتــه للشــوارع وشــبكات  المنطقــة  القــروي فــي  المجمــع  أو  البلديــة  أو 
ــة للمــدن والقــرى .  وإذا كان الطريــق بخــدم مناطــق زراعيــة فيقــدم  المعتمــدة فــي المخططــات الهيئ
الطلــب إلــى وزارة الزراعــة والميــاه أو أحــد فروعهــا .  أمــا مــا عــدا ذلــك مــن الطــرق فيقــدم الطلــب إلــى 

وزارة المواصفــات أو أحــد فروعهــا .
إلــى المحافظــة  ثــم يحــال   ، الشــأن  الجهــة المعنيــة ذات  المقــدم ميدانيــاً مــن  الطلــب  يــدرس   .2
المختصــة لأخــذ إقــرار رســمي مــن صاحــب أو )اصحــاب الطلــب ، بــأن الطريــق المطلــوب إنشــاؤه لا يضــر بالغيــر 
، وأنــه لا يمــر بــأرض عليهــا نزاعــات أو مملوكــة للغيــر .  وعلــى المحافظــة المختصــة مســؤولية التأكــد مــن 
صحــة المعلومــات الــواردة فــي الإقــرار ، وذلــك وفــق النمــوذج   المعــد لذلــك.  وإذا ثبــت خــلال فــإن صاحــب 

أو )اصحــاب( الطلــب يتحمــل المســؤولية كاملــة أمــام الآخريــن ودون مطالبــة الدولــة بــأي تعويــض.
إذا اســتكمال صاحــب أو )أصحــاب( الطلــب مــا ورد فــي الفقرتيــن )2،1( أعــلاه يقــدم الإقــرار المذكــور   .3
إلــى وزارة المواصفــات أو وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة أو وزارة الزراعــة والميــاه – كل فيمــا يخصــه – 

مــع مــا يأتــي:
نســخة مــن مخطــط تصميــم الطريــق ومواصفاتــه التنفيذيــة مــن مكتب هندســي مرخص له بالنســبة  أ . 

للطــرق المســفلته فقــط.
بيان بالخبرات السابقة للمقاول الذي سيقوم بتنفيذ الطريق بالنسبة للطرق المسفلته فقط  ب . 

إقــرار مــن مقــدم الطلــب علــى نمــوذج تعــده الجهــة الحكوميــة التــي يقــدم إليهــا الطلــب – بعــدم  ت . 
مطالبتــه الدولــة مســتقبلاً بــأي مصاريــف أو نفقــات أو تعويضــات تترتــب علــى فتــح الطريــق أو عــدم إكمالــه 
تصــدر الــوزارة المختصــة الموافقــة النهائيــة علــى المشــروع ، وتصــرع لصاحــب الطلــب بالبــدء فــي  ث . 

التنفيــذ ، وتتولــى الإشــراف عليــه ، ومتابعــة ســير العمــل فــي تنفيــذه ، وتســلمه مــن المقــاول .
ثالثــا: بعــد إنجــاز الطريــق وفقــاً للمواصفــات والشــروط التــي صــدر بموجبهــا الإضــن النهائــي ، وســواء كان 
الطريــق مســفلتاص أم ترابيــاً – تقــوم الــوزارة المختصــة بتســلمه وضمــه إلــى برامــج صيانــة الطــرق لديهــا 

ويصبــح مــن مســؤوليتها ، ويعامــل كغيــرة مــن الطــرق التــي تدخــل فــي نطــاق اختصاصهــا .
رابعــاً: فــي حالــة عجــز مقــدم الطلــب عــن إكمــال تنفيــذ الطريــق ، فــإن الــوزارة المختصــة غيــر ملزمــة بإكمالــه 

إلا وفــق أولويتــه وفــي حــدود البامــج التــي تنظــم تنفيــذ الطــرق ووجــود الإعمــادات الماليــة لذلــك.
خامســاً: بعــد تســلّم الطريــق مســفلتاً ومكتمــلاً ، حســب المواصفــات والتصاميــم المعنمــدة ن يمنح الممول 

شــهادة تقدير ن ويجوز أن يســمى الطريق بإســمه .
سادساً: - تنشر هذه اللائحة في الجريدة الرسمية ، ويعمل بها بعد ثلاثين يوماً من تاريخ نشرها .
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ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها

ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها 

ــازل القائمــة  أولا: تقــوم وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة – بالتنســيق مــع وزارة الداخليــة – بحصــر المن
التــي ليــس لــدى اصحابهــا صكــوكً شــرعية أو حجــج اســتحكام ، وعمــل معالجــة جذريــة لهــذه المشــكلة 
خــلال مــدة لا تتجــاوز خمــس ســنوات ، آخــذة فــي الإعتبــار تخطيــط المواقــع محــل المخالفــة وبحــث تمليكهــا 
للمقيميــن فيهــا مــن المحتاجيــن منهــم وفــق القــرارات المنظمــة لتوزيــع اراضــي البلديــة، أمــا غيــر المحتــاج 
فتبــاع عليــه الارض بحســب مــا ورد فــي الفقــرة )2( مــن الأمــر الاســمي ذي الرقــم )571/4/م( والتاريــخ 
1405/3/26هـــ التــي نصهــا » إذا تمكــن أحــد المواطنيــن مــن إقامــة منــزل لــه فــي ارض غيــر مملوكــة وثبتــت 
حاجتــه لذلــك المنــزل وعــدم وجــود ســكن لديــه ســواه فينظــر فــي أمــر ذلــك المنــزل فــإن لــم يكــن معترضــاً 
لخطــوط التنظيــم ولــم يكــن فــي أرض المرافــق العامــة بحاجــة إليهــا وليــس فــي بقائــه ضــرر أو خطــر علــى 
أحــد أو إثــارة لمشــكلات جماعيــة ولــم يكــن القصــد منــه إحــداث هجــرة جديــدة فيبقــى لصاحبــه ، وتؤخــذ منــه 

قيمــة الأرض مضاعفــه حســب القيمــة الفعليــة لهــا عنــد التقديــر ».
ثانيــاً: يتــم إيصــال الخدمــات العامــة إلــى المنــازل التــي لا يملــك اصحابهــا صكــوكاً شــرعية عليهــا ، ويتعهــد 

أصحابهــا بتقديــم مســتندات الملكيــة خــلال مــدة خمــس ســنوات علــى النحــو الآتــي:
إعتمــاد  عــن  المســؤولة  الجهــة  المختصــة«  »البلديــة  البلديــة والقرويــة  الشــؤون  تكــون وزارة   .1
اســتمارة طلــب إيصــال الخدمــة المؤقتــة بعــد موافقــة لجنــة مراقبــة الأراضــي وإزالــة المتعديــات، وذلــك 

. والقرويــة  البلديــة  الشــؤون  وزارة  يعــده  الــذي  النمــوذج  وفــق 

تقــوم البلديــة المختصــة بالكتابــة للجهــات المســؤولة عــن إيصــال الخدمــات لإشــعارها بإســتكمال   .2
الإجــراءات النظاميــة حيــال إيصــال الخدمــة إعادتهــا ، وأنــه لا مــا نــع لديهــا مــن ذلــك ، ويوافــق ذلــك صــورة 
معتمــدة مــن اســتمارة طلــب إيصــال الخدمــة أو إعادتهــا وفــق النمــوذج الذي تعــده وزارة الشــؤون البلدية 

والقرويــة .

تقــوم البلديــة المختصــة بإنشــاء ســجل خــاص بهــذه الحــالات ، يوضــح فيــه تاريــخ إيصــال الخدمــة   .3
المؤقتــة ، وموعــد إنــذار صاحــب المنــزل بقــرب إنهــاء المهلــة الممنوحــة لــه ، وتاريــخ فصــل تلــك الخدمــة 

المؤقتــه.

إذا لــم يقــدم صاحــب المنــزل مســتندات الملكيــة قبــل انقضــاء المهلــة المشــار إليهــا فــي الفقــرة   .4
)3( بســتة أشــهر علــى الأقــل ، تقــوم البلديــة المختصــة بتوجيــه إنــذار إليــه بفصــل الخدمــة عنــه وفــق 

. البلديــة والقرويــة  الشــؤون  تعــده وزارة  الــذي  النمــوذج 

إذا تنقضــت المهلــة المحــددة لتقديــم مســتندات الملكيــة دون تقديمهــا ، ينظــر فــي مســألة فصــل   .5
الخدمــة عــن المنــزل مــن قبــل لجنــة مــن الجهــات المختصــة تحــت إشــراف أميــر منطقــة أو مــن يفوضــه .



504

دليل التشريعات العقارية

2021م

على البلدية المختصة ألا توافق على إيصال اي نوع من الخدمات العامة إلى المنازل الآتية:  .6

ــازل المقامــة علــى أراض مخصصــة للمرافــق العامــة ، أو أراضــي منزوعــة الملكيــة لمشــروع  المن  -
عــام

ــازل المقامــة علــى أراض مخصصــة للمرافــق العامــة ، أو اراضــي منزوعــة الملكيــة لمشــروع  المن  -
. عــام 

المنازل المقامة على أراض معتدى عليها مملوكة للغير .  -
المنــازل المقامــة علــى أراض حكوميــة ولا يمكــن تمليكهــا للمواطنيــن وفــق الأمــر الاســمي ذي   -
الرقــم )571/4/م( والتاريــخ 1405/3/26هـــ لإلحاقهــا ضــرراً أو خطــراً، أو يمكــن أن تحــدث مشــكلات جماعيــة .

المنازل التي أقيمت لإنشاء هجرة جديدة دون موافقة الجهات المختصة .  -
المنازل المقامة على أراض لها تنظيم يمنع تملكها أو إقامة منازل عليها .  -

ثالثــاً: علــى جميــع الجهــات المســؤوله عــن إيصــال الخدمــات العامــة ألا تنظــر فــي طلبــات إيصــال الخدمــة 
إلــى المنــازل القائمــة التــي تيــس لــدى اصحابهــا صكــوك شــرعية عليهــا ، أو مســتندات ملكيــة تجيزهــا 

ــط. ــة ، بعــد مضــي ســنة علــى صــدور هــذه الضواب الدول

رابعــاً: يعطــى أصحــاب المنــازل التــي لا يملــك اصحابهــا صكــوكاً شــرعية عليهــا وســبق إيصــال الخدمــات 
العامــة إليهــا – مهلــة خمــس ســنوات مــن تاريــخ إبلاغهــم بوجــوب تقديــم مســتندات الملكيــة الشــرعية 
عليهــا . وإن انفضــت المــدة دون تقديــم تلــك المســتندات فيعاملــون وفقــاً للفقــرة )5( مــن البنــد )ثانيــاص( 

أعــلاه.

خامســاً: تقــوم وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة خــلال الســنة الثالثــة مــن تنفيــذ هــذه الضوابــط بتقوييــم 
الوضــع ورفــع تقريــر إلــى مجلــس الــوزراء يتضمــن مرئياتهــا وإقتراحاتهــا .
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قرار مجلس الوزراء رقم 115 بتاريخ 1434/5/٧هـ
الموافقة على ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى أصحابها صكوك شرعية عليها

قرار رقم )115(
وتاريخ : 1434/5/7هـ

إن مجلس الوزراء

وتاريــخ  5909/4/ر  برقــم  الــوزراء  مجلــس  رئاســة  ديــوان  مــن  الــواردة  المعاملــة  علــى  الإطــلاع  بعــد 
1423/12/11هـــ المشــتلمة علــى نســخة خطــاب معالــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 4/51/و ف س 
وتاريــخ 1416/6/4هـــ بشــأن طلــب الموافقــة علــى أســس وضوابــط إيصــال الخدمــات للمنــازل التــي لا يملــك 
أصحابهــا صكــوكا شــرعية عليهــا ، التــي أعتدتهــا اللجنــة المشــكلة بالأمريــن الســاميين رقــم )4/ب/11553( 
وتاريــخ 1410/7/22هـــ ، ورقــم )4/ب/15704( وتاريــخ 1410/10/6هـــ، والمشــتلمة أيضــاً على برقية صاحب الســمو 

الملكــي وزيــر الداخليــة رقــم 66493/29 وتاريــخ 1419/9/26هـــ بشــأن الموضــوع.

وبعد النظر في قرار ملس الشورى رقم )47/45( وتاريخ 1423/10/25هـ.

وبعد الإطلاع على محضر الإجتماع المعد في هيئة الخبراء رقم )105( وتاريخ 1424/3/18هـ.

المرافقة له ضوابط إيصال الخدمات إلى المنازل التي ليس لدى اصحابها صكوك شرعيه اليها .

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )164( وتاريخ 1424/4/2هـ.
يقرر

الموافقــة علــى ضوابــط إيصــال الخدمــات إلــى المنــازل التــي ليــس لــدى أصحابهــا صكــوك شــرعية عليهــا ، 
بحســب الصيغــة المرافقــة .
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قرار وزاري رقم 44052 بتاريخ 1438/09/20هـ
بشأن العمل بألية الإجراءات التنظيمية والفنية الازمة لاستثناء المشاريع المتصلة بالإسكان

الموضوع : بشأن العمل بألية الإجراءات 
التنظيمية والفنية اللازمة لاستثناء 
المشاريع المتصلة بالإسكان

تعميم الأمانات

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ..

بنــاء علــى الأمــر الســامي رقــم 26929 فــي 1428/8/13هـــ القاضــي بالموافقة على توجيه مجلــس الوزراء 
لــوزراء الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزارة الإســكان بالعمــل بآليــة الإجــراءات التنظيميــة والفنيــة اللازمــة 

لإســتثناء المشــاريع المتصلــة بالإســكان مــن اشــتراطات وأنظمــة البنــاء بالمــدن وفــق الصيغــة المرافقــة .

لــذا نرغــب إليكــم العمــل والتقيــد بآليــة الإجــراءات التنظيميــة والفنيــة المشــار إليهــا أعــلاه وإبــلاغ ذلــك 
للجهــات التابعــة لكــم .

والله يحفظكم والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ..   

        وزير الشؤون البلدية والقروية
عبداللطيف بن عبدالملك آل الشيخ        
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قرار مجلس الوزراء رقم 611 بتاريخ 1438/9/24هـ
إعادة تنظيم الأراضي المخططة التي اعتمدتها جهة الاختصاص ولا تتوافر فيها مرافق تعليمية كافية 

، بحيث تدرج فيها الأراضي التي تشتريها وزارة التعليم لإقامة مرافق تعليمية عليها

إن مجلس الوزراء

بعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 7345 وتاريــخ 1438/2/10هـــ ، المشــتلمة 
علــى خطــاب وزارة التعليــم رقــم 16/468908 وتاريــخ 1429/11/4هـــ ، بشــأن طلــب الموافقــة علــى الســماح 
بإقامــة المــدارس فــي الأحيــاء التــي ليــس فيهــا تعليميــة علــى الأراضــي الخاصةالتــي تشــتري دون أخــذ 

موافقــة المجاوريــن.

وبعــد الإطــلاع علــى المحاضــر رقــم )389( وتاريــخ 1430/8/17هـــ ورقــم )529( وتاريــخ 1435/8/17هـــ ورقــم 
)101( وتاريــخ 1436/2/17هـــ رقــم )455( وتاريــخ 1436/8/8هـــ ورقــم )835( وتاريــخ 1436/12/8هـــ ورقــم )64( 
وتاريــخ 1438/1/23هـــ والمذكــرة رقــم )932( وتاريــخ 1438/7/23هـــ ، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس 

الــوزراء .

وبعــد الإطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الإقتصاديــة والتنميــة رقــم )14-38/24/د( 
وتاريــخ 1438/4/21هـــ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )3767( وتاريخ 1438/9/10هـ.
يقرر ما يلي 

أولاً: تقــوم وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة – بعــد التنســيق مــع وزارة التعليــم – بإعــادة تنظيــم الأراضــي 
المخططــة التــي إعتمدتهــا جهــة الإختصــاص ولا تتوافــر فيهــا مرافــق تعليميــة كافيــة ، بحيــث تــدرج فيهــا 

الأراضــي التــي تشــتريها وزارة التعليــم لإقامــة مرافــق تعليميــة عليهــا ، وذلــك وفقــاً لمــا يأتــي :

عنــد الرغبــة فــي شــراء أراضٍ تفــع فــي منطقــة عشــوائية يتــم اختيــار الأراضــي مــن قبــل لجنــة شــراء   .1
الأراضــي دون أخــذ موافقــة المجاوريــن مــع الأخــذ بعيــن الإعتبــار إعــادة تخطيــط هــذه المنطقــة وتأهيلهــا 

مــن قبــل الجهــة المختصــة .

عند الرغبة في شراء أراضٍ تقع في مخطط معتمد تتخذ الإجراءات التالية :  .2

ينظــر فــي الأراضــي المخصصــة مرافــق تعليميــة فــي المخططــات المعتمــدة التــي لم يجــر التصرف  أ . 
فيهــا وتشــتري دون أخــذ موافقــة المجاوريــن.

ينظــر فــي الاراضــي الواقعــة علــى الشــوارع التجاريــة فــي المخططــات المعتمــدة وتشــتري دون  ب . 
التاليــة : أخــذ موافقــة المجاوريــن مــع مارعــاة الإشــتراطات التخطيطيــة 

أن يكون الموقع على شارعين أحدهما لا يقل عرضه عن )20م( عشرين متراً.  .1

أن يكــون الموقــع بعيــداً عــن تقاطعــات الشــوارع التجاريــة الرئيســية بمســافة لا تقــل عــن )50م(   .2
متــراً. خمســين 

ألا تقل المسافة فين الموقع وأقرب محطة وقود عن )50م( خمسين متراً.  .3

أن تتوافر للمرفق مواقف للسيارات طبقاً للمعدلات الآتية :  .4
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)موقــف لــكل فصــل حضانــة + روضــة أطفــال ، موقفيــن لــكل فصــل مدرســة إبتدائيــة، ثلاثــة مواقــف لــكل 
فصــل مدرســة متوســطة ، خمســة مواقــف لــكل فصــل ثانــوي(.

ج. أخــذ موافقــة وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة علــى الأراضــي المطلــوب شــراؤها مــن أجــل تحويلهــا 
غلــى مرفــق تعليمــي وذلــك قبــل إتمــام عمليــة الشــراء لمــراءاة توافــر الضوابــط والمعاييــر التخطيطيــة 

التاليــة :

1. سهولة الوصول إلى الموقع من خلال وسائل النقل الخاصة والعامة .

2. سهولة الدخول والخروط للحافلات المدرسية .

3. عدم إقامة مدرسة بنات بجوار مبان إدارية عامة أو أسواق أو مجمعات حكومية .

4. يفصل الموقع المطلوب شراؤه عن الجيران شارع لا يقل عرضه عن )8م( ثمانية أمتار.

5. توفير مواقف للسيارات ضمن الموقع بعمل ارتداد أمام بعمق )6م( ستة أمتار بطول الموقع.

6. أن تكون المساحة الصافية )بعد إختزال ما يلزم للتنظيم والمواقف كافية لإقامة مدرسة عليها(.

7. يفصــل الموقــع المطلــوب شــراؤهعن الجيــران المقابليــن شــارع لا يقــل عرضــه عــن )15م( خمســة عشــر 
متــراً ، إضافــة إلــى المواقــف المقترحــة وعرضهــا )6م( ســتة أمتــار بطــول الموقــع .

ثانيــاً: تكــون وزارة التعليــم هــي الجهــة المختصــة المســؤولة عــن معالجــة الحــالات التــي تنشــأ بعــد تنفيــذ 
مــا ورد فــي البنــد )أولاً( أعــلاه ، مــع تحملهــا مــا يترتــب علــى ذلــك .

رئيس مجلس الوزراء           
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إن مجلس الوزراء 

ــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 23432 وتاريــخ 1439/5/15هـــ ، ورقــم  بعــد الإطــلاع علــى المعامل
25163 وتاريــخ 1439/5/25هـــ المشــتملة علــى برقيــة معالــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 
21484 وتاريــخ 1439/5/6هـــ ، وبرقيــة معالــي وزيــر التجــارة والإســتثماررئيس اللجنــة التنفيذيــة لتحســين أداء 
الأعمــال فــي القطــاع الخــاص رقــم 27203 وتاريــخ 1439/5/20هـــ ، فــي شــأن إلــزام المقاوليــن بالتأميــن ضــد 

العيــوب الخفيــة التــي قــد تظهــر فــي المبانــي والإنشــاءات بعــد اســتخدامها .

وبعــد الأطــلاع علــى نظــام مراقبــة شــركات التأميــن العاونــي ، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م /32( 
وتاريــخ 1424/6/2هـــ.

وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر رقــم )993( وتاريــخ 1439/7/24هـــ ، المعــد فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء 
.

وبعــد الإطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الإقتصاديــة والتنميــة رقــم )11-39/43/د( 
وتاريــخ 1439/8/8هـــ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )4103( وتاريخ 1439/9/1هـ.
يقرر ما يلي :

ــة التــي قــد  ــن ضــد العيــوب الخفي ــر الحكومــي بالتأمي ــن فــي مشــروعات القطــاع غي ــزام المقاولي أولاً: إل
تظهــر فــي المبانــي والإنشــاءات بعــد اســتخدامها ن ســواء الهيكليــة منهــا أو غيرهــا.

ثانيــاً: قيــام مؤسســة النقــد العربــي الســعودي بإقــرار صيــغ نمــاذج وثائــق التأميــن اللازمــة وفقــاص لمــا 
هــو منصــوص عليــه فــي نظــام مراقبــة شــركات التأميــن التعاونــي .

ثالثــاً: قيــام معالــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة بتحديــد نطــاق تطبيــق البنــد )أولاً( مــن هــذا القــرار مــن 
حيــث نوعيــة المبانــي المســتهدفة والنطــاق الجغرافــي ومــدة الضمــان.

رئيس مجلس الوزراء        

قرار مجلس الوزراء رقم 509 بتاريخ 1439/9/21هـ
إلزام المقاولين بالتأمين ضد العيوب الخفية
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قرار وزاري رقم 34 بتاريخ 1442هـ
إلزام المقاولين بالتأمين ضد العيوب الخفية

بسم الله الرحمن الرحيم

الموضوع  بشأن إلزامية التأمين ضد العيوب الخفية 

قرار وزاري
إن وزير الشؤون البلدية والقروية المكلف

بناءً على الصلاحيات المخولة لنا 

بإلــزام  »أولاً«  البنــد  فــي  القاضــي  1439/9/21هـــ  وتاريــخ   509 رقــم  الــوزراء  مجلــس  قــرار  علــى  وبنــاء 
المقاوليــن فــي مشــروعات القطــاع غيــر الحكومــي بالتأميــن ضــد العيــوب الخفيــة التــي قــد تظهــر فــي 
المبانــي والإنشــاءات بعــد اســتخدامها ســواء الهيكليــة منهــا أوغيرهــا ، والبنــد »ثالثــا« بقيــام معالــي 
وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة بتحديــد نطــاق تطبيــق البنــد »أولا« مــن القــرار ، مــن حيــث نوعيــة المبانــي 

المســتهدفة والنطــاق الجغرافــي ومــدة الضمــان.

ــوزراء رقــم 49 وتاريــخ 1441/1/18هـــ، القاضــي بالموافقــة علــى تعديــل نظــام  ــاءً علــى قــرار مجلــس ال وبن
تطبيــق كــود البنــاء الســعودي .

وبناءْ على اللائحة التنفيذية المعدلة لنظام تطبيق كود البناء السعودي رقم 56 وتاريخ 1441/3/3هـ.

وبنــاءً علــى خطــاب معالــي محافــظ مؤســس النقــد العربــي الســعودي رقــم 41050638 وتاريــخ 1441/8/6هـــ 
المبانــي  فــي  الخفيــة  العيــوب  علــى  الإلزامــي  التأميــن  لوثيقــة  النموذجيــة  الصيغــة  إعتمــاد  بشــأن 

. والإنشــاءات 
يقرر ما يلي :

يتــم تطبيــق إلــزام المقاولنــي بالتأميــن ضــد العيــوب الخفيــة التــي تظهــر علــى المبانــي والإنشــاءات بعــد 
اســتخدامها، ســواءً الهيكليــة منهــا أو غيرهــا وفقــاً للآتــي :

أولاً: نوعية المباني المستهدفة :

المرحلــة الأولــى : مــن تاريــخ صــدور هــذا القــرار وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1441هـــ علــى المبانــي 
التاليــة : المبانــي العاليــة )الأبــراج(، المســتودعات ، المستشــفيات ، الفنــادق ، مبانــي التجمعــات )المســاجد 
ــراج الإتصــالات ، المبانــي والمنشــأت  – المنشــآت الرياضيــة( ، المبانــي التعليميــة ، المجمعــات التجاريــة ، أب

الصناعيــة ، المبانــي أقــل مــن 22 م ، المبانــي عاليــة الخطــورة .

المرحلة الثانية :

مــن نهايــة المرحلــة الأولــى وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1442هـــ ويطبــق خلالهــا بالإضافــة إلــى 
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مــا تــم تطبيقــه فــي المرحلــة الأولــى علــى المبانــي التاليــة : مبانــي التجمعــات )صــالات الأفــراح، صــالات 
الســينما، المســارح(، مراكــز الرعايــة الصحيــة ، الشــقق المفروشــة الفندقيــة ، النظــل المبانــي الســكنية 

ومبانــي الخدمــات الترفيهيــة .

المرحلــة الثالثــة : مــن نهايــة المرحلــة الثانيــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1442هـــ ويطبــق خلالهــا 
بالإضافــة إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المرحلتيــن الأولــى والثانيــة علــى المبانــي التاليــة : مبانــي الأعمــال 

)المطــارات ، البنــوك ، محطــات التلفزيــون ، البريــد(.

المرحلــة الرابعــة : مــن نهايــة المرحلــة الثالثــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1444ه، ويطبــق خلالهــا 
بالإضافــة إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المراحــل الثــلاث علــى جميــع أنــواع المبانــي .

ثانيــاً: النطــاق الجغرافــي : ســيتم التطبيــق علــى جميــع أنــواع المبانــي المســتهدفة المذكــورة فــي البنــد 
)أولاً( مــن هــذا القــرار فــي نطــاق مدينــة الريــاض لمــدة ســتة أشــهر ابتــداءاً مــن تاريــخ صــدور هــذا القــرار 
، علــى أن يتــم تطبيقــه علــى باقــي مــدن المملكــة ، وذلــك بعــد التنســيق مــع مؤسســة النقــد العربــي 

الســعودي فــي ذلــك.

ثالثــاً: مــدة الضمــان : )10( عشــر ســنوات ميلاديــة تبــدأ مــن تاريــخ ســريان وثيقــة التأميــن الإلزامــي علــى 
العيــوب الخفيــة بعــد إصــدار شــهادة الإشــغال للمنبــى .

رابعاً: يعمل بهذا القرار إعتباراً من تاريخ صدوره .

خامساً: يلغي هذا القرار جميع ما يتعارض معه من أحكام .
والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...    

   

وزير الشؤون البلدية والقروية المكلف         
           ماجد بن عبدالله الحقيل 



512

دليل التشريعات العقارية

2021م

قرار مجلس الوزراء رقم 151 بتاريخ 1428/5/4هـ
اعتمادات المخططات السكنية والزراعية

قرار رقم : )151(

وتاريخ : 1428/5/4هـ.

إن مجلس الوزراء 

بعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء بالأمــر الســامي رقــم )4948/م 
ب( وتاريــخ 1427/7/7هـــ ، المشــتملة علــى نســخة مــن برقيــة صاحــب الســمو الملكــي وزيــر الداخليــة رئيــس 
مجلــس الدفــاع المدنــي رقــم 84/2/3 و ف وتاريــخ 1427/1/22هـــ المرافــق لهــا محضــر اللجنــة المشــكلة 
بالأمــر الســامي رقــم )1026/م ب( وتاريــخ 1426/1/20هـــ لدراســة موضــوع الأضــرار المترتبــة علــى هطــول 
الأمطــار الغزيــرة ومــا آلــت إليــه الأوضــاع فــي بعــض المحافظــات واحتياجــات بعــض الإدارات الحكوميــة 

ــات حــول الموضــوع . لمواجهــة اخطــار الســيول والحــد مــن اضرارهــا، المشــتمل علــى عــدد مــن التوصي

وبعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء بالبرقيــة رقــم 36180/ب وتاريــخ 
8/6/ 1427هـــ ، المشــتملة علــى برقيــة صاحــب الســمو الملكــي وزيــر الداخليــة رئيس مجلس الدفــاع المدني 
رقــم 863/2/3/ و ف وتاريــخ 1427/7/29هـــ ، فــي شــأن طلــب ســموه الموافقــة علــى طلــب معالــي 
وزيــر البتــرول والثــروة المعدنيــة فــي خطابــه رقــم 1860/ع وتاريــخ 1427/5/29هـــ ضــم هيئــة المســاحة 
الجيولوجيــة الســعودية فــي مجــال دراســات الميــاه )الهيدرولوجيــة( إلــى الجهــات العنيــة الــواردة فــي 

الفقــرة )د( مــن التوصيــة الأولــى مــن محضــر اللجنــة المذكــور أعــلاه .

وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر رقــم )41( وتاريــخ 1428/2/3هـــ ، المعــد فــي هيئــة الخبــراء وبعــد الإطــلاع علــى 
توصيــة اللجنــة العامــة لمجلــس الــوزراء رقــم )188( وتاريــخ 1428/3/14هـــ . 

يقرر ما يلي :

الدراســات  إعتمــاد   – والزراعيــة وغيرهــا  الســكنية  المخططــات  إعتمــاد  قبــل   – المختصــة  الجهــات  علــى   .1
لاهيدرولوجيــة والتصاميــم الهندســية اللازمــة لحمايــة المخططــات مــن أخطــار الســيول وتصريــف ميــاه الأمطــار .

علــى الجهــات الحكوميــة المانحــة لتصاريــح العمــل فــي الأوديــة التنســيق مــع الجهــات ذات العلاقــة ، لإلــزام   .2
المصــرح لــه بإصــلاح اي ضــرر يحــدث نتيجــة لعلمــه أو لاي تجــاوز لحــدود التصريــح الممنــوح لــه .

قيــام كل مــن مدينــة الملــك عبدالعزيــز للعلــوم والتقنيــة ، وهيئــة المســاحة الجيولوجيــة الســعودية   .3
والرئاســة العامــة للارصــاد وحمايــة البيئــة ، بإعــداد دراســات عــن المناطــق المعرضــة لأخطــار الســيول ، بإســتخدام 
الصــور الجويــة والخرائــط الجغرافيــة القديمــة والصــور الفضائيــة اللازمــة لتوضيــح مجاري الســيول وتحديــد اتجاهاتها 

، وتزويــد الجهــات المعنيــة بتلــك الدراســات.

قيــام وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة – إذا رأت حاجــة لذلــك – بإعــداد مشــروع نظــام لحمايــة المســاييل   .4
. والأوديــة  الســيول  ومجــاري  بالأمــلاك  الخاصــة 
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علــى وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ، ووزارة النقــل – كل فيمــا يخصهــا – أن تأخــذ فــي الإعتبــار كميــات   .5
الســيول ومســاراتها عنــد وضــع مشــاريع الطــرق والجســور والعبــارات داخــل المــدن وخارجهــا ، وصيانــة شــبكات 
تصريــف الســيول فــي الإنفــاق والأحيــاء ، وصيانــة العبــارات والجســور داخــل المــدن وخارجهــا قبــل مواســم الأمطــار 

وأثناءهــا .

علــى الــوزارات المعنيــة وضــع ضوابــط لمنــع الإنتشــار والزحــف العمرانــي علــى ضفــاف الأوديــة والمناطــق   .6
. الســيول  لمداهمــة  تتعــرض  التــي  الأوديــة  مــن  القريبــة  الزراعيــة 

علــى المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي إعطــاء الأولويــة فــي التوعيــة بمخاطــر الســيول بعــد التنســيق مــع   .7
. الجهــات المعنيــة 

علــى الجهــات المعنيــة إعطــاء مشــاريع الســيول الأوليــة عنــد إعداد مشــاريع ميزانياتها : وتحديــد إحتياجاتها   .8
مــن العناصــر البشــرية ، لتناقــش وتعتمــد وفــق إجــراءات وتعليمــات إعــداد الميزانيــة العامــة للدولــة .
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قرار وزاري رقم 14654 بتاريخ 1438/9/5هـ 
إعتماد تنظيم واضح يسمح بتنمية قطع الأراضي بالتزامن مع تطوير المخططات

تعميم الأمانات

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

بنــاءاً علــى ورشــة العمــل المنعقــدة بالمنطقــة الشــرقية بعنــوان )مبــادرة تنفيــذ المبانــي بالتزامــن مــع 
تطويــر المخططــات( بتاريــخ 1438/4/14هـــ والتوصيــات التــي خلصــت إليهــا هــذه الورشــة بعمــل خطــة زمنيــة 

لتنفيــذ هــذه التوصيــات بالتنســيق مــع الأمانــات .

وحيــث ورد فــي التوصيــة )1( العمــل علــى إعتمــاد تنظيــم واضــح يســمح بتنميــة قطــع الأراضــي بالتزامــن 
مــع تطويــر المخططــات مــن خــلال مراجعــة مبــادرة أمانــة المنطقــة الشــرقية مــع مــا تــم عرضــه مــن تجــارب 
ــذ المبانــي  ــادرة تنفي ــم إعــداد آليــة تطبيــق )مب ــوزارة لتخطيــط المــدن وت ــة ال ــات بالتنســيق مــع وكال الأمان
بالتزامــن مــع تنفيــذ الإشــتراطات الخاصــة بالنطــاق العمرانــي – تطويــر المخططــات( ولمناســبة العمــل بهــا 

كونهــا تحقــق الأهــداف المشــار إليهــا فــي الآليــة .

وبناء على العرض المرفوع لنا من وكالة الوزارة لتخطيط المدن حيال تنفيذ التوصية المشار إليها .

لــذا نرغــب إليكــم توجيــه المختصيــن لديكــم بالتمشــي بالآليــة )المرفقــة( وإبــلاغ ذلــك للجهــات التابعــة لكــم 
للعمــل بموجبهــا .

والله يحفظكم والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ..  

عبداللطيف بن عبدالملك آل الشيخ         

          وزير الشؤون البلدية والقروية 
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آلية تطبيق مبادرة تنفيذ المباني بالتزامن مع تنفيذ الاشتراطات الخاصة بالنطاق العمراني )تطوير 
المخططات(

آلية تطبيق مبادرة تنفيذ المباني بالتزامن مع تنفيذ الإهتراطات
الخاصة بالنطاق العمراني )تطوير المخططات(

ــاء فــي  ــك بالبن ــذ المبانــي بالتزامــن مــع تنفيــض الإشــتراطات تتلخــص فــي الســماح للمال فكــرة تزامــن تنفي
المخطــط الخــاص المعتمــد إبتدائيــاً تزامنــا مــع تنفيــذ أعمــال البنيــة التحتيــة )ســفلته، كهربــاء ، ميــاه..( فــي 
المخطــط حســب اشــتراطاتالنطاق العمرانــي وذلــك قبــل الإعتمــاد النهائــي مــع اشــتراط عــدم إيصــال التيــار 
الكهربائــي أو اســتغلال المبنــى أو الإفــراغ لحيــن الإنتهــاء مــن إجــراءات الإعتمــاد النهائــي وهــذا يــؤدي 
إلــى تحقيــق عــدد مــن الأهــداف تتمثــل فــي اختصــار الوقــت مــن خــلال دمــج الوقــت الــلازم فــي إنشــاء 
المبانــي مــع الوقــت الــلازم لتنفيــذ المبنــى التحتيــة وإعمــار المخطــط نهائيــاً ، كمــا يــؤدي إلــى توفيــر 
تكلفــة المنشــأت علــى المطــور العقــاري والمواطنيــن مــن خــلال ســرعة إنجــاز المخططــات )كتطويــر شــامل( 
. إضافــة إلــى تمكيــن المطــور فــي تســويق منتجــة العمرانــي بشــكل أفضــل مــن خــلال عــرض نمــاذج فعليــة 
للمبانــي والوحــدات أثنــاء تنفيــذ المخطــط ، بشــكل أفضــل مــن خــلال عــرض نمــاذج فعليــة للمبانــي والوحــدات 
أثنــاء تنفيــذ المخطــط ، وهــذا يــؤدي إلــى توفيــر عــدد أكبــر مــن الوحــدات الســكنية المبنيــة فــي مــدة زمنيــة 

أقــل )زيــادة توفيــر الوحــدات الســكنية للمواطنيــن(.

بعــد دراســة المخطــط وغصــدار قــرار لاموافقــة علــى الإعتمــاد الإبتدائــي( المشــروط بــأن لا يتــم الإعتمــاد 
النهائــي إلا بعــد الإشــتراطات الخاصــة بالنطــاق العمرانــي )الزفلتــه – الكهربــاء – الميــاه – إلــخ( حســب 
الموقــع .  )المدينــة الورحلــة التنمويــة( يقــوم المالــك بالتقــدم للأمانــة / البلديــة بطلــب تنفيــذ الإشــتراطات 

المطلوبــة ويتــم مــا يلــي :

أولاً: تقــوم الأمانــة بمخاطبــة وتزويــد كل جهــة حكوميــة خدميــة كل فيمــا يخصــه )الكهربــاء ، الميــاه ، الصرف 
الصحــي ..( حســب اشــتراطات النطــاق العمرانــي( بالمخطــط الموافــق علــى إعتمــاده )الإعتمــاد الإبتدائــي( 
وذلــك بــأن يقــوم المالــك / المطــور بالتنســيق مــع تلــك الجهــات بإعــداد جميــع الدراســات التصميميــة 
لأعمــال البهيــة التحتيــة حســب الأصــول الفنيــة والأنظمــة لــكل جهــة خدميــة وموافقــة تلــك الجهــات علــى 

المخططــات اللازمــة .

ثانيــاً: تقــوم الأمانــة بالمراجعــة والموافقــة علــى الدراســات التصميميــة لمخططــات )مناســب الطــرق. 
تصريــف الســيول ، الإنــارة ، الزفلتــة( حســب اشــتراطات النطــاق العمرانــي وفــق الأنظمــة والتعليمــات.

ثالثــاً: يتــم إرفــاق اتفاقيــة بيــن المالــك والمكتــب الإستشــاري للإشــراف علــى خدمــات المشــروع مــن شــوارع 
ومناســيب وإنــارة وشــبكة ميــاه وصــرف صحــي وكهربــاء وهاتــب كل فيمــا يخصــه ، ومــن ثــم إصــدار رخــص 

التنفيــذ والإشــتراطات .

رابعاً: إعداد المخطط )التفصيلي( للموقع وتصديقه من الأمانة / البلدية .

فــي حالــة رغبــة المالــك بتنفيــذ المبانــي فــي المخطــط الســكني أو جزء منــه بالتزامن مع لتنفيذ الإشــتراطات 
الخاصــة بالنطاق العمراني



516

دليل التشريعات العقارية

2021م

يسمح للمالك حسب الآلية التالية :

تقديم المخططات المعمارية والإنشائية للمباني ومرفق معها :  .1

صورة صك الملكية )للأرض الخام(. أ . 

يتــم التأكــد مــن أن المخططــات المعماريــة تــم إعدادهــا حســب انظمــة البنــاء المدونــة علــى كليشــة  ب . 
المخطــط الموافــق علــى إعتمــاده )المخطــط الإبتدائــي( والتأكــد مــن ملائمــة المناســيب مــع مخطــط 

المناســيب المصــدق مــن الأمانــة .

إتفاقية بين المالك والمكتب الإستشاري المشرف على تنفيذ المباني المطلوب تنفيذها. ت . 

بإفــراغ  المطالبــة  بعــدم  العلاقــة(  )يتــم تصديقــه مــن الأمانــة ذات  المخطــط  تعهــد مــن مالــك  ث . 
المبانــي أو طلــب إيصــال التيــار الكهربائــي لهــا غــلا بعــد الإعتمــاد النهائــي للمخطــط والإنتهــاء مــن تنفيــذ 
أعمــال البنيــة التحتيــة لكامــل المخطــط وفقــاص للمعاييــر والمواصفــات الفنيــة المتبعــة حســب اشــتراطات 

. المنطلــق العمرانــي 

إصدار رخص البناء لكل قطعة )المختارة من المالك(، وبدون على الرخصة )رقم القطعة   .2
رقــم المخطــط المعتمــد إبتدائهــا( ورقــم الصــك لــلأرض الخــام وتاريخــه ، وبعــد تســديد الرســوم حســب 
الأنظمــة والســماح بالشــروع فــي تنفيــذ المبانــي )أو جــزء منهــا( حســب المخطــط الموافــق علــى إعتمــاده 

بالتزامــن مــع تنفيــذ البنيــة التحتيــة حســب اشــتراطات النطــاق العمرانــي .
النهائــي  الإعتمــاد  يتــم  الأنظمــة  حســب  العمرانــي  بالنطــاق  الخاصــة  الإشــتراطات  تنفيــذ  بعــد   .3

. بالإفــراغ  المســماح  العــدل  كتابــة  وإبــلاغ  للمخطــط 
يتــم بعــد ذلــك إصــدار )شــهادات إتمــام البنــاء( للمبانــي المنفــذة لكــي يتــم توصيــل الخدمــات   .4

. المبانــي  لتلــك  هاتــف(   – ميــاه   – )كهربــاء 



517
دليل التشريعات العقارية

اشتراطات مباني الصحة والخدمات الاجتماعية الأهلية

مقدمة 

يمثــل هــذا التحديــث خطــوة فــي طريــق تحقيــق أهــداف رؤيــة المملكــة 2030 مــن خــلال تشــجيع الاســتثمار 
فــي مجــال القطــاع الصحــي الأهلــي بجميــع فئاتــه، وأهمهــا تطويــر اشــتراطات مبانــي الرعايــة الطبيــة 
الصحيــة، وذلــك لتســهيل المتطلبــات، وتحفيــز المســتثمرين للدخــول فــي هــذا القطــاع الحيــوي الهــام، 
الــذي يُعنــى بصحــة الإنســان، الــذي هــو اللبُنــة الأساســية فــي أي عمــل تنمــوي. كمــا راعــى هــذا الإصــدار 
تســهيل الاشــتراطات التــي تُعنــى بقطــاع التنميــة الاجتماعيــة متمثلــة فــي مراكــز الخدمــة الاجتماعيــة 
والإرشــاد الأســري، ويشــجع البحــوث والدراســات الأهليــة المتخصصــة بُغيــة الحفــاظ علــى الفــرد والأســرة 

الســعودية علــى أســس صحيــة ومجتمعيــة ســليمة، بمــا يحقــق طموحــات المواطــن والمقيــم.

الفصل الأول
النطاق وحدود التطبيق

1.  النطاق وحدود التطبيق

والخدمــات  الصحــة  مبانــي  علــى  تطبيقهــا  يجــب  التــي  المتطلبــات  مــن  الأدنــى  الحــد  الإصــدار  يوضــح 
ــد رقــم )3( مــن هــذا الإصــدار، وتشــمل  ــوارد بالبن ــة باختــلاف أنواعهــا طبقــاً للتصنيــف ال الاجتماعيــة الأهلي
مبانــي الرعايــة الطبيــة، مثــل: المستشــفيات الأهليــة، المجمعــات الطبيــة العامــة والمتخصصــة، والعيــادات، 

والمراكــز الطبيــة المختلفــة.

ــة  ــات التــي يجــب تطبيقهــا علــى مراكــز الخدمــة الاجتماعي كمــا يوضــح الإصــدار الحــد الأدنــى مــن المتطلب
الأهليــة، الواقعــة ضمــن المناطــق الخاضعــة لنطــاق الاشــراف البلــدي، وتعتبــر وزارة الشــؤون البلديــة 
والقرويــة هــي الجهــة المنــاط بهــا إصــدار ومتابعــة تطبيــق هــذا الإصــدار فــي كافــة الأعمــال ذات العلاقــة، 
ولهــا الحــق كذلــك فــي شــرح وتفســير بنــود هــذا الإصــدار ومتطلباتــه، ولا يعتمــد أي تعديــل فــي هــذه 
الاشــتراطات إلا بعــد الموافقــة عليــه كتابيــاً مــن قبــل الــوزارة، ويعتبــر جــزءاً لا يتجــزأ مــن هــذا الإصــدار بعــد 
اعتمــاده، وفــي حــال وجــود تعــارض يطبــق كــود البنــاء الســعودي ويلغــى كل مــا يتعــارض معــه مــن أحــكام.

1-1 استثناءات النطاق

لا تطبق هذه الاشتراطات على:

 المستشفيات الحكومية.
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المرافق التعليمية مثل رياض الأطفال والحضانات الأهلية.

المنشآت السياحة العلاجية.

الفصل الثاني
مصطلحات وتعريفات

2. مصطلحات وتعريفات

الوزارة:

وزارة الشؤون البلدية والقروية.

الأمانة/البلدية:

جهــة تابعــة لــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة يقــع الموقــع فــي دائــرة إشــرافها، وينــاط بهــا إصــدار 
اللازمــة. التراخيــص 

كود البناء السعودي:

هــو مجموعــة الاشــتراطات والمتطلبــات ومــا يتعلــق بهــا مــن أنظمــة ولوائــح تنفيذيــة وملاحــق تخــص البنــاء 
والتشــييد لضمــان الســلامة والصحــة العامــة، ويشــير هــذا الاشــتراط إلــى أرقــام البنــود فــي نســخة كــود 

البنــاء الســعودي 2018 م.

اشتراطات التنظيم المكاني:

الاشتراطات البلدية التي توضح الارتدادات والارتفاعات ونسبة البناء ومواقف السيارات والأسوار...إلخ.

قطعة الأرض:

هي المساحة المخصصة للتنمية حسب المخطط ورخصة البناء المعتمدة.

مساحة الموقع:

المساحة الكلية لأي قطعة أرض والمحصورة داخل حدودها.

عرض الشارع:

هي المسافة الأفقية بين حدود الملكية على جانبي الشارع.

الارتدادات:

المسافات الفاصلة بين حدود المبنى وحدود ملكية الموقع.

نسبة البناء:

النســبة المئويــة لناتــج قســمة مســاحة الحــد الأقصــى المســموح البنــاء عليــه بالــدور الأرضــي بالمتــر المربــع 
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علــى مســاحة الموقــع الإجماليــة بالمتــر المربــع بعــد التنظيــم.

الدور الأرضي:

هــو الــدور الــذي لا يزيــد ارتفــاع منســوب أرضيتــه )النهائــي( )وجــه بــلاط الأرضيــة( عــن 1.20 متــر مــن منســوب 
منتصــف رصيــف الواجهــة التــي فيهــا المدخــل الرئيســي

ممر:

عنصر الحركة الذي يمكن من خلاله الانتقال من فراغ لآخر.

دور الميزانين:

هــو دور متوســط بيــن أرضيــة وســقف أي فــراغ، ولا تتجــاوز مســاحته ثلــث مســاحة الطابــق الموجــود بــه، 
ــذار  ــه نظــام إطفــاء آلــي وإن ويُســمح بزيــادة هــذه المســاحة إلــى نصــف مســاحة الطابــق الــذي يتوفــر ب

صوتــي معتمــد.

دور القبو:

هــو دور أو أكثــر يكــون أســفل حــدود الــدور الأرضــي فقــط، ولا يزيــد منســوب أعلــى ســقفه عــن 1.20 متــر 
مــن منســوب منتصــف رصيــف الواجهــة التــي فيهــا المدخــل الرئيســي، ويســمح بعمــل مدخل/مخــرج دور 

القبــو للأراضــي الواقعــة علــى أكثــر مــن شــارع مــن جميــع تلــك الشــوارع.

إجمالي مساحة البناء: 

مجمــوع مســاحة أدوار المبنــى وتشــمل مســاحة جميــع المبانــي المســقوفة، باســتثناء المنــاور والأفنيــة 
الأرض  تحــت  الســيارات  الميزانيــن وأدوار مواقــف  المفتوحــة، وأدوار  المكشــوفة، والمظــلات  الداخليــة 

)أدوار القبــو).

:)FAR(  معامل مسطح البناء

هو حاصل قسمة المساحة الإجمالية بجميع الأدوار على مساحة الموقع بعد التنظيم.

الشخص ذو الإعاقة:

كل شــخص مصــاب بإعاقــة تــؤدي إلــى قصــور كلــي أو جزئــي بشــكل مســتقر فــي قدراتــه الجســمية أو 
العقليــة أو الحســية أو الحركيــة أو النفســية أو إمكانيــة تلبيــة متطلباتــه العاديــة فــي ظــروف أمثالــه مــن 

ــر ذوي الإعاقــة. غي

المواصفات القياسية السعودية:

هي المواصفات القياسية الصادرة عن الهيئة السعودية للموصفات والمقاييس والجودة.
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2021م

الفصل الثالث
تصنيف المباني الصحية والاجتماعية

3. تصنيف المباني الصحية والاجتماعية

تصنف المباني الصحية والاجتماعية إلى ما يلي:

مباني الرعاية الطبية

المستشفى: كل مكان معد لاستقبال المرضى والكشف عليهم وعلاجهم وتنويمهم.

المجمــع الطبــي العــام: كل مــكان معــد لاســتقبال المرضــى والكشــف عليهــم وعلاجهــم وتوجــد فيــه ثلاثــة 
تخصصــات طبيــة مختلفــة علــى الأقــل أحدهــا مــن التخصصــات الأساســية ( الجراحــة – الأمــراض الباطنيــة – 

النســاء والــولادة – الأطفــال – طــب الأســرة).

ــر وفروعــه الدقيقــة، بحــد  ــادات فــي تخصــص طبــي واحــد أو أكث المجمــع الطبــي المتخصــص: مجمــع لعي
ــادات طبيــة. أدنــى 3 عي

العيــادة: كل مــكان معــد لاســتقبال المرضــى والكشــف عليهــم وعلاجهــم )مثــل: عيــادة طــب الأطفــال-
الأســنان-الجراحة...وغيرها).

مركز الأشعة: المكان المعد لإجراء التصاوير التشخيصية الطبية أو العلاج بالأشعة.

المختبر الطبي: المكان المعد لإجراء الفحوصات المخبرية

مركــز جراحــة اليــوم الواحــد: مؤسســة صحيــة مرخــص لهــا بإدخــال المرضــى لعمــل إجــراء طبــي مثــل: بعــض 
العمليــات الصغيــرة والمتوســطة علــى أن يخــرج المريــض منهــا فــي اليــوم نفســه وفقــاً لمــا تحــدده 

ــوزارة الصحــة. ــة ل اللائحــة التنفيذي

مراكــز الخدمــة المســاندة: الأماكــن التــي تقــدم الخدمــات الصحيــة أو الفنيــة المتممــة للعــلاج والتأهيــل 
وتشــمل: مراكــز العــلاج الطبيعــي، محــلات النظــارات الطبيــة، محــلات الأجهــزة والأطــراف الصناعيــة، والمراكــز 

التــي يصــدر بهــا قــرار مــن وزارة الصحــة.

مركــز النقــل الإســعافي: مركــز مطابــق للمواصفــات النظاميــة المعتمــدة للمراكــز الإســعافية فــي هيئــة 
الهــلال الأحمــر الســعودي ويقــوم بتقديــم الخدمــات الإســعافية فــي مــكان وجــود الحالــة ونقلهــا إلــى 

المؤسســات الطبيــة والعكــس ويتــم تشــغيله بواســطة القطــاع الخــاص

3-2 مراكز الخدمة الاجتماعية الأهلية

مراكز ضيافة الأطفال الأهلية:
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هــي مراكــز متخصصــة لرعايــة الأطفــال )مــن الــولادة وحتــى عمــر 10 ســنوات( بالمراكــز المســتقلة، وحتــى 
تربويــة  أنشــطة  وتقــدم  معيشــياً  الأطفــال  رعايــة  علــى  بالأســاس  وتقــوم  العمــل،  بمقــرات  6ســنوات 
وترفيهيــة هادفــة لمــدة زمنيــة محــددة خــلال اليــوم، وتكــون مقــرات العمــل فــي المجمعــات التجاريــة، 
ــات، والمؤسســات،  والمجمعــات الســكنية، والأبــراج، والمراكــز التجاريــة، والجامعــات والمعاهــد، والجمعي

ــزل.  ــة بغرفتيــن كحــد أدنــى داخــل المن ومــا فــي حكمهــا، وتكــون مراكــز ضيافــة الأطفــال المنزلي

مراكز ضيافة كبار السن الأهلية:

هــي مراكــز أهليــة مخصصــة لرعايــة كبــار الســن مــن خــلال إقامــة دائمــة أو نهاريــة مؤقتــة لتقديــم برامــج 
الرعايــة الاجتماعيــة الشــاملة والأنشــطة الاجتماعيــة والترفيهيــة ضمــن برامــج صحيــة هادفــة تتناســب مــع 

الخصائــص العمريــة لهــذه المرحلــة.

مراكز الإرشاد الأسري الأهلية:

هــي المراكــز المتخصصــة فــي الاستشــارات للأســر والأفــراد وتقــوم بتقديــم خدمــات إرشــادية بأســلوب 
عملــي يُســهم فــي البنــاء والاســتقرار الأســري والاجتماعــي ويحقــق التنميــة المنشــودة.

مراكز البحوث والدراسات الاجتماعية الأهلية:

هــي مراكــز بحــوث تقــدم خدمــات البحــوث والدراســات الاجتماعيــة الأهليــة فــي رصــد القضايــا والظواهــر 
والمشــكلات الاجتماعيــة

والقيــام بالدراســات المطلوبــة واقتــراح التوصيــات والحلــول المناســبة لهــا كمــا تقــوم بعقــد الــدورات 
التدريبيــة وورش العمــل والمنتديــات ذات العلاقــة بالشــأن الاجتماعــي.
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الفصل الرابع
اشتراطات التنظيم المكاني

4- اشتراطات التنظيم المكاني

أولاً مراكز الرعاية الطبية :

جدول رقم )4-1( مراكز الرعاية الطبية

المساحةالنشاط

)كحد أدنى م:

متطلبات خاصةالموافق المطلوبةالأرتفاعالموقع

مناطق

فئة )أ(

مناطق 
فئة )ب(

مناطق

فئة )أ(

مناطق 
فئة )ب(

المستشفيات

الأهلية

18 م 2

/سري

18 م 2

/سرير

1. يكون الموقع 
على

قطعة أرض 
مخصصة مرفق 

صحي

2. يكون الموقع

على قطعة 
أرض يتم إعادة 

تخطيطها 
وتخصيصها لهذا 

الغرض

حسب نظام  البناء 
في

المخطط المعتمد 
مطلق الارتفاع 

بمعامل مسطح بناء 
)FAR( لا يزيد 

عن 3

.1 يلزم تقديم دراسة 2.5 سرير2.5 سرير
مرورية

من مكتب هندسي معتمد

لدى وزارة الشؤون 
البلدية

والقروية، وذلك لتحديد 
مواقع

الدخول والخروج، عدد 
المواقف،

مدى التأثير على شبكة 
الطرق

المحيطة، الوصولية 
لموقع

المستشفى

2.  توفير 10 % من 
المواقف

المطلوبة للأشخاص ذوي

الإعاقة

المجمع 
الطبي 300 

400

1. يكون الموقع 400400
على قطعة أرض 
مخصصة مرفق 

صحي

2. شارع مخصص

 للاستخدام

 التجاري

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

3 موافة 
/عيادة

موفقين / 
عيادة

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة
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المجمع 
الطبي 190 

240

1.  شارع مخصص240190

للاستخدام

التجاري

2.  أرض مخصصة

مرفق صحي

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

3 موافة 
/عيادة

موفقين / 
عيادة

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

شارع مخصص8060العيادة

للاستخدام التجاري

حسب أنظمة

البناء في المنطقة

موقف

/ 25 م2

موقف

/ 50 م 2

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

شارع مخصص300300مركز الأشعة

للاستخدام التجاري

حسب أنظمة

البناء في المنطقة

موقف

/ 25 م2

موقف

/ 50 م 2

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

المختبر 
الطبي

شارع مخصص12090

للاستخدام التجاري

حسب أنظمة

البناء في المنطقة

موقف

/ 25 م2

موقف

/ 50 م 2

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

مركز جراحة

لليوم الواحد

600 مركز

مستقل

 400 	
مركز

ملحق

400

مستقل

	 300 مركز

ملحق

1. شارع مخصص

للاستخدام التجاري

2.  أرض مخصصة

مرفق صحي

حسب أنظمة

البناء في

المنطقة

موفقين 
/ عيادة

موفقين / 
عيادة

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

مراكز الخدم

المساندة 
)مراكز العلاج

الطبيعي)

1.  شارع مخصص480200

للاستخدام التجاري

2.  أرض مخصصة

مرفق صحي

حسب أنظمة

البناء في

المنطقة

موقف

50/ م2

موقف

/ 70م 2

توفير 20 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

1.  شارع مخصص50/ م502/ م2الصيدليات

للاستخدام التجاري

2.  أرض مخصصة

مرفق صحي

* دور أرضي

للصيدلية المطلة عى 
شارع تجاري

* أي دور بالمجمعات 
التجارية

موقف

25/ م2

موقف

/ 25م 2

لا يوجد
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المساحةالنشاط

)كحد أدنى م:

متطلبات خاصةالموافق المطلوبةالأرتفاعالموقع

مناطق

فئة )أ(

مناطق 
فئة )ب(

مناطق

فئة )أ(

مناطق فئة 
)ب(

مراكز العلاج 
الوظيفي

 /240
م2

1.  شارع مخصص/ 200م 2

للاستخدام التجاري

2.  يكون المقع 
على قطعة أرض 
مخصصة لمرفق 

صحي

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

موقف

50/ م2

موقف

/ 70م 2

توفير 20 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

مراكز الأطراف 
الصناعية 
والأجهزة 

التفقويمية

 /240
م2

1.  شارع مخصص/ 200م 2

للاستخدام التجاري

2.  يكون المقع 
على قطعة أرض 
مخصصة لمرفق 

صحي

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

موقف

50/ م2

موقف

/ 70م 2

توفير 20 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

محلات النظارات 
الطبية 

* شارع مخصص 36/ م362/ م2
للاستخدام التجاري

ملحق بالمجمعات

)Mall(

* دور أرضي للمحلات

المطلة على الشارع

* أي دور بالمجمعات

التجارية

موقف

18/ م2

موقف

/ 18م 2

لا يوجد

معمل

التركيبات

الصناعية

للأسنان

	شارع مخصص80/ م802/ م2

للاستخدام

التجاري

	يكون الموقع

على قطعة أرض

مخصصة لمرفق

صحي

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

موقف

50/ م2

موقف

/ 50م 2

لا يوجد 

مركز العناية 
بالقدم والكادل

 /160
م2

* شارع مخصص160/ م2

للاستخدام

التجاري

	يكون الموقع

على قطعة أرض

مخصصة لمرفق

صحي

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

موقف

50/ م2

موقف

/ 50م 2

توفير 20 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة
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160/ مراكز التغذية
م2

شارع مخصص160/ م2

للاستخدام

التجاري

	يكون الموقع

على قطعة أرض

مخصصة لمرفق

صحي

حسب أنظمة البناء 
في

المنطقة

موقف

50/ م2

موقف

/ 50م 2

لا يوجد

مراكز الغسيل

الكلوي

50/ م2 
كرسي

50/ م2 
كرسي

*شارع مخصص

للاستخدام

التجاري

*يكون الموقع

على قطعة أرض

مخصصة لمرفق

صحي

يكون المركز بالدور 
الأرضي

موقفين / 
كرسي

موقفين / 
كرسي

توفير 10 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

مراكز

خدمات النقل

الإسعافي

*شارع مخصص110/ م1102/ م2

للاستخدام

التجاري

*يكون الموقع

على قطعة أرض

مخصصة لمرفق

صحي

يكون المركز

بالدور الأرضي

موقف

50/ م2

موقف

/ 50م 2

توفير 20 % من المواقف 
المطلوبة للأشخاص ذوي 

الإعاقة

مع مراعاة التالي:

 لا يشترط حد أدنى للمسافة الفاصلة بين مراكز الرعاية الطبية الموضحة في الجدول رقم)1-4(.

لا يشــترط مســافة فاصلــة بيــن محطــات الوقــود ومراكــز الرعايــة الطبيــة الموضحــة فــي الجــدول رقــم )1-4( 
فــي حــال كان خــزان

الوقود أسفل سطح الأرض.

 يمكن توفير الأنشطة )أعلاه( ضمن المباني متعددة الاستعمال باستثناء المستشفيات الأهلية.

المســاحة المذكــورة بمعــدل مواقــف الســيارات هــي نســبة مــن إجمالــي مســاحة البنــاء وليســت مســاحة 
الأرض.
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*فئــة أ: مــدن )الريــاض، مكــة المكرمــة، المدينــة المنــورة، الدمــام، الخبــر، الظهــران، جــدة، بريــدة، حائــل، 
تبــوك، ســكاكا، عرعــر، الطائــف، الهفــوف، حفــر الباطــن).

*

فئة ب: مدن )أبها، الباحة، نجران، جازان( + جميع محافظات ومراكز المملكة.

ثانياً: مراكز الخدمة الاجتماعية

جدول رقم )4-2(: مراكز الخدمة الاجتماعية الأهلية

المساحةالنشاط

(كحد أدنى( م 2

الارتفاعالموقع

(لا يقل عن)
متطلبات خاصةالمواقف*

مراكز ضيافة 
الأطفال الأهلية 
)مبنى مستقل(

شارع غير مخصص 300
للإستخدام 

التجاري ، عرضه لا 
يقل عن 12م

موقفدور أرضي + أول

100/ م2

1.يلزم تزويد المقر 
بكاميرات مراقبة.

2. تظليل الملاعب 
الخارجية

مراكز ضيافة 
الأطفال الأهلية 
)ملحق بمبنى(

ملحق بقصور 50
الأفراح/

المولات/ المجمعات 
التجارية/ المجمعات 

السكنية

يلزم تزويد المقر غير مطلوبلا ينطبق
بكاميرات مراقبة

مراكز ضياة كبار 
السن الأهلية

شارع مخصص 800
للاسخدام

التجاري، عرضه لا 
يقل عن  20م

موقفدور أرضي + أول

50/ م2

1. يلزم تزويد المقر 
بكاميرات مراقبة.

2.  توفير 20 % من 
المواقف المطلوبة 

لذوي الإعاقة

مراكز البحوث 
والدراسات

الاجتماعية الأهلية

شارع مخصص 200
للاسخدام

التجاري، عرضه لا 
يقل عن  20م

حسب أنظمة

البناء في المنطقة

موقف

50/ م2

يلزم تزويد المقر 
بكاميرات مراقبة

مراكز الإرشاد 
الأسري

الأهلية

شارع مخصص 100
للاسخدام

التجاري، عرضه لا 
يقل عن  20م

موقفلا ينطبق

50/ م2

يلزم تزويد المقر 
بكاميرات مراقبة

* المســاحة المذكــورة بمعــدل مواقــف الســيارات هــي نســبة مــن إجمالــي مســاحة البنــاء وليــس مســاحة 
الأرض.
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الفصل الخامس
الاشتراطات الفنية

5. الاشتراطات الفنية

الالتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود البنــاء الســعودي، وجميــع لوائــح وزارة الصحــة فيمــا يخــص المرافــق 
القياســية الســعودية. تنفيــذ جميــع الأعمــال والتجهيــزات والمــواد طبقــاً للمواصفــات  الطبيــة، مــع 

الالتــزام باعتمــاد كافــة أعمــال التصميــم والإشــراف علــى التنفيــذ بخصــوص المبانــي المنفصلــة التــي ســيتم 
إنشــاؤها مــن قبــل مكاتــب استشــارية مؤهلــة مــن قبــل وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة، وكذلــك التنفيــذ 

بواســطة مقاوليــن مؤهليــن ومعتمديــن مــن الهيئــة الســعودية للمقاوليــن.

الالتزام بتطبيق الاشتراطات والمتطلبات التالية:

5-1 الاشتراطات المعمارية

يتــم تحديــد المســاحات الداخليــة لمبانــي الرعايــة الطبيــة حســب متطلبــات وزارة الصحــة، والكــود الصــادر عــن 
)CBAHI( المركــز الســعودي لاعتمــاد المنشــآت الصحيــة

 متطلبات الأمن والصحة والسلامة

 الالتــزام بتزويــد جميــع المنشــآت بالأنظمــة اللازمــة للوقايــة مــن ومكافحــة الحريــق ومنــع انتشــار اللهــب 
البنــاء  كــود  مــن  التاســع  والبــاب   ،)801-SBC( الحرائــق  مــن  للحمايــة  الســعودي  الكــود  حســب متطلبــات 
الســعودي العــام )SBC-201( مــع تحديــد جميــع ســبل الهــروب والمســارات والمنحــدرات والســلالم اللازمــة.

اســتخدام مــواد بنــاء مقاومــة للحريــق ومطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية مــع تطبيق اشــتراطات 
كــود البنــاء الســعودي الخاصــة بمواد الإنشــاء والتشــطيب.

الالتــزام بتوفيــر طريقــة وصــول آمنــة لســطح المبانــي المســتقلة حــال وجــود معــدات علــى الأســطح لإجــراء 
أعمــال الصيانــة المطلوبــة.

الالتزام بوضع لوحة مضاءة على مداخل المنشآت تتضمن اسم المنشأة.

عدم استخدام مناطق الارتداد في استخدامات أخرى غير المخصصة لها.

توفيــر العــزل الصوتــي الــلازم بالحوائــط الخارجيــة بالمبانــي الصحيــة ومراكــز الخدمــة الاجتماعيــة المختلفــة 
حســب القيــم الموضحــة بالجــدول رقــم )5-1( وطبقــاً لمســتويات الضوضــاء الصــادرة عــن الهيئــة العامــة 
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للأرصــاد وحمايــة البيئــة.

توفيــر دورات الميــاه لجميــع المرافــق الصحيــة ومراكــز الخدمــة الاجتماعيــة حســب الموضــح بالجــدول )2-5( 
 )201 SBC( مــن كــود البنــاء الســعوديالعام )طبقــاً للمعــدلات الــواردة بالبــاب )29

توفيــر الإضــاءة والتهويــة الطبيعيــة لجميــع الفراغــات، ويلــزم ألا تقــل مســاحة النوافــذ عــن 8% مــن مســاحة 
أرضيــة الفــراغ، مــع تطبيــق اشــتراطات البــاب الثانــي عشــر مــن كــود البنــاء الســعودي )SBC-201(  ، كمــا يجــوز 

اســتخدام الإضــاءة والتهويــة الصناعيــة حســب ظــروف التشــغيل.

الالتزام بتوفير غرف تجميع المخلفات أو النفايات الطبية ووسائل وأنظمة للتخلص منها.

توفيــر وســائل للتحكــم فــي مقــدار الإنــارة داخــل الفراغــات الطبيــة ســواء باســتخدام ســتائر أو زجــاج عاكــس 
للإضاءة.

وضــع المخــزن الأساســي للغــازات الطبيــة خــارج مبانــي الرعايــة الطبيــة الأساســية مــع مراعــاة تطبيــق 
متطلبــات كــود البنــاء الســعودي والأكــواد العالميــة فــي التعامــل مــع الغــازات الطبيــة.

الالتزام بتوفير صيدلية خارجية بالمستشفى سعة )100(  سرير أو أكثر.

ــذ الفراغــات المتوقــع اســتخدام الأشــعة بهــا   تركيــب وســائل الحمايــة مــن الإشــعاع، خــلال تصميــم وتنفي
داخــل المستشــفيات واعتمادهــا م الجهــات المختصــة حســب معاييــر وزارة الصحــة، مــع توفيــر ضابــط 

ســلامة إشــعاعية )R50( معتمــد فــي حالــة وجــود قســم خــاص بالأشــعة.

عمــل أرضيــات المناطــق المكشــوفة وكذلــك الأســطح بميــول لا تزيــد عــن 2% فــي اتجــاه الصــرف لتصريــف 
الأمطــار وميــاه الغســيل.

يجــب توفيــر عيــادة صحيــة بمراكــز ضيافــة الأطفــال وكبــار الســن تتكــون علــى الأقــل مــن )غرفــة ودورة ميــاه 
منفصلــة( ومــزودة بالمعــدات الطبيــة والإســعافات الأوليــة اللازمــة.

يمكــن إقامــة ســكن الأطبــاء وهيئــة التمريــض ضمــن حــدود مبانــي الرعايــة الطبيــة مــع مراعــاة الخصوصيــة 
ــام بيــن ســكن  ــر الخدمــات المناســبة، كمــا يراعــى الفصــل الت ــاء بالمنطقــة، وتوفي ونســب واشــتراطات البن

التمريــض والأطبــاء وبيــن المستشــفى أو المركــز الطبــي.

جدول رقم )5-1(: الحدود المسمو ح بها من الضوضاء الخار جية للحقل الحر بالنسبة لضوضاء المجتمع

نهاراً المسمى
)ديسل(

مساء 
)ديسل(

ليلاً 
)ديسل(

مباني الرعاية الطبيعة / مراكز الخدمة 
الإجتماعية الأهلية

504540
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جدول رقم )5-2( : الحد الأدنى من معدلات دورات المياه

المباني الصحية والخدمات 
الاجتماعية

دش/حوض حوض غسيل أيديمرحاض
استحمام

المستشفيات/المجمعات الطبية 
العامة

والمتخصصة

1/غرفة إقامة 
مريض*

1/غرفة إقامة 
مريض*

1/ 15 مريضاً

--1/35موظفاً و إداريا25/1ً موظفاً و إدارياً

--1/100  زائرا1/75ً  زائراً

العيادات/مراكز الأشعة /

المختبر الطبي/مراكز الخدمات 
المساندة/

مراكز جراحة اليوم الواحد

25/1  شخصاً (
مستخدماً

وموظفاً) لأول

50 شخصاً، ثم يضاف

50/1 شخصاً إضافياً

40/1 شخصاً (
مستخدماً

وموظفاً) لأول

80 شخصاً، ثم يضاف

80/1 شخصاً إضافياً

مراكز ضيافة الأطفال المصنفة )1-4( 
طبقاً

 )SBC(  لكود البناء السعودي العام

15/1 شخصاً

)طفلاً وإداريا(

15/1 شخصا )طفلاً 
وإدرايا(

1

15/1 مقيما1ً/ غرفة إقامة *1/ غرفة إقامة *مركز ضيافة كبار السن
--35/1 موظفا وإداريا25/1ً موظفاً وإدارياً

--100/1 زائرا75/1 زائراً

مراكز بحوث دراسات اجتماعية

مراكز الإرشاد الأسري

  25/1
شخصاً)مستخدماً

وموظفاً( لأول

50 شخصاً، ثم يضاف

50/1 شخصا إضافيا

40/1 شخصاً 
)مستخدماص 

وموظفا( لأول 80 
شخصاً ثم يضاف 80/1 

شخصا إضافي

--

يســمح بمعــدل حمــام واحــد مشــترك لــكل غرفتيــن متجاورتيــن إذا كانــت الغرفتــان متصلتين مباشــرة بالحمام 
ويتــم عمــل الاحتياطــات اللازمــة للحفــاظ على خصوصية المســتخدم.

متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة

1 . الالتــزام بتطبيــق متطلبــات الاســتدامة )ترشــيد اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادة اســتخدام الميــاه 
ــداءً مــن  ــة( فــي جميــع مراحــل المشــروع ابت ــر الضــارة للبيئ المعالجــة، واســتخدام المــواد  المناســبة وغي
مرحلــة التصميــم، ثــم التنفيــذ، وكذلــك أثنــاء التشــغيل، كمــا يجــب تحقيــق متطلبــات الفصــل الثالــث عشــر 
الخاصــة بالاعتبــارات التصميمــة لترشــيد اســتخدام الطاقــة الــواردة بالاشــتراطات المذكــورة فــي كــود البنــاء 
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 )201-SBC( الســعودي العــام

ــواردة فــي الكــود الســعودي لترشــيد  ــات الخاصــة بأعمــال العــزل الحــراري ال ــزام بتطبيــق المتطلب 2. الالت
ــر الســكنية الطاقــة للمبانــي غي

 )201-SBC( من كود البناء السعودي العام  )601(  والفصل  )720-SBC(

3.  زراعــة الأشــجار والنباتــات التــي تســاعد فــي الحفــاظ علــى نســبة الأوكســجين فــي المنطقــة المحيطــة 
بالمستشــفيات الأهليــة بنســبة لا تقــل عــن 50 % مــن مســاحة الفراغــات الخارجيــة، مــع تبليــط الممــرات 

والأرصفــة بمــواد يكــون مؤشــر الانعــكاس الشمســي

)SRI( يســاوي/ أو أكثــر مــن )29( للحــد مــن تأثيــر الجــزر الحراريــة الحضريــة التــي تنشــأ جــراء امتصــاص الإشــعاع 
الشمســي وانتقالــه عــن طريــق التوصيــل والحمــل إلــى المناطــق المحيطــة مــرة أخــرى.

5-1-3 متطلبات الوصول الشامل

 الالتــزام بتحقيــق متطلبــات الأشــخاص ذوي الإعاقــة بهــدف تيســير وتســهيل حركتهــم وتهيئــة الأوضــاع 
والأبعــاد والفراغــات المناســبة لاســتخدامهم داخــل المبنــى، طبقــاً لمتطلبــات الفصــل )1009( والبــاب )11( 
مــن كــود البنــاء الســعودي العــام  )SBC 201( وحســب الدليــل الإرشــادي للوصــول الشــامل – مركــز الملــك 

ســلمان لأبحــاث الإعاقــة.

الالتــزام باســتخدام اللوحــات الإرشــادية فــي مواقــف وممــرات المستشــفيات حســب مــا ورد فــي الفصــل 
) 9,10,11 - 1009 ( مــن كــود البنــاء الســعودي العــام، كمــا يجــب اســتخدام علامــات الخــروج للتوجيــه إلــى 
 SBC( مــن كــود البنــاء الســعودي العــام  )مســالك الهــروب وســاحات التجمــع حســب مــا ورد بالفصــل )103

.)201

توفير درابزين في الممرات التي يمر بها المرضى على ارتفاع لا يقل عن 0.85م، ولا يزيد عن 0.95 م.

يلــزم توفيــر مواقــف ســيارات الأشــخاص ذوي الإعاقــة بالقــرب مــن المداخــل الرئيســية والمصاعــد بالأعــداد 
والنســب الموضحــة بالجــدول رقــم )3-5( طبقــاً لمــا ورد بالفصــل )11( مــن كــود البنــاء الســعودي العــام، 

مالــم يحــدد نســبة فــي الجــدول رقــم )4-2(

توفيــر 5% مــن عــدد المراحيــض وأحــواض غســيل الأيــدي لاســتخدام الأشــخاص ذوي الإعاقــة بمــا لا يقــل 
عــن مرحــاض واحــد وحــوض واحــد، وضــرورة توفيــر حــوض إضافــي فــي حالــة وجــود حــوض واحــد فقــط 
ــاء الســعودي  ــاب )11( مــن كــود البن ــات الب ــاه الأشــخاص ذوي الإعاقــة طبقــاً لمتطلب ويقــع داخــل دورة مي

.)201-SBC(

جــدول رقــم )3-5(: عــدد مواقــف ســيارات ذوي الإعاقــة لمراكــز الرعايــة الطبية و مراكــز الخدمة الاجتماعية 
الأهلية

الحد الأدنى للمواقف المطلوبةإجمالي عدد المواقف
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25-11
50-262
75-513
100-764
150-1015
200-1516
300-2017
400-3018
500-4019

2% من مجموع المواقف1,000-501
100 أكثر من 1.000 موقف لــكل  واحــد  موقــف  إلــى  بالإضافــة  موقفــاً،   20

موقــف  1,000 ال  بعــد  موقــف 

5-2 الاشتراطات الإنشائية

البنــاء الســعودي الأجــزاء الإنشــائية فــي SBL201,301-306 واســتخدام المــواد   تطبيــق متطلبــات كــود 
الســعودية. القياســية  للمواصفــات  المطابقــة 

اعتمــاد جميــع أعمــال التصميــم والتنفيــذ مــن مكتــب استشــاري مؤهــل ومعتمــد مــن قبــل وزارة الشــؤون 
البلديــة والقرويــة.

عــزل الأســطح المعدنيــة فــي المستشــفيات وأســياخ التســليح فــي العناصــر الخرســانية مــن تأثيــر الأشــعة 
والمجــالات المســتخدمةمثل أجهــزة الرنيــن المغناطســية

5-3 الاشتراطات الكهربائية

ــة كل الأنظمــة والأجهــزة  ــد تصميــم وتنفيــذ وتركيــب وتشــغيل وصيان تطبــق أحــكام هــذه الاشــتراطات عن
والتركيبــات الكهربائيــة وأنظمــة

التيار الخفيف للمواقع والمباني ضمن نطاق هذا الإصدار وفق الآتي:

ــة مــن  ــة الكــود العــام والكــود الكهربائــي وكودالحماي ــاء الســعودي متضمن ــات كــود البن  تطبيــق متطلب
الحريــق بمــا يشــمل التمديــدات والتركيبــات الداخليــة والخارجيــة والقواطــع فصــل) 27 / 201 ، القســم الرابــع 
والخامــس / 401) ومتضمنــة متطلبــات الأمــن والســلامة وكشــف وإنــذار وتغذيــة مضخــات ونظــم الحمايــة 
مــن الحريــق بنــود ( 907 / 801 & 201 ، الفصــل 83 / 401 508 -/ 801 ( وإضــاءة علامــات ومســارات الهــروب بنــود 
( 1008 و 1013 / 801 & 201 ) ونظــم تغذيــة الطــوارئ بنــد ) 604 / 801 ) والتأريــض الفصــل ( 54 / 401 ) والإضــاءة 
الاصطناعيــة بنــد ( 1205 / 201 ) والحمايــة مــن الصواعــق الفصــل) 82 / 401 ( ومتطلبــات تحمــل الظــروف 
المناخيــة حســب مســتندات المشــروع والاسترشــاد بالجــدول رقــم )1-11( مــن   )SBC-601(  ومتطلبــات كفــاءة 
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الطاقــة الكهربائيــة للمبانــي غيــر الســكنية ( (SBC601 مــع التأكــد مــن فصــل شــبكات الأنظمــة المختلفــة عــن 
شــبكة الطــوارئ وضمــان أن تكــون جميــع المــواد والمهمــات والتركيبــات مطابقــة للمواصفــات القياســية 

الســعودية.

الالتــزام بتطبيــق الفصــل رقــم )710(  مــن )SBC-401( فيمــا يخــص المتطلبــات الخاصــة بمبانــي الرعايــة الطبيــة، 
والعيــادات الصحيــة داخــل المراكــز الأهليــة.

الالتزام بتطبيق الفصل رقم )718( من )SBC 401(  فيما يخص مراكز الخدمات الاجتماعية.

الطبيــة  المعــدات  ومتطلبــات  الكهربائيــة  والأعمــال  للمــواد  الفنيــة  المواصفــات  تكــون  بــأن  الالتــزام 
الكهربائيــة مطابقــة لأحــدث إصــدار مــن مواصفــات »الهيئــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس والجــودة 

” SASO ، وأن يتــم توضيــح ذلــك فــي المواصفــات المقدمــة.

الالتــزام بــأن تحتــوي المســتندات الكهربائيــة المقدمــة علــى مخططــات التصميــم التفصيليــة والمواصفــات 
الفنيــة للمــواد المســتخدمة لكافــة الأنظمــة الكهربائيــة وأنظمــة التيــار الخفيــف، وتكــون معتمــدة مــن 

مكتــب هندســي معتمــد مــن قبــل المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي.

الالتــزام بتوفيــر مولــدات كهربائيــة إضافيــة لمواجهــة انقطــاع الكهربــاء فــي مبانــي الرعايــة الطبيــة 
ــات  ــدات الكهربائيــة وخزان والاجتماعيــة لضمــان اســتمرار تشــغيل الأجهــزة الحيويــة، علــى أن تكــون المول
الوقــود )حــال وجودهــا( فــي أماكــن أو غــرف مخصصــة لا يمكــن التعامــل معهــا مــن قبــل الأفــراد غيــر 
المختصيــن لتجنــب تعرضهــم للخطــر، مــع الالتــزام بــأن تكــون المولــدات الكهربائيــة والغــرف الخاصــة بهــا 
لتحقيــق مســتويات  اللازمــة   )  Sound Attenuators  ( الصــوت  الصوتيــة ومخففــات  بالمعالجــة  مــزودة 

الصــوت المطلوبــة طبقــاً لمتطلبــات الهيئــة العامــة للأرصــاد وحمايــة البيئــة.

الالتــزام بــأن تكــون لوحــات توزيــع الكهربــاء الرئيســية ولوحــات التحكــم مقفلــة ولا يتــم فتحهــا إلا عــن طريــق 
أدوات أو مفاتيــح خاصــة أو أن تكــون بداخــل غــرف مقفلــة، علــي أن يراعــى وجــود اللوحــات الكهربائيــة فــي 

أماكــن مخصصــة ومحميــة مــن التلــف.

الالتــزام بــأن تكــون لوحــات وغــرف ومحطــات الكهربــاء الخارجيــة المخصصــة لتغذيــة المشــروع، داخــل حــدود 
الموقــع الخــاص بالمشــروع وتحديــد أماكنهــا بمــا لا يشــوه المشــهد الحضــري للمنطقــة المحيطــة.

الالتــزام بتوفيــر وســائل فصــل الكهربــاء )وتشــمل مفاتيــح الفصــل وقواطــع الدائــرة الكهربائيــة وغيرهــا( عن 
المعــدات الميكانيكيــة والمصاعــد الكهربائيــة، بغــرض توفيــر الأمــان للأفــراد عنــد إجــراء الصيانــة الميكانيكيــة 

.)401-SBC( اللازمــة لهــا، طبقــاً لمتطلبــات البنــد رقــم (53 - 6.3 ) مــن كــود البنــاء الســعودي

الالتــزام بفصــل اللوحــات والتمديــدات الكهربائيــة الخاصــة بأنظمــة الطــوارئ (بمــا يشــمل إضــاءة مســارات 
وعلامــات الهــروب ونظــام كشــف وإنــذار الحريــق وتغذيــة مضخــة الحريــق ومصعــد مكافحــة الحريــق) عــن 
باقــي الأنظمــة الأخــرى، مــع الالتــزام بتوفيــر مصــدر كهربــاء احتياطــي مؤمــن مثــل المولــدات الكهربائيــة 
والبطاريــات الكهربائيــة وغيرهــا فــي حالــة انقطــاع مصــدر الكهربــاء الأساســي طبقــاً لمتطلبــات كــود البنــاء 
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الســعودي، والمحافظــة علــى فاعليــة أنظمــة الطــوارئ والتحقــق الــدوري مــن صلاحيــة المعــدات الخاصــة 
بهــا وعــدم فصــل التيــار الكهربائــي عنهــا فــي أي وقــت مــن الأوقــات.

الالتــزام بتزويــد المنشــآت التــي يزيــد ارتفاعهــا عــن دوريــن بمصاعــد كهربائيــة للــركاب والأشــخاص ذوي 
الإعاقــة وفقــاً للاشــتراطات الموضحــة ب )دليــل تصميــم وتشــغيل المصاعــد والســلالم الكهربائيــة فــي 

المبانــي والمنشــآت( الصــادر عــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

فــي حالــة المستشــفيات ومبانــي الرعايــة الصحيــة والخدمــات الاجتماعيــة المســتقلة، يتــم تقديــم شــهادة 
تنســيق مــن مقــدم الخدمــة الكهربائيــة موضحــاً بهــا التاريــخ المتوقــع لإيصــال الخدمــة ومقــدار الطاقــة 
الكهربائيــة المطلوبــة، وتحديــد مواقــع ومســاحات غــرف الكهربــاء المطلوبــة علــى مخططــات المبانــي 
والموقــع العــام، مــع الالتــزام بتصميــم شــبكات وأنظمــة الجهــد المنخفــض ولوحــات التوزيــع علــى أســاس 
جهــد التوزيــع 3 أطــوار ) 230 -\ 400 ( فولــت والتــردد )60( هرتــز، إلا إذا تطلــب توفيــر جهــد توزيــع مختلــف مــن 

قبــل مقــدم الخدمــة الكهربائيــة علــى أن يكــون ذلــك واضحــاً فــي المســتندات المقدمــة.

5-4  الاشتراطات الميكانيكية

ــة كل الأنظمــة والأجهــزة  ــد تصميــم وتنفيــذ وتركيــب وتشــغيل وصيان تطبــق أحــكام هــذه الاشــتراطات عن
والتركيبــات الخاصــة بالأعمــال

الميكانيكية للمباني المحددة ضمن نطاق هذا الإصدار وفق الآتي:

 الالتــزام بتصميــم وتنفيــذ الأرضيــات والقواعــد للمعــدات الميكانيكيــة تحــت مســؤولية واعتمــاد مكتــب 
ــة عليهــا،  ــة لتحمــل أوزان وقــوى المعــدات المثبت استشــاري مؤهــل ومعتمــد لتكــون بالمقاومــة الكافي
ويوصــى أن تكــون مــن الخرســانة المســلحة مــع تحديــد قــوى وحــالات التحميــل وعمــل عــوازل الاهتــزازات 

ــكل معــدة حســب كتالوجــات أو شــهادات الجهــة المنتجــة. اللازمــة ل

الالتــازم بــأن تكــون جميــع الــم ا وصفــات الفنيــة ل ن لأظمــة الميكانيكيــة مطابقــة لــم وصفــات الهيئــة 
.)SASO( الســعودية للــم ا وصفــات والمقاييــس والجــودة

الالتــزام بــأن تحتــوي المســتندات الميكانيكيــة المقدمــة علــى تفاصيــل ومعلومــات التصميــم والمــواد 
المســتخدمة لكافــة الأنظمــة الميكانيكيــة.

5-4-1  اشتراطات التهوية وتكييف الهواء

 الالتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود الميكانيــكا الســعودي)SBC-501(  وخاصــةً البــاب رقــم )4( والجــدول رقــم 
)403.3.1.1 ( متضمنــاً الحــد الأدنــى للتهويــة للفراغــات فــي الغــرف العامــة، والبــاب رقــم )5( الفقــرة رقــم 

504.9 والبنــد رقــم 913 متضمنــا متطلبــات مجففــات الملابــس إن وجــدت.

 ASHARE HANDBOOK-HVAC APPLICATIONS يتــم تصميــم وصيانــة منظومــة التهويــة طبقــاً لمعيــار
2019(      او مــا يتبعــه مــن إصــدارات) الخــاص بتهويــة المبانــي الصحيــة.
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 ASHARE HANDBOOK-HVAC APPLICATIONS Applications )9( الالتــزام بتطبيــق متطلبــات البــاب رقــم
2019  أو مــا يتبعــه مــن إصــدارات) فيمــا يخــص أعمــال التكييــف فــي المبانــي الصحيــة.

الالتــزام بتطبيــق المتطلبــات الميكانيكيــة الــواردة فــي كــود البنــاء الســعودي العــام )SBC 201( وبالخصوص 
رقم )28(.

التأكــد مــن كفــاءة أنظمــة التهويــة والســلامة للعمــل المســتمر )24( ســاعة عنــد درجــة حــرارة لا تقــل 
عــن درجــات الحــرارة )DB MAX(  المدرجــة بالجــدول رقــم )11,1( بالفصــل الحــادي عشــر مــن كــود الطاقــة 

 )601-SBC(الســعودي

 350 kW بهــا عــن التبريــد  تزيــد حمولــة  التــي  الجديــدة  المبانــي  التكثيــف فــي  بتجميــع ميــاه  يوصــى 
المراحيــض. طــرد  صناديــق  أو  الــري  لأغــراض  واســتخدامها 

5-4-2  اشتراطات الأعمال الصحية

الالتــزام بتطبيــق متطلبــات الكود الصحي الســعودي )SBC-701( فيمــا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص 
الفصــل رقــم )422(  متضمنــاً متطلبــات الأدوات الصحيــة، والبنــد الفرعــي رقــم ) 608.3.1( متضمنــاً متطلبــات 
الهندســة  الخاصــة بمتطلبــات   ) ) 609 و 713  الميــاه، والفصــول رقــم  مــورد  الخاصــة بحمايــة  المعــدات 
الصحيــة، والفصــل رقــم ) 5306 ( متضمنــاً متطلبــات الغــازات الطبيــة، والفصــل رقــم )6306( متضمنــاً متطلبــات 

الأكســجين الســائل.

الالتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود )NFPA55 2020(    أو مــا يتبعهــا مــن إصــدارات فيمــا يخــص متطلبــات الغــازات 
الطبية.

-SBC( الالتــزام بتطبيــق متطلبــات الهندســة الصحيــة الــواردة فــي كــود الصــرف الصحــي الخــاص الســعودي
.)702

الالتــزام بتطبيــق الجــزء الخــاص بمتطلبــات خزانــات ميــاه الشــرب مــن دليــل الهندســة البيئيــة الصــادر عــن 
وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة.

)201 SBC( الالتزام بتطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناء السعودي العام

يوصــى بتركيــب نظــام تســخين الميــاه بالطاقــة الشمســية فــي المبانــي الجديــدة التــي تحتــاج إلــى ميــاه 
ســاخنة للمســتخدمين.

 5-4-3 اشتراطات أعمال الوقاية والحماية من الحريق

 الالتــزام بتطبيــق متطلبــات الكــود الســعودي للحمايــة مــن الحرائــق )SBC-801( فيمــا يخــص مســتلزات 
مكافحــة الحريــق وذلــك يشــمل ولا يقتصــر علــى البنــود التاليــة: الفصــل التاســع فيمــا يخص أنظمــة مكافحة 
الحريــق المختلفــة التــي يتــم تحديدهــا وفقــاً لدرجــة الخطــورة الخاصــة بالفراغــات المختلفــة حســب التصنيف 

.)201-SBC( المعتمــد بكــود البنــاء الســعودي
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الالتــزام بتطبيــق متطلبــات NFPA  2018 99 أو مــا يتبعــه مــن إصدارات  فيما يخص اشــتراطات مكافحة الحريق 
فــي المبانــي الصحيــة، وفــي حالــة وجــود أي تعــارض بيــن متطلبــات )NFPA( وكــود البنــاء الســعودي، تَجُــبُ 

اشــتراطات كود البناء الســعودي أي اشــتراطات أخرى.

الالتــزام بتصميــم وتنفيــذ وتركيــب وصيانــة أنظمــة مكافحــة الحريــق بواســطة مكتــب هندســي مؤهــل مــن 
قبــل المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي، كمــا يجــب علــى المالك/المشــغل التأكــد مــن خلــو ممــرات الهــروب 
مــن أيــة عوائــق ووجــوب التحقــق الــدوري مــن صلاحيــة المعــدات، وعــدم فصــل التيــار الكهربائــي عنهــا 

فــي أي وقــت مــن الأوقــات.
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الفصل السادس
مواصفات المواد وجودة التنفيذ

6-  مواصفات المواد وجودة التنفيذ

 )201-SBC( مراعــاة متطلبــات مقاومــة المــواد والعناصــر للحريــق الــواردة بكــود البنــاء الســعودي العــام 
للفئــة )1( مــن اســتخدامات الرعايــة الصحيــة والاجتماعيــة.

اعتمــاد جميــع أعمــال الإشــراف علــى التنفيــذ للمبانــي المســتقلة طبقــاً للترخيــص والمخططــات المعتمــدة، 
وتقريــر جســات واختبــارات التربــة، متضمنــة أعمــال تنفيــذ الأساســات والإنشــاءات، وعمــل اختبــارات ضبــط 

الجــودة مــن قبــل استشــاريين مؤهليــن ومعتمديــن.

الالتــزام بتطبيــق أصــول الصناعــة وجــودة التنفيــذ طبقــاً للمواصفــات العامــة لتنفيــذ المبانــي الصــادرة مــن 
وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة فــي جميــع البنــود وتشــمل مايلــي:

أعمال الحفر والردم والتسويات بالموقع.

أعمال الخرسانات والشدات وحديد التسليح.

أعمال البناء بالبلوك.

أعمال العزل المائي والعزل الحراري.

أعمال المنشآت المعدنية.

عــدم الإضــرار بالطــرق والمرافــق الموجــودة والمحيطــة بالموقــع )ممــرات مشــاة، مســارات مخصصــة 
للدراجــات الهوائيــة( أو المجاوريــن وإرجــاع الشــيء إلــى أصلــه فــي حــال حــدوث أي تلفيــات وســند جوانــب 

الحفــر وتأمينهــا، مــع ضــرورة الإشــراف الهندســي علــى كافــة الأعمــال.

تطبيــق أســس الســلامة المهنيــة فــي جميــع أعمــال التنفيــذ بمــا يضمــن عــدم حــدوث إصابــات مثــل: توفيــر 
الســقالات، والســلالم، وضمــان التقيــد بوســائل الســلامة مثــل: الخــوذات والأحذيــة الواقيــة.
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الفصل السابع
التشغيل والصيانة

7- التشغيل والصيانة

 إجــراء الصيانــة الدوريــة والوقائيــة علــى العناصــر الإنشــائية وكافــة التجهيــزات والتمديــدات والتوصيــلات 
والمعــدات مــن كهربــاء وتركيبــات وأنظمــة ســلامة، ومتابعتهــا ضمــن خطــة زمنيــة تحفــظ بســجلات المنشــاة 
ويحــق لمنســوبي البلديــة أو الأمانــة الاطــلاع عليهــا لضمــان الســلامة والصحــة العامــة فــي جميــع الأوقات.

إجــراء صيانــة ومعايــرة دوريــة لأجهــزة إنــذار وإطفــاء الحريــق، الآليــة منهــا أو اليدويــة طبقــاً لتعليمــات 
المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي.

 )801-SBC( الالتزام بتعليمات الأمن والسلامة الواردة بالكود السعودي للحماية من الحرائق

التدريب على خطة مواجهة الإخلاء أثناء الحريق أو الطوارئ.
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الفصل الثامن
مدة التحديث حقول الملكية الأدلة والكودات المرجعية 

8- مدة التحديث ، حقوق الملكية الأدلة والكوادث المرجعية 

8-1 مدة التحديث

يخضــع هــذا الإشــتراك للتحديــث أو الإضافــة طبقــاً لمــا هــو موضــح أدنــاه ، وتصبــح كل التعديــلات أو الإضافــات 
جــزءاً لا يتجــزأ مــن هــذا الإشــتراط ويكــون لهــا نفــس قــوة ونفــاذ الإشــتراط بعــد إعتمادهــا مــن وزارة الشــؤون 

البلديــة والقرويــة .

يتم تحديث هذا الإشتراط كل ثلاث سنوات بصورة دورية .

إستثناءً من البند رقم )1( أعلاه يمكن إجراء تحديثات أخرى إذا دعت الضرورة لذلك .

يستثنى من تطبيق هذا الإشتراط كل المشاريع التي تم إصدار تراخيصها قبل صدور هذه الإشتراطات.

تلغي هذه الإشتراطات ما يتعارض معها نم اشتراطات سابقة .

8-2 حقوق الملكية 

لا يجــوز اقتطــاع جــزء مــن هــذا الإشــتراط واســتخدامه بمفــرده ، ولا يجــوز اســتخدام مكنــات الإشــتراط فــي 
أعمــال إخــراج إصــدارات أخــرى بــدون إذن كتابــي مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة .

تمــت مراعــاة قواعــد حــدود الملكيــة الفكريــة فــي إنتــاج هــذا الإشــتراط ويحتــوي فــي نهايتــه علــى قائمــة 
بجميــع المراجــع التــي تــم الرجــوع إليهــا عنــد إعــداده.

8-3 الأدلة والكودات المرجعية

.)SASO( إصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

المقاييس البيئية - مقاييس مستويات الضوضاء - الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.

الدليل الإرشادي للوصول الشامل - مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.

كود البناء السعودي وخصوصاً إصداراته التالية.

)201-Saudi Building Code - General )SBC

)306-301-Saudi Construction Code )SBC

)401-Saudi Electrical Code )SBC

)501-Saudi Mechanical Code )SBC
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)Non-Residential Buildings 601-Saudi Energy Code )SBC

)702-Saudi Sanitary Code )SBC701

)801-Saudi Fire Code )SBC

)CBAHI( المركز السعودي لاعتماد المنشآت الصحية 

)KACST( دليل السلامة من الإشعاع - وحدة الرقابة النووية
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قرار مجلس الوزراء رقم 218 بتاريخ 1422/8/6هـ
الموافقة على لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية وجدول الغرامات والجزاءات الملحق بها

إن مجلس الوزراء 

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء برقــم 2462/ر وتاريــخ 1422/2/6هـــ ، 
المشــتملة علــى خطــاب معالــي وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 4/28445/و ف و تاريــخ 1417/6/16هـــ 
، المشــار فيــه إلــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )25( وتاريــخ 1409/2/29هـــ القاضــي بالموافقــة علــى لائحــة 
الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة ، والمتضمــن فــي مادتــه الثانيــة )أن يعــاد النظــر فــي اللائحــة 
والجــدول المرفــق بهــا بعــد مضــي ثــلاث ســنوات مــن تاريــخ نفــاذا( وأنــه إنفــاذاً لقــرار مجلــس الــوزراء 
المذكــور فقــد أعيــد النظــر فــي اللائحــة – المشــار إليهــا – بإدخــال بعــض التعديــلات علــى بعــض موادهــا أو 
إضافــة مــواد جديــدة ، وذلــك فــي ضــوء مــا ظهــر مــن التطبيــق الفعلــي خــلال الســنوات الماضيــة .  وطلــب 

معاليــه الموافقــة علــى اللائحــة المعدلــة .

وبعــد الإطــلاع علــى المحضريــن رقــم )163( وتاريــخ 1420/5/19هـــ ورقــم )161( وتاريــخ 1422/4/2هـــ المعديــن 
فــي هيئــة الخبــراء .

ــة – وجــدول الغرامــات  ــة – المعدل وبعــد الإطــلاع علــى لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلدي
والجــزاءات الملحــق بهــا .

وبعد النظر في قرار مجلس الشوري رقم )68/73( وتاريخ 1422/1/8هـ

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )327( وتاريخ 1422/7/14هـ.

يقرر

الموافقــة علــى لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة وجــدول الغرامــات والجــزاءات الملحــق 
بهــا ، وذلــك بالصيغــة المرافقــة .

رئيس مجلس الوزراء        
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لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية

المادة الأولى :
يقصد بلفظ )البلدية( أينما ورد في هذه اللائحة الأمانة أو البلدية أو المجمع القروي .

المادة الثانية :
تطبق الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية وفقاً للجدول المرفق .

المادة الثالثة :
يتــم ضبــط المخالفــات بموجــب محضــر يحــرره الموظــف المختــص ، وتحــدد التعليمــات التنفيذيــة لهــذه 

اللائحــة إجــراءات ضبــط المخالفــات البلديــة وإثباتهــا .
يلزم مرتكب المخالفة البلدية بإصلاح ما أتلفه ورد الشي إلى ما كان عليه .

المادة الرابعة :
يجــوز النظــام أمــام وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة مــن توقيــع أي عقوبــة مــن العقوبــات المحــددة فــي 
هــذه اللائحــة خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ إبــلاغ العقوبــة .  كمــا يجــوز التظلــم مــن قــرار الوزيــر أمــام ديــوان 

المظالــم خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ إبــلاغ القــرار .
المــادة تحصيــل الغرامــات المقــرره بموجــب هــذه اللائحــة ، وفقــاص للإجــراءات المتبعــة في تحصيــل الأموال 

العامة .
المادة السادسة :

يجوز لوزير الشؤون البلدية والقروية أو من يفوضه وفق الترخيص .
المادة السابعة :

ــر الشــؤون البلديــة والقرويــة القــرارات والتعليمــات التنفيذيــة الخاصــة بهــذه اللائحــة وكيفيــة  يصــدر وزي
تطبيقهــا .

المادة الثامنة :
تلغي هذه اللائحة جميع ما يتمعارض معها من اللوائح والتعليمات.

المادة التاسعة :
تنشر هذه اللائحة في الجريدة الرسمية ويعمل بها بعد تسعين يوماص من تاريخ نشرها .
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جدول الغرامات والجزاءات

الأدنــى نوع المخالفةالمادة الحــد 
مــة ا للغر

الحــد الأعلــى 
للغرامــة

ت  ا ء ا لجــز ا
واســتيفاء الرســوم 

ة ر لمقــر ا
المجموعة الأولى:

مخالفات الصحة العامة :
الأماكــن 1/1 غيــر  فــي  الآتيــة  النفايــات  إلغــاء 

: لهــا  المخصصــة 
فضلات الطعام:1/1/1

100100أ. من المنازل
10005000ب. من المطاعم والمطابخ

100200إلقاء النفايات من السيارات2/1/1
النفايات التجارية3/1/1

10005000أ. من أسواق الخضار الفواكه.
ب. مــن أســواق اللحــوم ومحــلات الدواجــن 

10005000والأســماك والمســالخ الأهليــة
5001000ج. البقالات  والمحلات الأخرى.

النفايات الصناعية:4/1/1
20005000أ. من مصانع الأعذية.

ب. من المصانع الأخرى :
10005000نفايات عادية 
1000020000نفايات خطرة

الميــاه فــي الشــوارع والســاحات ½ تســرب 
والحدائــق العامــة ومــا فــي حكمهــا مــن :

100500أ. المساكن.
فــي  ومــا  التجاريــة  والمحــلات  المطاعــم 

. حكمهــا
2001000
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غيــر 3/1 فــي  الصــرف  ميــاه  صهاريــج  تفريــغ 
لذلــك. المعــدة  الأماكــن 

الســيارة 10005000 إيقــاف 
لمــدة  العمــل  عــن 
تكــرار  عنــد  اســبوع 
للمــرة  المخالفــة 
وتضاعــف   . الأولــى 
التكــرار  عنــد  المــدة 

ثانيــة. لمــرة 
فــي ¼ الصحــي  الصــرف  ميــاه  تســرب 

مــن: الســيول  مجــاري  أو  الشــوارع 
5001000أ. المساكن

10005000ب. المباني الإستثمارية
10005000ج. صهاريجالشفط

تســرب المــواد النفطيــة ومــا فــي حكمهــا 1.5
ــن مــن: ــى الشــوارع والمجاوري إل

10003000أ. النافلات والأليات.
20005000ب. محطات الوقود ومراكز الخدمة

انبعــاث لدخــان بكميــات كبيــرة مــن عــوادم 6/1
الســيارات

مطالبــة 100500 مــع 
الخلــل  بإصــلاح 
عفــة  مضا و
حالــة  فــي  العقوبــة 
المخالفــة  تكــرار 

مخالفــة الشــروط الصحيــة فــي مصانــع 1/٧
المحــلات  وجميــع  والميــاه  الأغذيــة 

العامــة: بالصحــة  المتعلقــة 
مخالفات المبنى وتجهيزاته :1/٧/1

العقوبــة 5001000المبنى.1/٧/1/1 تضاعــف 
المحــل  ويغلــق 
لمــدة لا تتجــاوز )3( 
ثلاثــة أيــام عنــد تكــرار 

. المخالفــة 
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العقوبــة 5002000التجهيزات1/٧/2/1 تضاعــف 
المحــل  ويغلــق 
تتجــاوز  لا  لمــدة 
تكــرار  عنــد  أســبوع 
تكــرار  عنــد  أســبوع 

. لفــة لمخا ا
شــهادات 1/٧/1/2 لديهــم  ليــس  عمــال  تشــغيل 

صحيــة أو لديهــم شــهادة صحيــة منتهيــة
مقطوعــة 500500 غرامــة 

عــن كل عامــل مــع 
إيعــاده عــن العمــل 
حصولــة  دون  إلــى 
شــهادة  علــى 
وعنــد    . صحيــة 
المخالفــة  تكــرار 
تضاعــف الغرامــة .

أعــراض 1/٧/2/2 عليهــم  تظهــر  عمــال  وجــود 
بثــور أو  خــروج  بهــم  أو  مرضويــة 

مقطوعــة 10002000 غرامــة 
ن  عامــل  كل  عــن 
مــع إيعــاد العاملين 
المصابيــن حتــى يتــم 
وعنــد    . شــفاؤهم 
المخالفــة  تكــرار 
الغرامــة  تضاعــف 
المحــل  إغــلاق  مــع 
تتجــاوز  لا  لمــدة 

اســبوع.
الشــخصية 1/٧/3/2 النظافــة  مســتوى  تدنــى 

مليــن لعا ا
مقطوعــة 300500 غرامــة 

عامــل  كل  عــن 
تكــرار  وعنــد   ،
المخالفــة تضاعــف 

. العقوبــة 
عامــل 200500استخدام المحل للنوم1/٧/4/2 كل  عــن 

لــف مخا
عامــل 100100عدم ارتداء الزي1/٧/5/2 كل  عــن 

. لــف مخا
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والميــاه 1/٧/3 الغذائيــة  المــواد  مخالفــات 
: ت با و لمشــر ا و

1000020000استخدام مواد أولية غير مسموح بها.1/٧/1/3

هــذه 1000020000استخدام مواد منتهية الصلاحة 1/٧/2/3 إتــلاف  مــع 
المــواد وعنــد تكــرار 
المخالفــة تضاعــف 

. الغرامــة 
عليهــا 1/٧/3/3 تظهــر  أوليــة  مــواد  اســتخدام 

أوالفســاد التلــف  علامــات 
هــذه 500010000 إتــلاف  مــع 

وعنــد    . المــواد 
المخالفــة  تكــرار 
تضاعــف الغرامــة .

فــي 1/٧/4/3 موجــودة  غيــر  غذائيــة  مــواد  إنتــاج 
المصنــع. ترخيــص 

هــذه 40006000 إتــلاف  مــع 
المــواد وعنــد تكــرار 
المخالفــة تشــاعف 

. الغرامــة 
هــذه 10002000مخالفة شروط التعبئة والنقل والتخزين1/٧/5/3 إتــلاف  مــع 

المــواد. وعنــد تكــرار 
المخالفــة تضاعــف 

. الغرامــة 
هــذه 10002000مخالفة شروط التعبئة والنقل والتخزين1/٧/5/3 إتــلاف  مــع 

المــواد . وعنــد تكــرار 
المخالفــة تضاعــف 

امــة. الغر
مــع إتــلاف مــا يثبــت 10002000سوء حفظ المواد الأولية1/٧/6/3

صلاحيتــه  عــدم 
الآدمــي. للإســتلاك 

غيــر 1/٧/3/٧ بطريقــة  الغذائيــة  المــواد  تــداول 
المصنــع. أو  المحــل  داخــل  صحيــة 

مــع إتــلاف مــا يثبــت 10002000
صلاحيتــه  عــدم 
الآدمــي. للإســتلاك 

الغذائيــة 1/٧/8/3 المــواد  وبخاصــة  النقــل  ســوء 
الحــرارة  بدرجــة  تتأثــر  التــي 

مــع إتــلاف مــا يثبــت 20005000
صلاحيتــه  عــدم 
الآدمــي. للإســتلاك 
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عــرض مــواد غذائيــة تظهــر عليهــا علامــات 1/٧/9/3
التلــف والفســاد

مع إتلافها.20005000

عــرض مــواد غذائيــة أو مشــروبات محضرة 1/٧/10/3
مــن اليــوم الســابق أو تقديمهــا أو تخزينها

مــع إتلافهــا . وعنــد 20005000
المخالقــة  تكــرار 
ــة . تضاعــف العقوب

عــرض مــواد غذائيــة أعــدت فــي أماكــن غيــر 1/٧/11/3
مرخــص لهــا.

مع إتلافها.20005000

مع إتلافها.20005000عرض مواد غذائية محيولة المصدر1/٧/12/3

محلات اللحوم:1/٧/1/4/٧/1/4

عــرض لحــوم أو طيــور أو أســماك مبــردة أو 
مجمــدة فــي المحــلات المرخــص لهــا ببيــع 

اللحــوم الطازجــة 

تكــرار 10002000 وعنــد 
المخالفــة تضاعــف 

. بــة لعقو ا

بشــاش 1/٧/2/4 الطازجــة  اللحــوم  تغطيــة  عــدم 
نظيــف

100300

والأســماك 1/٧/3/4 اللحــوم  تجميــد  إعــادة 
بعــد  الغذائيــة  المــواد  أن  والدواجــن 
تســبيحها ، أو عــرض لحــوم غيــر صالحــة 

الآدمــي للإســتهلاك 

وعنــد 20005000 الإتــلاف  مــع 
المخالفــة  تكــرار 
تضاعفــه العقوبــة .

اللحــم 1/٧/4/4 نــوع  تبيــن  لوحــة  وضــع  عــدم 
والمجمــد( )للمبــرد  ببيعــة  المرخــص 

299599

عــرض لحــوم طازجــة غبــر مختومــة بتخــم 1/٧/5/4
البلديــة

مقطوعــة 10002000 غرامــة 
نبيحــة  كل  عــن 
ومصــادرة   ،
 ، ض و لمعــر ا
عفــة  مضا و
عنــد  العقوبــة 

. تكرارهــا 
النظافة العامة:1/٧/5

200500تدني مستوى النظافة العامة1/٧/1/5
100200عدم تغطية أوعية النفايات1/٧/2/5
تراكــم النفايــات وعــدم التخلــص منهــا أولا 1/٧/3/5

وأول
100200

صالونات الحلاقة :1/٧/6
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100200عدم نظافة الفوط والأدوات المستخدمة1/٧/1/6
اســتخدام المــوس الواحــد )الشــفرة( فــي 1/٧/2/6

الحلاقــة لأكثــر مــن شــخص
5002000

5002000عدم توفير جهاز تعقيم1/٧/3/6
مخالفات عامة:8/1

فــض الأختــام وإعــادة الفتــح قبــل الإنتهــاء 1/8/1
مــن عقوبــة التســمم الغذائــي

إعــادة غلــق المحــل. 500010000
وتضاعــف العقوبــة 

عنــد تكرارهــا.

والمراقبيــن 2/8/1 المختصيــن  عمــل  تعطيــل 
عليــه. أوالإعتــراض  إعاقــة  أو  الصحييــن 

العقوبــة 5002000 تضاعــف 
تكرارهــا. عنــد 

نــزع اللوحــة التــي توضــع علــى المحــل بأنــه 3/8/1
أو  غذائــي  تســمم  حــدوث  بســبب  أغلــق 

تغييرهــا أو  إزالتهــا 

وضــع 500010000 إعــادة 
اللوحــة .  وتضاعــف 
عنــد  العقوبــة 

. تكرارهــا 
العقوبــة 5001000مباشرة النشاط خارج حدود المحل.4/8/1 تضاعــف 

تكرارهــا. عنــد 
قيــام المســؤول عــن المحــل ومــن يمثلــه 5/8/1

بمســاعدة العمالــة المخالفــة علــى الهــرب 
بــأي  والتفتيــش  الرقابــة  عمليــات  أثنــاء 

شــكل مــن أشــكال المســاعدة

شــخص 10003000 كل  عــن 
. لــف مخا

فــض الأختــام وإعــادة فتــح المحــل قبــل 6/8/1
قررتهــا  التــي  الإغــلاق  عقوبــة  انتهــاء 

لبلديــة. ا

إعــادة غلــق المحــل 20005000
الإنتهــاء  حيــن  إلــى 
العقوبــة  مــن 
المقــرر.  وتضاعــف 
الغرامــة عنــد تكــرار 

. المخالفــة 
لــم 8/1/٧ التــي  البيئــة  أنظمــة صحــة  مخالفــات 

لهــا غقوبــة معينــة تحــدد 
إزالــة المخالفــة على 100600

المخالــف،  نفقــة 
يثبــت  مــا  وإغــلاق 

صلاحيتــه. عــدم 
المجموعة الثانية :

مخالفات الذبح والمواشي السانبة:
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مخالفــات الذبــح فــي المســالخ والأماكــن 6/2
ــك ومــا فــي حكمهــا: المعــدة لذل

كل 5001000ذذبح المواشي والإبل الممنوع ذبحها1/1/2 عــن  الغرامــة 
وإغــلاق  ن  رأس 
الصالــح  غيــر 
للإســتهلاك الآدمي

الشــرعية 2/1/2 التذكيــة  شــروط  مراعــاة  عــدم 
وآدابهــا

كل 200500 عــن  الغرامــة 
رأس ن وإتــلاف مــا 
لا يجــوز أكلــه شــرعاً.

مــع إتــلاف مــا يثبــت 10001000الذبح في المطابخ الشعبية .....2/1/2
عــدم صلاحيتــه.

عنــد تكــرار المخالفة 50005000
للمــرة الثانية

عنــد تكــرار المخالفة 50005000
 ، الثالثــة  للمــرة 
المطبــخ  وإغــلاق 
أســبوعين. لمــدة 

عنــد تكــرار المخالفة 50005000
للمــرة الرابعــة ، مــع 
المطبــخ  إغــلاق 
الترخيــص. وإلغــاء 

ترك المواشي والإبل سابنة:2/2
مقطوعــة 100100المواشي1/2/2 غرامــة 

عــن كل رأس ، علــى 
أن تصــادر الماشــية 
لمصحلــة  والإبــل 
ثلاثــة  بعــد  البلديــة 
ــة عــدم  ــام فــي حال أي
مراجعــة صاحبهــا .

100500الإبل2/2/2
أي مخالفــة لأنظمــة الضبــح أو مــا يتعلــق 3/2

بالمواشــي والإبــل لــم تحــدد لهــا عقوبــة
يثبــت 200500 مــا  إتــلاف 

صلاحيتــه عــدم 
المجموعة الثالثة:
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مخالفات البيع:
فتح محل دون الحصول على رخصة :1/3

ــى 200010000المحلات التي لها علاقة بالصحة العامة1/1/3 إغــلاق المحــل حت
علــى  الحصــول 

. خصــة ر
إغــلاق المحــل حتــى 10005000المحلات التجارية الأخرى2/1/3

علــى  الحصــول 
. خصــة ر

التكــرار 200500عدم تجديد رخصة المحل2/3 حالــة  فــي 
المحــل  إغــلاق 
تجديــد  يتــم  حتــى 

. خصــة لر ا
الإمتنــاع عــن البيــع أو الإمتنــاع عــن إعطــاء 3/3

فاتــورة
جــواز إغــلاق المحــل 10005000

عنــد تكــرار المخالفة 
علــى  تزيــد  لا  لمــدة 

أســبوع.
وضــع 4/3 عــدم  أو  المقــررة  الأســعار  زيــادة 

المعروضــة  البضاعــة  علــى  تســعيرة 
جــواز إغــلاق المحــل 10005000

عنــد تكــرار المخالفة 
علــى  تزيــد  لا  لمــدة 

أســبوع
البسطات:5/3

تكــرار 200500صاب البسطة غير المرخص له.1/5/3 وعنــد 
المخالفــة تضاعــف 

. بــة لعقو ا
ــه إذا عــرض 2/5/3 صاحــب البســطة المرخــص ل

البضاعــة فــي مــكان غيــر مســموح بــه
تعهــد 100500 أخــذ  مــع 

المــرة  فــي  عليــه 
لــى و لأ ا

عــف 200500ضبط باعة متجولين6/3 تضا و
الغرامــة عنــد تكــرار 

. لفــة لمخا ا
لهــا 3/٧ المرخــص  غيــر  المركبــات  اســتخدام 

مــن البلديــة كمعــارض للبيع )عدا ســيارات 
المزارعيــن(

عــف 10005000 تضا و
الغرامــة عنــد تكــرار 

. لفــة لمخا ا
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المســموع 8/3 الحــد  عــن  الخبــز  وزن  نقــص 
بــه ، أو مخالفــة المواصفاتالتــي لا ينطبــق 

التجــاري الغــش  عليهــا نظــام مكافحــة 

تكــرار 5003000 وعنــد 
تضافــع  المخالفــة 
ويجــوز  الغرامــة. 
فــي  المحــل  إغــلاق 
حالــة الإســتمرار فــي 
المخالفــة. تكــرار 

أي مخالفــة لأنظمــة البيــع لــم تحــدد لهــا 9/3
عقوبــة

إزالــة المخالفــة على 100500
 ، المخالــف  نفقــة 
وإتــلاف مــا بثيتعــدم 

صلاحيتــه.
المجموعة الرابعة:

مخالفات البناء:
إذا كان المبنــى مخالفــاً لأنظمــة النبــاء مــع 1/4

وجــود رخصــة بنــاء:
زيــادة عــدد الأدوارعــن الحــد المســموح بــه 1/1/4

نظامــاً
المبانــي 500010000 إزالــة 

علــى  المخالفــة 
المالــك نفقــة 
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العلويــة 2/1/4 للملاحــق  البنــاء  مســاحة  زيــادة 
نظامــاً: بــه  المســموح  الحــد  عــن 

المبانــي 30005000 إزالــة 
علــى  المخالفــة 
المالــك.  نفقــة 
وفــي الحــالات التــي 
فيهــا  يصعــب 
ــة  إزالتهــا مــن الناحي
لتأثيــر  الإنشــائية 
ســلامة  علــى  ذلــك 
ويمكــن   ، المبنــى 
بإزالــة  تصحيحهــا 
الناتــج  الضــرر 
عنهــا- بدفــغ نصــف 
محــل  تكاليــف 
علــى  المخالفــة، 
إحضــار  يتــم  أن 
شــهادة مــن مكتــب 
مؤهــل  هندســي 
الــوزارة  قبــل  مــن 
يثبــت فيهــا ســلامة 
المنشــأت المقامــة 

.

جديــدة 4/4 مخطــات  وفــق  المبنــى  أقيــم  إذا 
البنــاء  بــه، وكان  الترخيــص  تــم  مــا  خــلاف 

الأنظمةالبنــاء. مخالــف  غيــر  المقــام 

نســخة 5001000 احضــار 
المخططــات  مــن 
التنفيــذ  تــم  التــي 
بموجبهــا معتمــدة 
مــن مكتبة هندســي 
مــن  مؤهــل 
مــع  الــوزارة  قبــل 
شــهادة ثيبــت فيهــا 
المنشــأت  ســلامة 

. مــة لمقا ا
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رســم 10005000الشروع في الترميم بدون رخصة5/4 دفــع  مــع 
المقــرر الترميــم 

رســم 200500عدم احديد رخصةالبناء6/4 دفــع  مــع 
المقــرر. التجديــد 

المالــك 50010000استخدام المبنى لغير ما خصص له.4/٧ الــزام 
اســتخدام  بإعــادة 
للغــرض  المبنــى 
لــه. المخصــص 

لإســتعمالات 8/4 مخالفــاً  المبنــى  نفــذ  إذا 
لمنطقــة ا

المخالفــة 500010000 إزالــة 
تصحيحهــا  أو 
مــع  يتفــق  بمــا 
ت  لا ســتعما ا
وذلــك   / المنقطــة 
علــى نفقــة المالــك

أي مكتــب هندســي يقــوم بالإشــراف علــى 9/4
تنفيــذ أعمــال مخالفــة لنظــام البنــاء

تكــرار 30005000 عــدم 
يطلــب  المخالفــة 
الجهــة  مــن 
التــي  المختصــة 
الترخيــص  أصــدرت 
الإجــراءات  اتخــاذ 
بحــق  المناســبة 
دفــع  مــع  المكتــب 

. الغرامــة 
أي مكتــب هندســي يقــوم بالإشــراف علــى 10/4

ــم  ــر محالفــة ، ولكــن أم يت ــذ أعمــال غي تنفي
الترخيــص بهــا.

10003000

كل منــاول يشــترك فــي إقامــة مبنــى بــدون 11/4
رخصــة بنــاء

عنــد تكــرار المخالفة 1000010000
رخصــة  تســحب 
دفــع  مــع  العمــل، 

امــة. الغر
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حــدود 12/4 تجــاوز  فــي  يشــترك  مقــاول  كل 
شــروطها أو  البنــاء  رخصــة 

عنــد تكــرار المخالفة 500010000
رخصــة  تســحب 
دفــع  مــع  العملــن 

امــة. الغر
إزالــة المخالفــة على 1000030000البناء في أرش مماوكة للغير13/4

المنســبب  نفقــة 
.....

إزالــة المخالفــة على 1000030000البناء في أرض حكومة غير مخططة14/4
  . المتســبب  نفقــة 
ويجــوز إيقــاء البنــاء 
منــه  للإســتفادة 
العامــة  للمصلحــة 
وزيــر  مــن  بقــرار 
البلديــة  الشــؤون 

. والقرويــة 
عدم إزالة الأبنية الخربة أو الآلية للســقوط 15/4

خلال شــهرين من إبلاغ مالكها.
بواســطة 500010000 يهــدم 

بالتنســيق  البلديــة 
الجهــات  مــع 
مــع  المختصــة، 
إلــزام المالــك بدفــع 
تكاليــف  قيمــة 

م لهــد ا
16/4 ، الترميــم  أو  البنــاء  مخالفــات  إزالــة  عــدم 

الماكــن  أو  الغيــر  أراضــي  فــي  إلقائهــا  أو 
العامــة ، أن نقــل الأتربــة مــن غيــر الأماكــن 

لذلــك. المخصصــة 

المخلفــات 10003000 نقــل 
نفقــة  علــى 
ويحــوز  المخالــف، 
حجــز وســيلة النقــل 
عــن  تزيــد  لا  لمــدة 

. ع ســبو أ
اســتخدام الطــرق أو الســاحات العامــة بمــا 4/1٧

بتعــارض مــع تعليمــات البلديــة او بســبب 
خطــراً أو إزعاجــاص للجمهــور

المتســبب 10003000 يدفــع 
تعويضــاً للمصــاب.

المتســبب 10003000ترك البيارات دون أغطية واقية18/4 يدفــع 
تعويضــاً للمصــاب.
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عــدم تســوير أو تشــجير محبــط الأراضــي 19/4
فــي المناطــق التــي تحددهــا البلديــة وفــق 
العامــة  للمصلحــة  محققــاص  تــراه  مــا 
التــي  والتعليمــات  المواصفــات  وحســب 

الببلديــة تضعهــا 

)1( ريــال لــكل 
متــر مربــع

ريــال   )1(
لكلمتــر 

بــع مر

ســنوياص  يدفــع 
فــي حالــة اســتمرار 

لفــة لمخا ا

فــي 20/1 مــا  أو  والأكشــاك  الصناديــق  إقامــة 
رخصــة. بــدون  حكمهــا 

إزالــة المخالفــة على 10003000
 ، المتســبب  نفقــة 
ويجــوز إبقــاء البنــاء 
منــه  للإســتفادة 
للعامــة  للمصلحــة 
وزيــر  مــن  بقــرار 
البلديــة  الشــؤون 

ويــة. والقر
نشــر الغســيل خــارج حــدود البنــاء المطــل 21/4

علــى الشــارع
الغرامــة 100500 تضاعــف 

تكــرار  عنــد 
. لفــة لمخا ا

أي مخالفــة لأنظمــة البنــاء لــم تحــدد لهــا 22/4
عقوبــة .

إزالــة المخالفــة على 5005000
نفقة المنســبب

المجموعة الخامسة :

مخالفات الطرق:
بموقــع 1/5  العمــل  أو  ترخيــص،  دون  الحفــر 

الرخصــة نــص عليــة فــي  مخالــف لمــا 
ن 1000030000 موقــع  لــكل 

وإعــادة الوضــع إلــى 
علــى  عليــه  كان  مــا 

المخالفــة نفقــة 
تجــاوز 2/5 أو  الحفــر  ترخيــص  تجديــد  عــدم 

الحفــر. الترخيــص 
رســم 100010000 دفــع  مــع 

المقــرر. الحفــر 
عــدم قطــع طبقــات الإســفلت والأســاس 3/5

التــي  الفنيــة  الطريقــة  حســب  الحجــري 
البلديــة تحددهــا 

إلــى 100050000 بالإضافــة 
 )50( غرامــة 
خمســين ريــالًا لــكل 

طولــي. متــر 
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مــا 4/5 علــى  الحالــة  وإعــادة  الحفــر  ردم  عــدم 
كانــت عليــه بعــد الإنتهــاء مــن العمــل فــي 

الموقــع

ردم الحفــر ، وإعــادة 500010000
الحالــة إلــى مــا كانــت 
نفقــة  علــى  عليــه 

المخالــف.
عــدم إزالــة مخلفــات الحفــر بعــد الإنتهــاء 5/5

مــن العمــل
المخالفــات 500010000 نقــل 

نفقــة  علــى 
. لــف لمخا ا

أو 16/5 الســيول  مصايــد  فــي  الميــاه  ضــخ 
بهــا المصــرح  غيــر  الماكــن 

مــع إصــلاح الاضــرار 500010000
عــن  الناجمــة 
نفقــة  علــى  ذلــك 

لفــة لمخا ا
موافقــة 5/1٧ بــدون  صناعيــة  مطبــات  وضــع 

المختصــة الجهــات  مــن 
إزالــة المخالفــة على 30005000

نفقــة المخالف
فــي 18/5 تلقيــات  تســبب  التــي  المخالفــات 

ــري فــي  ــري ، او تعيــق أعمــال ال شــبكات ال
وغيرهــا. العامــة  الحدائــق 

مــع إصــلاح الأضــرار 10005000
عــن  الناجمــة 
نفقــة  علــى  ذلــك 

. لــف لمخا ا
تشــوية جــدران الأبنيــة أو الأســوار بالكتابــة 19/5

اســتخدماها  أو  خلافــة  أو  الرســم  أو 
الإعلانيــة للأغــراض 

إصــلاح الضــرر علــى 200500
نفقــة المتســبب

قبــل 20/5 دعائيــة  لاقتــة  أو  الإعلانــات  لصــف 
رخصــة علــى  الحصــول 

إزالــة المخالفــة على 2002000
أو   ، المعلــن  نفقــة 
الرســم  اســترفاء 
تاريــخ  مــن  إعتبــاراً 

اللوحــة. وضــع 
زيــادة 21/5 أو   ، للمحــل  إضافيــة  أوحــة  وضــع 

فــي المســاحة ومــا تــم الترخيــص بــه دون 
البلديــة موافقــة  أخــض 

الرســم 5001000 اســتيقاء 
تاريــخ  مــن  اعتبــاراً 

اللوحــة. وضــع 
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أو 22/5 المعطلــة  الألات  أو  الســيارات  تــرك 
الهيــاكل فــي الســاحات العامة أو الشــوارع 
أو المواقــف لمــدة تريــد علــى ســبعة أيــام.

المتــروك 200500 ســحب 
علــى  وحجــزة 
صاحبــة،  نفقــة 
لمصلحــة  وبيعــه 
عــدم  عنــد  البلديــة 
خــلال  المراجعــة  
أشــهر. ثلاثــة   )3(

أي مخالفــة لأنظمــة الطــرق لــم تحــدد لهــا 23/5
عقوبــة.

علــى 2001000 الحالــة  إعــادة 
المخالــف. نفقــة 
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محضر إجتماع

وتاريــخ   )760( برقــم  الــوزراء  لمجلــس  الأمانــة  مــن  الخبــراء  هيئــة  إلــى  الــواردة  المعاملــة  علــى  بنــاءً 
1422/2/22هـــ ، بشــأن لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة ن المشــتملة علــى المحضــر 
المعــد فــي هيئــة الخبــراء برقــم )163( وتاريــخ 1420/5/19هـــ الموفــق بــه صيغــة للمشــروع المعــدل للائحــة 
الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة ، والمشــتملة أيضــاً علــى قــرار مجلــس الشــوري رقــم )68/73( 
وتاريــخ 1422/1/8هـــ القاضــي بالموافقــة علــى مشــروع لائحةالغرامــات والجــزاءات عــن المخافــلات البلديــة 

بالصيغــة المرفقــة .

  وحيــث رأت اللجنــة والجــزاءات للجنــة العامــة المجلــس الــوزراء بتوصيتهــا رقــم )1/201( وتاريــخ 1422/2/12هـــ 
إحالــة المعاملــة إلــى هيئــة الخبــراء ؛ لدراســتها مــع مندوبيــن من وزارة الشــؤون البلديــة والقروية ، ووزارة 

الماليــة والإقتصــاد الوطنــي ، والجهــات ذات العلاقــة .

فقــد عقــدت عــدت إجتماعــات بحضــور ممثليــن عــن الجهــات المشــار إليهــا فــي توصيــة اللجنــة الفرعيــة 
للجنــة العامــة لمجلــس الــوزراء، بالإضافــة إلــى ممثــل مــن وزارة الصحــة ، جــرى خلالهــا دراســة المعاملــة 
والإطــلاع علــى الأوراق ذات الصلــة بالموضــوع ، كمــا أجريــت مقارنــة بيــن مشــروع لائحــة الغرامــات والجزاءات 
ــة  ــراء بمشــاركة كل مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقروب ــة الخب عــن المخالفــات البلديــة المعــدة فــي هيئ
، ووزارة الصحــة ، ومشــروع لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الموافــق عليهــا بقــرار 
ــة بيــن الجدوليــن المرافقيــن لــكل  مجلــس الضــوري رقــم )68/73( وتاريــخ 1422/1/8هـــ ، كمــا أجريــت مقارن

منهمــا.  وقــد اتضــح وجــود بعــض الاختلافــات الموضوعيــة والصياغيــة بيــن المشــروعين ، وهــي:

نصت المادة الثانية من مشروع الهيئة على ما يأتي:

)المادة الثانية: تستفي الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية وفقاً للجدول المرفق( .

ونصت المادة الثانية من مشروع اللائحة الموافق عليه بقرار مجلس الشوري على ما يأتي:

)المادة الثانية: تطبق والجزاءات .. إلخ المادة.

نصت المادة الخامسة من مشروع اللئحة المعد في هيئة الخبراء على ما يأتي :

المــادة الخامســة : يجــوز التظلــم أمــام وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة مــن توقيــع أي عقوبــة مــن 
العقوبــات المحــددة فــي هــذه اللائحــة خــلال ســتين يومــا مــن تاريــخ إبــلاغ العقوبــة ، ولوزيــر الشــؤون 

البلديــة والقرويــة قبــول التظلــم أو رفضــه فــي ضــوء أحــكام اللائحــة.

ويقابل هذه للمادة الرابعة من مشروع اللائحة المعدة مجلس الشوري ، التي نصت على ما يأتي :

البلديــة والقرويــة مــن توقيــع أي عقوبــة مــن  الشــؤون  أمــام وزيــر  التظلــم  يجــوز  الرابعــة:  )المــادة 
العقوبــات المحــددة فــي هــذه اللائحــة خــلال ســتين يومــاص مــن تاريــخ إبــلاغ العقوبــة ، كمــا يجــوز التظلــم 
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ــلاغ القــرار(. ــخ إب ــم خــلال ســتين يومــاً مــن تاري ــوان المظال ــر أمــام دي مــن قــرار الوزي

3. نصت المادة السادسة من المشروع المعد في الهيئة على ما يأتي:

)المــادة السادســة: يجــوز لوزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة أو مــن يفوضــه وفــق الترخيــص عنــد تكــرار 
المخالفــة لمــدة لا تتجــاوز خمســة عشــر يومــاً(.

ونصت المادة السادسة من المشروع المعد في مجلس الشوري على ما يأتي :

)المادة السادسة: يجوز لوزير الشؤون البلدية والقروية أو من يفوضه وقف الترخيص(.

4. نصت المادة السابعة من المشروع المعد في الهيئة على ما يأتي:

)المــادة الســابعة: يصــدر وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة القــرارات والتعليمــات التنفيذيــة الخاصــة بهــذه 
اللائحــة(.

ونصت المادة السابعة من المشروع المعد في مجلس الشوري على ما يأتي :

)المــادة الســابعة: يصــدر وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة القــرارات والتعليمــات التنفيذيــة الخاصــة بهــذه 
اللائحــة وكيفيــة تعليقهــا(.

5- نصت المادة الثامنة من المشروع المعد في الهيئة على ما يأتي:

)المادة الثامنة: لمجلس الوزراء وحدة حق الإعفاء من الغرامات أو تخفيضها(.

ولا يوجد با يقابلها في مشروع اللائحة المعد في مجلس الشوري.

6. نصت المادة التاسبعة من مشاروع اللائحة المعد في مجلس الشوري على ما يأتي:

)المــادة التاســعة: تنشــر هــذه اللائحــة فــي الجريــدة الرســمية ويعمــل بهــا بعــد تســعين يومــاص مــن تاريــخ 
نشرها(.

ولا يوجد ما يقابل هذه المادة في المشروع المعد في هيئة الخبراء .

7. نصت المادة التاسعة من المشروع المعد في الهيئة على ما يأتي:

)المادة التاسعة: تلغي هذه اللائحة جميع ما يتعارض معها من تعليمات وأحكام(.

ويقابلها المادة الثامنة من المشروع المعد في مجلس الشوري ونصها:

)المادة الثامنة: تلغي هذه اللائحة جميع ما يتعارض معها من اللوائح والتعليمات(.

ويــرى المجتمعــون مناســبة مشــروع لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار 
مجلــس الشــورى رقــم )68/73( وتاريــخ 1422/1/8هـــ.

وبمقارنــة جــدول الغرامــات والجــزاءات المعــد فــي مجلــس الشــورى بجــدول الغرامــات والجــزاءات المعــد 
فــي هيئــة الخبــراء ، اتضــح عــدم وجــود أي اختــلاف بينهمــا.
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وقــد لائــح المجتمعيــن أنهمــا اشــتملا علــى عقوبــة المصــادرة بالإضافــة إلــى عقوبــة الغرامــة لبعــض 
المخالفــات المتعاقــة بمواصفــات وصلاحيــة المــواد الغذائيــة ومــا يعــرض فــي البســطات والمركبــات غيــر 

المرخــص لهــا ومــا يجــوزه الباعــة المتجاولــون.

وحيــث إن عقوبــة المصــادرة تتطلــب صــدور حكــم قضائــي وقــف مــا نــص عليــه النظــام الأساســي الحكــم ، 
الأمــر الــذي يصعــب – مــن الناحيــة العمليــة – تطبيقــة علــى تلــك المخالفــات ؛ فــإن المجتمعيــن يــرون الآتي:

الإكتفــاء بالغرامــة والإتــلاف فيمــا يخــص المــواد الغذائيــة بإعتبــار أنهــا بحكــم التألــف لمخالفتهــا المواصفات 
أو لعــدم صلاحيتهــا للإســتهلاك الأدمي.

ــات غيــر   الإكتفــاء بالغرامــة دون المصــار فيمــا يضبــط مــع الباعــة المتجولــون وأصحــاب البســطات والمركب
المرخــص لهــم.

كمــا لاحــظ المجتمعــون اشــتمال جــدول الغرامــات والجــزاءات علــى )مضاعفــة الرســم  المقــرر( لــكل مخالفــة 
مــن المخالفــات الــواردة فــي الفقــرة )3/4( الخاصــة بالمبنــى المقــام دون رخصــة بنــاء ، والفقــرة )5/4( 
الخاصــة بالشــروع فــي الترميــم دون رخصــة ، والفقــرة )6/4( المتعلقــة بعــدم تجديــد رخصــة البنــاء( والفقــرة 
)2/5( الخاصــة بعــدم تجديــد ترخيــص الحفــر أو تجــاوز ترخيــص الحفــر.  وحيــث إن تلــك المخالفــات قــد حــدد لــكل 
منهــا عقوبــة الغرامــة ، ممــا يتعيــن معــه عــدم توقيــع عقوبــة أخــرى وهــي )مضاعفــة الرســم المقــرر( ؛ 
فيــرى المجتمعــون حــذف عقوبــة )مضاعفــة الرســم المقــرر( والإكتفــاء بعقوبــة الغرامــة المحــددة لــكل 

مــن تلــك المخالفــات مــع دفــع الرســم المقــرر لــكل منهــا .

وقــد قــام المجتمعــون بإجــراء بعــض التعديــلات الصياغيــة والموضويعــة واللغويــة علــى جــدول الغرامــات 
والجــزاءات، ومنهــا:

إضافة كلمة )المجاورين( إلى عجز الفقرة )5/1( التصبح بالصيغة الآتي:

)5/1( تسرب المواد النفظيت وما في حكمها إلى الشوارع والمجاورين من :...

إضافة كلمة )مخالفة( إلى صدر الفقرة)7/1( لتكون بالصغية الآتية:

)7/1( مخالفة الشروط الصحية في مصانع الأغذية.. إلخ.

غضافة كلمة )مخالفات( إلى صدر الفقرة )1/7/1( لتصبح بالصيغة الآتية :

)1/7/1( )مخالفات المبنى واجهيزاته (.

غضافة كلمة )مخالفات( إلى صدر الفقرة )3/7/1( لتكون بالصيغة الآتية :

)2/7/1( )مخالفا المواد الغذائية والمياه والمشروبات(.

إلــى عجــز الفقــرة )3/4/7/1( لتكــون  إضافــة عبــارة )أو عــرض لحــوم غيــر صالحــة للإســتهلاك الآدمــي( 
: الآتيــة  بالصيغــة 

)3/4/7/1( إعــادة تجميــد اللحــوم والأســماك والدواجــن أو المــواد الغذائيــة بعــد تســييحها، أو عــرض لحــوم 
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غيــر صالحــة للإســتهلاك الأدمــي(.

حــذف عبــارة )التــي لا يتوفــر بهــا طبيــب بيطــري( مــن عجــز الفقــرة )3/1/2( ، لأن الذبــح فــي المطاعــم 
الشــعبية غيــر مســموح بــه بأنــي حــال، حســب إفــادة منــدوب وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ، وبنــاء علــى 

ذلــك اصبحــت الفقــرة المذكــورة بالصيغــة الآتيــة :

)3/1/2( الذبح في المطاعم الشعبية(.

تصحيــح الحــد الأدنــى لعقوبــة الغرامــة الــوارد فــي الفقــرة )2/4( الخاصــة بالمبنــى المخالــف لأنظمــة البنــاء 
، المقــام دون رخصــة بنــاء ليصبــح )1000( ألــف ريــال بــدلا مــن )10000( عشــرة آلاف ريــال ؛ نظــراً لوجــود خطــأ 

طباعــي إذ إن  مــن المعتــذر نســاوي الحــد الأدنــى مــع الحــد الأعلــى للغرامــة .

تعديــل الجــزاء الــوارد فــي الفقــرة )3/4( ليصبــح )ربــع تكاليــف البنــاء( بــدلْا مــن النصــف نظــراً لعــدم تناســب 
حجــم الجــزاء مــع المخالفــة ، وبخصــاة أن النبــاء لــم يكــن مخالفــاص لأنظمــة البنــاء ، وقــد أصبــح الجــزاء بعــد 

التعديــل بالصيغــة الآتيــة :

)3/4( استحصال ربع تكاليف البناء المقام بدون رخصة...( إلخ.

نظــراً لوجــود خطــأ فــي مــكان المخالفتيــن رقــم )14/4( فــإن مــن الضــروري نقــل إحداهمــا مــكان الأخــرى مــع 
بقــاء العقوبــة التكميليــة كمــا هــي فــي الجــدول ، بحيــث تصبحــان علــى النحــو الآتــي:

إزالــة المخالفــة على 1000030000البناء في أرض مملوكة الغير13/4
نفقة المتســبب....

إزالــة المخالفــة على 1000030000النباء في أرض حكومية غير مخططة14/4
 ، المتســبب  نفقــة 
ويجــوز إبقــاء البنــاء 
منــه  للإســتفادة 
العامــة  للمصلحــة 
وزيــر  مــن  بقــرار 
البلديــة  الشــؤون 

. والقرويــة 

تصحيــح كلمــة )مخالفــات( الــواردة فــي صــدر الفقــرة )16/4( لتصبــح )مخالفــات( ولتكــون الفقــرة المذكــورة 
بالصيغــة الآتيــة :

)16/4( )عدم إزالة مخلفات البناء أو الترميم أو إلقائها في أراضي الغير أو الأماكن العامة ... إلخ(.

المذكــورة  الفقــرة  )إضافيــة( ولتكــون  لتصبــح   )21/5( الفقــرة  الــوارد فــي صــدر  )إضافــة(  تصحيــح كلمــة 
: الآتيــة  بالصيغــة 
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)21/5( )وضــع لوحــة غضافيــة للمحــل أو زيــادة فــي المســاحة عمــا تــم الترخيــص بــه دون أخــذ موافقــة 
البلديــة(.

تعديــل كلمــة )رفــع( الــواردة فــي الفقرتيــن )20/5/ 21/5( مــن جــدول الغرامــات والجــزاءات لتصبــح )وضــع( 
ــان الفقرتيــن بالصيغــة الآتيــة:  وذلــك انســجاماً مــع اســم المخالفــة فــي الحــدول المذكــور، وأصبحــت هات
)20/5 إزالــة المخالفــة علــى نفقــة المعلــن، واســتيفاء الرســم إعتبــاراص مــن تاريــخ وضــع اللوحــة( ، 21/5 

اســتيفاء الرســم اعتبــاراً مــن تاريــخ وضــع اللوحــة(.

ونظــراً إلــى أن مــا ورد تحــت عنــوان )العقوبــة التبعيــة( فــي حــدول الغرامــات والجــزاءات يشــتمل علــى 
عقوبــات تكميليــة واســتيفاء لبعــض الرســوم المقــررة ، فقــد عدلــت عبــارة )العقوبــة التبعيــة( الــواردة فــي 
مقدمــة الجــدول إلــى عبــارة )الجــزاءات واســتيفاء الرســوم المقــررة(.  وعــذل جــدول الغرامــات والجــزاءات 

وفقــاً لذلــك .

وبنــاء علــى مــا ســبق يوصــى المجتمعيــن بالعــرض علــى مجلــس الــوزراء للنظــر فــي الموافقــة علــى 
)مشــروع لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الموافــق عليهــا قبــار مجلــس الشــورى رقــم 

)68/73( وتاريــخ 1422/1/8هـــ وجــدول الغرامــات والجــزاءات الملحــق بهــا( بالصيغــة المرافقــة.

والله الموفق      

                وزارة الصحة
    وزارة الشؤون البلدية والقروية       مدير عام الصحة الوقائية

     م/ حمد بن إبراهيم المعجل              د/ محمد بن علي الزهراني
هيئة الخبراء بمجلس الوزراء     وزارة المالية والإقتصاد الوطني    

 وكيل الوزارة المساعد لشؤون الإيرادات
المستشار/ صالح بن خالد الهدلق  المستشار / سليمان بن صالح القرعاوي   
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قرار مجلس الوزراء رقم 136 بتاريخ1429/5/14هـ
إيصال الخدمة الكهربائية إلى منازل بعض المواطنين التي ليس لديهم صكوك شرعية عليها

إن مجلس الوزراء

وتاريــخ  ب   /38120 برقــم  الــوزراء  مجلــس  رئاســة  ديــوان  مــن  الــواردة  المعاملــة  علــى  الإطــلاع  بعــد 
1428/8/22هـــ المشــتملة علــى نســخة مــن برقيــة صــاح بالســمو الملكــي وزيــر الداخليــة رقــم 45317/7/1 
وتاريــخ 1427/5/22هـــ ، وبرقيتــي وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 4/45461/و ف وتاريــخ 1428/7/3هـ 
ورقــم 4/46670/و ف وتاريــخ 1428/7/8هـــ ، فــي شــأن طلــب الســماح بإيصــال الخدمــة الكهربائيــة إلــى منــازل 

بعــض المواطنيــن الذيــن ليــس لديهــم صكــوك شــرعية علــى تلــك المنــازل .

وبعــد الإطــلاع علــى ضوابــط إيصــال الخدمــات إلــى المنــازل التــي ليــس لــدى أصحابهــا صكوك شــعرية عليها 
، الموافــق عليهــا بقــرار مجلــس الــوزراء رقم )115( وتاريــخ 1424/5/7هـ.

وبعد الإطلاع على المحضر رقم )96( وتاريخ 1429/2/26هـ ، المعد في هيئة الخبراء .

 وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزارء رقم )238( وتاريخ 1429/4/1هـ.
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يقرر ما يلي :

علــى وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزارة الداخليــة ســرعة اســتكمال حصــر المنــازل القائمــة   .1
التــي ليــس لــدى أصحابهــا صكــوك شــرعية أو حجــج اســتحكام عليهــا فــي جميــع الموقــع ســواء التــي 
وصلــت إليهــا الخدمــات أو التــي لــم تصــل إليهــا ، وذلــك وفــق الضوابــط الموافــق عليهــا بقــرار مجلــس 

الــوزراء رقــم )115( وتاريــخ 1424/5/7هـــ.

منــح فتــرة لتقديــم طلبــات إيصــال الخدمــة للمنــازل القائمــة بالموقــع التــي تتوافــر فيهــا الخدمــة   .2
لمــدة ســنتين تبــدأ مــن تاريــخ صــدور هــذا القــرار ، علــى أن تكــون المبانــي مقامــة قبــل صــدور قــرار مجلــس 

الــوزراء رقــم )115( وتاريــخ 1424/5/7هـــ.

تكــون الفتــرة المســموح بهــا لتقديــم الطلبــات بالنســبة إلــى المواقــع التــي لــم تصلهــا الخدمــات   .3
ســنة ونصــف الســنة مــن تاريــخ وصــول الخدمــة إليهــا ، ويتم خلالها إيصــال الخدمة للمناظل وفقــاً للضروابط 
الموافــق عليهــا بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )115( وتاريــخ 1424/5/7هـــ .  علــى أن يتــم إعــداد محضــر بذلــك 

فــور وصــول الخدمــة بيــن البلديــة المعنيــة وفــرع شــركة الكهربــاء والمحافظــة أو المركــز.

اســتثناء المنــازل التــي تقــام داخــل الحيــازات الزراعيــة القديمــة مــن تطبيــق الضوابــط الوافــق عليها   .4
بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )115( وتاريــخ 1424/5/7هـــ .

ــات  ــاه( ألا تنظــر فــي طلب ــاء – المي علــى جميــع الجهــات المســؤولة عــن إيصــال الخدمــات )الكهرب  .5
إيصــال الخدمــة إلــى المنــازل التــي ليــس لــدى أصحابهــا صكــوك شــرعية عليهــا أو مســتندات ملكيــة تجيزهــا 
الدولــة إلا بموجــب موافقــة رســمية مــن البلديــة المعنيــة خــلال الفتــرات المشــار إلهيــا فــي هــذا القــرار .

علــى وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزارة الداخليــة – كل فيمــا يخصــه – تزويــد وزارة الميــاه   .6
والكهربــاء بشــكل دوري ومســتمر بنتائــج حصــر المنــازل القائمــة التــي ليــس لــدى أصحابهــا صكــوك شــرعية 
أو مســتندات ملكيــة تجيزهــا الدولــة وكذلــك القــرى والهجــر الجديــدة أوالقائمــة المعتمــدة مــن وزارة 

الداخليــة للإســتفادة منهــا فــي التخطيــط لإيصــال الخدمــة لتلــك المواقــع .
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التشريعات المتعلقة بوزارة العدل

التشريعات المتعلقة بـ
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56٧ الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل 

568 نظام الرهن العقاري المسجل 

5٧٧ قرار إداري رقم 3910000٧0455 لعام 1439 ه ـ

5٧٧ المتطلبات الإجرائية لتوثيق الرهن العقاري 

583 مرسوم ملكي رقم م/22 بتاريخ 1432/4/3 ه ـ

الموافقة على تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض 

583 السكن والاستثمار 

584 قرار مجلس الوزراء رقم 91 بتاريخ 1432/4/2 ه ـ

الموافقة على تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض 

584 السكن والاستثمار 

تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض السكن والاستثمار

585  

58٧ مرسوم ملكي رقم م/15 بتاريخ 1421/4/1٧ ه ـ

58٧ الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

588 قرار مجلس الوزراء رقم 89 بتاريخ 1421/4/8 ه ـ

588 الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

589 نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

591 مرسوم ملكي رقم م/62 بتاريخ 142٧/9/25 ه ـ

591 أحكام مخالفة نظام تملك عير السعوديين للعقار واستثماره 

592 قرار مجلس الوزراء رقم 238 بتاريخ 142٧/9/23 ه ـ

592 أحكام مخالفة نظام تملك عير السعوديين للعقار واستثماره 

594 مرسوم ملكي رقم م/43 بتاريخ 1432/6/28 ه ـ

594 الموافقة على إضافة مادة جديدة إلى نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

595 قرار مجلس الوزراء رقم 194 بتاريخ 1432/6/2٧ ه ـ

595 الموافقة على إضافة مادة جديدة إلى نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره 

596 قرار وزاري رقم 13ت8082 بتاريخ 1441/٧/28ه ـ

596 نقل ملكية العقار إلكترونياً 

59٧ أمر ملكي رقم 218/أ بتاريخ 1441/3/25ه ـ

59٧ ملكية الأراضي المنقطة عن الملكية الخاصة 
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مرسوم ملكي رقم م/49 بتاريخ 1443/8/13 هـ
الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل

بعون الله تعالی
نحن عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

بناءً على المادة )السبعين( من النظام الأساسي للحكم، الصادر بالأمر الملكي رقم )أ/90( بتاريخ

1412/8/27ه.

وبناءً على المادة )العشرين( من نظام مجلس الوزراء، الصادر بالأمر الملكي رقم )أ/13( بتاريخ

1414/3/3ه.

ــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى،  ــة، والمــادة )الثامن ــاءً علــى المــادة )الســابعة عشــرة( المعدل وبن
الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( بتاريــخ 1412/8/27ه.

وبعد الاطلاع على قراري مجلس الشورى رقم )49 / 34( بتاريخ 1429/9/27ه، 

ورقم )13 / 16( بتاريخ 1432/4/23ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )257( بتاريخ 1433/8/12ه.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل، وذلك بالصيغة المرافقة.

ثانيــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل فيمــا 
يخصــه - تنفيــذ مرســومنا هــذا.

عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود



567
دليل التشريعات العقارية

قرار مجلس الوزراء رقم 35٧ بتاريخ 1433/8/12 هـ
الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل

إن مجلس الوزراء
بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 740 وتاريــخ 1433/1/3ه، المشــتملة علــى 
خطــاب معالــي وزيــر الماليــة رئيــس مجلــس إدارة صنــدوق الاســتثمارات العامــة رقــم 11039/3و تاریــخ 

1426/11/19ه، فــي شــأن مشــروع نظــام الرهــن العقــاري المســجل.
وبعد الاطلاع على المذكرة رقم )86( وتاريخ 1431/2/25ه، المعدة في هيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )13( وتاريــخ 1429/1/19ه، ورقــم )91( وتاريــخ 1430/2/23ه، ورقــم )577( 
وتاريــخ 1430/12/22ه، ورقــم )305( وتاريــخ 1433/5/23ه، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.

وبعــد النظــر فــي قــراري مجلــس الشــورى رقــم )49/ 34( وتاريــخ 1429/6/27ه، ورقــم )13 / 16( وتاريــخ 
1432/4/23ه.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )610( وتاريخ 1433/7/21ه.

يقرر مايلي:
1- الموافقة على نظام الرهن العقاري المسجل، بالصيغة المرافقة.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.
2- قيــام وزارة التجــارة والصناعــة - بالتنســيق مــع هيئــة الســوق الماليــة - بمراجعــة نظــام الرهــن التجــاري، 
الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/75( وتاريــخ 1424/11/21ه، فــي ضــوء الأحــكام الــواردة فــي نظــام 
الرهــن العقــاري المســجل، واقتــراح مــا يلــزم فــي شــأنه، ورفــع مــا يتــم التوصــل إليــه لاســتكمال الإجــراءات 

النظاميــة، وذلــك خــلال مــدة لا تتجــاوز )تســعين( يومــاً مــن تاريــخ الموافقــة علــى ذلــك.

رئيس مجلس الوزراء
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نظام الرهن العقاري المسجل

نظام الرهن العقاري المسجل
الفصل الأول
إنشاء الرهن

المادة الأولى:

1- الرهــن العقــاري المســجل: عقــد يســجل وفــق أحــكام هــذا النظــام يكســب بــه المرتهــن )الدائــن( حقــاً 
ــع الدائنيــن فــي اســتيفاء  ــه بمقتضــاه أن يتقــدم علــى جمي ــه ســجل، ويكــون ل ــن ل ــاً علــى عقــار معي عيني

دينــه مــن ثمــن ذلــك العقــار فــي أي يــد يكــون.

2- أ- إذا كان العقــار مســجلاً وفقــا لأحــكام نظــام التســجيل العينــي للعقــار، فيكــون تســجيل الرهــن بحســب 
أحــكام ذلــك النظــام.

   ب- يكــون تســجيل الرهــن علــى العقــار الــذي لــم يطبــق عليــه نظــام التســجيل العينــي للعقــار بالتأشــير 
علــى ســجله لــدى المحكمــة أو كتابــة العــدل المختصتيــن.

3- لا يسري أثر الرهن العقاري على الغير إلا بتسجيله وفقا لما ورد في الفقرة )2( من هذه

المــادة، ويلتــزم الراهــن بنفقــات عقــد الرهــن والتســجيل. وتدخــل النفقــات - إن دفعهــا غيــر الراهــن- فــي 
ديــن الرهــن ومرتبتــه مــا لــم يتفــق علــى غيــر ذلــك.

المادة الثانية:

1- يجب أن يكون الراهن مالكة للعقار المرهون، وأهلاً للتصرف فيه.

2- يجوز أن يكون الراهن المدين نفسه، أو كفيلا عينيا يقدم عقارا يرهنه لمصلحة المدين ولو

بغير إذنه.

المادة الثالثة:

إذا كان الراهــن غيــر مالــك للعقــار المرهــون، كان رهنــه موقوفــا علــى إجــازة موثقــة مــن المالــك، ويبــدأ 
الرهــن مــن تاريــخ الإجــازة. فــإذا لــم تصــدر هــذه الإجــازة، فــإن حــق الرهــن لا يترتــب علــى العقــار إلا مــن الوقــت 

الــذي يصبــح فيــه هــذا العقــار مملــوكاً للراهــن.

المادة الرابعة:

1- يجب أن يكون العقار المرهون معينا موجودا، أو محتمل الوجود مما يصح بيعه.

2- يجــب أن يكــون العقــار المرهــون معلومــاً علمــاً نافيــاً للجهالــة مبينــا فــي عقــد الرهــن نفســه، أو فــي 



569
دليل التشريعات العقارية

عقــد لاحــق، ويصــح بیعــه اســتقلالاً بالمــزاد العلنــي.

3- يجوز رهن منفعة العقار منفصلة عن الأصل، وتأخذ أحكام رهن الأصل وتسجيله.

المادة الخامسة:

يشــمل الرهــن ملحقــات العقــار المرهــون مــن أبنيــة، وغــراس، ومــا أعــد لخدمتــه، ومــا يســتحدث عليــه مــن 
إنشــاءات أو تحســينات بعــد العقــد، مــا لــم يتفــق علــى غيــر ذلــك، دون إخــلال بحقــوق الغيــر المتصلــة بهــذه 

الملحقــات.
المادة السادسة:

يبقى الرهن الصادر من جميع ملاك العقار الشائع نافذاً، سواءً أكان العقار المرهون مما

يمكن قسمته أم لا

المادة السابعة:

1- إذا رهن أحد الشركاء حصته المشاعة )جميعها أو بعضها(، فإن الرهن يتحول بعد القسمة

إلى الجزء المفرز الذي وقع في نصيبه.

2- إذا رهن أحد الشركاء حصته المشاعة )جميعها أو بعضها(، فصار نصيبه بعد القسمة أعياناً

غيــر التــي رهنهــا أو وقــع فــي نصيبــه شــيء منهــا؛ انتقــل الرهــن إلــى قــدر مــن هــذه الأعيــان يعــادل قيمــة 
الحصــة التــي كانــت مرهونــة فــي الأصــل، ويعيــن هــذا القــدر ويســجل بأمــر مــن القاضــي المختص.

3- تخصص المبالغ المستحقة للراهن - الناتجة من تعادل الحصص أو من ثمن العقار المرهون

- لسداد الدين المضمون بالرهن.

المادة الثامنة:

لا يجــوز للمرتهــن فــي الرهــن الشــائع طــلاب القســمة قبــل ثبــوت حقــه في الاســتيفاء من العقــار المرهون، 
إلا بموافقــة الراهــن. أمــا بعــد ثبــوت الحــق فــي الاســتيفاء مــن العقــار المرهــون، فللمرتهــن الحــق فــي 

طلــب بيــع الحصــة المرهونــة بحالتهــا المشــاعة، ولــه أن يطلــب القســمة ولــو بغيــر رضــا الراهــن.

المادة التاسعة:

ــاً مــن الأعيــان  ــا فــي الذمــة، أو موعــوداً بــه محــدداً، أو عين ــا، ثابت ــل الرهــن أن يكــون دين يشــترط فــي مقاب
المضمونــة علــى المديــن، أو دينــا مآلــه إلــى الوجــوب، کديــن معلــق علــى شــرط أو ديــن مســتقبلي أو ديــن 
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احتمالــي، علــى أن يحــدد فــي عقــد الرهــن مقــدار الديــن المضمــون، أو الحمــد الأقصــى الــذي ينتهــي إليــه 
هــذا الديــن.

المادة العاشرة:

كل جــزء مــن العقــار المرهــون ضامــن لــكل الديــن، وكل جــزء مــن الديــن مضمــون بالعقــار المرهــون، مــا لــم 
يتفــق علــى غيــر ذلــك.

الفصل الثاني
آثار الرهن
)الراهن(

المادة الحادية عشرة:

1- إذا كان العقار مسجلاً وفقاً لأحكام نظام التسجيل العيني للعقار، جاز التصرف فيه.

2- إذا لم يكن العقار مسجلاً وفقاً لأحكام نظام التسجيل العيني للعقار، فلا يجوز للراهن أن

يتصرف في عقاره المرهون، ما لم يتفق على خلاف ذلك، ووثق ذلك في صكه وسجله.

المادة الثانية عشرة:

1- غلة العقار المرهون لمالكه ونفقته عليه، وإدارته حق له بما لا يخل بحق المرتهن.

2- لا تكون الغلة رهناً مع الأصل إلا إن اشترط المرتهن ذلك.

3- يجوز أن يتفق الراهن والمرتهن على استيفاء ما حل من الدين خصماً من غلة العقار المرهون.

المادة الثالثة عشرة:

يلتــزم الراهــن بالمحافظــة علــى ســلامة العقــار المرهــون حتــى تاريــخ وفــاء الديــن، وللمرتهــن الاعتــراض 
علــى جميــع مــا مــن شــأنه إنقــاص قيمــة العقــار المرهــون، أو تعريضــه للهــلاك، أو العيــب، ولــه أن يتخــذ مــن 

الإجــراءات التحفظيــة النظاميــة مــا يضمــن ســلامة حقــه، ولــه الرجــوع بالنفقــات علــى الراهــن.

المادة الرابعة عشرة:

1- إذا نقصــت قيمــة العقــار المرهــون، أو طــرأ عليــه مانــع يمنــع المرتهــن مــن اســتيفاء حقــه منــه الهــلاك 
أو عيــب أو اســتحقاق، وكان ذلــك بتعــد أو تفريــط أو تدليــس ممــن بيــده المرهــون )راهنــاً كان أم حائــزاً(؛ 
فللمرتهــن حينئــذ مطالبتــه بزيــادة الرهــن بقــدر مــا نقــص منــه، أو بتقديــم مرهــون مماثــل مــكان المرهــون 
الفائــت مــا لــم يحــل محلــه مثلــه، وإلا ألــزم مــن بيــده العقــار المرهــون بســداد الديــن وفقــاً لمعاييــر الســداد 
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المبكــر المنصــوص عليهــا فــي نظــام مراقبــة شــركات التمويــل.

2- إذا كان الهــلاك أو النقــص مــن غيــر تعــد أو تفريــط أو تدليــس ممــن بيــده العقــار المرهــون، فــإن مــا بقــي 
مــن هــذا العقــار أو مــا حــل محلــه يكــون مرهونــاً مكانــه وفقــاً لمرتبتــه.

المادة الخامسة عشرة:

ــاً، فــلا يجــوز التنفيــذ علــى مــا ســوى العقــار المرهــون مــن أمــوال مالكــه غيــر  - إذا كان الراهــن كفيــلاً عين
المديــن.

2- إذا بيــع العقــار المرهــون المكفــول بــه عینیــاً، فلمالكــه الرجــوع علــى المديــن، وليــس لــه ذلــك قبــل 
التنفيــذ علــى العقــار المرهــون.

المادة السادسة عشرة:

إذا وقعــت أعمــال مــن شــأنها أن تعــرض العقــار المرهــون للهــلاك أو العيــب، أو تجعلــه غيــر كاف للضمــان، 
فللمرتهــن أن يطلــب مــن المحكمــة وقــف هــذه الأعمــال، واتخــاذ الوســائل التــي تمنــع وقــوع الضــرر وفقــا 

لأحــكام القضــاء المســتعجل
)المرتهن(

المادة السابعة عشرة:

مــع مراعــاة أحــكام التصــرف فــي الديــون، يجــوز للمرتهــن نقــل حقــه فــي اســتيفاء الديــن مــع الرهــن الضامن 
لــه لغيــره، مــا لــم يتفــق علــى خــلاف ذلــك.

المادة الثامنة عشرة:

إذا حــل أجــل الديــن وجــب أداؤه، فــإذا أداه المديــن أخــذ عقــاره المرهــون، وإن لم يؤده بيــع العقار المرهون 
بطلــب المرتهــن، ويقــدم علــى جميــع الغرمــاء فــي اســتيفاء دينــه مــن ثمنــه وفقــاً لمرتبتــه شــرعاً ونظامــاً، 

فــإذا بقــي للمرتهــن دیــن حاصــص الغرمــاء فــي باقــي أمــوال المديــن كغيــره مــن الدائنيــن.

المادة التاسعة عشرة:

لا يصح أن يشترط في عقد الرهن ما يأتي:

1- أن تكــون منافــع العقــار المرهــون للمرتهــن، وللمرتهــن بموافقــة الراهــن تحصيــل غلــة العقــار المرهــون 
علــى ألا ينتفــع بهــا.

2- أن يمتلك المرتهن العقار المرهون مقابل دينه إن لم يؤده الراهن في أجله المعين.

وفي كلتا الحالتين الرهن صحيح والشرط باطل.



572

دليل التشريعات العقارية

2021م

المادة العشرون:

1- إذا كان العقار المرهون مسجلاً وفقاً لنظام التسجيل العيني للعقار، فلا ينفذ عقد الإيجار

الصــادر مــن الراهــن فــي حــق المرتهــن إلا إذا كان مســجلاً قبــل تســجيل عقــد الرهــن، مــا لــم تكــن المــدة أقــل 
مــن خمــس ســنوات فينفــذ حينئــذ عقــد الإيجــار ولــو ســجل بعــد عقــد الرهــن

2- إذا كان العقــار المرهــون غيــر مســجل وفقــا لنظــام التســجيل العينــي للعقــار، فیلتــزم الراهــن بالإفصــاح - 
فــي عقــد الرهــن - عــن أي حــق عينــي أصلــي أو تبعــي علــى العقــار المرهــون، فــإن ظهــرت حقــوق مؤثــرة 
علــى حــق المرتهــن نتيجــة عــدم الإفصــاح فعليــه تعويــض المرتهــن عمــا الحقــه مــن ضــرر، فــإن كان الراهــن 

ســيئ النيــة فتحــرك ضــده الدعــوى الجزائيــة وفقــا لنظــام مكافحــة التزويــر.

)حق ا لغير(

المادة الحادية والعشرون:

يســري أثــر الرهــن المســجل فــي مواجهــة الغيــر مــن تاريــخ تســجيله، مــا لــم يكــن هــذا الغيــر قــد اكتســب حقــاً 
عينيــاً علــى العقــار المرهــون قبــل تســجيل الرهن.

المادة الثانية والعشرون:

يقتصر أثر الرهن على الدين المحدد في وثيقة الرهن

المادة الثالثة والعشرون:

لا يحتــج فــي مواجهــة غيــر المتعاقديــن بنقــل الديــن المضمــون بالرهــن المســجل، أو التنــازل عــن مرتبتــه إلا 
بعــد قيــد ذلــك فــي وثيقــة الرهــن الأصلــي وســجل العقــار.



573
دليل التشريعات العقارية

)حق التقدم(
المادة الرابعة والعشرون:

يجــوز رهــن العقــار المســجل لعــدد مــن المرتهنيــن بالتتابــع، وتحــدد مرتبــة الرهــن برقــم قيــده وتاريــخ 
تســجيله، ويحتفــظ بمرتبتــه حتــى يقيــد مــا يــدل علــى انقضائــه فــي الجهــة المختصــة نظامــاً بالتســجيل.

وتســتوفي حقــوق المرتهنيــن مــن ثمــن العقــار المرهــون، أو مــن المــال الــذي حــل محلــه وفقــاً المرتبــة 
كل واحــد منهــم.

المادة الخامسة والعشرون:

يجــوز للدائــن المرتهــن أن يتنــازل عــن مرتبــة رهنــه بمقــدار دينــه لدائــن مرتهــن آخــر علــى العقــار المرهــون 
وفقــا للأحــكام المقــررة فــي حوالــة الحــق.

)حق التتبع(
المادة السادسة والعشرون:

للمرتهــن حــق تتبــع العقــار المرهــون فــي يــد أي حائــز لــه لاســتيفاء حقــه منــه عنــد حلــول الوفــاء بــه وفقــاً 
لمرتبته.

المادة السابعة والعشرون

يعــد حائــزاً للعقــار المرهــون كل مــن انتقلــت إليــه بعــد الرهــن - بــأي ســبب مــن الأســباب - ملكيــة هــذا العقــار، 
أو أي حــق عينــي آخــر عليــه قابــل للرهــن دون أن يكــون مســؤولاً مســؤولية شــخصية عــن الديــن المضمــون 

بالرهن.

المادة الثامنة والعشرون:

للمرتهــن أن يتخــذ إجــراءات النــزع الجبــري لملكيــة العقــار المرهــون وبيعــه إذا لــم يقــم المديــن بالوفــاء 
فــي الأجــل المعيــن، وذلــك بعــد إنــذار المديــن وحائــز العقــار المرهــون وفقــاً لنظــام التنفيــذ.

المادة التاسعة والعشرون:

لحائــز العقــار المرهــون أن يــؤدي ديــن الرهــن والنفقــات بعــد إنــذاره، علــى أن يرجــع بمــا أداه علــى المديــن، 
ولــه أن يحــل محــل الدائــن الــذي اســتوفي دينــه فيمــا لــه مــن حقــوق.
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المادة الثلاثون:

1- لحائز العقار المرهون حق تطهيره من كل رهن مسجل.

2- يكون هذا الحق قائما للحائز حتى إجراء بيع العقار المرهون، وله أن يعود بما دفعه على

المدين.

المادة الحادية والثلاثون:

تتــم إجــراءات النــزع الجبــري لملكيــة العقــار المرهــون وبيعــه عنــد عــدم الوفــاء بالديــن وفقــاً النظــام 
التنفيــذ.

المادة الثانية والثلاثون:

يجــوز لحائــز العقــار المرهــون أن يدخــل فــي إجــراءات بيعــه فــي المــزاد، فــإذا رســا المــزاد عليــه وأدى 
الثمــن، عُــد مالــكاً للعقــار بمقتضــى وثيقــة ملكيتــه الأصليــة، ويتطهــر العقــار المرهــون مــن كل حــق مســجل 

عليــه إذا دفــع الحائــز الثمــن الــذي رســت عليــه المزايــدة بــه، أو أودعــه فــي حســاب بنكــي للمحكمــة.

المادة الثالثة والثلاثون:

إذا رســا مــزاد بيــع العقــار المرهــون علــى غيــر حائــزه، فإنــه يكســب ملكيتــه بمقتضــى قــرار رســو المــزاد عليه، 
ويتلقــى حقــه مــن الحائــز، ســواء أدخــل الحائــز فــي المــزاد أم لــم يدخــل.

المادة الرابعة والثلاثون:

إذا زاد ثمن العقار المرهون على قيمة الديون المسجلة، كانت الزيادة للمالك.

المادة الخامسة والثلاثون:

لحائــز العقــار المرهــون أن يعتــرض علــى الديــن الــذي بيــع العقــار بســببه بجميــع مــا كان يجــوز للمديــن أن 
يعتــرض بــه إذا كان الديــن مســجلاً بعــد وثيقــة ملكيــة الحائــز.

المادة السادسة والثلاثون:

1- للحائز الرجوع بدعوى الضمان على المالك السابق في الحدود التي يرجع بها الخلف

على من تلقي منه الملكية معارضة أو تبرعاً.

2- للحائــز الرجــوع علــى المديــن بمــا دفعــه زيــادة علــى مــا هــو مســتحق فــي ذمتــه بمقتضــى ســند حقــه 
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أيــاً كان الســبب فــي دفــع هــذه الزيــادة، ويحــل محــل الدائنيــن الذيــن وقاهــم حقوقهــم فيمــا لهــم مــن 
حقــوق قبــل المديــن، بمــا فــي ذلــك مــا لهــم مــن تأمينــات قدمهــا المديــن، دون التأمينــات التــي قدمهــا 

شــخص آخــر.

الفصل الثالث
انقضاء الرهن

المادة السابعة والثلاثون:

1- الرهن تابع للدين، فينفك الرهن بانقضاء جميع الدين الموثق به.

2- إذا كان الديــن قــد انقضــى ثــم عــاد لأي ســبب موجــب لبقائــه، رجــع الرهــن كمــا كان برجــوع الديــن، دون 
مســاس بالحقــوق المكتســبة للآخريــن حســني النيــة، وذلــك خــلال المــدة مــا بيــن انقضــاء الديــن وعودتــه.

المادة الثامنة والثلاثون:

1- إذا ســدد الديــن أو بعضــه قبــل أجلــه باتفــاق المتعاقديــن، أو بحكــم العقــد، أو النظــام، أو القضــاء؛ فيحــط 
جــزء مــن الديــن طبقــا لمعاييــر الســداد المبكــر المنصــوص عليهــا فــي نظــام مراقبــة شــركات التمويــل.

2- إذا تعثر المدين في السداد وباعت المحكمة العقار المرهون قبل حلول الأجل كله، أمرت

بســداد الأقســاط الحالــة للدائــن، وأودعــت باقــي المبلــغ فــي حســاب بنكــي للمحكمــة. وللمديــن طلــب 
ــة الســداد باقــي  ــة مصرفي ــه، أو قــدم كفال ــغ إذا قــام بالســداد المبكــر لباقــي مديونيت الإفــراج عــن المبل

ــن. الدي

المادة التاسعة والثلاثون:

ينقضــي الرهــن المســجل ببيــع العقــار المرهــون بيعــاً جبريــاً وفقــاً للنظــام، ودفــع ثمنــه إلــى الدائنيــن 
المرتهنيــن وفقــا لمرتبــة كل منهــم، أو إيداعــه فــي حســاب بنكــي للمحكمــة.

المادة الأربعون:

ينقضــي الرهــن المســجل باتحــاد الذمــة، باجتمــاع حــق الرهــن مــع حــق الملكيــة فــي يــد شــخص واحــد، ســواء 
أكان بانتقــال ملكيــة العقــار المرهــون إلــى المرتهــن، أم بانتقــال حــق المرهــون إلــى الراهــن. فــإذا زال ســبب 

اتحــاد الذمــة وكان لزوالــه أثــر رجعــي، عــاد الرهــن إلــى حالتــه.
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المادة الحادية والأربعون:

ــازل عــن حــق الرهــن مــع بقــاء  ــه أن يتن ــازلاً موثقــاً، ول ــه تن ــازل المرتهــن عن ينقضــي الرهــن المســجل إذا تن
الديــن.

المادة الثانية والاربعون:

ينقضي الرهن المسجل بهلاك محله، وتراعي أحكام هلاك الرهن المنصوص عليها في هذا النظام.

المادة الثالثة والاربعون:

للراهــن والحائــز طلــب فــك الرهــن بعــد انقضــاء مــدة ســماع دعــوى الديــن الموثــق بــه الرهــن المنصــوص 
عليهــا فــي الأنظمــة الأخــرى.

المادة الرابعة والاربعون:

لا يبطــل الرهــن بمــوت الراهــن، أو المرتهــن، أو بفقــدان الأهليــة، فــإن مــات أي منهمــا قــام وارثــه مقامــه، 
وإن فقــد أهليتــه نــاب عنــه وليــه.

المادة الخامسة والأربعون:

تتولى المحكمة المختصة الفصل في المنازعات الناشئة من تطبيق أحكام هذا النظام.

المادة السادسة والاربعون:

يعمل بهذا النظام بعد مضي تسعين يوماً من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية.
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قرار إداري رقم 3910000٧0455 لعام 1439 هـ
المتطلبات الإجرائية لتوثيق الرهن العقاري

بسم الله الرحمن الرحيم
مؤسسة النقد العربي السعودي

المركز الرئيسي

 الإدارة العامة للرقابة على شركات التمويل
الموضوع: المتطلبات الإجرائية

لتوثيق الرهن العقاري

السادة المحترمين 
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

اســتناداً إلــى الصلاحيــات الممنوحــة للمؤسســة بموجــب نظــام مؤسســة النقــد العربــي الســعودي الصــادر 
بالمرســوم الملكــي رقــم )23( وتاريــخ 1377/5/23 ه، ونظــام مراقبــة البنــوك الصــادر بالمرســوم الملكــي 
رقــم  الملكــي  بالمرســوم  الصــادر  التمويــل  رقــم )م/5( وتاريــخ 1386/2/22ه، ونظــام مراقبــة شــركات 
)م/51( وتاريــخ 1433/8/13 ه. وإشــارة إلــى نظــام الرهــن العقــاري المســجل الصــادر بالمرســوم الملكــي 

رقــم )م/49( وتاريــخ 1433/8/13ه.

ونظــراً إلــى مــا يــرد للمؤسســة مــن تفــاوت إجــراءات جهــات التمويــل مــع كتابــات العــدل، واســتمراراً للتعــاون 
بيــن وزارة العــدل والمؤسســة، فقــد أصــدرت وزارة العــدل دليــل إجرائــي بهــدف توحيــد إجــراءات الرهــن بيــن 

جهــات التمويــل وكتابــات العــدل. كمــا أصــدرت الــوزارة نمــاذج التســجيل الرهــن ونمــوذج تســجيل واقعــة.

وعليه، تؤكد المؤسسة على البنوك والمصارف وشركات التمويل التقيد بالآتي:

أولاً: العمــل والالتــزام بالمتطلبــات الإجرائيــة لتوثيــق الرهــن العقــاري وتســجيل الرهــن العقــاري وفقــاً 
لنمــاذج التســجيل )مرفــق 1(

ثانيــاً: تزويــد المؤسســة بالحــالات التــي تثبــت امتنــاع کتــاب العــدل وفقــا لنمــوذج توثيــق واقعــة )مرفــق 2( 
للإحاطــة والعمــل بموجبــه اعتبــاراً مــن تاريخــه.

تقبلوا تحياتي
أحمد بن عبدالله آل الشيخ  

                    وكيل المحافظ للرقابة
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المتطلبات الإجرائية لتوثيق الرهن العقاري
والنماذج المعدة لذلك

. المتطلبات الإجرائية لتوثيق الرهن العقاري، والنماذج المعدة لذلك:

أولاً: حضور الراهن أو من يمثله بوكالة تخوله الإجراء المطلوب.

ثانياً: حضور ممثل الممول )البنك أو شركة التمويل( بوكالة تخوله الإجراء المطلوب.

ثالثــاً: أن يكــون المرتهــن بنــك أو شــركة تمويــل مرخصــة، ويكــون لــدى الممــول رخصــة ســارية المفعــول مــن 
مؤسســة النقــد لمزاولــة التمويــل العقــاري.

رابعــاً: أن يكــون العقــار المرهــون مملوكــة للراهــن، ويجــوز أن يكــون العقــار المرهــون لكفيــل عينــي يقــدم 
عقــاره برهنــه لمصلحــة المديــن ولــو بغيــر إذنــه.

خامساً: أن يكون العقار المرهون معينة موجودة أو محتمل الوجود مما يصح بيعه.

سادساً: أن يقدم الممول ما يثبت أن العقد المحرر بينه وبين الراهن لا يتعارض مع أحكام الشريعة

الإسلامية، بموجب خطاب من الهيئة الشرعية بإجازة المنتج، وليس بإجازة كل عقد على حدة.

ســابعاً: أن يكــون إنهــاء الإفــراغ والرهــن فــي إجــراء واحــد حســب تعميــم وزارة العــدل رقــم 13/ت/6973 
ــح الرهــن الســابق. ــات تصحي ــك لعملي ــخ 1439/1/19ه وذل وتاري

ثامناً: أن يكون العمل وفق النماذج المعدة من مؤسسة النقد العربي السعودي ووزارة العدل.
والله الموفق...
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نموذج 1 )العقار مملوك لشركة التمويل(

فضيلة رئيس كتابة عدل .................................................................................................................. سلمه الله
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، وبعد:

نفيــد فضيلتكــم بــأن البنــك المصــرف/ الشــركة: ..................، بموجــب ســجل تجــاري رقــم .................................
ــخ   /   /    14ه،  . فــي   /    /   14 هــم تملــك العقــار بموجــب الصــك الصــادر مــن إدارتكــم برقــم ............ وتاري
وترغــب بالموافقــة علــى إفــراغ العقــار المذكــور أعلاه للســيد / للســيدة ....................... ســعودي / ســعودية 
ــح  الجنســية بموجــب الســجل المدنــي رقــم .................. وذلــك شــريطة أن يتــم رهــن العقــار المذكــور لصال
شــركة التمويــل / بنــك مصــرف ........................ كضمــان للوفــاء بمــا عليــه مــن مســتحقات ماليــة قدرهــا ........... 
ــة  ــخ   /      /     14ه المجــاز مــن الهيئ ــوع التمويــل( رقــم ............ وتاري ــةً( بموجــب عقــد )ن ــغ كتاب ــال )المبل ری
الشــرعية لشــركة التمويــل /للبنــك/ للمصــرف برقــم ........... وتاريــخ    /    / 14ه، علمــاً أن إجــازة الهيئــة الشــرعية 
ســارية لــم يــرد عليهــا مــا يعدلهــا أو يلغيهــا، وأن تنفيــذ هــذا العقيــر المعيــن المنشــئ للمديونيــة علــى 
العميــل قــد تــم أو ســيتم وفــق قــرارات الهيئــة الشــرعية لا بخلافهــا، علــى أن يتــم ســداد المديونيــة علــى 
أقســاط شــهرية عددهــا ....... قســطاً(، وقيمــة كل قســط .............. ریــال )المبلــغ كتابــةً( تدفــع فــي اليــوم ..... 
مــن كل شــهر هجــري / میــلادی اعتبــاراً مــن تاريــخ   /   /    14هــم وفــي حــال عــدم الســداد يتــم بيــع العقــار 

وفــق نظــام التنفيــذ.

لذا نأمل من فضيلتكم توثيق الرهن، والله يحفظكم ويرعاكم،

                              ممثل شركة التمويل البنك المصرف
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نموذج 2 )عقار يملكه العميل الراهن(

فضيلة رئيس كتابة عدل ........................................................................................................................ سلمه الله

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، وبعد:

نفيــد فضيلتكــم بــأن المواطــن / المواطنة / مؤسســة / شــركة .................... بموجب ســجل رقــم ).....................( 
تاریــخ    /   /   14 ه يملــك العقــار رقــم )    ( بموجــب الصــك الصــادر مــن إدارتكــم برقــم )............( بتاريــخ   /    /    
14 ه وحيــث أن المذكــور عليــه مســتحقات لشــركة التمويــل المصــرف البنــك قدرهــا ............... ریــال )فقــط .......

........................... ریــال( بموجــب عقــد)     ( رقــم ) (      بتاريــخ   /    /  14 ه المجــاز مــن الهيئــة الشــريعة برقــم )      
( بتاريــخ   /   /    14ه علمــاً أن إجــازة الهيئــة الشــرعية ســارية لــم يــرد عليهــا مــا يعدلهــا أو يلغيهــا ، وأن تنفيــذ 
هــذا العقــد المعيــن المنشــئ للمديونيــة علــى العميــل قــد تــم أو ســيتم وفــق قــرارات الهيئــة الشــرعية 
لا بخلافهــا ، علــى أن يتــم ســداد المديونيــة علــى أقســاط شــهرية عددهــا )    ( قســطاً وقيمــة كل قســط)      
ــخ    /    / 14ه ،  ــاراً مــن تاري ــوم )     ( مــن كل شــهر هجــري /میــلادی اعتب ــال( )                   (تدفــع فــي الي ري
فقــد قــام المذكــور برهــن العقــار الموصــوف أعــلاه كضمــان للوفــاء بتلــك المديونيــة وذلــك وفــق الشــروط 

المضمنــة فــي عقــد الرهــن، وفــي حالــة عــدم الســداد يتــم بيــع العقــار وفــق نظــام التنفيــذ.

لذا نأمل من فضيلتكم توثيق الرهن. والله يحفظكم ويرعاكم،

                                        ممثل شركة التمويل البنك المصرف
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نموذج 3 )عقار مملوك لطرف ثالث يبيعه على الشركة ثم تبيعه على العميل ويرهن(
نموذج تسجيل بيع ورهن عقار )مرابحة(

فضيلة رئيس كتابة عدل ...................................................................................................................... سلمه الله

تفيــد فضيلتكــم بــأن المواطــن / المواطنــة / مؤسســة/ شــركة: ..................، بموجــب الســجل رقــم ...................، 
يملــك / تملــك العقــار بموجــب الصــك الصــادر مــن إدارتكــم برقــم ............ وتاريــخ / / 14ه، وحيــث أن المذكــور 
ــح شــركة التمويــل البنــك المصــرف ......... بموجــب ســجل تجــاري  يرغــب ببيــع العقــار الموصــوف أعــلاه لصال
رقــم ...................فــي / / 14 هــم بثمــن وقــدره ..................... ریــال )المبلــغ كتابــة( وقــد قبلــت شــركة التمويــل 
/ البنــك المصــرف هــذا البيــع ثــم باعتــه بثمــن مؤجــل وقــدره ............... ریــال )المبلــغ كتابــة( علــى الســيد / 

الســيدة ................

ــل بهــذا البيــع شــريطة أن  ســعودي / ســعودية الجنســية بموجــب الســجل المدنــي رقــم ................... وقب
يتــم رهــن العقــار المذكــور لصالــح شــركة التمويــل البنــك المصــرف .......................... كضمــان للوفــاء بمــا عليــه 
مــن مســتحقات ماليــة لصالــح شــركة التمويــل البنــك المصــرف قدرهــا ........... ریــال )المبلــغ كتابــة( بموجــب 
عقــد المرابحــة رقــم ....... وتاريــخ / / 14 ه المجــاز مــن الهيئــة الشــرعية برقــم ........... وتاريــخ / / 14ه، علمــا 
أن إجــازة الهيئــة الشــرعية ســارية لــم يــرد عليهــا مــا يعدلهــا أو يلغيهــا، وأن تنفيــذ هــذا العقيــر المعيــن 
المنشــئ للمديونيــة علــى العميــل قــد تــم أو ســيتم وفــق قــرارات الهيئــة الشــرعية لا بخلافهــا، علــى أن 
يتــم ســداد المديونيــة علــى أقســاط شــهرية عددهــا ....... قســطاً، وقيمــة كل قســط ............ ریــال )المبلــغ 
كتابــة( تدفــع فــي اليــوم ......... مــن كل شــهر هجــري / میــلادی اعتبــاراً مــن تاريــخ / / 14 ه وفــي حــال عــدم 

الســداد يتــم بيــع العقــار وفــق نظــام التنفيــذ.

لذا نأمل من فضيلتكم توثيق البيع والرهن. والله يحفظكم ويرعاكم،

ممثل شركة التمويل/ البنك/ المصرف
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نموذج توثيق واقعة

إشــارة إلــى تعميــم مؤسســة النقــد العربــي الســعودي ذي الرقــم 381000089828 فــي 1438/8/28ه 
القاضــي بإلــزام المصــارف/ البنــوك وشــركات التمويــل؛ بتوثيــق الرهــون العقاريــة وفقــاً الحقيقــة العقــد، 
والتوقــف عــن الإجــراءات المتعلقــة بنقــل ملكيــة العقــار بــدلا عــن رهنه، وبتصحيــح أوضاع العقارات المســجلة 

حاليــا باســم البنــك المصــرف خــلال مــدة لا تتجــاوز 3 ســنوات وتوعيــة العمــلاء بذلــك.

نفيدكم أنه تعذر علينا إيقاع الرهن وذلك وفقاً للواقعة التالية 

مقر كتابة العدل
اسم كاتب العدل

العــدل  كتابــة  فــي  للمعاملــة  القيــد  رقــم 
ريخهــا تا و

رقم الصك وتاريخه
نوع التمويل

الممول العقاري )البنك أو شركة التمويل(

. اطلعــت مؤسســة النقــد العربــي الســعودي علــى الطلــب المذكــور، وتبيــن عــدم مخالفتــه للأنظمــة 
بالمؤسســة. العلاقــة  ذات  والتعليمــات 

. يرفق مع النموذج صورة من الخطاب الموجه لكتابة العدل.

ممثل مؤسسة النقد العربي السعودي
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مرسوم ملكي رقم م/22 بتاريخ 1432/4/3 هـ
الموافقة على تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض 

السكن والاستثمار

الرقم: م/22 
التاريخ: 1432/4/3ه

 بعون الله تعالی
نحن عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

بنــاءً علــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم)أ/90( بتاريــخ 
1412/8/27ه.

بتاريــخ  الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم)أ/13(  الــوزراء،  )العشــرين( مــن نظــام مجلــس  المــادة  وبنــاء علــى 
1414/3/3ه.

وبنــاء علــى المــادة )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم)أ/90( بتاريــخ 
1412/8/27ه.

وبعــد الاطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم )م/8( بتاريــخ 1422/2/15ه، الصــادر بالموافقــة علــى تعديــل 
تنظيــم تملــك مواطنــي دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة للعقــار فــي الــدول الأعضــاء.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )36/41( بتاريخ 1425/9/3ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )91( بتاريخ 1432/4/2ه.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقــة علــى تنظيــم تملــك مواطنــي دول المجلــس للعقــار فــي الــدول الأعضــاء بمجلــس التعــاون 
لغــرض الســكن والاســتثمار، بالصيغــة المرافقــة.

ثانيــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء، والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل فيمــا 
يخصُــه - تنفيــذ مرســومنا هــذا.

عبدالله بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء رقم 91 بتاريخ 1432/4/2 هـ
الموافقة على تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض 

السكن والاستثمار

قرار رقم: )91( 
وتاريخ: 1432/4/2ه

إن مجلس الوزراء
بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء برقــم 612/ب وتاريــخ 1432/1/6ه. 
المشــتملة علــى برقيــة صاحــب الســمو الملكــي وزيــر الخارجيــة رقــم 1/109192/34/96 وتاريــخ 1424/7/23ه، 
ــدول الأعضــاء المجلــس التعــاون لغــرض  فــي شــأن تنظيــم تملــك مواطنــي دول المجلــس للعقــار فــي ال

الســكن والاســتثمار المعتمــد بقــرار المجلــس الأعلــى لمجلــس التعــاون فــي دورتــه الثالثــة والعشــرين(.
علــى  بالموافقــة  الصــادر  1424/8/15ه،  وتاريــخ  )م/58(  رقــم  الملكــي  المرســوم  علــى  الاطــلاع  وبعــد 

العربيــة. الخليــج  لــدول  التعــاون  مجلــس  دول  بيــن  الاقتصاديــة  الاتفاقيــة 
وبعــد الاطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم )م/8( وتاريــخ 1422/2/15ه الصــادر بالموافقــة علــى تعديــل 

تنظيــم تملــك مواطنــي دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة للعقــار فــي الــدول الأعضــاء.
وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )36/41( وتاريخ 1425/9/3ه.

وبعــد الاطــلاع علــى مذكرتــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء رقــم )4( وتاريــخ 1425/1/5ه، ورقــم )443( 
1428/11/14ه. وتاريــخ 

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )490( وتاريــخ 1423/12/28ه، ورقــم )336( وتاريــخ 1424/10/19ه، ورقــم 
)442( وتاريــخ 1428/11/14ه، ورقــم )461( وتاريــخ 1428/11/21ه، ورقــم )322( وتاريــخ 1429/7/9ه، ورقــم )371( 

وتاريــخ 1429/8/18ه، ورقــم )140( وتاريــخ 1430/3/18ه، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.
وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )90( وتاريخ 1432/2/6ه.

يقرر
الموافقــة علــى تنظيــم تملــك مواطنــي دول المجلــس للعقــار فــي الــدول الأعضــاء بمجلــس التعــاون 

لغــرض الســكن والاســتثمار، بالصيغــة المرافقــة.
وقد �أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.

رئيس مجلس الوزراء
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تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار في الدول الأعضاء بمجلس التعاون لغرض السكن 
والاستثمار

تنظيم تملك مواطني دول المجلس للعقار
في الدول الأعضاء بمجلس التعاون

لغرض السكن والاستثمار

تنفيــذاً لأحــكام المــادة الثالثــة مــن الاتفاقيــة الاقتصاديــة بيــن دول المجلــس والتــي تنــص علــى أن يعامــل 
مواطنــو دول المجلــس الطبيعيــون والاعتباريــون فــي أي مــن الــدول الأعضــاء نفــس معاملــة مواطنيهــا 

دون تفريــق أو تمييــز فــي مجــالات مختلفــة، منهــا حريــة تملــك العقــار.

يتــم تنظيــم تملــك العقــار لمواطنــي دول المجلــس مــن الأشــخاص الطبيعييــن والاعتبارييــن فــي أي دولــة 
عضــو لغــرض الســكن والاســتثمار وفقــا للأحــكام التاليــة:

)المادة الأولى(

يســمح لمواطنــي دول مجلــس التعــاون مــن الأشــخاص الطبيعييــن أو الاعتبارييــن )المملوكيــن بالكامــل 
لمواطنــي دول مجلــس التعــاون( باســتئجار وتملــك العقــارات المبنيــة والأراضي لغرض الســكن أو الاســتثمار 
فــي أيــة دولــة عضــو بإحــدى طــرق التملــك المقــررة قانونــا )نظامــاً( أو بالوصيــة أو الميــراث ويعاملــون فــي 

هــذا الشــأن معاملــة مواطنــي الدولــة التــي يقــع فيهــا العقــار.

)المادة الثانية(

إذا كان العقــار أرضــاً فيجــب أن يســتكمل بنائهــا أو اســتغلالها خــلال أربــع ســنوات مــن تاريــخ تســجيلها باســمه، 
وإلا كان للدولــة التــي يقــع فيهــا العقــار حــق التصــرف بــالأرض مــع تعويــض المالــك بنفــس ثمنهــا وقــت 
شــرائها أو ثمنهــا حيــن بيعهــا أيهمــا أقــل مــع حفــظ حقــه بالتظلــم أمــام الجهــة المختصــة بالدولــة. وللدولــة 

أن تمــدد المــدة المذكــورة إذا اقتنعــت بأســباب تأخــر المالــك عــن تلــك المــدة.

)المادة الثالثة(

يجــوز للمالــك التصــرف فــي العقــار المبنــي فــي أي وقــت، أمــا إذا كان أرضــا فيجــوز التصــرف فيهــا مــن تاريــخ 
اســتكمال بنائهــا أو اســتغلالها أو مــرور أربــع ســنوات مــن تاريــخ تســجيلها باســمه، ويجــوز اســتثناء التصــرف 

فيهــا قبــل ذلــك بشــرط الحصــول علــى إذن مــن الجهــة المختصــة فــي الدولــة.

)المادة الرابعة(

لا يتعــارض هــذا التنظيــم مــع حــق الدولــة التــي يقــع فيهــا العقــار فــي نــزع ملكيتــه للمنفعــة العامــة مقابــل 
تعويــض عــادل للمالــك طبقــا للقوانيــن )الأنظمــة( التــي تعامــل بهــا مواطنيهــا. كمــا لا يتعــارض هــذا التنظيــم 
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ــه -  ــاء علي ــة، وتســتثني - بن ــة فــي حضــر التملــك أو الانتفــاع فــي مناطــق أو مواقــع معين مــع حــق الدول
العقــارات الواقعــة داخــل مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة مــن أحــكام هــذا التنظيــم.

)المادة الخامسة(

لا يخــل هــذا التنظيــم بأيــة حقــوق أفضــل ســارية وقــت إقــراره أو التــي تمنحهــا كل أو بعــض الــدول الأعضــاء 
فــي المســتقبل.

)المادة السادسة(

1- يحل هذا التنظيم محل التنظيم المقر في الدورة العشرين للمجلس الأعلى.

2 - يطبــق هــذا التنظيــم بعــد ثلاثــة أشــهر مــن موافقــة المجلــس الأعلــى عليــه، وتجــري مراجعتــه بهــدف 
تطويــره وتحســينه بعــد ثــلاث ســنوات مــن بــدء تطبيقــه.

3- للجنة التعاون المالي والاقتصادي حق تفسير مواد هذا التنظيم.

والله الموفق
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مرسوم ملكي رقم م/15 بتاريخ 1421/4/1٧ هـ
الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره

نظام تمالك غير السعوديين
للعقار واستثماره

1421هـ

الرقم: م/15

التاريخ: 1421/4/17هـ 

بعون الله تعالی

نحن فهد بن عبدالعزيز آل سعود 

                                     ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــاءً علــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( وتاري بن
1412/8/27هـــ.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

وبنــاءً علــى المادتيــن )الســابعة عشــرة، والثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلس الشــورى، الصادر بالأمــر الملكي 
رقم )أ/91( وتاريخ 1412/8/27هـ .

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار فــي المملكــة الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم 
)م/22( وتاريــخ 1390/7/12هـــ.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )3/2( وتاريخ 1421/3/11هـ. 

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )89( وتاريخ 1421/4/8هـ 

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره وذلك بالصيغة المرافقة بهذا.

ثانياً: على سمو نائب رئيس مجلس الوزراء والوزراء كل فيما يخصه – تنفيذ مرسومنا هذا.

فهد بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء رقم 89 بتاريخ 1421/4/8 هـ
الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره

قرار رقم )89( 
بتاريخ 1421/4/8ه

إن مجلس الوزراء

ــوزراء برقــم 8/288 وتاريــخ 1421/4/6ه  ــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس ال ــة ال بعــد الاطــلاع علــى المعامل
ــر الســعوديين للعقــار واســتثماره. المشــتملة علــى مشــروع نظــام تملــك غي

وبعد الاطلاع على قرار المجلس الاقتصادي الأعلى رقم )2( وتاريخ1421/1/20ه.

وبعد الاطلاع على مشروع النظام المشار إليه.

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )3/2( وتاريخ 1421/3/11ه.

وبعد الاطلاع على مذكرة هيئة الخبراء رقم )101( وتاريخ 1421/4/7ه.

يقرر

الموافقة على نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره وذلك بالصيغة المرفقة بهذا.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك صيغته مرفقة بهذا.

رئيس مجلس الوزراء
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نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره

نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره

المادة الأولى:

لــه  المرخــص  الاعتباريــة  أو  الطبيعيــة  الصفــة  الســعودي مــن الاشــخاص ذوي  للمســتثمر غيــر  يجــوز  أ- 
بمزاولــة أي نشــاط مهنــي او حرفــي او اقتصــادي تملــك العقــار الــلازم المزاولــة ذلــك النشــاط، ويشــمل 
العقــار الــلازم لســكنه وســكن العامليــن لديــه، وذلــك بعــد موافقــة الجهــة التــي أصــدرت الترخيــص. كمــا 

يجــوز اســتئجار العقــار المشــار اليــه مــع مراعــاة مــاورد فــي المــادة الخامســة مــن هــذا النظــام.

ــان عليهــا واســتثمارها بالبيــع او  ــان او اراض لإقامــة مب ب- إذا كان الترخيــص المشــار اليــه يشــمل شــراء مب
ــاء عــن ثلاثيــن مليــون ريــال، ويجــوز لمجلــس  التأجيــر فيجــب الا تقــل التكلفــة الاجماليــة للمشــروع ارضــا وبن
الــوزراء تعديــل هــذا المبلــغ. كمــا يشــترط ان يتــم اســتثمار ذلــك العقــار خــلال خمــس ســنوات مــن ملكيتــه.

المادة الثانية:

يســمح للأشــخاص غيــر الســعوديين ذوي الصفــة الطبيعيــة المقيميــن فــي المملكــة اقامــة نظاميــة بتملــك 
العقــار لســكنهم الخــاص، وذلــك بعــد الترخيــص لهــم مــن وزارة الداخليــة.

المادة الثالثة:

ــات الاجنبيــة المعتمــدة بالمملكــة تملــك المقــر الرســمي  ــل - للممثلي ــة بالمث يجــوز علــى أســاس المعامل
بــه  تقضــي  مــا  حــدود  فــي  والاقليميــة  الدوليــة  للهيئــات  ويجــوز  وأعضائهــا،  لرئيســها  الســكن  ومقــر 
الاتفاقيــات التــي تحكمهــا تلــك المقــر الرســمي لهــا، وذلــك كلــه بشــرط الحصــول علــى ترخيــص مــن وزيــر 

الخارجيــة.

المادة الرابعة:

يجوز بموافقة من رئيس مجلس الوزراء - في غير الحالات السابقة - تملك العقار للسكن الخاص.
 

المادة الخامسة:

لا يجــوز لغيــر الســعودي بــأي طريــق غيــر الميــراث اكتســاب حــق الملكيــة أو حــق الارتفــاق أو الانتفــاع علــى 
عقــار واقــع داخــل حــدود مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة، ويســتثنى مــن ذلــك اكتســاب حــق 
الملكيــة إذا اقتــرن بهــا وقــف العقــار المملــوك طبقــا للقواعــد الشــرعية علــى جهــة معينــة ســعودية 
وبشــرط أن ينــص فــي الوقــف علــى أن يكــون للمجلــس الأعلــى للأوقــاف حــق النظــارة علــى الموقــوف. 
علــى أنــه يجــوز لغيــر الســعودي مــن المســلمين اســتئجار العقــار داخــل حــدود مدينتــي مكــة المكرمــة 
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ــة. )1( ــد لمــدة أو مــدد مماثل ــة للتجدي ــورة لمــدة لا تزيــد علــى ســنتين قابل ــة المن والمدين

)1( صــدر فــي شــأن هــذه المــادة المرســوم الملكــي رقــم )م/62( وتاريــخ 1427/9/25ه، انظــر مــا صــدر بشــأن 
النظام.

المادة السادسة:

يحظر على كتاب العدل او أي جهة أخرى مختصة توثيق أي تصرف لا يتفق وأحكام هذا النظام.

المادة السابعة:

لا يخل تطبيق أحكام هذا النظام بما يأتي:

أ- حقــوق الملكيــة التــي ترتبــت لغيــر الســعوديين بموجــب الأنظمــة الســابقة، ويتعيــن إعمــال أحــكام هــذا 
النظــام بعــد نفــاذه عنــد انتقــال ملكيــة العقــار.

ب- المزايــا التــي تضمنتهــا القواعــد المنظمــة لتملــك العقــار لمواطنــي دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج 
العربية.

ج- اكتساب حق الملكية أو أي حق عيني أصلي آخر على عقار عن طريق الميراث.

د - الأنظمة وقرارات مجلس الوزراء والأوامر السامية التي تمنع التملك في بعض المواقع.

المادة الثامنة:

أ- يحــل هــذا النظــام محــل نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار فــي المملكــة العربيــة الســعودية الصــادر 
بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم م/ 22 والتاريــخ 1390/7/12ه

ب - بنشر هذا النظام في الجريدة الرسمية ويعمل به بعد تسعين يوماً من تاریخ نشره.
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مرسوم ملكي رقم م/62 بتاريخ 142٧/9/25 هـ
أحكام مخالفة نظام تملك عير السعوديين للعقار واستثماره

بعون الله تعالی
نحن عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود 

ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــاءً علــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( وتاري بن
1412/8/27ه.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3ه.

وبنــاءً علــى المادتيــن )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( 
1412/8/27ه. وتاريــخ 

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )5/8( وتاريخ 1427/3/18ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )238( وتاريخ 1427/9/23ه.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: يعاقــب غيــر الســعودي الــذي يخالــف حكــم المــادة الخامســة( مــن نظــام تملــك غيــر الســعوديين 
للعقــار واســتثماره، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/15( وتاريــخ1421/4/17ه، بمــا يلــي:

1- بيــع العقــار بالمــزاد العلنــي واســتيفاء الرســم المحــدد نســبته )10%( مــن أصــل قيمــة العقــار عنــد بيعــه، 
وفقــاً لأحــكام المرســوم الملكــي رقــم )44( وتاريــخ 1377/11/29ه.

2- حســم مــا نســبته )35%( مــن غيــر الســعودي مــن مجمــوع )أصــل القيمــة التــي دفعهــا إلــى البائــع، 
وتكاليــف البنــاء(، بعــد أن تقدرهــا لجنــة مكونــة مــن الإمــارة والبلديــة، ويعــاد إليــه المبلــغ المتبقــي - بعــد 

حســم تلــك النســبة - وإذا زاد هــذا المبلــغ علــى مــا دفعــه فتــورد الزيــادة إلــى خزينــة الدولــة.

الــذي يشــتري عقــارا فــي مكــة المكرمــة أو المدينــة المنــورة لحســاب غيــر  ثانيــاً: يعاقــب الســعودي 
الســعودي لغــرض الســكن الخــاص بغرامــة تعــادل )25%( مــن مجمــوع )أصــل القيمــة التــي دفعهــا إلــى 
البائــع، وتكاليــف البنــاء(، بعــد أن تقدرهــا اللجنــة المنصــوص عليهــا فــي الفتــرة )2( مــن البنــد »أولاً” أعــلاه.

ثالثــاً: تعتمــد العقوبــات المشــار إليهــا ســابقاً بقــرار مــن وزيــر الداخليــة. ويحــق لمن صــدر ضده قــرار بالعقوبة 
التظلــم أمــام ديــوان المظالــم خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ إبلاغه به.

رابعاً: على سمو نائب رئيس مجلس الوزراء والوزراء - كل فيما يخصه - تنفيذ مرسومنا هذا.

عبدالله بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء رقم 238 بتاريخ 142٧/9/23 هـ
أحكام مخالفة نظام تملك عير السعوديين للعقار واستثماره

قرار رقم )238(
وتاريخ 1427/9/23ه

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء برقــم 14706/ب وتاريــخ 1427/4/4ه، 
فــي شــأن القــرارات الصــادرة عــن الــدورة الرابعــة والعشــرين للمجلس الأعلــى لمجلس التعاون لــدول الخليج 
العربيــة المنعقــدة بدولــة الكويــت خــلال يومــي 27- 28/ 10 / 1424ه، ومــن بينهــا القــرار الخــاص بتنظيــم 
تملــك مواطنــي دول مجلــس التعــاون للعقــار لغــرض الســكن، والتوجيــه بدراســة تملــك غيــر الســعوديين 

للعقــار فــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة ومعالجــة ظاهــرة التجــاوزات فــي ذلــك،

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم 
)م/15( وتاريــخ 1421/4/17ه.

ويعد الاطلاع على نظام مكافحة التستر، الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 22( وتاريخ 1425/5/4ه.

وبعــد الاطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم )م/4( وتاريــخ 1415/7/12ه القاضــي بمعاملــة مواطنــي دول 
مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة معاملــة الســعوديين بالنســبة إلــى رســم بيــع العقــار.

وبعــد الاطــلاع علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )176( وتاريــخ 1406/8/25ه، المتضمــن اســتيفاء نســبة 10% عنــد 
شــراء الأجنبــي العقــار والبنــاء عليــه.

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )222( وتاريــخ 1425/6/16ه، ورقــم )51( وتاريــخ 1426/2/16ه، ورقــم )292( 
وتاريــخ 1427/7/6ه المعــدة فــي هيئــة الخبــراء.

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )5/8( وتاريخ 1427/3/18خ.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )519( وتاريخ 1437/7/27ه.
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يقرر ما يلي:

ــر الســعوديين  ــر الســعودي الــذي يخالــف حكــم المــادة )الخامســة( مــن نظــام تملــك غي أولاً: يعاقــب غي
للعقــار واســتثماره، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/19( وتاريــخ 1421/4/17ه بمــا يلــي:

1- بيــع العقــار بالمــزاد العلنــي واســتيفاء الرســم المحــدد نســبته )10%( مــن أصــل قيمــة العقــار عنــد بيعــه، 
وفقــا لأحــكام المرســوم الملكــي رقــم )44( وتاريــخ 1377/11/29ه.

2- حسم ما نسبته )35%( من غير السعودي من مجموع )أصل القيمة التي دفعها إلى البائع

وتكاليف البناء( بعد أن تقدرها لجنة مكونة من الإمارة والبلدية، ويعاد إليه المبلغ المتبقي

-بعد حسم تلك النسبة- وإذا زاد هذا المبلغ على ما دفعه فتورد الزيادة إلى خزينة الدولة.

ثانيــاً: يعاقــب الســعودي الــذي يشــتري عقــارا فــي مكــة المكرمــة أو المدينــة المنــورة لحســاب غيــر 
الســعودي لغــرض الســكن الخــاص بغرامــة تعــادل )25%( مــن مجمــوع )أصــل القيمــة التــي دفعهــا إلــى 
ــد )أولاً( أعــلاه. ــة المنصــوص عليهــا فــي الفقــرة )2( مــن البن ــاء( بعــد أن تقدرهــا اللجن البائــع وتكاليــف البن

ثالثاً: تعتمد العقوبات المشار إليها سابقا بقرار من وزير الداخلية. ويحق لمن صدر ضده قرار

بالعقوبة التظلم أمام ديوان المظالم خلال ستين يوماً من تاريخ إبلاغه به.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك صيغته مرافقة لهذا.

رابعاً: يلزم عند تطبيق البنود السابقة مراعاة ما يلي:

1- الأحــكام المنصــوص عليهــا فــي نظــام مكافحــة التســتر، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/22( وتاريــخ 
1425/5/4ه.

2- اســتثناء مواطنــي دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة مــن تطبيــق الرســم المحــدد بنســبة )%10( 
المنصــوص عليــه فــي الفقــرة )1( مــن البنــد )أولاً( مــن هــذا القــرار، وذلــك وفقــا للمرســوم الملكــي رقــم 

)م/4( وتاريــخ 1415/7/12ه.

3- الأحكام المنصوص عليها في البند )أولاً( من قرار مجلس الوزراء رقم )176( وتاريخ 1406/8/25ه.

رئيس مجلس الوزراء
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مرسوم ملكي رقم م/43 بتاريخ 1432/6/28 هـ
الموافقة على إضافة مادة جديدة إلى نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره

بعون الله تعالى
نحن عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود 

ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــاءً علــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( وتاري بن
1412/8/27ه.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3ه.

وبنــاءً علــى المادتيــن )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( 
1412/8/27ه. وتاريــخ 

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )77/151( وتاريخ 1432/2/26ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )194( وتاريخ 1432/6/27ه.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقــة علــى إضافــة مــادة جديــدة إلــى نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره، الصــادر 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/15( بتاريــخ 1421/4/17ه، لتكــون بالنــص الآتــي » المــادة التاســعة: تصــدر اللائحــة 

التنفيذيــة لهــذا النظــام بقــرار مــن مجلــس الــوزراء ».

ثانيــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل فيمــا 
يخصــه - تنفيــذ مرســومنا هــذا.

عبدالله بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء رقم 194 بتاريخ 1432/6/2٧ هـ
الموافقة على إضافة مادة جديدة إلى نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره

قرار رقم: )194(
وتاريخ: 1432/6/27ه

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن ديــوان رئاســة مجلــس الــوزراء برقــم 8560/ب وتاريــخ 1432/3/14ه، 
فــي شــأن مــا وجــه بــه مجلــس الــوزراء فــي جلســته المنعقــدة بتاريــخ 1431/4/13ه بــأن يحــال إلــى مجلــس 

الشــورى اقتــراح إضافــة مــادة جديــدة إلــى نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره.

. وبعــد الاطــلاع علــى نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم 
)م/15( وتاريــخ 1421/4/17ه.

 ، 1430/7/15ه  وتاريــخ   )337( ورقــم   ، 1429/11/25ه  وتاريــخ   )506( رقــم  المحضريــن  علــى  الاطــلاع  وبعــد 
الــوزراء . المعديــن فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس 

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )77/151( وتاريخ 1432/2/26ه.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )406( وتاريخ 1432/6/20ه.

يقرر

الموافقــة علــى إضافــة مــادة جديــدة إلــى نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره، الصــادر 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/15( وتاريــخ 1421/4/17ه، تكــون بالنــص الآتــي: »المــادة التاســعة: تصــدر اللائحــة 

التنفيذيــة لهــذا النظــام بقــرار مــن مجلــس الــوزراء”.
وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.

رئيس مجلس الوزراء
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قرار وزاري رقم 13ت8082 بتاريخ 1441/٧/28هـ
نقل ملكية العقار إلكترونياً

المرفقات: الموضوع : إطلاق خدمتي الإفراغ والصك الإلكترونية

تعميم إداري على جهات الوزارة
والموثقين وعموم المصالح الحكومية

سلمه الله فضيلة /         
سلمه الله سعادة /         

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ..وبعد :
أنطلاقــاً مــن ســعي الــوزارة التطويــر الخدمــات المقدمــة للمســتفيدين وتحســين جودتهــا وتحقيقــاً لأهــداف 
الــوزارة فــي التحــول الرقمــي وإلغــاء التعامــلات الورقيــة ، تســهيلاً وتيســيراً للمســتفيدين، فقــد تــم إطــلاق 

الخدمتيــن التاليتيــن :

الأولــى : نقــل ملكيــة العقــار إلكترونيــاً وهــي خدمــة تتيــح إمكانيــة بيــع العقــار ، ونقــل ملكيتــه إلكترونيــاً دون 
الحاجــة لمراجعــة كتابــات العــدل ، أو الموثقيــن وفقــاً للضوابــط المشــار لهــا فــي شــروط وضوابــط الخدمــة .

الثانيــة : الصــك العقــاري الإلكترونــي وهــي خدمــة تهــدف إلــى الإســتغناء عــن طباعــة الصــك ورقيــاً ، 
ــر الرابــط المرســل  ــاً ، مــع إمكانيــة الإطــلاع علــى هــذه المعلومــات عب والإكتفــاء بحفــظ معلوماتــه إلكتروني
للجــوال الموثــق فــي نظــام أبشــر للمالــك.  كمــا يمكــن للجهــات الحكوميــة والمؤسســات الخاصــة الربــط 
المباشــر مــع أنظمــة وزارة العــدل للإســتعلام عــن الصــك العقــاري والإســتغناء عــن المعامــلات الورقيــة مــن 
خــلال شــبكة التعامــلات الحكوميــة »يســر« ومنصــة »واثــق« ، كمــا يمكــن للاشــخاص الطبيعييــن أو الإعتبارييــن 
najiz.moj.( الإســتعلام عــن الصــك العقــاري الإلكترونــي ، والتأكــد مــن بياناتــه رقميــاً عبــر بوابــة وزارة العــدل

)gov.sa

لللإطلاع وإعتماد ما ذكر إعتباراً من تاريخ 1441/7/28هـ ، والله يحفظكم ،،     
    

                  وزير العدل
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أمر ملكي رقم 218/أ بتاريخ 1441/3/25هـ
ملكية الأراضي المنقطة عن الملكية الخاصة

بعون الله تعالى 
نحن سلمان بن عبدالعزيز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

بعد الإطلاع على النظام الأساسي للحكم الصادر بالأمر الملكي رقم )أ/90( بتاريخ 1412/8/27هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى نظــام المرافعات الشــرعية ، الصادر بالمرســوم الملكي رقــم )م/1( بتاريخ 1435/1/22هـ 
، وعلــى نظــام التســجيل العينــي للعقــار ، الصادر بالمرســوم الملكي رقــم )م/6( بتاريخ 1423/2/11هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى الأمــر الملكــي رقــم )أ/66( بتاريخ 1431/5/26هـ ، والأمر رقــم )21679( بتاريخ 1487/11/9هـ 
، ورقــم )571( بتاريــخ 1405/3/26هـــ ورقــم )5117( بتاريــخ 1415/4/14هـــ ، ورقــم )887( بتاريــخ 1422/9/10هـــ ، 

ورقــم )1069( بتاريــخ 1422/12/29هـــ ، ورقــم )3335( بتاريــخ 1425/12/4هـــ.

ــا رقــم 118  ــاب المحكمــة العلي ــاخ 1397/5/30هـــ وعلــى كت ــان الديــوان الملكــي بتري وبعــد الإطــلاع علــى بي
ــخ 1439/9/22هـــ . ــر العــدل رقــم 3661800 بتاري ــاب وزي بتاريــخ 1433/5/13هـــ ، وكت

واســتهداء بمقاصــد الشــريعة مــن عمــارة الأرض وتنميتهــا واســتصلاحها ، لقــول الحــق ســبحانه : »هــو 
أنشــاكم مــن الأرض واســتعمركم فيهــا« وانطلاقــاً مــن مســؤولياتنا تجــاه الوطــن والمواطــن بمــا يضمــن 
الدولــة  أراضــي  علــى  المحافظــة  أن  وبإعتبــار   ، للمواطنيــن  الحيــاة  للمــوارد وجــودة  الأمثــل  الإســتثمار 
مــن  أســاس  كالطــرق والمستشــفيات والجامعــات والإســكان  التنمويــة  المشــروعات  واســتثمارها فــي 
أســس التنميــة ، ولمــا لحظنــاه مــن وجــود تجــاوزات علــى المرافــق العامــة وأراضــي الدولــة ، ومــا نشــأ عــن 

ذلــك مــن اختــلال فــي الواجهــات الحضريــة للمــدن ومــا ســببه مــن إشــكالات فــي مجــالات متعــددة .

ولمــا قــررة علمــاء الأمــة – رحمهــم اللــه تعالــى – مــن عــدم جــواز إحيــاء الأراضــي البيضــاء المتعلــق بهــا 
مصالــح النــاس، وبمــا أن الإحيــاء بعــد تاريــخ 1387/11/9هـــ لا يعــد ســبباً مــن اســباب الملكيــة الخاصــة ، ولضــرورة 
وضــع حــد تنتهــي إليــه إدعــاءات التملــك اســتناداً إلــى الإحيــاء ووضــع اليــد ، ولأن الإعتــداء علــى أراضــي 
الدولــة يحــول دون الإســتفادة منهــا للأغــراض الســكنية والتنمويــة الحاليــة والمســتقبلية ، ورعايــة لمصالــح 

أجيالنــا ، 

ومحافظــة علــى المــال وحقــوق المواطنيــن المســتحقين للســكن، واســتناداً لواقعــد الشــرع الحنيــف فــي 
تحريــم اقتطــاع شــبر مــن الارض بغيــر وجــه حــق.

وبناء على ما تقتضية المصحلة العامة .
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أمرنا بما هو آت:

أولا: تعــد ملــكاً للدولــة جميــع الأراضــي المنقطــة عــن الملكيــة الخاصــة الثابتــة بصــك ملكيــة ، ولا تقبــل أمــام 
المحاكــم أي دعــوى أو طلــب يتعلــق بإثبــات تملــك أرض اســتناداً إلــى الإحيــاء أو وضــع اليــد أو الوثائــق 
العاديــة بمــا فــي ذلــك الطلبــات التــي تــم يصــدر بهــا صــك قبــل صــدور أمرنــا هــذا ، وذلــك مــع مراعــاة مــا ورد 

فــي البنــد )ثانيــاً(.

ثانيــاً: تقــوم لجنــة أراضــي الدولــة بالإشــتراك مــع الجهــات ذات العلاقــة بإعــداد القواعــد والضوابــط اللازمــة 
لمــا يأتــي:

تمليــك الأراضــي والعقــارات للمتقدميــن بطلبــات للمحاكــم قبــل تاريــخ أمرنــا هــذا ، وإقتــراح آليــة  أ . 
التنظيميــة. المخططــات   ذلــك  يتعــارض  ألا  علــى   ، ذلــك  قبــل  يتقلــم  لــم  مــن  طلبــات  لنظــر  ومــدة 

تحديــد المواقــع التــي لا يجــوز اكتســاب الملكيــة الخاصــة فيهــا علــى أن تشــمل حــدود الحرميــن  ب . 
الشــريفين والمشــاعر المقدســة وأبنيتهــا ، والأراضــي الســاحلية ، وحــرم الحــدود ، والمحميــا الوطنيــة ، 

وقمــم الجبــال ومجــاري الأوديــة ، والمواقــع الأثريــة .

تحديد الجهات المعنية بتطبيق القواعد والضوابط وأليات التثويق. ت . 

ويرفــع مــا يتــم التوصــل إليــه فــي الفقــرات المشــار إليهــا أعــلاه خــلال مــدة لا تتجــاوز ســتين يومــاً مــن 
تاريخــه.

ثالثــا: : 1. تقــوم وزارة العــدل بالتنســيق مــع وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة بمراجعةمشــروع نظــام تملك 
ــا هــذا ، بمــا فــي ذلــك اقتــراح عقوبــات رادعــة للمعتديــن  العقــار ومنحــه بمــا يتفــق مــع مــا ورد فــي أمرن

علــى أراضــي الدولــة ورفــع مــا يتــم التوصــل إليــه فــي مــدة لا تتجــاوز ســتين يومــاص مــن تاريخــه.

2. تقــوم وزارة الإســكان بمراجعــة تنظيــم الدعــم الســكني واللوائــح والقــرارات المتصلــة بــه ، بمــا يتفــق مــع 
مــا ورد فــي أمرنــا هــذا ، ورفــع مــا يتــم التوصــل إليــه فــي مــدة لا تتجــاوز ســتين يومــاً مــن تاريخــه .

3. تقــوم وزارة الداخليــة ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة بالعمــل علــى إعــداد برنامــج مشــترك لتطويــر 
آليــات مراقبــة التعــدلات علــى عقــارات الدولــة ، بمــا يمكنهــا مــن أداء مهامهــا علــى الوجــه المنــوط بهــا، 

وعــدم التهــاون مــع المعتديــن والتعامــل معهــم يحــزم.

4. تقــوم هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء بالإشــتراك مــع الجهــات ذات العلاقــة بمراجعــة نظــام المرافعــات 
ــة ،  ــة ذات الصل ــح التنظيمي ــة والقــرارات واللوئ الشــرعية ، والأنظمــة الأخــرى والأوامــر والمراســيم الملكي
واقتــراح تعديلهــا بمــا يتفــق مــع مــا ورد فــي أمرنــا هــذا ، ورفــع مــا يتــم التوصــل إليــه فــي مــدة لا تتجــاوز 

ســتين يومــاً مــن تاريخــه.

رابعاً: يبلغ أمرنا للجهات المختصة لإعتماده وتنفيذه .
سلمان بن عبدالعزيز آل سعود       
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التشريعات المتعلقة بالدفاع المدني

التشريعات المتعلقة بـ
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600 التشريعات�المتعلقة�بالدفاع�المدني�

602 قرار مجالس وهيئات رقم 33682 بتاريخ 143٧/11/21 ه ـ

تعديل لوائح السلامة بإضافة شرط تركيب كاميرات للمراقبة الأمنية للحصول  على تصريح الدفاع المدني أو 

602 تجديده 

603 قرار مجالس وهيئات رقم  1/10/و/1/دف بتاريخ 1410/3/23 ه ـ

الموافقة على صيغة اللوائح التفصيلية والموضحة للمهام، والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور 

603 السلامة العامة، والحماية المدنية، ومتطلبات مكافحة الحرائق 

604 لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في المباني السكنية والإدارية 

644 قرار مجالس وهيئات رقم 1٧283 بتاريخ 1434/6/19ه ـ

644 الموافقة على تعديل لائحة المباني العالية 

اللوائح التفصيلية الموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور السلامة والحماية المدنية 

645 ومتطلبات مكافحة الحريق 

663 قرار مجالس وهيئات رقم 2/2/و1/دف بتاريخ 1414/1/21ه ـ

الموافقة على صفة اللوائح التفصيلية المرفقة والموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور 

663 السلامة العامة والحماية المدنية ، ومتطلبات مكافحة الحرائق 

لائحة شروط السلامة وسيل الوقاية وتجهيزات الإنذار والإطفاء الواجب توافرها في الفنادق وبيوت الشباب 

664 والمنشآت المماثلة 
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قرار مجالس وهيئات رقم 33682 بتاريخ 143٧/11/21 هـ
تعديل لوائح السامة بإضافة شرط تركيب كاميرات للمراقبة الأمنية للحصول  على تصريح الدفاع 

المدني أو تجديده

إن وزيــر الداخليــة رئيــس مجلــس الدفــاع المدنــي وبمــا لــه مــن الصلاحيــات بعــد الاطــلاع علــى نظــام الدفــاع 
المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/10( وتاريــخ 1406/5/10ه، وبنــاءً علــى مــا ورد فــي الفقــرة ) ح ( 
مــن المــادة الثانيــة عشــر مــن نظــام الدفــاع المدنــي ومحضــر اجتمــاع اللجنــة الخاصــة بدراســة تركيــب كاميــرات 
المراقبــة الأمنيــة علــى منشــآت القطــاع الخــاص بتاريــخ 1437/4/14 ه ، وبناءً على مقتضيــات المصلحة العامة.

يقرر ما يلي:

أولاً: يضــاف إلــى اللوائــح الــواردة فــي البيــان المرفــق وعددهــا )27( لائحــة مــن لوائــح الســلامة الصــادرة عــن 
مجلــس الدفــاع المدنــي الشــرط التالــي “ يشــترط للحصــول علــى تصريــح الدفــاع المدنــي أو تجديــده تركيــب 

كاميــرات للمراقبــة الأمنيــة وفقــا للمواصفــات المعتمــدة مــن الأمــن العــام “.

ثانيــاً: تتولــى إدارة الضبــط الإداري بشــرط المناطــق متابعــة ترکیــب وتشــغيل كاميــرات المراقبــة الأمنيــة 
علــى المنشــآت التجاريــة التــي تشــملها لوائــح الســلامة الــواردة فــي البنــد “ أولاً » وإصــدار شــهادة الإنجــاز 

اللازمــة للحصــول علــى تصريــح الدفــاع المدنــي.

ثالثــاً: تقــوم الأمانــة العامــة لمجلــس الدفــاع المدنــي بنشــر هــذا القــرار فــي الجريــدة الرســمية ويعمــل بــه 
مــن تاريــخ صــدوره. 

رابعاً: يلغي هذا القرار كل ما يتعارض معه من قرارات سابقة.

محمد بن نايف بن عبدالعزيز
            وزير الداخلية

رئيس مجلس الدفاع المدني



603
دليل التشريعات العقارية

قرار مجالس وهيئات رقم  1/10/و/1/دف بتاريخ 1410/3/23 هـ
الموافقة على صيغة اللوائح التفصيلية والموضحة للمهام، والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور 

السامة العامة، والحماية المدنية، ومتطلبات مكافحة الحرائق

بسم الله الرحمن الرحيم
المملكة العربية السعودية
            وزارة الداخلية
                   مجلس الدفاع المدني

قرار رقم )10/ 1/ و/ 1/ دف( وتاريخ 1410/3/23ه

إن مجلس الدفاع المدني

بعــد الإطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم م/ 10( تاریــخ 1406/5/10 ه الصــادر بالموافقــة علــى نظــام الدفاع 
المدني.

وبعــد الإطــلاع علــى الفقــرات )ج ، د، و ، ح( مــن المــادة التاســعة مــن نظــام الدفــاع المدنــي، وبنــاء علــى مــا 
جــاء بمحضــر اللجنــة التحضيريــة للمجلــس المــؤرخ فــي 1407/7/15ه ، ومراعــاة لتنفيــذ اللوائــح التــي تعالــج 
كافــة القضايــا والأمــور المتعلقــة بالســلامة والحمايــة مــن الأخطــار، ومــا يضمــن وقايــة المواطنيــن وســلامة 

الثــروات والممتلــكات الخاصــة والعامــة .

يقرر ما يلي:

أولاً - الموافقــة علــى صيغــة اللوائــح التفصيليــة والموضحة للمهام، والمســؤوليات التــي تتعلق بمعالجة 
أمــور الســلامة العامــة، والحمايــة المدنيــة، ومتطلبات مكافحــة الحرائق.

ثانيــاً - علــى المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي تنفيــذ، ومتابعــة تنفيــذ هــذه اللوائــح، والتأكــد مــن تطبيــق 
نصوصهــا وموادهــا بــكل دقــة، كمــا لهــا الحــق فــي الإشــراف علــى تنفيــذ مــا تنــص عليــه هــذه المــواد مــن 

عقوبــات، وغرامــات واردة كمخالفــات فــي نظــام الدفــاع المدنــي.

ثالثــاً - علــى الجهــات المعنيــة حكوميــة، أو أمليــة تنفيــذ مــا يخصهــا مــن مــواد وتطبيــق مــا يتعلــق بمهامهــا 
فــي حــدود الصلاحيــات، والمســؤوليات المعطــاة لهــا بموجــب نظــام الدفــاع المدنــي.

رابعاً - يتم تنفيذ العمل بهذه اللوائح بعد ثلاثة أشهر من تاريخ صدورها في الجريدة الرسمية. )1(

                    نايف بن عبد العزيز
            وزير الداخلية
رئيس مجلس الدفاع المدني
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لائحة اشتراطات السامة وسبل الحماية الواجب توافرها في المباني السكنية والإدارية

لائحة
اشتراطات السلامة وسبل الحماية

الواجب توافرها في المباني السكنية
والإدارية

لائحة
اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في المباني السكنية والإدارية

صدر قرار سمو وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 10/ك/و/2/دف وتاريخ

1410/4/24ه . بالموافقــة علــى صيغــة اللوائــح التفصيليــة الموضحــة للمهــام والمســئوليات التــي تتعلــق 
بمعالجــة أمــور الســلامة العامــة والحمايــة المدنيــة ومتطلبــات مكافحــة الحرائــق، بنــاء علــى مــا تقضــي بــه 
الفقــرات )ج،د،و،ح( مــن المــادة التاســعة مــن نظــام الدفــاع المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/10 

وتاريــخ 1410/5/17ه.. ونشــرت فــي جريــدة أم القــرى فــي عددهــا رقــم )3287( وتاريــخ 1410/5/17ه.
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الفهرس

قرار مجلس الدفاع المدني

لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب

القسم الأول )أولاً - عاشراً( 

القسم الثاني 

اشتراطات السلامة والوقاية ومكافحة الحريق

الفصل الأول 

الاشتراطات العامة للسلامة الواجب توافرها في جميع المباني موضوع اللائحة

الفصل الثاني 

الاشتراطات الخاصة بكل نوع من أنواع المباني موضوع اللائحة

أولاً: اشتراطات السلامة للوحدات: 

ثانياً: اشتراطات السلامة للعمائر السكنية: 

ثالثاً: الاشتراطات الخاصة بمباني المكاتب الإدارية والتجارية: 
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بسم الله الرحمن الرحيم
قرار مجلس الدفاع المدني

قرار رقم 10/ك/و/2/دف وتاريخ 1410/4/24ه

إن مجلس الدفاع المدني

بعــد الإطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم م/10 وتاريــخ 1406/5/10ه ، الصــادر بالموافقــة علــى نظــام 
الدفــاع المدنــي.

وبعــد الإطــلاع علــى الفقــرات )ج ، د، و،ح( مــن المــادة التاســعة مــن نظــام الدفــاع المدنــي. وبنــاءً علــى 
مــا جــاء بمحضــر اللجنــة التحضيريــة للمجلــس المــؤرخ فــي 1407/7/15ه.، ومراعــاة لتنفيــذ اللوائــح التــي 
تعالــج كافــة القضايــا، والأمــور المتعلقــة بالســلامة والحمايــة مــن الأخطــار، ومــا يضمــن وقايــة المواطنيــن 

وســلامة الثــروات والممتلــكات الخاصــة والعامــة.

يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على صيغة اللوائح التفصيلية والموضحة للمهام، والمسئوليات التي تتعلق بمعالجة

أمور السلامة العامة والحماية المدنية، ومتطلبات مكافحة الحرائق.

ثانياً: على المديرية العامة للدفاع المدني تنفيذ ومتابعة تنفيذ هذه اللوائح، والتأكد من تطبيق

نصوصها وموادها بكل دقة، كما له الحق في الإشراف على تنفيذ ما تنص عليه هذه المواد

من عقوبات وغرامات واردة كمخالفات في نظام الدفاع المدني.

ثالثاً: على الجهات المعنية حكومية، أو أهلية تنفيذ ما يخصها من مواد وتطبيق ما يتعلق بمهامها

فــي حــدود الصلاحيــات والمســئوليات المعطــاة لهــا بموجــب نظــام الدفــاع المدنــي. رابعــا: يتــم تنفيــذ 
العمــل بهــذه اللوائــح بعــد ثلاثــة شــهور مــن تاريــخ نشــره فــي الجريــدة الرســمية.

وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني  
                نايف بن عبد العزيز
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لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب
توافرها في المباني السكنية والإدارية

القسم الأول

أولاً: تعاريف: يقصد بالمصطلحات الواردة بهذه اللائحة ما يلي:

1. النظــام: نظــام الدفــاع المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/10 وتاريــخ 1406/5/10ه. وجميــع 
الأنظمــة الأخــرى ذات العلاقــة.

2. لائحة التفتيش والضبط والتحقيق والجزاءات: اللائحة الصادرة عن سمو وزير الداخلية

ورئيس مجلس الدفاع المدني بتحديد إجراءات التفتيش، والضبط، والتحقيق في المخالفات،

والتجاوزات الخاصة بأعمال الدفاع المدني والجزاءات المقررة عليها.

3. مندوب الدفاع المدني: هو الشخص أو الأشخاص المفوضون من قبل المديرية العامة للدفاع

المدنــي، أو أحــد مراكزهــا بالقيــام بالتفتيــش، وضبــط، وتحقيــق المخالفــات، والتجــاوزات وفقــا للقواعــد، 
والإجــراءات المحــددة باللائحــة الخاصــة بذلــك، بغــرض التأكــد م ســلامة المبنــى، ومعــدات وأدوات الســلامة 

ومكافحــة الحريــق، وتوقيــع الجــزاء المنصــوص عليــه.

4. الجهة المختصة: وزارة الداخلية، والمديرية العامة للدفاع المدني، والجهات العامة الأخرى

ذات العلاقة بترخيص المنشأة ونشاطها.

المواصفات: يقصد بها:

)أ( المواصفات القياسية العربية السعودية، وهي المواصفات الصادرة عن الهيئة العربية

السعودية للمواصفات والمقاييس.

العربيــة  القياســية  المواصفــات  وجــود  عــدم  حالــة  فــي  أنــه  بهــا  ويقصــد  العالميــة،  المواصفــات  )ب( 
الأوروبيــة  الســوق  دول  مواصفــات  أو  الأمريكيــة،  المتحــدة  الولايــات  مواصفــات  تكــون  الســعودية. 
المشــتركة هــي الواجبــة المراعــاة. أمــا إذا كانــت الآلــة أو المــادة مصنوعــة فــي غيــر تلــك الــدول. فــإن 
مواصفاتهــا يجــب أن تكــون معتمــدة علــى الجهــات الحكوميــة المختصــة بالــدول المصنعــة، كمــا يجــب فــي 

جميــع الأحــوال تقديــم وثيقــة تثبــت توافــر جميــع قواعــد الســلامة بالآلــة، أو المــادة المســتخدمة.

ثانيــاً: لا يجــوز الترخيــص لإقامــة مبنــى مــن المبانــي الخاصــة لهــذه اللائحــة قبــل أن يقــوم طالــب الترخيــص 
بتقديــم تقريــر فنــي معــد قبــل أحــد المكاتــب الفنيــة المتخصصــة بأعمــال الســلامة ومكافحــة الحريــق 
والمعتمــدة مــن قبــل المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي توضــح مــدى الالتــزام بالمواصفــات والاشــتراطات 
والقواعــد الــواردة بهــذه اللائحــة وتمنــح المبانــي )العمائــر الســكنية. مبانــي المكاتب( القائمــة وقت صدور 
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هــذه اللائحــة فتــرة زمنيــة مقدارهــا ســنة ويمكــن تمديدهــا لســنة أخــرى لكــي يتســنی تطبيــق الــوارد بهذه 
اللائحــة مــن اشــتراطات وتعليمــات، وعلــى الجهــة المختصــة بالبلديــات مراعــاة أن يكــون منــح الترخيــص وفقــا 
لمــا هــو وارد بهــذه اللائحــة وكذلــك مراعــاة عــدم إصــدار فســح لإدخــال الكهربــاء، إلا بعــد صــدور موافقــة 
الدفــاع المدنــي، للتأكــد مــن توافــر وســائل الســلامة، ومكافحــة الحريــق، خاصــة فــي العمائــر الســكنية، 

ومبانــي المكاتــب الإداريــة، والفنيــة، والتجاريــة.

ثالثــاً: يكــون المهنــدس المصمــم للمبنــى وكذلــك المهنــدس المشــرف على الإنشــاء مســئولين عــن مراعاة 
تطبيــق الــوارد بهــذه اللائحــة مــن اشــتراطات فنيــة تتعلــق بالتصميــم، والإنشــاء خاصــة مواصفــات المــواد 
المســتخدمة، ويكــون المكتــب الفنــي الــذي أعــد التقريــر المذكــور أعــلاه مســئولاً عــن تطبيــق الاشــتراطات 
الأخــرى المتعلقــة بالســلامة ومكافحــة الحريــق ويلتــزم بتقديــم شــهادة نهائيــة تؤكــد مطابقــة المبنــى 
للشــروط والقواعــد الــواردة بهــذه اللائحــة وتعتبــر تلــك المكاتــب مســئولة بالتضامــن مــع صاحــب المبنى عن 
أي تقصيــر أو تحايــل فــي هــذا الصــدد. رابعــا: يعتبــر صاحــب المبنــى )المالــك( مســئولاً عــن إجــراء الفحوصــات 
الشــهرية والاختبــارات الدوريــة كل ســتة شــهور( وذلــك بالنســبة للمبنــى مــن الناحيــة الإنشــائية، وكذلــك 
وســائل ومعــدات الســلامة ومكافحــة الحريــق، وعمــل جميــع الترميمــات وإصــلاح جميــع الأعطــال فــورا 

ويعتبــر إهمالــه أو تقصيــره فــي ذلــك مــن قبيــل الإهمــال الجســيم.

خامســاً: يجــب أن يكــون المصعــد أو الســلم الكهربائــي مــن الأنــواع المأمونــة وأن تتوافــر فيه جميع شــروط 
الســلامة وفقــا للمواصفــات وتعليمــات الدفــاع المدنــي ويلتــزم صاحــب المبنــى المشــتمل علــى مصعــد أو 
ســلم كهربائــي بصيانتهــا، ذلــك بالتعاقــد مــع إحــدى الشــركات والمؤسســات الفنيــة المتخصصــة والمرخصــة 

فــي هــذا المجــال وذلــك للقيــام بأعمــال الصيانــة.

)ســجل  يســمى  بتخصيــص ســجل  المكاتــب(  الســكنية ومبانــي  العمائــر  المبنــى  يلتــزم صاحــب  سادســاً: 
الســلامة ومكافحــة الحريــق( وفقــا للنمــوذج المعــد مــن قبــل الدفــاع المدنــي وتختــم جميــع صفحاتــه بختــم 
مركــز الدفــاع المدنــي المختــص وتــدون فيــه جميــع عمليــات الفحــص والاختبــارات الدوريــة والصيانــة للمبنى 
الســلامة  بــه، وكذلــك لجميــع أجهــزة وســائل  الخاصــة  الكهربائيــة والميكانيكيــة  والأجهــزة والتركيبــات 
والمراقبــة ومكافحــة الحريــق ويحتفــظ بهــذا الســجل لــدى صاحــب المبنــى إذا كان مقيمــة بالمبنى أو لدى 
الحــارس أو لــدى المكتــب العقــاري المســئول بحيــث يكــون الســجل تحــت تصــرف منــدوب الدفــاع المدنــي 

فــي جميــع الأوقــات للإطــلاع وتدويــن الملاحظــات.

ســابعاً: يجــب فــي مبانــي المكاتــب التــي يزيــد عــدد شــاغليها علــى )عشــرين شــخصا تعين مســئول للســلامة 
كمــا يجــب تدريــب عــدد مــن العامليــن فــي المبنــى لا تقــل نســبتهم عــن )أثنيــن لــكل عشــرين( شــخصا علــى 
أعمــال الســلامة والإســعاف فــي إحــدى المــدارس أو المعاهــد الوطنيــة المتخصصــة والمعتمــدة مــن 
المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي أو بالاتفــاق مــع المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي فــي المناطــق التــي 
لا توجــد بهــا مثــل هــذه المــدارس أو المعاهــد ولعقــد دورات تدريبيــة لهــاذ الغــرض، علــى أن تتحمــل الجهــة 

الطالبــة للتدريــب تكاليــف أو حصتهــا مــن تكاليــف الــدورة علــى أســاس تكلفــة المتــدرب الواحــد.

ثامناً: يكون مسئول السلامة ملتزما بتنفيذ لائحة اختصاصات ومهام مسئولي السلامة والأمن الصناعي 
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الصــادرة عــن وزيــر الداخليــة ورئيــس مجلــس الدفــاع المدنــي ويكــون مســئولا أمــام جهــات الاختصــاص عــن 
متابعــة أعمــال الفحــص والاختبــارات الدوريــة والصيانــة بالنســبة للمبنــى والأجهــزة والتركيبــات الكهربائيــة 
والميكانيكيــة وكذلــك أجهــزة ووســائل الســلامة والإطفــاء وعليــه الاحتفــاظ بســجل الســلامة ومكافحــة 

الحريــق.

تاســعاً: يجــب علــى مســئول الســلامة الاتصــال المباشــر مــع ذكــر الدفــاع المدنــي المختــص وإعــداد خطــة 
ــة للإخــلاء ومكافحــة الحريــق فــي أوقــات الطــوارئ ويكــون مســئولا عــن تدريــب العامليــن علــى  تفصيلي

تنفيــذ هــذه الخطــة وإيضــاح مــا يجــب اتخــاذه مــن إجــراءات لحيــن وصــول فــرق الدفــاع المدنــي.

عاشــراً: تمثــل الاشــتراطات الــواردة بهــذه اللائحــة الحــد الأدنــى مــن الاشــتراطات الواجــب توافرهــا فــي 
المبانــي الخاضعــة لهــذه اللائحــة ويجــوز للمديريــة العامــة للدفــاع المدنــي فــي الأحــوال التــي تقتضــي 
ذلــك، إضافــة بعــض الاشــتراطات التــي تراهــا لازمــة لحمايــة الأرواح والممتلــكات بشــرط موافقــة مديــر عــام 

الدفــاع المدنــي علــى هــذه الاشــتراطات.

القسم الثاني
اشتراطات السلامة والوقاية ومكافحة الحريق

مجال التطبيق

تطبق الاشتراطات الواردة بهذه اللائحة على المباني الآتية:

1. الوحدات السكنية )الفيلات المخصصة للأسرة الواحدة(.

2. العمائر السكنية.

3. المباني الإدارية وتشمل مباني المكاتب الإدارية والتجارية والمهن الحرة.

تعريفات:

1. الوحدات السكنية:

هي المنازل المستقلة التي تملكها أو تشغلها أسرة واحدة وتتكون من طابق واحد أو طابقين

وبحد أقصى ثلاث طوابق ويكون مرخصا بها كوحدة سكنية لأسرة واحدة.

2. العمائر السكنية:

هــي المبانــي الســكنية المكونــة مــن عــدة شــقق تخصــص لســكن )إقامــة( العديــد مــن الأســر المســتقلة 
وتكــون هــذه العمائــر بارتفــاع لا يزيــد عــن أربعــة طوابــق وألا طبقــت عليهــا لائحــة شــروط الســلامة بالمباني 
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المرتفعــة.

3. المباني الإدارية:

هــي الأماكــن المرخصــة والمخصصــة لأداء الأعمــال الإداريــة والتجاريــة والمهــن الحــرة ســواء كانــت هــذه 
ــق،  ــد ارتفــاع المبنــي عــن أربعــة طواب الأماكــن مســتقلة بذاتهــا أو تشــكل جــزءا مــن المبنــى بشــرط ألا يزي
ويضــم هــذا القســم مفصليــن: الأول خــاص بالاشــتراطات العامــة للســلامة والوقايــة الواجــب توافرهــا 
ــواع  بجميــع المبانــي موضــوع اللائحــة، والثانــي خــاص بالاشــتراطات الواجــب توافرهــا فــي كل نــوع مــن أن

المبانــي المذكــورة والتــي تختلــف مــن نــوع لآخــر.

الفصل الأول
الاشتراطات العامة للسلامة الواجب توافرها في جميع المباني موضوع اللائحة

1. سلامة الهيكل الإنشائي للمبنى والحماية من الانتشار الخارجي للحريق:

أ( يراعى أن يتم تصميم الهيكل الإنشائي للمبنى والحوائط الخارجية من مواد مقاومة للحريق.

ب( تحقيقــا لمبــادئ الحمايــة مــن الانتشــار الخارجــي للحريــق يجــب أن يكــون موقــع المبنــى علــى مســافة 
آمنــة مــن المبانــي الأخــرى للحــد مــن انتقــال النيــران، إذا شــب حريــق ت لا قــدر اللــه. مــن المبنــى. أو إليــه. 
الخارجيــة  الحوائــط  مقاومــة  قلــت  أو  والشــرفات  كالنوافــذ  الفتحــات  عــدد  زاد  كلمــا  المســافة  وتــزداد 
للحريــق وفقــا للجــداول الفنيــة والهندســية المعتمــدة مــن الجهــات المختصــة كالبلديــة والهيئــة العربيــة 

الســعودية للمواصفــات والمقاييــس.

ج( يجــب ألا تقــل التكســية الخارجيــة لحوائــط المبنــى والشــرفات المكشــوفة عــن الدرجــة »أ« وهــي المــواد 
غيــر القابلــة للاحتــراق طبقــا للمواصفــات القياســية الدوليــة رقــم )1797/1182( وذلــك بالنســبة للمبانــي 
المكونــة مــن أكثــر مــن طابقيــن وألا تقــل عــن الدرجــة ب )وهــي المــواد منخفضــة القابليــة للاشــتعال طبقــاً 
لمواصفــة الجمعيــة الأمريكيــة الاختبــار المــواد رقــم 84( وذلــك بالنســبة للمبانــي المكونــة مــن طابــق واحــد 

أو طابقيــن.

2. التركيبات والتجهيزات الكهربائية:

ــزات والخدمــات الكهربائيــة والميكانيكيــة وفقــا للمواصفــات  يجــب أن يتــم تصميــم وتركيــب كافــة التجهي
العربيــة الســعودية، وبمعرفــة جهــة فنيــة متخصصــة مــع مراعــاة مــا يلــي:

أ( أن تكــون كافــة التمديــدات والأســلاك مــن الأنــواع والأقطــار المناســبة، وأن تكــون معزولــة عــزلاً جيــداً 
ــار. ــة ضــد التلــف أو ارتفــاع التي ومحمي

ب( أن تكــون المعــدات والأجهــزة الكهربائيــة مثــل )الدفايــات. مواقــد الطهــي. الأفــران. الثلاجــات. مكيفــات 
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الهــواء، وغيرهــا مــن الأنــواع المعتمــدة بالمملكــة والمأمونــة الاســتخدام.

ج( يراعى توفير التوصيلات الأرضية اللازمة لجميع الأجهزة والتركيبات.

د( يجــب توفيــر قواطــع التيــار الكهربائــي المناســب والمؤمنــة ضــد أخطــار المــاس والقــوس الكهربائــي مــع 
تركيــب قاطــع عــام يســمح بفصــل التيــار الكهربائــي عــن المبنــى فــي حالــة الضــرورة.

ه( يتــم تركيــب أجهــزة التدفئــة التــي تزيــد قوتهــا ألــف كيلــووات داخــل طويقــات مــن مــادة غيــر قابلــة 
للاشــتعال.

و( أن تكــون الإضــاءة كافيــة بالمبنــى، وأن تكــون المصابيــح مــن الأنــواع المثبتــة غيــر القابلــة للانفجار وتوضع 
داخــل حوافــظ زجاجــة وأن تكــون المفاتيــح والأفيــاش والمقابــس وغيرها من الأنــواع الجيدة.

3. تركيبات الغاز والوقود السائل.

أ( تركيب الغاز المسال:

يجــب أن تكــون خزانــات وتوصيــلات الغــاز مطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية وأن تتــم تركيباتهــا 
بمعرفــة شــركة الغــازات الســعودية، وتــزود بوســائل الســلامة وصمامــات الأمــان اللازمــة بمــا فيهــا صمــام 
الغلــق الســريع بجــوار الأجهــزة التــي تعمــل بالغــاز ويراعــى تركيــب خزانــات الغــاز خــارج المبنــى طبقــاً للائحــة 

والشــروط المنظمــة لذلــك.

الخاصــة  للائحــة  طبقــاً  المســال  البترولــي  الغــاز  اســطوانات  وتــداول  اســتخدام  يكــون  أن  يراعــى  كمــا 
الشــأن. هــذا  فــي  الصــادرة  المدنــي  الدفــاع  وتعليمــات 

ب( استخدام الوقود السائل:

يراعــى ألا تزيــد الكميــة المســموح بتداولهــا فــي أوعيــة متنقلــة عــن عشــرة لتــرات أو فــي خــزان مناســب 
يوضــع داخــل تطويقــة مــن مــواد مقاومــة للاشــتعال وبحــد أقصــی مقــداره أربعــون لتــراً، أمــا إذا زادت 
الكميــة المطلــوب تخزينهــا مــن الوقــود الســائل عــن ذلــك فيجــب أن يتــم تخزينهــا داخــل معــدة لهــذا الغــرض 

تركــب خــارج المبنــى طبقــا للمواصفــات القياســية العربيــة الســعودية، واللائحــة المنظمــة لذلــك.

ج( مواقد وأفران الطهي وأجهزة التدفئة:

يجــب أن تكــون كافــة هــذه المعلومــات والتــي تعمــل بالوقــود الغــازي أو الســائل مــن الأنــواع المعتمــدة 
والمطابقــة للمواصفــات الســعودية ويحظــر تركيــب أي تجهيــزات أو أرفــف أو دواليــب قابلــة للاحتــراق 

ــة الهــواء المناســبة. ــخ بوســائل التهويــة ومرشــحات تنقي ــزود المطاب فــوق المواقــد مباشــرة وت

4. مضارف الغازات والمداخن:

أ( يجب أن تكون مجاري الغازات والمداخن مصنوعة من مواد غير قابلة للاحتراق
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كالطوب والأسمنت والصلب وأن تكون مطابقة للمواصفات السعودية.

ب( يجب أن تكون جيدة التهوية وغير متصلة بالمواد القابلة للاشتعال.

ج( أن تكــون فتحــات التصريــف أعلــى المبنــى وبعيــدا عــن الوحــدات الســكنية الأخــرى بمــا يضمــن عــدم تأثــر 
هــذه الوحــدات بالدخــان والأبخــرة المتصاعــدة.

5. أنظمة التهوية وتكييف الهواء:

أ( يجــب أن يتــم تصميــم وتركيــب وصيانــة كافــة أنظمــة التهويــة والتكييــف طبقــا لمواصفــات الهيئــة العربية 
الســعودية للمواصفــات والمقاييــس بحيــث لا تــؤدي أي انتشــار الدخــان والغــازات الســاخنة مــن جزء لآخر.

ب( أن يتــم توفيــر التهويــة الطبيعيــة والميكانيكيــة بمــا يكفــل تجديــد الهــواء وعــدم تراكــم الأبخــرة 
بالمبنــى. والغــازات 

ج( يجب ألا تستخدم سلالم النجاة والردهات كطرق إرجاع لأنظمة التهوية.

د( ألا يتصــل الهــواء المشــفوط مــن المطابــخ بالأماكــن الأخــرى وأن يتــم دفعــه مباشــرة إلــى خــارج المبنــي 
عــن طريــق مصــاف الغــازات.

6. المصاعد:

1. يجــب أن تكــون كافــة تجهيــزات المصاعــد وكــذا الســلالم الكهربائيــة إن وجــدت مطابقــة للمواصفــات 
العالميــة المعتمــدة مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس وأن تزود بوســائل الســلامة 
والأمــان اللازمــة خاصــة جــرس الإنــذار الــذي يعطــي إنــذاراً صوتيــاً مســموعاً بكافــة أرجــاء المبنــى وبالإضافــة 
إلــى ذلــك يفضــل تزويــد المصعــد بوســيلة اتصــال تليفونيــة تتصــل بالمشــرف المختــص فــي مبانــي المكاتــب 

الإداريــة وبحــارس المبنــى إن وجــد فــي العمائــر

السكنية حتى يمكن لمستخدمي المصعد الاستغاثة عند تعطله.

2. يجب توفير التهوية الميكانيكية الكافية والمناسبة بكابينة الركاب بالمصعد وأن يكون

المصعد مجهزة بوسائل الإنزال اليدوي من حجرة المحركات.

3. أن يعهد بأعمال الصيانة والإصلاح الشركة فنية متخصصة لإجراء الصيانة الدورية لهذه

الوسائل وأن تتعهد الشركة بسرعة إرسال مندوبيها الفنيين فور إخطارها بحدوث أعطال

بالإضافة إلى مواعيد الصيانة الدورية.

4. يراعى توفير التهوية الكافية بحجرة المحركات وعدم تخزين أي منقولات بها مع ملاحظة

أن تكون مناور المصاعد نظيفة وخالية من المهملات أو المخلفات.

5. أن تكون كافة مكونات ومواد طلاء حوائط المناور من مواد مقاومة للحريق.
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6. في حالة تعطل مصعد بداخله أشخاص تتخذ فوراً الإجراءات الآتية:

أ( يتــم علــى الفــور إخطــار أقــرب مركــز للدفــاع المدنــي وإخطــار شــركة الصيانــة وذلــك بمعرفة رجل الســلامة 
فــي المبانــي الإداريــة وبمعرفــة الحــارس أو مــن يكلــف بمراقبة المصعد بالنســبة للمباني الســكنية.

ب( العمــل علــى تهدئــة الموجوديــن بالمصعــد وبــث الطمأنينــة فــي نفوســهم وإفهامهــم أن المختصيــن 
فــي طريقهــم لإنقــاذ الموقــف مــع محاولــة التعــرف علــى عددهــم وحالاتهــم الصحية وذلــك لحين وصول 
رجــال الدفــاع المدنــي أو عمــال الإصــلاح أيهمــا أســبق، حيــث يتــم إنــزال المصعــد بالطــرق الفنيــة وإنقــاذ مــن 

بداخلــه وتقديــم المعونــة والإســعافات اللازمــة الهم.

ج( يجــب أن تكــون أرقــام هواتــف مركــز الدفــاع المدنــي وشــركة الصيانــة معلقــة علــى لوحــات تثبــت بجميــع 
طوابــق المبنــى بجــوار أبــواب المصاعــد.

د( يراعي إيقاف المصعد المعطل حتى يتم إصلاحه من قبل شركة الصيانة.
الفصل الثاني

الاشتراطات الخاصة بكل نوع من أنواع المباني موضوع اللائحة

أولاً: اشتراطات السلامة للوحدات:

بالإضافة للشروط الواردة بهذه اللائحة يجب توافر الاشتراطات الآتية:

1. لا يســمح بالقيــام بــأي أنشــطة تصنيــع فــي مبانــي الوحــدات الســكنية. 2. علــى البلديــة قبــل منــح الترخيص 
بهــذه الوحــدات التحقــق مــن توافــر متطلبــات وتســهيلات الإنقاذ والإطفــاء الآتية:

أ( توافر حنفية حريق عمومية في المنطقة المجاورة للمنزل.

ب( أن تتمكــن فــرق الإنقــاذ مــن الاقتــراب مــن المنــزل بخراطيــم الإطفــاء الموصلــة بحنفيــة الحريــق أو خــزان 
الإمــداد بالمــاء.

ت( أن تتمكــن فــرق الإنقــاذ والإطفــاء مــن الوصــول إلــى النوافــذ والشــرفات المختلفــة بواســطة الســلالم 
والمعــدات الأخــرى بغــرض القيــام بأعمــال الإنقــاذ والإطفــاء وعلــى البلديــة إلــزام طالــب الرخصــة بمراعــاة 

هــذه المتطلبــات.

3. يجب توفير عدد )2( طفاية حريق بودرة كيميائية جافة )6كجم( بكل طابق من طوابق المنزل.

4. سبل النجاة:

يجــب أن يكــون لــكل وحــدة ســكنية مخرجيــن يؤديــان للخــارج، ويجــوز أن يكــون أحدهمــا نافــذة أو شــرفة 
يمكــن لفريــق الإنقــاذ والإطفــاء الوصــول إليهــا ويراعــى فــي هــذه الحالــة أن تكــون النافــذة أو الشــرفة 

ــة مــن العوائــق أو الحواجــز التــي تحــول دون اســتخدامها فــي هــذا الغــرض. خالي

5. في حالة إقامة وحدة سكنية فوق محل تجاري يراعى أن يكون سلم المبنى خارج حدود المحل.
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ثانياً: اشتراطات السلامة للعمائر السكنية:

بالإضافة للشروط العامة الواردة بهذه اللائحة، يجب توافر الاشتراطات الآتية:

1. يجب أن تكون الحوائط التي تفصل الشقق السكنية عما يجاورها من مواد غير قابلة للاشتعال

بحيث تشكل كل شقة قطاع حريق مستقل.

2. ألا تقل مقاومة الأبواب المؤدية من الشقق إلى الردهات والسلالم عن ثلاثين دقيقة )مقاومة

للنيران(.

3. يجب توفير مدخل يوصل إلى المبنى أو المنطقة التابعة له بحيث تتمكن فرق الإطفاء والإنقاذ

من الوصول بسياراتها ومعداتها إلى الشرفات والنوافذ المعدة كجزء من طرق النجاة لتسهيل

أعمال الإنقاذ والإطفاء.

4. يجب تركيب بكرات خراطيم إطفاء للمكافحة الأولية للحريق في كل دور من أدوار المبنى

الذي يزيد ارتفاعه على دورين بالقرب من سلم النجاة وفي حدود مسافة لا تزيد عن )25(

متراً من أبعد نقطة بالطابق وأن تتصل بمصدر لمياه الإطفاء تحت ضغط مناسب.

5. يجب توفير مصدر للإمداد بمياه الإطفاء في أماكن مناسبة لأغراض مكافحة الحرائق. وألا

تزيد المسافة بين المبنى وأقرب حنفية حريق أو مصدر مماثل للإمداد بالماء على )100(

متراً وأن تكون الطرق صالحة لمرور سيارات الإطفاء ووصولها لمصدر المياه.

6. يجهــز كل طابــق بعــدد مــن طفايــات الحريــق اليدويــة بمعــدل طفايــة بــودرة كيميائيــة جافــة )12( كجــم 
لــكل شــقتين وبحــد أدنــي عــدد “طفایتیــن« لــكل طابــق.

7. سبل النجاة:

أ( يجــب أن يتوافــر طريقــان بديــلان للنجــاة مــن كل شــقة قــد يكــون أحدهمــا نافــذة أو شــرفة مفتوحــة 
يمكــن لفــرق الإنقــاذ والإطفــاء الوصــول إليهــا ويراعــى أن تكــون النافــذة أو الشــرفة خاليــة مــن العوائــق 

والحواجــز وملائمــة للاســتخدام فــي أغــراض الإنقــاذ والإطفــاء.

ب( يجــب توفيــر طريــق نجــاة واحــد علــى الأقــل مــن كل شــقة تتيــح لشــاغليها التحــرك بأنفســهم إلــى مــكان 
آمــن خــارج المبنــى.

ــار الممــرات والردهــات والســلالم التــي تــؤدي مــن مدخــل الشــقة إلــى الخــارج طريــق  ــة اعتب ج( فــي حال
نجــاة فيجــب ألا تزيــد مســافة الانتقــال مــن بــاب المدخــل إلــى ســلم محمــي أو إلــى شــرفة تــؤدي إلــى ســلم 

عــن عشــرة أمتــار.



615
دليل التشريعات العقارية

د( يجــب أن تكــون الأســطح المكســوفة فــي طــرق النجــاة مقاومــة للحريــق وأن تكــون هــذه الطــرق خاليــة 
مــن الدخــان ومــن العوائــق وجيــدة التهويــة.

ه( فــي حالــة وجــود شــقق ســكنية فــوق مبــان تجاريــة أو إداريــة يجــب ألا تتصــل المصاعــد التــي تخــدم هــذه 
الشــقق بالأجــزاء الأخــرى مــن المبنى.

و( يجوز تركيب سلم نجاة واحد لخدمة عمارتين متجاورتين إذا كان بالإمكان تركيبه فنياً.

ثالثاً: الاشتراطات الخاصة بمباني المكاتب الإدارية والتجارية:

بالإضافة إلى الشروط العامة الواردة بهذه اللائحة. يجب توافر الاشتراطات الآتية:

1. يجب توفير الطرق المناسبة لمرور سيارات الإنقاذ والإطفاء وبما يكفل سهولة وصولها للمبنى

ومواقع الشرفات والنوافذ وأماكن مصادر مياه الإطفاء للقيام بأعمال الإنقاذ والإطفاء عند اللزوم.

2. يجب أن يشكل كل طابق قطاع حريق بحيث تكون حوائطه وأرضياته مقاومة للنيران لمدة

ساعة والأبواب مقاومة للنيران لمدة لا تقل عن نصف ساعة وأن يشكل كل سلم قطاع حريق

مستقل ويكون محمياً.

3. يجــب تجهيــز المبنــى بنظــام الإنــذار اليــدوي إذا زاد عــدد العامليــن والمتردديــن عليــه عــن خمســين 
شــخصاً.

4. المباني التي يزيد عدد شاغليها )العاملين والمترددين على المبني( على مائتين وخمسين

شخصاً تجهز بنظام إنذار آلي للحريق باستخدام كاشفات الحرارة أو الدخان.

5. المباني التي يزيد عدد شاغليها )العاملين والمترددين على المبني( عن خمسمائة شخص تجهز

بنظام الإطفاء التلقائي باستخدام رشاشات المياه بالإضافة إلى نظام الإنذار الآلي.

6. تكون أنظمة الإنذار الآلي والإطفاء التلقائي طبقاً للموصفات المعتمدة من الهيئة العربية

الســعودية للمواصفــات والمقاييــس. ويتــم التنفيــذ والصيانــة بمعرفــة الجهــات المتخصصــة فــي هــذه 
الأعمــال.

7. سبل النجاة:

يجــب توفيــر طريقتيــن بديليــن للنجــاة مــن كل مكتــب أو منطقــة مكاتــب أو مــن كل طابــق وقــد يكــون أحدهمــا 
شــرفة مفتوحــة وخاليــة مــن العوائــق والحواجــز بمــا يحقــق وصــول معــدات وفــرق الإنقــاذ والإطفــاء إليهــا 

بسهولة.

ويجــب أن توصــل طــرق النجــاة الداخليــة إلــى مخــارج تــؤدي إلــى منطقــة مأمونــة خــارج المبنــى. ويجــب 
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أن يتــم تحديــد عــدد طــرق النجــاة والمخــارج بالمبنــى طبقــا للمعــدلات الفنيــة العلميــة والمواصفــات 
القياســية الســعودية بمــا يضمــن إخــلاء المبنــى فــي يســر وســهولة فــي حــالات الحــوادث والطــوارئ 
خــلال مــدة ثــلاث دقائــق بحيــث لا تزيــد المســافة التــي يقطعهــا الشــخص للوصــول إلــى أقــرب طريــق للنجــاة 

علــى خمســة عشــر متــراً.

ويمكن تحديد عدد المخارج وفقا للاعتبارات والمعدلات المتعارف عليها دوليا طبقاً للعناصر الآتية:

1. ألا يقــل أتســاع وحــدة المخــرج وهــي المســافة المطلوبــة لمــرور شــخص واحــد عــن إحــدى وعشــرين 
بوصــة.

2. ألا يقل اتساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )42( بوصة وبحد أدنى مئة سم.

3. معــدل تدفــق الأشــخاص مــن المخــرج ويقصــد بــه عــدد الأشــخاص الممكــن خروجهــم مــن وحــدة المخــرج 
خــلال دقيقــة واحــدة ويقــدر بخمســة وعشــرين شــخصاً.

4. الوقت اللازم للإخلاء:

ويختلف باختلاف المباني طبقاً لما يلي:

أ( مباني النوع الأول:

وهي المباني المقامة جميعها من مواد مقاومة للحريق، وينبغي إخلاؤها خلال مدة ثلاث دقائق.

ب( مباني النوع الثاني:

وهــي المبانــي المقامــة مــن مــواد مقاومــة للحريــق يدخــل ضمنهــا مــواد ســهلة الاحتــراق وتلــك ينبغــي 
إخلاؤهــا خــلال مــدة دقيقتيــن ونصــف.

ج( مباني النوع الثالث:

وهي المقامة من مواد سهلة الاحتراق وينبغي إخلاؤها خلال مدة دقيقتين.

ه. يتم حساب اتساع وحدات المخارج المطلوبة وفقاً للمعادلة الآتية:

عدد الوحدات =             عدد الأشخاص شاغلي المبني )الطاقة الاستيعابية(                       

                   معدل تدفق الأشخاص من وحدة المخرج )25( * الوقت اللازم للإخلاء

أ( لمعرفــة عــدد أبــواب الطــوارئ المطلوبــة، ينبغــي قســمة عــدد الوحــدات المطلوبــة علــى أربعــة ويضــاف 
للناتــج واحــد صحيح.

ب( يجب ألا يقل عرض المخرج عن متر واحد وطريق النجاة عن )مئة وعشرين( سم.

ج( يجب أن تكون سلالم النجاة من مواد غير قابلة للاشتعال كالأسمنت. الرخام.. الخ.
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وكذلــك الحواجــز والحوائــط تكــون مــن مــادة غيــر قابلــة للاشــتعال بمــا يحقــق الحمايــة الكافيــة لهــا ويمكــن 
الاســتعانة بالســلالم الخارجيــة فــي المبانــي التــي لا يتجــاوز ارتفاعهــا ثــلاث طوابــق وتقــل درجــة الاشــتعال 

فيهــا عــن خمســين شــخصاً علــى أن تتــم إقامتهــا علــى حائــط مصمــم ومقــاوم للحريــق.

ــواب الحاجــزة للدخــان طبقــاً للمواصفــات القياســية  د( يجــب حمايــة طــرق النجــاة مــن الدخــان وتركيــب الأب
المعتمــدة مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس.

ه( يجــب توفيــر التهويــة الطبيعيــة والميكانيكيــة بطــرق النجــاة وفقــا لمتطلبات الهيئة العربية الســعودية 
للمواصفــات والمقاييــس والجهات ذات العلاقة.

و( يجــب عــزل ردهــات المصاعــد فــي جميــع الطوابــق التــي تعلــو الطابــق الأرضــي عــن الممــرات باســتخدام 
أبــواب حاجــزة للدخــان وبفواصــل مقاومــة للحريــق.

ز( تــزود طــرق النجــاة بإنــارة الطــوارئ التــي تغــذي مــن مصــدر طاقــة احتياطــي كالبطاريــات وذلــك لإنــارة 
هــذه الطــرق ولافتــات الخــروج والتوجيــه عنــد انقطــاع التيــار الكهربائــي الرئيســي.

ح( يجــب توفيــر اللوحــات الإرشــادية اللازمــة لطــرق النجــاة والمخــارج وجميــع متطلبــات الســلامة وتثبــت فــي 
أماكــن ظاهــرة بالمبنى.

8. يجب تجهيز المبنى بوسائل ومعدات مكافحة الحريق الآتية:

أ( بكرات الخراطيم المتحركة:

تركــب فــي جميــع الطوابــق ويفضــل أن تكــون بالقــرب مــن ســلالم النجــاة ويجــب أن تكــون متاحــة فــي حــدود 
مســافة لا تزيــد عــن خمســة وعشــرين متــراً مــن أيــة نقطــة فــي الطابــق. ويراعــى أن يتــم تصميــم وتركيــب 
هــذه البكــرات طبقــا للمواصفــة القياســية الســعودية وأن تكــون متصلــة بمصــدر ميــاه الإطفــاء وجاهــزة 
للعمــل وتــزود بقــواذف الميــاه المناســبة وتركــب بالحوائــط داخــل صناديــق ذات واجهــة زجاجيــة، وتوضــع 

لوحــة إرشــادية بجــوار كل بكــرة توضــح التعليمــات الخاصــة باســتخدامها وتشــغيلها.

ب( مصادر مياه الإطفاء:

ــاه لأغــراض مكافحــة الحريــق بالمبنــى بحيــث لا تزيــد المســافة بيــن أيــة  يجــب توافــر مصــدر للإمــداد بالمي
ــر. ويجــب توفيــر  نقطــة فــي المبنــى، وأقــرب حنفيــة حريــق أو مصــدر مماثــل للإمــداد بالمــاء عــن مئــة مت

ــزوم. مدخــل يوصــل إلــى المبنــى لتســهيل وصــول ســيارات ومعــدات الإنقــاذ والإطفــاء وقــت الل

ج( طفايات الحريق اليدوية:

ــة جافــة  ــودرة كيميائي ــة ب ــق المبنــى وتخصــص طفاي ــة بجميــع طواب ــات الحريــق اليدوي ــر طفاي يجــب توفي
ــر مربــع مــن المســاحة وتــوزع الطفايــات بالطرقــات والممــرات وبالقــرب مــن أبــواب  )12كجــم( لــكل مئــة مت
المكاتــب، كمــا تخصــص طفايــات ثانــي أكســيد الكربــون التأميــن التركيبــات الكهربائيــة وطفايــات هالــون لغــرف 
الكمبيوتــر والأجهــزة الدقيقــة، ويراعــى التنســيق مــع مركــز الدفــاع المدنــي المختــص لتحديد أعــداد وأنواع 
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طفايــات الحريــق. وتوضــع فــي أماكــن مميــزة بوضــوح بحيــث يســهل تناولهــا واســتخدامها عنــد اللــزوم مــع 
تدريــب العامليــن علــى اســتخدام هــذه الطفايــات بكفــاءة. كمــا يراعــى المحافظــة علــى الطفايــات بحيــث 
تكــون صالحــة للاســتخدام بصفــة دائمــة، وأن يتــم فحصهــا دوريــاً طبقــأ لتعليمــات الجهــة المصنعــة ولــدى 

جهــة فنيــة متخصصــة. مــع توضيــح تاريــخ الفحــص والاختبــار علــى كل طفايــة.
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المملكة العربية السعودية
وزارة الداخلية
مجلس الدفاع المدني

لائحة
شروط السلامة لهدم وإزالة المباني
الآيلة إلى السقوط وحفريات الطرق

وتاريــخ  دف(  ه/   / و   /2  /12  ( رقــم  المدنــي  الدفــاع  مجلــس  رئيــس  الداخليــة  وزيــر  ســمو  قــرار  صــدر 
ــدة أم القــرى فــي عددهــا رقــم )3802(  1421/3/24ه بالموافقــة علــى هــذه اللائحــة . ونشــرت فــي جري

1421/4/12ه. وتاريــخ 
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بسم الله الرحمن الرحيم
المملكة العربية السعودية

وزارة الداخلية
الأمانة العامة لمجلس الدفاع المدني

قرار رقم )12 / 2/ و/ ه/ دف( وتاريخ 1421/3/24ه
إن مجلس الدفاع المدني

بعــد الاطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم )م/10( وتاريــخ 1406/5/10ه الصــادر بالموافقــة علــى نظــام 
الدفــاع المدنــي.

وبعد الاطلاع على الفقرة )ج( من المادة التاسعة من نظام الدفاع المدني.

يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقــة علــى إصــدار لائحــة شــروط الســلامة لهــدم وإزالــة المبانــي الآيلــة إلــى الســقوط وحفريــات 
الطــرق بالصيغــة المرفقــة.

ثانياً: على المديرية العامة للدفاع المدني متابعة تنفيذ مقتضى هذه اللائحة.

ثالثاً: يتم نشر هذا القرار واللائحة المرفقة به في الجريدة الرسمية، والعمل بها من تاریخ نشرها.

نايف بن عبد العزيز          
وزير الداخلية رئيس مجلس الدفاع المدني  
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بسم الله الرحمن الرحيم
المملكة العربية السعودية
وزارة الداخلية
مجلس الدفاع المدني

لائحة
شروط السلامة لهدم وإزالة المباني
الآيلة إلى السقوط وحفريات الطرق

الفصل الأول
)تعريفات(

المادة الأولى:

يقصد بالمصطلحات الواردة في هذه اللائحة ما يلي:

1- المبانــي المنهــارة أو الآيلــة إلــى الســقوط: هــي المبانــي التــي تنطــوي علــى خلــل إنشــائي أو التــي طرأ 
عليهــا ظــروف أثــرت علــى مكونــات المبنــي ومــواد إنشــائه، نتيجــة لقــدم المهنــي أو تعرضــه لكارثــة، ممــا | 
يجعلهــا قابلــة للانهيــار فــي أي لحظــة. ومــن غيــر المجــدي ترميمهــا وبالتالــي تكــون هــذه المبانــي غيــر 
ــار، ويتوجــب إزالتهــا حفاظــا علــى الأرواح والأمــوال، ويراعــى  ــة مــن الناحيــة الإنشــائية وعرضــة للانهي آمن
التقيــد بمــا تضمنــه الأمــر الســامي الكريــم رقــم 20131 فــي 23/ 8/ 1403ه القاضــي بتشــكيل لجــان محليــة 
فنيــة فــي المــدن والقــرى للوقــوف علــى المبانــي وتحديــد الآيــل منهــا إلــى الســقوط وتقريــر هدمــه أو 

المعيــب منهــا الــذي يحتــاج إلــى ترميــم )أنظــر الملحــق ص21(

2 - -حفريات الطرق : هي الأعمال المدنية المتعلقة بالطرق التي تتطلب، إزالة طبقة أو طبقات من

الطريــق بالشــكل الــذي يحتــاج بعدهــا إلــى إعــادة إنشــاء مــا أزيــل، وذلــك وفقــاً )لشــروط ومواصفــات تمديد. 
الخدمــات فــي الطــرق العامــة الصــادرة عــن وزارة المواصلات، عــام 1413ه(.

3. مندوب الدفاع المدني: هو الشمس أو الأشخاص المفوضون من قبل المديرية العامة للدفاع

للقواعــد  المخالفــات والتجــاوزات وفقــاً  بالتفتيــش وضبــط وتحقيــق  بالقيــام  أحــد مراكزهــا  أو  المدنــي 
والإجــراءات المحــددة باللائحــة الخاصــة بذلــك، بغضــر فــي التأكــد مــن اتخــاذ كافــة الاحتياطــات الوقائيــة أثنــاء 

ــة. ــات الهــدم أو الإزال ــام بعملي القي

4 – الجهة المختصة: هي وزارة الداخلية )المديرية العامة للدفاع المدني( ووزارة الشؤون البلدية
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والقروية والجهات العامة الأخرى ذات العلاقة بترخيص المنشأة ونشاطها.

5 - صاحبة العمل: هو مالك، المبنى المطلوب، هدمه وإزالته أو الجهة التي يتبع لها الطريق.

6- المســؤول عــن الســلامة: هــو صاحــب العمــل أو المقــاول المنفــذ. أو الشــخير المكلــف مــن قبــل أي 
منهمــا لاتخــاذ كافــة احتياطــات وإجــراءات الســلامة الوقائيــة التــي يتطلبهــا الموقــف، بمــا يضمــن تأميــن 
الموقــع ومــا جــاوره، ويعتبــر صاحــب العمــل والمقــاول المنفــذ مســؤولين بالتضامــن عــن ســلامة العامليــن 

والغيــر فــي جميــع الأحــوال.

7- المقــاول: هــو الشــيخ أو السياســة التــي يســند إليهــا تنفيــذ أعمــال الهــدم أو الإزالــة أو الحفــر، ســواء 
كان شــركة أو مؤسســة أو غيــر ذلــك.

8- النظــام: نظــام الدفــاع المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي الكريــم رقــم )م/10( وتاريــخ 1406/5/10ه 
وجميــع الأنظمــة الأخــرى ذات العلاقــة 

الفصل الثاني
)اشتراطات عامة(

المادة الثانية:
رخصة الهدم:

يجــب علــى صاحــب العمــل الحصــول علــى رخمــة هــدم وإزالــة مــن البلديــة المختصــة بعــد تقديم المســتندات 
اللازمــة والتأكــد مــن أن المقــاول المنفــذ. متخصــص، ومؤهــل ومرخــص لــه مــن قبــل جهــات الاختصــاص 
بمزاولــة الأعمــال المســندة إليــه. ويتحمــل اهميــة العمــل والمقــاول كافــة مــا يترتــب علــى مخالفــة ذلــك 

مــن مســؤوليات وعقوبــات.
المادة الثالثة:

اعتماد خطة الهدم والإزالة من الجهات المسؤولة:

يلتــزم صاحــب العمــل والمقــاول المنفــذ بتقديــم خطــة تفصيليــة لأعمــال الهــدم أو الإزالــة المزمــع القيــام 
بهــا لــكل مــن الدفــاع المدنــي والبلديــة المعنيــة. ويتعهــد بعــدم البــدء فــي العمــل إلا بعــد الحصــول علــى 
موافقــة كتابيــة مــن هاتيــن الجهتيــن ووفقــا للمواقيــت التــي تحــدد لــه، وحتــى يتســنى فصــل الخدمــات 
مــن المبنــى وتحديــد الخدمــات اللازمــة مــن الدفــاع المدنــي والبلديــة لمراقبــة الحاليــة وفقــا لمــا يتطلبــه 
الموقــف، وليتســنى إشــعار الدوريــات الأمنيــة المهمــة، قبــل البــدء فــي التنفيــذ بوقــت، كاف، لاتخــاذ 
احتياطــات الســلامة المروريــة اللازمــة بالنســبة لمــرور الســيارات، والآليــات بالمنطقــة. ويجــب أن تدعــم 
الخطــة التفصيليــة المطلــوب تقديمهــا مــن صاحــب العمــل )بكروكــي( للموقــع يوضــح أســماء الشــوارع 
والمبانــي المجــاورة ودخــل يوضــح مســاقط المبنــى المــراد إزالتــه حســب مــا هــو موضــح بفصــل الاشــتراطات 



623
دليل التشريعات العقارية

الفنيــة.

وعلــي صاحــب العمــل تنفيــذ التزاماتــه التعاقديــة، وعلــى المقــاول المنفــذ إنجــاز مــا التــزم بــه فــي العقــد. 
ويتحمــل كل منهمــا مســؤوليته وفقــاً للعقــد المبــرم بينهمــا. ويعطــى نســخة مــن العقــد لــكل مــن البلديــة 

والدفــاع المدنــي.

المادة الرابعة:

إشعار الجهات المسؤولة بالتوقف عن العمل:

لا يجــوز التوقــف عــن العمــل فــي الموقــع إلا بعــد إشــهار الدفــاع المدنــي، والبلديــة كتابــة بهــذا التوقــف. 
وعلــى الجهــات المذكــورة أســتلام إشــعار التوقــف، مــن المقــاول المنفــذ، أو صاحــب العمــل فــور تقديمــه، 

ويقيــد ويضبــط فــي حينــه.

المادة الخامسة:

الفحص اليومي لسلامة الآليات:

يجــب علــى المقــاول أو مســؤول الســلامة - إن وجــد، - بالتظافــر مــع مســؤولي صيانــة الآليــات فحــص جميــع 
ــاً للتأكيــد مــن ســلامتها وصلاحيتهــا. ويجــب  الآلات والآليــات والتجهيــزات المســتخدمة فــي الموقــع يومي
ــد  ــة يــرى أن اســتخدامها بحالتهــا قــد يتســبب فــي تهدي ــة أو جهــاز أو آلي ــع اســتخدام أي آل إيقــاف، ومن

ســلامة العامليــن، أو الغيــر فــي الموقــع.

المادة السادسة:

احتياطات السلامة الأرواح والممتلكات:

يجــوز للدفــاع المدنــي - إذا مــا تبيــن لــه أن طريقــة العمــل بالموقــع تشــكل خطــورة علــى أرواح العامليــن 
أو علــى أرواح وممتلــكات الآخريــن - توجيــه المقــاول المنفــذ أو مــن يمثلــه إلــى مواطــن الخطــورة والأمــر 
بوقــف العمــل فــوراً حتــى يتــم اتخــاذ إجــراءات الســلامة المقترحــة. وفــي جميــع الأحــوال يعتبــر صاحــب 
العمــل والمقــاول المنفــذ مســؤولين بالتضامــن عــن أي حــوادث أو أضــرار تصيــب العامليــن أو الآخريــن، 

وكذلــك إصــلاح التلفيــات التــي قــد تحــدث فــي الشــوارع المحيطــة بالمنــزل الــذي يتــم هدمــه وازالتــه.

المادة السابعة:

احتياطات لسلامة العمال:

أ. يجــب أن لا يقــل ســن العامــل عــن )18( ســنة ولا يزيــد عــن )50( عامــاً. ويجــب أن تتمتــع مثــل هــذه العمالــة 
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بصحــة جيــدة وجســم رياضــي ســليم.

ب - يجب أن يتم اختيار الشخص مسبقاً لمعرفة العمل جيداً.

ج - يجب اتخاذ الاحتياطات، الكافية لتجنب سقوط العامل أثناء العمل.

ــداء الملابــس الخاصــة  د۔ يجــب أن يتــم تصنيــف، العامليــن بحســب درجــة خطــورة العمــل، مــع إلزامهــم بارت
بالســلامة.

المادة الثامنة:

الإجراءات الواجبة عند غياب صاحب المبنى الآيل إلى السقوط:

فــي حــالات الضــرورة القصــوى التــي لا تحتمــل تأخيــر الهــدم لوجــود خطــر أكيد ولم يســتجب صاحــب المبنى 
أو لــم يســتدل عليــه أو لــم يعــرف لــه عنــوان - تقــوم البلديــة بهدمــه مــن قبلهــا بالاشــتراك مــع الجهــات 
المختصــة )الدفــاع المدنــي، الشــرطة، العمــدة( ويتــم الرجــوع علــى صاحــب المبنــي ومطالبتــه بدفــع قيمــة 
تكاليــف الهــدم حســبة النظــام مــع تطبيــق الغرامــات المقــررة بلائحــة الجــزاءات، والغرامــات عــن المخالفــات 

البلديــة المبــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )25( فــي )1409/2/29ه(.

وفــي جميــع مجــالات الهــدم التــي لا يقــوم فيهــا أصحــاب الشــأن بالهــدم يتعيــن تنظيــم محضــر يوضــح 
فيــه وصــف البنــاء المهــدوم مــن حيــث الموقــع والمســاحة ونوعيــة البنــاء والأثــاث والحاجيــات إن وجــدت، 
وأســباب الإزالــة مــع أخــذ صــورة فوتوغرافيــة للمبنــى وأرفاقهــا مــع المحضــر ويوقــع هــذا المحضــر مــن 
قبــل المســؤولين الذيــن قامــوا بعمليــة الهــدم ومــن ثــم تســتكمل الإجــراءات النظاميــة اللازمــة لذلــك. 

))يفضــل إرفــاق نمــاذج لمحاضــر الإزالــة فــي مثــل هــذه الحــالات((.

الفصل الثالث
)الاشتراطات الفنية(

المادة التاسعة:

الاشتراطات المتعلقة بالموقع:

ا- يجب تحديد الموقع الذي تجري فيه أعمال الهدم أو الإزالة تحديداً واضحاً بواسطة مخطط

تفصيلــي يتضمــن كافــة البيانــات عــن الموقــع ومــا جــاوره، ويتــم إعــداده بمعرفــة مكتــب هندســي معتمــد، 
وتوضــح بــه )طريقــة العمــل، وأماكــن الخطــورة( ويعتمــد هــذا المخطــط مــن قبــل الدفــاع المدنــي والبلديــة.

2 - يجــب أن يعمــل المالــك، علــى إحاطــة المبنــى المــراد هدمــه بســور مرتفــع يتــراوح ارتفاعــه )1.5-2م( 
مــن الخشــب أو الصــاج أو شــبك، الحديــد. أو الزنــك، ويــزود بوســائل الإضــاءة الكافيــة واللوحــات التحذيريــة 

والإرشــادية اللازمــة بصــورة واضحــة تمامــاً، مــع تزويــده بالمداخــل والمخــارج لدخــول
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المعدات، وكذلك توفير أبواب للطواري.

3- بالنســبة للعقــارات الآيلــة إلــى الســقوط وغيــر المعــروف أصحابهــا فــإن لجنــة المبانــي الآيلــة إلــى 
الســقوط تقــوم بعمــل رفــع مســاحي لهــا وتعتمــده.

4- إذا كان العقار الآيل إلى السقوط ملتصقاً بآخر سليم، أو إذا كان من المطلوب هدم جزء من

المنشــأة، فإنــه يتــم معاينــة الجــزء الســليم ويعمــل محضــر بذلك، ويتــم بعد ذلك وضع خطة هــدم متكاملة 
مــن قبــل مهنــدس إنشــائي متخصــص، بحيــث يراعــي فصــل الجــزء الســليم عــن الجــزء المطلــوب هدمه بشــكل 
كامــل بــالأدوات اليدويــة أو المطــارق الآليــة الخفيفــة، ثــم يســتمر الهــدم حســبة الخطــة الموضوعــة، بحيــث 
لا تحصــل انهيــارات مفاجئــة تؤثــر علــى الجــزء الســليم أو علــى ســلامة الأرواح أو الممتلــكات. ويعتمــد 

المخطــط قبــل التنفيــذ. مــن قبــل الدفــاع المدنــي والجهــات الأخــرى، مثــل البلديــة.

5- يراعــي فــي المبانــي الآيلــة إلــى الســقوط التــي تقــع فــي شــوارع ضيقــة تعــوق دخــول الآليــات، أن تتــم 
الإزالــة بالأيــدي العاملــة فقــط.

6- يجــب أن تســند أعمــال الهــدم أو الإزالــة أو الحفــر إلــى جهــة متخصصــة ومرخــص لهــا بالقيــام بهــذه 
الأعمــال، ولهــا ســابقة أعمــال، فــي هــذا المجــال. وتكــون مســؤولة عــن كافــة الأعمــال ومــا يترتــب عليهــا.

المادة العاشرة:

تهيئة منطقة العمل:

1- يجب على الجهة المنفذة مراعاة فصل التيار الكهربائي، وإغلاق مصادر الغاز والمياه والهاتف،

وإبطــال عمــل كافــة التمديــدات الأخــرى، كالتدفئــة المركزيــة، والهــواء المضغــوط، وذل، قبــل بــدء العمــل. 
ويجــب إبــلاغ كل هــذه الجهــات لتحديــد المواعيــد المناســبة للتنفيــذ وتوفير الاحتياطات ومتطلبات الســلامة، 
ويتــم ذلــك بالتنســيق مــع الجهــات ذات العلاقــة )كشــركة الكهربــاء - شــركة الغــاز- مصلحــة الميــاه - الهاتــف 

الســعودي وغيرهــا( بموجــب محضــر يوقــع مــن المختصيــن.

2 - يجــب العمــل علــى تحديــد المناطــق الخطــرة وعلــى الأخــص المناطــق التــي تحــدث فيها انهيــارات المواد 
)خــلال أو بعــد الهــدم بالدفــع أو بالجــر أو خــلال ترحيــل الأنقاض(.

المادة الحادية عشرة:

حماية مكان العمل:

ا- يجب تأمين مواقع العمل، وتعيين مراقبين لملاحظة الحالة والإشراف على دخول معدات الهدم

واستخدامها بمعرفة الفنيين المختصين.
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2 - يجب العمل على إقامة حواجز، ووضع إنارة تحذيرية ووسائل الحماية اللازمة لحماية وسلامة

المارة والعاملين عامة أثناء الليل.

 3 - يجــب ألا تتــم أعمــال هــدم أي حائــط علــوي إلا باتخــاذ وســائل حمايــة فرديــة بواســطة حــزام الســلامة 
أو جماعيــة ملائمــة؛ لتحاشــي الســقوط المحتمــل أثنــاء تنفيــذ الهــدم.

4 - يجب اتخاذ جانب الحيطة والحذر عند استخدام المعدات وإزالة الأنقاض؛ لتفادي ما قد ينجم

نتيجة لعملية الهدم والإزالة أو سقوط المعدات.

5 - يجب أن يمنع العمل على مستويات مختلفة في الأدوار، حيث لا يجوز أن يتم الهدم في الدور

الثاني والثالث معاً بل يبدأ بالأعلى أولاً ثم الذي يليه وهكذا. 

6 - يشــترط وجــود شــخص بالموقــع يكــون مســؤولاً عــن المعــدات، وتوجيــه قائــدي المعــدات، القائميــن 
بالهــدم.

المادة الثانية عشرة:

احتياطات الازمة الوقائية بالموقع:

ا. يجب أن يتم تحديد المناطق الخطرة ومناطق المداخل الممنوعة للأشخاص.

- يجب أن يتم تحديد مناطق العمل ومناطق المر ور.

2 - يجب أن تحدد مسافة السلامة الكافية لتأمين حركة العاملين.

4 - يجب العمل بمقاييس خاصة للسلامة والصحة مثال: )مقاييس الحماية ضد. الضجيج والغبار

والغــازات، الأضــرار الكيميائيــة المختلفــة، التلوثــات، الــخ(. ويجــب ألا تزيــد نســبة الضجيــج فــي الموقــع مــن 
)120 ديســيبل(

5- يجب أن يزود العمال بأجهزة الحماية الفردية، مثل: )البدل الواقية، خوذات قفازات،

نظارات واقية، أحذية سلامة، أقنعة، كمامات واقية، عدة السلامة، أقنعة التنفس، حبال

الأمان، خطاطيف التعليق، واقيات الأذن(

6. يجــب أن تخضــع معــدات الرفــع لاختبــارات وتجــارب مــن قبــل المقــاول المنفــذ، قبــل العمــل؛ للتأكــد مــن 
صلاحيتهــا وكذلــك، فــي المعــدات، بحضــور منــدوب، البلديــة ومنــدوب الدفــاع المدنــي.

7. يجــب حمايــة ســائقي الآليــات، ضــد تســاقط المــواد التــي قــد تقــع علــى الآليــات، وعلــى غرفــة الســائق، 
بحمايتهــا بصفائــح حديديــة أو بشــبك معدنــي.

8- يجب التخلص من الغبار برش الماء فوق الأنقاض. 

9 - يجب العمل على تأمين تهوية جيدة في الحالات، التي تهدد بانتشار الغازات، أو الغبار الضار
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باستعمال أقنعة التنفس.

10۔ يجــب تركيــب الســقائل عنــد الحاجــة مــن خــارج المبانــي الشــعبية المتعــددة الأدوار إذا كان مــن الصعــب 
علــى العمــال الصعــود فيهــا مــن الداخــل لخطــورة حالتهــا.

11- يجب عدم تراكم الأنقاض على شكل طبقات؛ لتفادي الانهيار غير المرتقب بالموقع. ويتم ذلك

عن طريق ترحيل الأنقاض والمخلفات أولا بأول.

12- عند القيام بأعمال الهدم يبدأ بإزالة الأبواب والشبابيك والزجاج والأخشاب والحديد والمواسير

والأجزاء الثقيلة وأعمدة الإنارة ودواليب، الكهرباء ... الخ( وذلك بالمحافظة على بعضها من

التلف، وحتى لا تحدث جروح أو إصابات.

12 - يراعى عند هدم الجدران ذات الارتفاع العالي عمل حفرة مناسبة تستوعب الأنقاض التي يتم

هدمها حتى يمكن تفريغ الأنقاض في هذه الحفرة.

14- يجب أن يبدأ العمل من الأعلى ويستمر بعد ذلك للأدوار السفلي على التوالي. كما يجب أن

يوفــر للعمــال مصــدر إضــاءة أو مصــدر صــوت يعمــل ببطاريــة خاصــة، يمكــن الاســتدلال علــى موقــع العامــل 
فيهــا إذا حوصــر بيــن الأنقــاض.

المادة الثالثة عشرة:

استخدام المعدات:

ا- يجــب ن يمنــع التمركــز والمــرور لــكل الآليــات، والســيارات تحــت مــكان العمــل بمنطقــة الخطــر خــلال فتــرة 
الهــدم.

ب- يجــب تحديــد مناطــق مــرور الآليــات الخاصــة بتنفيــذ العمليــة، وكــذا مناطــق تحــرك الجرافــات، والرافعــات 
وغيرهــا.

ج- يجــب تحديــد المســافات الوقائيــة بيــن الآليــات والمبنــي الــذي ســيهدم وخصوصــاً عنــد اســتعمال كــرة 
الهــدم الحديديــة )وهــي عبــارة عــن كــرة حديديــة مربوطــة بسلســلة حديديــة تربــط بالرافعــة وتحــرك فــي 

الاتجاهــات الأخــرى بقــوة فتهــدم الحوائــط والمبانــي(.

د- يجــب أن يؤخــذ عنــد الهــدم بالجــر بواســطة الجرافــة مســافة بيــن الآلــة والمبنــي، بحيــث تكــون علــى 
الأقــل مــرة ونصــف لأعلــي المبنــي.

ه- يجــب أن يقتصــر اســتخدام معــدات الهــدم علــى الأغــراض المخصصــة لهــا فقــط والتــي صممــت مــن 
أجلهــا ويمنــع اســتخدامها لغيــر ذلــك.
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المادة الرابعة عشرة:

الهدم بواسطة الآلات الميكانيكية:

أ- يجب أن يجري الهدم بواسطة الكرة الحديدية في حالة كون المبنى معزولاً، على أن تكون حبال

التعليق بطول ارتفاع العمارة المراد هدمها مرة ونصف، ومزدوجة، ضماناً للسلامة.

ب- عند الهدم بالشد يجب أن يكون عن طريق البال أو مجموعة أسلاك؛ لأنها أكثر سرعة وأقل

خطورة، بحيث يكون طول الحبال أو الأسلاك تعادل ارتفاع المبني مرة ونصف.

ج - يجب أن تكون الحبال أو الأسلاك مطابقة للمواصفات والمقاييس السعودية، سواء من حيث

الأقطار أو مدى تحمل الثقل وفقاً للمتطلبات الفعلية، كما يجب أن تكون قوة المعدات كافية

للسحب.

د. في حالة الهدم بالشد، يجب تحديد الاتجاه المراد هدم المنشأ إليه، على أن يتم سحب الأعمدة

القريبــة مــن الاتجــاه المــراد الهــدم إليــه وبالتالــي الأبعــد فالأبعــد حتــى يتــم الهــدم تمامــاً وهــذا يجعــل 
المنشــأ

يميل تدريجياً في هذا الاتجاه المرغوب، الهدم إليه وذلك بعد تقدير مركز الثقل بالنسبة للمنشأ.

ــدون اســتثناء مــن أســفل الأعمــدة  ــع الأعمــدة مــرة واحــدة ب ــط جمي ــة الهــدم بالشــد يجــب رب ه. فــي حال
وخــروج الحبــال إلــى خــارج المنشــأ قبــل البــدء فــي عمليــة الســحب حيــث يكــون مــن الصعــب دخــول المنشــأ 

بعــد ســحبة عــدد مــن الأعمــدة وبقــاء أعمــدة أخــرى دون ربــط وســحب.

المادة الخامسة عشرة:

الهدم بواسطة استخدام معدات القطع )القص(:

1- فــي حالــة اســتخدام معــدات القطــع يراعــي أن يتــم ذلــك مــن قبل عمال فنييــن متخصصين، مــع ارتدائهم 
الملابــس والنظــارات والقفــازات الواقيــة، ومراعــاة تنفيــذ احتياطــات الســلامة الوقائيــة وفقــاً لمــا تضمنتــه 
ــات تركيــب وتشــغيل مســاعدات القطــع واللحــام الصــادرة عــن مجلــس  لائحــة شــروط الســلامة فــي عملي

الدفــاع المدنــي.

2- يجب تفكيك التسليح والأشياء المعدنية بواسطة القمر بالحرارة أو الوسائل الأخرى.

3- يجــب أخــذ الحيطــة، ويمنــع اقتــراب الأشــخاص مــن موقــع الهــدم والحــذر مــن حــدوث ضــرر نتيجــة عمليــة 
القطــع.

4 - يجــب أخــذ الحيطــة لــدى اســتعمال الحــرارة مــن تولــد وانبعــاث الغــازات الســامة خــلال قــص بعــض الهيــاكل، 
ومــن الضــروري القيــام بدراســات تمهيديــة متتابعة قبل اســتعمالها.
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5 - يجــب تحديــد أماكــن القــص مــن قبــل مهنــدس إنشــائي؛ حتــى لا يحــدث انهيــار مفاجــئ يســبب خطــورة 
علــى القائميــن بالقــص.

المدربيــن  القــص مــن الأشــخاص  المعــدات وعمــال  بالهــدم مــن ســائقي  القائمــون  يكــون  أن  يجــب   -6
الســديد والخبــرة، الــرأي  بنيــة صحيــة جيــدة، ومــن ذوي  الهــدم، وذوي  والمتمرســين علــى عمليــات 

ولديهم الشجاعة مقرونة بعدم التهور.

المادة السادسة عشرة:

الهدم بواسطة المتفجرات:

ا- فــي حالــة الهــدم بواســطة المتفجــرات مــن جهــة العمــل بمقاییــس الســلامة حســب القــرار الــوزاري رقــم 
1944 بتاريــخ 1396/11/21ه. المبنــي علــى الأمــر الســامي الكريــم رقــم 6741 فــي 1397/4/10ه وكذلــك الأمــر 
الــوزاري رقــم )4353( وتاريــخ )1398/2/8ه( المرفــق بــه الدليــل المؤقــت لإجــراءات الترخيــص باســتخدام 

المــواد المتفجــرة وفــق الخطــوات التاليــة:

1-1 يتم تقديم طلب الحصول على المتفجرات لشرطة المنطقة الواقع المشروع بها على أن يشتمل

على الآتي:

أ - تقرير من مكتب استشاري مرخص يوضح الحجم الصخري المراد إزالته من الموقع محدداً

به نوع الصخور وأسلوب التفجير ومقدار العبوات اللازمة واحتياطات السلامة المبنية على

قرب الموقع من المباني والمرافق العامة.

ب - محضــر وقــوف، ومعاينــة مــن قبــل لجنــة مشــكلة مــن الجهــات المعنيــة فــي المنطقــة )الشــرطة - 
الدفــاع المدنــي البلديــة( يحــدد بُعــد الموقــع المــراد التفجيــر بــه عــن الشــوارع والمبانــي والمرافــق العامة.

ج - صور من رخص المفجر أو المفجرين الذي سيقومون بأعمال التفجير تكون سارية المفعول.

د - تعبئة النماذج الخاصة بطلب شراء المتفجرات.

ه - تعبئة النماذج الخاصة بالكشف على المستودعات، يفيد، مطابقتها لشروط المستودعات وحجم

استيعابها.

و - إقرار خطي ممن سيقوم بالتنفيذ )المقاول المنفذ( يتحمل بموجبه الأضرار المادية أو البشرية

التي قد، تحدث لا سمح الله.

ز - صورة صك ملكية الموقع المراد التفجير به.

1-2 يرفع الطلب إلى الجهة المختصة بالأمن العام لدراسته وتقدير كمية المتفجرات وإصدار أمر
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الشراء اللازم.

1-3 يتم تخزين المتفجرات، ومناولتها واستخدامها تحت إشراف شرطة المنطقة وبموجب محاضر

يومية.

1-4 تبلع شرطة المنطقة الجهة التي ستقوم بأعمال التفجير باتخاذ احتياطات السلامة الضرورية

ومنها:

أ- استخدام أجهزة قياس الاهتزازات الأرضية عند التفجير بالقرب من الأماكن السكنية

والمنشآت الحيوية.

ب- استخدام عبوات قليلة حتى لا تؤثر على المنازل المجاورة إن وجدت.

ج - استخدام الأغطية الشبكية لعدم تطاير الشظايا.

د- وضع العلامات الضرورية التي تنبه إلى وجود أعمال التفجير.

ه - إعلام الموظفين بموعد التفجير مع إبعادهم عن المنطقة.

و - إيقاف الحركة المرورية إذا كان التفجير قريباً من الطرق العامة.

ز- عمل دعامات خرسانية للمنازل القريبة جداً من موقع التفجير المنع تصدعها أو سقوطها.

2. يجب أن يخضع تخزين ونقل المتفجرات واستعمالها حسب القواعد النظامية المعمول بها في

المملكــة وطبقــاً للتعليمــات والإجــراءات والمتطلبــات الموضحــة بالبنــد الســابق، ويحظــر القيــام بــأي أعمــال 
للهــدم إلا بعــد الحصــول علــى التراخيــص اللازمــة لذلــك مــن الأمــن العــام والجهــات الأخــرى ذات العلاقــة.

3- يجب أن تكون المتفجرات المستعملة من نوعية متطورة بحيث لا تؤثر على المنشآت المجاورة.

4- يجب مراعاة أن تتم عمليات الهدم بالتفجير من قبل فنيين متخصصين ومؤهلين ومصرح لهم

رســمياً مــن قبــل الجهــات المختصــة، والتأكــد مــن حصولهــم علــى بطاقــات أو تصاريــح خطيــة مــن هــذه 
الجهــات تخــول لهــم القيــام بهــذه الأعمــال، مــع اتخــاذ أقصــى درجــات الحــذر.

5- ويجــب أن يشــار فــي أماكــن بــارزة مــن الداخــل والمخــارج بمنــع المــرور أثنــاء اســتعمال المتفجــرات، 
وتوضــع لافتــات، تفيــد ذلــك، باللغتيــن العربيــة والإنجليزيــة فــي جميــع الاتجاهــات بواســطة أشــرطة التحذيــر 

بصــورة متعــددة.

6- يجب إشعار ملاك وساكني المباني المجاورة حتى لا يتسبب التفجير في إصابتهم بالذعر، وأن

يتم التفجير نهاراً في الصباح بعد انتهاء ذروة حركة المرور.

7- يجب إخلاء المكان وما جاوره لمحيط دائرة تضمن السلامة العامة.

8- يجب أن يصرح باستخدام المتفجرات لأعمال الهدم أو الإزالة بموجب تصريح کتابي رسمي من
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الأمن العام والجهات ذات العلاقة، وأن يتضمن التصريح نوعية وكمية المتفجرات المسموح

باستخدامها وطريقة الحصول عليها نظاماً.

9. يجب الموافقة من قبل الجهات المختصة على خطة التفجير التي سيتم العمل بها من حيث

مواقــع المتفجــرات، وتتابــع زمــن التفجيــرات بالمنشــأ المطلــوب إزالتــه، بحيــث ينهــار المبنــي دون أن يشــكل 
خطــورة علــى محيطيــه مــن أرواح وممتلكاتــه.

المادة السابعة عشرة:

معدات الإطفاء:

ا. يجــب تجهيــز طفايــة علــى عجــلات ذات المســحوق الكيميائــي الاف ســعة )50 ك. غ( تكــون قريبــة مــن 
موقــع اللحــام بالكهربــاء وموقــع تراكــم الأنقــاض.

2. يجــب توفيــر عــدد مــن الطفايــات ســعة )12ك.غ( و )6 ك.غ( تــوزع فــي المواقــع الأخــرى المناســبة، حيــث 
وجــود الشــرر أو احتمــالات انــدلاع الحريــق.

3۔ يجــب تركيــب الطفايــات بالقــرب مــن المعــدات الثقيلــة ذات الاحتــراق الداخلــي المســتخدم فــي أغــراض 
الهــدم.

4- يجب أن يتم فحص الطفايات قبل توزيعها في الأماكن المخصصة للتأكد من صلاحية لعبوات.

المادة الثامنة عشرة:

مخارج الطوارئ والإسعافات الأولية:

1- يجب وضع تعليمات السلامة الواجب اتباعها بدقة في عدة أماكن بارزة من الموقع وتلقينها

للعمال والتأكد من استيعابهم لها.

2. يجب الإشارة إلى المخارج بواسطة أسهم كبيرة واضحة يكتب عليها باللغتين العربية والإنجليزية.

3. يجــب إعــداد خطــة تجــارب فــي حــالات الطــوارئ قبــل عمليــة الهــدم، وتدريــب العمــال علــى كيفيــة تنفيــذ 
الخطة.

4. يجب توفير مستلزمات الإسعاف، الأولى )كالقطن، والشاش الطبي، ومستحضرات تطهير

الجروح، والعصابات، والأربطة اللازمة، والبطانيات( على أن يشار إلى غرفة الإسعاف

مسبقاً.

5- یجب إعداد مسعف، أولي لتدارك الإصابات الطارئة ريثما يتم نقل المصاب إلى المستشفى أو
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حضور الطبيب، وأن يتوفر ضمن المعدات، أسطوانة أكسجين صغيرة وقناع استنشاق لحالات

الاختناق.

6- يجب، تجهيز غرفة المشرف بالموقع بجهاز هاتف للطوارئ، أو تجهيز هاتف متنقل في حالة

المباني الصغيرة أو الأماكن التي لا يتوفر بها هاتف.

المادة التاسعة عشرة:

أمثلة للحوادث العارضة التي وجب أخذها بالاعتبار أثناء عمليات الهدم والإزالة:

1- سقوط الأشخاص.

2 - التواجد في المنطقة الخطرة.

3 - الخطأ في التوازن

4- أثقال الأرضيات.

5- سوء استخدام المعدات.

6- قصور في تنظيم الأعمال أو سوء التنفيذ الفني 

7 - النار والانفجار.

8 - الجروح الطارئة.

9- الحروق والحرائق

10- الاختناق من الأتربة والغازات، أو ما شابهها.

المادة العشرون:

أعمال الحفريات:

مــع الالتــزام بشــروط ومواصفــات، تمديــد الخدمــات فــي الطــرق الصــادرة عــن وزارة المواصــلات عــام 1413ه 
يراعــي مــا يلــي:

1- تستخدم كافة الاحتياطات من أجل حماية الحفريات المؤقتة في مواقع العمل تجنباً للمخاطر

ولزيادة الأمان للعاملين المشتغلين فيها.

2- يجب حماية الجوانب من الانهيار بعمل ميل في جوانب الحفرة تمتد إلى القاع، أو بعمل

هيــاكل مؤقتــة لســند جوانــب الحفــر ووضــع دعامــات، وتقويــات تمنــع مــن انهيــار الجوانــب وتمكــن مــن 
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تنفيــذ الأعمــال وتكفــل الأمــان للعامليــن وذلــك بعمــل الآتــي:

أ- عنــد حفــر الخنــادق التــي يزيــد عمقهــا علــى 1,25 ســم یجــب، تقويتهــا بألــواح تمنــع مــن انهيــار التربــة. ب 
- يجــب وضــع ناتــج الحفــر علــى بعــد 60 ســم مــن حافــة الفنــدق المحفــور وينبغــي عــدم اســتخدام

الحيز الخالي الواقع بين الحفرة وناتج الحفر لتخزين المواد مثل )المواسير وبكرات الكابلات(.

ج - يجب عمل معابر فوق الحفر والخنادق من ألواح سميكة لا تنكسر أو تنهار عند مرور

العاملين عليها أو المارة، محاطة بحاجز من كلا الجانبين.

د- تتخذ الاحتياطات في قاع الحفر من الغازات، الغازية التي هي أثقل من الهواء، مثل غاز

الميثان.

ه- لا يسمح باقتراب الآليات الثقيلة أو السيارات من حافة الفندق المحفور حتى لا يحصل له

انهيار.

و - يجب تنفيذ الإجراءات اللازمة بعد الانتهاء من أعمال الحفر في الطريق، كعملية السفلتة

والرصــف والإنــارة والتشــجير وإصــلاح تمديــدات، المرافــق التــي أتلفــت وتحديــد الجهــة المســؤولة عــن 
إعــادة الشــيء إلــى أهلــه.

3- تتخــذ مــن قبــل المقــاول المنفــذ جميــع الاحتياطــات اللازمــة، بالتنســيق مــع البلديــة وإدارة المــرور؛ 
الحفريــات، وذلا بعمــل حواجــز وقائيــة  المــواد فــي  أو  الســيارات  أو  للحيلولــة دون ســقوط الأشــخاص 
ولافتــات تحذيريــة وشــرائط فســفورية ملونــة ومصابيــح مضــاءة ليــلاً للأشــخاص والســيارات لحمايتهــم مــن 
الوقــوع فــي الحفــر، مــع مراعــاة تنفيــذ، تعليمــات المــرور المتعلقــة بالســلامة المروريــة فــي مثــل هــذه 
الظــروف. وتطبــق الغرامــات علــى مخالفــات الطــرق وفــق لائحــة الجــزاءات، والغرامــات، عــن المخالفــات 

البلديــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 25 فــي 1409/2/29ه.

المادة الحادية والعشرون:

الوقاية من الحفريات:

1- يجــب تحديــد ســرعة الســيارات والمعــدات بمــا يتــلاءم وحركــة المــرور بالمنطقــة التــي تجــرى فيهــا 
الحفريــات بالكتابــة علــى لوحــات بــارزة تركــب فــي بدايــة اتجــاه الحفريــات.

2- يجب ترکیب مصابيح في مناطق العمل تضاء ليلاً قبل حلول الظلام؛ للمساعدة في رفع درجة

مســتوى الســلامة المروريــة وبالتنســيق مــع إدارة المــرور فــي مناطــق العمــل وتزويدهــا بشــريط ملــون 
للتحذيــر، ومراعــاة الآتــي:

أ- أن تكون هذه العلامات التحذيرية بعيدة عن حافة الحفريات، بحوالی )متر واحد(.
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ب. في المنعطفات يستعان ليلاً بأسهم منارة أو متقطعة للدلالة على وجهة الطريق.

3. إذا كانت الحفريات تجري في أحد مسارات الطريق فيجب تعليق اللوحات الدالة على ذلك، مع

إغــلاق هــذا المســار وتحديــد اتجاهــات الســير بالنســبة للمســار أو المســارات الأخــرى وفقــا لتعليمــات 
المــرور.

4- يجب إزالة آثار الحفريات فور الانتهاء من الأعمال وإعادة الحالة إلى ما كانت عليه.

5- يجب أن يؤخذ بالاعتبار عدم إغلاق تقاطعات كثيرة، وذلك بأن يتم الحفر على مراحل وتؤمن

مناطق عبور للسيارات في التقاطعات الرئيسية التي يصعب إغلاقها.
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بسم الله الرحمن الرحيم
المملكة العربية السعودية                                                الرقم :3329/ 1/ع 

وزارة الشؤون البلدية والقروية                                         التاريخ: 1403/10/23ه
وكالة الوزارة للشؤون الفنية                                            مرفقات: 5

الهندسية / المشاريع المعمارية 

الموضوع: المباني الآيلة للسقوط
تعميم

)لجميع الأمانات والبلديات الكبيرة والمديريات والبلديات
المرتبطة بالوزارة والمجمعات القروية(.

معالي/ 

سعادة / 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته:

بنــاء علــى توصيــات اللجنــة المشــكلة بأمــري المقــام الســامي رقــم 12793 فــي 1402/5/29ه ورقــم 11694 
وتاريــخ 1402/7/16ه. والمرفوعــة بخطــاب وزارة الداخليــة رقــم 28/ 22203 فــي 1403/7/10ه فلقــد صــدر 

الأمــر الســامي رقــم 20131 فــي 23/ 8/ 1403 ه، بمــا يلــي:

أولاً: تشكيل لجان محلية فنية في المدن والقرى للوقوف على المباني وتحديد الآيل منها للسقوط

وتقرير هدمه أو المعيبة منها والذي يحتاج إلى ترميم.

ثانياً: على الجهة المختصة بوزارة الشؤون البلدية والقروية وضع معايير فنية يمكن على ضوئها

أن تقرر اللجان المحلية المشار إليها في الفقرة السابقة المباني الآيلة للسقوط والتي تستدعي

الهدم أو المباني المعيبة والتي تحتاج إلى ترميم.

ثالثاً: تكليف أصحاب المباني الآيلة للسقوط بهدمها وفقاً للتعليمات، المنظمة لذلك، وإذا لم

يقوموا بهدمها تقوم البلدية بذلك حسب ما قررته الأنظمة والتعليمات المشار إليها.

رابعاً: على الجهة المختصة بوزارة الشؤون البلدية والقروية وضع أسس فنية ومعايير يمكن العمل

بهــا مســتقبلاً فــي المبانــي التــي ســوف يتــم إنشــاؤها حتــى تقــام المبانــي علــى أســاس ســليم وفــق 
الطــرق الحديثــة بالبنــاء.
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خامساً: إذا دعت الحاجة إلى تعديل بعض التعليمات أو الأنظمة أو إيجاد تعليمات جديدة تقوم

وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة بدراســة ذلــك بالتعــاون مــع الجهــات المختصــة الأخــرى، وفقــاً للإجــراءات 
النظاميــة المتبعــة.

تجــدون بطيــه صــورة مــن التقريــر الفنــي المتضمــن المعاييــر والأســس الفنيــة للمبانــي الآيلــة للســقوط 
القديمــة والجديــدة وكذلــك المعاييــر والأســس الفنيــة للمبانــي المســتقبلية الإنشــاء؛ للتمشــي بموجبهــا 

وإنفــاذ الأمــر الســامي الكريــم. والســلام عليكــم.
وزير الشؤون البلدية والقروية
إبراهيم العنقري
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بسم الله الرحمن الرحيم
المملكة العربية السعودية

وزارة الشؤون البلدية والقروية
وكالة الوزارة للشؤون الفنية

الهندسية / المشاريع المعمارية

الموضوع: تقرير فني عن المعايير الفنية للمباني الآية

للسقوط والمباني التي ستقام مستقبلاً

أ. المعايير الفنية للمباني الآيلة للسقوط.:

أولاً: بالنسبة لوضع المباني فهي على ثلاث درجات:

ا- )مبانــي عائبــة( وهــي التــي فيهــا بعــض العيــوب التــي تحتــاج إلــى معالجــة وترميــم ولكنهــا لیســت 
خطــرة مــن الناحيــة الإنشــائية، وبهــذه الحالــة ينصــح صاحبهــا بضــرورة القيــام بالإصــلاح والترميــم مخافــة أن 

تصبــح خطــرة مــع الزمــن .

2 )مباني شبه خربة( وهي التي يخشى من تطور تدهورها من الناحية الإنشائية، وفي

هذه الحالة يجبر صاحبها بالإصلاح والترميم خلال فترة تحددها اللجنة الفنية.

3- )مباني خربة( وهي المباني الخطرة والقابلة للانهيار في أي لحظة ومن غير المجدي

ترميمهــا، وفــي هــذه الحالــة يجــب إجبــار مصاحبهــا علــى هدمهــا خــلال مــدة تحددهــا اللجنــة الفنيــة 
والبلديــة وإن لــم ينفــذ تقــوم البلديــة، بهدمهــا وإزالــة الأنقــاض.

ثانياً: الأنظمة والقرارات والتعاميم التي تحكم الموضوع:

ا- النظــام العــام لأمانــة العاصمــة والبلديــات الصــادر بالأمــر الســامي رقــم )8723( وتاريــخ1357/7/20ه 
ــه(. )الفقــرة ومن

2 - المادة )30 ،31( من نظام الطرق والمباني المعمول به حالياً.

3- قرار مجلس الوزراء رقم )977( في 1388/7/3ه-

4 - المادة رقم )17( من نظام الضمان الاجتماعي الصادر بالمرسوم الملكي رقم )17( في 2/13/3/8ه

5- تعمم مدير عام مصلحة الضمان الاجتماعي رقم 30/ 3/ 1/ 52 / 5 في 1387ه.

6. نظــام البلديــات، والقــرى الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/ه( فــي 1398/2/21ه ولائحــة تنميــة 
وتطويــر القــرى الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 3 فــي 1403/1/1ه.



638

دليل التشريعات العقارية

2021م

ومن هذه الأنظمة والقرارات والتعاميم يمكن استخلاص النتائج التالية:

أ- أن البلدية مسؤولة عن حماية أرواح المواطنين بموجب النظام من الأخطار التي تهددهم

نتيجة أيلولة بعض المباني للسقوط.

ب - أن صاحب المنزل ملزم بإزالة مبناه الآيل للسقوط في الأصل.

ج- أن البلديــة تقــوم بإعــلام صاحــب المبنــى المنــذر بالســقوط بضــرورة إزالــة مبنــاه خــلال مــدة معينــة فــإذا 
لــم يســتجب تتولــى البلديــة عمليــة الإزالــة علــى أن ترجــع فيمــا صرفتــه مــن نفقــات علــى الأنقــاض فــإذا لــم 
تفــي الأنقــاض بتكاليــف الهــدم والإزالــة فــإن للبلديــة الحــق فــي منــع مالــك الأرض مــن التصــرف فيهــا لحيــن 

اســتيفاء التكاليــف.

د. أنه في حالة فتح أو توسعة شوارع داخل المدن وبقاء الأطلال مطلة على الشوارع العامة

فــإن البلديــة تحجــز مــا نســبته )25%( مــن قيمــة التعويــض المقــدر لذلــك المبنــي لحيــن قيــام صاحبــه بإزالتــه 
أو إقامــة ســور حولــه لمنــع تلــك المناظــر مــن الإطــلال علــى الشــوارع العامــة.

ه - إذا تولــت البلديــة عمليــة الإزالــة فلهــا الحــق فــي أن تســتوفي تكاليــف الإزالــة مضافــاً إليهــا نســبة )%10( 
مــن التكاليــف، كمقابــل لعمليــة التصميــم والإشــراف علــى الإزالــة.

و - أن هــدم المنــزل الآيــل للســقوط لا يعتبــر نزعــاً للملكيــة حتــى يســتحق عنــه تعويــض، كمــا لا يعتبــر كارثــة 
فرديــة أو جماعيــة لاختــلاف، معیارهمــا عــن هــذه الحالــة، حيــث المبنــى الآيــل للســقوط يعتبــر قــد اســتهلك 

عمــره بفعــل الزمــن كمــا أن انهيــاره متوقــع، بخــلاف الكارثــة التــي تحــدث بشــكل مفاجــئ.

ز- أن لوزيــر العمــل والشــؤون الاجتماعيــة تقديــم مســاعدات عينيــة أو نقديــة فــي حــدود الاعتمــادات 
الماليــة المقــررة لهــذا الغــرض للأفــراد والأســر المحتاجــة التــي لا ينطبــق عليهــا نظــام معاشــات الضمــان 

فــي الحــالات التــي يقدرهــا وزيــر العمــل ويراهــا ضروريــة.

ثالثاً: بالنسبة لأنواع المباني من حيث مواد الإنشاء وهي أربعة أنواع:

1- المباني الطينية ذات الأساس الطيني.

2 - المباني المقامة من البلوك وذات الأساس الهجري أو ذات الأساس الأسمنتي.

3- المباني المقامة من البلوك ذات الأساس الأسمنتي مع أعمدة خرسانية رابطة بدون قواعد.

4- المباني الهيكلية المسلحة.

ولكل من هذه الأنواع مظاهر خاصة يمكن بواسطتها وضعه في إحدى الفئات )1، 2، 3( من أولاً.

ــة ومهنــدس  ــة مــن مهنــدس مدنــي مــن البلدي ــة مكون ــة وقري ــة فــي كل مدين رابعــاً: تشــكل لجــان فرعي
مدنــي مــن أحــد فــروع وزارة الأشــغال العامــة والإســكان وعضــو مــن أهــل الخبــرة وخبيــر من الدفــاع المدني 
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فــي تلــك المنطقــة، والتــي مــن واجباتهــا مــا يلــي:

1- الوقوف على كل حالة تردها، وعمل تقرير فني يشمل المعاينة البصرية والاختبارية

بالطرق الفنية المتاحة للتحقق من سلامة المبني أو عدمه.

2 - دراسة وضع التربة وخطوط المجاري والمياه ومواقع خزانات التحليل والمياه، مع التأكد

من سلامتها وصلاحيتها.

3- يشــمل التقريــر عمــر المبنــى الزمنــي والمــواد المبنــي منهــا وهــل لــه فســح بنــاء مــن البلديــة إذا كان 
المبنــي أقيــم بعــد وجــود البلديــة وترفــق المخططــات إن وجــدت.

4- فيمــا يتعلــق بالمبانــي الحديثــة )الهيكليــة المســلحة( فإنــه بالنظــر إلــى وجــود أســباب عديــدة تــؤدي 
إلــى تصــدع المبانــي الحديثــة وتجعلهــا آيلــة للســقوط مثلى نوعية التربــة، وأحوال الجو، وســوء المصنعية 
ــاه والمجــاري، والأمطــار. وحيــث إن  ــذ(، وســوء التصميــم، وعــدم توفــر مشــاريع تصريــف المي فــي التنفي
هــذه الأســباب تتدخــل بصــور متفاوتــة فــي عمليــة جعــل البنــاء آيلــة للســقوط وتختلــف، بالنســبة لــكل حالــة 
ممــا يجعــل تحديــد درجــة الخطــأ ونســبته إلــى أحــد العوامــل المشــار إليهــا، وتحديــد المســؤولية يختلــف 
مــن حالــة لأخــرى ومــن منطقــة لأخــرى. لــذا وجــب معالجــة كل حالــة مــن هــذه الحــالات أو مجموعــة منهــا 
بصفــة مســتقلة عــن الحــالات الأخــرى بواســطة اللجنــة الفنيــة، لتقــوم بتحديــد مســؤولية كل مــن المصمــم 
والمنفــذ وصاحــب البنــاء مــن هــذا الخلــل ومــدى تدخــل العوامــل القســرية الأخــرى كالتربة والأحــوال الجوية 
وعــدم وجــود مشــاريع تصريــف الميــاه الأمطــار والمجــاري فــي تلــك المنطقــة فــي عمليــة أيلولــة البنــاء 
للســقوط ثــم تقــدم تقريرهــا عــن ذلــك علــى ضــوء الدراســة والقانونيــة الفنيــة التــي تعــد لــكل حالــة مرفقــة 
بهــا المقترحــات اللازمــة لمعالجتهــا وللحيلولــة دون تكرارهــا ســواء فــي تلــك المنطقــة أو فــي غيرهــا مــن 

المناطــق مسترشــدة فــي ذلــك بالأنظمــة والقــرارات الصــادرة بهــذا الشــأن.

5- بناء على النتائج المتجمعة من المعاينة البصرية والمعاينة الاختبارية والدراسة تقرر صلاحية

المبنى من عدمه مع بيان درجة خطورته وتصنيفه.

6- يحال قرار اللجنة الفنية إلى البلدية لاستكمال الخطوات الموضحة بالبند )خامساً( واتخاذ

ما يلزم لحماية المواطنين وتوجيههم بما يلزم عمله.

7- إذا كانــت حالــة صاحبــة المنــزل تســتدعي عمــل دراســة اجتماعيــة لــه فيمكــن للجنــة طلــب اشــتراك منــدوب 
مــن الضمــان الاجتماعــي لتعبئــة اســتمارة تعــد خصيصــاً يوضــح فيهــا مــن قبــل اللجنــة وقبــل هــدم المنــزل 

حالــة صاحبــه ومصــادر دخلــه وهــل يملــك منــزلاً آخــر، ونحــو ذلــك.

خامساً: على البلدية دراسة قرار اللجنة الفنية ومها، باعة ما يلي:

1- إعطــاء المبانــي الآيلــة للســقوط التــي تتعــارض مــع خطــوط التنظيــم أو تتعــارض مــع اســتعمالات مقــررة 
بالمخططــات المعتمــدة الأولويــة فــي مشــاريع البلديــة لتطويرهــا حســب المقــرر بالمخططــات، علــى أنــه 
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إذا كان الموقــع يحتــاج إلــى وقــت طويــل لتطويــره فيتبــع بشــأنه مــا يلــي:

أ- إذا كان المنــزل، آیــلاً للســقوط وفيــه خطــورة حتميــة )حســب الفتــرة 3 مــن أولاً( فيجــب علىالبلديــة ترحيــل 
ســاكنيه ثــم اتخــاذ إجــراءات نــزع ملكيــة الأرض فقــط. لصالــح تطويــر الموقــع مستقبلاحًســب النظــم المتبعــة 

لنــزع الملكيــات.

ب - إذا لــم يكــن المنــزل آيــلا للســقوط. وليــس خطــراً فيكلــف، صاحبــه بترميمــه خــلال مــدة تحددهــا البلديــة 
كــي لا يصــل قبــل حلــول وقــت، تطويــر الموقــع إلــى درجــة الخطــورة.

2- المبانــي الآيلــة للســقوط ولا تتعــارض مــع خطــوط التنظيــم فيتبــع بشــأنها مــا أوضــح فــي أولاً حســب 
الفقــرات )1، 2، 3(.

3- بالنســبة لوجــود الصنــادق والخيــام فــي المــدن فيجب علــى البلدية تكليف أصحابهــا بإخلائها وترحيلهم 
منهــا وإذا لــم يتوفــر لأصحابهــا مســكن أو تعــذر حصولهــم علــى ســكن فيتــم اختيــار مواقــع خــارج المــدن - 
لا تســبب ضــرراً لأحــد - يضــم فيهــا أصحــاب الصنــادق والخيــام بصــورة مؤقتــة حتــى يتوفــر للمســتحق منهــم 
الاســتفادة مــن مشــاريع الإســكان أو انتهــاء ارتباطهــم بالمدينــة التــي نصبــوا فيهــا صنادقهــم أو خيامهم.

4- إذا مضــت المــدة المحــددة بقــرار البلديــة والمبلغــة لصاحــب المبنــى الخــرب، أو الآيــل للســقوط ولــم يقــم 
بالتنفيــذ، وكان فــي بقــاء المبنــي خطــورة يجــب علــى البلديــة أن تتخــذ ضــده الإجــراءات النظاميــة المنصــوص 
عليهــا فــي نظــام الطــرق، والمبانــي المــادة )30، 31 ( منــه و قــرار مجلــس الــوزراء رقــم ) 977( وتاريــخ 

1388/7/3ه وأي تعليمــات تصــدر بهــذا الشــأن.

5- علــى البلديــة العنايــة ومراقبــة تنفيــذ هــدم المبانــي الآيلــة للســقوط بحيــث، لا توثــر علــى المبانــي 
المجــاورة، وخاصــة المبانــي الطينيــة القديمــة ذات، الجــدران المشــتركة.

6- في حالة وجود أماكن عامة آيلة للسقوط تقوم البلدية بعد القرار الفني بإزالة هذه الأماكن

ومراعاة عدم الإضرار بالمجاورين وترميم ما يخربه.

7 - إذا وجدت بيوت آيلة للسقوط ولم يعرف أصحابها ومهجورة وهي خطرة على المجاورين

والمــارة تقــوم البلديــة بعمــل الرفــع المســاحي ويثبــت بموجبهــا القــرار الفنــي القاضــي بــأن البيــت، آیــل 
للســقوط مــن الدرجــة )3( يهــدم بمعرفــة البلديــة ويطالــب أصحــاب البيــت، بالتكاليــف المنصــوص

عنها في ثانياً عند المراجعة.

8- يكون رئيس البلدية التي يقع المنزل الآيل للسقوط في دائرة اختصاصه مسؤولاً إدارياً عن

المباني التي تسقط وتصيب الغير بأضرار معينة إذا لم يتم اتخاذ الاحتياطات الوقائية اللازمة،

ويكون صاحب المنزل مسؤولاً عن الأضرار التي تصيب الغير وفقاً لأحكام الشريعة السمحة.

9 - التوصيــة بــأن تكــون الأولويــة فــي التوزيــع بالنســبة لمشــاريع الإســكان العامــة لمــن تــم هــدم بيته وهو 
لا يملــك، غيــره ولــم يســبق لــه أن اقتــرض مــن صنــدوق التنميــة العقــاري إذا كان يتوفــر فــي المدينــة التــي 
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يكــن فيهــا مشــاريع إســكان، أو النظــر فــي إمــكان إعطائــه الأولويــة فــي الاقتــراض مــن صنــدوق التنميــة إذا 
لــم يســبق أن اقتــرض مــن الصنــدوق مــن قبــل.

ب- المعايير والأسس الفنية التي يمكن العمل بها مستقبلاً:

ــة أو قريــة وللتأكــد مــن ســلامة التصميــم والتنفيــذ  ــاء أي قطعــة أرض فــي أي مدين ــة فــي بن ــد الرغب عن
وحمايــة أرواح وممتلــكات المواطنيــن فإنــه يتبــع الآتــي لحيــن صــدور نظــام الطــرق والمبانــي الجديــد، 

الــذي ينظــم هــذا الموضــوع:

ا- فــي حالــة توفــر دراســة جيولوجيــة لتربــة المنطقــة لــدى البلديــة فعلــى المكاتــب الهندســية المكلفــة 
بتصميــم

العمــارات أيــاً كان نوعهــا )ســكنية ، تجاريــة ، اجتماعيــة ، رياضيــة . . الــخ( أن تقــوم بعمــل الجلســات اللازمــة 
وتأميــن دراســة التربــة مــن مكتــب معتمــد، تقدمــه مــع المذكــرة الحســابية الإنشــائية مــع ضــرورة إيضــاح 
جهــد التربــة وعمــق الحفــر الــلازم للتأســيس علــى المخططــات، وذلــك للعمــارات الكبيــرة التــي عــدد أدوارها 
خمســة أو أكثــر. وفــي حالــة وجــود دراســة تربــة لــدى البلديــة فعلــى المكاتــب، الحصــول عليهــا وتثبيتهــا 

علــى المخططــات.

2 - العمــارات التــي يقــل عــدد أدوارهــا مــن خمســة لا داعــي لعمــل الجســات، وإنمــا يحدد جهــد التربة وعمق 
الحفــر الــلازم علــى مســؤولية المكتبــة المصمــم مــع ضــرورة تقديــم المذكــرة الحســابية الإنشــائية. ويحــق 
للبلديــة أن تطلبــه عمــل الجســات فــي المناطــق التــي تراهــا ضعيفــة ورخــوة وذلــك بإشــعار المواطــن قبــل 

البــدء بالتصميم.

3- جميع تصميمات الفيلات، تدخل تحت، الفقرة )2( وبدون تقديم المذكرة الحسابية البلدية وتبقي

تحت مسؤولية المهندس المصمم، وعلى مهندسي البلديات التحقق من صلاحية الحل الإنشائي

ومناقشة المهندس المصمم في حالة وجود اعتراض.

4- على البلديات عدم إصدار أي رحمة، بناء لأي عمارة مهما كانت، أو فيلا ما لم تكن معتمدة من

مكتب هندسي مرخص له من وزارة التجارة.

ه - علــى البلديــات عنــد حجــز قطعــة أرض لغــرض توزيعهــا علــى منــح المواطنيــن أو لأي اســتعمال آخــر 
ــت علــى  ــة، ويثب ــرات الحكومي ــة بمواقــع متعــددة، وتؤمــن الدراســة بالمختب أن تقــوم بعمــل جســات للترب
للتأســيس،  الــلازم  الحفــر  بموجبــه وعمــق  التصميــم  المســموح  كالجهــد  الدراســة،  نتيجــة  المخططــات 
ــاء. ــح للبن وبعدهــا تخطــط وتــوزع إلــى قطــع مناســبة للغــرض وعلــى البلديــة اســتبعاد أي منطقــة لا تصل
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بسم الله الرحمن الرحيم

المملكة العربية السعودية                                             الرقم: 20131 
ديوان رئاسة مجلس الوزراء                                        التاريخ:

الإدارة العامة للحقوق
الموضوع: بشأن وضع المنازل الآيلة للسقوط.

صاحب المعالي وزير الشؤون البلدية والقروية

بعد التحية.

1403/7/10ه ومشــفوعاته  فــي   )33203/28( رقــم  الداخليــة  نســخة خطــاب وزارة  بــر فقــه  لكــم  نبعــث 
الجوابــي لأمرينــا رقــم )12793( فــي 1402/5/29ه ورقــم )16940( فــي 1402/7/16ه القاضييــن بتشــكيل لجنــة 
مــن وزارات: الداخليــة والشــؤون البلديــة والقرويــة والأشــغال العامــة والإســكان والماليــة والاقتصــاد 
الوطنــي والعمــل والشــؤون الاجتماعيــة، لدراســة موضــوع المبانــي الآيلــة للســقوط دراســة مســتوفاة. 
وبعــد الإطــلاع علــى كامــل الأوراق ومــا صــدر فــي الموضــوع مــن تعليمــات، ومــا تضمنــه تقريــر اللجنــة 
المشــكلة لدراســة الموضــوع والــذي أوصــت فيــه بــأن تقــوم البلديــة بإزالــة المبانــي القديمــة التــي تكــون 
ــة الصــادرة بهــذا الشــأن وأن تكــون  ــذرة بالســقوط ولا يجــدي فيهــا الترميــم وفقــاً للإجــراءات النظامي من
الأولويــة فــي التوزيــع بالنســبة المشــاريع الإســكان العامــة لمــن تــم هــدم بيتــه وهــو لا يملــك غيــره ولــم 
يســبق أن أقتــرض مــن صنــدوق التنميــة العقاريــة، أو النظــر فــي إمــكان إعطائــه الأولويــة فــي الاقتــراض 
مــن صنــدوق التنميــة العقاريــة. إذا لــم يســبق أن اقتــرض. أمــا بالنســبة للمبانــي الحديثــة فتــرى أن تعالــج 

كل حالــة بصفــة مســتقلة بواســطة لجنــة تشــكل لهــذا الغــرض وتحــدد المســؤولية.

ونظــراً لأن هــدم البنــاء الآيــل للســقوط يتــم مــن قبــل هيئــة الأمانــة أو البلديــة حســب نــص المــادة )30( مــن 
نظــام الطــرق والمبانــي - فــإن اللجنــة توصــي بــأن يتــم ذلــك بنــاء علــى دراســة مســبقة تعــد مــن قبــل لجــان 
فرعيــة دائمــة تشــكل فــي عمــوم البلديــات، ويشــترك فيهــا بالإضافــة إلــى مهنــدس البلديــة مهنــدس آخــر 
مــن فــرع وزارة الأشــغال العامــة والإســكان وعضــو مــن أهــل الخبــرة. وتقــدم هــذه اللجنــة تقاريرهــا علــى 
ضــوء المعاييــر الفنيــة التــي توضــع مــن قبــل الجهــات ذات الاختصــاص، كمــا تقــوم اللجنــة بطلــب اشــتراك 
منــدوب عــن الضمــان الاجتماعــي إذا رأت أن حالــة صاحبــه تســتدعي الدراســة الاجتماعيــة. كمــا أوصــت اللجنــة 
بــأن تتولــى وزارتكــم إصــدار لائحــة خاصــة توضــح المعاييــر الفنيــة الواجــب إتباعهــا عنــد تقريــر حالــة مبنــي؛ 
كــي تعمــل اللجــان الفرعيــة بمقتضــى ذلــك، كمــا أوصــت اللجنــة بــأن يكــون رئيــس البلديــة التــي يقــع المنــزل 
الآيــل للســقوط فــي دائــرة اختصاصهــا مســؤولاً إداريــاً إذا لــم يتخــذ الاحتياطــات اللازمــة، ويكــون صاحــب 
المنــزل مســؤولاً عــن الأضــرار التــي تصيــب الغيــر وفقــاً لأحــكام الشــريعة الإســلامية. ومــا دام الأمــر مــا 
ذكــر وحيــث، إن البلديــات، والمجمعــات القرويــة ملزمــة بمراقبــة المبانــي وهــدم الآيــل للســقوط منهــا 
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والمحافظــة علــى الصحــة والســلامة العامــة وفقــاً لمــا ورد مــن نصــوص فــي نظــام البلديــات والقــرى 
الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/5( فــي 98/2/21ه ولائحــة تنميــة وتطويــر القــري الصــادرة بقــرار 

مجلــس الــوزراء رقــم )3( فــي 1403/1/1ه. لــذا نرغــب إليكــم اعتمــاد الآتــي:

أولاً: تشكيل لجان محلية فنية في المدن والقرى للوقوف على المباني وتحديد الآيل منها وتقرير

هدمه أو المعيبة منها والذي يحتاج إلى ترميم.

ثانياً: على الجهة المختصة بوزارتكم وضع معايير فنية يمكن على ضوئها أن تقرر اللجان المحلية

المبانــي  الهــدم أو  المبانــي الآيلــة للســقوط والتــي تســتدعي  الفقــرة الســابقة  إليهــا فــي  المشــار 
المعيبــة

والتي تحتاج إلى ترميم. 

ثالثاً: تكليف أصحاب المباني الآيلة للسقوط بهدمها وفقاً للتعليمات المنظمة لذلك، وإذا لم يقوموا

بهدمها تقوم البلدية بذلك حسب ما قررته الأنظمة والتعليمات المشار إليها.

رابعــاً: علــى الجهــة المختصــة بوزارتكــم وضــع أســس فنيــة ومعاييــر يمكــن العمــل بهــا مســتقبلاً فــي 
المبانــي

التي سوف يتم إنشاؤها حتى تقام المباني على أساس سليم وفق الطرق الحديثة في البناء.

خامســاً: إذا دعــت الحاجــة إلــى تعديــل بعــض التعليمــات، أو الأنظمــة أو إيجــاد تعليمــات جديــدة تقــوم 
المتبعــة؛  النظاميــة  الأخــرى وفقــاً للإجــراءات  المختصــة  الجهــات  بالتعــاون مــع  وزارتكــم بدراســة ذلــك 

فأكملــوا مــا يلــزم بموجبــه.

فهد بن عبدالعزيز
رئيس مجلس الوزراء
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قرار مجالس وهيئات رقم 1٧283 بتاريخ 1434/6/19هـ
الموافقة على تعديل لائحة المباني العالية

قرار رقم )17283(
 وتاريخ )1434/6/19هـ(

إن مجلس الدفاع المدني

بعــد الاطــلاع علــى الفقــرة )ج( مــن المــادة التاســعة مــن نظــام الدفــاع المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي 
ــاً مــن قــرار مجلــس  ــد ثالث الكريــم رقــم )م/10( وتاريــخ )1406/5/10( وبعــد الاطــلاع علــى الفقــرة )5( مــن البن

الــوزراء رقــم )116( وتاريــخ )1433/4/19هـــ.(.

وبعــد الاطــلاع علــى قرارنــا رقــم )1/12/و/1/دف( وتاريــخ )1424/1/9هـــ( وعبــد اســتكمال إجــراءات مراجعــة 
لائحــة المبانــي العاليــة تنســيقاً مــع الجهــات ذات العلاقــة .

يقرر ما يلي :

أولاً الموافقة على تعديل لائحة المباني العالية بالصيغة المرفقة .

ثانياً: على الجهات ذات العلاقة حكومية أو أهلية تنفيذ ما يخصها من هذه اللائحة .

ثالثاً: تتولى الأمانة العامة لمجلس الدفاع المدني التنسيق والمتابعة لتنفيذ مقتضى هذه اللائحة .

رابعاً: تتولى الأمانة العامة لمجلس الدفاع المدني نشر هذا القرار واللائحة .

المرفقة به بالجريدة الرسمية وإبلاغه من يلزم .

خامساً: يعمل بهذه اللائحة من تاريخ نشرها بالجريدة الرسمية .

سادساً: يلغي هذا القرار كل ما يتعارض معه من قرارات سابقة .

وزير الداخلية         
          رئيس مجلس الدفاع المدني
           محمد بن نايف بن عبدالعزيز 
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اللوائح التفصيلية الموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور السامة والحماية 
المدنية ومتطلبات مكافحة الحريق

المملكة العربية السعودية
وزارة الداخلية

مجلس الدفاع المدني

لائحة
قواعد السلامة الواجب اتباعها في

مواقع الإنشاءات

1422هـ
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المملكة العربية السعودية 
وزارة الداخلية 

المديرية العامة للدفاع المدني

اللوائح التفصيلية الموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق بمعالجة أمور السلامة والحماية 
المدنية ومتطلبات مكافحة الحريق

لائحة قواعد السلامة الواجب اتباعها في مواقع الإنشاءات

صــدر قــرار ســمو وزيــر الداخليــة رئيــس مجلــس الدفــاع المدنــي رقــم )10/ك/و/1/د ف( وتاريــخ 1410/3/23هـــ 
بالموافقــة علــى صيغــة اللوائــح التفصيليــة الموضحــة للمهــام والمســؤوليات التــي تتعلــق بمعالجــة 
أمــور الســلامة العامــة والحمايــة المدنيــة ومتطلبــات مكافحــة الحرائــق ، بنــاء علــى مــا تقضــي بــه الفقــرات 
)ج ، د ، و ، ح( مــن المــادة التاســعة مــن نظــام الدفــاع المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/10 

وتاريــخ 1406/5/10هـــ .

ونشرت بجريدة أم القرى في عددها رقم )3283( وتاريخ 1410/4/19هـ.

لائحــة قواعــد الواجــب اتباعهــا فــي مواقــع الإنشــاءات – الصــادرة بقــرار ســمو وزيــر الداخليــة وليس مجلس 
الدفــاع المدنــي رقــم )10/ك/د/1/د ف ( وتاريــخ 1410/3/23هـ الكبعة الثانية 1422هـ.
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هيئة الخبراء بمجلس الوزراء 1422هـ

فهرسة مكتبة الملك فهد الوطنية أثناء النشر

السعودية ، وزارة الداخلية

لائحة الشروط الواجب في مواقع الإنشاءات ، ط3 ، الرياض

25 ص ، 17 × 24 سم. )لوائح الدفاع المدني 4(

رد مك : 3 – 49 – 831 – 9960

1-السعودية – الدفاع المدني – قوانين وتشريعات 2-المباني-

إجراءات الأمن والسلامة – السعودية   أ- المتران   ب- السلسلة

ديوي 363035036     22/0205

رقم الإبداع : 22/0206

ردمك : 3 – 48 – 831 – 9960
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بسم الله الرحمن الرحيم
المملكة العربية السعودية 

وزارة الداخلية 
مجلس الدفاع المدني

قرار رقم )10/ك/و/1/ د ف ( 
وتاريخ 1410/3/23هـ.

إن مجلس الدفاع المدني 

ــخ 1406/5/10هـــ الصــادر بالموافقــة علــى نظــام  بعــد الإطــلاع علــى المرســوم الملكــي رقــم )م/10( وتاري
الدفــاع المدنــي .

وبعــد الإطــلاع علــى الفقــرات )ج ن د ن و ، ح( مــن المــادة التاســعة مــن نظــام الدفــاع المدنــي وبنــاء علــى 
مــا جــاء بمحضــر اللجنــة التحضيريــة للمجلــس المــؤرخ فــي 1407/7/15هـــ .  ومراعــات لتنفيــذ اللوائــح التــي 
تعالــج كافــة القضايــا والأمــور المتعلقــة بالســلامة والحمايــة مــن الأخطــار ، ومــا يضمــن وقايــة المواطنيــن 

وســلامة الثــروات والممتلــكات الخاصــة والعامــة .

يقرر ما يلي :

أولاً: الموافقــة علــى صيغــة اللوائــح التفصيليــة الموضحــة للمهــام ، والمســؤوليات التــي تتعلــق بمعالجــة 
أمــور الســلامة العامــة ، والحمايــة المدنيــة ومتطلبــات مكافحــة الحرائــق .

ثانيــاً: علــى المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي تنفيــذ ومتابعــة تنفيــذ هــذه اللوائــح ، والتأكــد مــن  تطبيــق 
نصوصهــا وموادهــا بــكل دقــة ، كمــا لهــا الحــق فــي الإشــراف علــى تنفيــذ مــا تنــص عليــه هــذه المــواد مــن 

عقوبــات ، وغرامــات واردة كمخالفــات فــي نظــام الدفــاع المدنــي .

ثالثــاً: علــى الجهــات المعنيــة حكوميــة ، أو أهليــة تنفيــذ مــا يخصهــا مــن مــواد وتطبيــق مــا يتعلــق بمهامها 
فــي حــدود الصلاحيــات ، والمســؤوليات المعطــاه لهــا بموجــب نظــام الدفــاع المدني .

رابعاً: يتم تنفيذ العمل بهذه اللوائح بعد ثلاثة أشهر من تاريخ صدورها في الجريدة 
نايف بن عبدالعزي�ز           
وزي�ر الداخلية          
رئيس مجلس الدفاع المدني          
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القسم الثاني
قواعد السلامة وسبل الحماية الواجب اتباعها في موقع الإنشاءات

المسؤوليات:

ــذ هــذه التعليمــات والتمشــي بموجبهــا علــى المقــاول وصاحــب العمــل ومراقــب  تقــع مســؤوليات تنفي
الســلامة بالموقــع ويتحملــون متضامنيــن كافــة المســؤوليات التــي قــد تنجــم عــن التقصيــر أو الإهمــال 

ــر معــدات مكافحــة الحريــق وفقــاً لمــا ورد بهــذه اللائحــة . ــة أو تدبي ــذ الإشــتراطات الوقائي فــي تنفي

أولاً: واجبات مراقف السلامة :

تنفيذ الشروط الوقائية الواردة بهذه اللائحة .

تنفيذ ما تطلبه سلطات الدفاع المدني من توجيهات وقائية .

تنظيم عملية إخلاء الموقع في حالات الطوارئ.

ملاحظة تنفيذ تعليمات منح التدخين ومنع مصادر الإشتعال بالموقع.

إعداد لوحات إرشادية لتنظيم أماكن الخطورة بمختلف أرجاء الموقع .

الإشراف على صيانة معدات الإطفاء وصلاحيتها للإستخدام.

يعتبر مسؤولا مباشرة أمام رئيس العمل بالموقع .

تأمين الحراسة المستمرة في الموقع .

ثانياً: شروط السلامة المتعلقة بإستخدام الروافع وملحقاتها .

يجــب أن تكــون الروافــع وملحقاتهــا مرخصــاً بإســتخدمها بالمملكــة ومــن الأنــواع المجهــزة بوســائل الأمــان 
وأن تكــون مــزودة بتعليمــات الشــركة الصانعــة للرافعــة مــن حيــث التشــغيل أو الصيانــة أو التصــرف فــي 
حالــة حــدوث أعطــال مــع ملاحظــة ترجمــة هــذه التعليمــات إلــى اللغــة العربيــة وتلقينهــا للســائق والعمــال 

المختصيــن مــع عمــل لوحــات إرشــادية بهــذه التعليمــات وتعليقهــا فــي أماكــن بــارزة بالرافعــة .

يجــب حمايــة جميــع الأجــزاء المتحركــة الخطــرة وأن يكــون لجميــع أذرع ومقابــض التشــغيل وســائل للقفــل 
تحــول دون تحــرك الأحمــال أو ســقوطها.

تقضــي قواعــد الســلامة بمراعــاة ثبــات واســتقرار الرافعــة أثنــاء تشــغيلها لذلــك يجــب تجنــب تشــغيلها 
ــز المخصصــة لذلــك بطريقــة محكمــة تحــول  فــوق أرض رخــوة أو غيــر مســتوية مــع تثبيــت الروافــع بالركائ

دون تحركهــا بــأي ســبب عــارض.

لا يســمح بتشــغيل آلــة الســحب أو الرفــع إلا مــن نقطــة واحــدة ويجــب أن تكــون الرؤيــة واضحــة أمــام الســائق 
فــي المســار كلــه وغــلا وجــب تعييــن مســاعدة لــه لتوجيهه.
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يجب أن تعمل مكابح )فرامل( جهاز السحب والرفع أوتوماتيكياً عند توقفه عن العمل لأي سبب.

يجب ذكر الحمولة المأمونة المصرح بها على القفص والإلتزام بوزن هذه الحمولة .

يحظــر اســتخدام قفــص الرافعــة لحمــل الأشــخاص إلا غــذا كانــت آلــة الرفــع أو الســحب مخصصــة لذلــك وفــي 
هــذه الحالــة يجــب توفيــر الحمايــة الكافيــة للأشــخاص بــأن يكــون القفــص مجهــزاً بأبــواب ذات أقفــال خاصــة 

لا تفتــح إلا عنــد وقــوف آلــة الســحب أو الرفــع وتمنــع تحــرك القفــص ويحظــر تجــاوز هــذا العــدد .

عنــد اســتخدام الشــاحنات أو عربــات اليــد المحملــة يجــب تثبيــت إطاراتهــا )كفراتهــا( دون تحركهــا ويجــب 
تثبيــت الحمــل بحيــث لا يســمح بتســاقط أجــزاء منــه .

يجــب أن يكــون جميــع القائميــن بتشــغيل معــدات الســحب والرفــع مــن الأشــخاص المؤهليــن لهــذه الأعمــال 
وأن يســتوفوا شــروط التعييــن والإختبــار التــي تحددهــا الجهــة المعنيــة .

ثالثاً: شروط السلامة عند القيام بأعمال الحفر:

يجب أن تتم أعمال الحفر بمعرفة الفنيين وتحت إشراف الجهة الهندسية المختصة .

فــي حالــة اســتخدام المتفجــرات فــي مواقــع الإنشــاءات يجــب الحصــول علــى التصاريــح اللازمــة لذلــك 
وتنفيــذ الشــروط والتعليمــات الصــادرة مــن الجهــات المختصــة لتأميــن الموقــع ومجاوراتــه.

يجب عمل دعائم مؤقته لمنع سقوط جوانب الحفر على العاملين.

تتخــذ كافــة الإحتياطــات اللازمــة للحيلولــة دون ســقوط الأشــخاص أو الســيارات أو المــواد فــي الحفريــات 
وتوضــع هــذه المــواد علــى بعــد متــر واحــد مــن حافــة الحفــرة علــى الأقــل وأن تكــون الحواجــز مــن مــواد 
مناســبة لتجنــب الســقوط .  وقــد يكتفــي بالحبــال والمواســير لعمــل الحواجــز مــع تزويدهــا بشــريط ملــون 
للتحذيــر وذلــك فــي الأماكــن التــي لا توجــد بهــا حركــة مــرور عاديــة علــى أن تكــون هــذه العلامــات بعيــدة 

عــن كافــة الحفريــات بحوالــي متــر واحــد .

يتــم تدعيــم المبانــي المجــاورة لأعمــال الحفــر إذا كان هنــاك احتمــال لتأثرهــا بهــذه الأعمــال ويتــم عمــل 
الدعائــم قبــل بدايــة الحفــر وذلــك علــى جانــب الجهــة القائمــة بالإنشــاء ويتــم التدعيــم بالطــرق الهندســية 

التــي يقررهــا المهندســون الفنيــون بالبلديــات.

رابعاً: السقالات:

تقــع غالبــة الحــوادث فــي مجــال الإنشــاءات نتيجــة لســقوط الأشــخاص أو المــواد ويمكــن الوقايــة مــن 
ســقوط الأشــخاص مــن الأماكــن العاليــة إذا كانــت الســقالات وأماكــن العمــل جيــدة التصميــم ومــزودة 

بقضبــان واقيــة وألــواح لحمايــة أصابــع الأقــدام .  لذلــك يجــب مراعــات الآتــي :

يجــب أن يكــون التصميــم وتركيــب واســتخدام الســقالات مطابقــاً لمواصفــات الإدارات الهندســية بالبلديــات 
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ويتولــى مهندســو البلديــة التحقــق مــن ذلــك عنــد مرورهــم علــى الموقــع .

يجب أن تكون قاعدة السقالة على أرض مستوية ومكوكة لمنع تحريكها.  

يجــب أن تكــون ألــواح الســقالة خاليــة مــن النتــوءات التــي تعرقــل ســير العامــل عليهــا أو تــؤدي إلــى إصابتــه 
، وأن تكــون خاليــة مــن الطــلاءات التــي قــد تخفــي عيوبهــا .

يجب ربط وتثبيت جميع السقالات جيداً لضمان إستقرارها .

إذا راد ارتفاع المبنى عن دورين ، يجب أن تكون السقالات المستخدمة من الحديد أو الألمنيوم.

خامساً: السلالم:

يجــب أن يكــون طــول الســلم مناســباً للعمــل المــراد إنجــازه وعنــد تمديــد الســلم يجــب أن يبــرز مســافة 1.06 
متــر فــوق المــكان المــراد العمــل فوقــه .

يجب وضع السلم بزاوية 25% من المتر عند قاعدته لكل متر واحد من ارتفاعه الرأسي .

ــاً يجــب وجــود  ــع تحركهــا علــى الجانبيــن وإذا لــم يكــن ذلــك ممكن تربــط الســلالم قــرب نقطــة ارتكازهــا لمن
ــه . ــد قاعدت شــخص ليمســك الســلم عن

يجب أن يكون السلم بحالة جيدة ودرجاته سليمة وكاملة .

بعد رفع السلم يتم ربطه منت عارضي الجانبين وليس من الدرجات نفسها .

يجب الا تدهن السلالم الخشبية حتى لا تخفي عيوبها .

سادساً: استخدام معدات الأعمال الخشبية :

يحظر تشغيل آلات وماكينات الأعمال الخشبية إلا بمعرفة المدربين المؤهلين لذلك .

تركيــب الماكينــات علــى أرضيــات بواقيــات تحــول دون تلامــس أي عضــو مــن أعضــاء الجســم أو الملابــس 
للأجــزاء المتحركــة أو الأســلاك الكهربائيــة .

سابعاً: الإحتياطات اللازمة لأعمال اللحام والقطع:

يجب أن تكون طبقاً للائحة شروط السلامة في عمليات القطع واللحام وعلى الأخص ما يلي :

ــر التهويــة الكافيــة فــي مــكان أعمــال اللحــام أو القطــع للعمــال أو المعــدات أو المــراد لحامهــا أو  توفي
قطعهــا .

ضمــان جــودة المــواد العازلــة للأســلاك والمعــدات الإضافيــة وضمــان ســلامة جميــع التوصيــلات الكهربائيــة 
والتأكــد مــن وجــود التوصيــلات الأرضيــة .
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استعمال جميع الملابس الواقية للراس والجسم والأطراف .

حضر القيام بهذه الأعمال قرب المواد سريعة الإشتعال .

تخزيــن اســطوانات الغــاز فــي مــكان آمــن حيــد التهويــة وبعيــداً عــن أي مصــدر حــراري علــى أن تكــون 
. عموديــة  الإســطوانات 

أن يقوم بأعمال اللحام أو القطع فني أو فنيون متخصصون .

ثامناً: الأعمال الكهربائية :

يراعــي اتخــاذ كافــة الإحتياطــات الوقائيــة لتلافــي أخطــار التمديــدات والتركيبــات الكهربائيــة وأن تكــون تحــت 
رقابــة مســؤول الســلامة وأن تتخــذ الإحتياطــات اللازمــة لتأميــن المحــولات والمولــدات الكهربائيــة إن وجدت 

بمــا يكفــل تفــادي مخاطرهــا وفقــاً لتعليمــات وزارة الصناعــة والكهربــاء والدفــاع المدنــي.

تاسعاً: نظافة الموقع:

علــى المقــاول توفيــر أعــداد كافيــة مــن صناديــق القمامــة توضــع فــي أماكــن مناســبة ويفضــل تفريغهــا 
عنــد نهايــة العمــل اليــوم .

يجــب تنظيــف جميــع أماكــن العمــل بعــد انتهــاء العمــل اليومــي بمعرفــة العامليــن فــي المــكان نفســه 
وإلقــاء القمامــة والنفايــات فــي الصناديــق المخصــص لهــا .

أو  البالوعــات  فــي  )التيينــر(  المليبــة  المــواد  أو  )البويــة(  الطــلاء  تفريــغ  الدهانــات  عمــال  علــى  يحظــر 
الصناديــق المخصصــة للنفايــات بــل يجــب وضعهــا فــي صناديــق خاصــة مقفلــة بإحــكام تمهيــداً للتخلــص 

. منهــا بالطريقــة الصحيحــة 

حفظ الأخشاب بعيداً عن مصادر الإشتعال وعدم ترك المسامير ملقاة في أماكن العمل.

عاشراً: تخزين السوائل القابلة للإشتعال والمواد الكيماوية 

يتم تخزين السوائل القابلة للإشتعال بعيداً عن المناطق التي توجد بها مخاطر الحريق .
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ويحظر تخزين مواد كيماوية أو مؤكسجة تتفاعل معاً مع وضع لافتات إرشادية تحذيرية مثل :

)ممنــوع التدخيــن( )ممنــوع اســتعمال اللهــب المكشــوف( )مــواد ســريعة الإشــتعال( علــى مداخــل أماكــن 
التخزيــن مــع ضــرورة توفيــر طفايــات الحريــق اليدويــة المناســبة لمداركــة أخطــار الحريــق .

يراعي أن يكون تخزين هذه المواد والسوائل محدوداً وبالقدر اللازم لحاجة العمل بالواقع فقط .

المــواد المؤكســدة تعتبــر مصــادر للأوكســجين لــذا يحظــر تخزينهــا مــع المــواد القابلــة للإشــتعال حتــى ولــو 
كانــت بطيئــة الإشــتعال ولذلــك يجــب فصلهــا عــن المــواد الأخــرى .

حادي عشر: التعليمات المتعلقة بالسلامة الصناعية :

يجب على عمال الرافعات تطبيق قواعد السلامة الفنية المطلوب مراعاتها لسلامة الآلة .

على العامل ارتداء الملابس والخوذات الواقية .

يزود الموقع بإشارات ولوحات السلامة التي تشير إلى المخاطر القائمة .

إضاءة الحواجز ليلاً لتفادي السقوط بالحفر .

عدم إسكان العمال داخل الموقع .
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الأنظمة التي أعيد طبعها حتى تاريخ 1422/8/25هـ

عدد النسخالطبعةالقيمةتاريخهاالأداةاسم النظامم
الســامة والوقايــة 28 لائحــة شــروط 

ومكافحــة الحريــق بمحطــات بيــع 
المحروقــات وتوزيــع 

الأولى 1410/3/235هـق م د / 1
1411/12/20هـ

5000

الواجــب 29 الســامة  شــروط  لائحــة 
توافرهــا فــي مســتودعات الأخشــاب

الأولى 1410/3/235هـق م د / 1
1411/12/20هـ

5000

الواجــب 30 الســامة  شــروط  لائحــة 
المتأجــر فــي  توافرهــا 

الأولى 1410/3/235هـق م د / 1
1411/12/20هـ

5000

الواجــب 31 الســامة  قواعــد  لائحــة 
الإنشــاءات مواقــع  فــي  اتباعهــا 

الأولى 1410/3/235هـق م د / 1
1411/12/20هـ

5000

الســامة ووســائل 32 لائحــة شــروط 
والإنــذار  والمراقــب  الإطفــاء 
قاعــات  فــي  توافرهــا  الواجــب 
والإجتماعــات  المحاضــرات 
ــارح  ــراح والمس ــرات والأف والمؤتم

المماثلــة الأنشــطة  ومبانــي 

الأولى 1410/3/235هـق م د / 1
1411/12/20هـ

5000

وســبل 33 الســامة  شــروط  لائحــة 
فــي  توافرهــا  الواجــب  الحمايــة 
اســطوانات  وتخزيــن  بيــع  محــال 
الغــازات البتروليــة المســألة ووســائل 

المســال الغــاز  وخزانــات  نقبهــا 

الأولى 1410/4/245هـق م د / 1
1411/12/29هـ

5000

ــبل 34 ــامة وس ــتراطات الس ــة اش لائح
فــي  توافرهــا  الواجــب  الحمايــة 
ــة  ــق العام ــال بالحدائ ــب الأطف ماع
وفــي مــدن ماهــي وألعــاب الأطفــال

الأولى 1410/4/245هـق م د / 1
1411/12/29هـ

5000

وســبل 35 الســامة  شــروط  لائحــة 
الحمايــة الواجــب توافرهــا فــي ورش 

إصــاح الســيارات والآليــات

الأولى 1410/4/245هـق م د / 1
1411/12/29هـ

5000

وســبل 36 الســامة  شــروط  لائحــة 
فــي  توافرهــا  الواحــب  الحمايــة 

بــز لمخا ا

الأولى 1410/4/245هـق م د / 1
1411/12/29هـ

5000

وســبل 37 الســامة  شــروط  لائحــة 
فــي  توافرهــا  الواجــب  الحمايــة 

التخزيــن مســتودعات 

الأولى 1410/4/245هـق م د / 1
1411/12/29هـ

5000

الأولى 1392/8/55هـم/45نظام دارة الملك عبدالعزيز38
1412/3/15هـ

5000

الأولى 1397/7/106هـم/48نظام مجلس الخدمة المدنية39
1412/3/15هـ

5000
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بالمعــروف 40 الأمــر  هيئــة  نظــام 
المنكــر عــن  والنهــي 

الأولى 1400/10/266هـم/37
1412/3/15هـ

3000

المدنــي 41 الطيــران  تعريفــة  نظــام 
التنفيذيــة ولائحــة 

الأولى 1403/7/139هـم/47
1412/5/14هـ

5000

ولائحــة 42 التجاريــة  الدفاتــر  نظــام 
يــة لتنفيذ ا

الأولى 1409/12/175هـم/61
1413/3/1هـ

10000

الأولى 1410/5/195هـم/11نظام حماية حقوق المؤلف43
1413/3/1هـ

10000

الأولى 1412/5/135هـم/12نظام المحاسبين القانونيين44
1413/3/23هـ

2000

الأولى 1412/9/75هـم/26نظام الإبداع45
1413/12/30هـ

10000

الدعايــة 46 لوحــات  تنظيــم  قواعــد 
والإعــان

الأولى 1412/12/285هـم/35
1413/12/30هـ

10000

ــه 47 ــات والمراعــي ولائحت ــام الغاب نظ
ــة التنفيذي

الأولى 1498/5/36هـم/22
1414/5/29هـ

10000

نظــام المعــادن الثمينــة والأحجــار 48
الكريمــة

الأولى 1403/7/106هـم/42
1414/5/29هـ

10000

الأولى 1412/8/277هـأ/91نظام مجلس الشورى49
1414/8/1هـ

20000

لائحــة مســئوليات المختــص بأعمــال 50
فــي  الصناعــي  والأمــن  الســامة 
الحكوميــة  والمصالــح  الــوزارات 
ــة  ــات ذات الشــخصية المعنوي والجه

العامــة والمؤسســات

الأولى 1410/4/245هـق م د/3
1414/8/15هـ

10000

الأنظمة التي أعيد طبعها حتى تاريخ 1422/8/25هـ

عدد النسخالطبعةالقيمةتاريخهاالأداةاسم النظامم
ــامة 51 ــتراطات الس ــة اش لائح

الواجــب  الحمايــة  وســبل 
المبانــي  فــي  توافرهــا 

والإداريــة الســكنية 

الأولى 1410/4/245هـق م د/2
1414/8/15هـ

10000

ــامة 52 ــتراطات الس ــة اش لائح
الواجــب  الحمايــة  وســبل 
توافرهــا فــي مجال الأنشــطة 

الفنيــة والتجاريــة

الأولى 1410/4/245هـق م د/2
1414/8/15هـ

10000
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الســامة 53 شــروط  لائحــة 
ــق  ــة ومكافحــة الحري والوقاي
وقطــارات  بمحطــات 
ــدة ومخــازن الخطــوط الحدي

الأولى 1413/1/135هـق م د/2
1414/8/15هـ

10000

الســامة 54 شــروط  لائحــة 
ــا  ــة الواجــب توافره والحماي
وعمليــات  محــال  فــي 
معــدات  وتشــغيل  تركيــب 

واللحــام القطــع 

الأولى 1413/1/135هـق م د/2
1414/8/15هـ

10000

المهنيــة 55 الشــركات  نظــام 
التنفيذيــة ولائحــة 

الأولى 1412/2/285هـم/4
1414/8/29هـ

4000

الســامة 56 شــروط  لائحــة 
وســبل الوقايــة وتجهيــزات 
الإنــذار والإطفــاء الواجــب 
توافرهــا فــي الفنــادق وبيوت 
ــة الشــباب والمنشــآت المماثل

الأولى 1414/1/215هـق م د/12
1415/1/29هـ

10000

نظــام مجلــس التعليــم العالــي 57
والجامعــات

الأولى 1414/6/45هـم/8
1415/8/15هـ

10000

الإعفــاء 58 تبــادل  اتفاقيــات 
والرســوم  الضرائــب  مــن 
نشــاطات  علــى  الجمركــة 
النقــل  مؤسســات  ومعــدات 
الجــوي بيــن حكومــة المملكة 
العربيــة الســعودية وحكومــة 
الجزائريــة  الجمهوريــة 

الديموقراطيــة

الأولى 1409/2/215هـم/5
1415/12/4هـ

5000

الأزدواج 59 تجنــب  إتفــاق 
بتبــادل الإعفــاء  الضريبــي 
والرســوم  الضرائــب  مــن 
مؤسســات  نشــاطات  علــى 
الماحــة الجويــة بيــن حكومة 
المملكــة العربيــة الســعودية 
الجمهوريــة  وحكومــة 
التونســية مــع مذكــرة التفاهــم

الأولى 1409/10/165هـم/50
1415/12/4هـ

5000

الإعفــاء 60 تبــادل  اتفاقيــة 
نشــاطات  علــى  الضريبــي 
الجــوي  النقــل  مؤسســات 
المملكــة  حكومــة  بيــن 
العربيــة الســعودية وحكومــة 

التركبــة الجمهوريــة 

الأولى 1409/11/125هـم/59
1415/12/4هـ

5000
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إتفاقيــة بيــن حكومــة المملكــة 61
العربيــة الســعودية وحكومــة 
ــة  ــا الجنوبي ــة كورب جمهوري
للإعــاء المتبــادل مــن تســديد 
والمرســوم  الضرائــب 
نشــطات  علــى  الجمركيــة 
الجــوي  النقــل  مؤسســات 

البلديــن لــكا  التابعــة 

الأولى 1410/11/265هـم/26
1415/12/4هـ

5000

إتفاقيــة بيــن حكومــة المملكــة 62
العربيــة الســعودية وحكومــة 
اندونيســيا  جمهوريــة 
مــن  المبــادل  للإعفــاء 
ــوم  ــب والرس ــديد الضرائ تس
نشــاطات  علــى  الجمركيــة 
الجــوي  النقــل  مؤسســات 

البلديــن لــكا  التابعــة 

الأولى 1411/10/305هـم/26
1415/12/4هـ

5000

المحميــة 63 المناطــق  نظــام 
الفطريــة للحيــاة 

الأولى 1415/10/265هـم/12
1416/8/1هـ

10000

الأولى 1389/9/629هـم/21نزام العمل والعمال64
1412/6/30هـ

10000

الأولى 1412/12/295هـم/36نظام مكافحة الرشوة65
1417/12/26هـ

10000

الأولى 1409/10/165هـم/49نظام مكافحة التستر66
1417/12/27هـ

10000

التجــاري 67 الســجل  نظــام 
الإيضاحيــة  ومذكرتــه 

التنفيذيــة ولائحتــه 

الاولى 1416/2/218هـم/1
1417/12/28هـ

10000

العلمــي 68 البحــث  نظــام 
المناطــق  فــي  للبحــري 
للمملكــة  التابعــة  البحريــة 

الســعودية العربيــة 

الأولى 1413/8/115هـم/13
1420/6/17هـ

10000

خدمــات 69 تنظيــم  لائحــة 
وأجــوره التلكــس 

الأولى 1416/8/246هـق/م/123
1420/6/25هـ

10000

نظــام رســوم تســجيل الســفن 70
والوحــدات العائمــة

الأولى 1419/2/25هـم/4
1420/10/15هـ

10000

إجــراء 71 تنظيــم  لائحــة 
التجاريــة المســابقات 

الأولى 1419/3/75هـق/م/356
1421/3/11هـ

10000

الأنظمة التي أعيد طبعها حتى تاريخ 1422/8/25هـ
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عدد النسخالطبعةالقيمةتاريخهاالأداةاسم النظامم
لائحــة تحــري رؤيــة هــال 72

القمريــة الشــهور  أوائــل 
لــى 1418/8/225 هـق/م 143 و لأ ا

1421هـــ /6 /25
10000

لشــركة 73 الاساســي  النظــام 
الســعودية الإتصــالات 

لــى 1418/12/245 هـ/م 35 و لأ ا
1421هـــ /7 /10

10000

لــى 1418/12/225هـق م د/2لائحة السامة الزراعية74 و لأ ا
1421هـــ /7 /13

10000

لــى 1418/12/225هـق م د/2التارس الأجنبية75 و لأ ا
1421هـــ /7 /13

5000

لائحــة شــروط الســامة فــي 76
الدهانــات والطــاءات  ورش 

ــا ــال بيعه ومح

لــى 1/275/ 1421هـق م د/2 و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

لائحــة شــروط الســامة فــي 77
مراكزالمعاقيــن

 12 د  م  ق 
2 /

لــى 1421/1/275هـ و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

ومتطلبــات 78 شــروط  لائحــة 
المكاتــب والشــركات الهندســية 
الإستشــارية والفنيــة العاملــة 

ــامة ــال الس ــي مج ف

 12 د  م  ق 
2 /

لــى 1421/1/275هـ و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

الســامة 79 شــروط  لائحــة 
والحمايــة مــن الحريــق فــي 

المعلومــات مراكــز 

لــى 1421/1/275هـق م د 2/12 و لا ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

الســامة 80 شــروط  لائحــة 
والحمايــة مــن الحريــق فــي 

الأثريــة المتاحــف 

لــى 1421/1/275هـق م د 2/12 و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

الســامة 81 شــروط  لائحــة 
والحمايــة مــن الحريــق فــي 

بــع لمطا ا

لــى 1421/1/275هـق م د 2/12 و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

لائحــة الإغاثــة الفوريــة داخــل 82
المملكــة

لــى 1421/3/245هـق م د 2/12 و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

لائحــة شــروط الســامة لهــدم 83
وإزالــة المبانــي الآيلــة إلــى 
الســقوط وحفريــات الطريــق

لــى 1421/3/246هـق م د 2/12 و لأ ا
1هـــ 4 2 2 /2 /4

10000

المعتمريــن 84 خدمــات  تنظيــم 
النبــوي  المســجد  وزوار 
الشــريف القادميــن مــن خــارج 
التنفيذيــة ولائحتــه  المملكــة 

لــى 1420/6/106هـق م /93 و لأ ا
1422هـــ /4 /10

10000

التجاريــة 85 الاســماء  نظــام 
التنفيذيــة ولائحتــه 

لــى 1420/8/126هـم/15 و لأ ا
1422هـــ /4 /10

10000
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لــى 1421/5/285هـم/24نظام وثائق السفر86 و لأ ا
1422هـــ /4 /10

10000

ــر الســعوديين 87 ــك غي نظــام تمل
ــتثماره ــار واس للعق

لــى 1421/4/175هـم/15 و لأ ا
1422هـــ /4 /10

10000

نظــام ميــاه الصــرف الصحــي 88
المعالجــة وإعــادة اســتخدامها

لــى 1421/2/135هـم/6 و لأ ا
1422هـــ /6 /13

10000

لــى 1421/9/15هـق.م/212لائحة الكليات الأهلية89 و لأ ا
1412هـــ /6 /13

10000

لممارســة 90 المنظمــة  الائحــة 
الأجرةالعامــة نشــاط 

لــى 1417/8/55هـق/و/470 و لأ ا
1412هـــ /6 /13

10000

الائحــة المنظمــة الممارســة 91
نشــاط تأجيــر الســيارات

لــى 1421/2/126هـق/و/11 و لأ ا
1412هـــ /6 /13

10000

لــى 1421/9/35هـم/32نظام المطبوعات والنشر92 و لأ ا
1422هـــ /8 /25

10000

الأنظمة التي أعيد طبعها حتى تاريخ 1422/12/28هـ

عدد الطبعةالقيمةتاريخهاالأداةاسم النظامم
النسخ

5000الثانية 1411/10/7هـ2/217//1406هـم/4نظام البريد ولوائحه التنفيذية1
للإتحــادات 2 الأساســي  النظــام 

الأولمبيــة  واللجنــة  الرياضيــة 
الســعودية العربيــة 

3000الثانية 1411/10/27هـ1407/10/195هـم/55

للخدمــات 3 الســعودية  الــدار  نظــام 
الإستشــارية

2000الثانية 1411/10/10هـ1409/5/95هـم/12

ــة 4 ــكرية والائح ــواط العس ــام الأن نظ
ــة التنظيمي

2000الثانية 1411/10/30هـ1407/8/258م/47

3000الثانية 1411/11/15هـ1409/6/105هـم/38نظام براءات الاختراع5
العربيــة 6 الكشــافة  جمعيــة  نظــام 

ية د لســعو ا
4000الثانية 1412/5/14هـ1407/4/205هـم/8

عبدالعزيــز 7 الملــك  مدينــة  نظــام 
والتقنيــة للعلــوم 

3000الثانية 1412/5/14هـ1406/4/195هـم/8

10000الثانية 1413/2/17هـ1403/7/125هـم/46نظام التحكيم ولائحة التنفيذية8
ــه 9 ــة ومذكرت نظــام العامــات التجاري

ــة ــه التنفيذي التفســيرية ولائحت
5000الثانية 1413/2/17هـ1404/5/49هـم/5

10000الثانية 1413/3/1هـ1407/4/209هـم/7نظام الأحوال المدنية10
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التجــاري 11 الغــش  مكافحــة  نظــام 
التنفيذيــة ولائحــة 

8000الثانية 1413/3/1هـ1404/5/296هـم/11

لحمايــة 12 الوطنيــة  الهيئــة  نظــام 
وإنمائهــا الفطريــة 

2000الثانية 1413/3/29هـ1406/9/125هـم/22

ــة رجــل 13 ــات انتحــال صف نظــام عقوب
الســلطة العامــة

5000الثانية 1415/8/15هـ1408/9/85هـم/46

10000الثانية 1417/6/30هـ1410/5/65هـق.م/82قواعد تنظيم خدمات حجاج الداخل14
القــوارب 15 دخــول  ضوابــط  لائحــة 

المملكــة  موانــئ  إلــى  )الســنابيك( 
والغرامــات  الســعودية  العربيــة 

مخالفتهــا علــى  المترتبــة 

2000الثانية 1417/7/15هـ1410/5/95هـق.م/148

نظــام هيئــة التحقيــق والأدعــاء العــام 16
التحقيــق  هيئــة  أعضــاء  ولائحــة 

والأدعــاء العــام

10000الثانية 1420/10/15هـ1409/10/246هـم/56

10000الثانية 1421/4/27هـ1410/5/136هـم/9نظام مكتبة الملك فهد الوطنية17
نظــام هيئة الأمــر بالمعــروف والنهي 18

عــن المنكــر ولائحــة التنفيذية
10000الثانية 1421/5/26هـ1400/10/2610هـم/37

نظــام الأنــواط العســكرية ولائحــة 19
التنفيذيــة

10000الثالثة 1422/4/11هـ1407/8/2510هـم/47

ــامة وســبل 20 ــتراطات الس ــة اش لائح
الحمايــة الواجــب توافرهــا فــي مجــال 

ــة ــة والتجاري الأنشــطة الفني

10000الثانية 1422/7/29هـ1410/4/245هـق م د /3

والوقايــة 21 الســامة  شــروط  لائحــة 
بمحطــات  الحريــق  ومكافحــة 
الخطــوط  ومخــازن  وقطــارات 

يــة يد لحد ا

10000الثانية 1422/2/26هـ1413/1/135هـق م د / 2

لائحــة شــروط الســامة والحمايــة 22
مجــال  فــي  توافرهــا  الواجــب 
ــدات  ــب وتشــغيل مع ــات تركي وعملي

واللحــام القطــع 

10000الثانية 1422/7/26هـ 1413/1/135هـق م د / 2

وســبل 23 الســامة  شــروط  لائحــة 
الإنــذار  وتجهيــزات  الوقايــة 
فــي  توافرهــا  الواجــب  والإطفــاء 
ــوت الشــباب والمنشــآت  ــادق وبي الفن

ثلــة لمما ا

10000الثانية 1422/7/26هـ1414/1/217هـق م د /2

10000الثانية 1422/8/25هـ1406/5/1015هـم/10نظام الدفاع المدني ولوائحه24
ــامة وســبل 25 ــتراطات الس ــة اش لائح

فــي  توافرهــا  الواجــب  الحمايــة 
والإداريــة الســكنية  المبانــي 

10000الثانية 1422/8/25هـ1410/4/245هـق م د/2
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لائحــة مســؤوليات الملخــص بأعمــال 26
فــي  الصناعــي  والأمــن  الســامة 
الحكوميــة  والمصالــح  الــوزارات 
ــة  ــخصية المعنوي ــات ذات الش والجه

العامــة والمؤسســات

10000الثانية 1422/8/25هـ5 1410/4/24هـق م د/2

الأنظمة التي أعيد طبعها حتى تاريخ 1422/12/28هـ

عدد الطبعةالقيمةتاريخهاالأداةاسم النظامم
النسخ

ــة 27 لائحــة شــروط الســامة وســبل الحماي
بيــع  مجــال  فــي  توافرهــا  الواجــب 
وتخزيــن إســطوانات الغــازات البتروليــة 
المســالة ووســائل نقلهــا وخزانــات الغــاز 

المســال

نيــة 1410/4/245هـق/م د/2 لثا ا
1 4 2 2 /1 2 /2 5

10000

وســبل 28 الســامة  اشــتراطات  لائحــة 
ــي ماعــب  ــا ف ــة الواحــب توافره الحماي
الأطفــال بالحدائــق العامــة وفــي مــدن 

الأطفــال والعــاب  ماهــي 

نيــة 1410/4/245هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 1 /2 5

10000

ــة 29 لائحــة شــروط الســامة وســبل الحماي
إصــاح  فــي ورش  توافرهــا  الواجــب 

والآ الســيارات 

نيــة 1410/4/245هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 5

10000

ــة 30 لائحــة شــروط الســامة وســبل الحماي
ــز ــي المخاب ــا ف الواجــب توافره

نيــة 1410/4/245ق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 5

10000

ــة 31 لائحــة شــروط الســامة وســبل الحماي
مســتودعات  فــي  توافرهــا  الواحــب 

التخزيــن

نيــة 1410/3/245هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 5

10000
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والوقايــة 32 الســامة  شــروط  لائحــة 
بيــع  لمحطــات  الحريــق  ومكافحــة 

المحروقــات وتوزيــع 

نيــة 1410/3/235هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 8

10000

لائحــة شــروط الســامة الواجــب توافرهــا 33
في مســتودعات الأخشــاب

نيــة 1410/3/235هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 8

10000

لائحــة شــروط الســامة الواجــب توافرهــا 34
ــي المتأجر ف

نيــة 1410/3/235هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 8

10000

لائحــة شــروط الســامة  الواجــب اتباعهــا 35
فــي مواقع الإنشــاءات

نيــة 1410/3/235هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 8

10000

لائحــة شــروط الســامة ووســائل الإطفــاء 36
والمراقبــة والإنــذار الواجــب توافرهــا 
فــي قاعــات المحاضــرات والإجتماعــات 
والمســارح  والأفــراح  والمؤتمــرات 

ومبانــي الأنشــطة المماثلــة

نيــة 1410/3/235هـق م د /2 لثا ا
1هـــ 4 2 2 /1 2 /2 8

10000
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قرار مجالس وهيئات رقم 2/2/و1/دف بتاريخ 1414/1/21هـ
الموافقة على صفة اللوائح التفصيلية المرفقة والموضحة للمهام والمسؤوليات التي تتعلق 

بمعالجة أمور السامة العامة والحماية المدنية ، ومتطلبات مكافحة الحرائق

قرار رقم 2/12/و1/دف
تاريخ 1414/1/21هـ.     

أن مجلس الدفاع المدني

بعــد الإطــلاع المرســوم الملكــي رقــم م/10 وتاريــخ 1406/5/10هـــ الصــادر بالموافقــة علــى نظــام الدفــاع 
المدنــي.

وبعــد الإطــلاع علــى الفقــرات )ج ، د، و ، ح( مــن المــادة التابعــة مــن نظــام الدفــاع المدنــي ، وبنــاء علــى مــا 
ــح التــي تعالــج  ــة التحضيريــة للمجلــس المــؤرخ فــي 1407/7/15هـــ ومراعــاة تنفيــذ اللوائ جــاء بمحضــر اللجن
كافــة القضايــا والأمــور المتعلقــة بالســلامة والحمايــة مــن الإخطــار، ومــا يضمــن وقايــة المواطنين وســلامة 

الثــروات والممتلــكات الخاصــة والعامــة .

يقرر ما يلي

أولا: الموافقــة علــى صفــة اللوائــح التفصيليــة المرفقــة والموضحــة للمهــام والمســؤوليات التــي تتعلــق 
بمعالجــة أمــور الســلامة العامــة والحمايــة المدنيــة ، ومتطلبــات مكافحــة الحرائــق.

ثانيــاً: علــى المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي تنفيــذ ومتابعــة تنفيــذ هــذه اللوائــح والتأكــد مــن تطبيــق 
نموذجهــا وموادهــا بــكل دقــة ، كمــا لهــا الحــق فــي الإشــراف علــى تنفيــذ مــا تنــص عليــه هــذه المــواد مــن 

مقوبــات وغرامــات واردة كمخالفــات لهــا بموجــب نظــام الدفــاع المدنــي .

ثالثــاً: علــى الجهــات المعنيــة حكوميــة أو أهليــة تنفيــذ مــا يخصهــا مــن مــواد وتطبيــق مــا يتعلــق بمهامهــا 
فــي حــدود الملاحيــات والمســؤوليات المعطــاة لهــا بموجــب نظــام الدفــاع المدنــي. 

رابعاً: يتم تنفيذ العمل بهذه اللوائح بعد ثلاثة شهور من تاريخ صدورها في الجريدة الرسمية .

           وزير الداخلية ورئيس
مجلس الدفاع المدني       
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لائحة شروط السامة وسيل الوقاية وتجهيزات الإنذار والإطفاء الواجب توافرها في الفنادق وبيوت 
الشباب والمنشآت المماثلة

بسم الله الرحمن الرحيم

المملكة العربية السعودية
أمانة مجلس الدفاع المدني

إدارة الأنظمة واللوائح

لائحة
شروط السلامة وسبل الوقاية وتجهيزات والإطفاء الواجب توافرها في الفنادق وبيوت الشباب 

والمنشآت المماثلة
القسم الأول
أحكام عام

أولا: - تعاريف 

يقصد بالمصطلحات الواردة بهذه اللائحة ما يلي :

الفنادق وبيوت الشباب والمنشآت المماثلة :  .1

يُقصــد بهــا جميــع أنــواع المنشــآت والمبانــي أو أجزاءهــا المخصــص والمجهــزة لإســتقبال النــزلاء بغــرض 
الإقامــة أو المبيــت نظيــر أجــر يدفعــه النزيــل ، أو نتيجــة لعضويتــه أو مهنتــه أو حالتــه الاجتماعيــة أو خلافــه .  
ويشــمل هــذا التعريــف الفنــادق بجميــع أنواعهــا ودرجاتهــا، بيــوت الشــباب ، دور الضيافــة ، دور الرعايــة، دور 
ــن ، الموتيــلات ، الشــقق  ــات والمعاهــد والمــدارس ، الإســتراحات، الشــاليهات أو الكبائ الإيــواء ، ســكن الكلي

المفروشــة أو غيرهــا مــن المنشــآت المعــدة لــذات الغــرض .

النظام:  .2

نظــام الدفــاع المدنــي الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/10( وتاريــخ 10//1406هـــ وجميــع الأنظمــة الأخــرى 
.

لائحة التفتيش والضبط والتحقيق والجزاءات  .3

هــي اللائحــة الصــادرة عــن ســمو وزيــر الداخليــة ورئيــس مجلــس الدفــاع المدنــي بتحديــد إجــراءات التفتيــش 
والضبــط  والتحقيــق فــي المخالفــات والتجــاوزات المتعلقــة بأعمــال الدفــاع المدنــي والجــزاءات المقــررة 

عليهــا .

مندوب الدفاع المدني:  .4

هــو الشــخص / الأشــخاص المفوضــون مــن قبــل المديريــة العامة للداع المدني أو إحــدى إدارتها أو مراكزها 
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بالقيــام بالتفتيــش علــى المنشــأت وفقــاً للقواعــد الــواردة باللائحــة الخاصــة بذلــك ؛ بغــرض التأكــد مــن جديــة 
تطبيــق لوائــح الســلامة وكفايــة وفاعليــة وســائل مكافحــة الحريــق ، وضبــط المخالفــات والتحقيــق فيهــا ، 

وتوقيــع الجــزاءات المنصــوص عليهــا .

الجهة المختصة :  .5

بترخيــص  العلاقــة  ذات  الأخــرى  العامــة  والجهــات  المدنــي  للدفــاع  العامــة  والمديريــة  الداخليــة  وزارة 
. ونشــاطها  المنشــأة 

المسؤول عن السلامة :  .6

هــو الشــخص )مــن منســوبي المنشــأة أو الغيــر( المعيــن أو المكلــف : ليكــون مســؤولا عــن جميــع مــا يتعلــق 
بأعمــال الســلامة والأمــن الصناعــي فــي المنشــأة ، كمــا يعتبــر مالــك المنشــأة المملوكــة ملكيــة خاصــة أو 

الشــخص الصــادر الترخيــص باســمه أو مســتغل الترخيــص مســؤولا عــن الســلامة فيهــا فــي جميــع الأحــوال.

المواصفات وهي :  .7

العربيــة  الهيئــة  عــن  الصــادر  المواصفــات  وهــي  الســعودية  العربيــة  القياســية  المواصفــات  أ . 
والمقاييــس. للمواصفــات  الســعودية 

ــة عــدم وجــود المواصفــات القياســية العربيــة  ــه فــي حال المواصفــات العالميــة : ويُقصــد بهــا أن ب . 
الســعودية تكــون المواصفــات الأمريكيــة أو الأوروبيــة هــي الواجبــة المراعــاة ، أمــا إذا كان الآلــة أو المــادة 
مصنعــة فــي غيــر تلــك الــدول فــإن مواصفاتهــا يجــب ن تكــون معتمــدة مــن الجهــات الحكوميــة بالدولــة 
الصانعــة كمــا يجــب فــي جميــع الأحــوال تقديــر وثيقــة تثبــت توافــر جميــع قواعــد الســلامة بالآلــة أو المــادة 

المســتخدمة .

ثانيــاً: لا يجــوز الترخيــص لأي منشــأة جديــدة مــن المنشــأت الخاضعــة لهلــه اللئحة أو تجديــد ترخيص أو ترميم 
أو توســعة القائــم منهــا قبــل أن يوقــم طالــب الترخيــص بتقديــم دراســة فنيــة معــدة مــن قبــل أحــد المكاتــب 
الفنيــة المتخصصــة بأعمــال الســلامة والأمــن الصناعــي وأجهــزة الإنــذار والمراقبــة ومكافحــة الحريــق 
والمعتمــدة مــن قبــل المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي توضــح مــدى الإلتــزام بالمواصفــات والإشــتراطات 
الــواردة بهــذه اللائحــة ، وتمنــح المنشــآت القائمــة وقــت صــدور هــذه اللائحــة مهلــة زمنيــة تتــراوح بيــن ســتة 
أشــهر إلــى ســنة وفقــاً لحجــم المنشــأة وطاقاتهــا الإســتيعابية ، وذلــك لتطبيــق الــوارد بهــذه اللائحــة مــن 
اشــتراطات وتعليمــات ، ويجــوز لمديــر عــام الدفــاع المدنــي وفقــاً لمــا يــراه مناســباً تمديــد الفتــرة الزمنيــة 
الممنوحــة لفتــرة أخــرى مماثلــة .. وعلــى الجهــة المختصــة بالبلديــات مراعــات أن يكــون منــح الترخيــص أو 

تجديــده وفقــاً للــوارد بهــذه اللائحــة .

الدفــاع المدنــي والجهــات  أمــام  الدراســة المذكــورة أعــلاه مســؤولاً  أعــد  الــذي  ثالثــاً: يكــون المكتــب 
الأخــرى ذات العلاقــة عــن جديــة الدراســة ودقتهــا ومراقبــة تنفيذهــا كمــا يلتــزم بتقديــم شــهادة نهائيــة 
تؤكــد مطابقــة للتعليمــات والإشــتراطات الــواردة بهــذه اللائحــة .  كمــا يكــون مســؤولاً بالتضامــن مــع مالــك 
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المنشــأة أو الــواردة بهــذه اللائحــة .  كمــا يكــون مســؤولاً بالتضامــن مــع مالــك المنشــأة أو صاحــب الترخيــص 
عــن أي خطــأ أو تقصيــر فــي هــذا الصــدر .

والإختبــارات  الشــهرية  الفحوصــات  عمــل  عــن  مباشــراً  مســؤولاً  الســلامة  عــن  المســؤول  يكــون  رابعــاً: 
الدوريــة )كل 3 أشــهر( وذلــك بالنســبة للمنشــأة ذاتهــا وجميــع المعــدات والآلات والتركيبــات الكهربائيــة 
والميكانيكيــة ، وكذلــك جميــع وســائل ومعــدات الســلامة ومكافحــة الحريــق والمراقبــة والإنــذار ، وإصــلاح 

أي عطــل أو خلــل فــوراً.

ويعتبر أن تهاون أو تقصير في هذا الصدر من قبل الإهمال الجسيم .

خامســاً: يلتــزم المســؤول عــن الســلامة فــي حالــة حــدوث أي عطــل أو خلــل ينطــوي علــى درجــة عاليــة مــن 
الخطــورة بحيــث يهــدد ســلامة الأرواح والممتلــكات أن يقــوم فــوراً بوقــف تشــغيل الآلــة أو الجهــاز محــل 
العطــل أو الخلــل ، ومنــع اســتخدامه حتــى يتــم الكشــف عليــه وإصلاحــه مــن قبــل المختصيــن ، كمــا يجــب 
عليــه إخــلاء أو الأمــر بإخــلاء المنشــأة والإتصــال بمركــز الدفــاع المدنــي المختــص فــوراً فــي الأحــوال التــي 

تســتدعى ذلــك .

سادســاً: يلتــزم المســؤول عــن الســلامة فــي كل منشــأة بتخصيــص ســجل يُســمى )ســجل الســلامة( تختــم 
جميــع صفحاتــه بعــد ترقيمهــا بختــم إدارة أو مركــز الدفــاع المدنــي المختــص، وتــدون فيه جميــع الفحوصات 
والإنــذار  والمراقبــة  الســلامة  ووســائل  ومعــدات  وأجهــزة  للمنشــأة  الدوريــة  والإختبــارات  الشــهرية 
ومكافحــة الحريــق مــع ذكــر التاريــخ والجهــة القائمــة بهــا والمعــدات والأســاليب المســتخدمة والنتائــج 
وعمليــات الإصــلاح إن وجــدت وغيرهــا مــن البيانــات ، ويجــرى تخصيــص جــزء مــن هــذا الســجل لعمليــات فحــص 
وصيانــة المبنــى والمعــدات والتركيبــات الكهربائيــة والميكانيكيــة وغيرهــا ، ويحتفــظ بهــذا الســجل لــدى 
مســؤول الســلامة فــي المنشــأة فــي مــكان آمــن ، ليكــون تحــت تصــرف منــدوب الدفــاع المدنــي فــي جميــع 

الأوقــات للإطــلاع وإبــداع الملاحظــات وتدويــن المخالفــات والجــزاءات .

ســابعاً: يجــوز للمســؤول عــن الســلامة فــي المنشــأة إبــلاغ مركــز الدفــاع المدنــي المختــص بموعــد إجــراء 
الإختبــارات الدوريــة والجهــة القائمــة بــه وذلــك للإتفــاق علــى موعــد مناســب لحضــور منــدوب الدفــاع 

المدنــي خــلال الإختبــارات وإثبــات ذلــك الحضــور بتوقيــع المنــدوب فــي الســجل.

 ثامنــاً: يجــب تدريــب جميــع العامليــن أو النســبة مــن العامليــن التــي تحددهــا المديريــة العامــة للدفــاع 
المدنــي وفقــاً لموقــع وطاقــة كل منشــأة ، علــى أعمــال الســلامة والإطفــاع والإنقــاذ والإســعاف فــي 
مــدارس ومعاهــد التدريــب الوطنيــة المعتمــدة مــن قبــل المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي ، أو التنســيق 
مــع المديريــة فــي حالــة عــدم وجــود تلــك المــدارس أو المعاهــد لعقــد دورات تدريبيــة لهــذا الغــرض بحيــث 
تتحمــل الجهــة الطالبــة للتدريــب تكاليــف أو حصتهــا مــن تكاليــف الــدورة علــى أســاس تكلفــة المتــدرب الواحد 
، ويجــب فــي جميــع الأحــوال إثبــات عــدد العامليــن المدربيــن وأبــراز مــا يثبــت حصولهــم علــى التدريــب 

ــوب . المطل

تاســعاً: يلتــزم المســؤول عــن الســلامة بالمنشــأت بالتنســيق المباشــر مــع الدفــاع المدنــي بوضــع خطــة 
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تنفيذيــة للتدخــل والإخــلاء ومكافحــة الحريــق فــي أوقــات الطــوارئ مــع تخديــد الإجــراءات التــي يجــب علــى 
العالميــن إتخاذهــا فــي أوقــات الطــوارئ لحيــن حضــور فــرق الدفــاع المدنــي .

المنشــآت  إعفــاء  الإقليمــي  اختصاصهــا  حــدود  المدنــي وضمــن  للدفــاع  المحليــة  للجــان  يجــوز  عاشــراً: 
الصغيــرة والواقعــة علــى الطــرق الخارجيــة البعيــدة عــن العمــران مــن شــرط أو أكثــر مــن الشــروط الــواردة 
بهــذه اللائحــة بعــد دراســة كل حالــة بصفــة مســتقلة وبشــرط ألا تزيــد يترتــب علــى هــذا الإعفــاء الإخــلال بالحــد 

الأدنــى لشــروط وتعليمــات الســلامة .
القسم الثاني

شروط السلامة وسبل الحماية

أولاً: - الموقع:

يجــب أن يكــون الموقــع مســتوفياً لإشــتراط الترخيــص الصــادرة مــن البلديــات والجهــات الأخــرى ذات   .1
العلاقــة وعلــى البلديــة بإعتبارهــا صاحبــه الإختصــاص فــي منــح الترخيــص – التحقــق عــن اســتيفاء كافــة 

الإشــتراطات قبــل منــح الترخيــص.

يحــب ألا يكــون الموقــع ملاصقــا لمنشــأة خطــرة بشــكل يتنافــى مــع قواعــد ومبــادئ الســلامة مــع   .2
. الطبيعــة  علــى  المخططــات والمعاينــة  علــى  اطلاعــه  بعــد  المدنــي  الدفــاع  رأي  اســتطلاع  مراعــاة 

إن هــذا اللائحــة تشــمل متطلبــات الســلامة وســبل الحمايــة دون التعــرض لباقــي الإشــتراطات التــي   .3
تدخــل فــي اختصــاص جهــات أخــرى .

ثانياً: المباني :

يجــب أ، تكــون المبانــي والإنشــاءات طبقــاً للمواصفــات القياســية الســعودية ومتطلبــات البلديــة   .1
. للإشــتعال  قابلــة  غــر  مــواد  مــن  جميعهــا  تشــيد  وأن  والإســكان  العامــة  الأشــغال  ووزارة 

أن تقــدم مخططــات تشــتمل علــى عناصــر وأنظمــة الســلامة – معتمــدة مــن مكتــب هندســي   .2
مرخــص لــه مــن قبــل وزارة التجــارة – إلــى الجهــة المختصــة بــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة لدراســتها 
ومراجعتهــا فــي ضــوء مــا ورد بهــذه اللائحــة مــن اشــتراطات والتنســيق فــي ذلك مــع إدارة الدفــاع المدني 

بالمنطقــة . 

يجــب أن تتضمــن المخططــات التــي تقدمهــا الجهــة الطالبــة للترخيــص تحديــداً لمــواد إنشــاء المبنــى   .3
ومــدى مقاومتهــا للحريــق، وأن تكــون درجــات المقاومــة للحريــق وفقــاً للمعــدات العالميــة والمواصفــات 

القياســة المعتمــدة مــع مراعــاة المبــادئ الآتيــة:

الهيــكل الإنشــائي والركائــز والأعمــدة: تصمــم بحيــث تتحمــل الإثقــال الكبيــرة وتكــون مقاومــة  أ . 
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. الأقــل  علــى  ســاعات  أربــع  لمــدة  للحريــق 

حواجــز قطاعــات الحريــق – يجــب أن تكــون مانعــة مــن نفــاذ اللهــب ومقاومة للحريق لمدة ســاعتين  ب . 
علــى الأقــل .

الأبــواب والنوافــذ التــي تطــل علــى قطاعــات الحريــق يجــب أ، تكــون مقاومــة للحريــق لمــدة نصــف  ت . 
ســاعة علــى الأقــل .

وعلى الجهات المشرفة على الإنشاء والتنفيذ التحقق من استيفاء هذه المتطلبات .  

ــر الطــرق والمداخــل المناســبة التــي توصــل إلــى المبنــى وأن تكــون الطــرق متســعة  يجــب توفي  .4
وتســتوعب مــرور ســيارات الإطقــاء والإنقــاذ الطبيــرة الحجــم بمــا يضمــن وصولهــا إلــى المبنــى والشــرفات 
والفتحــات التــي تشــكل جــزءاً مــن طــرق النجــاة وكذلــك إلــى أماكــن مصــادر مياه الإطفــاء المخصصــة للمبنى 

ــراً يلــزم توفيــر المداخــل علــى كلا الجانبيــن . وفــي حالــة زيــادة طــول المبنــى أو عرضــه عــن خمســين مت

إذا تضمــن المبنــى محــلات عامــة لمزاولــة الأنشــطة الفنيــة والتجاريــة فيحــب أن تطبــق بشــأنها   .5
لائحــة شــروط الســلامة الواجــب توافرهــا فــي المحــلات العامــة ومحــال الأنشــطة الفنيــة والتجاريــة ويجــب 

أن تكــون المراكــز التجاريــة بالــدور الأول أو الــدور الأرضــي مــن المبنــى .

ــدق ، أو  ــزلاء الفن ــوم والســكن ســواء لن ــاً اســتعمال الأدوار تحــت الأرض لأغــراض الن ــع منعــاً بات يمن  .6
. فيــه  العامليــن 

لا يسمع بأكثر من طابق وأحد تحت سطح الأرض يرتاده النزلاء أو الزوار .  .7

إذا ألحــق بالمبنــى منشــأة أخــرى مثــل قاعــات الإحتفــالات والأفــراح وغيرهــا تطبــق عليهــا شــروط   .8
. المنشــأت  نــوع مــن هــذه  بــكل  باللوائــح  الــواردة  الســلامة 

إذا ألحــق بالمبنــى مــرآب للســيارات فيجــب حصــره فــي الــدور الأرضــي التحتــي والــدور الأرضــي فقــط   .9
وأن تطبــق بشــأنه كافــة شــروط الســلامة فــي مواقــف الســيارات ولا يســمح بأقامــة مواقــف متعــددة 

الأدوار كجــزء مــن المبنــى .

لا يســمح بتشــغيل المنشــأة قبــل الكشــف عليهــا بمعرفــة لجنــة مــن الدفــاع المدنــي والبلديــة   .10
والجهــات الأخــرى ذات العلاقــة للتحقــق مــن تنفيــذ مــا ورد بهــذه اللائحــة مــن شــروط وعمــل محضــر بذلــك .

ثالثاً: سلامة الهيكل الإنشائي للمبنى والحماية من الإنتشار الخارجي للحريق :

يجــب أن يتــم تصميــم الهيــكل الإنشــائي للمبنــى والحوائــط الخارجيــة مــن مواد غير قابلة للإشــتعال   .1
طبقــاً للمواصفــات الهندســية الصــادرة مــن الجهــات المختصــة كالبلديــة والهيئــة العربيــة الســعودية 

والمقاييــس. للمواصفــات 

ألا تقــل التكســية الخارجيــة للحوائــط ومــواد التشــطيب عــن الدرجــة )أ( وهــي المــواد غيــر القابلــة   .2
للإحتــراق طبقــاً للمواصفــة القياســية الدوليــة رقــم )1182 – 1979( وذلــك بالنســبة للمبانــي المكونــة مــن 
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أكثــر مــن طابقيــن – وألا تقــل عــن الدرجــة )ب( وهــي مــواد منخفضــة القابليــة للإشــتعال طبقــاً لمواصفــة 
الجمعيــة الأمريكيــة لإختبــار المــواد رقــم )84( وذلــك بالنســبة للمبانــي المكونــة مــن طابق واحــد أو طابقين 

.

رابعاً: التجزئة إلى قطاعات حريق :

يقســم المبنــى تبعــاً لوضعــه إلــى قطاعــات يتــم فصلهــا بواســطة حواجــز )جــدران( مقاومــة للنيــران   .1
– بهــدف الحــد مــن مخاطــر الحريــق ومنــع انتشــاره مــن قطــاع لآخــر وتســهيل مكافحتــه وتيســير عمليــة 

الإخــلاء .

للمواصفــات  الســعودية  العربيــة  الهيئــة  لمواصفــات  وفقــاً  الحواجــز  وإقامــة  التجزئــة  تتــم   .2
: التاليــة  الإعتبــارات  تراعــي  أن  علــى  والمقاييــس 

أن يشــكل كل طابــق مــن طوابــق المبنــى قطــاع حريــق مســتقل إذا كانــت مســاحته لا تزيــد علــى  أ . 
)400( متــر مربــع – فــإذا زادت المســاحة عــن ذلــك يقســم إلــى قطاعــات لا تزيــد مســاحة كل منهــا علــى )400( 

ــع. ــر مرب مت

أن تُشكل مناطق سلالم النجاة والردهات المحمية قطاعات حريق منفصلة. ب . 

أن تُشكل مناطق سلالم النجاة والردهات الحمية قطاعات حريق منفصلة . ث . 

المفاتيــح  وغــرف  الماكينــات  وعنابــر  الميكانيكيــة  كالغــرف  الخاصــة  الأخطــار  مناطــق  تُشــكل  أن  ج . 
. منفصلــة  حريــق  قطاعــات  وغيرهــا  الكهربائيــة  والمحــولات 

أن تكــون الجــدران الفاصلــة لقطاعــات الحريــق محكمــة بيحــث تمتــد مــن الجــدار إلــى الجــدار المقابــل  ح . 
– ومــن أرضيــة الطابــق إلــى ســقفة بمــا يحقــق إغــلاق كافــة الفراغــات بمــا فيمــا الفراغــات غيــر الظاهــرة 

مثــل الفــراغ الواقــع بيــن الســقف المســعار والســقف الأساســي للمبنــى .

أن تكــون الأبــواب التــي يتــم تركيبهــا علــى حوائــط قطاعــات الحريــق مقاومــة للنيــران ومانعــة   .3
ــاً وأن تفتــح للخــارج وأن تصصــم وفقــاً  مــن نفــاذ اللهــب والدخــان ومــن الأنــواع المنزلقــة التــي تغلــق ذاتي

. الســعودية  القياســية  للمواصفــات 

تفصــل غــرف وأجنحــة المبيــت عــن المناطــق الأخــرى مثــل المطعــم وأماكــن الترفيــه والخدمــة   .4
. والمطبــخ 

خامساً – وسائل وطرق النجاة :

تعريفات : أ . 

وسائل أو طرق النجاة :  .1

وقــد يُطلــق عليهــا وســائل الهــروب – ويُقصــد بهــا المســالك التــي يســتخدمها شــاغلوا المبنــى مــن أماكــن 
وجودهــم داخلــه بهــدف الوصــول إلــى مــكان آمــن خــارج المبنــى وبالســرعة المناســبة وذلــك فــي حالــة 
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نشــوب حريــق أو التعــرض لأيــة أخطــار طارئــة تهــدد حيــاة الأشــخاص وتشــمل هــذه الوســائل – الخــارج – 
ــة  الســلالم – الممــرات - الردهــات وغيرهــا ويجــب أن توصــل هــذه الوســائل إلــى مناطــق التجمــع الداخلي

والخارجيــة حيــث تتفــور شــروط الســلامة .

ويجب ألا يقل عرض المخرج عن متر واحد وطريق النجاة عن )130( سم.

المخرج / مخرج الطابق :  .2

عبــارة عــن بــاب أو فتحــة يتصــل بممــر أو ردهــة أو درج يــؤدي إلــى طريــق نجــاه ، ويجــب أن تــؤدي جميــع 
مخــارج الطوابــق غيــر الأرضيــة إلــى ســلّم محمــي يعتبــر جــزءاً مــن طريــق النجــاة ويــؤدي فــي النهايــة إلــى 

خــارج المبنــى.

مخرج نهائي :  .3

هــو نهايــة أي طريــق نجــاة فــي مبنــى يــؤدي إلــى مــكان آمــن خــارج المبنــى يســمى مــكان التجمــع ، 
ويجــب أن تفصــل المخــارج النهائيــة للطوابــق العلويــة عــن مثيلتهــا الخاصــة بالــدور الأرضي ، لذمان ســهولة 

الحركــة دون عوائــق .

مخرج طوارئ :  .4

هــو المخــرج المخصــص لإســتخدامه فــي حــالات الطــوارئ فقــط ، لتيســير ســرعة خــروج شــاغلي المبنــى 
وتنفيــذ خطــة الإخــلاء عندمــا يتعرضــون للخطــر.

سلم الطوارئ :  .5

هــو الســلّم المخصــص لإســتخدامه فــي حــالات الطــوارئ فقــط – بالإضافــة إلــى الســلالم الرئيســية الأخــرى 
الموجــودة بالمبنــى – وذلــك لإمــكان تنفيــذ خطــة الإخــلاء بالســرعة المطلوبــة ويجــب أن تشــيد هــذه 

الســلالم وفقــاً للماصفــات الفنيــة العربيــة الســعودية وأ، تتوفــر فيهــا شــروط الســلامة الآتيــة :

أن تكون مواد إنشائها والحوائط المحيطة بها والدرابزين من مواد مقاومة للحريق .  -

أن يركــب علــى فتحــات الابــواب والردهــات المؤديــة إليهــا أبــواب مقاومــة للحريق وموقفــة للدخان   -
لمنــع نفــاذة إلــى مواقعهــا .

أن تكون مواد إنشائها والحوائط المحيطة بها والدرابزين من مواد مقاومة للحريق .  -

أن يركــب علــى فتحــات الأبــواب والردهــات المؤديــة إليهــا أبــواب مقاومــة للحريق وموقفــة للدخان   -
لمنــع نفــاذه إلــى مواقعهــا .

أن تكون مواقعها مناسبة لشاغلي المبنى.  -

أن تؤدي إلى أماكن التجمع المحددة .  -

أن تزود بالدرابزين والحواجو اللازمة لسلامة مستخدميها .  -



671
دليل التشريعات العقارية

ألا يثــل اتســاع درج الســلم عــن متــر واحــد وألا يزيــد ارتفــاع الــدرج عــن عشــرين ســنتيميترا وألا يقــل   -
طــول البســطه عــن )!30( ســم وألا يزيــد عنــن الــدرج عــن )15( درجــة ولا يقــل عــن ثــلاث درجــات فــي كان 

. بيــن بســطتين  مشــوار 

أماكن التجمع :  .6

هــي الأماكــن التــي يتــم تحديدهــا داخــل وخــارج المبنــى لتجميــع الاشــخاص الذيــن يتــم إخلاؤهــم مــن 
القطاعــات التــي يحــدث بهــا الحريــق أو الخطــر يهــدف إنقاذهــم وحمايتهــم وتقديــم المســاعدات اللازمــة 

لهــم .

وتنقسم إلى نوعين :

1/6 – أماكن التجمع الداخلية :

يتــم تحديدهــا داخــل المبنــى وتكــون غالبــاً في الردهات المتســعة التــي تؤدي اليها عدة مخارج ومســالك 
هــروب – ويجــب أن تتصــل هــذه الأماكــن بطريقــي نجــاة علــى الأقــل يؤديــان مباشــرة إلــى خــارج المبنــى 
حيــث مناطــق التجمــع الخارجيــة ، وأن يتوفــر فيهــا ســبل الأمــان والســلامة والتهويــة الكافيــة .  وتســتخدم 
هــذه الأماكــن فــي تجميــع الأشــخاص الذيــن يتــم إخلاؤهــم مــن القطاعــات التــي يحــدث بهــا الخطــر ويراعــي 
تحديدهــا بصــورة دقيقــة مــع تحديــد القطاعــات التــي تخدمهــا – وتزويدهــا باللوحــات الإرشــادية والأســهم 

واللوحــات التوضيحيــة المضيئــة .

وتعتبــر هــذه الأماكــن مناطــق تجمــع مؤقتــه لحيــن زوال الخطــر نهائيــاً مــن المبنــى أمــا في حالة اســتفحالة 
– لا قــدر اللــه – فيتــم علــى الفــور إخــلاء الأفــراد منهــا إلــى مناطــق التجمــع الخارجية )خــارج المبنى(.

2/6 – مناطق التجمع الخارجية :

هــي المناطــق التــي يتــم تحديدهــا خــارج المبنــى حســب طاقتــه الإســتيعابية ويجــب أن تكــون متصلــة 
مباشــرة بالمخــارج النهائيــة وأن يتوفــر فيهــا كافــة وســائل الأمــان والســلامة والتهويــة الطبيعيــة ، وأن 

يتيســر وصــول ســيارات وفــرق الخدمــات العامــة إليهــا .

الإشتراطات الخاصة بوسائل النجاة: ب . 

ــكل مبنــى مــن المبانــي موضــوع هــذه اللائحــة بمــا يســمح  يجــب توفيــر وســائل النجــاة الكافيــة ب  .1
الطــوارئ. حــالات  فــي  الأكثــر  علــى  دقائــق  ثــلاث  مــدة  خــلال  بإخلائــه 

يجــب أن تكــون المخــارج وطــرق النجــاة متباعــدة عــن بعضهــا بقــدر الإمــكان وألا يقــل عــدد المخــارج   .2
بــكل طابــق عــن مخرجيــن يؤديــان إلــى طريقــي نجــاة علــى الأقــل .

ويراعــي أن تــؤدي جميــع مخــارج الطوابــق غيــر الأرضيــة إلــى ســلالم محميــة توصــل إلــى خــارج   .3
. المبنــى 

3. يجــب أن تــؤدي طــرق النجــاة إلــى مخــارج نهائيــة توصــل إلــى خــارج المبنــى مــع تحديــد أماكــن التجمــع 
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الداخليــة والخارجيــة وفقــاً لمــا ســبق ذره لتجميــع الأشــخاص الذيــن يتــم إخلاؤهــم حتــى يمكــن تقديــم 
الإســعافات والمســاعدات اللازمــة لهــم والقيــام بإجــراءات الحصــر .

4. يتــم تخصيــص مخــارج وســلالم الطــوارئ لإســتخدمامها فــي الات الطــوارئ فقــط لإخــلاء المبنــى عندمــا 
يتعــرض شــاغلوه للخطــر.

5. يجــب أن تكــون أبــواب المخــارج ســهلة الفتــح مــن الداخــل ومقاومــة للنيــران لمــدة ســاعة علــى الأقــل 
وتفتــح للخــارج بالدفــع مــن الداخــل – ولا يســمح بتركيــب ســتائر تحجبهــا عــن الأنظــار كمــا لا يســمح بتركيــب 

مرايــا بالقــرب منهــا حتــى لا ينتــج عــن ذلــك اضطــراب أو خطــأ فــي تحديــد اتجاهــات الخــروج .

ــد المســافة التــي يقطعهــا الشــخص مــن أي نقطــة فــي المبنــى إلــى أقــرب طريــق نجــاة  6. يجــب ألا تزي
علــى ثلاثيــن متــراً.

7. يجــب توفيــر مخرجيــن لــكل غرفــة أحدهمــا بــاب الغرفــة والآخــر قــد يكــون بابــاً آخــر أو شــرفة أو نافــذة 
يمكــن لفــرق الإطفــاء والإنقــاذ الوصــول إليهــا .

8. يجــب تحديــد الشــرفات والنوافــذ التــي تعتبــر مــن وســائل النجــاة علــى أن تكــون مطلــة علــى خــارج المبنى 
ويســهل وصــول ســيارات الدفــاع المــدي وفــرق الإنقــاذ إليهــا وبحيــث لا تســتخدم إلا فــي حالــة الضــرورة 
القصــوى مــع مراعــاة عــدم وضــع أي مشــربيات أو وســائل حمايــة لهــذه الشــبابيك.  مثــل قصبــان الحديــد 
أو الألوميــوم وذلــك حتــى يســهل اســتخدامها بمعرفــة رجــال الإنقــاذ أو الإطفــاء فــي حــالات الحــوادث لا 

ســمح اللــه .

9. يجــب توفيــر مخرجيــن علــى الأقــل أحدهمــا البــاب الرئيســي والآخــر مخــرج طــوارئ في القاعــات والصالات 
التــي لا تتجــاوز طاقتهــا الإســتيعابية عن خمســين شــخصاً.

10- بالنســبة لمخــارج الطــوارئ الخارجيــة للمبنــى ومخــارج الطــوارئ اللازمــة للقاعــات التــي تزيــد طاقاتهــا 
الإســتيعابية علــى خمســين شــخصاً – فيتــم تحديدهــا وفقــاً للمعــدلات المتعــارف عليهــا عالميــاً طبقــاً 

للعناصــر الآتيــة :

1/10 – ألا يقل اتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد عن )21( بوصة .

2/10 – معــدل تدفــق الأشــخاص مــن المخــرج ويقصــد بــه عــدد الأخشــاص الممكــن خروجهــم مــن وحــدة 
المخــرج خــلال دقيقــة واحــد ويقــدر بخمســة وعشــروين شــخصاً.

3/10 – الوقت اللازم للإخلاء ، ويقدر بثلاث دقائق .

4/10 - يتم حساب اتساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة الآتية :

عدد الوحدات = عدد الأشخاص الموجدين بالمبنى )الطاقة الإستيعابية(.

        معدل تدفق الأشخاص من وحدة المخرج )25( × الوقت اللازم للإخلاء

5/10 – تحسب كسور الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة .
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6/10 يجب ألا يقل اتساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )42( بوصة بحد أدنى )100سم(.

7/10 – لمعرفــة عــدد أبــواب الطــوارئ المطلوبــة يقســم عــدد الوحــدات المطلوبــة علــى أربعــة ويضــاف 
للنتائــج واحــد صحيــح .

مثال : 1 – ما هو عدد أبوب لطوارئ المطلوبة لثماني وحدات خروج ؟

الجواب -                      أبواب وتجير الكسور إلى واحد صحيح .

وبصفة عامة لا يقل عدد المخارج النهائية عن المعدلات الآتية :

المنشــآت التــي تبلــغ طاقتهــا الإســتيعابية ألــف شــخص فأكثــر يلــزم لهــا خمســة مخــارج علــى الأقــل  أ . 
منفصلــة ومتباعــدة عــن بعضهــا وتــزاد بمعــدل مخــرج واحــد لــكل )200( شــخص زائــدة عــن الألــف .

المنشــأت التــي تبلــغ طاقتهــا الإســتيعابية مــن )600( إلــى أقــل مــن ألــف شــخص يلــزم لهــا أربعــة  ب . 
. ومتباعــدة  منفصلــة  الأقــل  علــى  مخــارج 

يلــزم لهــا مخرجــان علــى الأقــل  تبلــغ طاقتهــا  الإســتيعابية عــن )300( شــخص  التــي  المنشــأت  ت . 
. مختلفيــن  بإتجاهيــن 

تــزود المخــارج وطــرق النجــاة والممــرات والردهــات والســلالم الموصلــة إليهــا بلوحــات إرشــادية   .11
ــزلاء والمتردديــن علــى الموقــع  ــة تشــير إليهــا بوضــوح ودقــة / وبحيــث يمكــن لجميــع الن وأســهم مضيئ
رؤيتهــا مــن أي مــكان – كمــا يتــم تصميــم لوحــات تتضمــن تعليمــات الســلامة الواجــب علــى الأشــخاص 
أتباعهــا فــي حــالات الطــوارئ وتثبــت فــي أماكــن ظاهــرة بمختلــف أرجــاء وأدوار المبنــى علــى أن تكــون 

اللوحــات الإرشــادية طبقــاً للتصميــم المعتمــد مــن قبــل الدفــاع المدنــي.

يجــب أن يــؤدي نصــف المخــارج علــى الأقــل إلــى خــارج المبنــى مباشــرة وأن تــؤدي باقــي المخــارج   .12
إلــى ممــرات وســلالم محميــة توصــل أيضــاً إلــى خــارج المبنــى وأن يوجــد لــكل مبنــى مهمــا قلــت مســاحته 

مخرجــان علــى الأقــل فــي اتجاهيــم مختلفيــن .

يجــب أن تفتــح أبــواب نهايــة طــرق النجــاة إلــى الخــارج علــى طريــق أو ممــر مســتو وبعيد عــن فتحات   .13
نظــم النهميــة ومصــارف الغــازات .

يحــب غلقــاً الممــرات غيــر النافــذة بأبــواب تفتــح للداخــل وتميــز بعلامــات ظاهــرة غيــر مضيئــة )غيــر   .14
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. الممــرات  بإنشــاء غــرف فــي هــذه  نافــذة( ولا يســمح 

لا تعتبــر المصاعــد والســلام الكهرائيــة مــن مســألك النجــاة ولا تســتخدم فــي حــالات الطــوارئ إلا   .15
. الطــوارئ  الإنقــاذ وخدمــات  رجــال  بمعرفــة 

ــات الطعــام وخلافــه وألا تكــون  ــاث وعرب ــة مــن المعوقــات والأث يجــب أن تكــون طــرق النجــاة خالي  .16
نافــذة. غيــر  مخــارج  إلــى  تــؤدي  وألا  حــادة  منعفــات  ذات 

يجــب ألا يقــل ارتفــاع مســلك النجــاة عــن متريــن وأن تكــون هــذه المســافة خالــة مــن أي عوائــق   .17
. إنشــائية 

حماية وإنارة طرق النجاة :  .18

يجــب حمايــة طــرق النجــاة  وفقــاً لمــا تقضــي بــه المواصفــات العربيــة الســعودية الخاصــة بحمايــة   أ . 
المبانــي – مــع  مراعــاة أن تكــون حوائــط وأســقف وأرضيــات طــرق النجــاة والســلالم والردهــات الموصلــة 
إليهــا مــن مــواد مقاومــة للحريــق وأن تكــون طبقــة التكســية الخارجيــة لهــا مــن الدرجــة )أ( )مــواد غيــر قابلــة 

للإحترافــي طبقــاً للمواصفــة الدولــة رقــم 1182 /1979(.

النجــاة مــن ممــرات  بالمخــارج وطــرق  الخاصــة  اللوحــات واللإفتــات والأســهم  إنــارة كافــة  يتــم  ب . 
وردهــات وسلاســم وغيرهــا علــى أن يكــون مصــدر الكهربــاء مزودجــاً – أي تُغــذي مــن المصــار الرئيســي 
للكهربــاء بالمبنــى بالإضافــة إلــى مصــدر إحتياطــي )إنــارة طــوارئ( ويراعــي أن يكــون نظــام إنــارة الطوارئ 
تلقائــي التشــغيل فــور انقطــاع التيــار الكهربائــي الئيســي لضمــان اســتمرار إضــاءة هــذه الأماكــن تحــت كل 
الظــروف – كمــا يجــب إنــارة مســارات الخــروج بمــا يحقــق الإضــاءة الواضحــة لأرضيــات وســائل الخــروج بالكامــل 
بمــا يحقــق الإضــاءة الواضحــة لأرضيــات وســائل الخــروج بالكامــل بمــا فــي ذلــك الزوايــا وتقاطعــات الممــرات 

والســلالم )الــدرج( والبســطات وأبــواب المخــارج وغيرهــا.

سادساً: التمديدات والتركيبات الكهربائية والميكانيكية ووسائل الإضاءة :

يجــب أن يتــم تصميــم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخدمــات الكهربائيــة والميكانيكيــة بمعرفــة الجهــات 
الفنيــة المتخصصــة وطبقــاً للمواصفــات القياســة الصــادرة مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات 

والمقاييــس ، مــع مارعــاة الآتــي :

أ تكــون كافــة التمديــدات مــن الأنــواع الأقطــار المناســبة وأن تكــون معزولــة عــزلْا جيــداً ومحميــة   -1
. التيــار  ارتفــاع  أو  التلــف  ضــد 

أن تكــون المعــدات والأجهــزة الكهربائيــة مثــل الدفايــات – ومواقــد الطهــر والأفــران والثلاجــات    -2
مكيفــات الهــواء – وغيرهــا مــن الأنــواع المعتمدة والمأمونة الإســتخدام ومطابقة للمواصفات القياســية 

الســعودية والعالميــة .
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يجــب توفيــر التوصيــلات الأرضيــة للأجهــزة والتركيبــات والدوائــر الكهربائيــة  وفقــاً للمواصفــات   -3
. الســعودية  العربيــة 

يجــب توفيــر قواطــع التيــار الكهربائــي المناســبة والمؤمنــة ضــد أخطــار المــاس الكهربائــي بكافــة   -4
الأقســام والتجهيــزات بالإضافــة إلــى تركيــب قاطــع عــام يســمح بفصــل التيــار الكهربائــي عــن المبنــى فــي 
حالــة الضــرورة علــى أن تركــب فــي مــكان مأمــون بالمبنــى قريبــاً مــن الخــارج بحيــث يمكــن الوصــول إليــه مــن 

المبنــى أو مــن الطريــق العــام ويمنــع وجــود الأشــخاص فــي هــذا المــكان .

يتــم تركيــب أجهــزة التدقئــة التــي تزيــد قوتهــا عــن ألــف كيلــو واط داخــل تطويقــات مــن مــادة غيــر   -5
. للإشــتعال  قابلــة 

يجــب أن تكــون الإضــاءة كافيــة فــي جميــع اجــزاء الموقــع وأن تكــون المصابيــح مــن الأنــواع المثبتــة   -6
غيــر القابلــة للإنفجــار وتوضــع دخــل حوافــظ زجاجيــة ويمنــع اســتخدام المصابيــح المــدلاة بســلك ويلــزم 
أن تكــون المصابيــح ووســائل التوصيــل مــن مفاتيــح ومقابــس وافيــاش وغيرهــا مــن الأنــواع المعتمــد 

. بالمملكــة  اســتخدامها 

يجــب توفيــر مصــدر احتياطــي للطالــة الكهربائيــة لضمــان اســتمرار الإضــاءة فــي حالــة انقطــاع التيــار   -7
الكهربائــي الرئيســي وتجهــز بهــا إشــارات ولوحــات وأســهم المخــارج وطــرق النجــاة والأماكــن الأ×رى 
التــي تــم تحديدهــا بمعفــة إدارة الموقــع لتســهيل عمليــات الإخــلاء وخدمــات الطــوارئ وإنجــاز تلقائيــاً 

فــور انقطــاع التيــار الكهربائــي الرئيســي .

الكهربائيــة وغيرهــا  التركيبــات والخدمــات والمولــدات والمحــولات  تكــون جميــع غــرف  يجــب أن   -8
معزولــة جيــداً عــن باقــي أقســام المبنــى وعــن المخــارج وأن تشــكل قطاعــات حريــق منفصلــة كمــا يلــزم 
ــر مــن الأخطــار وعــدم الســماح  ــواب الغــرف للتحذي ــات الإيضاحيــة والتحذيريــة علــى كافــة أب تميزهــا بالافت

. للفنييــن والمختصيــن  إلا  بدخولهــا 

يتــم تركيــب جميــع التمديــدات والتركيبــات والتجهيــزات الكهربائيــة بمعرفــة حهــة فنيــة متخصصــة   -9
وأن تجــري الإختبــارات اللازمــة للتحقــق مــن ســلامتها وكفاءتهــا طبقــاً للمواصفــات الفنيــة وتعلميــات جهــة 

ــذ . ــة المشــرفة علــى التنفي ــع وتحــرر شــهادة رســمية بذلــك موقعــة مــن الجهــة الفني الصن

يتــم إجــراء الصيانــة الدوريــة لكافــة التركيبــات والخدمــات الكهربائيــة كل )3( أشــهر بمعرفــة فنييــن   -10
متخصصيــن للتأكــد مــن صلاحيتهــا وإصــلاح ماقــد يوجــد مــن عيــوب .

تجهــز الغــرف الكهربائيــة بنظــام الإطفــاء التلقائــي بغــاز ثانــي أكســيد الكربــون أو الهالــون علــى أن   -11
يرتبــط بنظــام الإنــذار الآلــي بالموقــع .  بالإضافــة إلــى طفايــات ثانــي أكســيد الكربــون والبــودرة الكيميائيــة 

الجافــة .

سابعاً: تركيبات الغاز والوقود ومواقد الطهو :
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تركيبات الغاز : أ . 

تتــم  وأن  الســعودية  القياســية  للمواصفــات  الغــز مطابقــة  خزانــات وتوصيــلات  تكــون  أن  يجــب   .1
تركيباتهــا بمعرفــة شــركة الغــاز والتصنيــع الســعودية وتــزود بوســائل الســلامة وصامــات الأمــان اللازمــة 
بمــا فيهــا صمــام الغلــق الســريع بجــوار الأجهــزة التــي تعمــل بالغــاز ويراعــي تركيــب خزانــات الغــاز خــارج 

. المبنــى طبقــاً للائحــة والشــروط المنظمــة لذلــك 

يجــب أن يكــون اســتخدام وتــداول وتخزيــن اســطوانات الغــازات البتروليــة المســألة أو الغــازات   .2
الصناعيــة طبقــاً للوائــح وتعليمــات الدفــاع المدنــي الصــادرة فــي هــذا الشــأن ويلتــزم المســؤول عــن 

. وقائيــة  اشــترطات  مــن  بهــا  ورد  مــا  بتنفيــذ  الموقــع 

يجــب أن تكــون خزانــات واســطوانات وتوصيــلات الغــاز مــن الأنــوع المطابقة للمواصفــات والمعتمدة   .3
مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس.

يجــب أن تكــون توصيــلات التغذيــة مــن الخــزان إلــى المواقــد عبــر أنابيــب معدنيــة محكمــة التوصيــل   .4
. الخراطيــم  اســتخدام  ويحظــر  اللازمــة  والمحابــس  بالصمامــات  تزويدهــا  مــع 

تجري الصيانة المستمرة على الخزانات والإسطوانات والتوصيلات بمعرفة فني مختص .  .5

ــاً مــن المخــارج وأن تكــون داخــل  يجــب تركيــب القواطــع والصمامــات الخاصــة بتوصيــلات الغــاز قريب  .6
. اللازمــة  التحذيريــة  باللافتــات  وتــزود  الجمهــور  متنــاول  عــن  بعيــداً  مجــرى 

يجــب تثبيــت أغطيــة الــرأس المعدنيــة فــوق الصمامــات إلــى الأســطوانات بعــد التأكــد مــن أحــكام   .7
. الإســتخدام  عــدم  حالــة  فــي  غلقهــا 

يراعــي تميــز الأســطوانات الفارغــة بعلامــات تميزهــا وعزلهــا عــن الإســطوانات المعبــأة تمهيــداً   .8
. لنقلهــا 

يتم استبدال الأسطوانات بمعرفة عامل فني .  .9

إذا وجــدت أســطوانات معيبــة تعــزل ، ويتــم التحفــظ عليهــا وتعاد فوراً إلى شــركة الغــازات لفحصها   .10
بمعرفــة الفنييــن وإتخــاذ مــا يلــزم .

تركيبات واستخدامات الوقود السائل : ب . 

ــرات وفــي خــزان مناســب  ــة عــن عشــرة لت ــد الكميــة المســموح بتداولهــا فــي أويعــة متنقل يراعــي ألَا تزي
يُوضــح داخــل تطويقــه مــن مــواد مقاومــة للإشــتعال وبحــد أقصــى خمســون لتــراً .  أمــا إذا زادت الكميــات 

المطلــوب تخزينهــا مــن الوقــود الســائل علــى ذلــك فتطبــق بشــأنها الإشــتراطات الوقائيــة الآتيــة .

يجــب تخزيــن الوقــود الســائل فــي خزانــات منفصلــة تمامــاً عــن المبنــى أو مدفونــة تحــت ســطح   -1
الأرض ولا تزيــد علــى خمســة آلات لتــر يركــب عليهــا مضخــة مضــادة للإنفجــار والإحتــراق لضــخ الوقــود مــن 
الخــزان إلــى الأجهــزة التــي تغــذي منــه أمــا الخزانــات غيــر المدفونــة فإنهــا توضــع فــي غرفــة خــارج المبنــى 
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تكــن جدرانهــا مقاومــة للحريــق لمــدة ســاعتين علــى الأقــل وبحيــث لا تزيــد كميــة الوقــود المخزنــة علــى 
ــر . ألــف وخمســمائة لت

يجــب أن تكــون الخزانــات وأنابيــب التوصيــل ولوازمها من صمامات الغلف والأمــان طبقاً للمواصفات   -2
القياســية العربيــة الســعودية وأن تكــون مســارات الأنابيــب بعيــداً عــن متنــاول أيــدي الجمهــور وأن تــزود 

باللافتــات التحذيريــة اللازمــة.

مواقد وأفران الطهي وأجهزة التدفئة : ث . 

يجــب أن تكــون هــذه التجهيــزات والتــي تعمــل بالوقــود الغــاذي أو الســائل مــن الأنــواع المعتمــدة   .1
والمطابقــة لمواصفــات الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس وأن تكــون التوصيــلات طبقــاً 

للمواصفــات والإشــتراطات الخاصــة بذلــك .

يجــب عــرض المخططــات الخاصــة بالمطابــخ ومواقعهــا وتجهيزاتهــا ووســائل التدفئــة وأنظمــة   .2
التكييــف والتهويــة علــى الدفــاع المدنــي قبــل التنفيــذ موضحــاً بهــا تدابيــر ومعــدات الســلامة ومكافحــة 

الحريــق للإطفــاع وإبــداع الــرأي .

يمنع تركيب أي تجهيزات أو ارفق قابلة للإحتراق فوق أجهزة الطهو مباشرة .  .3

ــخ  ــد المطاب ــخ ويحظــر اســتخدامها خارجــة وتزوي ــع أجهــزة الطهــي داخــل المطب يحــب تركيــب جمي  .4
. الهــواء  تنقيــة  ومرشــحات  المناســبة  التهويــة  بوســائل 

يجــب تثبيــت أجهــزة الطهــي التــي تســتخدم الوقــود الصلــب كالفحــم فــي أماكــن مخصصــة بالمطبخ   .5
تحــول دون تحريكهــا أو أنقالبهــا .

ببنــد معــدات ووســائل  لمــا ســيرد  المناســبة وفقــاً  الحريــق  المطابــخ بمعــدات مكافحــة  تجهــز   .6
. الحريــق  مكافحــة 

ثامناً- مصاريف الغازات والمداخل :

يجــب أن تكــون مجــاري الغــازات والمداخــل مصنوعــة مــن مــواد غيــر قابلــة للإحتــراق كالطــوب   .1
. الســعودية  العربيــة  للمواصفــات  مطابقــة  تكــون  وأن  الصلــب  والأســمنت 

أن تكون جيدة التهوية وغير متصلة بالمواد القابلة للإشتعال وأن يتم تثبيها بإحكام.  .2

أن تكــون فتحــات التصريــف أعلــى المبانــي وأن يتجــاوز ارتفاعهــا ارتفــع المبانــي المجــاورة بمــا   .3
. المتصاعــدة  والأبخــرة  بالدخــان  المبانــي  هــذه  تأثــر  عــدم  يضمــن 

تاسعاً: أنظمة التهوية وتكييف الهواء :
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ــد الهــواء بكافــة الأماكــن  ــة بمــا يكفــل تجدي ــة والميكانيكي ــة الطبيعي ــر وســائل التهوي يجــب توفي  .1
. الغــازات  أو  الأبخــرة  تراكــم  وعــدم 

يجــب أن يتــم تصميــم وتركيــب وصيانــة كافــة أنظمــة التهويــة الميكانيكيــة والتكييــف ومجــاري   .2
التهويــة طبقــاً للمواصفــات القياســية الصــادرة مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس 

بحيــث لا تــؤدي إلــى انتشــار الدخــان أو الغــازات مــن جــزء لآخــر بالمبنــى .

يجــب ألا تســتخدم ســلالم النجــاة النجــاة والردهــات طــرق إرجــاع لأنظمــة التهويــة وفــي حالــة   .3
اســتخدام فــراغ الســقف كفــراغ للأرجــاع فيجــب ألا يتجــاوز إمتــداده حــدود حواجــز الحريــق الرأســية مــا لــم تكن 
هــذه المناطــق مــزودة بكواشــف للدخــان متصلــة بنظــام إنــذار آلــي للحريــق لإعطــاء تحذيــر مبكــر بتســرب 

الدخــان ولإغــلاق نظــام ســحب الهــواء .

يتم تصميم أنظمة التهوية الميكانيكية كأنظمة مستقلة بالنسبة لسلالم النجاة .  .4

تزويــد وحــدات التكييــف المركبــة فــي الحوائــط الخارجيــة للمنبــى بإطــار مــن ألــواح الصلــب لمنــع   .5
. حريــق  حــدوث  حالــة  فــي  للخــارج  ســقوطها 

عاشراً: الإسعافات الأولية :

يجهــز الموقــع بمعــدات الإســعافات الأوليــة التــي تتــلاءم مــع المخاطــر المحتملــة )مطهــرات –   .1
ضمــادات – أدوات للجــروح والحــروق – وســائل إنعــاش وغيرهــا(  ويجــب أن يكــون جانــب مــن العامليــن مدربــاً 

ومؤهــلاً فــي أعمــال الإســعافات الأوليــة .

يعيــن طبيــب مقيــم أو يســهل اســتدعاؤه خــلال وقــت قصيــر لمواجهــة ماقــد يتعــرض لــه النــزلاء مــن   .2
حــالات مرضيــة أو إصابــات وللإشــراف علــى الســلامة الصحيــة .

الحادي عشر – معدات ووسائل مكافحة الحريق :

يحــب تجهيــز مبانــي الفنــادق وبيــوت الشــباب والمنشــآت المماثلــة بمعــدات ووســائل مكافحــة الحريــق 
وفقــاً لمــا يلــي :

طفايات الحريق اليدوية :  .1

بإســتخدام  الحريــق  لمكافحــة  الاوليــة  بالإجــراءات  القيــام  مــن  تمكــن شــاغلية  بطريقــة  المبنــى  يجهــز 
الطفايــات اليدويــة التــي تتناســب كمــا ونوعــاً مــع الأماكــن المطلوبــة حمايتهــا والأخطــار المحتمــل حدوثهــا 

ــارات الآتيــة : ــزلاء ووفقــاً للإعتب وبمــا يتــلاءم مــع مســاحة الموقــع وعــدد الن

تخصــص طفايــة بــودرة كيميائيــة جافــة أو ثانــي اكســيد الكربــون ســعة )12( كجــم لــل مســاحة )مائــة  أ . 
متــر مربــع( مــن كل طابــق مــع مراعــات التركيــز علــى توفيــر هــذه الطفايــات بلغــرف الميكانيكيــة والكهربائية 
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وغــرف الماكينــات والغلايــات والمطابــخ ومواقــد الطهــو المخــازن وأماكــن حفــظ واســتخدام اســطوانات 
الغــاز وغيرهــا وكذلــك بكافــة الممــرات والردهــات .

تجهــز أماكــن تخزيــن واســتخدام الوقــود الســائل بطفايــات للرغــوة ســعة )2( إلــى )10( جواليــن  ب . 
. الجافــة  الكيميائيــة  البــودرة  طفايــات  إلــى  بالإضافــة 

يجــب أن تكــون طفايــات الحريــق اليدويــة مطابقــة للمواصفــات القياســية الســعودية الصــادرة مــن  ت . 
الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس ومعتمــدة مــن الهيئــة بمــا يفيــد ذلــك .

توضــع طفايــات الحريــق أو تعلــق قريبــاً مــن الأبــواب والمخــارج فــي أماكــن ظاهــرة يســهل الوصــول  ث . 
إليهــا وتناولهــا لإســتخدامها عنــد اللــزوم .

يجــب المحافظــة علــى الطفايــات بحيــث تكــون صالحــة للإســتخدام بصفــة دائمــة وأن يتــم فحصهــا  ج . 
واختبارهــا وإعــادة تعبئتهــا وفقــاً لتعليمــات الجهــة الصانعــة وبمعرفــة جهــة متخصصــة فــي فحــص وتعبئة 

الطفايــات مــع إيضــاح تاريــخ الفحــص والتعبئــة علــى بطاقــة تلصــف علــى جســم كل طفايــة

بكرات الخراطيم:  .2

وهــي تركيبــات ثابتــة موصلــة بصفــة دائمــة للإمــداد بالمــاء المضغــوط ومصممــة بحيــث يمكــن تنــاول 
الخرطــوم فــي أي إتجــاه بمــا يمكــن شــاغلي المبنــى مــن القيــام بعمليــة المكافحــة الأولــة للحريــق بــدون 

تأخيــر ويرعــي بشــأنها الإشــتراطات الآتيــة:

تخصــص بكــرة بخرطــوم لــكل )200( متــر مربــع مــن مســاحة أي طابــق بحيــث لا تزيــد المســافة بيــن أي  أ . 
نقطــة واقــرب بكــرة خراطيــم علــى )25( متــراً.

أن تكــون البكــرات والخراطيــم طبقــاً للمواصفــات القياســية العربيــة الســعودية وأن تــزود بصمــام  ب . 
. الاغــراض  قــاذف معدنــي متعــدد  الخرطــوم  بنهايــة  الإســتعمال ويركــب  للتغشــيل والإغــلاق ســهل 

الا يقل قطر الخرطوم عن )20( مليمتراً. ت . 

يتــم تركيــب بكــرات الخراطيــم فــي الأماكــن المناســبة بالطرقــات والممــرات وبالقــرب مــن الســلالم  ث . 
وبارتفــاع لا يزيــد علــى )1.5( متــر مــن الأرضيــة بحيــث يســهل الوصــول إليهــا واســتخدماها عنــد اللــزوم .

توضع لوحات إرشادية تبين بوضوح تركيبات بكرات الخراطيم والتعليمات الخاصة بإستخدامها. ج . 

يجب تجربة هذه التركيبات بصفة دورية للتحقق من صلاحيتها وملاءمة شغط المياه بها . ح . 

أنابيب الإطفاء الرئيسية الصاعدة الجافة والرطبة :  .3

هــي عبــارة عــن مواســير معدنيــة رأســية قطــر )3( بوصــة تركــب بطــول المبنــى وتــزود بمخــارج فحنفيــات 
الحريــق )محابــس – إطفــاء( بجميــع طوابــق المبنــى وتنقســم إلــى نوعيــن:

الأنابيب الجافة : أ . 
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تركب بالمباني التي يزيد ارتفاعها على )12( متراً ويقل عن ستين متراً.  .1

تكــون هــذه الأنابيــب خاليــة مــن الميــاه وتدفــع فيهــا ميــاه الإطفــاء عندمــا تدعــو الحاجــة غلــى ذلــك   .2
بإســتخدام طلمبــات ســيارة الإطفــاء وتركــب علــى الحوائــط الخارجيــة للمنبــى وتــزود بوصلــة دخــول للميــاه 
فــي مســتوى ســطح الأرض وفــي مــكان يمكــن لســيارات الإطفــاء كبيــرة الحجــم أن تصــل إليــه بســهولة .

ب- الأنابيب الرطبة :

تتصــل مباشــرة بمصــدر مائــي واقــع تحــت ضغــط مناســب ولذلــك فهــي أكثــر فعاليــة حيــث تعتبــر جاهــزة فــي 
أي وقــت لعمليــات مكافحــة الحريــق وتركــب بالمبانــي التــي يصــل ارتفاعهــا إلــى ســتين متــراً فأكثــر، وذلــك 

علــى النحــو الآتــي :

ب/أ. يجهــز صنــدوق بجــوار كل مخــرج مــن مخــارج الحنفيــات الخاصــة بالأنابيــب الرطبــة أو الجافــة يوضــع بــه 
خرطــوم إطفــاء ومفتــاح للحنفيــة وقــاذف ميــاه متعــدد الأغــراض علــى أن تكــون هــذه الأدوات مــن النــوع 

والطــراز المســتخدم بمراكــز الدفــاع المدنــي .

ب/2 . يخصــص أببــوب رئيــس صاعــد لــكل )600( متــر مربــع مــن المســاحة بحيــث لا يزيــد بعــد أي جــزء مــن 
مســاحة أرضيــة أي طابــق عــن خمســين متــراً مــن صمــام التصريــف )محبــس الإطفــاء(.

الجافــة والرطبــة طبقــاً للمواصفــات  الصاعــدة  الرئيســية  الأنابيــب  يتــم تصميــم وتركيــب  أن  ب/3- يجــب 
. الســعودية  القياســية 

4. مصدر الإمداد بمياه الإطفاء :

يجــب توفيــر مصــدراً مناســباً للإمــداد بالمــاء لمكافحــة الحريــق لتزويــد شــبكة الإكفــاء التــي تشــمل بكــرات 
الخراطيــم – الأنابيــب الرئيســية الصاعــدة – شــبكات الرشاشــات التلقائيــة علــى أن تكــون الميــاه كافيــة 

وبالضغــط المناســب .

إذا كان ضغــط الميــاه لا يفــي بالغــرض يتــم إنشــاء خزانــات ميــاه احتياطيــة لأعمــال الإطفــاء ويتــم ذلــك وفقــاً 
لمتطلبــات الدفــاع المدنــي وبمــا يتمشــى مــع موقــع المنشــأة ويراعــي ألا تزيــد المســافة بيــن أي نقطــة 

فــي المبنــى وأقــرب حنفيــة حريــق أو مصــدر مماثــل للإمــداد بالميــاه عــن مائــة متــراً.

5- أنظمة الإنذار اليدوي والآلي :

تجهــز الفنــادق والمبانــي موضــوع هــذه اللائحــة بنظــام الإنــذار اليــدوي .  وشــبكة للإنــذار الآلــي وفقــاً لمــا 
يلــي :

تجهز الفنادق والمباني موضوع هذه اللائحة بنظام الإنذار اليدوي.

وشبكة للإنذار الآلي وفقاً لما يلي :

الإنــذار اليــدوي : ويطبــق بكافــة أنــواع المبانــي موضــوع هــذه اللائحــة وهــو النظــام الــذي يعمــل  أ . 
بواســطة مباتيــح )أزرار( تركــب بجميــع أرجــاء المبنــى ويترتــب علــى ضغــط أحدهــا انطــلاق أجــراس الإنــذار 
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بالموقــع معلنــة عــن الخطــر وترتبــط هــذه الشــبكة بشــبكة كشــف الحريــق الآلــي حيــث تعمــل الصافــرات 
بشــكل موحــد وبطريقــة يســمعها جميــع نــزلاء الغــرف بوضــوح.

نظــام الإنــذار الآلــي : ويطبــق بالمبانــي التــي تزيــد درجــة أشــغالها علــى خمســين شــخصاً حيــث  ب . 
الــرؤوس الحساســة التــي تتأثــر بالإرتفــاع غيــر  يجهــز الموقــع بشــبكة كشــف الحريــق الآليــة بواســطة 
العــادي فــي درجــة الحــرارة أو بتصاعــد الدخــان وعندمــا تعمــل هــذه الشــبكة تعطــي إنــذاراً صوتيــاً  وضوئيــاً 
بغرفــة المراقبــة والتحكــم حيــث يظهــر علــى اللوحــة التوضيحيــة القســم أو المــكان الــذي وقــع بــه الخطــر 

.

6. أنظمة الإطفاء التلقائي :

وتنفيذ بالمباني التي تزيد درجة أشغالها على )250( شخصاً وفقاً للآتي:

تجهــز جميــع الغــرف والقاعــات والردهــات والمطابــخ بنظــام الإطفــاء الآتــي بإســتخدام رشاشــات   .1
. التلقائيــة  الميــاه 

تجهــز الغــرف الكهربائيــة وغــرف المولدات والمحــولات الكهربائية بنظام الإطفاء الآتي بإســتخدام   .2
غــاز ثانــي أكســيد الكربــون .

تجهــز غــرف الكمبيوتــر والأجهــزة الدقيقــة إن وجــدت بنظــام الإطفــاء الآلــي بإســتخدام الوســائل   .3
البديلــة لغــاز الهالــون بحيــث لا تحــدث تلفــاً فــي التجهيــزات ولا تشــكل خطــراً علــى البيئــة والصحــة العامــة .

يجــب أن ترتبــط أنظمــة الإطفــاء التلقائــي بنظــام الإنــذار الآلــي بحيــث تعمــل هــذه الأنظمــة وفــي   .4
والتحكــم. المراقبــة  بغرفــة  وضوئيــاً  صوتيــاً  إنــذاراً  تعطــي  الوقــت  نفــس 

7.  إعتبارات يجب مراعاتها عند تركيب أنظمة الإنذار والإطفاء الآلية :

ــى  ــذ ويتول ــل التنفي ــر مــدى ملاءمــة الأنظمــة المقترحــة للموقــع قب ــي لتقدي أ. يؤخــذ رآي الدفــاع المدن
ــراح الأنظمــة المناســبة بعــد الإطــلاع علــى المخططــات. الدفــاع المدنــي إقــرار وإقت

ب. تُنشــأ بــكل موقــع غرفــة للمراقبــة والتحكــم يتــم ربــط هــذه الأنظمــة بهــا وتــزود بالتوصيــلات واللوحــات 
ــة ووســائل الإتصــال الازمــة بعــد تقســيم الموقــع إلــى مناطــق حريــق محــددة تظهــر بوضــوح  التوضيحي
علــى اللوحــات التوضيحيــة ويجــب أن يتوافــر بهــذه الغرفــة ملاحظــة بشــرية علــى مــدار ال )24( ســاعة 
يوميــاً مــن شــخص مــدرب ومؤهــل لهــذا العمــل ويــزود بالتعليمــات اللازمــة لســرعة اخطــار المختصيــن 

والمســؤولين بالموقــع وأقــرب مركــز للدفــاع المدنــي عنــدي حــدوث أي طــارئ.

يراعي أن يكون صوت جرس الإنذار مميزاً عن الأجراس المستخدمة في الأغراض الأخرى . ح . 

القياســية  الفنيــة  للمواصفــات  الآلــي مطابقــة  الإنــذار والإطفــاء  أنظمــة  كافــة  تكــون  أن  يجــب  خ . 
. والمقاييــس  للمواصفــات  الســعودية  العربيــة  الهيئــة  عــن  الصــادرة 

يتــم تركيــب وتصميــم هــذه الأنظمــة بمعرفــة الجهــات أو الشــركات الفنيــة المتخصصــة بعــد إجــراء  د . 
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الملائمــة. النوعيــات  لتحديــد  اللازمــة  الفنيــة  الدراســات 

يجــب إجــراء الصيانــة الدوريــة وعمــل التجــارب اللازمــة لهــذا الأنظمــة للتحقــق من اســتمرار صلاحيتها  ذ . 
وفقــاً للتعليمــات الفنيــة لجهــات التصنيــع والتركيــب .

الثاني عشر : الكامات والأقنعة الواقية :

يجــب توفيــر الكمامــات والأقنعــة الواقيــة لحمايــة الأشــخاص مــن الدهــان أثنــاء مغادرتهــم المبنــى – 
بعــدد لا يقــل عــن عــدد مرتــادي المبنــى وأن يتــم إعــداد لوحــات إرشــادية فــي جميــع الأماكــن تتضمــن 
ــزوم وأن تحفــظ فــي  ــة اســتخدام هــذه الكمامــات وقــت الل ــة لكيفي شــرحاً مشــفوعاص برســوم توضيحي
ومراقبــة  إشــراف  تحــت  وذلــك  الحاجــة  دعــت  إذا  واســتخدامها  عليهــا  الحصــول  للنــزلاء  يســهل  أماكــن 
مســؤول الســلامة بالمبنــى ومعاونيــة وتخضــع هــذه الوســائل للفحــص الــدوري بصفــة دائمــة للتحقــق مــن 

صلاحيتهمــا .

الثالث عشر – صيانة وسائل السلامة :

يجــب أن يعهــد بأعمــال الصيانــة لكافــة وســائل وأنظمــة الســلامة ومكافحــة الحريــق إلــى شــركة متخصصــة 
ــرم مــع هــذه الشــركات نصوصــاً  ــة التــي تب ومعتمــدة فــي هــذا المجــال ويراعــي أن تضمــن عقــود الصيان
توضــح وتحــدد الشــروط والمواصفــات الفنيــة والفتــرات الدوريــة للصاينــة الوقائيــة والإختبــارات وأن يقــوم 
بذلــك فنيــون متخصصــون بصيانــة وتشــغيل كافــة أنظمــة ووســائل وأدوات الســلامة ومكافحــة الحريــق .

الرابع عشر – مسؤول السلامة :

يجــب تعييــن مســؤول للســلامة بالمبنــى موضــوع هــذه اللائحــة علــى أن يعاونــه عــدد مــن العامليــن 
المؤهليــن والمدربيــن علــى أعمــال الســلامة ومكافحــة الحريــق ويتــم تحديدهــم وفقــاً لموقــع المبنــى 
المبنــى ونزلائــه والمتردديــن عليــه  لتأميــن ســلامة  الإســتيعابية وذلــك  ومســاحته وأهميتــه وطاقتــه 

ومواجهــة ماقــد يحــدث مــن طــوارئ أو أخطــار .

ــة والجهــات  ــح الحكومي ــوزارات والمصال ــات مســؤول الســلامة فــي ال ــه وفقــاً للائحــة وإجب وتكــون وإجبات
ــة العامــة والمؤسســات الخاصــة وعلــى الأخــص مــا يلــي: ذات الشــخص المعنوي

تدريــب العامليــن  بالمبنــى علــى أعمــال الســلامة وعلــى القيــام بواجباتهــم عنــد حــدوث حريــق أو   .1
. أي أخطــار وتحديــد واجبــات كل فــرد 

تدريــب العامليــن علــى كيفيــة الإبــلاغ عــن الحرائــق والحــوادث وتشــغيل أجهــزة الإنــذار وطفايــات   .2
. بالمبنــى  الخطــورة  بأماكــن  وتعريفهــم  الحريــق  ومعــدات 

وفقــاً  الســلامة  مجــالات  فــي  الوقائيــة  والإرشــادات  والتحذيريــة  التوضيحيــة  اللوحــات  إعــداد   .3
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. بالموقــع  لهــا  المناســبة  بالأماكــن  وتثبيتهــا  المدنــي  الدفــاع  مــن  المعتمــد  للتصميــم 

نشر الوعي الوقائي بين العاملين والنزلاء .  .4

وضــع خطــة كاملــة ومنظمــة لعمليــة إخــلاء المبنــى وإعتمادهــا مــن الدفــاع المدنــي وتدريــب   .5
مــع  والتنســيق  النجــاة(  وطــرق  )المخــارج  الخطــر  مــن  الهــروب  بوســائل  وتعريفهــم  عليهــا  العامليــن 

الهــدف. تحقيــق  يكفــل  بمــا  المســؤولين 

ــة  ــار الكهربائــي وغلــق مصــادر الغــاز وإيقــاف تشــغيل القــوى الميكانيكي التحقــق مــن فصــل التي  .6
 . عنــد وقــوع خطــر 

المرور الدوري المستمر على وسائل السلامة ومعدات وتجهيزات   .7

المدنــي وتقييــم  الدفــاع  بالتنســيق مــع  بالموقــع  الســلامة  تنفيــذ خطــط  التجــارب علــى  عمــل   .8
. والنــزلاء  للمنشــأة  العامــة  الســلامة  تحقــق  تعديــلات  مــن  يلــزم  مــا  وإقتــراح  الموقــف 

اســتقبال رجــال الدفــاع الدفــاع المدنــي وخدمــات الطــوارئ وتزويدهــم بالبيانــات التــي تســهل   .9
. بعملهــم  قيامهــم 

علــى مســؤول الســلامة تقييــم الموقــع إلــى عــدة أقســام وفقــاً لمتطلبــات طبيعــة المبنــى   .10
وتعييــن مشــرف لــكل قســم مــن العامليــن المدريبيــن علــى أعمــال الســلامة وغالبــاً يخصــص مشــرف لــكل 
طابــق لملاحظــة النظــلاء ومراقبــة تنفيــذ الإشــتراطات الوقائيــة وعليــه فــي حالــة وقــوع حريــق تنفيــذ 

: الآتيــة  التعليمــات 

فصل التيار الكهربائي وغلق مصادر الغاز بالقسم . أ . 

تشغيل نظام الإنذار اليدوي إذا تطلب الأمر والإخطار فوراً عن الحادث . ب . 

العمــل علــى إخمــاد الحريــق بإســتخدام معــدات المواجهــة الأوليــة بطفايــات الحريــق اليدويــة  ت . 
وبكــرات الخراطيــم بعــد التأكــد مــن عــدم وجــود أي أشــخاص محصوريــن بمــكان الحادث وتقديم المســاعدات 

اللازمــة للإنقــاذ والإســعاف لحيــن حضــور المختصيــن .

إرشاد النظلاء إلى أقرب المخارج والإشراف على إخلاء القسم المخترف من النزلاء . ث . 

الخامس عشر:

كمبــدأ عــام يُمنــع التخزيــن فــي المبانــي موضــوع هــذه اللائحــة إلا بمقــدار مــا تتطلبــه طبيعــة اســتخدام 
المبنــى كتخزيــن المفروشــات والأغطيــة والمــواد الغذائيــة اللازمــة لاســتخدام النــزلاء والــرواد ، وفــي 
هــذه الحالــة يجــب أن يخصــص لهــا مســتودعات مســتقلة تشــيّج جميعهــا مــن مــواد غيــر قابلــة للإشــتعال 
وتشــكل قطاعــات حريــق منفصلــة وتكــون منعزلــة عــن غــرف المبيــت وعــن أماكــن الخطــورة كالمطابــخ 
والغــرف الكهربائيــة والميكانيكيــة وغيرهــا مــع توفيــر اشــتراطات الســلامة الوقائيــة ومكافحــة الحريــق 

ــة . ــود الآتي ــة فــي إطــار البن ــوع وطبيعــة المــواد المخزن طبقــاص لحجــم المســتودع ون
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يكتفــي بتخصيــص مســتودع للمــواد الغذائيــة وآخــر للمفروشــات والأغطيــة ويكونــات منفصيــن   .1
تمامــاً بحوائــط مقاومــة للحريــق ويمنــع تخزيــن الأثــاث الزائــد عــن الحاجــة بالمبنــى وإذا تطلــب فينشــأ لهــا 

خــارج المبنــى . مســتودع مســتقلاً 

يجب توفير التهوية الطبيعية والميكانيكية بالمستودعات .  .2

يجب توفير سبل النجاة والمخارج اللازمة .  .3

يجب أن تكون التمديدات والتركيبات الكهربائية طبقاً للمواصفات الفنية .  .4

يحــب توفيــر وســائل الإطفــاء الكافيــة والمناســبة مــن طفايــات حريــق – بكــرات خراطيــم – وســائل   .5
. أخــرى 

يجــب أن يتــم التخزيــن علــى هيئــة وصــات بحجــم مناســب وفقــاً لنوعيــة المــواد المخزنــة ومســاحة   .6
. المخــزن 

يراعــي تــرك فواصــل بيــن مجموعــات الرصــات ؛ لتســهيل عمليــة التــداول وتيســير الحركــة لمواجهــة   .7
طــوارئ الحريــق – لا قــدر اللــه – وألا يقــل عــرض الفاصــل )الممــر( عــن متــر واحــد.

تترك مساحة آمنة بين أعلى الرصات والسقف لا تقل عن )80( سم.  .8

يراعــي مبــدأ التخزيــن النوعــي بتخزيــن النوعيــات المتشــابهة فــي الخــواص مــن المــواد كل علــى   .9
حــدة .

بمنــع التدخيــن منعــاص باتــاً كمــا يمنــع إشــعال أي نيــران أو اســتعمال أجهــزة التســخين وتعلــق   .10
. بذلــك  تخذيريــة  لافتــات 

يُمنــع أصحــاب المحــلات التجاريــة الموجــودة بالمبنــى من إنشــاء أي مســتودعات أو التخزين بالمحل   .11
وأن تفتصــر كميــات الســلع بهــا علــى مــا تســتوعبة دواليــب وخزائــن العــرض فقــط .  كمــا يحظــر علــى هــذه 
المحــلات التعامــل فــي المــواد الخطيــرة كالدهانــات الســوائل القابلــة للإشــتعال – الغــازات – الكيميائيــات 

الخطــرة وغيرهــا .

السادس عشر – المصاعد والسلالم الكهربائية :

يجــب أن تكــون كافــة تجهيــزات المصاعــد والســلالم الكهربائيــة مطابقــة للمواصفــات العالميــة   .1
المعتمــدة ومتوفــاة لإشــتراطات الدفــاع المدنــي وأن تــزود بوســائل الســلامة والأمــان اللازمــة خاصــة 
جــرس إنــذار وهاتــف متصليــن بغرفــة المراقبــة والتحكــم أو بمركــز الإســتقبال حتــى يمكــن لمســتخدمي 

المصعــد ســرعة الإبــلاغ عنــد تعطلــه.

2.  يجب توفير التهوية الميكانيكية الكافية والمناسبة بكابينة الركاب بالمصعد .

الشــركة  مــن  الصيانــة والإصــلاح لشــركة متخصصــة وأن يوجــد منــدوب فنــي  بأعمــال  أن يعهــد   .3
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الوســائل. لهــذه  الدوريــة  الصيانــة  وإجــراء  أعطــال  مــن  يحــدث  ماقــد  لمواجهــة 

علــى مســؤول الســلامة ومعاونيــة ملاحظــة حالــة المصاعــد والســلالم الكهربائيــة بصفــة دائمــة   .4
وإيقــاف الوســائل التــي لا تعمــل بطريقــة منتظمــة ومراقبــة قيــام الفنييــن بأعمــال الصيانــة والإصــلاح .

يراعــي توفيــر التهويــة الكافيــة بحجــرة المحــركات وعــدم تخزيــن أي منقــولات بهــا مــع ملاحظــة أن   .5
تكــون منــاور المصاعــد نظيمــة بصفــة دائمــة وخاليــة مــن المهمــلات أو المخلفــات .

أن تكون أبواب المصاعد تلقائية الفتح والغلق ومن مواد مقاومة للحريق .  .6

يحب أن تكون كافة مكونات وطلاية حوائط المناور من مواد مقاومة للحريق.  .7

عند تعطل مصعد بداخله أشخاص تتخذ على الفور إجراءات السلامة الآتية :  .8

علــى رجــل الســلامة المعيــن بالموقــع الإنتقــال فــوراً إلــى مــكان المصعــد المعطــل مــع اســتدعاء  أ . 
. الســلامة  مســؤول  الحــال  فــي  للموقــع  يهــرع  كمــا  بالمصاعــد  المختــص  الفنــي  العامــل 

علــى رجــل الســلامة تهدئــة الأشــخاص الموجويــن داخــل المصعــد وتقديــم الإشــادات لتأمينهــم  ب . 
وبــث الطمأنينــة فــي نفوســهم وأن رجــال الســلامة قائمــون بالعمــل علــى ســرعة إنقاذهــم مــع محاولــة 
التعــرف علــى عددهــم وشــخصياتهم وحالتهــم الصحيــة ويطلــب منهــم عــدم العبــث بمحتويــات المصعــد 

ــاب المصعــد إلــى الداخــل . والإبتعــاد عــن ب

يتولــى المنــدوب الفنــي للمصاعــد عمليــة إنــزال المصعــد وفتــح أبــواب بالطــرق الفنيــة وعلــى رجــال  ت . 
الســلامة تقديــم مــا يطلــب مــن مســاعدات .

إبلاغ أقرب مركز دفاع مدني تحسباً لأي مخاطر . ث . 

بعــد فتــح أبــواب المصعــد يتــم إنقــاذ الأشــخاص والأطمئنــان علــى حالتهــم وتقديــم المعونــة  ج . 
. الطبيعيــة  حالتهــم  إلــى  يعــودوا  حتــى  اللازمــة  والإســعافات 

يُراعــى إيقــاف المصعــد المعطــل عــن العمــل حتــى يتــم إصلاحــه تمامــاً وتلافــي أســباب العطــل مــن  ح . 
قبــل شــركة الصيانــة وفنيهــا ويُقــدم تقريــر فنــي بذلــك.

يجــب تنفيــذ كافــة التعليمــات والإشــتراطات المبلغــة والتــي تبلــغ مــن الدفــاع المدنــي بشــأن توفيــر   .9
وســائل الســلامة بهــذه المعــدات .

مصعــد الحريــق: يتــم اختيــار أحــد المصاعــد وتجهيــزه بالوســائل اللازمــة للإســتخدام فــي حــالات   .10
الطــوارئ بمعرفــة رجــال الدفــاع المدنــي – ويــزود بالطاقــة الكهربائيــة لتشــغيله مــن مصــدر إحتياطــي 
مســتقل بالإضافــة إلــى التيــار الرئيســي وذلــك لإســتخدامه فــي أعمــال الدفــاع المدنــي )إطفــاء – إنقــاذ – 

إخــلاء( مــن الأدوار العليــا .

الرابع عشر- احتياطات وقائية :

يراعــي توزيــع الأثــاث والمنقــولات فــي الغــرف والقاعــات بشــكل متناســق بحيــث لا يتســبب فــي   .1
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عرقلــة الأشــخاص أو إعاقــة عمليــات الإخــلاء فــي حــالات الطــوارئ وأن يكــون الأثــاث بالقــدر الــلازم للإحتيــاج 
. الفندقــي 

عبيــرة  المــواد  مــن  والحوائــط  الأرضيــات  تكســية  وعناصــر  ومســلتزماتها  الديكــورات  تكــون  أن   .2
. للإشــتعال  موخــرة  بمــواد  تُطلــى  أو  الإشــتعال 

أن تكون الممرات وطرق النجاة المؤدية إلى المخارج خالية من العرائق بصفة دائمة .  .3

علــى إدارة الموقــع ورجــال الســلامة بــه تقديــم المعاونــة والمســاعدات اللازمــة للمعوقيــن الذيــن   .4
قــد برتــادون المبنــى .

علــى رجــال الســلامة المــرور بمواقعهــم والتحقــق مــن تنفيــذ الإشــتراطات وحصــر المخالفــات   .5
حيالهــا. اللازمــة  الإجــراءات  لإتخــاذ  عنهــا  المســؤولين  وإخطــار  والملاحظــات 

لهــا  المخصصــة  المخلفــات والمهمــلات فــي الأوعيــة  بالمبنــى ووضــع  النظافــة  يجــب مراعــاة   .6
. دائمــة  بصفــة  منهــا  والتخلــص 

يُراعــي تحذيــر النــزلاء مــن التدخيــن أثنــاء التهيــؤ للنــوم لمــا قــد يتربــت علــى ذلــك مــن مخاطــر نشــوب   .7
الحريــق وعمــل لوحــات تخذيريــة بذلــك تعلــق بغــرف النــزلاء .

توضــح  والردهــات  النــزلاء  بغــرف  وتعلــق  إرشــادية  لوحــات  فــي  تــدون  واضحــة  تعليمــات  وضــع   .8
الخطــوات الواجــب علــى النزيــل اتباعهــا فــي حالــة حــدوث حريــق أو خطــر بغرفتــه أو خارجهــا وفقــاً للآتــي :

عندما يكون الحريق بغرفة النزيل: أ . 

حافظ على هدوئك.  .1

إخطر الإستقبال أو رجال الخدمة بالطابق .  .2

إذا كان الإشــتعال بســيطاً وحاولــت اســتخدام وســيلة إطفــاء فليكــن ذلــك يحــذر ودون تعريــض   .3
للخطــر. نفســك 

غادر غرفتك وأغلق الباب دون قفله بالمفتاح.  .4

سارع للطابق الأرضي مستخدماً الدرج.  .5

عندمــا يكــون الحريــق خــارج غرفــة النزيــل – لــدى ســماعة جــرس الإنــذار أو إخطــارة من قبــل العاملين  ب . 
بالفنــدق :

حافظ على هدوئك.  .1

غادر غرفتك بهدوء بعد إغلاق النوافذ.  .2

أغلق باب غرفتك دون قفله .  .3

إتجــه إلــى أقــرب مــكان تجمــع متبعــاص التعليمــات وخــط الســير والأســهم الموجــودة بالطرقــات   .4
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للمصاعــد. تلجــأ  ولا  )الســلّم(  الــدرج  مســتخدمهاص  ذلــك  إلــى  تشــير  والتــي  والردهــات 

التنفــس  تحُــول دون  الممــرات والــدرج بطريقــة كشــيفة  إجتاحــت  الدخــان والغــازات قــد  إذا كان   .5
والرؤيــة – ابــق فــي غرفتــك مــع غلــق البــاب ورش بعــض الميــاه عليــه ثــم ســارع إلــى الشــرفة أو النفــاذة 

وأعلــن عــن وجــودك – حتــى يتولــى رجــال الدفــاع المدنــي انقــاذك بواســطة ســلالم الإنقــاذ.

علــى إدارة الفنــدق عمــل لوحــات تعلــق بكافــة الأدوار والاقســام توضــح الطــرق وخــط الســير   .9
الواجــب ســلوكه للهــروب فــي حــالات الطــوارئ والوصــول إلــى أماكــن التجمــع المحــددة مــع عمــل أســهم 

واضحــة علــى إمتــداد خــط الســير حتــى الوصــول إلــى أماكــن التجمــع.
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التشريعات المتعلقة بالبنك المركزي السعودي

التشريعات المتعلقة بـ
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690 الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي 

691 قرار مجلس الوزراء رقم 256 بتاريخ 1433/8/12 ه ـ

691 الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي 

692 نظام الإيجار التمويلي 

699 قرار رقم 1/م ش ت بتاريخ 14/ 4 / 1434ه ـ

699  الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي 

٧00 اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي 

٧09 مرسوم ملكي رقم م/50 بتاريخ 1433/8/13 ه ـ

٧09 الموافقة على نظام التمويل العقاري 

٧10 قرار مجلس الوزراء رقم 258 بتاريخ 1433/8/12 ه ـ

٧10 الموافقة على نظام التمويل العقاري 

٧11 نظام التمويل العقاري 

٧16 قرار وزاري رقم 1229 بتاريخ 1434/4/10 ه ـ

٧16 الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري 

٧1٧ اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري 

٧4٧ قرار إداري رقم 59890 -99 بتاريخ 1440/4/25ه ـ

ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة المكرمة والمدينة 

٧4٧ المنورة  

ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة المكرمة والمدينة 

٧48 المنورة 

٧51 التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة 
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مرسوم ملكي رقم 48/م بتاريخ 1433/8/13 هـ
الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي

الرقم: م/48 
التاريخ: 1433/8/13ه

بعون الله تعالی
نحن عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

بناءً على المادة )السبعين( من النظام الأساسي للحكم، الصادر بالأمر الملكي رقم )أ/90( بتاريخ

1412/8/27ه.

وبناءً على المادة )العشرين( من نظام مجلس الوزراء، الصادر بالأمر الملكي رقم )أ/13( بتاريخ

1414/3/3ه.

وبنــاءً علــى المــادة )الســابعة عشــرة( المعدلــة، والمــادة )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، 
الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( بتاريــخ 1412/8/27ه.

وبعد الاطلاع على قراري مجلس الشورى رقم )49 / 34( بتاريخ 1429/9/27ه، 

ورقم )13 / 16( بتاريخ 1432/4/23ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )256( بتاريخ 1433/8/12ه.

رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي، وذلك بالصيغة المرافقة.

ثانيــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل فيمــا 
يخصــه - تنفيــذ مرســومنا هــذا.

عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود
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قرار مجلس الوزراء رقم 256 بتاريخ 1433/8/12 هـ
الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي

قرار رقم: )256(
 وتاريخ: 1433/8/12 ه

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 740 وتاريــخ 1433/1/3ه، المشــتملة علــى 
خطــاب معالــي وزيــر الماليــة رئيــس مجلــس إدارة صنــدوق الاســتثمارات العامــة رقــم 11039/3و تاریــخ 

1426/11/19ه، فــي شــأن مشــروع نظــام الإيجــار التمويلــي.

وبعد الاطلاع على المذكرة رقم )86( وتاريخ 1431/2/25ه، المعدة في هيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )13( وتاريــخ 1429/1/19ه، ورقــم )91( وتاريــخ 1430/2/23ه، ورقــم )577( 
وتاريــخ 1430/12/22ه، ورقــم )305( وتاريــخ 1433/5/23ه، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.

وبعــد النظــر فــي قــراري مجلــس الشــورى رقــم )49/ 34( وتاريــخ 1429/6/27ه، ورقــم )13 / 16( وتاريــخ 
1432/4/23ه.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )610( وتاريخ 1433/7/21ه.

يقرر ما يلي:

1- الموافقة على نظام الرهن الإيجار التمويلي، بالصيغة المرافقة.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.

رئيس مجلس الوزراء
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نظام الإيجار التمويلي

نظام الإيجار التمويلي
فصل تمهيدي

تعريفات

المادة الأولى:

يقصــد بالألفــاظ والعبــارات الآتيــة - أينمــا وردت فــي هــذا النظــام - المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا، مــا لــم 
يقتــض الســياق خــلاف ذلــك:

النظام: نظام الإيجار التمويلي.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لهذا النظام.

المؤسسة: مؤسسة النقد العربي السعودي.

المحافظ: محافظ مؤسسة النقد العربي السعودي.

العقد: عقد الإيجار التمويلي.

المؤجر: الشركة المساهمة المرخص لها بمزاولة الإيجار التمويلي.

المستأجر: من يملك منفعة الأصل المؤجر بموجب العقد.

المنتج: من يقوم بإنتاج الأصل المؤجر.

المورد: من يورد الأصل المؤجر. 

الأصل المؤجر: ما يمكن إيجاره من العقار، والمنقول، والمنافع، والخدمات، والحقوق المعنوية

كحقوق الملكية الفكرية.

الصيانة الأساسية: الصيانة التي يتوقف عليها بقاء أصل العين بحسب العرف.

الصيانة التشغيلية: الصيانة التي تحتاج إليها العين لاستمرار منفعتها بحسب العرف.

ســجل العقــود: الســجل الــذي تقيــد فيــه عقــود الإيجــار التمويلــي المبرمــة فــي المملكــة أو المنفــذة 
فيهــا، وتقيــد فيــه عقــود البيــع المترتبــة علــى الإيجــار التمويلــي، وأي تعديــل لهــذه العقــود، وذلــك وفقــاً 

لأحــكام هــذا النظــام.
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الفصل الأول
عقد الإيجار التمويلي

المادة الثانية:

1-يعــد عقــداً إيجاريــاً تمويليــاً كل عقــد يقــوم المؤجــر فيــه بإيجــار أصــول ثابتــة أو منقولــة، أو منافــع، 
أو خدمــات، أو حقــوق معنويــة بصفتــه مالــكاً لهــا، أو لمنفعتهــا، أو قــادراً علــى تملكهــا، أو قــادراً علــى 
إقامتهــا، وذلــك إذا كان حصــول المؤجــر عليهــا لأجــل تأجيرهــا علــى الغيــر علــى ســبيل الاحتــراف، وتوضــح 

ــك. اللائحــة ذل

2- دون إخلال بأحكام تملك العقار لغير السعوديين، يجوز انتقال ملكية الأصول المؤجرة

ــك علــى ســداد دفعــات العقــد، أو ســدادها مــع  ــق التمل للمســتأجر وفقــاً لأحــكام العقــد، إمــا بشــرط يعل
مبلــغ محــدد، أو بوعــد بالبيــع بثمــن رمــزي، أو بثمــن يتفــق عليــه فــي العقــد، أو بقيمــة الأصــل وقــت إبــرام 

عقــد البيــع، أو بالهبــة.

المادة الثالثة:

يجــب أن يحــرر عقــد كتابــي أو إلكترونــي بيــن المؤجــر والمســتأجر، يتضمــن بيانــات تتعلــق بالعاقديــن، والأصل 
المؤجــر، وحالتــه، والأجــرة، وآجــال ســدادها، ومــدة العقــد، وشــروطه، ويســجل لاحقــاً فــي ســجل العقــود 

وفقــاً لأحــكام هــذا النظــام، ويلحــق بســجله أي تعديــل يطــرأ عليــه.

المادة الرابعة:

يجــوز للمســتأجر قبــل إبــرام العقــد تحديــد أوصــاف الأصل المراد اســتئجاره مع المورد أو المنتــج أو المقاول، 
ويكــون المســتأجر مســؤولاً عمــا يترتب على تحديــده لأوصاف الأصل.

وإن حددت الأوصاف بناءً على موافقة من المؤجر، فلا تكون ملزمة للمؤجر إلا في حدود الموافقة.

المادة الخامسة:

إذا فــوض المؤجــر المســتأجر - كتابــة - بتســلم الأصــل المؤجــر مباشــرة مــن المــورد أو المنتــج أو المقــاول 
وفقــاً للشــروط والأوصــاف المحــددة فــي العقــد، فيجــب أن يكــون التســليم بموجــب محضــر يثبــت فيــه حالــة 
الأصــل المؤجــر، ويكــون المســتأجر مســؤولا تجــاه المؤجــر عــن أي بيــان عــن الأصــل أثبــت فــي محضــر التســلم 

الموقــع. وإن امتنــع المــورد، أو المنتــج، أو المقــاول عــن توقيــع المحضــر، فللمســتأجر رفــض تســلمه.
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المادة السادسة:

ــو لــم ينتفــع  ــد المحــددة فــي العقــد ول 1-يدفــع المســتأجر دفعــات الأجــرة المتفــق عليهــا فــي المواعي
بالأصــل المؤجــر، إلا إذا كان عــدم الانتفــاع بســبب المؤجــر.

2-يجــوز اشــتراط تقديــم حلــول دفعــات أجــرة مســتقبلية، يدفعهــا المســتأجر فــي حــال تأخــره فــي الســداد، 
بشــرط ألا تتجــاوز عــدد الدفعــات التــي تأخــر عــن ســدادها.

3-يجــوز تعجيــل جــزء مــن الأجــرة، ويــرد المعجــل مــن الأجــرة إن تعــذر تســليم الأصــل أو الانتفــاع بــه بســبب لا 
يعــود إلــى المســتأجر.

المادة السابعة:

1- يلتــزم المســتأجر باســتعمال الأصــل المؤجــر فــي الأغــراض المتفــق عليهــا في حدود الاســتعمال المعتاد، 
ويكــون مســؤولاً عــن القيــام بأعمــال الصيانــة التشــغيلية علــى نفقتــه وفــق الأصــول الفنيــة المتبعــة. أمــا 
الصيانــة الأساســية فإنهــا تلــزم المؤجــر، مــا لــم يتفــق الطرفــان علــى التــزام المســتأجر بهــا، وتكــون حينئــذ 

فيمــا ينشــأ عــن اســتخدام المســتأجر للأصــل دون مــا يكــون ناشــئا مــن خلــل أو عيــب فــي الأصــل المؤجــر.

2-يلتــزم المســتأجر بإشــعار المؤجــر )علــى عنوانــه( بمــا يطــرأ علــى الأصــل المؤجر مــن عوارض تمنــع الانتفاع 
بــه كليــاً أو جزئيــاً فــور حدوثهــا، وفــق مــا تحــدده اللائحة.

المادة الثامنة:

لا يجــوز للمســتأجر إجــراء أي تغييــر أو تعديــل فــي الأصــل المؤجــر دون موافقــة محــررة مــن المؤجــر، 
تتضمــن طبيعــة التغييــر أو التعديــل، ونطاقــه، والمســؤول عــن كلفتــه.

المادة التاسعة:

1- لا يتحمل المستأجر تبعة هلاك الأصل المؤجر ما لم يتعد أو يفرط، فإن كان الهلاك

بتعد أو تفريط من المستأجر؛ فيتحمل المستأجر قيمة الأصل عند الهلاك باستثناء ما يغطيه التأمين.

2- يتحمل المؤجر تبعة الهلاك إذا كان بسببه أو بقوة قاهرة.

3- يتحمل المؤجر التأمين التعاوني على الأصل المؤجر، ولا يجوز اشتراطه على المستأجر.
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المادة العاشرة:

يجــوز إصــدار أوراق ماليــة مقابــل حقــوق المؤجــر، وفقــاً للوائــح والقواعــد التــي تصدرهــا هيئــة الســوق 
الماليــة.

المادة الحادية عشرة:

يجوز للمستأجر التنازل عن العقد إلى مستأجر أخر بموافقة المؤجر، وتوضح اللائحة أحكام ذلك.

المادة الثانية عشرة:

1- للمؤجــر أن يضــع علــى المنقــول المؤجــر أي بيــان لحمايتــه، بمــا فــي ذلــك اســمه، ورقــم تســجيل العقــد 
فــي ســجل العقــود.

2- للمؤجــر - أو مــن ينيبــه - الكشــف علــى الأصــل المؤجــر؛ للتأكــد مــن اســتمرار حيــازة المســتأجر لــه ولفحــص 
اللائحــة والاشــتراطات  تحــدده  لمــا  بالمســتأجر، وذلــك وفقــاً  الإجــراء ضــرراً  يلحــق هــذا  ألا  علــى  حالتــه، 

المنصــوص عليهــا فــي العقــد.

المادة الثالثة عشرة:

1- إذا كان اقتناء محل العقد أو تشغيله أو تسييره يستلزم رخصة، فلمستأجره أن يتقدم إلى

الجهــة المختصــة بطلــب الحصــول علــى هــذه الرخصــة، اســتناداً إلــى العقــد المســجل وفقــاً لأحــكام هــذا 
النظــام. ويجــوز أن تصــدر الرخصــة باســم المؤجــر متضمنــة مــا يــدل علــى أن الأصــل فــي حيــازة المســتأجر 

بموجــب العقــد، وتبيــن اللائحــة أحــكام ذلــك.

2-يتحمــل المســتأجر جميــع الرســوم النظاميــة للحصــول علــى الرخصــة وتجديدهــا، مــا لــم يتفــق علــى خــلاف 
ذلك.

المادة الرابعة عشرة:

يتحمل المستأجر المسؤولية عن الأضرار الناتجة من استخدامه الأصل المؤجر.

المادة الخامسة عشرة:

إذا باع المؤجر الأصل المؤجر للغير، فإن ملكية الأصل تنتقل محملة بالعقد.
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المادة السادسة عشرة:

لا يجوز للمستأجر ترتیب حقوق على ملكية الأصل، أو رهنه لطرف ثالث إلا بموافقة محررة من المؤجر.

المادة السابعة عشرة:

إذا كان الأصل المؤجر منقولا، فإنه يحتفظ بهذه الصفة ولو ثبت أو ألحق بعقار.

الفصل الثاني
سجل العقود

المادة الثامنة عشرة:

1- مع مراعاة أحكام نظام الشركات، تؤسس شركة مساهمة أو أكثر بترخيص من المؤسسة،

يكون غرضها تسجيل العقود، وتتولى ما يأتي:

أ- إعداد سجل خاص بالعقود، دون إخلال بما يقضي به نظام التسجيل العيني للعقار

ب- تسجيل العقود، متضمنة بيانات الأصول المؤجرة، والحقوق المتعلقة بها.

ج- الإفصاح لجهات التمويل المرخصة عن سجلات العقود بموافقة محررة من المؤجر.

2- تنحصر المشاركة في تأسيس وملكية شركة تسجيل العقود المنصوص عليها في الفقرة )1(

مــن هــذه المــادة فــي الشــركات المرخصــة لمزاولــة الإيجــار التمويلــي. وتتولــى المؤسســة تنظيــم كيفيــة 
زيــادة رأس مــال شــركة تســجيل العقــود )وذلــك بدخــول الشــركات المرخصــة الجديــدة فــي ملكيــة هــذه 

الشــركة(، وكيفيــة توزيــع أرباحهــا، مــع مراعــاة نظــام الشــركات، ونظــام الســوق الماليــة ولوائحــه.

3- تنظم اللائحة إجراءات القيد في السجل في شركة تسجيل العقود وسند الملكية لغير العقار،

والبيانــات الأخــرى التــي يتطلبهــا القيــد، وإجــراءات التعديــل والإلغــاء، وحــق إطــلاع الغيــر علــى الســجل، 
ومــدة الحفــظ، ووحــدة بيانــات التســجيل، وتبادلهــا، والنفــاذ إليهــا، والمقابــل المالــي، لقــاء خدماتهــا.

المادة التاسعة عشرة:

1- دون إخلال بأحكام تملك العقار، تثبت ملكية المؤجر للأصول المؤجرة في مواجهة الغير

بتسجيل العقود وفقا لأحكام هذا النظام ولائحته.

2- علــى المؤجــر فــي حــال التســنيد اتخــاذ إجــراءات التأشــير علــى ســجل العقــود، وذلــك وفقــاً للقواعــد 
والإجــراءات التــي تبينهــا اللائحــة.
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3- لا يجــوز الاحتجــاج فــي مواجهــة الغيــر بمــا يطــرأ علــى العقــد مــن تعديــل لشــروطه أو تغيــر أطرافــه إلا 
مــن تاريــخ التأشــير علــى ســجله بذلــك.

المادة العشرون:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة التاســعة مــن هــذا النظــام، يســلم المســتأجر الأصــل المؤجــر - بالحالــة 
المتفــق عليهــا فــي العقــد - إلــى المؤجــر عنــد إنهــاء العقــد أو انفســاخه أو انقضــاء مدتــه، مــا لــم يختــر 

المســتأجر امتــلاك الأصــل المؤجــر بموجــب العقــد.

المادة الحادية والعشرون:

للمؤجــر اشــتراط حــق فســخ العقــد واســترداد الأصــل المؤجــر إذا تخلــف المســتأجر عــن ســداد دفعــات 
مســتحقة وفقــا لمــا تحــدده اللائحــة، بمــا يحقــق العدالــة بيــن طرفــي العقــد.

المادة الثانية والعشرون:

1-ينفسخ العقد إذا هلك الأصل المؤجر هلاكاً كلياً.

2- إذا كان هــلاك الأصــل المؤجــر هــلاكاً جزئيــاً مخــلاً بالمنفعــة، ولــم يقــم المؤجــر خــلال ميعــاد مناســب 
بإعــادة الأصــل المؤجــر إلــى الحــال التــي كان عليهــا أو إبدالــه بأصــل مماثــل يقبلــه المســتأجر؛ جــاز للمســتأجر 
فســخ العقــد أو الاتفــاق مــع المؤجــر علــى اســتمرار العقــد وتعديــل الأجــرة بمــا يتناســب مــع حــال الهــلاك 
الجزئــي للأصــل. وفــي حــال اســتمرار العقــد علــى حالــه، فــلا أجــرة علــى المــدة التــي اســتغرقت للإصــلاح مــا 

لــم يعوضــه المؤجــر خــلال هــذه المــدة بأصــل آخــر لا يقــل عــن الأصــل المؤجــر.

3- إذا صــدر عــن الســلطات المختصــة مــا يمنــع الانتفــاع الكلــي بالأصــل المؤجــر دون ســبب مــن المســتأجر، 
ينفســخ عقــد الإيجــار وتســقط الأجــرة مــن وقــت المنــع.

4 - تحــدد اللائحــة المعاييــر المحــددة لمــا يســتحقه كل طــرف عنــد فســخ العقــد أو انفســاخه أثنــاء مــدة 
الإجــارة، بمــا يحقــق العدالــة بيــن الطرفيــن وفــق الأصــول الشــرعية، مــع مراعــاة مــا اســتحق مــن تعويضــات 

تأمينيــة.

المادة الثالثة والعشرون:

يجــوز للمســتأجر - فــي حــال إشــهار إفــلاس المؤجــر أو تصفيــة نشــاطه - الاســتمرار فــي تنفيــذ العقــد وفــق 
شــروطه، أو إعــادة الأصــل بموافقــة وكيــل التفليســة أو المصفــي.
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الفصل الثالث
المخالفات والمنازعات

المادة الرابعة والعشرون:

تتولــى المحكمــة المختصــة الفصــل فــي المنازعــات الناشــئة مــن تطبيــق أحــكام هــذا النظــام ولائحتــه، 
والنظــر فــي مخالفــات أحكامهمــا وإيقــاع العقوبــات المنصــوص عليهــا فــي هــذا النظــام.

المادة الخامسة والعشرون:

1- إذا لم تسلم الأصول الثابتة المؤجرة في الأحوال المنصوص عليها في هذا النظام، فللمؤجر

ــب  ــت فــي الطل ــب إلــى المحكمــة المختصــة لإصــدار حكــم بتســليم الأصــل المؤجــر، علــى أن يب تقديــم طل
خــلال مــدة أقصاهــا )ثلاثــون( يومــاً مــن تاريــخ تقديمــه.

2- للمؤجــر وفقــاً لأحــكام هــذا النظــام اســترداد الأصــول المنقولــة مــن المســتأجر فــي الحــالات التــي 
يتضمــن العقــد بيــن الطرفيــن حــق المؤجــر فــي اســتردادها. ويتولــى الإشــراف علــى تنفيــذ اســترداد الأصــل 

مــن المســتأجر شــركات متخصصــة مرخــص لهــا مــن وزارة العــدل وفقــا لنظــام التنفيــذ.

المادة السادسة والعشرون:

مــع عــدم الإخــلال بــأي عقوبــة أشــد منصــوص عليهــا فــي نظــام آخــر، يعاقــب وفقــاً لجســامة المخالفــة 
بغرامــة لا تزيــد علــى ربــع قيمــة الأصــل المؤجــر، أو بالســجن مــدة لا تزيــد علــى ثلاثــة أشــهر، أو بالعقوبتيــن 
مغــا؛ كل مــن طمــس البيانــات المثبتــة علــى الأصــل المؤجــر أو غيــر معالــم الأصــل أو أوصافــه المقيــدة فــي 

الســجل الخــاص بذلــك، أو بــاع الأصــل المؤجــر، أو رهنــه دون موافقــة محــررة مــن المؤجــر.

الفصل الرابع
أحكام ختامية

المادة السابعة والعشرون:

يصــدر المحافــظ بالاتفــاق مــع وزيــر العــدل اللائحــة التنفيذيــة لهــذا النظــام خــلال تســعين يومــاً مــن تاريــخ 
صــدوره.

المادة الثامنة والعشرون:

يعمل بهذا النظام بعد مضي )تسعين( يوماً من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية.
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قرار رقم 1/م ش ت بتاريخ 14/ 4 / 1434هـ
 الموافقة على الائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي

بسم الله الرحمن الرحيم
مؤسسة النقد العربي السعودي

المركز الرئيسي

قرار رقم 1/م ش ت وتاريخ 14/ 4 / 1434ه

إن محافــظ مؤسســة النقــد العربــي الســعودي، بنــاءً علــى الصلاحيــات المخولــة لــه، واســتناداً إلــى المــادة 
الســابعة والعشــرون مــن نظــام الإيجــار التمويلــي الصــادر بالمرســوم الملكــي الكريــم رقــم )م/48( وتاريــخ

1433/8/13ه التــي تنــص علــى أن يصــدر المحافــظ بالاتفــاق مــع وزيــر العــدل اللائحــة التنفيذيــة لهــذا النظام 
خــلال تســعين يومــاً مــن تاريــخ صــدوره، وبنــاءً علــى محضــر الاتفــاق مــع معالــي وزيــر العــدل علــى إصــدار 

اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الإيجــار التمويلــي بالصيغــة الــواردة فــي المحضــر المــؤرخ فــي 1434/4/13ه.

يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي، بالصيغة المرافقة.

ثانياً: الشر هذا القرار في الجريدة الرسمية ويعمل به من تاريخ نشره.

والله الموفق،،،
فهد بن عبدالله المبارك

                    المحافظ
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الائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي

اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي

الباب الأول
التعريفات والأحكام العامة

المادة الأولى:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة الأولــى مــن النظــام، يقصــد بالألفــاظ والعبــارات الآتيــة - أينمــا وردت فــي 
هــذه اللائحــة - المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا، مــا لــم يقتــض الســياق خــلاف ذلــك:

النظام: نظام الإيجار التمويلي.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي.

المؤسسة: مؤسسة النقد العربي السعودي.

العقد: عقد الإيجار التمويلي.

المؤجر: الشركة المساهمة المرخص لها بمزاولة الإيجار التمويلي، ويشمل ذلك البنوك التجارية.

المستأجر: من يملك منفعة الأصل المؤجر بموجب العقد.

الأصــل المؤجــر: مــا يمكــن إيجــاره مــن العقــار، والمنقــول، والمنافــع، والخدمــات، والحقــوق المعنويــة 
كحقــوق الملكيــة الفكريــة.

ســجل العقــود: الســجل الــذي تقيــد فيــه عقــود الإيجــار التمويلــي المبرمــة فــي المملكــة أو المنفــذة 
فيهــا، وتقيــد فيــه عقــود البيــع المترتبــة علــى الإيجــار التمويلــي، وأي تعديــل لهــذه العقــود، وذلــك وفقــا 

لأحــكام النظــام.

شركة تسجيل العقود: الشركة المساهمة المختصة بتسجيل عقود الإيجار التمويلي.

التسنيد: إصدار أوراق مالية مقابل حقوق المؤجر.

المادة الثانية: 

ــة  ــل، والأنظمــة المرعي ــة شــركات التموي ــة مــن النظــام، ونظــام مراقب مراعــاة لمــا ورد فــي المــادة الثاني
ــاً بعــد توافــر الآتــي: الأخــرى، يكــون نشــاط الإيجــار التمويلــي نشــاطاً احترافي

1. أن يكون حصول المؤجر على الأصل لأجل تأجيره للغير إيجاراً تمويلياً.

2. أن يزيد حجم نشاط الإيجار التمويلي على الحد الذي تقرره المؤسسة.
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الباب الثاني
العقد

المادة الثالثة:

للمســتأجر التنــازل عــن العقــد المســتأجر آخــر بموافقــة مكتوبــة مــن المؤجــر، ويتولــى المؤجــر توثيــق 
ــازل. وفــي حــال عــدم  ــخ التن ــر مــن تاري ــام عمــل علــى الأكث ــه فــي ســجل العقــود خــلال عشــرة أي موافقت

موافقــة المؤجــر يجــب أن يكــون قــراره مســبباً.

المادة الرابعة:

للمؤجــر التنــازل عــن حقوقــه المترتبــة علــى العقــد دون موافقــة المســتأجر إلا إذا نــص العقــد علــى خــلاف 
ذلــك، وفــي جميــع الأحــوال يجــب أن يراعــي فــي التنــازل الآتــي:

1. ألا يترتب عليه ضرر بالمستأجر.

2. أن يسري من تاريخ قيده في سجل العقود.

2. ألا يعفي المؤجر من التزاماته المترتبة على العقد.

3. إذا نشــأ عــن التنــازل تغييــر فــي جهــة تســلم الأجــرة فيســري هــذا التغييــر فــي حــق المســتأجر مــن تاريــخ 
إبلاغــه بــه.

المادة الخامسة:
إذا كان الأصــل المؤجــر ممــا يحتــاج إلــى كشــف مــن المؤجــر وجــب أن بنــص فــي العقــد أو أحــد ملحقاتــه علــى 
وســيلة هــذا الكشــف وموعــده ومدتــه علــى ألا يلحــق هــذا الإجــراء ضــرراً بالمســتأجر أو تقييــداً لانتفاعــه 

بالأصــل المؤجــر.

المادة السادسة:

1. علــى المســتأجر أن يشــعر المؤجــر فــورا برســالة ورقيــة أو إلكترونيــة بمــا يطــرأ علــى الأصــل المؤجــر مــن 
عــوارض تحــول دون الانتفــاع بــه كليــا أو جزئيــا، وذلــك عــن طريــق بيانــات الاتصــال الــواردة فــي العقــد، ووفقــا 

لقواعــد الإشــعار المعمــول بهــا نظامــاً.

2. إذا لــم يتــم المؤجــر بإزالــة مــا يمنــع الانتفــاع بالأصــل الموتــر كليــا أو جزئيــا خــلال المــدة المحــددة فــي 
العقــد، جــاز للمســتأجر اتخــاذ الإجــراءات اللازمــة لحمايــة الأصــل المؤتمــر والانتفــاع الكامــل بــه علــى نفقــة 

المؤجــر خصمــا مــن دفعــات الأجــرة اللاحقــة.
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المادة السابعة:

ا. فــي حــال إصــدار أوراق ماليــة مقابــل حقــوق المؤجــر، وفقــا للوائــح والقواعــد التــي تصدرهــا هيئــة 
الســوق الماليــة، يســتمر المؤجــر ملتزمــاً بالإفســاح الفــوري للمؤسســة بــكل المخاطــر الفنيــة أو التجاريــة 
أو القانونيــة أو غيرهــا المرتبطــة بالعقــد أو بالأصــل المؤجــر أو بعمليــة إصــدار الأوراق الماليــة مقابــل 

حقــوق المؤجــر علــى وجــه العمــوم.

2. يستمر التزام المؤجر في حال إصداره أوراقا مالية بجميع المتطلبات الإشرافية ذات الصلة.

المادة الثامنة:

يجــوز للمؤجــر أو مــن ينيبــه اســتخراج الرخصــة المشــار إليهــا فــي المــادة الثالثــة عشــرة مــن النظــام إذا كان 
الحصــول عليهــا شــرطاً الإبــرام العقــد، ويجــب فــي هــذه الحالــة أن تكــون الرخصــة متضمنــة اســم المســتأجر 

حائــز الأصــل المؤجــر.

المادة التاسعة:

ا. إذا كان للمســتأجر حــق التملــك أو الوعــد بــه، يجــب أن يتضمــن العقــد جــدولاً للســداد يحــدد قيمــة أجــرة 
الأصــل وقيمــة حــق التملــك منفصليــن، علــى ألا يقــل القســط لأيــة مــدة مــن مــدد العقــد عــن أجــرة الأصــل 

لتلــك المــدة.

2. دون الإخــلال بحكــم الفقــرة )1( مــن المــادة التاســعة مــن النظــام، إذا فســخ العقــد أو انفســخ فــي أثنــاء 
مــدة الإحــارة برضــا الطرفيــن أو بأحــكام العقــد أو بالنظــام، فللمســتأجر اســترداد قيمــة حــق التملــك للفتــرة 

التــي دفعهــا.

3. للمؤجر التعويض التأميني إن وجد

المادة العاشرة:

1. للمؤسســية وضــع معاييــر لعقــود الإيجــار التمويــل بمــا يحقــق ســلامة النظــام المالــي وعدالــة التعاملات 
وأهــداف النظــام واللائحة.

2. للمؤسســة إقــرار صيــغ نموذجيــة لعقــود الإيجــار التمويلــي تراعــي حقــوق الأطــراف ذات العلاقــة. علــى 
3. المؤجــر الحصــول علــى خطــاب، مــن المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتهــا علــى منتجــات الإيجــار التمويلــي 

قبــل طرحهــا، الضمــان عدالــة شــروطها.
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المادة الحادية عشرة:

إذا اختــار المتاجــر امتــلاك الأصــل المؤتمــر بموجــب العقــد فــي أي وقــت، فيحــق لــه التملــك المبكــر لذلــك 
الأصــل بملحــق منفصــل يبــرم بــه البيــع أو الهبــة، وذلــك بتعجيــل ســداد الأقســاط المتبقيــة دون تحمــل كلفــة 

الأجــل عــن المــدة المتبقيــة مــن العقــد. وللمؤجــر التعويــض عــن الآلــي:

1. كلفة إعادة الاستثمار، بما لا يتجاوز كلفة الأجل للأشهر الثلاثة التالية للتملك المبكر.

2. مــا يدفعــه المؤجــر لطــرف ثالــث بســبب العقــد مــن نفقــات نــص عليهــا العقــد، إذا كانــت تلــك النفقــات لا 
يمكــن اســتردادها، وذلــك مــن المــدة المتبقيــة مــن العقــد. واســتثناءً مــن ذلــك، يجــوز أن ينــص فــي العقــد 
ــب علــى هــذا الشــرط خصــم مــن  ــك المبكــر، إذا كان محــل العقــد عقــار وترت ــرة يحظــر فيهــا التمل علــى فت

كلفــة الأجــل، وبشــرط ألا تتجــاوز مــدة الحظــر ســنتين مــن تاريــخ إبــرام العقــد.

.الباب الثالث
سجل العقود

المادة الثانية عشرة:

1. يؤســس المؤجــرون شــركة مســاهمة أو أكتــر، بعــد موافقــة المؤسســة، بغــرض تســجيل عقــود الإيجــار 
التمويلــي، وذلــك باتبــاع أحــدث الوســائل وأفضــل الممارســات، مــع تنظيــم النفــاذ الآمــن لبيانــات ســجل 

العقــود وفقــاً لأحــكام النظــام وهــذه اللائحــة.

2. مع مراعاة ما ورد في نظام الشــركات، يحدد رأس مال شــركة تســجيل العقود حســب تقدير المؤسســة. 
وللمؤسســة أن تلزم المؤسســين بتقديم دراســة تحدد متطلبات رأس مال الشــركة.

3. مــع مراعــاة أحــكام نظامــي الشــركات والســوق الماليــة ولوائحهمــا، تــوزع ملكيــة أســهم شــركة تســجيل 
العقــود بيــن المؤجريــن وفــق مــا تقــرره المؤسســة، وتقســم أســهم المؤجريــن الذيــن يفقــدون رخصــة 
ــن القائميــن بحســب نســبة ملكيتهــم فــي الشــركة، وذلــك علــى أســاس القيمــة  عملهــم علــى المؤجري
العادلــة للســهم فــي وقــت كل تعديــل، ويجــوز زيــادة رأس مــال شــركة تســجيل العقــود وتخفيضــه بعــد 

الحصــول علــى موافقــة مكتوبــة مــن المؤسســة.

4. يشترط لدخول الشركاء أو خروجهم الحصول على خطاب من المؤسسة يتضمن عدم ممانعتها.

5. يكــون تعييــن رئيــس وأعضــاء مجلــس إدارة شــركة تســجيل العقــود وشــغل المناصــب التنفيذيــة ورئيــس 
واب ســجل العقــود بعــد الحــب. ول علــى خطــاب مــن المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتهــا، وللمؤسســة 

إعفاؤهــم مــن مناصبهــم بقــرار مســبب فــي حــال الإخــلال بواجباتهــم النظاميــة أو المهنيــة.
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المادة الثالثة عشرة:

تــوزع شــركة تســجيل العقــود أرباحهــا وفقــا لنظــام الشــركات، وذلــك بعــد الحصــول علــى خطــاب مــن 
ممانعتهــا. عــدم  يضمــن  المؤسســة 

المادة الرابعة عشرة:

يحــدد المقابــل المالــي لخدمــات شــركة تســجيل العقــود بقــرار مــن المؤسســة بنــاءً علــى اقتــراح من الشــركة 
يســتند إلــى دراســة فنيــة تفصيليــة تتضمــن الأســس الاقتصاديــة والتجاريــة لتحديد هــذا المقابل.

المادة الخامسة عشرة:

1. تعد شركة تسجيل العتود سجلاً للعقود وفقاً لما ورد في النظام وهذه اللائحة.

2. يلتــزم المؤجــر بتســجيل العقــد ومــا يطــرأ عليــه مــن تعديــلات فــي ســجل العقــود خــلال عشــرة أيــام عمــل 
مــن تاريــخ إبــرام ا العقــد أو تعديلــه، كمــا تُقيــد فــي الســجل كافــة التصرفــات المؤثــرة علــى حقــوق كل مــن 

المؤجــر والمســتأجر التعاقديــة.

3. تختص شركة تسجيل العقود بما يأتي:

)أ( تسجيل العقود وما يطرأ عليها من تعديلات.

)ب( تسجيل انتقال حقوق عقود الإيجار التمويلي بموجب صفقات التسنيد.

)ج( الإفصــاح للجهــات المرخــص لهــا بمزاولــة أنشــطة التمويــل عــن بيانــات ســجل العقــود بعــد موافقــة 
محــررة مــن المؤجــر.

ــة - إذا كان  ــة علــى عقــود الإيجــار التمويلــي، بعــد توثيــق نقــل الملكي ــة المترتب )د( تســجيل عقــود الملكي
الأصــل المؤجــر عقــاراً - لــدى الجهــات المنــوط بهــا تســجيل الملكيــة العقاريــة )المحاكــم وكتابــات العــدل(.

4. تصدر المؤسسة قرارا بتحديد اختصاصات رئيس وكتاب سجل العقود.

المادة السادسة عشرة:

يشترط أن يتوافر في رئيس وكاتب سجل العقود الآتي:

1. أن يكون سعودي الجنسية.

2. ألا يكون قد سبق الحكم عليه بعقوبة في جريمة مخلة بالشرف والأمانة.

3: ألا يكــون قــد ســبق فصلــه مــن الخدمــة بحكــم أو قــرار تأدیبــی نھائــی إلا إذا رُد إليــه اعتبــاره وفقــاً 
للأنظمــة والقواعــد ذات العلاقــة الســارية فــي هــذا الشــأن.
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المادة السابعة عشرة:

يجب على كاتب سجل العقود الالتزام بالآتي:

1. أن يــؤدي الأعمــال المنوطــة بــه فــي مقــر عملــه، ويجــوز بعــد موافقــة رئيــس ســجل العقــود أن يؤديهــا 
فــي مقــر المؤجــر الــذي يتحمــل النفقــات المترتبــة علــى ذلــك.

2. التحقق من شخصية المتعاقدين أو من يمثلهم من واقع بطاقة الهوية الوطنية أو رخصة الإقامة.

3. التثبت من أهلية المتعاقدين أو ممثليهم، وصفاتهم التي تخولهم إبرام العقود.

ويخصص لكاتب سجل العقود خاتم رسمي نختم به المعاملات التي يجريها.

المادة الثامنة عشرة:

تكتــب المحــررات والإقــرارات التــي تصــدر عــن كاتــب يســجل العقــود باللغــة العربيــة، ويجــوز التصديــق علــى 
محــرر بغيــر اللغــة العربيــة بعــد ترجمتــه إلــى العربيــة بواســطة مترجــم معتمــد، ويكــون التصديــق فــي 

هــذه الحالــة علــى المحــرر الأصلــي وترجمتــه معــاً.

المادة التاسعة عشرة:

علــى شــركة تســجيل العقــود مســك كافــة ســجلات العقــود اللازمــة لتســجيل المعامــلات وتصنيفهــا وفقــاً 
لمــا تحــدده المؤسســة.

المادة العشرون:

ــة فــي تســجيل العقــود والاعتمــاد عليهــا، وللمؤسســة اعتمــاد أي  يجــوز اســتخدام الوســائل الإلكتروني
إجــراءات أو وســائل أخــري للتســجيل.

المادة الحادية والعشرون:

يكــون رئيــس ســجل العقــود مســئولاً عــن أعمــال التســجيل فــي الســجل، ويقــدم إليــه طلــب القيــد ومــا 
يطــرأ عليــه مــن تعديــلات ويحيلــه إلــى أحــد كُتــاب ســجل العقــود، ويجــري التســجيل طبقــاً للنظــام وهــذه 
اللائحــة. وفــي حــال رفــض كاتــب ســجل العقــود تحريــر أي محــرر أو توثيقــه أو التصديــق عليــه، فلــذوي 
الشــأن التظلــم مــن ذلــك أمــام شــركة تســجيل العقــود ثــم أمــام المؤسســة وفــي حــال رفــض التظلــم بحــق 

لهــم اللجــوء إلــى المحكمــة المختصــة.
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المادة الثانية والعشرون:

1. لأغراض هذه اللائحة، تعد المستندات الآتية وثائق إثبات ملكية للأصل المؤجر:

)أ( صك الملكية العقارية.

)ب( وثيقة ملكية الأصل.

)ج( البطاقة الحركية.

)د( شهادة تسجيل الملكية الفكرية.

)ه( سند الشراء.

2. للمؤسسة اعتماد مستندات أخرى وثائق لإثبات الملكية، وتقرير متطلبات إضافية لإثباتها.

المادة الثالثة والعشرون:

لغــرض إثبــات تســجيل مســتند الملكيــة، علــى كاتــب ســجل العقــود الختــم علــى مســتند ملكيــة الأصــل والعقد 
مــع بيــان رقــم القيــد، أو أن يتخــذ مــا يلــزم حيــال المســتندات التــي لا تقبــل الختــم عليها مثل صكــوك الملكية 

العقارية.

المادة الرابعة والعشرون:

يُقيد في سجل العقود الآتي:

1. بيانــات المتعاقديــن وممثليهــم، وعناوينهــم الرســمية، وتشــمل اســم المســتأجر، وبياناتــه الخاصــة، 
واســم المؤجــر، وبيانــات الاتصــال، والترخيــص.

2. وصــف تفصيلــي للأصــل المؤجــر، متضمنــة الاســم، والرقــم المسلســل، وتاريــخ الإنتــاج، وبلــد المنشــأ 
بحســب الحــال، وبيانــات ســند الملكيــة الأصــل.

3. بيانات التأمين - إن وجد على الأصل المؤجر.

4. مدة العقد.

5. مقدار الأجرة، وطريقة احتسابها، وآلية سدادها.

6. موافقة المتعاقدين المحررة على الإفصاح عن معلومات سجل العقود.

7. أحكام ملكية الأصل المؤجر وحيازته.
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المادة الخامسة والعشرون:

ا. يصــدر رئيــس ســجل العقــود وثيقــة رســمية تســمى عقــد الإيجــار التمويلــي المســحل، تتضمــن البيانــات 
الــواردة فــي ســجل العقــود.

2. يعــد عقــد الإيجــار التمويلــي المســجل ســنداً تنفيذيــاً، وفقــاً للفقــرة الســابعة مــن المــادة التاســعة مــن 
نظــام التنفيــذ.

المادة السادسة والعشرون:

يجــب علــى المؤجــر، فــي حــال تســنيد الحقــوق المترتبــة علــى العقــد، قیــد رقــم قــرار هيئــة الســوق الماليــة 
بالموافقــة علــى صفقــة التســنيد فــي ســجل العقــود، وتحفــظ شــركة تســجيل العقــود نســخة مــن قــرار 

الهيئــة لتكــون أساســاً لتأشــير كاتــب ســجل العقــود بمقتضاهــا.

المادة السابعة والعشرون:

تملك المؤسسة سجل العقود بتجميع بياناته وما يشمله من معلومات.

المادة الثامنة والعشرون:

فــي حــال ترخيــص المؤسســة لأكثــر مــن شــركة لتســجيل العقــود، علــى هــذه الشــركات - تحــت إشــراف 
المؤسســة - اتخــاذ الإجــراءات اللازمــة التــي تكفــل وحــدة بيانــات ســجل العقــود، وتبــادل البيانــات بينهــا، 

وحمايــة بيانــات ســجل الوقــود، والمحافظــة عليهــا.

المادة التاسعة والعشرون:

تحفــظ القيــود فــي ســجل العقــود عشــر ســنوات علــى الأقــل مــن تاریــخ انقضــاء مــدة الالتزامــات المترتبــة 
علــى العقــد.

المادة الثلاثون:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي النظــام وهــذه اللائحــة، يصــدر قــرار مــن المحافــظ بالاتفــاق مــع وزيــر العــدل يتضمن 
إجــراءات القيــد فــي ســجل العقــود، والبيانــات التــي يتطلبهــا القيــد، واحــكام وإجــراءات إطــلاع الغيــر علــى 

ســجل العقــود.

ا
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لمادة الحادية والثلاثون:

يخضــع عقــد الإيجــار التمويلــي الأحــكام النظــام ونظــام التمويــل العقــاري ولائحتيهمــا إذا كان الغــرض منــه 
تملــك شــخص طبيعــي للســكن

الثانية والثلاثون:

يُعمل بهذه اللائحة من تاريخ نشرها في الجريدة الرسمية.
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مرسوم ملكي رقم م/50 بتاريخ 1433/8/13 هـ
الموافقة على نظام التمويل العقاري

الرقم: م/50
التاريخ: 1433/8/13ه

بعون الله تعالی
نحن عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( بتاري ــاءً عل بن
1412/8/27هـــ

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( بتاريــخ 
1414/3/3هـــ

ــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى،  ــة، والمــادة )الثامن ــاءً علــى المــادة )الســابعة عشــرة( المعدل وبن
الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( بتاريــخ 1412/8/27ه.

وبعد الاطلاع على قراري مجلس الشورى رقم )49 / 34( بتاريخ 1429/9/27ه، 

ورقم )13 / 16( بتاريخ 1432/4/23ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )258( بتاريخ 1433/8/12ه.
رسمنا بما هو آت:

أولاً: الموافقة على نظام التمويل العقاري، وذلك بالصيغة المرافقة.

ثانياً: 1( على الشركات الخاضعة لنظام التمويل العقاري ونظام مراقبة شركات التمويل تحقيق

التوافــق مــع المــادة الثالثــة مــن نظــام التمويــل العقــاري والمــادة الثالثــة مــن نظــام مراقبــة شــركات 
التمويــل، وذلــك مــن خــلال العمــل علــى تطويــر المنتجــات والأدوات ذات الصلــة بمــا لا يتعــارض مــع أحــكام 
الشــريعة الإســلامية، وبنــاءً علــى مــا تقــرره اللجــان الشــرعية التــي تختــار أعضاءهــا تلــك الشــركات، وبمــا 
يحقــق ســلامة النظــام المالــي وعدالــة التعامــلات، وذلــك خــلال مهلــة انتقاليــة مدتهــا منتــان اعتبــاراً مــن 

تاريــخ نفــاذ هذيــن النظاميــن.

2( للمجلــس الاقتصــادي الأعلــى تمديــد المهلــة الانتقاليــة المشــار إليهــا فــي الفقــرة )1( مــن هــذا البنــد 
مــدة أخــرى، وذلــك بنــاء علــى دراســات فنيــة تجريهــا وزارة الماليــة ومؤسســة النقــد العربــي الســعودي 

لحالــة القطــاع وأدوات التمويــل المتاحــة وســلامة النظــام المالــي.

ثالثــاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل فيمــا 
يخُصــه - تنفيــذ مرســومنا هــذا.

عبدالله بن عبدالعزيز آل سعود
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قرار مجلس الوزراء رقم 258 بتاريخ 1433/8/12 هـ
الموافقة على نظام التمويل العقاري

قرار رقم: )258(
 وتاريخ: 1433/8/12 ه

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 740 وتاريــخ 1433/1/3ه، المشــتملة علــى 
خطــاب معالــي وزيــر الماليــة رئيــس مجلــس إدارة صنــدوق الاســتثمارات العامــة رقــم 11039/3و تاریــخ 

1426/11/19ه، فــي شــأن مشــروع نظــام الرهــن العقــاري المســجل.

وبعد الاطلاع على المذكرة رقم )86( وتاريخ 1431/2/25ه، المعدة في هيئة الخبراء بمجلس الوزراء.

وبعــد الاطــلاع علــى المحاضــر رقــم )13( وتاريــخ 1429/1/19ه، ورقــم )91( وتاريــخ 1430/2/23ه، ورقــم )577( 
وتاريــخ 1430/12/22ه، ورقــم )305( وتاريــخ 1433/5/23ه، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.

وبعــد النظــر فــي قــراري مجلــس الشــورى رقــم )49/ 34( وتاريــخ 1429/6/27ه، ورقــم )13 / 16( وتاريــخ 
1432/4/23ه.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )610( وتاريخ 1433/7/21ه.
يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على نظام التمويل العقاري، بالصيغة المرافقة.

ثانيــاً: 1- علــى الشــركات الخاضعــة لنظــام التمويــل العقــاري ونظــام مراقبــة شــركات التمويــل تحقيــق 
التوافــق مــع المــادة )الثالثــة( مــن نظــام التمويــل العقــاري والمــادة )الثالثــة( مــن نظــام مراقبــة شــركات 
التمويــل، وذلــك مــن خــلال العمــل علــى تطويــر المنتجــات والأدوات ذات الصلــة، بمــا لا يتعــارض مــع أحــكام 
الشــريعة الإســلامية، وبنــاء علــى مــا تقــرره اللجــان الشــرعية التــي تختــار اعضاءهــا تلــك الشــركات، وبمــا 
يحقــق ســلامة النظــام المالــي وعدالــة التعامــلات، وذلــك خــلال مهلــة انتقاليــة مدتهــا ســنتان اعتبــاراً مــن 

تاريــخ نفــاذ هذيــن النظاميــن.

2- للمجلــس الاقتصــادي الأعلــى تمديــد المهلــة الانتقاليــة المشــار إليهــا فــي الفقــرة )1( مــن هــذا البنــد 
مــدة أخــرى، وذلــك بنــاءً علــى دراســات فنيــة تجريهــا وزارة الماليــة ومؤسســة النقــد العربــي الســعودي 

لحالــة القطــاع وادوات التمويــل المتاحــة وســلامة النظــام المالــي.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.

ثالثــاً: تعــد وزارة الماليــة السياســات العامــة للتمويــل العقــاري بالاشــتراك مــع وزارة الإســكان والجهــات 
ــوزراء للنظــر فــي إقرارهــا. المعنيــة الأخــرى، وترفعهــا إلــى مجلــس ال

رئيس مجلس الوزراء
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نظام التمويل العقاري

نظام التمويل العقاري
فصل تمهيدي

تعريفات

المادة الأولى:

يقصــد بالألفــاظ والعبــارات الآتيــة - أينمــا وردت فــي هــذا النظــام المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا، مــا لــم 
يقتــض الســياق خــلاف ذلــك:

النظام: نظام التمويل العقاري.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لهذا النظام.

الوزير: وزير المالية.

المؤسسة: مؤسسة النقد العربي السعودي.

الوزارة: وزارة الإسكان.

عقد التمويل العقاري: عقد الدفع الأجل لتملك المستفيد للسكن.

المستفيد: الشخص ذو الصفة الطبيعية الحاصل على التمويل العقاري.

الممول العقاري: البنوك التجارية، وشركات التمويل المرخص لها بمزاولة نشاط التمويل العقاري.

المستهلك: كل شخص توجه له خدمات التمويل العقاري.

مســتحق الدعــم: الشــخص الســعودي ذو الصفــة الطبيعيــة الــذي لا يتجــاوز دخلــه الحــد الــذي يقترحــه 
ــوزراء ــن إلــى آخــر، ويوافــق عليــه مجلــس ال ــر مــن حي الوزي

جمعيــات الإســكان: المؤسســات والجمعيــات الخيريــة المتخصصــة فــي تقديــم الإســكان لغيــر القادريــن، 
المرخــص لهــا طبقــاً للأنظمــة المرعيــة.

السوق الأولية: عقود التمويل العقاري التي تبرم بين المستفيد والممول العقاري.

السوق الثانوية: تداول حقوق الممول الناشئة من عقود السوق الأولية.
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الفصل الأول
الإشراف والترخيص

المادة الثانية:

تختص المؤسسة بتنظيم قطاع التمويل العقاري، بما في ذلك ما يأتي:

1- السماح للبنوك بمزاولة التمويل العقاري بتملك المساكن لأجل تمويلها - استثناءً من حكم

الفقرة )5( من المادة )العاشرة( من نظام مراقبة البنوك - وفقا لهذا النظام وما تحدده اللائحة.

2- الترخيص لشركات التمويل العقاري وفقاً لهذا النظام ونظام مراقبة شركات التمويل.

3- الترخيص لشركة مساهمة )أو أكثر( لإعادة التمويل العقاري وفقاً لاحتياجات السوق،

ويجــوز لصنــدوق الاســتثمارات العامــة المســاهمة فــي ملكيتهــا، وتوافــق المؤسســة علــى المرشــحين 
لمجلــس الإدارة، وللمموليــن المرخــص لهــم المســاهمة فــي ملكيــة الشــركة، ويطــرح للاكتتــاب العــام جــزء 

مــن أســهمها وفــق أحــكام نظــام الســوق الماليــة.

4 - الترخيص لشركات التأمين التعاوني بتغطية المخاطر المتعلقة بالتمويل العقاري وفقاً لنظام

مراقبة شركات التأمين التعاوني.

5- إصدار المعايير والإجراءات المتعلقة بالتمويل العقاري، ومراجعة نماذج عقود التمويل

والإجــراءات،  المعاييــر  لتلــك  مطابقتهــا  مــن  والتأكــد  العقاريــون،  الممولــون  يصدرهــا  التــي  العقــاري 
والمســتفيد. للمســتهلك  الواجبــة  للحمايــة  وتحقيقهــا 

6- نشر البيانات المتعلقة بسوق التمويل العقاري، ورعاية تطوير تقنيات التمويل العقاري،

بما في ذلك تقنيات تيسير تدفق البيانات بين السوقين الأولية والثانوية.

7- تحديد مبادئ الإفصاح عن معايير تكلفة التمويل وطريقة احتسابه؛ لتمكين المستهلك من

مقارنة الأسعار.

المادة الثالثة:

يــزاول الممــول العقــاري أعمــال التمويــل العقــاري بمــا لا يتعــارض مــع أحــكام الشــريعة الإســلامية؛ بنــاء 
علــى مــا تقــرره اللجــان الشــرعية المشــار إليهــا فــي المــادة )الثالثــة( مــن نظــام مراقبــة شــركات التمويــل، 

وبمــا لا يخــل بســلامة النظــام المالــي وعدالــة التعامــلات.

المادة الرابعة:
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تنشــر وزارة التجــارة والصناعــة، ووزارة العــدل، والــوزارة - كل فيمــا يخصهــا - البيانــات المتعلقــة بنشــاط 
الســوق العقاريــة، وذلــك فــي نشــرات دوريــة وفقــا لاحتياجــات الســوق، وطبقــاً لمــا تحــدده اللائحــة.

المادة الخامسة:

يجــب علــى الجهــات المنــوط بهــا تســجيل الملكيــة العقاريــة )المحاكــم وكتابــات العــدل( تمكيــن المموليــن 
العقارييــن )المرخــص لهــم( مــن الاطــلاع والحصــول علــى المعلومــات المدرجــة فــي ســجلات العقــار لديهــا، 

وفقــا لمــا تحــدده اللائحــة بالاتفــاق مــع وزارة العــدل.
المادة السادسة:

للمموليــن العقارييــن وشــركات إعــادة التمويــل العقــاري تغطيــة مخاطــر التمويــل العقــاري بالتأميــن 
التعاونــي وفقــاً لأحــكام اللائحــة.

المادة السابعة:

لنظــام  لهــم وفقــاً  المرخــص  الخدمــة  أحــد مقدمــي  لــدى  ائتمانــي  للمســتفيد ســجل  يكــون  أن  يجــب 
المعلومــات الائتمانيــة، وأن تــدرج فيــه بيانــات ســلوكه الائتمانــي خــلال مــدة التمويــل، وتحــدد اللائحــة 

التمويــل. الســجل خــلال مــدة  الحــد الأدنــى لمــدة ســجل المســتفيد، وبيانــات  وتعليمــات المؤسســة 

الفصل الثاني
الدعم الحكومي

المادة الثامنة:

يخصــص صنــدوق التنميــة العقاريــة جــزءاً مــن ميزانيتــه المعتمــدة ضمانــات ومعونــات لدعــم التمويــل 
العقــاري لمســتحقي الدعــم وجمعيــات الإســكان، وتنظــم اللائحــة كيفيــة ذلــك.

المادة التاسعة:

تضمــن الحكومــة الوفــاء بالالتزامــات الماليــة التــي تترتــب علــى ضمانــات صنــدوق التنميــة العقاريــة لدعــم 
التمويــل العقــاري، وذلــك فــي حــدود مــا يعتمــد لتلــك الضمانــات فــي ميزانيــة الصنــدوق.
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المادة العاشرة

يجــوز بقــرار مــن مجلــس الــوزراء - بنــاء علــى اقتــراح مــن الوزيــر - منــح حوافــز ضريبية للاســتثمار فــي الأوراق 
الماليــة العقارية.

الفصل الثالث
السوق الثانوية للتمويل العقاري

المادة الحادية عشرة:

مــع عــدم الإخــلال بمــا ورد فــي المــادة )الثالثــة( مــن هــذا النظــام؛ للمموليــن العقارييــن إعــادة التمويــل 
مــن خــلال مــا يأتــي:

1- شركات إعادة التمويل العقاري وفقاً لأحكام النظام واللائحة.

2- الأوراق المالية وفقاً لأحكام نظام السوق المالية.

المادة الثانية عشرة:

تعفــى إجــراءات نقــل الرهــن فــي الســوق الثانويــة للتمويــل العقــاري مــن رســوم التســجيل فــي نظــام 
التســجيل العينــي للعقــار.

الفصل الرابع
الاختصاصات

المادة الثالثة عشرة:

تتولــى المحكمــة المختصــة الفصــل فــي المنازعــات الناشــئة عــن عقــود التمويــل العقــاري، وإيقــاع العقوبة 
المنصــوص عليهــا فــي الفقــرة )1( مــن المــادة )الخامســة والثلاثيــن( مــن نظــام مراقبــة شــركات التمويــل 

علــى كل مــن ثبتــت مماطلتــه فــي الوفــاء بدينــه.

المادة الرابعة عشرة:

تعــد المؤسســة اللائحــة لهــذا النظــام، وتصــدر بقــرار مــن الوزيــر خــلال )تســعين( يومــاً مــن تاريــخ صــدوره، 
ويعمــل بهــا بعــد نفــاذه.
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المادة الخامسة عشرة:
يعمل بهذا النظام بعد مضي )تسعين( يوماً من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية.



716

دليل التشريعات العقارية

2021م

قرار وزاري رقم 1229 بتاريخ 1434/4/10 هـ
الموافقة على الائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري

قرار وزاري رقم 1229 وتاريخ 10/ 4 / 1434ه

إن وزير المالية

بنــاءً علــى مــا لــه مــن صلاحيــات وبنــاء علــى المرســوم الملكــي رقــم )م/50( وتاريــخ 1433/8/13ه الصــادر 
بالموافقــة علــى نظــام التمويــل العقــاري.

وبنــاءً علــى المــادة )الرابعــة عشــرة( مــن نظــام التمويــل العقــاري التــي تقضــي بــأن ))تعــد المؤسســة 
اللائحــة لهــذا النظــام، وتصــدر بقــرار مــن الوزيــر خــلال )تســعين( يومــاً مــن تاریــخ نشــره((

وبعــد الإطــلاع علــى مشــروع اللائحــة التنفيذيــة لنظــام التمويــل العقــاري المقترحــة مــن مؤسســة النقــد 
العربــي الســعودي ان الــوي لــود يقــرر مــا يلــي:

أولاً: الموافقة على اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري بالصيغة المرفقة بهذا القرار.

ثانياً: تنشر هذه اللائحة في الجريدة الرسمية وبلغ إلى من يلزم للعمل بموجبها

إبراهيم بن عبدالعزيز العساف
وزير المالية           
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الائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري

اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري
الباب الأول

التعريفات والأحكام العامة

المادة الأولى:

يقصــد بالألفــاظ والعبــارات الآتيــة، أينمــا وردت فــي هــذه اللائحــة، المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا، مــا لــم 
يقتــض الســياق خــلاف ذلــك:

النظام: نظام التمويل العقاري.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري.

المؤسسة: مؤسسة النقد العربي السعودي.

الصندوق: صندوق الاستثمارات العامة.

المحافظ: حافظ مؤسسة النقد العربي السعودي.

التمويل العقاري: منح الائتمان التملك المستفيد للسكن.

عقد التمويل العقاري: عقد الدفع الآجل لتملك المستفيد للسكن.

حقــوق عقــود التمويــل العقــاري: التدفقــات النقديــة والرهــون والضمانــات وغيرهــا مــن الحقــوق الناشــئة 
عــن عقــود التمويــل العقــاري.

نقــل الحقــوق: نقــل الحــق فــي اســتيفاء الديــن أو التنفيــذ علــى العقــار المرهــون أو أي حــق آخــر ينشــأ عــن 
عقــد تمويــل عقــاري.

القطاع: قطاع التمويل العقاري.

شركة التمويل العقاري: الشركة المساهمة المرخص لها بمزاولة نشاط التمويل العقاري.

الممــول العقــاري: البنــوك التجاريــة، وشــركات التمويــل العقــاري المرخــص لهــا بمزاولــة نشــاط التمويــل 
العقــاري.

التمويــل  إعــادة  نشــاط  بمزاولــة  لهــا  المرخــص  المســاهمة  الشــركة  العقــاري:  التمويــل  إعــادة  شــركة 
العقــاري.

المنشئ: الممول العقاري المنشئ لعقد التمويل العقاري.

المستفيد: الشخص ذو الصفة الطبيعية الحاصل على التمويل العقاري.

المستهلك: كل شخص توجه له خدمات التمويل العقاري.
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الدعــم الإســكاني: معونــة ماليــة أو ائتمانيــة تقدمهــا الدولــة أو جمعيــات الإســكان أو غيرهــا بغــرض تيســير 
الإسكان.

منتــج التمويــل العقــاري الإســكاني المدعــوم: منتــج مشــمول بدعــم إســكاني يقدمــه مقــدم الدعــم 
الإســكاني مــن خــلال ممــول عقــاري.

السوق الثانوية: تداول حقوق الممول العقاري الناشئة من عقود السوق الأولية.

المادة الثانية:

تختص المؤسسة بتنظيم القطاع وفقا للمادة الثانية من النظام، ولها في سبيل ذلك:

1. الترخيــص لشــركات التمويــل العقــاري بمزاولــة نشــاط التمويــل العقــاري، وفــق الأحــكام النظــام، ونظــام 
مراقبــة شــركات التمويــل، ولوائحهمــا.

2. اتخاذ الإجراءات اللازمة للمحافظة على سلامة القطاع واستقراره وعدالة التعاملات فيه.

3. اتخاذ الإجراءات اللازمة لتشجيع المنافسة العادلة والفعالة بين الممولين العقاريين.

4. إصدار القواعد والتعليمات لتنظيم عمل القطاع.

5. اتخــاذ الوســائل المناســبة لتطويــر القطــاع، والعمــل علــى توطيــن وظائفــه، ورفــع كفــاءة العامليــن 
فيــه، بتنظيــم التزامــات المموليــن العقارييــن فــي شــأن تدريــب المــوارد البشــرية ورفــع مهاراتهــا وتنميــة 

معــارف العامليــن فــي القطــاع.

المادة الثالثة: 

لا يجــوز للممــول العقــاري مزاولــة أي نشــاط غيــر مرخــص لــه فــي مزاولتــه مــن المؤسســة بمــا فــي ذلــك 
أنشــطة الاســتثمار فــي العقــار والتطويــر والتســويق والتقييــم العقــاري. وللممــول العقــاري تملــك 
المســاكن بغــرض تمويلهــا للمســتفيدين علــى أن يكــون التملــك شــرط لصحــة عقــد التمويــل العقــاري وألا 

ينشــأ عنــه ربــح غيــر تمويلــي.

المادة الرابعة: 

يحظر على شركة التمويل العقاري منح أي نوع من أنواع التمويل عدا التمويل العقاري. 

المادة الخامسة:

1. يكــون التأميــن علــى مخاطــر التمويــل العقــاري وفقــا لأحــكام نظــام مراقبــة شــركات التأميــن التعاونــي 
ولائحتــه التنفيذيــة ومــا تصــدره المؤسســة مــن تعليمــات.
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2. علــى الممــول العقــاري الإفصــاح فــي تقاريــره الســنوية عــن المخاطــر التي يمكــن التحوط منهــا تأمينية، 
وكيفيــة التعامــل معها.

المادة السادسة: 

إعمــالاً لحكــم المــادة الرابعــة مــن النظــام، تقــوم وزارة التجــارة والصناعــة، ووزارة العــدل، ووزارة الإســكان 
ــات المتعلقــة بنشــاط الســوق العقاريــة ونشــرها علــى مواقعهــا الإلكترونيــة بشــكل دوري،  بجمــع البيان

بمــا فــي ذلــك بيانــات بيــع العقــارات، وإيجارهــا، ورهنهــا.

المــادة الســابعة: إنفــاذاً لحكــم المــادة الخامســة مــن النظــام، يجــب علــى الجهــات المنــوط بهــا تســجيل 
التســجيل العقــاري والتوثيــق( تمكيــن المموليــن  العــدل وإدارات  )الحاكــم وكتابــات  الملكيــة العقاريــة 
العقارييــن المرخــص لهــم مــن الاطــلاع علــى المعلومــات المدرجــة فــي ســجلات العقــار لديهــا وفقــاً 

للإجــراءات الآتيــة:

1. يقدم الممول العقاري طلباً - ورقياَ أو إلكترونياً - للاطلاع والحصول على المعلومات.

2. يشترط للاطلاع والحصول على المعلومات إرفاق نسخة من ترخيص مزاولة التمويل العقاري.

3. تصــدر الجهــة المنــوط بهــا تســجيل الملكيــة العقاريــة - بحســب الأحــوال - شــهادة وفقــاً لنمــوذج تعــده 
وزارة العــدل تتضمــن المعلومــات الآتيــة:

)أ( اسم مالك العقار وقت تقديم الطلب.

)ب( ســريان مفعــول صــك الملكيــة وســلامته بنــاء علــى أساســاته، أو عــدم ســريان مفعولــه -بحســب 
الأحــوال - ومــا يتعلــق بــه مــن حقــوق.

)ج( تحدد مدة صلاحية الشهادة بما لا يزيد عن ثلاثين يوما من تاريخ صدورها.

4. تقــوم الجهــات المنــوط بهــا تســجيل الملكيــة العقاريــة بتقديــم المعلومــات المطلوبــة إلــى الممــول 
العقــاري خــلال مــدة لا تتجــاوز خمســة أيــام عمــل مــن تاريــخ تســلمها الطلــب.

المادة الثامنة:

للممول العقاري إعادة التمويل العقاري وفقاً للمادة الحادية عشرة من النظام من خلال ما يأتي:

1. شركات إعادة التمويل العقاري المرخص لها من المؤسسة.

2. إصــدار أوراق ماليــة وفقــا لأحــكام نظــام الســوق الماليــة بعــد الحصــول علــى خطــاب مــن المؤسســية 
يتضمــن عــدم ممانعتهــا.
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الباب الثاني
عقد التمويل العقاري

المادة التاسعة:

1. علــى الممــول العقــاري الالتــزام بالمتطلبــات المنصــوص عليهــا فــي النظــام وهــذه اللائحــة والأنظمــة 
واللوائــح الأخــرى ذات الصلــة، والقواعــد والتعليمــات المتعلقــة بالتمويل العقاري الصادرة عن المؤسســة. 
واللوائــح  النظــام والأنظمــة  مــع  العقــاري متفقــة  التمويــل  تكــون جميــع عقــود ومنتجــات  أن  ويجــب 

والقواعــد والتعليمــات ذات الصلــة.

2. للمؤسســة وضــع صيــغ نموذجيــة لعقــود التمويــل العقــاري، وعلــى الممــول العقــاري الالتــزام بتلــك 
الصيــغ النموذجيــة مــا لــم ينــص علــى غيــر ذلــك.

3. علــى الممــول العقــاري الحصــول علــى خطــاب مــن المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتهــا فــي منتجــات 
التمويــل العقــاري قبــل طرحهــا.

المادة العاشرة:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي اللائحــة التنفيذيــة لنظــام مراقبــة شــركات التمويــل، يجــب أن يحــرر عقــد کتابــي أو 
إلكترونــي بيــن الممــول العقــاري والمســتفيد، ويجــب أن يتضمــن العقــد علــى الأقــل البيانــات والمعلومــات 

الآتية:

1. أســماء أطــراف عقــد التمويــل العقــاري، ورقــم الســجل المدنــي أو رقــم الإقامــة للمســتفيد، وعناوينهــم 
الرســمية، ووســائل الاتصــال بهــم، وتشــمل الهاتــف الجــوال، والبريــد الإلكترونــي إن وجــد.

2. الوسيط العقاري إن وجد.

3. مدة عقد التمويل العقاري.

4. إجمالي مبلغ التمويل العقاري.

5. كلفــة الأجــل، وشــروط تطبيقهــا، وأي مؤشــر أو معــدل مرجعــي لكلفــة الأجــل الابتدائيــة المتفــق عليهــا، 
ومــدد وشــروط وإجــراءات تغييــر كلفــة الأجــل.

6. معدل النسبة السنوي محسوبة وفق أحكام اللائحة التنفيذية لنظام مراقبة شركات التمويل.

إبــرام عقــد اور التمويــل  7. إجمالــي المبلــغ المســتحق الأداء علــى المســتفيد، محســوبة فــي وقــت 
العقــاري، مــع بيــان الفرضيــات المتبعــة فــي حســاب ذلــك المبلــغ.

8. مقــدار مبلــغ الأقســاط المتعيــن علــى المســتفيد ســدادها وعددهــا ومددهــا وأســلوب توزيعهــا علــى 
المبالــغ المتبقيــة فــي حــال كانــت كلفــة الأجــل ثابتــة. وفــي حــال كانــت كلفــة الأجــل متغيــرة يجــب وضــع ثلاثــة 
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أمثلــة المقــدار الأقســاط أخــذ بالاعتبــار كلفــة الأجــل الابتدائيــة وكلفتيــن أعلــى وأدنــى منهــا.

9. مــدد ســداد الرســوم أو الأمــوال التــي يلــزم ســدادها دون ســداد مبلــغ التمويــل، وشــروط ذلــك الســداد. 
10. بيــان الآثــار المترتبــة علــى التأخــر فــي أداء الأقســاط.

11. رسوم التوثيق المقررة عند الاقتضاء.

12. الضمان والتأمين اللازم.

13. إجراءات ممارسة حق الانسحاب وشروطه والالتزامات المالية المترتبة على ممارسته.

14. إجــراءات الســداد المبكــر، وإجــراءات تعويــض الممــول العقــاري عنــد الاقتضــاء، وكيفيــة تحديــد هــذا 
التعويــض.

15. إجراء ممارسة حق إنهاء عقد التمويل العقاري.

16. بيانــات المســكن محــل عقــد التمويــل العقــاري، وتشــمل: المدينــة، والحــي، والشــارع، والرقــم، والنــوع، 
ومســاحة الأرض، ومســاحة البنــاء، وعــدد الغــرف، وتاريــخ الإنشــاء، ورقــم صــك ملكيــة المســكن.

17. إقــرار الممــول العقــاري بتحققــه مــن ســلامة ملكيــة العقــار وخلــوه مــن الالتزامــات العينيــة، وبيــان 
حالتــه.

18. إقــرار المســتفيد باطلاعــه علــى العقــار ومعاينتــه والموافقــة عليــه، دون أن يخــل ذلــك بمســئولية 
الممــول العقــاري فــي التحقــق مــن ســلامة العقــار.

19. رقم الحساب الخاص بإيداع أقساط التمويل العقاري، واسم البنك.

العقــاري أو المقــاول للمبنــى، واســم الاستشــاري المصمــم، والاستشــاري  20. مــدة ضمــان المطــور 
المشــرف علــى البنــاء، وأرقــام تراخيصهــم.

21. رقم تسجيل جمعية الملاك، وتاريخه، ومحل التسجيل، وذلك للعقارات مفرزة الملكية.

22. آليــة وتوقيــت الفحــص الــذي يجريــه الممــول العقــاري للتحقــق مــن ســلامة العقــار مــرة علــى الأقــل 
كل ثــلاث ســنوات.

23. إذن المستفيد بإدراج معلوماته في السجل الائتماني.

24. وصــف معادلــة تحديــد الســعر فــي عقــود التمويــل العقــاري متغيــرة ســعر كلفــة الأجــل لتمكيــن 
المســتهلك مــن فهــم كلفــة الأجــل، وتوزيــع الكلفــة علــى مــدة الوفــاء.

25. أي بيانات أو معلومات أخرى تقررها المؤسسة.

ا
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لمادة الحادية عشرة:

يجــب أن يتصــدر عقــد التمويــل العقــاري ملخــص يتضمــن المعلومــات الأساســية للمنتــج التمويلــي وأحــكام 
عقــد التمويــل الأساســية، بلغــة واضحــة للمســتفيد، وفقــاً للنمــوذج الــذي تقــرره المؤسســة، وأن يوثــق 

تســلم المســتفيد لهــذا الملخــص فــي ملــف التمويــل.

المادة الثانية عشرة:

لا يجــوز للممــول العقــاري منــح ائتمــان بــأي صيغــة مــن صيــغ التمويــل بمــا يزيــد عــن )70%( مــن قيمــة 
المســكن محــل عقــد التمويــل العقــاري. وللمؤسســة تغييــر هــذه النســبة وفقــاً لأوضــاع الســوق الســائدة.

المادة الثالثة عشرة:

ــوه مــن  ــل العقــاري، وخل علــى الممــول العقــاري التحقــق مــن ســلامة صــك المســكن محــل عقــد التموي
الحقــوق العينيــة المؤثــرة فــي حقوقــه، وتوثيــق شــهادة الجهــة المختصــة بتســجيل الملكيــة فــي ملــف 

التمويــل.

المادة الرابعة عشرة:

1. علــى الممــول العقــاري فحــص الســجل الائتمانــي للمســتهلك، بعــد موافقتــه، للتحقــق مــن ملاءتــه 
الماليــة وقدرتــه علــى الوفــاء وســلوكه الائتمانــي، وتوثيــق ذلــك فــي ملــف التمويــل.

2. علــى الممــول العقــاري تســجيل المعلومــات الائتمانيــة للمســتفيد، بعــد موافقتــه، لــدى شــركة أو أكثــر 
مــن الشــركات المرخــص لهــا بجمــع المعلومــات الائتمانيــة، وفقــاً لأحــكام المــادة الخامســة عشــرة مــن هــذه 

اللائحــة ومــا تقضــي بــه الأنظمــة المرعيــة، وتحديــث تلــك المعلومــات طــوال مــدة التعامــل مــع المســتفيد.

3. علــى الممــول العقــاري رفــض طلــب التمويــل فــي حــال عــدم حصولــه علــى الموافقــات المشــار إليهــا 
فــي الفقرتيــن )1( و)2( مــن هــذه المــادة.

المادة الخامسة عشرة:

بياناتــه  للمســتفيد  الائتمانــي  الســجل  يتضمــن  أن  يجــب  المرعيــة،  الأنظمــة  بــه  تقضــي  بمــا  إخــلال  دون 
الشــخصية، بمــا فــي ذلــك اســمه، ورقــم هويتــه، ومحــل إقامتــه، وبياناتــه الوظيفيــة، وحالتــه الاجتماعيــة، 
ومؤهلاتــه العلميــة، ودخلــه الشــهري، وعــدد الأشــخاص الذيــن يعولهــم، وأي معلومــات أخــرى تقررهــا 

المؤسســة.
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المادة السادسة عشرة:

يجــب أن ينــص فــي عقــد التمويــل العقــاري علــى حــق الممــول العقــاري فــي نقــل جميــع حقوقــه إلــى 
الغيــر فــي الســوق الثانويــة دون موافقــة المســتفيد، بمــا فــي ذلــك حــق الرهــن والضمانــات الأخــرى.

الباب الثالث
شركات إعادة التمويل العقاري

المادة السابعة عشرة:

1. ترخــص المؤسســة لشــركة أو أكثــر بمزاولــة نشــاط إعــادة التمويــل العقــاري وفقــاً للنظــام وهــذه اللائحــة 
ونظــام مراقبــة شــركات التمويــل ولائحتــه التنفيذيــة، مــع مراعــاة مــا يأتــي: 

)أ( أن يقتصر الترخيص على نشاط إعادة التمويل العقاري.

)ب( ألا يقل رأس مال شركة إعادة التمويل العقاري عن خمسة مليارات ريال سعودي.

2. تخضــع شــركة إعــادة التمويــل العقــاري لإشــراف المؤسســة وفقــاً للنظــام وهــذه اللائحــة ونظــام مراقبة 
شــركات التمويــل ولائحتــه التنفيذيــة، ومــا تصــدره المؤسســة مــن تعليمات.

المادة الثامنة عشرة:

1. يؤســس الصنــدوق أو أي جهــة مملوكــة لــه بالكامــل، بعــد الموافقــة المبدئيــة مــن المؤسســة، شــركة 
التمويــل  إعــادة  غرضهــا  يكــون  العقــاري«  التمويــل  لإعــادة  الســعودية  »الشــركة  تســمى  مســاهمة 

العقــاري.

فــي  للمشــاركة  دعــوة مســاهمين  تأسيســها  بعــد  العقــاري  التمويــل  لإعــادة  الســعودية  للشــركة   .2
ملكيتهــا بعــد الحصــول علــى خطــاب مــن المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتهــا.

للمموليــن  المؤسســة،  علــى موافقــة  والحصــول  النظاميــة والإشــرافية  المتطلبــات  اســتيفاء  بعــد   .3
العقارييــن أن يتملكــوا أســهم فــي الشــركة الســعودية لإعــادة التمويــل العقــاري بقيمــة ســوقية عادلــة، 
علــى ألا يتجــاوز إجمالــي الأســهم التــي يملكهــا الممولــون العقاريــون فــي أي وقــت نســبة )30%( مــن 
إجمالــي أســهم الشــركة الســعودية لإعــادة التمويــل العقــاري، وذلــك فــي التاريــخ الــذي تحقــق فيــه 
ــل العقــاري اســتقراراً وفــق مــا تقــرره المؤسســة، وبشــرط مضــي خمــس ســنوات  أنشــطة ســوق التموي

علــى تأســيس الشــركة علــى الأقــل.

4. بعــد اســتيفاء مــا ورد فــي الفقــرة )3( مــن هــذه المــادة، والحصــول علــى خطــاب مــن المؤسســة يتضمــن 
عــدم ممانعتهــا، للشــركة الســعودية لإعــادة التمويــل العقــاري طــرح جــزء مــن أســهمها للاكتتــاب العــام 
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وفقــاً لأحــكام نظــام الســوق الماليــة ولوائحــه.

5. يجــب ألا تقــل حصــة الصنــدوق، أو الجهــة المملوكــة لــه بالكامــل المؤسســة للشــركة الســعودية لإعــادة 
التمويــل العقــاري، فــي أي وقــت عــن )51%( مــن أســهم تلــك الشــركة.

المادة التاسعة عشرة:

تهــدف شــركة إعــادة التمويــل العقــاري إلــى تســهيل تــداول حقــوق عقــود التمويــل العقاري في الســوق 
الثانويــة، وتســهيل تدفــق الأمــوال إليهــا، وذلك بغرض:

 1. تحقيق النمو والاستقرار في السوق الثانوية للتمويل العقاري.

2. توفيــر ســيولة للســوق الثانويــة، وتوفيــر ســبل أفضــل للمموليــن العقارييــن لتمويــل تملك المســتفيدين 
للسكن.

3. تعزيــز ســيولة اســتثمارات التمويــل العقــاري، وضمــان حســن توزيــع رأس المــال الاســتثماري المخصــص 
للتمويــل العقــاري بيــن مختلــف المناطــق والفئــات.

4. القيام بدور الوسيط بين القطاع ومصادر التمويل المحلية والأجنبية.

المادة العشرون:

1. لشركة إعادة التمويل العقاري في سبيل تحقيق أغراضها:

نــوع مــن الالتزامــات التمويليــة أو الحقــوق المتعلقــة بالعقــارات  )أ( الاســتحواذ علــى اســتحقاقات أي 
الممولــة، والاحتفــاظ بهــا، وإدارتهــا. الســكنية 

)ب( إصــدار أوراق ماليــة وفقــا لأحــكام نظــام الســوق الماليــة بعــد الحصــول علــى خطــاب مــن المؤسســة 
يتضمــن عــدم ممانعتهــا.

)ج( القيــام بــأي عمليــات أخــرى تخــدم أو تكمــل أو تســاند عملياتهــا التــي يقتضيهــا نظامهــا وتوافــق 
المؤسســة. عليهــا 

2. لشــركة إعــادة التمويــل العقــاري الحصــول علــى مقابــل مالــي لخدماتهــا لضمــان تغطية جميــع تكاليفها، 
ومصروفاتهــا، وتحقيــق ربــح عــادل منهــا، بمــا يمكنهــا مــن الاســتقلال بذاتهــا ماليــة. وتتولــى المؤسســية 

مراقبــة تســعير الشــركة لخدماتهــا ويجــوز لهــا تقییــده.
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المادة الحادية والعشرون:

1. يجــوز نقــل أصــول التمويــل العقاريــة والحقــوق الناشــئة عنهــا إلــى شــركة إعــادة التمويــل العقــاري فــي 
عمليــات إعــادة التمويــل دون موافقــة مســبقة مــن المســتفيد أو المديــن أو الضامــن.

2. إذا دفعــت شــركة إعــادة التمويــل العقــاري المبلــغ المتفــق عليــه كامــلاً إلــى الممــول العقــاري المنقول 
ــأي طريقــة فــي حــال إفــلاس الممــول العقــاري المنقــول  ــه، فــلا يصــح فســخ هــذا النقــل أو إلغــاؤه ب من

منــه، ولا تعتبــر الحقــوق المنقولــة جــزء مــن أصولــه حينئــذ.

المادة الثانية والعشرون:

الشــركة إعــادة التمويــل العقــاري توزيــع أربــاح ســنوية بقــرار مــن مجلــس إدارتهــا بعــد الحصــول علــى خطــاب 
مــن المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتها.

المادة الثالثة والعشرون:

1. علــى شــركة إعــادة التمويــل العقــاري التأكــد مــن أن حجــم صفقــات البيع والشــراء التي تجريها، والأســعار 
التــي تدفعهــا، والمقابــل المالــي الذي تحصل عليه، لا يشــجع الاســتخدام المفرط لتســهيلاتها.

2. علــى شــركة إعــادة التمويــل العقــاري تجنــب الإفــراط فــي اســتخدام تســهيلاتها بمــا قــد يؤثــر علــى 
أســعار الأصــول العقاريــة فــي الســوق.

المادة الرابعة والعشرون:

لا يجوز لشركة إعادة التمويل العقاري القيام بما يأتي:

1. منــح تمويــل الممــول عقــاري بضمــان حقــوق عقــود تمويــل عقــاري قبــل نقــل تلــك الحقــوق إلــى شــركة 
إعــادة التمويــل العقــاري كضمانــات.

2. منح تمويل عقاري للمستفيدين.

3. تســهيل شــروط التمويــل العقــاري بهــدف التأثيــر فــي أســعار المســاكن وبمــا يخالــف أفضــل ممارســات 
إدارة الائتمــان والمخاطــر.

المادة الخامسة والعشرون:

يقــرر مجلــس إدارة شــركة إعــادة التمويــل العقــاري سياســات وإجــراءات عمــل الشــركة المتعلقــة بعمليــات 
إعــادة التمويــل العقــاري، وتكــون هــذه السياســات والإجــراءات ســارية بعــد الحصــول علــى خطــاب مــن 

المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتهــا.
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 المادة السادسة والعشرون:

علــى شــركة إعــادة التمويــل العقــاري إعــداد ونشــر تقاريــر ســنوية وربــع ســنوية عــن وضعهــا المالــي 
وعملياتهــا، والمخاطــر التــي تتعــرض لهــا، وخطتهــا فــي إدارتهــا، وعليهــا كذلــك تزويــد المؤسســة بتلــك 

ــة. ــر المحاســبة الدولي ــة المعــدة وفقــاً لمعايي ــم المالي ــر القوائ ــر. ويجــب أن تتضمــن التقاري التقاري

المادة السابعة والعشرون: 

ــات والمعلومــات بينهــا  ــادل البيان علــى شــركة إعــادة التمويــل العقــاري إنشــاء بنيــة تحتيــة إلكترونيــة لتب
وبيــن المؤسســة والمموليــن العقارييــن.

المادة الثامنة والعشرون:

لا يجــوز لأي شــخص طبيعــي أو اعتبــاري اســتعمال اســم »الشــركة الســعودية لإعــادة التمويــل العقــاري« 
أو أي اســم مماثــل أو مــا يــدل علــى معنــاه.

الباب الرابع
منتج التمويل العقاري الإسكاني المدعوم

المادة التاسعة والعشرون:

عنــد دعــم منتــج تمويــل عقــاري إســكاني مــن خــلال المموليــن العقارييــن يلتــزم الداعــم بإعــداد وصــف 
لــكل منتــج، وذلــك بغــرض التأكــد مــن عــدم مخالفــة سياســات الائتمــان وإدارة المخاطــر وســلامة التعامــلات، 

ويتضمــن الوصــف مــا يأتــي:

1. معايير الاستحقاق.

2. مقدار الدعم.

3. سبل التمويل.

4. أي معلومات أخرى تحددها المؤسسة بحسب نوع المنتج.

المادة الثلاثون:

1. علــى الممــول العقــاري الالتــزام فــي تعاملــه مــع منتــج التمويــل العقــاري الإســكاني المدعــوم بجميــع 
قواعــد الائتمــان التــي تقررهــا المؤسســة.
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2. علــى الممــول العقــاري الحصــول علــى خطــاب مــن المؤسســة يتضمــن عــدم ممانعتهــا بشــأن منتــج 
ــل تقديمــه لمســتحقي الدعــم، وفقــاً للأحــكام التــي  ــرح قب ــل العقــاري الإســكان المدعــوم المقت التموي

تقررهــا المؤسســة.

المادة الحادية والثلاثون:

لا يجوز للممول العقاري طرح منتجات تمويل عقاري إسكاني مدعومة إلا بقرار من مجلس إدارته.

المادة الثانية والثلاثون:

يُعمل بهذه اللائحة من تاريخ نشرها في الجريدة الرسمية.
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2021م

لائحة صناديق الاستثمار العقاري

الباب الأول
أحكام تمهيدية

المادة الأولى: تمهيد

)أ( تهدف هذه اللائحة إلى تنظيم تأسيس صناديق الاستثمار العقاري في المملكة وطرح وحداتها

وإدارتها وحماية حقوق مالكيها، وتطبيق قواعد الإفصاح والشفافية عليها.

)ب( لا تخــل هــذه اللائحــة بمــا ورد مــن أحــكام فــي لائحــة الأشــخاص المرخــص لهــم ولائحــة أعمــال الأوراق 
الماليــة.

المادة الثانية: تعريفات

)أ( يقصــد بكلمــة )النظــام( أينمــا وردت فــي أحــكام هــذه اللائحــة نظــام الســوق الماليــة الصــادر بالمرســوم 
الملكــي رقــم )م/30( وتاريــخ 1424/6/2ه 

)ب( يقصــد بالكلمــات والعبــارات الــواردة فــي هــذه اللائحــة المعانــي الموضحــة لهــا فــي النظــام، وفــي 
قائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح هيئــة الســوق الماليــة وقواعدهــا.

)ج( لغرض تطبيق أحكام هذه اللائحة، يقصد بالكلمات والعبارات الواردة أدناه المعاني الموضحة

أمام كل منها ما لم يقض سياق النص بغير ذلك.

صندوق الاستثمار العقاري:

برنامــج اســتثمار عقــاري مشــترك يهــدف إلــى إتاحــة الفرصــة للمســتثمرين فيــه بالمشــاركة جماعيــاً فــي 
أربــاح البرنامــج، ويديــره مديــر الصنــدوق مقابــل رســوم محــددة، ويشــار إليــه فيمــا بعــد بالصنــدوق.

مدير الصندوق:

شــخص مرخــص لــه بممارســة أعمــال الإدارة بموجــب لائحــة الأشــخاص المرخــص لهــم، يكــون مســؤولاً عــن 
إدارة أصــول الصنــدوق وحفظهــا.

مدير المحفظة:

لــدى الهيئــة  موظــف لــدى مديــر الصنــدوق يتولــى إدارة الصنــدوق، ويجــب أن يكــون شــخصاً مســجلاً 
بموجــب أحــكام لائحــة الأشــخاص المرخــص لهــم.
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وحدة:

حصــة أي مالــك فــي أي صنــدوق يتكــون مــن وحــدات أو جــزء منهــا، وتعامــل كل وحــدة علــى أنهــا تمثــل 
حصــة مشــاعة فــي صافــي أصــول الصنــدوق.

مالك الوحدات:

الشخص الذي يملك وحدات في الصندوق تمثل حصة مشاعة في صافي أصول الصندوق.

مجلس إدارة الصندوق:

مجلــس يعيــن مديــر الصنــدوق أعضــاءه بموجــب لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، لمراقبــة أعمــال مديــر 
الصندوق.

العضو المستقل في مجلس إدارة الصندوق:

عضــو مــن أعضــاء مجلــس الإدارة ليــس موظفــا ولا عضــو مجلــس إدارة لــدى مديــر الصنــدوق أو تابــع لــه أو 
أميــن حفــظ الصنــدوق، كمــا أنــه ليــس بــذي علاقــة جوهريــة بعمــل أو علاقــة تعاقديــة مــع مديــر الصنــدوق 

أو تابــع لــه أو أميــن حفــظ ذلــك الصنــدوق.

المطور:

شخص يرشحه مدير الصندوق، يكون مسؤولاً عن تنفيذ الجوانب الفنية لتحقيق أغراض الصندوق.

المثمن:

شــخص يختــاره مديــر الصنــدوق؛ لتقويــم أصــول الصنــدوق تتوافــر فيــه الدرايــة والخبــرة اللازمتيــن التقديــم 
خدمــات التثميــن العقــاري.

الأطراف ذوو العلاقة:

1( مدير الصندوق.

2( أمين الحفظ.

3( المطور.

4( المثمن.

ه( المحاسب القانوني.

6( أعضاء مجلس الإدارة أو أي من المديرين التنفيذيين أو الموظفين لدى أي من الأطراف أعلاه.

7( أي مالك وحدات تتجاوز ملكيته )5%( من صافي أصول صندوق الاستثمار العقاري.

8( أي شخص تابع أو مسيطر على أي من الأشخاص السابق ذكرهم.
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الباب الثاني
الترخيص

المادة الثالثة: متطلبات الترخيص

)أ( يجب أن يكون مقدم الطلب - الذي يرغب في الحصول على موافقة الهيئة على طرح وحدات

صندوق استثمار عقاري - شخصاً مرخصاً له من الهيئة بممارسة أعمال الإدارة.

)ب( لا تطــرح وحــدات صنــدوق الاســتثمار العقــاري طرحــاً عامــاً إلا بعــد تقديــم المعلومــات الموضحــة فــي 
هــذه المــادة للهيئــة والحصــول علــى موافقتهــا.

)ج( يجب أن يتضمن طلب طرح وحدات صندوق الاستثمار العقاري المعلومات الآتية:

1( تفاصيل الهيكل التنظيمي لمدير الصندوق، ووصفاً لعملية اتخاذ قرارات الاستثمار من قبل

مدير الصندوق واسم أي شخص مسجل مشترك في تلك القرارات ووظيفته.

2( اسم مسؤول المطابقة والالتزام )أو( أسماء أعضاء لجنة المطابقة والالتزام.

3( تقديم دراسة جدوى اقتصادية للصندوق.

4( ترشيح مطور لتنفيذ أغراض الصندوق.

ه( البيانات والمعلومات الموضحة أدناه:

. شــروط الصنــدوق وأحكامــه موقعــة مــن المديــر التنفيــذي ومســؤول المطابقــة والالتــزام لــدى مديــر 
الصنــدوق. ويجــب إعدادهــا وفقــاً للملحــق رقــم )1( مــن هــذه اللائحــة، وتعــد تلــك الشــروط والأحــكام بمثابــة 

العقــد بيــن مديــر الصنــدوق ومالكــي الوحــدات.

. نوع الصندوق، والغرض منه، والتاريخ المقترح لبدء نشاطه.

. نماذج الاشتراك والاسترداد.

. أي عقد أبرمه مدير الصندوق لمصلحة الصندوق، بما في ذلك أي عقد مع الجهات التابعة

أو أي أطراف أخرى تتعلق بالصندوق.

)د( تقديم أي متطلب آخر تطلبه الهيئة وفقاً للنظام ولوائحه التنفيذية.

)ه( لا يجوز تعديل شروط الصندوق وأحكامه إلا بعد موافقة الهيئة.

المادة الرابعة: إجراءات الهيئة وصلاحياتها تجاه الطلب

)أ( يجوز للهيئة عند دراسة أي طلب لطرح وحدات الصندوق، اتخاذ أي من الآتي:
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1( إجراء أي استقصاء تراه مناسباً.

2( طلب حضور مقدم الطلب، أو من يمثله أمام الهيئة للإجابة على أي أسئلة، وشرح أي مسألة

ترى أن لها علاقة بالطلب. ويخضع مقدم الطلب لهذه اللائحة اعتباراً من تاريخ تقديم طلبه.

3( طلب تقديم أي معلومة إضافية تراها الهيئة ضرورية على أن تقدم خلال ثلاثين يوماً من

تاريخ طلبها.

4( التأكد من صحة أي معلومة يقدمها مقدم الطلب.

)ب( إذا لــم يوفــر مقــدم الطلــب المعلومــات المطلوبــة منــه، أو إذا لــم يوفرهــا خــلال الفتــرة الزمنيــة 
المحــددة فــي الفقــرة )أ/3( مــن هــذه المــادة، للهيئــة رفــض دراســة الطلــب. وتحتفــظ الهيئــة بحقهــا فــي 

رفــض أي طلــب إذا مــا رأت أن الصنــدوق يتعــارض مــع مصلحــة المســتثمرين.

)ج( تقوم الهيئة بعد تسلمها جميع المعلومات والمستندات المطلوبة بإشعار مقدم الطلب كتابياً

بذلك، وتتخذ أياً من القرارات الآتية خلال مدة لا تتجاوز )ثلاثين يوما من تاريخ الإشعار:

1( الموافقة على الطلب كلياً أو جزئياً.

2( الموافقة على الطلب بالشروط والقيود التي تراها مناسبة.

3( رفض الطلب مع بيان الأسباب.

)د( تقوم الهيئة بإشعار مقدم الطلب كتابية بالقرار الذي تتخذه بشأن الطلب.

ه( لا يجــوز لمقــدم الطلــب طــرح وحــدات فــي الصنــدوق أو تســويقها أو الإعــلان عنهــا قبــل الحصــول علــى 
قــرار الهيئــة بالموافقــة.
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الباب الثالث

تنظيم عمل صناديق الاستثمار العقاري

الفصل الأول: الهيكل التنظيمي للصندوق

المادة الخامسة: الأساس القانوني لإدارة الصندوق

تنشــأ علاقــة تعاقديــة بيــن مديــر الصنــدوق ومالكــي الوحــدات بموجــب التوقيــع علــى شــروط وأحــكام 
الصنــدوق المرخــص لــه مــن الهيئــة وفقــاً لأحــكام هــذه اللائحــة.

المادة السادسة: أنواع صناديق الاستثمار العقاري وأغراضها

)أ( صناديق الاستثمار العقاري من النوع المقفل وتعمل وفقاً للأغراض الأتية:

1( التطوير الأولي ثم البيع: ويكون ذلك بتملك أرض خام ثم تطويرها وتقسيمها إلى أراض

سكنية، أو تجارية، ومن ثم بيعها وإنهاء الصندوق.

2( التطوير الإنشائي ثم البيع: ويكون ذلك بتملك أرض خام أو مطورة من أجل إنشاء وحدات

سكنية أو تجارية عليها، ومن ثم بيعها وإنهاء الصندوق.

3( التطويــر الأولــي أو الإنشــائي بهــدف التأجيــر لمــدة زمنيــة محــددة ومــن ثــم البيــع وإنهــاء الصنــدوق. 
)ب( يجــوز إنشــاء أنــواع أو أغــراض أخــرى مــن الصناديــق غيــر مــا ذكــر فــي الفقــرة )أ( مــن هــذه المــادة بعــد 

توافــر مــا تــراه الهيئــة مــن شــروط ومتطلبــات.

المادة السابعة: الإشراف على الصندوق

)أ( يكون الإشراف على الصندوق وفقاً للقواعد الآتية:

1( يشرف على صناديق الاستثمار العقاري مجلس إدارة يعينه مدير الصندوق بعد موافقة الهيئة،

وتعقد اجتماعات المجلس وتدار وفقا للقواعد التي تصدرها الهيئة.

2( يجــب أن يكــون ثلــث أعضــاء مجلــس الإدارة علــى الأقــل أعضــاء مســتقلين، وفــي جميــع الأحــوال يجــب ألا 
يقــل عــدد الأعضــاء المســتقلين عــن اثنيــن.

3( يجب على مدير الصندوق إشعار مالكي الوحدات عن أي تغير في مجلس إدارة الصندوق.

4(يجــوز للهيئــة أن تصــدر قــراراً مســبباً باســتبعاد جميــع أعضــاء مجلــس الإدارة أو بعضهــم، إذا رأت فــي ذلــك 
مصلحــة لمالكــي الوحدات.
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)ب( تشمل مسؤوليات مجلس إدارة الصندوق الآتي:

1( التأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً لشروط

الصندوق وأحكامه، وأحكام هذه اللائحة.

2( الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفا فيها،

ويشمل ذلك على سبيل المثال لا الحصر: الموافقة على عقود التطوير، وعقد الحفظ، وعقد

التسويق، والتثمين.

3( الموافقة على شروط الصندوق وأحكامه وأي تعديل عليها.

4( اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ينطوي على تضارب في المصالح يفصح عنه مدير الصندوق.

5( الموافقة على تعيين المحاسب القانوني للصندوق الذي يرشحه مدير الصندوق.

6( الاجتماع ما لا يقل عن )مرتين( سنوياَ مع مسؤول المطابقة والالتزام لدى مدير الصندوق

ومســؤول التبليــغ عــن غســل الأمــوال وتمويــل الإرهــاب لديــه؛ للتأكــد مــن التــزام مديــر الصنــدوق بجميــع 
اللوائــح والأنظمــة المتبعــة.

7( التأكــد مــن التــزام مديــر الصنــدوق بالإفصــاح عــن المعلومــات الجوهريــة المالكــي الوحــدات وغيرهــم 
مــن أصحــاب المصالــح.

8( العمل بأمانة لمصلحة الصندوق ومالكي الوحدات فيه، وتتضمن مسؤولية أمانة عضو مجلس

إدارة الصندوق تجاه مالكي الوحدات واجب الإخلاص والاهتمام وبذل الحرص المعقول.

)ج( علــى مديــر الصنــدوق توفيــر جميــع المعلومــات اللازمــة عــن شــؤون الصنــدوق لجميــع أعضــاء مجلــس 
إدارة الصنــدوق؛ مــن أجــل تمكينهــم مــن القيــام بواجباتهــم.

الفصل الثاني: إدارة الصندوق والإفصاح
المادة الثامنة: إدارة الصندوق

)أ( يتولى إدارة الصندوق مدير محفظة يعمل لدى مدير الصندوق، ويجب أن يكون شخصاً مسجلاً

لدى الهيئة بموجب أحكام لائحة الأشخاص المرخص لهم.

)ب( التزامات مدير الصندوق:

1( وضع إجراءات اتخاذ القرارات الواجب اتباعها لتنفيذ الجوانب الفنية والإدارية لمشاريع

الصندوق وأعماله.

2( إبلاغ الهيئة عن أي حدث أو تطور جوهري قد يؤثر في عمل الصندوق.
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3( الالتزام بجميع الأنظمة واللوائح والتعليمات السارية في المملكة ذات العلاقة بعمل الصندوق.

4( إدارة أصول الصندوق بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً لشروط الصندوق وأحكامه.

5( التأكد من نظامية وسلامة العقود التي يتم إبرامها لمصلحة الصندوق.

)ج( يعد مدير الصندوق مسؤولاً عن إدارة الصندوق، وحفظ أصوله وخدمات إدارته ويظل مسؤولاً

عند تعيين تابع أو أي طرف آخر للقيام بتلك الأعمال.

)د( يتحمل مدير الصندوق المسؤولية المالية عن خسائر الصندوق الناتجة عن الأخطاء التي تحصل

بسبب إهماله أو سوء سلوكه المتعمد.

المادة التاسعة: الإفصاح

علــى مديــر الصنــدوق توفيــر معلومــات كافيــة عــن أهــداف الاســتثمار فــي الصنــدوق وشــروطه ومخاطره، 
وأي معلومــة أخــرى تمكــن مالكــي الوحــدات مــن اتخــاذ قراراهــم الاســتثماري، ويجــب ألا تحتــوي المــواد 

التعريفيــة للصنــدوق علــى أي معلومــة خاطئــة أو مضللــة.

الفصل الثالث: متطلبات أصول الصندوق وحفظ أصول وقواعد تشغيله
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المادة العاشرة: متطلبات أصول الصندوق

يجب أن تتوافر في أصول الصندوق الشروط الآتية:

)أ( أن تكــون جميــع عقــارات الصنــدوق مملوكــة بموجــب صكــوك شــرعية ســارية المفعــول، ثابتــة ســلامتها، 
بموجــب إفــادة مــن الجهــة التــي أصدرتهــا.

)ب( أن تكون عقارات الصندوق محل المشروع موافقاً على تخطيطها أو بنائها بإفادة رسمية من

الأمانة أو البلدية المختصة.

)ج( تقديم تقرير المثمن للعقار.

)د( تسجيل صك ملكية العقار وفقاً لأي من الآتي:

1( باسم مدير الصندوق أو شركة تابعة له.

2( باسم طرف آخر مع التهميش على الصك.

المادة الحادية عشرة: حفظ أصول الصندوق والوثائق المتعلقة به

يتولــى حفــظ أصــول الصنــدوق أميــن حفــظ مُرخــص لــه بخدمــات الحفــظ، ويجــوز لمديــر الصنــدوق القيــام 
بمهمــات أميــن حفــظ أصــول الصنــدوق إذا كان مرخصــا لــه بخدمــات الحفــظ، ويجــب حفــظ جميــع المســتندات 

والوثائــق المتعلقــة بالصنــدوق التــي تشــمل علــى ســبيل المثــال المســتندات والوثائــق الآتيــة:

)1( صك العقار.

)ب( قرارات الاستثمار.

)ج( جميع العقود الجوهرية المتعلقة بعمل الصندوق.

)د( محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق.

)ه( تقارير التثمين.

المادة الثانية عشرة: فصل أصول الصندوق 

)أ( يجــب علــى مديــر الصنــدوق فتــح حســاب منفصــل لــدى بنــك محلــي باســم كل صنــدوق يقــوم بتأسيســه، 
وذلــك لإيــداع جميــع المبالــغ الخاصــة بالصنــدوق التــي يتــم اســتخدامها فــي تغطيــة نفقاتــه الــرأس ماليــة، 
ومصاريــف التشــغيل وخدمــات إدارة الصنــدوق، وذلــك وفقــا لشــروط الصنــدوق وأحكامــه وأحــكام هــذه 

اللائحــة.

)ب( يجب على مدير الصندوق فصل الأصول الخاصة بالصندوق عن أي أصول أخرى بشكل مستقل.
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)ج( يكــون صافــي الأصــول فــي الصنــدوق مملوكــة لمالكــي الوحدات مجتمعين، ولا يكــون لمدير الصندوق 
أو أميــن الحفــظ أي مصلحــة أو مطالبــة فــي هــذه الأصــول؛ إلا إذا كان مديــر الصنــدوق مالــكاً لوحــدات فــي 
الصنــدوق، أو كان مســموحاً بتلــك المطالبــات ومفصحــاً عنهــا فــي شــروط الصنــدوق وأحكامــه. ولا يكــون 

لدائنــي مديــر الصنــدوق أو أميــن الحفــظ أي حــق فــي أمــوال الصنــدوق أو أصولــه.

المادة الثالثة عشرة: ملكية الوحدات

)أ( يجب على مدير الصندوق إعداد سجل بمالكي الوحدات، وحفظه.

)ب( يجــوز لمديــر الصنــدوق تكليــف طــرف آخــر )أو أطــراف أخــرى( بموجــب عقــد مكتــوب لإعــداد وحفــظ 
الســجل المشــار إليــه فــي الفقــرة )أ( مــن هــذه المــادة.

)ج( يكون مدير الصندوق مسؤولاً عن أداء جميع مهماته فيما يتعلق بسجل مالكي الوحدات بموجب

هذه اللائحة، ويظل مسؤولاً في حال تكليف طرف آخر بذلك.

)د( يعد سجل مالكي الوحدات دليلا قاطعا على ملكية الأشخاص للوحدات المثبتة فيه.

)ه( على مدير الصندوق حفظ المعلومات الآتية في سجل مالكي الوحدات.

1( اسم مالك الوحدات، وعنوانه.

2( رقم السجل المدني لمالك الوحدات، أو رقم إقامته وجواز سفره، أو رقم سجله التجاري.

3( جنسية مالك الوحدات.

4( عدد الوحدات التي يملكها كل مالك.

ه( تاريخ تسجيل مالك الوحدات في السجل

المادة الرابعة عشرة: الاشتراك 

)أ( مع عدم الإخلال بنظام تملك العقار لغير السعوديين في المملكة، يكون الاشتراك في وحدات

الصنــدوق متاحــا لأي شــخص ســعودي أو أي مــن مواطنــي دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة أو 
غيرهــم مــن المقيميــن إقامــة نظاميــة بالمملكــة.

)ب( يقســم رأس مــال الصنــدوق إلــى وحــدات متســاوية القيمــة والحقــوق، وتكــون مســؤولية مالكــي 
الوحــدات فــي حــدود مــا يملكــون مــن وحــدات فــي الصنــدوق.

)ج( يجــب تســديد قيمــة وحــدات الصنــدوق كاملــة خــلال مــدة الاشــتراك فــي الصنــدوق وفــق مــا تنــص عليــه 
شــروط الصنــدوق وأحكامــه.

)د( لا يجوز طرح وحدات الصندوق والاشتراك فيها إلا من خلال مدير الصندوق، وعليه قبل قبول
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أي اشتراك التأكد من حصول مالك الوحدة على نسخة من شروط الصندوق وأحكامه.

)ه( تحــدد مــدة الاشــتراك فــي الصنــدوق، وفــي حــال عــدم تغطيــة كامــل رأس المــال خــلال تلــك المــدة، 
يجــوز لمديــر الصنــدوق تمديــد فتــرة الاشــتراك بعــد موافقــة الهيئــة. وإن لــم يغــط رأس المــال، تعــاد

مبالغ الاشتراك إلى مالكي الوحدات دون أي حسم.

)و( يجــوز لمديــر الصنــدوق اســتثمار أموالــه النقديــة بتملــك وحــدات فــي الصنــدوق عنــد تأسيســه بشــرط 
الإفصــاح عــن ذلــك فــي شــروط الصنــدوق وأحكامــه.
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المادة الخامسة عشرة: القيود على الصندوق

)أ( استخدام أصول الصندوق:

علــى مديــر الصنــدوق إدارة الســيولة النقديــة المتاحــة بمــا يعــود بالنفــع علــى حملــة الوحــدات، فــي 
قنــوات اســتثمارية منخفضــة المخاطــر وعــدم احتســاب أتعــاب إداريــة أخــرى علــى المبالــغ المســتثمرة.

)ب( الاقتراض:

يجــوز للصنــدوق الاقتــراض وفــق نســبة مــن صافــي أصولــه توافــق عليهــا الهيئــة، وبمــا يتــلاءم مــع غــرض 
الصنــدوق، ولا يجــوز لمديــر الصنــدوق اســتخدام أصــول الصنــدوق لتقديــم قــروض أو تســهيلات ائتمانيــة 

للغيــر.

)ج( التوزيعات:

يجــب علــى مديــر الصنــدوق توزيــع متحصــلات الصنــدوق أيــا كان غرضــه علــى مالكــي الوحــدات بحــد أقصــى 
كل ســتة أشــهر إذا بلغــت متحصــلات الصنــدوق نســبة محــددة مــن إجمالــي قيمــة الصنــدوق وفقــاً لشــروط 

الصنــدوق وأحكامــه.

المادة الحادية عشرة: التداول

)أ( بعد انتهاء فترة الاشتراك لا يجوز لأي من الأطراف ذوي العلاقة شراء أي وحدة في الصندوق

أو بيعها خلال فترة الصندوق.

)ب( علــى مديــر الصنــدوق وأميــن الحفــظ اتخــاذ جميــع الإجــراءات التــي يمكــن أن تســهل تــداول الوحــدات، 
ونقــل ملكيتهــا وتســجيلها.

)ج( على مدير الصندوق الاحتفاظ بسجل طلبات الشراء وعروض البيع الخاصة بوحدات الصندوق.

)د( علــى مديــر الصنــدوق إطــلاع المســتثمرين الراغبيــن فــي البيــع أو الشــراء - علــى ســجل طلبــات الشــراء 
وعــروض البيــع والســعر الاسترشــادي للوحــدة وتاريخــه.

المادة السابعة عشرة: الإعلان عن الصندوق

)أ( على مدير الصندوق في جميع الإعلانات ذات العلاقة بالصندوق - كما هي معرفة في لائحة

الأشــخاص المرخــص لهــم - الالتــزام بمتطلبــات هــذه المــادة وأحــكام لائحــة الأشــخاص المرخــص لهــم، 
الصلــة. الماليــة ذات  ولائحــة أعمــال الأوراق 

)ب( يجب على الشخص المرخص له تقديم أي إعلان أو كتيب أو أي نشرة ترويجية أو تسويقية،

أو أي مــادة أخــرى يســتخدمها مــن أجــل طــرح أو بيــع وحــدات فــي صنــدوق قبــل اســتخدامها إلــى الهيئــة. 
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)ج( يجــب أن يتضمــن الإعــلان عــن الصنــدوق المعلومــات الآتــي بيانهــا:

1( كيفية الحصول على نسخة من شروط الصندوق وأحكامه وتقاريره المالية.

2( الغرض من الصندوق، ورأس ماله، ومدته.

3( رقــم موافقــة الهيئــة وتاريخهــا، بالإضافــة إلــى الموافقــات والتراخيــص الأخــرى الصــادرة مــن الجهــات 
الحكوميــة ذات العلاقــة.

4( نص يوضح أن قيمة الاستثمار في الصندوق متغيرة وأنها قد تخضع للزيادة أو النقص.

ه( الإشــارة إلــى الإفصــاح المذكــور فــي الشــروط والأحــكام المتعلــق بالمخاطــر الرئيســة التــي ينطــوي 
عليهــا الاســتثمار فــي الصنــدوق.

)د( يجب ألا يتضمن أي إعلان عن الصندوق أي توقع عن أدائه في المستقبل.

المادة الثامنة عشرة: انقضاء الصندوق

)1( ينقضي الصندوق بإحدى الحالات الآتية:

1( انتهاء المدة المحددة للصندوق.

2( تحقق الغرض الذي تم إنشاء الصندوق من أجله.

3( توافر حالة من حالات الانقضاء التي تنص عليها شروط الصندوق وأحكامه.

ويلزم إشعار الهيئة ومالكي الوحدات عند تحقق أي من الحالات المشار إليها في الفقرتين )2 و3(

من هذه المادة خلال ثلاثين يوماً.

)ب( عند رغبة مدير الصندوق إنهاء الصندوق في غير الحالات الموضحة في الفقرة )أ( من هذه

المادة، عليه الحصول على موافقة الهيئة مسبقاً.

الفصل الرابع: مقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة
المادة التاسعة عشرة: مقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة

)أ( يجب على مدير الصندوق الإفصاح في شروط الصندوق وأحكامه عن أي مقابل خدمات، أو

عمولات، أو أتعاب يتقاضاها، أو تتقاضها جهات أخرى.

)ب( يجب أن تُحدد شروط الصندوق وأحكامه جميع الرسوم والأتعاب ومقابل الخدمات سواء كانت

مستحقة على مالكي الوحدات أو أصول الصندوق. ولا يجوز تغييرها إلا بعد موافقة الهيئة على

ذلك.
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)ج( للهيئة فرض حد أعلى لأي مقابل خدمات أو عمولات أو أتعاب يفرضها مدير الصندوق.

الفصل الخامس: تضارب المصالح والإفصاح عنها
المادة العشرون: تضارب المصالح والإفصاح عنها

)أ( لا يجوز لمدير الصندوق أو أي من تابعيه التصرف كأصيل لحسابه الخاص عند التعامل مع

الصناديق التي يديرها.

)ب( مــع عــدم الإخــلال بمــا ورد فــي الفقــرة )أ( مــن هــذه المــادة، يُعــد أي تعامــل للصنــدوق مــع أي طــرف 
ذي علاقــة تضاربــاً فــي المصالــح وعلــى مديــر الصنــدوق الالتــزام بالآتــي:

1( الإفصاح عن أي تضارب في المصالح لمجلس إدارة الصندوق.

2( الإفصاح عن أي تضارب مصالح في شروط الصندوق وأحكامه وتقاريره الدورية.

3( الإفصاح فوراً عن أي تضارب في المصالح، قد ينشأ أثناء عمل الصندوق.

الفصل السادس: التثمين وكلاب قيمة الأصول
المادة الحادية والعشرون: التثمين

)أ( يجب على الشخص المرخص له قبل شراء أي أصل للصندوق أو بيعه الحصول على تثمين من

مثمنين اثنين يتمتعان بالخبرة والنزاهة ومعرفة النشاط العقاري والمنطقة محل الاستثمار.

)ب( يجب أن يكون المثمن مستقلاً عن أي من الأطراف ذوي العلاقة.

)ج( يجب أن يشتمل تقرير المثمن كحد أدنى على الآتي:

1( أسلوب التثمين وطريقته والافتراضات التي بني عليها.

2( تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري مثل العرض والطلب واتجاه السوق.

3( تفاصيل العقار وأوصافه.

4( المخاطر المتعلقة بالعقار محل التثمين.

)د( لا يجــوز لمديــر الصنــدوق الاعتمــاد علــى تقريــر تثميــن مضــى علــى إعــداده أكثــر مــن ثلاثــة أشــهر عنــد 
شــراء أي أصــل للصنــدوق أو عنــد بيعــه.

المادة الثانية والعشرون: تقويم أصول الصندوق وحساب سعر الوحدة

)أ( يكون مدير الصندوق مسؤولاً عن إجراء التقويم العادل لأصول الصندوق.
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)ب( يقــوم مديــر الصنــدوق بتقويــم أصــول الصنــدوق بنــاء علــى تقويــم معــد مــن مثمنيــن اثنيــن، مــرة كل 
ســتة أشــهر علــى الأقــل.

)ج( يحتســب صافــي قيمــة الوحــدة فــي الصنــدوق بطــرح إجمالــي التزامــات الصنــدوق مــن إجمالــي أصولــه، 
ويقســم الناتــج علــى عــدد وحــدات الصنــدوق، ويعــد ذلــك ســعراً استرشــادياً للوحــدة.

)د( يجوز لمدير الصندوق بعد موافقة الهيئة تأجيل موعد تقويم أصول الصندوق.

الفصل السابع: التقارير المالية
المادة الثالثة والعشرون: تقديم التقارير المالكي الوحدات

)1( يصدر مدير الصندوق إشعار تأكيد لمالك الوحدة عند الاشتراك في وحدات الصندوق.

)ب( علــى مديــر الصنــدوق تقديــم تقاريــر المالكــي الوحــدات كل ســتة أشــهر كحد أعلى تتضمــن المعلومات 
الآتية:

1( صافي قيمة أصول وحدات الصندوق.

2( عدد وحدات الصندوق التي يملكها كل مالك وصافي قيمتها.

3( أي ربح مدفوع لاحق لأخر تقرير تم تقديمه لمالكي الوحدات.

المادة الرابعة والعشرون: التقارير المالية الأولية والسنوية

)أ( يقوم مدير الصندوق بإعداد القوائم المالية الأولية والسنوية وفقاً لمعايير المحاسبة الصادرة

عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين بشكل مستمر حتى انقضاء الصندوق.

)ب( يجــب أن يعتمــد مجلــس إدارة الصنــدوق القوائــم الماليــة الأوليــة والســنوية، وأن يوقــع عليهــا عضــو 
مفــوض مــن مجلــس إدارة الصنــدوق.

)ج( يجب أن تقدم القوائم المالية الأولية والسنوية إلى الهيئة فور اعتمادها من مجلس إدارة

الصندوق.

)د( يعلن مدير الصندوق من خلال التطبيقات الإلكترونية التي تحددها الهيئة عن القوائم المالية

الأوليــة والســنوية فــور اعتمادهــا، ولا يجــوز نشــر هــذه القوائــم أو إرســالها إلــى مالكــي الوحــدات قبــل 
إعلانهــا.

)ه( يجب على مدير الصندوق تزويد الهيئة بالقوائم الأولية بعد فحصها وفقاً لمعايير المحاسبة

الماليــة  القوائــم  عــن  والإعــلان  القانونييــن،  للمحاســبين  الســعودية  الهيئــة  عــن  الصــادرة  والمراجعــة 
المالكــي الوحــدات فــور اعتمادهــا خــلال مــدة لا تتجــاوز )خمســة وعشــرين( يومــاً مــن نهايــة المــدة الماليــة 
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التــي تشــملها تلــك القوائــم.

لمعاييــر  المدققــة وفقــاً  الســنوية  الماليــة  بالقوائــم  الهيئــة  تزويــد  الصنــدوق  علــى مديــر  يجــب  )و( 
المحاســبة

الماليــة  القوائــم  عــن  والإعــلان  القانونييــن،  للمحاســبين  الســعودية  الهيئــة  عــن  الصــادرة  والمراجعــة 
المالكــي الوحــدات فــور اعتمادهــا خــلال مــدة لا تتجــاوز )أربعيــن( يومــاً مــن نهايــة الســنة الماليــة التــي 

تشــملها تلــك القوائــم.

)ز( يجــب أن يكــون المحاســب القانونــي للصنــدوق مرخصــاً لــه بممارســة العمــل فــي المملكــة، وأن يكــون 
مســتقلاً عــن مديــر الصنــدوق أو عــن أي مــن تابعيــه.

الباب الرابع
أحكام ختامية

المادة الخاملة والعشرون: الاستثناء من متطلبات اللائحة

يجــوز للهيئــة أن تعفــي مقــدم طلــب تأســيس الصنــدوق وطــرح وحداتــه مــن تطبيــق أي حكــم مــن أحــكام 
هــذه اللائحــة إذا رأت فــي ذلــك مصلحــة للمســتثمرين.

المادة السادسة والعشرون: حق التظلم

يجــوز لمديــر الصنــدوق التظلــم إلــى اللجنــة ضــد أي قــرار أو إجــراء تتخــذه الهيئــة وفقــاً لأحــكام هــذه 
اللائحــة.

الباب الخامس
النشر والنفاذ

المادة السابعة والعشرون: النشر والنفاذ

تكون هذه اللائحة نافذة من تاريخه
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متطلبات شروط صندوق الاستثمار العقاري وأحكامه على مدير الصندوق عرض شروط الصندوق 
وأحكامه بطريقة سهلة الفهم والاستيعاب للمستثمرين، ويجب أن تشتمل على المعلومات الآتية 

وفقاً للتسلسل الموضح في هذا الملحق:

)1( اسم الصندوق ونوعه.

)ب( عنوان المقر الرئيس المدير الصندوق، والموقع الإلكتروني لأي معلومة عن الصندوق

أو مديره.

)ج( مدة الصندوق.

)د( أهداف الصندوق.

)ه( وصف لغرض الصندوق وأهدافه الاستثمارية.

)و( ملخص للإستراتيجيات التي سيتبعها الصندوق لتحقيق أهدافه، ويشتمل كحد أدنى على الآتي:

1( وصف لنوع )أو أنواع( الأصول العقارية التي سوف يستثمر فيها الصندوق.

2( أي سياسة ينتج عنها تركز الاستثمار في أصول عقارية من نوع معين أو منطقة جغرافية

محددة.

3( صلاحيات الاقتراض للصندوق وسياسة مدير الصندوق في ممارسة تلك الصلاحيات.

4( وسائل وكيفية استثمار النقد المتوافر في الصندوق.

)ز( مخاطر الاستثمار في الصندوق:

1( وضع ملخص بالمخاطر الرئيسة التي ينطوي عليها الاستثمار في الصندوق، التي من شأنها

أن تؤثر على استثمارات الصندوق وأي ظرف آخر قد يؤثر على قيمة صافي أصول الصندوق

وعائد استثماره.

2( التنبيه إلى أن الاستثمار في الصندوق لا يعني ضمان الربح أو عدم الخسارة.

)ط( الاشتراك:

1( تقديم معلومات كافية عن الاشتراك تشمل تاريخ بداية الاشتراك ونهايته.

2( بيان الحد الأدنى للاشتراك.

)ي( الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

يجــب وضــع جــدول يبيــن جميــع الرســوم والعمــولات وأتعــاب الإدارة ســواء كانــت تدفــع مــن قبــل مالكــي 
الوحــدات أو مــن أصــول الصنــدوق، وتشــمل:
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1( أي رسم يدفعه مالكو الوحدات عند شراء وحدات في الصندوق أو عند بيعها.

2( أي أتعاب مستحقة لمدير الصندوق من أصول الصندوق مقابل الإدارة.

3( مقابل خدمات الحفظ، أو أي خدمة أخرى مقدمة من أمين الحفظ.

4( أي أتعاب تدفع للمحاسب القانوني.

ه( أي عمولة ناتجة من قروض مالية للصندوق.

6( أي رسم يتعلق بتسجيل وحدات الصندوق، أو أي خدمة إدارية أخرى.

7( أي مبلغ آخر يدفعه مالكو الوحدات، أو أي مبلغ محسوم من أصول الصندوق.

8( أي رسم استرداد مبكر يجري تحصيله من مالكي الوحدات.

ويجب ذكر جميع الحالات أو الأوضاع التي يكون لمدير الصندوق فيها الحق بالتنازل أو حسم

أي من المستحقات المذكورة أعلاه.

)ك( تثمين أصول الصندوق:

يجب ذكر بيان تفصيلي لكل من:

1( كيفية تثمين أصول الصندوق.

2( عدد مرات التثمين وتوقيته.

3( كيفية الإعلان عن سعر الوحدة.

)ل( تداول وحدات الصندوق:

1( إيضاح الأيام التي يسمح فيها بقبول أوامر بيع وحدات الصندوق أو شرائها.

2( بيان إجراءات تسليم أوامر بيع الوحدات أو شرائها.

)م( انقضاء الصندوق:

يجب النص على الحالات التي تؤدي إلى انقضاء الصندوق.

)ن( مجلس الإدارة:

1( بيان أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق ومؤهلاتهم والإفصاح عن الأعضاء المستقلين في

مجلس إدارة الصندوق.

2( مجموع المكافآت المتوقع دفعها لأعضاء مجلس الإدارة خلال مدة الصندوق.

3( وصف لطبيعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق.

4( بيان بأي صندوق استثمار أخر يشرف عليه أي عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق.
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)س( مدير الصندوق:

1( بيان اسم مدير الصندوق، وعنوانه.

2( إفادة بأن مدير الصندوق شخص مرخص له بموجب لائحة الأشخاص المرخص لهم، ورقم

الترخيص وتاريخه.

3( وصف للخدمات التي يقدمها جميع موظفي مدير الصندوق.

4( أي نشاط عمل أو مصلحة أخرى مهمة لأعضاء مجلس إدارة مدير الصندوق أو مدير الصندوق

- يُحتمل تعارضه مع مصالح الصندوق.

5( وصف لأي تضارب جوهري في المصالح من شأنه التأثير على مدير الصندوق في أداء واجباته

تجاه الصندوق وتنفيذها.

6( أي مهمة أو صلاحية تتعلق بعمل الصندوق يقوم مدير الصندوق بتكليف طرف ثالث بها، مع

ذكر بيان تفصيلي لذلك.

7( الإفصاح عما إذا كان مدير الصندوق ينوي الاستثمار في وحدات الصندوق وقيمة هذه الاستثمارات.

)ع( أمين الحفظ:

اسم أمين حفظ الصندوق، وعنوانه.

)ف( المطور:

اسم المطور، وعنوانه.

)ص( المحاسب القانوني:

اسم المحاسب القانوني للصندوق، وعنوانه.

)ق( القوائم المالية:

تقديــم إفــادة بــأن القوائــم الماليــة للصنــدوق ســوف تكــون متاحــة لحملــة الوحــدات دون أي رســم مــع 
توضيــح كيفيــة الحصــول عليهــا. كمــا يجــب تحديــد تاريــخ نهايــة الســنة الماليــة للصنــدوق.

)ر( تضارب المصالح:

يجب الإفصاح عن التعاملات المنطوية على تضارب في المصالح.

)ش( رفع التقارير المالكي الوحدات:

وصــف التقاريــر الدوريــة التــي ســيتم تزويــد مالكــي الوحــدات بهــا والقوائــم الماليــة للصنــدوق، وكيفيــة 
تقديــم هــذه التقاريــر والقوائــم لهــم.
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)ت( المعلومات الأخرى:

تضميــن أي معلومــة أخــرى مهمــة تكــون معروفــة )أو مــن المفتــرض أن تكــون معروفــة( لمديــر الصنــدوق 
أو مجلــس الإدارة وقــت إصــدار شــروط الصنــدوق وأحكامه.

)ث( تعديل شروط الصندوق وأحكامه:

وصف الإجراءات التي سيتم اتباعها في التبليغ عن أي تعديلات لشروط الصندوق وأحكامه.

)خ( النظام المطبق:

تقديم إفادة بأن شروط الصندوق وأحكامه تخضع لأنظمة المملكة العربية السعودية السارية.
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قرار إداري رقم 59890 -99 بتاريخ 1440/4/25هـ
ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة المكرمة 

والمدينة المنورة 

بسم الله الرحمن الرحيم
مؤسسة النقد العربي السعودي

المركز الرئيسي
الإدارة العامة للرقابة على شركات التمويل 

الرقم :.........................

المرفقات :......................
تعميم 

المحترمين السادة /         
الموضوع : ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة 

المكرمة والمدينة المنورة .

أســتناداً إلــى الصلاحيــات الممنوحــة للمؤسســة بموجــب نظــام مراقبــة البنــوك الصــادر بالمرســوم الملكــي 
رقــم )م/5( وتاريــخ 1386/2/22هـــ، ونظــام التمويــل العقــاري الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/50 
وتاريــخ 1433/8/13هـــ ونظــام مراقبــة شــركات التمويــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/51( وتاريــخ 
1433/8/13هـــ. وإعمــالا لقــرار محلــس الــوزراء رقــم )494( وتاريــخ 1439/9/14هـــ المتضمــن الموافقــة علــى 
تعديــل المــادة )الخامســة( مــن نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره ، حيــث تضمنــت الفقــرة 
المؤسســة  مــن  لهــا  المرخــص  العقــاري  التمويــل  البنــوك وشــركات  اســتثناء  المــادة  ذات  مــن  )1/ج/2( 
ــك العقــارات فــي مدينتــي مكــة المكرمــة  ــه تمل ــر الســعودي( المحظــور علي ــارة )لغي مــن المقصــود بعب
ــة المنــورة وذلــك وفقــاً لضوابــط تضعهــا مؤسســة النقــد العربــي الســعودي ، علــى أن يقتصــر  والمدين
ذلــك علــى تملكهــا للعقــارات مــن أج لتمويلهــا لمــن يحمــل الجنســية الســعودية ، علــى أن يقتصــر ذلــك 
علــى تملكهــا للعقــارات مــن أجــل تمويلهــا لمــن يحمــل الجنســية الســعودية .  وكذلــك العقــارات المخصصــة 

لمقراتهــا ، أو مقــرات فروعهــا ، أو اللازمــة لممارســة نشــاطها ».

تجــدون بطيــه نســخة مــن ضوابــط تملــك البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري للعقــارات الواقعــة فــي نطــاق 
مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة وتؤكــد المؤسســة علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري 

الشــروع فــوراً بإتخــاذ مــا يلــزم لضمــان الإلتــزام التــام بهــذه الضوابــط .
للإحاطة والعمل بموجبة .

وتقبلوا تحياتي ،،     
فهد بن إبراهيم الشثري          
وكيل المحافظ للرقابة          
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ضوابط تملك البنوك وشركات التمويل العقاري للعقارات الواقعة في نطاق مدينتي مكة المكرمة 
والمدينة المنورة

تمهيد

تســري هــذه الضوابــط علــى البنــوك والمصــارف وشــركات التمويــل العقــاري العاملــة فــي المملكــة عنــد 
تملكهــا للعقــارات الواقعــة فــي نطــاق مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة ، وتعــد المؤسســة 
الجهــة الإشــرافية المخولــة بتطبيــق هــذه الضوابــط وإتخــاذ الإجــراءات الضروريــة علــى النحــو الــذي تــراه 
ــات وفــق الأحــكام الســارية  ــط بمــا فــي ذلــك إيقــاع العقوب مناســباً فــي شــأن أي مخالفــة لهــذه الضواب
بموجــب نظــام مراقبــة البنــوك الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م /5 وتاريــخ 1386/02/22هـــ وقواعــد 
تطبيــق أحــكام نظــام مراقبــة البنــوك الصــادرة بالقــرار الــوزاري رقــم 2149/3 وتاريــخ 1406/10/14هـــ ونظــام 
التمويــل العقــاري الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/50 وتاريــخ 1433/8/13هـــ ونظــام مراقبــة شــركات 
التمويــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/51 وتاريــخ 1433/8/13هـــ .  ولائحتــه التنفيذيــة الصــادرة بقــرار 
معالــي محافــظ مؤسســة النقــد العربــي الســعودي رقــم 2/م ش ت وتاريــخ 1434/4/14هـــ ، ونظــام تملــك 
ــر الســعوديين للعقــار واســتثماره الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/51 وتاريــخ 1421/4/17هـــ وقــرار  غي
مجلــس الــوزراء رقــم )494( وتاريــخ 1439/9/14هـــ المتضمــن الموافقــة علــى تعديــل المــادة الخامســة مــن 

نظــام تملــك غيــر الســعودين للعقــار وإســتثماره .

الفصل الأول :

التعريفات   .1

يقصــد بالألفــاظ والعبــارات الآـــية . أينمــا وردت فــي هــذه الضوابــط ، المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا، مــا 
لــم يفتــض الســياق خــلاف ذلــك .

الضوابــط : ضوابــط تملــك البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري للعقــارات الواقعــة فــي نطــاق مدينتــي مكــة 
المكرمــة والمدينــة المنــورة .

المؤسسة : مؤسسة النقد العربي السعودي .

البنوك : البنوك والمصارف العاملة في المملكة .

التمويــل  نشــاط  لممارســة  ترخيــص  علــى  الحاصلــة  المســاهمة  الشــركات   : العقــاري  التمويــل  شــركات 
. العقــاري 

غيــر الســعودي: الشــخص ذو الصفــة الطبيعيــة الــذي لا يحمــل الجنســية العريبــة الســعودية ، أو الشــركة 
غيــر الســعودية ، أو الشــركة الســعودية التــي يؤسســها أو يشــارك فــي تأسيســها أو يمتلــك أســهماً 

ــة لا يحمــل الجنســية الســعودية . ــة أو إعتباري فيهــا أي شــخص ذي صفــة طبيعي
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الفصل الثاني: أحكام عامة 

دون الإخــلال بالأنظمــة ذات العلاقــة ، يكــون تملــك البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري للعقــارات   .2
الواقعــة فــي مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة لغــرض تمويلهــا للمســتفيدين ، أو أن يكــون ذلــك 

التملــك خاصــاً بمقراتهــا ، أو مقــرات فروعهــا ، أو لازمــاً لممارســة نشــاطها .

دون الإخــلال بأحــكام نظــام تملــك غيــر الســعوديين للعقــار واســتثماره ، يقتصــر التمويــل المشــار   .3
إليــه فــي الفقــرة )2( مــن هــذه الضوابــط ، علــى الشــخص الطبيعــي أو الإعتبــاري الــذي يحمــل الجنســية 
الســعودي فقــط وفقــاً للأنظمــة المعمــول بهــذا فــي هــذه الشــأن والتــي تضعهــا وتقرهــا الجهــات 

. المختصــة 

يحظــر علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري – فيمــا يخــص العقــارات التــي يملكونهــا فــي   .4
مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة للإنتفــاع منهــا كـــ )إنشــاء فــروع لهــا / ســكن لموظفيهــا( – بيــع 

تلــك العقــارات لغيــر الســعودي .

يحظــر علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري – فيمــا يخــص العقــارات التــي تــؤل ملكيتهــا لهــم   .5
فــي مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة نتيجــة لتعثــر العمــلاء فــي الســداد أو عــدم رغبتهــم فــي 
التملــك بنهايــة العقــد فــي حــال كان عقــد التمويــل العقــاري بصيغــة الإجــارة – بيــع تلــك العقــارات لغيــر 

الســعودي .

علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري إجــراء العنايــة اللازمــة للتأكــد بــأن المســتفيد الحقيقــي   .6
مــن التمويــل العقــاري فــي مدينتــي مكــة المكرمــة المنــورة ســعودي الجنســية وذلــك فيمــا يخــص 

. التمويــل العقــاري المتعلقــة بعقــود تمويــل قائمــة  البنــك أو شــركة  التــي يمكلهــا  العقــارات 

علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري قصــر عقــود التمويــل العقــاري للأفــراد علــى الصيــغ   .7
. الشــأن  بهــذا  المؤسســة  تصــدره  لمــا  وفقــاً  العقــاري  التمويــل  لعقــد  النموذجيــة 

علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري إشــعار المؤسســة بوقــت كافــي قبــل تملــك أو بيــع   .8
العقــارات الواقعــة فــي مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة ، وأن يتــم تقديــم معلومــات كافيــة 

. عــن العقــار والمشــتري 

علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري تزويــد المؤسســة ربــع ســنوية تتضمــن حــالات )تملــك /   .9
. المنــورة  والمدينــة  المكرمــة  مكــة  مدينتــي  فــي  الواقعــة  العقــارات  إفــراغ(  بيــع/ 

الفصل الثالث: أحكام ختامية :

علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري تطبيــق مــا ورد فــي هــذه الضوابــط ، بالإضافــة إلــى   .10
الإلتــزام بكافــة الأنظمــة واللوائــح والقواعــد والضوابــط والتعليمــات ذات العلاقــة والصــادرة مــن الجهــات 

. المختصــة 
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علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري الإلتــزام بالتعليمــات الإلزاميــة عنــد تقديــم منتــج التمويــل   .11
العقــاري للأفــراد الصــادرة بالتعميــم رقــم 46544/99 وتاريــخ 1439/09/02هـــ.

علــى البنــوك وشــركات التمويــل العقــاري الإلتــزام بتعميــم المؤسســة رقــم 381000074831 وتاريــخ   .12
1438/07/14هـــ بشــأن تعريــف التمويــل العقــاري التجــاري .

الفصل الرابع : النفاذ

يعمل بهذه الضوابط من تاريخ صدورها .  .13
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التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة

هيئة السوق المالية

التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة

الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية

بموجب القرار رقم 6 - 130 - 2016 وتاريخ 23 / 1 / 1438 هـ

الموافق 24 / 10 / 2016 م بناءً على نظام السوق المالية

الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 30 ( وتاريخ 2 / 6 / 1424 هـ

والمعدلة بقراره رقم 2 - 115 - 2018 وتاريخ 13 / 02 / 1440 هـ الموافق

2018/10/22م

ملحوظة مهمة:

لمواكبة التطورات والمتغيرات المتسارعة بشأن لوائح الهيئة وقواعدها، يودّ مجلس الهيئة التنبيه 
على أنه يجب الاعتماد دائماً على نسخ اللوائح والقواعد المنشورة في موقع الهيئة:

www.cma.org.sa
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المحتويات

أولاً: تمهيد

ثانياً: التعريفات

ثالثاً: الأحكام العامة

رابعاً: شروط طرح صناديق الاستثمار العقارية المتداولة

خامساً: متطلبات الطرح

سادساً: موافقة مالكي الوحدات على التغييرات الأساسية

سابعاً: اجتماعات مالكي الوحدات

ثامناً: متطلبات الإفصاح

تاسعاً: دمج صناديق الاستثمار العقارية المتداولة

عاشراً: النشر والنفاذ

ملحق 1

متطلبات شروط وأحكام صندوق الاستثمار العقاري المتداول

ملحق 2

إقرارات مدير الصندوق

الملحق 3

صيغة خطاب المستشار القانوني

الملحق 4

صيغة خطاب مدير الصندوق
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أولاً: تمهيد

أ( تهده هذه التعليمات إلى تنظيم طرح وتسجيل وحدات صناديق الاستثمار

العقارية المتداولة وإدارتها وعملياتها والإشراف على جميع النشاطات

المرتبطة بها في المملكة.

ب( لا تُخل هذه التعليمات بالأحكام الواردة في نظام السوق المالية ولوائحه

التنفيذية.

ثانياً: التعريفات

التعليمــات نظــام الســوق الماليــة الصــادر بالمرســوم  أينمــا وردت فــي هيــه  )النظــام(  يُقصــد بكلمــة 
الملكــي رقــم )م/ 30 ( وتاريــخ 2 / 6 / 1424 هـــ.

ب.  يُقصــد بالكلمــات والعبــارات الــواردة فــي هيــه التعليمــا ت المعانــي الموضحــة لهــا فــي النظــام وفــي 
قائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح هيئــة الســوق الماليــة وقواعدهــا وفــي لائحــة صناديــق 

الاســتثمار العقــاري مــا لــم يقــض ســياق النــص بغيــر ذلــك.

ج. لغــرض تطبيــق أحــكام هــذه التعليمــات، يُقصــد بالكلمــات والعبــارات الــواردة أدنــاه المعانــي المــو ضحــة 
إزاء كل منهــا مــا لــم يقــض ســياق النــص بغيــر ذلــك.

صافــي أربــاح الصنــدوق: يقصــد بــه إجمالــي عوائــد الصنــدوق بعــد خصــم إجمالــي المصروفــات والرســوم 
التــي تحملهــا الصنــدوق.

صافــي أصــول الصنــدوق: القيمــة النقديــة علــى اســاس إجمالــي قيمــة الأصــول لصنــدوق الاســتثمار 
المتــداول مخصومــاً منهــا الخصــوم. العقــاري 

صندوق الاستثمار العقاري المتداول : صندوق استثمار عقاري مطروحة وحداته طرحاً

عاماً وتُتداول وحداته في السوق الرئيسية، ويتمثل هدفه الاستثماري الرئيس في

الاستثمار في عقارات مطورة تطويراً إنشائياً، قابلة لتحقيق دخدٍ دوريٍ وتأجيريٍ،

ع نسبة محددة من صافي أرباح الصندوق نقداً على مالكي الوحدات في هذا وتوزَّ

الصندوق خلال فترة عمله، وذلك بشكد سنوي بحد أدنى.

عقــارات مطــورة تطويــر اً إنشــائياً: العقــارات المطــورة الجاهمــة للاســتخدام والمســتوفية للمتطلبــات 
النظاميــة ، ويشــمل ذلــك العقــارات الســكنية ، والتجاريــة، والصناعيــة، والزراعيــة، وغيرهــا.

مالــك الوحــدات الكبيــر: شــخص يملــك مــا نســبته 5% أو أكثــر مــن وحــدات صنــدوق الاســتثمار العقــاري 
المتــداول.
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مالكــو الوحــدات مــن الجمهــور : تعنــي لغــرض هــذه التعليمــات : كل مــن يملــك وحــدة أو وحــدات فــي 
صنــدوق الاســتثمار العقــاري المتــداول علــى أن لا يكــون مــن الآتــي بيانهــم:

مالك الوحدات الكبير .

مدير الصندوق وتابعيه.

أعضاء مجلس إدارة الصندوق.

ثالثاً: الأحكام العامة

أ( يجب أن يكون طرح صندوق الاستثمار العقاري المتداول وعملياته وإدارته في

المملكة وفقا لهذه التعليمات وللائحة صناديق الاستثمار العقاري ، بالقدر

الذي لا يتعارض مع طبيعة الصندوق.

يجــب علــى مديــر الصنــدوق تعييــن أميــن حفــظ واحــد أو أكثــر فــي المملكــة بموجــب عقــد مكتــوب، علــى أن 
يكــون شــخصاً مرخصــاً لــه فــي ممارســة نشــاط الحفــظ ؛ ليتولــى حــف أصــول الصنــدوق والوثائــق المتعلقــة 
بهــا ، ويجــب أن لا يكــون أميــن الحفــظ المعيــن مديــراً للصندوق ذي العلاقــة أو مديراً للصندوق ذي العلاقة 
مــن الباطــن، أو تابعــاً لمديــر الصنــدوق أو لمديــر الصنــدوق مــن الباطــن. وعلــى أميــن الحفــظ المعيــن وفقــاً 
لهــذه الفقــرة فصــل أصــول كــد صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول عــن أصولــه وعــن أصــول عملائــه الآخريــن 
، وأن يحتفــظ بجميــع الســجلات الضروريــة وغيرهــا مــن المســتندات التــي تؤيــد تأديــة التزاماتــه التعاقديــة 
ــكل  ، ويجــب أن تحــدَّد تلــك الأصــول بشــكل مســتقل مــن خــلال تســجيل الأوراق الماليــة والأصــول الأخــرى ل
صنــدوق اســتثمار باســم أميــن الحفــظ لصالــح ذلــك الصنــدوق، وتســجل الأصــول العقاريــة للصنــدوق باســم 
شــخص تابــع لأميــن الحفــظ . وتُعــدّ أصــول صنــدوق الاســتثمار العقــاري المتــداول مملوكة لمالكــي الوحدات 

فــي ذلــك الصنــدوق مجتمعيــن.

ج( يجــوز لأميــن الحفــظ تكليــف طــرف ثالــث أو أكثــر أو أي مــن تابعيــه بالعمــل أمينــاً للحفــظ مــن الباطــن لأي 
صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول يتولــى حفــظ أصولــه علــى أن يكــون ذلــك بموجــب عقــد مكتــوب. ويدفــع 
أميــن الحفــظ أتعــاب ومصاريــف أي أميــن حفــظ مــن الباطــن مــن مــوارده الخاصــة . ويجــب أن يكــون أميــن 

الحفــظ مــن الباطــن المكلــف شــخصاً مرخصــاً لــه فــي ممارســة نشــاط الحفــظ

د( اســتثناءً لمــا ورد فــي الفقــرة )ج( مــن هــذا البنــد، يجــوز تكليــف أميــن حفــظ مــن الباطــن خــارج المملكــة 
لحفــظ اســتثمارات الصنــدوق الخارجيــة علــى أن يكــون مؤسســاً ومرخصــاً لــه وخاضعــاً لإشــراف جهــة رقابيــة 
وفــق معاييــر ومتطلبــات تنظيميــة مماثلــة علــى الأقــل لتلــك التــي تطبقهــا الهيئــة، وأن يكلــف بموجــب 

عقــد مكتــوب.

هـــ( يجــوز تســجيل الأصــول العقاريــة لصنــدوق الاســتثمار العقــاري المتــداول باســم شــخص تابــع لجهــة 
مرخــص لهــا فــي تقديــم قــروض قدمــت قرضــاً لمصلحــة الصنــدوق، وذلــك ضمانــاً للقــرض.
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و( يجــب علــى مديــر الصنــدوق تعييــن شــركة أو عــدة شــركات تتولــى إدارة الأمــلاك بعــد التأكــد مــن حصولهــا 
علــى الموافقــات والتراخيــص اللازمــة - لمزاولــة أعمالهــا ونشــاطاتها مــن الجهــات الحكوميــة ذات العلاقــة 
تقــوم - بــإدارة العقــار محــل الاســتثمار، ويجــب أن تمتلــك تلــك الشــركة الخبــرة اللازمــة فــي مجــال العقــارات 
وإدارتهــا ، حيثمــا ينطبــق، وأن تكــون مســؤولة عــن جميــع الخدمــات المتعلقــة بــإدارة العقــار ، ومــن ضمنهــا 
علــى ســبيل المثــال لا - الحصــر إدارة العقــار وصيانتــه، وخدمــات التأجيــر، وتحصيــد الإيجــار - ويجــوز لمديــر 
الصنــدوق الاتفــاق مــع المســتأجر بموجــب عقــد التأجيــر علــى - أن يقــوم المســتأجر بــإدارة العقــار وصيانتــه 

أثنــاء مــدة عقــد الإيجــار.

ز( يُعــدّ شــراء مالــك الوحــدات لأي وحــدة مــن وحــدات صنــدوق الاســتثمار العقــاري المتــداول مــن الســوق 
إقــراراً منــه باطلاعــه علــى شــروط وأحــكام الصنــدوق وقبولــه لهــا.

ح( اســتثناء لمــا ورد فــي الفقــرة )أ( مــن المــادة )16( مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، يجــوز لأي 
طــرف مــن الأطــراف ذوي العلاقــة شــراء أي وحــدة مــن وحــدات الصنــدوق أو بيعهــا بعــد إدراج الوحــدات .

ط( لا يجــوز لأي شــخص أو مجموعــة أشــخاص تُظهــر شــروط وأحــكام الصنــدوق عنــد التأســيس أنهــم 
كلكــون مــا نســبته )5%( أو أكثــر مــن وحــدات الصنــدوق التصــرف فــي الوحــدات التــي الاشــتراك بهــا، خــلال 

الســنة الأولــى لبــدء تــداول وحــدات الصنــدوق المعنــي .

ي( يجب تسجيل وحدات صندوق الاستثمار العقاري المتداول لدى مركز الإيداع.

ك( يحــق لمالــك الوحــدات ممارســة جميــع الحقــوق المرتبطــة بالوحــدات بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل المثــال 
لا الحصــر حــق التصويــت فــي اجتماعــات مالكــي الوحــدات.

يجــوز زيــادة إجمالــي قيمــة أصــول الصنــدوق عــن طريــق قبــول مســاهمات عينيــة أو عــن طريــق قبــول 
ــة, ــة الآتي ــة، أو كليهمــا وفــق الآلي مســاهمات نقدي

ــة علــى طــرح وحــدات إضافيــة للصنــدوق عــن  ــر الصنــدوق الحصــول علــى موافقــة الهيئ يجــب علــى مدي
طريــق قبــول مســاهمات عينيــة أو عــن طريــق قبــول مســاهمات نقديــة، أو كليهمــا.

بعــد الحصــول علــى موافقــة الهيئــة المشــار إليهــا فــي الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة )ل( مــن هــذا البنــد، 
يجــب علــى مديــر الصنــدوق الحصــول علــى موافقــة مــلاك الوحــدات مــن خــلال قــرار صنــدوق عــادي علــى 
طــرح وحــدات إضافيــة  للصنــدوق عــن طريــق قبــول مســاهمات عينيــة أو عــن طريــق قبــول مســاهمات 

نقديــة، أو كليهمــا.

فــي حــال كانــت زيــادة إجمالــي قيمــة أصــول الصنــدوق عــن طريــق قبــول مســاهمات نقديــة أو نقديــة 
وعينيــة، تكــون فتــرة طــرح الوحــدات الجديــدة )5( أيــام بحــد أدنــى وذلــك خــلال مــدة لا تزيــد علــى )6( أشــهر 

مــن تاريــخ موافقــة الهيئــة.

فــي حــال تــم جمــع قيمــة الوحــدات المــراد طرحهــا ، فإنــه يجــب تخصيــص الوحــدات المطروحــة لمالكــي 
وحــدات الصنــدوق المســجلين فــي يــوم انعقــاد اجتمــاع مالكــي الوحــدات أولاً ومــن ثــم تخصيــص الوحــدات 
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المتبقيــة إن وجــدت علــى بقيــة المشــتركين ورد الفائــض لجميــع المشــتركين نقــداً إن وجــد خــلال مــدة لا ت 
تزيــد علــى )15( يومــاً مــن انتهــاء فتــرة الطــرح الموضحــة فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق، علــى أن تنقــل 
ملكيــة العقــار المــراد الاســتحواذ عليــه أو منفعتــه لمصلحــة الصنــدوق وأن يتــم إدراج الوحــدات الجديــدة 
فــي الســوق خــلال مــدة لا تزيــد علــى )60( يومــاً مــن انتهــاء فتــرة الطــرح ، ولا يجــوز التصــرف فــي الوحــدات 
التــي تــم تخصيصهــا علــى المشــتركين بشــكل عينــي بمــا نســبته ( )5%( أو أكثــر عــن طريــق عمليــة زيــادة 

إجمالــي قيمــة أصــول الصنــدوق وفقــاً للفقــرة )ل( مــن هــذا البنــد خــلال الســنة الأولــى لبــدء تداولهــا.

5. فــي حــال كانــت زيــادة إجمالــي قيمــة أصــول الصنــدوق عــن طريــق قبول مســاهمات عينية، يتــم تخصيص 
الوحــدات الإضافيــة علــى المشــتركين بشــكل عينــي فــورا بعــد موافقــة مــلاك الوحــدات المشــار إليهــا 
فــي الفقــرة الفرعيــة )2( مــن الفقــرة )ل( مــن هــذا البنــد، علــى أن تنقــل ملكيــة العقــار المــراد الاســتحواذ 
ــد  ــم إدراج الوحــدات الجديــدة فــي الســوق خــلال مــدة لا تزي ــه لمصلحــة الصنــدوق وأن يت ــه أو منفعت علي
علــى )60( يومــاً مــن تاريــخ موافقــة مــلاك الوحــدات ، ولا يجــوز التصــرف فــي الوحــدات التــي تــم تخصيصهــا 
علــى المشــتركين بشــكل عينــي بمــا نســبته )5%( أو أكثــر عــن طريــق عمليــة زيــادة إجمالــي قيمــة أصــول 

الصنــدوق وفقــاً للفقــرة )ل( مــن هــذا البنــد خــلال الســنة الأولــى لبــدء تداولهــا.

ــد، وفــي حــال عــدم جميــع  6. مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة الفرعيــة )3( مــن الفقــرة )ل( مــن هــذا البن
الحــد الأدنــى المطلــوب جمعــه والموضــح فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق، فيجــب علــى مديــر الصنــدوق 
إلغــاء الطــرح وإعــادة أمــوال المشــتركين دون أي خصــم خــلال مــدة لا تزيــد علــى )5( أيــام مــن انتهــاء فتــرة 

الطــرح.

م( يجــب علــى مديــر الصنــدوق نشــر جميــع المعلومــات المطلــوب الإفصــاح عنهــا بموجــب البنــد ثامنــاً مــن 
هــذه التعليمــات فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع الإلكترونــي للســوق، وأن تكــون تلــك المعلومــات 

كاملــة وواضحــة وصحيحــة وغيــر مضللــة.

ن( مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة )5( مــن المــادة الثالثــة مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، يُحظــر 
إجــراء أي تعديــد أساســي علــى شــروط وأحــكام الصنــدوق خــلال فتــرة الطــرح.

س( يُحــدد فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق نســبة مــن كامــل الطــرح لتخصــص للمســتثمرين ذوي الطابــع 
المؤسســي.

ع( يشــترط علــى مديــر الصنــدوق عنــد الاســتحواذ علــى أصــول صنــدوق اســتثمار عقــاري قائــم مــدار مــن 
نفــس مديــر الصنــدوق ، أن تكــون الأصــول المســتحوذ عليهــا حققــت صافــي أربــاح إيجاريــة بعــد خصــم كافــة 

المصروفــات لآخــر ثــلاث ســنوات للعقــارات المطــورة تطويــراً إنشــائياً ومــدرة للدخــد.

ف( يجــب أن يبــدأ مديــر الصنــدوق بطــرح وحــدات الصنــدوق وإصدارهــا خــلال )6(  أشــهر مــن تاريــخ موافقــة 
الهيئــة علــى الطلــب. وفــي حــال عــدم قيــام مقــدم الطلــب بذلــك خــلال المــدة المحــددة، فــإن موافقــة 

الهيئــة تُعــدّ ملغــاة.

ص( فــي حــال مخالفــة أي مــن القيــود المنصــوص عليهــا في هذه التعليمات أو شــروط وأحــكام الصندوق 
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بســبب تغيــر فــي الظــروف خــارج عن ســيطرة مديــر الصندوق

ولــم يتــم إصــلاح المخالفــة خــلال )5( أيــام مــن تاريــخ وقوعهــا، يتعيــن علــى مديــر الصنــدوق إشــعار الهيئــة 
فــوراً بيلــك بشــكل كتابــي مــع الإشــارة إلــى الإجــراء المتخــذ والمــدة الزمنيــة المطلوبــة لإصــلاح المخالفــة، 

ويمكــن للهيئــة وفقــاً لتقديرهــا المحــض تغييــر تلــك المــدة.

ق( للهيئــة إعفــاء أي شــخص خاضــع لهــذه التعليمــات مــن تطبيــق أي مــن أحكامهــا كليــاً أو جزئيــاً بنــاءً علــى 
طلــب تتلقــاه منــه، أو بمبــادرة منهــا.

ــة خــلال  ــى الهيئ ــدوق إل ــة مــن شــروط وأحــكام الصن ــدوق تقديــم نســخة محدث ــر الصن ر( يجــب علــى مدي
)10( أيــام مــن إجــراء أي تغييــر عليهــا، وكذلــك إلــى أميــن الحفــظ فــور تحديثهــا. ويجــب عليــه نشــر نســخة 
مــن شــروط وأحــكام الصنــدوق فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع الإلكترونــي للســوق، ويجــب عليــه 
كذلــك الإعــلان عــن النســخة المحدثــة مــن شــروط وأحــكام الصنــدوق فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع 
الإلكترونــي للســوق ، وذلــك خــلال )10( أيــام مــن إجــراء أي تغييــر عليهمــا بمــا فــي ذلــك التحديــث الســنوي 

لأداء الصنــدوق.

ش( يجــب علــى مديــر الصنــدوق وضــع السياســات والإجــراءات لرصــد المخاطــر التــي تؤثــر فــي اســتثمارات 
الصنــدوق علــى أن تتضمــن تلــك السياســات والإجــراءات القيــام بعمليــة تقويــم المخاطــر بشــكل ســنوي 
علــى الأقــل، وأن يتــم نشــر تقريــر تقويــم المخاطــر فــي الموقــع الإلكترونــي لمديــر الصنــدوق والموقــع 

الإلكترونــي للســوق.

يجب أن تكون جميع عقود الإيجار المبرمة و موثقة نظاماً بما يضمن حفظ  حقوق جميع الأطراف.

ــل  ــي للســوق تفاصي ــن فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع الإلكترون ــدوق أن يعل ــر الصن يجــب علــى مدي
ــر. ــام مــن ســريان التغيي ــد )10( أي ــرات الأساســية فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق وذلــك قب التغيي

خ(  يجــب علــى مديــر الصنــدوق أن يفصــح عــن يــع مصروفــات تأســيس وطــرح وحــدات صنــدوق الاســتثمار 
العقــاري المتــداول فــي حــال تــم تحميلهــا علــى الصنــدوق.

ذ(  يجــب علــى مديــر الصنــدوق أن يقــدم إلــى الهيئــة خــلال)10( أيــام مــن انتهــاء مــدة الطــرح بيانــاً بنتائــج 
الطــرح، وأن يفصــح عنهــا فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع الإلكترونــي للســوق.

ض(  لا يجــوز لعضــو مجلــس إدارة الصنــدوق التصويــت علــى أي قــرار يتخــذه مجلــس إدارة الصنــدوق فــي 
شــأن أي أمــر يكــون لذلــك العضــو أي مصلحــة خاصــة مباشــرة أو غيــر مباشــرة فيــه ، ويجــب الإفصــاح عــن أي 

مصلحــة مــن ذلــك القبيــل لمجلــس إدارة الصنــدوق.

غ(  لتحقيق استقلالية عضو مجلس الإدارة يجب الإلتزام بالآتي:

أن يكــون عضــو مجلــس إدارة الصنــدوق المســتقد قــادراً علــى ممارســة مهامــه وإبــداء آرائــه والتصويــت 
علــى القــرارات بموضوعيــة وحيــاد، بمــا يُعــث مجلــس الإدارة علــى إتخــاذ القــرارات الســليمة التــي تســهم 

فــي تحقيــق مصالــح  الصنــدوق.
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علــى مجلــس إدارة الصنــدوق أن يجــري تقييمــاً ســنوياً لمــدى تحقــق اســتقلال العضــو والتأكــد مــن عــدم 
وجــود علاقــات أو ظــروف تؤثــر فيــه.

مــع مراعــاة تعريــف عضــو مجلــس إدارة الصنــدوق المســتقل الــوارد فــي لائحــة صناديق الاســتثمار العقاري 
وقائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح هيئــة الســوق الماليــة وقواعدهــا، يتنافــى مــع الاســتقلال 
الــلازم توافــره فــي عضــو مجلــس إدارة صنــدوق الاســتثمار العقــاري المتــداول علــى ســبيل المثــال لا 

الحصــر- مــا يلــي:

أن يكــون مالــكاً لمــا نســبته )5%( أو أكثــر مــن وحــدات الصنــدوق أو مــن وحــدات صنــدوق اخــر تحــت إدارة 
ــه النســبة. ــة مــن الدرجــة الأولــى مــع مــن كلــك هي ــة قراب ــه صل ــدوق أو ل ــر الصن نفــس مدي

أن يكــون ممثــلاً لشــخص ذي صفــة اعتباريــة يملــك مــا نســبته )5%( أو أكثــر مــن وحــدات الصنــدوق أو مــن 
وحــدات صنــدوق اخــر تحــت إدارة نفــس مديــر الصنــدوق.

ج. أن يكــون ممثــلاً لشــخص ذي صفــة اعتباريــة يملــك مــا نســبته )5%( أو أكثــر مــن أســهم مديــر الصنــدوق 
أو تابــع لمديــر الصنــدوق أو أميــن الحفــظ أو تابــع لأميــن الحفــظ .

د. أن تكــون لــه صلــة قرابــة مــن الدرجــة الأولــى م  أي مــن أعضــاء مجلــس الإدارة فــي الصنــدوق أو أي 
ــدوق. ــر الصن ــدوق اخــر تحــت إدارة نفــس مدي صن

هـ. أن تكون له صلة قرابة من الدرجة الأولى مع أي طره ذو علاقة بالصندوق.

و. أن يعمــد أو كان يعمــد موظفــاً خــلال العاميــن الماضييــن لــدى مديــر  الصنــدوق أو أي طــرف ذو علاقــة 
بالصنــدوق، أو أن يكــون مالــكاً لحصــص ســيطرة لــدى أي مــن تلــك الأطــراف خــلال العاميــن الماضييــن

ز. أن يتقاضى مبالغ مالية من الصندوق علاوة على مكافأة عضوية مجلس الإدارة.

رابعاً: شروط طرح صناديق الاستثمار العقارية المتداولة

يجب استيفاء الآتي عند تقديم طلب طرح وحدات الصندوق:

نوع الصندوق: يجب أن يكون الصندوق الاستثماري العقاري المتداول من النوع المغلق.

الحــد الأدنــى لتأســيس الصنــدوق: يجــب أن لا يقــل الحــد الأدنــى لإجمالــي قيمــة أصــول الصنــدوق وقــت 
ــال ســعودي. ــون ري التأســيس عــن )500( ملي

القيمة الاسمية للوحدة: يجب أن تكون القيمة الاسمية للوحدة )10( ريالات.

مقابل الاشتراك : يجب أن يكون اشتراك مالكي الوحدات من الجمهور بمقابل نقدي فقط.

حد الاشتراك : يجب أن لا يزيد الحد الأدنى للاشترا عن )1000( وحدة لكد مالك وحدات.

يجب على مدير الصندوق الالتزام بالآتي في جميع الأوقات:
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سياســة الاســتثمار: يجــب أن لا تقــل قيمــة اســتثمارات الصنــدوق فــي عقــارات مطــورة تطويــراً إنشــائياً قابلــة 
لتحقيــق دخــل تأجيــريٍ ودوريٍ عــن مــا نســبته )75%( مــن القيمــة الإجماليــة لأصــول الصنــدوق ، وذلــك 

بحســب اخــر قوائــم ماليــة مراجعــة.

 التوزيعــات: يجــب أن لا تقــد نســبة الأربــاح الموزعــة علــى مــلاك الوحــدات عــن )90%( ســنوياً مــن صافــي 
أربــاح الصنــدوق.

القيود على الأصول:

لا يجــوز لمديــر الصنــدوق الاســتثمار فــي الأرا ضــي البيضــاء، ويُســمح لــه باســتثمار نســبة لا تتــواوز )%25( 
مــن القيمــة الإجماليــة لأصــول الصنــدوق، وذلــك بحســب اخــر قوائــم ماليــة مراجعــة، فــي أي ممــا يلــي:

 التطوير العقاري، سواء أكانت لعقارات مملوكة من قبله أم لم تكن.

تجديد وإعادة تطوير العقارات.

اتفاقيات إعادة شراء العقار.

النقد وما في حكمه، وحدات صناديق الاستثمار المرخصة من الهيئة ، الشركات العقارية.

 حقوق المنفعة.

ب. يُحظر على مدير الصندوق استثمار نسبة تزيد على )25%( من القيمة

الإجمالية لأصول الصندوق وذلك بحسب اخر قوائم مالية مراجعة في  عقارات خارج المملكة.

 الاقتــراض: لا يجــوز أن يتــواوز اقتــراب الصنــدوق مــا نســبته )50%( مــن القيمــة الإجماليــة لأصــول الصنــدوق 
وذلــك بحســب اخــر قوائــم ماليــة مراجعــة.

متطلبــات أصــول الصنــدوق : مــع مراعــاة مــا ورد فــي المــادة )21( مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، 
يجــب علــى مديــر الصنــدوق التأكــد مــن الآتــي:

أ. أن تكون جميع عقارات الصندوق مملوكة بموجب صكوك سارية المفعول.

ب. أن تكــون عقــارات الصنــدوق محــل الاســتثمار موافقــاً علــى تخطيطهــا أو بنائهــا بإفادهــا رســمية مــن 
الجهــة المختصــة مــع تقديــم مــا يفيــد بجاهزيتهــا للاســتخدام النظامــي.

ج تقديــم تقاريــر المقيميــن المعتمديــن ، ونشــرها فــي موقعــه الإلكترونــي والموقع الإلكتروني للســوق 
ــم قــد  ــم للإيجــارات الســوقية وأن لا تكــون مــدة التقيي ــر تقيي ــى أن تتضمــن التقاري ــرة الطــرح، عل ــاء فت أثن

تجــاوزت ثلاثــة أشــهر عنــد تاريــخ بدايــة الطــرح ، وفــي حــال وجــود أكثــر مــن مقيمــث اثنيــن

معتمدين، يجب على مدير الصندوق نشر جميع تقارير المقيمين المعتمدين.

د. يجــب علــى مديــر الصنــدوق تغييــر المقيّميــن المعتمديــن كل خمــس ســنوات كحــد أقصــى، ويجــوز لمــن 
اســتنفذ هيــه المــدة أن يعــاد تعيينــه بعــد مضــي ســنة مــن تاريــخ اخــر تعاقــد.
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 يجــب علــى مديــر الصنــدوق تقديــم إقــرار مــن كل مقيــم معتمــد يفيــد بتقيده بنظــام المقيّمــن المعتمدين 
ولوائحــه التنفيذيــة وبمــا يصــدر مــن لوائــح عــن الهيئــة الســعودية للمقيّمــن المعتمديــن )تقييــم( وأن 
نطــاق العمــد لتقاريــر التقييــم يعــد ملائمــاً لغــرب طلــب مديــر الصنــدوق وصالحــاً للاســتخدام بغــرب طرحــه 
طرحــاً عامــاً وتضميــن القيمــة الإيجاريــة الســوقية إذا كانــت مختلــف ً عــن القيمــة الإيجاريــة التعاقديــة فــي 

عقــود إيجــارات العقــارات.

خامساً: متطلبات الطرح

أ( يجب على مدير الصندوق الذي يرغب في طرح وحدات صندوق الاستثمار

العقاري المتداول في السوق أن يقدم طلبه إلى الهيئة.

ب( إضافــة إلــى المتطلبــات الــواردة فــي المــادة الثالثــة مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، يجــب أن 
تتضمــن شــروط وأحــكام الصنــدوق جمبــع المعلومــات الضروريــة لتمكبــن مالكــي الوحــدات المحتملبــن مــن 
اتخــاذ قــرار مــدروس ومبنــى علــى معلومــات كافيــة بخصــوص الاســتثمار المطــروح عليهــم ، علــى أن 

تحتــوي علــى المعلومــات الــواردة فــي الملحــق رقــم )1( مــن هــذه التعليمــات.

ج( عنــد تقديــم طلــب الطــرح، يجــب علــى مديــر الصنــدوق تزويــد الهيئــة باتفاقيــة ملزمــة لبيــع العقــار محــل 
الاســتثمار أو باتفاقيــة ملزمــة لنقــد منفعــة العقــار فــي  حــال  اســتثمار الصنــدوق فــي حقــوق منفعــة، 
مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة الفرعيــة )5/أ/3( مــن الفقــرة )ب( مــن البنــد رابعــاً مــن هيــه التعليمــات علــى  

النحــو المحــدد فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق عنــد اكتمــال طــرح وحــدات الصنــدوق وقبــل إدراجهــا.

د( عنــد تقديــم طلــب الطــرح، يجــب علــى مديــر الصنــدوق تزويــد الهيئــة بمذكــرة تفاهــم بين مديــر الصندوق 
والشــركة التــي تتولــى إدارة الأمــلاك لإدارة أمــلاك الصنــدوق، أو عقــد الإيجــار فــي حــال الاتفــاق مــع 

المســتأجر علــى أن يتولــى إدارة الأمــلاك ، بحســب الحالــة.

هـــ( عنــد تقديــم طلــب الطــرح، يجــب علــى مديــر الصنــدوق تزويــد الهيئــة بأســماء جهتــث مســتلمتين علــى 
الأقــل.

عنــد تقديــم طلــب الطــرح، يجــب أن لا تتجــاوز العوائــد مــن أي مســتأجر مــا نســبته )25%( مــن إجمالــي عوائــد 
الصندوق.

ز( يجــب علــى مديــر الصنــدوق الــذي يرغــب فــي تســجيل وحــدات صندوق اســتثمار عقاري متــداول وطرحها 
أن يقــدم طلبــاً إلــى الهيئــة يتضمــن المعلومــات المطلوبــة بموجــب هــذه التعليمــات، وأن يقــدم بالتزامــن 

مــع ذلــك طلبــاً إلــى الســوق لإدراج تلــك الوحــدات وفقــا لأحــكام قواعــد الإدراج.

ح(  لا يجــوز لمديــر الصنــدوق طــرح وحــدات الصنــدوق طرحــاً عامــاً قبــل إتخــاذ الترتيبــات اللازمــة لإدراج تلــك 
الوحــدات فــي الســوق وفقــاً لقواعــد الإدراج.

ط(  يُشترط لموافقة الهيئة على طلب الطرح الآتي:
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تلقــي الهيئــة إشــعاراً مــن الســوق يؤكــد صــدور موافقــة الســوق المشــروطة علــى طلــب الإدراج المقــدم 
بموجــب قواعــد الإدراج.

عــدم ســحب الســوق موافقتهــا المشــروطة المشــار إليهــا فــي الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة )ط( مــن 
هيــا البنــد.

إقتنــاع الهيئــة بــأن المعلومــات الــواردة فــي الشــروط والأحــكام كاملــة ومســتوفية للشــروط المنصــوص 
عليهــا فــي النظــام ولوائحــه التنفيذيــة

ي(  يجــب علــى مديــر الصنــدوق أن ينقــل ملكيــة العقــار المــراد الاســتحواذ عليــه أو منفعتــه لمصلحــة 
الصنــدوق وأن يتــم إدراج الوحــدات التــي تــم طرحهــا فــي الســوق خــلال مــدة لا ت يــد علــى )60( يومــاً مــن 

انتهــاء فتــرة الطــرح.

سادساً: موافقة مالكي الوحدات على التغييرات الأساسية

أ( يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة الهيئة على التغيير الأساسي المقترح للصندوق.

ب(  يجــب علــى مديــر الصنــدوق بعــد الحصــول علــى موافقــة الهيئــة وفقــاً للفقــرة )أ( مــن هــذا البنــد، 
الحصــول علــى موافقــة مالكــي الوحــدات فــي الصنــدوق مــن  خــلال قــرار صنــدوق عــادي علــى أي تغييــر 

ــدوق.  ــرح للصن أساســي مقت

ج(  لأغراب هذه التعليمات، يُقصد بمصطلح التغيير الأساسي أياً من الحالات الآتية:

1.  التغيير المهم في أهداف الصندوق.

2. التغييــر الــذي قــد يكــون لــه تأثيــر ســلبي وجوهــري علــى مالكــي الوحــدات أو علــى حقوقهــم فيمــا 
يتعلــق بالصنــدوق.

3. التغيير الذي يكون له تأثير في وضع المخاطر للصندوق.

.4 زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق من خلال قبول مساهمات نقدية أو عينية

أو كليهما وفقاً لأحكام الفقرة )ل( من البند ثالثاً من التعليمات.

سابعاً: اجتماعات مالكي الوحدات

أ(  يجوز لمدير الصندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه .

ب(  يجب على مدير الصندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال )10( أيام

من تسلم طلب كتابي من أمين الحفظ .

ج( يجــب علــى مديــر الصنــدوق الدعــوة لاجتمــاع مالكــي الوحــدات خــلال )10( أيــام مــن تســلم طلــب كتابــي 
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مــن مالــك أو أكثــر مــن مالكــي الوحــدات الذيــن يملكــون مجتمعيــن أو منفرديــن )25%( علــى الأقــل مــن 
قيمــة وحــدات الصنــدوق، ويجــب علــى مديــر الصنــدوق النــص علــى ذلــك فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق.

د( تكــون الدعــوة لاجتمــاع مالكــي الوحــدات بالإعــلان عــن ذلــك فــي الموقــع الإلكترونــي لمديــر الصنــدوق 
والموقــع الإلكترونــي للســوق، وبإرســال إشــعار كتابــي إلــى أميــن الحفــظ قبــل )10( أيــام علــى الأقــل مــن 
الاجتمــاع وبمــدة لا تزيــد علــى )21( يومــاً قبــل الاجتمــاع. ويجــب أن يحــدد الإعــلان والإشــعار تاريــخ الاجتمــاع 
ومكانــه ووقتــه والقــرارات المقترحــة، ويجــب علــى مديــر الصنــدوق إرســال نســخة منــه إلــى الهيئــة فــوراً 

دون تأخيــر.

هـــ(  لا يكــون اجتمــاع مالكــي الوحــدات صحيحــاً إلا إذا حضــره عــدد مــن مالكــي الوحــدات يملكــون مجتمعيــن 
)25%( علــى الأقــل مــن قيمــة وحــدات الصنــدوق مــا لــم تحــدد شــروط وأحــكام الصنــدوق نســبة أعلــى.

و( إذا لــم يُســتوف النصــاب الموضــح فــي الفقــرة )هـــ( مــن هيــا البنــد، فيجــب علــى مديــر الصنــدوق الدعــوة 
لاجتمــاع ثــان بالإعــلان عــن ذلــك فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع الإلكترونــي للســوق وبإرســال إشــعار 
كتابــي إلــى أميــن الحفــظ قبــل موعــد الاجتمــاع الثانــي بمــدة لا تقــد عــن )5( أيــام. ويُعــدّ الاجتمــاع الثانــي 

صحيحــاً أيــاً كانــت نســبة الوحــدات الممثلــة فــي الاجتمــاع.

ز( يجوز لكل مالك وحدات تعيث وكيد له لتمثيله في اجتماع مالكي الوحدات.

ــك وحــدات الإدلاء بصــوت واحــد فــي اجتمــاع مالكــي الوحــدات عــن كل وحــدة يمتلكهــا  ــكل مال ح( يجــوز ل
وقــت الاجتمــاع.

ط( لا يجــوز لكبــار مالكــي الوحــدات التصويــت فــي اجتمــاع مالكــي الوحــدات علــى القــرار الــذي يتعلــق 
بالاســتحواذ علــى أصــول عقاريــة تعــود ملكيتهــا أو منفعتهــا إليهــم.

قراراتهــا  علــى  والتصويــت  مداولاتهــا  فــي  والمشــاركة  الوحــدات  مالكــي  اجتماعــات  عقــد  يجــوز  ي(  
الهيئــة. تضعهــا  التــي  للضوابــط  الحديثــة وفقــاً  التقنيــة  بواســطة وســائل 

ك(  يكــون القــرار نافيــاً بموافقــة مالكــي الوحــدات الييــن تمثــل نســبة ملكيتهــم أكثــر مــن )50%( مــن 
مجمــوع الوحــدات الحاضــر ملاكهــا فــي اجتمــاع مالكــي الوحــدات ســواء كان حضورهــم شــخصياً أم وكالــة 

أم بواســطة وســائد التقنيــة الحديثــة.

ثامناً: متطلبات الإفصاح

أ( الإفصاح عن التطورات الجمهورية:

1. يجــب علــى مديــر الصنــدوق أن يشــعر الهيئــة ويفصــح لمالكــي الوحــدات مــن دون تأخيــر عــن أي تطــورات 
جوهريــة تنــدرج فــي إطــار نشــاطه، ولا تكــون معرفتهــا متاحــة لعامــة النــاس، وقــد تؤثــر فــي أصــول 
الصنــدوق وخصومــه أو فــي وضعــه المالــي أو فــي المســار العــام لأعمالــه أو أي تغييــر يكــون لــه تأثيــر 
فــي وضــع الصنــدوق أو يــؤدي لانســحاب طوعــي لمديــر الصنــدوق مــن منصــب مديــر الصنــدوق، ويمكــن 
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بدرجــة معقولــة أن يــؤدي إلــى تغيــر فــي ســعر الوحــدة المدرجــة أو أن يؤثــر تأثيــراً ملحوظــاً فــي قــدرة 
الصنــدوق علــى الوفــاء بإلتزاماتــه المتعلقــة بــأدوات الديــن .

2. لتحديد التطور الذي يقع من نطاق هذه الفقرة، يجب على مدير الصندوق

أن يقدّر ما إذا كان من المحتمل أن يأخذ أي مالك وحدات حريص في

الاعتبار ذلك التطور عند إتخاذ قراره الاستثماري .

ب( الإفصــاح عــن أحــداث معينــة يجــب علــى مديــر الصنــدوق أن يشــعر الهيئــة ويفصــح لمالكــي الوحــدات 
مــن دون تأخيــر عــن أي مــن التطــورات الآتيــة )ســواءً أكانــت جوهريــة وفقــاً للفقــرة )أ( مــن هــذا البنــد أم لــم  

تكــن):

 أي صفقــة لشــراء أصــل أو بيعــه أو رهنــه أو إيجــاره بســعر يســاوي أو يزيــد علــى )10%( مــن صافــي أصــول 
الصنــدوق وفقــاً لآخــر قوائــم ماليــة أوليــة مفحوصــة أو قوائــم ماليــة ســنوية مراجعــة، أيهمــا أحــد أي 
خســائر تســاوي أو تزيــد علــى )10%( مــن صافــي أصــول الصنــدوق وفقــاً لآخــر قوائــم ماليــة أوليــة مفحوصة 

أو قوائــم ماليــة ســنوية مراجعــة، أيهمــا أحــد. 

أي تغيير في تشكيل أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو في لجان الصندوق.

أي نــزاع، بمــا فــي ذلــك أي دعــوم قضائيــة أو تحكيــم أو وســاطة إذا كان مبلــغ النــزاع أو المطالبــة يســاوي 
أو يزيــد علــى )5%( مــن صافــي أصــول الصنــدوق وفقــاً لآخــر قوائــم ماليــة أوليــة مفحوصــة أو قوائــم 

ماليــة ســنوية مراجعــة، أيهمــا أحــد. 

ــم  ــد علــى )10%(  وفقــاً لآخــر قوائ ــدوق بمــا يســاوي أو يزي ــادة أو النقصــان فــي صافــي أصــول الصن الزي
ــة ســنوية مراجعــة ، أيهمــا أحــد . ــم مالي ــة أوليــة مفحوصــة أو قوائ مالي

ــم  ــد علــى  )10%( وفقــاً لآخــر قوائ ــدوق بمــا يســاوي أو يزي ــاح الصن ــادة أو النقصــان فــي إجمالــي أرب الزي
ــة ســنوية مراجعــة. مالي

أي صفقــة بيــن الصنــدوق وطــرف ذي علاقــة أو أي ترتيــب يســتثمر بموجبــه كل مــن الصنــدوق وطــرف ذي 
علاقــة فــي أي مشــروع أو أصــد أو يقــدم تمويــلاً لــه إذا كانــت هــذه الصفقــة أو الترتيــب مســاوية أو تزيــد 

علــى )1%( مــن إجمالــي إيــرادات الصنــدوق وفقــاً لآخــر قوائــم ماليــة ســنوية مراجعــة.

أي انقطــاع فــي أيٍ مــن النشــاطات الرئيســة للصنــدوق يســاوي الأثــر المترتــب عليــه أو يزيــد علــى )5%(مــن 
إجمالــي إيــرادات الصنــدوق وفقــاً لآخــر قوائــم ماليــة ســنوية مراجعــة.

 أي تغيير للمحاسب القانوني

تعين أمين حفظ بديل.

صــدور حكــم أو قــرار أو إعــلان أو أمــر مــن محكمــة أو جهــة قضائيــة ســواء فــي المرحلــة الابتدائيــة أم 
ــه الإجماليــة  ــد قيمت ــه تزي ــر ســلباً فــي اســتغلال الصنــدوق لأي جــزء مــن أصول الاســتئنافية، يمكــن أن يؤث
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علــى )5%( مــن صافــي أصــول الصنــدوق وفقــاً لآخــر قوائــم ماليــة أوليــة مفحوصــة أو قوائــم ماليــة 
ســنوية مراجعــة ، أيهمــا أحــد.

أي تغيير مقترح في إجمالي قيمة أصول الصندوق.

ج( يجــب علــى مديــر الصنــدوق أن ينشــر فــوراً بيانــاً ربــع ســنوي فــي موقعــه الإلكترونــي والموقــع 
الآتــي: أدنــى  كحــد  يتضمــن  للســوق  الإلكترونــي 

سعر الوحدة بنهاية الربع.لدخل التأجيري على سعر الوحدة.

.3 نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية.

أداء سعر الوحدة.

5. قائمة لأسماء ونسب العقارات في محفظة الصندوق

.6 نسبة الاقتراض من القيمة الاجمالية لأصول الصندوق.

.7 نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق.

.8 اســتثناء مــن أحــكام الفقــرة )ب( مــن المــادة الثالثــة والعشــرون مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري؛ 
صافــي قيمــة أصــول وحــدات الصنــدوق، أي ربــح مدفــوع لاحــق لآخــر تقريــر تــم الإفصــاح عنــه.

.9 أي تغيرات أساسية أو جوهرية أو مهمة تؤثر في عمد الصندوق.

.10 بيان بالأرباح الموزعة على مالكي الوحدات.

د( الإفصاح عن التغيرات المهمة:

1(  يجب على مدير الصندوق إشعار الهيئة والإفصاح للسوق عن أي تغييرات مهمة

 مقترحــة. ويجــب ألا تقــد فتــرة الإشــعار والإفصــاح عــن )21( يومــاً قبــل اليــوم المحــدد مــن قبــل مديــر 
التغييــر. هيــا  لســريان  الصنــدوق 

.2 لأغــراض هــذه التعليمــات، يُقصــد بالتغييــر المهــم أي تغييــر لا يُعــدّ تغييــراً أساســياً وفقــاً لأحــكام البنــد 
سادســاً مــن هــذه التعليمــات ومــن شــأنه أن:

أ. يؤدي في المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر في مشاركتهم في الصندوق.

ب. يــؤدي إلــى زيــادة المدفوعــات مــن أصــول الصنــدوق إلــى مديــر الصنــدوق أو أي عضــو مــن أعضــاء 
مجلــس إدارة الصنــدوق أو أي تابــع لأي منهمــا.

ج. يقدم نوعاً جديداً من المدفوعات تسدَّد من أصول الصندوق.

د. يزيد بشكل جوهري أنواع المدفوعات الأخرى التي تسدَّد من أصول الصندوق.

هـ. أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ بها مدير الصندوق.
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3. يجب الإفصاح عن تفاصيل التغييرات المهمة في الموقع الإلكتروني لمدير

الصندوق والموقع الإلكتروني للسوق أو بالطريقة التي تحددها الهيئة وذلك

قبل )10( أيام من سريان التغيير.

.4 يجب بيان تفاصيل التغييرات المهمة في تقارير الصندوق التي يعدّها مدير

الصندوق وفقاً لهذا البند.

الصندوق إعداد تقارير سنوية ونشرها في موقعه

الإلكتروني والموقع الإلكتروني للسوق ،على أن تتضمن المعلومات الآتية:

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق.

.2 الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها، إن وجدت.

.3 توضيح نسبة العقارات المؤجرة ونسبة العقارات غير المؤجرة إلى إجمالي

العقارات المملوكة.

.4 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة ) أو

مني تأسيس الصندوق ( يوضح :

أ. صافي قيمة أصول الصندوق في نهاية كل سنة مالية .

ب. صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة في نهاية كل سنة مالية .

ج. أعلى وأقد صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية .

د. عدد الوحدات المُصدرة في نهاية كل سنة مالية .

ه. توزيع الدخل لكل وحدة.

و. نسبة المصروفات التي تحملها الصندوق

5. سجل أداء يغطي ما يلي :

أ. العائد الإجمالي لسنة واحدة، وثلاث سنوات، وخمس سنوات ) أو مني التأسيس ) .

ب. العائد الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية العشر الما ية ) أو مني التأسيس ) .

ج. جــدول يوضــح مقابــل الخدمــات والعمــولات والأتعــاب التــي تحمّلهــا الصنــدوق لأطــراف خارجيــة علــى 
مــدار العــام. ويجــب أيضــا الإفصــاح بشــكل واضــح عــن إجمالــي نســبة المصروفــات وعــن مــا إذا كانــت هنــا أي 

ظــروف يقــرر فيهــا مديــر الصنــدوق الإعفــاء مــن أيّ رســوم أو تخفيضهــا .

.6 إذا حدثت تغييرات جوهرية خلال الفترة وأثرت في أداء الصندوق، فيجب الإفصاح عنها بشكل واضح .
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.7 تقريــر ســنوي معتمــد مــن مجلــس إدارة الصنــدوق، علــى أن يحتــوي - علــى ســبيل المثــال لا الحصــر 
- علــى الموضوعــات التــي تمــت مناقشــتها والقــرارات الصــادرة عــن ذلــك، بمــا فــي ذلــك أداء الصنــدوق 

ومــدى تحقيقــه لأهدافــه.

.8 بيان حول العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة،

مبيناً بشكد واضح ماهيتها وطريقة الاستفادة منها .

.9 تقرير تقويم المخاطر.

و( يجب المعلومات المفصح عنها وصحتها واكتمالها

1.  يجــب أن يكــون أي إفصــاح يقــوم بــه مديــر الصنــدوق كامــلاً ووا ضحــاً وصحيحــاً وغيــر مضلــل، وأن يُنشــر 
فــي الموقــع الإلكترونــي لمديــر الصنــدوق والموقــع الإلكترونــي للســوق وفــي الوســائل المحــددة فــي 

شــروط وأحــكام الصنــدوق.

إذا رأى مديــر الصنــدوق أن الإفصــاح عــن مســألة يجــب الإفصــاح عنهــا بموجــب هيــه التعليمــات يمكــن أن 
يــؤدي إلــى إلحــاق ضــرر غيــر مســوغ بــه وأنــه مــن غيــر المرجــح أن يــؤدي عــدم الإفصــاح عــن تلــك المســألة 
إلــى تضليــل مالكــي الوحــدات فيمــا يتعلــق بالحقائــق والظــروف التــي يكــون العلــم  بهــا ضروريــاً لتقويــم 
الأوراق الماليــة ذات العلاقــة، فإنــه يجــوز لمديــر الصنــدوق أن يتقــدم بطلــب لإعفائــه مــن الإفصــاح أو تأخيــر 
توقيتــه. ويجــب فــي هــذه الحالــة أن يقــدم إلــى الهيئــة بســرية تامــة بيانــاً بالمعلومــات ذات العلاقــة 
والأســباب التــي تدعــوه إلــى عــدم الإفصــاح عــن تلــك المعلومــات فــي ذلــك الوقــت. وللهيئــة الموافقــة 
علــى طلــب الإعفــاء أو التأخيــر أو رفضــه. وإذا وافقــت الهيئــة علــى الطلــب، فيجــوز لهــا فــي أي وقــت أن 

تلــزم مديــر الصنــدوق بإعــلان أي معلومــات تتعلــق بالإعفــاء أو التأخيــر ذي العلاقــة.

.3 تُعــدّ جميــع المعلومــات والتطــورات الجوهريــة المنصــوص عليهــا فــي هــذا البنــد معلومــات ســرية إلــى 
أن تُعلَــن. ويُحظــر علــى مديــر الصنــدوق قبــد إعــلان هــذه - المعلومــات إفشــاؤها إلــى جهــات لا يقــع علــى 
عاتقهــا التــزام بالمحافظــة علــى - ســرية المعلومــات وحمياتهــا. كذلــك يجــب علــى مديــر الصنــدوق إتخــاذ 
جميــع الخطــوات اللازمــة لضمــان عــدم تســرب أيٍ مــن المعلومــات والتطــورات الجوهريــة قبــل إعلانهــا 

وفقــاً لهــذه التعليمــات.

ز( يجــب علــى مديــر الصنــدوق تحديــد مــدى الحاجــة إلــى نشــر إعــلان للجمهــور للــردّ علــى أي شــائعات 
مناســباً. تــراه  مــا  بحســب  بذلــك  الصنــدوق  مديــر  إلــزام  وللهيئــة  جوهريــة،  تطــورات  بــأي   تتعلــق 
ح( اســتثناءً مــن أحــكام الفقــرة )5( مــن المــادة الرابعــة والعشــرون مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، 

يجــب علــى مديــر الصنــدوق إتاحــة التقاريــر الماليــة

الأوليــة للجمهــور بعــد فحصهــا وفقــاً لمعاييــر المحاســبة والمراجعــة الصــادرة عــن الهيئــة الســعودية 
للمحاســبث القانونيــن ، دون أي مقابــل، خــلال مــدة لا تتجــاوز )30( يومــاً مــن نهايــة فتــرة التقريــر، وذلــك 
فــي الأماكــن وبالوســائل المحــددة فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق وفــي الموقــع الإلكترونــي لمديــر 



767
دليل التشريعات العقارية

الصنــدوق والموقــع الإلكترونــي للســوق.

( اســتثناءً مــن أحــكام الفقــرة )و( مــن المــادة الرابعــة والعشــرون مــن لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري، 
يجــب علــى مديــر الصنــدوق إتاحــة التقارير المالية الســنوية المراجعــة وفقاً لمعايير المحاســبة والمراجعة 
الصــادرة عــن الهيئــة الســعودية للمحاســبين القانونيــن للجمهــور، دون أي مقابــد، خــلال مــدة لا تتجاوز )3 ( 
أشــهر مــن نهايــة فتــرة التقريــر، وذلــك فــي الأماكــن وبالوســائل المحــددة فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق 

وفــي الموقــع الإلكترونــي لمديــر الصنــدوق والموقــع الإلكترونــي للســوق.

ــاء علــى تقييــم مُعــد مــن مقيّميــن  ي(  يجــب علــى مديــر الصنــدوق القيــام بتقويــم أصــول الصنــدوق بن
ــن فــوراً فــي موقعــه  ــر المقيمي ــم نشــر تقاري ــن، مــرة كل ســتة أشــهر علــى الأقــل وأن يت اثنيــن معتمدي
الإلكترونــي والموقــع الإلكترونــي للســوق ، علــى أن تتضمــن التقاريــر تقييــم للإيجــارات الســوقية، وفــي 
حــال وجــود أكثــر مــن مقيميــن اثنــان معتمديــن، يجــب علــى مديــر الصنــدوق نشــر جميــع  تقاريــر المقيميــن 

المعتمديــن.

ك(  يجب على مدير الصندوق الإلتزام بما ورد في التعليمات الخاصة بإعلانات الصناديق الاستثمارية.

ل( الإفصاح المتعلق بتعاملات كبار مالكي الوحدات

يجــب علــى أي شــخص أن يُشــعر الســوق عندمــا يصبــح مالــكاً أو لــه مصلحــة فــي مــا نســبته 5% أو أكثــر مــن 
وحــدات الصنــدوق خــلال فتــرة لا تتجــاوز نهايــة ثالــث يــوم تــداول يلــي تنفييــذ الصفقــة أو وقــوع الحــدث 
ــن الإشــعار قائمــة بالأشــخاص الذيــن يكــون  الــذي أدى إلــى تحقــق هــذه الملكيــة أو المصلحــة، وأن يُضمَّ

لهــم مصلحــة فــي وحــدات الصنــدوق التــي يملكونهــا أو يســيطرون عليهــا.

يجــب علــى الشــخص المشــار إليــه فــي الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة )ل( مــن هــذا  البنــد أن يشــعر الســوق 
عنــد حــدوث أي تغيــر علــى قائمــة الأشــخاص المشــار إليهــا فــي الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة )ل( مــن 
هــذا البنــد، ســواءً أكان ذلــك نتيجــة وقــوع حــدث يســتلم إضافــه شــخص لتلــك القائمــة أو اســتبعاد أي مــن 
الأشــخاص الذيــن ســبق تضمينهــم فيهــا، وذلــك خــلال فتــرة لا تتــواوز ثالــث يــوم تــداول يلــي وقــوع الحــدث 

الــذي أدى إلــى التغيــر ذي الصلــة.

لأغــراض هــذه الفقــرة، عنــد حســاب العــدد الإجمالــي لوحــدات الصنــدوق التــي لأيّ شــخص مصلحــة فيهــا، 
يُعَــدّ الشــخص لــه مصلحــة فــي أي مــن وحــدات الصنــدوق التــي يملكهــا أو يســيطر عليهــا أيٌّ من الأشــخاص 

الآتــي بيانهــم:

أ. أقرباء ذلك  الشخص.

ب. شركة يسيطر عليها ذلك الشخص.

ج. أيّ أشخاص آخرين يتصرفون بالاتفاق مع ذلك الشخص للحصول على

مصلحة في وحدات الصندوق.
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.4 يجــب أن يتضمــن الإشــعار المشــار إليــه الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة )ل( مــن هــذا البنــد - علــى الأقــل 
-  المعلومــات التاليــة:

أسماء الأشخاص المالكين لوحدات الصندوق ، أو ذوي الأحقية في

التصرف فيها.

تفاصيل عملية التملك.

ج. تفاصيل أيّ دعم مادي من شخ اخر لعملية التملك أو قروب تمويل.

تاسعاً : دمج صناديق الاستثمار العقارية المتداولة

تقديم طلب إلى الهيئة لدمج صناديق الاستثمار العقارية المتداولة:

 لمديــر الصنــدوق التقــدم إلــى الهيئــة بطلــب الموافقــة علــى دمــج عــدد مــن صناديــق الاســتثمار العقاريــة 
المتداولــة، والمطروحــة وفقــاً للائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري وهــذه التعليمــات، وذلك بعــد موافقة 

مالكــي وحــدات جميــع الصناديــق ذات العلاقــة مــن خــلال قــرار خــاص

يكون الدمج بضم صندوق أو أكثر إلى صندوق قائم

يجــب الإفصــاح لمالكــي الوحــدات عــن تفاصيــل عمليــة الدمــج ، وذلــك فــي الموقــع الإلكترونــي لمديــر 
الصنــدوق والموقــع الإلكترونــي للســوق، وذلــك قبــد )21( يومــاً علــى الأقــل مــن تاريــخ تنفيذ عمليــة الدمج.

يجــب بيــان تفاصيــل عمليــة الدمــج فــي تقاريــر الصنــدوق التــي يعدّهــا مدير الصنــدوق وفقاً للائحــة صناديق 
الاســتثمار العقــاري وهــذه التعليمــات ، وذلــك بحســب نوع الطرح

يجب أن يفصح مدير الصندوق عن التكاليف الناتجة عن عملية الدمج.

ب( المعلومات الإضافية الواجب تقديمها إلى مالكي الوحدات

1.  يجــب علــى مديــر الصنــدوق تزويــد جميــع مالكــي الوحدات بمعلومــات كاملة عن عمليــة الدمج المقترحة 
تمكنهــم مــن التوصــل إلــى قــرار مدروس، وذلك بحســب الآتي:

أ. أن تكون مكتوبة بطريقة واضحة وصحيحة وغير مضللة.

ب. أن تتضمن بشكل مفصل جميع الآثار المترتبة والمتوقعة على عملية الدمج المقترحة.

.2 أن تتضمن مقارنة مفصلة لمقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة المفروضة

على الصناديق ذات العلاقة.

عاشراً: النشر والنفاذ

تكون هذه التعليمات نافذة وفقاً لقرار اعتمادها.
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ملحق 1

متطلبات شروط وأحكام صندوق الاستثمار العقاري المتداول

الفهــم  ســهلة  وبطريقــة  العربيــة،  باللغــة  الصنــدوق  وأحــكام  شــروط  عــرض  الصنــدوق  مديــر  علــى 
الشــروط  تشــمل  أن  ويجــب  المحتمليــن،  الوحــدات  ومالكــي  الوحــدات  لمالكــي  بالنســبة  والاســتيعاب 

الملحــق: هــذا  فــي  الموضــح  للتسلســل  وفقــاً  الآتيــة  المعلومــات  علــى  والأحــكام 

محتويات صفحة الغلاف:

1( اسم الصندوق، مع ذكر فئته ونوعه.

2( اسم مدير الصندوق.

3( اسم أمين الحفظ .

4(ح حجم الصندوق.

5( عدد الوحدات المطروحة، إجمالي قيمتها، ونسبتها من حجم الصندوق.

6( أن يتضمن البيان الآتي:

ألا تعطــي هيئــة الســوق الماليــة أي تأكيــد يتعلــق بدقــة هــذا المســتند أو اكتمالــه، وتخلــي الهيئة نفســها 
مــن أي مســؤولية أو أي خســارة تنتــج عمــا ورد فــي هيــا المســتند أو الاعتمــاد علــى أي جــزء منــه. ويجــب 
علــى الراغبيــن فــي الاشــتراك فــي وحــدات الصنــدوق المطروحــة بموجــب هيــا المســتند تحــري مــدى صحــة 
المعلومــات المتعلقــة بالوحــدات محــل الطــرح. وفــي حــال تعــذر فهــم محتويــات هــذا المســتند، يجــب 

عليهــم الأخــذ بمشــورة مستشــار مالــي مرخــص لــه.
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7( إذا كان صندوق الاستثمار متوافقاً مع المعايير الشرعية المجازة من قبل لجنة

الرقابة الشرعية المعينة لصندوق الاستثمار، يجب إضافة البيان الآتي: يرا اعتماد

)اسم الصندوق( على أنه صندوق استثمار متواقع مع المعايير الشرعية المجازة من

قبل لجنة الرقابة الشرعية المعينة لصندوق الاستثمار.

8( بيان يفيد بضرورة قراءة شروط وأحكام الصندوق والمستندات الأخرى لصندوق

الاستثمار.

9(  تاريخ إصدار شروط وأحكام الصندوق، واخر تحديث )إن وُجد).

10( تاريخ موافقة الهيئة لتأسيس صندوق الاستثمار وطرح وحداته.

وصف القطاع أو القطاعات التي سوف يستثمر فيها الصندوق.

ب( بيان تفصيلي عن الأصول العقارية المراد تملكها.

ج( وضع جدول بالمعلومات الآتية لكد عقار:

.1 اسم العقار.

.2 معلومات مالك/ملاك العقار.

.3 نوع العقار.

.4 الدولة / المدينة.

.5 الحي/الشارع.

.6 كروكي الموقع.

.7 مساحة الأرض.

.8 مساحة البناء )حسب رخصة البناء).

.9 عدد الأدوار.

.10 أنواع الوحدات وأعدادها.

.11 نسبة إشغال العقار.

.12 تاريخ إتمام إنشاء المبنى )حسب شهادة إتمام البناء).

.13 تكلفة شراء العقار.

.14 نبذة عن عقود الإيجار الحالية.

.15 إيرادات اخر ثلاث سنوات للعقار، إن وجدت.
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.16 أي معلومات إضافية.

د( أي سياســة ينتــج عنهــا تــرك الاســتثمار فــي أصــول عقاريــة مــن نــوع معيــن أو منطقــة جغرافيــة محــددة، 
علــى أن تتضمــن نصــاً ببيانــات صــك ملكيــة العقــار/ أو العقــارات محــل الاســتثمار حيثمــا ينطبــق.

هـ( عوائد الإيجارات السابقة و المستهدفة لكد عقار/منفعة

و( صلاحيات الاقتراض للصندوق وسياسة مدير الصندوق في ممارسة تلك الصلاحيات.

ز( وسائل وكيفية استثمار النقد المتوافر في الصندوق.

ح( الإفصاح عن تفاصيل استخدام متحصلات طرح الصندوق.

ط( مالكي الوحدات ونسبة العينية والنقدية في الصندوق من إجمالي قيمة أصول الصندوق.

10( مخاطر الاستثمار في الصندوق:

أ( وضــع ملخــص بالمخاطــر الرئيســية التــي ينطــوي عليهــا الاســتثمار فــي الصنــدوق، التــي مــن شــأنها أن 
تؤثــر علــى اســتثمارات الصنــدوق أو أي ظــرف اخــر قــد يؤثــر علــى قيمــة صافــي أصــول الصنــدوق وعائــد 

اســتثماره.

التنبيه إلى أن الاستثمار في الصندوق لا يعني ضمان الربح أو عدم الخسارة.

11( الإشتراك:

الجدول الزمني يوضح التواريخ المتوقعة للطرح.

تقديم معلومات كافية عن الاشتراك تشمل تاريخ بداية الاشتراك ونهايته.

الصنــدوق، ونســب   الييــن سيشــتركون عينيــا فــي  العقــار  عــن مــلاك  عــن معلومــات  بيــان تفصيلــي  ج( 
ملكيتهــم ، مــع ذكــر جــدول يبــث فيــه نســبة ملكيــة يــع المشــتركين.

د( بيان تفصيلي عن قيمة اشتراك مدير الصندوق في الصندوق خلال فترة الطرح.

هـ( أن تتضمن تعهداً من مدير الصندوق بالإلتزام بنظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره.

و( بيان تفصيلي عن الحد الأدنى والأعلى للإشتراك .

ز( كيفية التقدم بطلب الإشتراك .

ح( شرح تفصيلي عن طريقة الاشتراك بالصندوق.

ط( شرح تفصيلي عن طريقة اشتراك التابعين والقصر بالصندوق.

ي( الآلية التي سيتبعها مدير الصندوق لتخصيص الوحدات للمشتركين.

ك(آلية زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية أو عن

طريق قبول مساهمات نقدية، أو كليهما )إن وجدت).
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ل( وضع جدول زمني يوضح المدد الزمنية المتوقعة من تاريخ بداية طرح الوحدات

وحتى بدء تداول الوحدات.

(12( تداول وحدات الصندوق:

أ( بيان يوضح طريقة تداول وحدات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة في السوق

المالية السعودية.

ب( الحالات التي يتم فيها تعليق الصندوق و/أو إلغاء الإدراج.

13( سياسة توزيع الأرباح:

مع مراعاة الفقرة الفرعية )ب/ 2 ( من البند رابعاً من هذه التعليمات، يجب أن

يتضمن هذا القسم شرحاً لسياسة توزيع أرباح صندوق الاستثمار العقاري المتداول

على مالكي الوحدات وتواريخ الاستحقاق والتوزيع.

14(  إنهاء الصندوق:

أ( يجب النص على الحالات التي تؤدي إلى انقضاء أو انتهاء الصندوق.

ب( يجب ذكر معلومات عن الإجراءات المتبعة لإنهاء وتصفية الصندوق والخطة

الزمنية للتصفية.

15( الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

أ( أن تتضمــن إفصاحــاً عــن جميــع الرســوم والمصاريــف التــي ســوف تتحملهــا أصــول الصنــدوق بشــكل 
تفصيلــي، وذلــك بتوضيــح تفاصيــد مبالــغ الرســوم والمصاريــف ونســبتها المئوية من إالي أصــول الصندوق 
مــع ذكــر الحــد الأعلــى لجميــع المصاريــف والرســوم. كمــا يجب وضع جــدول يبين جميع الرســوم والعمولات 

وأتعــاب الإدارة، ســواء كانــت تدفــع مــن قبــل مالكــي الوحــدات أو مــن أصــول الصنــدوق، و تشــمد:

.1 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة ومصروفاتهم.

.2 أي رسم يدفعه مالكو الوحدات عند شراء وحدات في

الصندوق.

.3 أي أتعاب مستحقة لمدير الصندوق من أصول الصندوق مقابل

الإدارة من صافي أصول الصندوق.

.4 مقابل خدمات الحفظ ، أو أي خدمة أخرى مقدمة من أمين الحفظ .

.5 أي أتعاب تدفع للمحاسب القانوني.
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.6 أي عمولة ناتجة من قروب مالية للصندوق.

.7 أي رسم يتعلق بتسجيل وحدات الصندوق، أو أي خدمة إدارية أخرى.

.8 أي أتعاب لمدير الأملاك .

.9 أي مبلغ اخر يدفعه مالكو الوحدات، أو أي مبلغ محسوم من أصول الصندوق.

10( نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق.

و يجب ذكر جميع الحالات أو الأوضاع التي يكون لمدير الصندوق فيها

الحق بالتنازل أو حسم أي من المستحقات المذكورة أعلاه.

ب( وضع جدول يوضح الآتي:

.1 نوع الرسم.

.2 النسبة المفروضة )إن وجد).

.3 المبلغ المفروض )إن وجد).

.4 طريقة الحساب.

.5 تكرار دفع الرسم.

ج( وضع جدول يشمل على استثمار افتراضي لمالك الوحدات.

د( إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن الرسوم المذكورة في هذه الفقرة تشمل جميع

الرسوم المفروضة على الصندوق، وأن مدير الصندوق سيتحمل أي رسم لم يتم ذكره.

16( التأمين:

يجب أن يتضمن هذا القسم ذكر أصول الصندوق التي تم التأمين عليها وتفاصيل

التأمين ومدى تغطيته.

17(  أصول الصندوق:

أ( بيان عن آلية تسجيل أصول الصندوق.

ب( يجب ذكر بيان تفصيلي لكل من:

.6 أسماء المقيّمين المعتمدين لأصول الصندوق.

.7 كيفية تقييم كل أصل يملكه الصندوق

8. قيمة التقييم لكد أصد مراد الاستثمار فيه.

9. عدد مرات التقييم وتوقيته.
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ج( الإعلان عن صافي قيمة الأصول لكل وحدة.

د( جدول يوضح الآتي:

.1 العقارات محل الاستحواذ.

.2 أسماء المقيّمث المعتمدين.

.3 تاريخ تقرير كل تقييم.

.4 قيمة التقييم لكل عقار.

.5 معدل التقييمات .

.6 سعر شراء كل عقار.

18( مجلس إدارة الصندوق:

أ(  بيان أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق ومؤهلاتهم والإفصاح عن الأعضاء

المستقلين في مجلس إدارة الصندوق.

ب( مجموع المكافآت المتوقع دفعها لأعضاء مجلس الإدارة خلال مدة الصندوق.

ج( وصف لطبيعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق.

د( بيان بأي صندوق استثمار اخر يشرف عليه أي عضو من أعضاء مجلس إدارة

الصندوق.

هـ( إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق

عليهم متطلبات التأهيد التالية:

 ألا يكون مفلساً أو خا عاً لأي دعاوى إفلاق أو إعسار.

لن يسبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرف مخل بالنزاهة والأمانة.

أن كتلك المهارات و والخبرات اللازمة.

و( إقرار من مدير الصندوق يفيد بأن أعضاء المجلس المستقلين ينطبق عليهم تعريف

عضــو مجلــس إدارة صنــدوق مســتقل الــوارد فــي قائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح هيئــة 
الماليــة وقواعدهــا. الســوق 

19(  مدير الصندوق:

أ( بيان اسم مدير الصندوق وعنوانه.

ب( إفــادة بــأن مديــر الصنــدوق شــخص مرخــص لــه بموجــب لائحــة الأشــخاص المرخــص لهــم، ورقــم وتاريــخ 
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ترخيصــه الصــادر عــن الهيئــة.

ج( خطاب صادر عن مدير الصندوق في شأن تقرير العناية المهني ، بالصيغة الواردة

في الملحق رقم )4( من هذه التعليمات.

د( بيان مهام مدير الصندوق وواجباته ومسؤولياته.

هـ( بيان الأحكام المنظمة لعزل مدير الصندوق أو استبداله.

و( أي نشــاط عمــل أو مصلحــة أخــرى مهمــة لأعضــاء مجلــس إدارة مديــر الصنــدوق أو مديــر الصنــدوق 
يحتمــد تعارضــه مــع مصالــح الصنــدوق. -

ــه  ــر الصنــدوق فــي أداء واجبات ــح مــن شــأنه التأثيــر علــى مدي ز( وصــف لأي تضــارب جوهــري فــي المصال
ــدوق وتنفييهــا. تجــاه الصن

ح( أي مهمــة أو صلاحيــة تتعلــق بعمــل الصنــدوق يقــوم مديــر الصنــدوق بتكليــف طــرف ثالــث بهــا، مــع ذكــر 
بيــان تفصيلــي ليلــك.

ط( الإفصاح عما إذا كان مدير الصندوق ينوي الاستثمار في وحدات الصندوق وقيمة هيه الاستثمارات.

ي(  نبــذة عــن مديــر الصنــدوق متضمنــة معلومــات عــن فريــق العمــل الــذي يقــوم بإدارتــه ، وهيــكل إدارة 
الأصــول فــي مديــر الصنــدوق، وإجمالــي قيمــة الأصــول تحــت الإدارة، وعــدد الصناديــق العامــة وحجمهــا 

وعــدد موظفــي إدارة الأصــول.

20(  المستشار القانوني:

خطــاب صــادر عــن المستشــار القانونــي المرخــص لممارســة المهنــة فــي المملكــة فــي شــأن تقريــر العنايــة 
المهنيــة القانونــي، بالصيغــة الــواردة فــي الملحــق رقــم )3( مــن هــذه التعليمــات.

21( أمين الحفظ :

أ( اسم أمين حفظ الصندوق، وعنوانه، ورقم ترخيصه الصادر من الهيئة.

ب( بيان مهام أمين الحفظ وواجباته ومسؤولياته.

ج( المهام التي كلف بها أمين الحفظ طرفا ثالثاً فيما يتعلق بصندوق الاستثمار

العقاري المتداول.

د( بيان الأحكام المنظمة لعزل أمين الحفظ أو استبداله.

22(  الشركة التي تتولى إدارة الأملاك :

أ( اسم الشركة التي تتولى إدارة الأملاك، وعنوانها.



776

دليل التشريعات العقارية

2021م

ب( بيان مهام الشركة التي تتولى إدارة الأملاك وواجباتها ومسؤولياتها.

ج( الإفصاح عما إذا كانت الشركة التي تتولى إدارة الأملاك تنولى الاستثمار في

وحدات الصندوق وقيمة هذه الاستثمارات.

23( المحاسب القانوني:

أ( اسم المحاسب القانوني للصندوق، وعنوانه.

ب( بيان مهام المحاسب القانوني وواجباته ومسؤولياته.

24( القوائم المالية:

تقديــم إفــادة بــأن القوائــم الماليــة للصنــدوق ســوف تكــون متاحــة لحملــة الوحــدات دون أي رســم مــع 
توضيــح كيفيــة الحصــول عليهــا. كمــا يجــب تحديــد تاريــخ نهايــة الســنة الماليــة للصنــدوق.

25(  تضارب المصالح:

يجــب الإفصــاح بالتفصيــد عــن أي تضــارب مصالــح فــي الصنــدوق وأن تحتــوي بيانــاً يفيــد بــأن السياســات 
والإجــراءات التــي ســتتبع لمعالجــة تعــارض المصالــح وأي تعــارض مصالــح محتمــل و/أو فعلــي ســيتم 

تقديمهــا عنــد طلبهــا دون مقابــل.

26(  رفع التقارير لمالكي الوحدات:

ــر  ــة نشــر هــذه التقاري ــدوق، وكيفي ــة للصن ــم المالي ــة التــي ســيتم نشــرها والقوائ ــر الدوري وصــف التقاري
والقوائــم.

27(  اجتماع مالكي الوحدات:

أ(  بيان الظروف التي يُدعى فيها إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات.

ب( بيان إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأدنى للحضور.

ج( بيان يوضح طريقة تصويت مالكي الوحدات وحقوق التصويت في اجتماعات مالكي الوحدات.

28( قائمة بحقوق مالكي الوحدات:

قائمة بحقوق مالكي الوحدات.

المعلومات الأخرى:

تضميــن أي معلومــة أخــرى مهمــة تكــون معروفــة )أو مــن المفتــرب أن تكــون معروفــة) لمديــر الصنــدوق 
أو مجلــس الإدارة وقــت إصــدار شــروط الصنــدوق وأحكامــه.

30(  تعديل شروط الصندوق وأحكامه:

بيــان بالأحــكام المنظمــة لتغييــر شــروط وأحــكام الصنــدوق والموافقــات والإشــعارات المحــددة بموجــب 
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لائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري والتعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة المتداولــة.

31(  إقرارات مدير الصندوق:

إضافــةً إلــى الإقــرارات الــواردة فــي هــذه التعليمــات وفــي الملحــق )2( مــن هــذه التعليمــات ، يجــب علــى 
مديــر الصنــدوق وضــع جميــع الإقــرارات المتعلقــة بالصنــدوق والتــي قــد تؤثــر علــى قــرارات المســتثمرين 

فــي الاشــتراك أو التــداول فــي الصنــدوق.

32( النظام المطبق:

بيــان يفيــد بــأن صنــدوق الاســتثمار العقــاري المتــداول ومديــر الصنــدوق خاضعــان لنظــام الســوق الماليــة 
ولوائحــه التنفيذيــة والأنظمــة واللوائــح الأخــرى ذات العلاقــة المطبقــة  فــي المملكــة العربية الســعودية. 
وأن الجهــة القضائيــة المختصــة بالنظــر فــي أي نــزاع ناشــئ مــن أو عــن الاســتثمار فــي صناديــق الاســتثمار 

العقاريــة المتداولــة هــي لجنــة الفصــل فــي منازعــات الأوراق الماليــة.
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ملحق 2
إقرارات مدير الصندوق

صناديــق  للائحــة  وفقــاً  إعدادهــا  تــم  قــد  الصنــدوق(  )اســم  وأحــكام  شــروط  أن  الصنــدوق  مديــر  يقــر 
الاســتثماري العقــاري، والتعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة المتداولــة، والصــادرة عــن هيئــة 

الســوق الماليــة الســعودية.

 يقــر مديــر الصنــدوق، بعــد أن أجــرى كافــة التحريــات المعقولــة، وحســب علمــه واعتقــاده، أنــه لا توجــد 
أي وقائــع أخــرى يمكــن أن يــؤدي عــدم تضمينهــا فــي هــذه الوثيقــة إلــى جعــل أي إفــادة واردة فيهــا 
مضللــة . ولا تتحمــل هيئــة الســوق الماليــة وشــركة الســوق الماليــة الســعودية أية مســؤولية عن محتوى 

الشــروط والأحــكام.

 يقــر مديــر الصنــدوق بخلــو العقــار مــن أي مخالفــات نظاميــة تمنــع أو قــد تتســبب فــي عــدم الاســتفادة 
مــن العقــار أو تشــغيله، وكذلــك علــى ســلامة العقــار فنيــاً وخلــوّه مــن أي خلــل أو عيــوب هندســية رئيســية 
قــد تمنــع أو قــد تتســبب فــي عــدم الاســتفادة مــن المبنــى أو تشــغيله، أو قــد تتســبب بدورهــا فــي إجــراء 

إصلاحــات وتغييــرات رئيســية مكلفــة.

كمــا يقــر مديــر الصنــدوق بعــدم وجــود تضــارب مصالــح مباشــر / غيــر مباشــر غيــر مــا هــو مفصــح عنــه بيــن 
أي مــن الآتــي:

 مدير الصندوق.

مدير/مدراء العقارات المرتبطة بالصندوق.

مالك/ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق

مستأجر/مستأجرين أصول عقارية تشكل عوائدها ) 10 %( أو أكثر من

عوائد الايجار السنوية للصندوق.

المقيم المعتمد.

يقر مدير الصندوق بقيامه بالعناية اللازمة للتأكد من عدم وجود تضارب مصالح

مباشر / غير مباشر بين بائع العقارات للصندوق والمقيمين المعتمدين.

يُقــر مديــر الصنــدوق بــأن جميــع أعضــاء مجلــس إدارة الصنــدوق لــم يتــم إخضاعهــم لأي دعــاوى إفــلاس 
أو إعســار أو إجــراءات إفــلاس أو تصفيــة، ولــم يســبق لهــم ارتــكاب أي أعمــال احتياليــة أو مُخلــة بالشــرف 
أو تنطــوي علــى الغــش، ولــم يســبق لهــم ارتــكاب أي مخالفــة تنطــوي علــى احتيــال أو تصــرّف مُخــل 
بالنزاهــة والأمانــة، ويتمتعــون بالمهــارات والخبــرات اللازمــة التــي تؤهلهــم ليكونــوا أعضــاءً بمجلــس إدارة 

الصنــدوق.

ــوارد فــي قائمــة  ــأن الأعضــاء المســتقلين، مطابقــان لتعريــف العضــو المســتقل ال ــر الصنــدوق ب  يقــر مدي
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المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح هيئــة الســوق الماليــة وقواعدهــا، وكذلــك ســينطبق ذلــك علــى أي 
عضــو مســتقد يعينــه مديــر الصنــدوق خــلال مــدة الصنــدوق.

 يقــر مديــر الصنــدوق بأنــه لا توجــد أي نشــاطات عمــل أو مصلحــة أخــرى مهمّــة لأعضــاء مجلــس إدارة مديــر 
الصنــدوق :اســم مديــر الصنــدوق« يحتمــل تعارضــه مــع مصالــح الصنــدوق.

يقــر مديــر الصنــدوق أنــه لا توجــد حــالات لتضــارب فــي المصالــح والتــي مــن شــأنها أن تؤثــر علــى مديــر 
الصنــدوق فــي القيــام بواجباتــه تجــاه الصنــدوق.

10( يقــر مديــر الصنــدوق أنــه لا توجــد أي رســوم أخــرى غيــر التــي تــم ذكرهــا فــي جــدول الرســوم والأتعــاب 
المذكــور فــي )رقــم الفقــرة( مــن الشــروط والأحــكام.

11(  يقــر مديــر الصنــدوق أنــه لــن يتــم إدراج الصنــدوق إلا عنــد إتمــام عمليــة نقــد ملكيــة العقــار لصالــح 
الصنــدوق أو نقــد منفعتــه، وفــي حــال عــدم إكمــال ذلــك بعــد اكتمــال فتــرة الطــرح والموضحــة فــي الفقــرة 

)رقــم الفقــرة( مــن الشــروط والأحــكام، ســيتم رد كامــل مبالــغ الاشــتراك للمشــتركين.

12(  مديــر الصنــدوق أنــه لا يجــوز لأي عضــو مــن أعضــاء مجلــس الإدارة أن يكــون لــه مصلحــة مباشــرة أو غيــر 
مباشــرة فــي الأعمــال والعقــود التــي تتــم لحســاب الصنــدوق.

13(  يقــر مديــر الصنــدوق بأنــه قــد تــم الافصــاح عــن جميــع العقــود والاتفاقيــات التــي لهــا علاقــة بالصندوق 
والتــي قــد تؤثــر علــى قــرارات المســتثمرين فــي الاشــتراك أو التــداول فــي الصنــدوق فــي الشــروط 

والأحــكام، وأنــه لا توجــد عقــود واتفاقيــات غيــر التــي تــم ذكرهــا فــي الشــروط والأحــكام.

14(  يقــر مديــر الصنــدوق بأنــه يحــق لمالكــي الوحــدات التصويــت علــى المســائل التــي تُطــرَح عليهــم فــي 
اجتماعــات مالكــي الوحــدات. وبالإضافــة إلــى ذلــك، يتــم الحصــول علــى موافقــة

 أغلبيــة مالكــي الوحــدات الذيــن يملكــون مــا نســبته أكثــر مــن 50 % مــن مجمــوع الوحــدات الحاضــر ملاكهــا ، 
فيمــا يتعلــق برجــراء أي تغييــر أساســي علــى الصنــدوق، والــذي يشــمل مــا يلــي :

التغيير المهم في أهداف الصندوق؛

التغييــر الــذي قــد يكــون لــه تأثيــر ســلبي وجوهــري علــى مالكــي الوحــدات أو علــى حقوقهــم فيمــا 
بالصنــدوق؛ يتعلــق 

التغيير اليي قد يكون له تأثير في وضع المخاطر للصندوق؛

أي زيادة في إجمالي قيمة أصول الصندوق .

ــع الخطــوات اللازمــة لمصلحــة مالكــي الوحــدات وذلــك حســب  ــه ســيتخذ جمي ــدوق أن ــر الصن 15(  يقــر مدي
علمــه واعتقــاده مــع الحــرص الواجــب والمعقــول وســيعمل مديــر الصنــدوق والمــدراء والمســؤولين 
والموظفيــن والــوكلاء والمستشــارين التابعيــن لــه، والشــركات التابعــة وأمين الحفظ والمستشــار الشــرعي 
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ومجلــس إدارة الصنــدوق، علــى بــذل الحــرص والجهــد المعقــول والتصــرف بحســن نيــة، فــي ســبيل تحقيــق 
مصالــح مالكــي الوحــدات، إلا أنــه قــد يتعــرض الصنــدوق إلــى خســارة بــأي شــكل مــن الأشــكال بســبب القيــام 

بــأي تصــرّف غيــر

متعمــد يصــدر عــن أي مــن الأطــراف المذكــورة فيمــا يتعلــق بقيامهــم بــإدارة شــؤون الصنــدوق. فعندهــا 
لا يتحمــد هــؤلاء الأطــراف مســؤوليةً عــن تلــك الخســارة بشــرط أن يكــون قــد تصــرّف بحســن نيّــة ويثبــت حســن 
النيــة فــي حــال عــدم وجــود أي تصــرف أو  قــرار أو مراســلات تــدل علــى علــمٍ مســبقٍ بالنتائــج الســلبية 
للقيــام بذلــك التصــرف وبشــكل يُعتقــد أنــه يخــدم مصالــح الصنــدوق بالشــكل الأمثــل د وأن يكــون التصــرّف لا 

ينطــوي علــى الإهمــال الفــادح أو الاحتيــال أو ســوء التصــرّف المتعمّــد.

ــر التقييــم يجــب أن  ــم المعتمــد أن نطــاق العمــد علــى تقاري ــن للمقيّ ــه قــد بيّ ــر الصنــدوق أن 16(  يقــرّ مدي
يكــون ملائمــاً لغــرب طلــب مديــر الصنــدوق وصالحــاً للاســتخدام بغــرب طرحــه طرحًــا عامًــا وتضميــن القيمــة 

الإيجاريــة الســوقية إذا كانــت مختلفــة عــن القيمــة الإيجاريــة التعاقديــة فــي عقــود إيجــارات العقــارات.

الملحق 3

صيغة خطاب المستشار القانوني

(يتم تقديمه على الأوراق الرسمية الخاصة بالمستشار القانوني)

إلى : هيئة السوق المالية

( )اســم مديــر الصنــدوق( )مديرالصنــدوق( فــي مــا يخــص طلــب  بصفتنا مستشاراً قانونياً لـ )  
مديــر الصنــدوق طــرح وحــدات صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول وإدراجهــا فــي الســوق تفاصيــل صنــدوق 

المتــداول)، العقــاري  الاســتثمار 

نشــير إلــى الشــروط والأحــكام المعــدة بخصــوص الصنــدوق )تفاصيــد الطــرح(، وبصفــة خاصــة فــي مــا 
يتعلــق بطلــب طــرح وحــدات صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول وإدراجهــا فــي الســوق المقــدم إلــى هيئــة 
الســوق الماليــة )الهيئــة(، وحــول متطلبــات نظــام الســوق الماليــة ولائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري و 
التعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة المتداولــة ، وبصفــة خاصــة، فقــد قدمنــا المشــورة إلــى 
مديــر الصنــدوق حــول المتطلبــات التــي يجــب أن تشــتمل عليهــا الأقســام القانونيــة مــن الشــروط والأحــكام، 
ــك الأصــول محــل الاســتحواذ .  ــة و ســلامة صكــوك تل ــات النظامي ــع المتطلب وحــول اســتيفاء الأصــول لجمي
وفــي هــذا الخصــوص ، قمنــا بإجــراء دراســة وتحريــات إضافيــة نــرى أنهــا ملائمــة فــي تلــك الظــروف وأجرينــا 

كذلــك دراســة رســمية للعنايــة المهنيــة اللازمــة القانونيــة بهــذا الخصــوص.

وبهــذه الصفــة الاستشــارية، نؤكــد أننــا لا نعلــم عــن أي مســألة جوهريــة تشــكل إخــلالاً مــن قبــل مديــر 
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ــة أو بالشــروط المفروضــة بموجــب لائحــة صناديــق  ــات نظــام الســوق المالي ــه لمتطلب ــدوق بإلتزامات الصن
الاســتثمار العقــاري والتعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة المتداولــة بالنســبة إلــى طلــب 
طــرح وحــدات صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول وإدراجهــا ، بمــا فــي لــك المتطلبــات المتعلقــة بمحتــوى 

الشــروط والأحــكام كمــا هــي فــي تاريــخ هــذا الخطــاب.

الملحق 4

صيغة خطاب مدير الصندوق

(يتم تقديمه على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق)

إلى : هيئة السوق المالية

بصفتنــا مديــر الصنــدوق لـــ........... )اســم الصنــدوق( فــي مــا يخــص طــرح صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول 
باســم........... )اســم الصنــدوق( وتســجيل وإدراج وحداتــه فــي الســوق الماليــة الســعودية )تــداول(، نحــن 
)ضــع اســم مديــر الصنــدوق( تؤكــد، بحســب معرفتنــا، وبعــد  )القيــام بالدراســة الواجبــة ( وإجــراء التحريــات 
اللازمــة علــى الصنــدوق، أن الصنــدوق قــد اســتوفى جميــع الشــروط المطلوبــة لتســجيل وحــدات الصنــدوق 
وإدراجهــا واســتوفى جميــع المســائد الأخــرى التــي تطلبهــا هيئــة الســوق الماليــة ) الهيئــة ( حتــى 
تاريــخ هــذا الخطــاب. ويؤكــد  )ضــع اســم مديــر الصنــدوق( أنــه، بحســب علمــه وفــي حــدود صلاحيتــه مديــراً 
للصنــدوق، قــد قــدم إلــى الهيئــة جميــع المعلومــات والتوضيحــات بحســب الصيغــة وخــلال الفتــرة الزمنيــة 
المحــددة وفقــاً لمــا طلبتــه الهيئــة لتمكينهــا مــن التحقــق مــن أن )مديــر الصنــدوق( والصنــدوق قــد التزمــا  
نظــام الســوق الماليــة والتعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة المتداولــة ولائحــة صناديــق 

الاســتثمار العقــاري.

وبصفة خاصة يؤكد )مدير الصندوق( ما يلي :

أنــه قــد قــدم جميــع الخدمــات ذات العلاقــة والتــي تقتضيهــا التعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار 
. المطلوبــة  بالعنايــة والخبــرة  العقــاري،  الاســتثمار  المتداولــة ولائحــة صناديــق  العقاريــة 

أنه قد اتخذ خطوات معقولة للتحقق من أن أعضاء مجلس إدارة الصندوق يفهمون

طبيعة ومدى مسئولياتهم وفقاً لنظام السوق المالية ولوائحه التنفييية .

· أنه قد توصل إلى رأي معقول، يستند إلى تحريات كافية وخبرة مهنية بأن :

 الصنــدوق قــد اســتوفى جميــع المتطلبــات ذات العلاقــة بالتعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة 
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المتداولــة ولائحــة صناديــق الاســتثمار العقــاري ) بمــا فــي ذلــك الأحــكام المتعلقــة بالشــروط والأحــكام(؛

جميــع أعضــاء مجلــس إدارة الصنــدوق المرشــحين تنطبــق عليهــم متطلبــات التأهيــل الــواردة فــي لوائــح 
هيئــة الســوق الماليــة وقواعدهــا، وأن أعضــاء مجلــس الإدارة المســتقلين ينطبــق عليهــم تعريــف عضــو 
مجلــس إدارة الصنــدوق المســتقل الــوارد فــي قائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح هيئــة الســوق 

الماليــة وقواعدهــا ولوائحــه التنفيييــة؛

الأصــول العقاريــة خاليــة مــن أيــة مخالفــات نظاميــة تمنــع أو قــد تتســبب فــي عــدم الاســتفادة مــن المبانــي 
أو تشــغيلها، وكيلــك أن الأصــول العقاريــة ســليمة فنيــاً وخاليــة مــن أي خلــل أو عيــوب هندســية رئيســية 
قــد تمنــع أو قــد تتســبب فــي عــدم الاســتفادة مــن المبانــي أو تشــغيلها، أو قــد تتســبب بدورهــا فــي إجــراء 

اصلاحــات وتغييــرات رئيســية مكلفــة؛

النشــاطات الرئيســية للمســتأجرين الرئيســين المحتمليــن للأصــول العقاريــة ســليمة، وأنهــم قادريــن علــى 
الوفــاء بإلتزاماتهــم للصنــدوق؛

جميــع المســاند المعلومــة لـــ........... )ضــع اســم مديــر الصنــدوق( التــي يجــب علــى الهيئــة أن تأخذهــا بعيــن 
الاعتبــار عنــد دراســتها لطلــب الطــرح قــد �أفصــح عنهــا للهيئــة .
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التشريعات المتعلقة بالهيئة العامة للزكاة والدخل

التشريعات المتعلقة بـ



785
دليل التشريعات العقارية

784 التشريعات�المتعلقة�بالهيئة�العامة�للزكاة�والدخل�

٧86 مرسوم ملكي رقم 1134 بتاريخ 143٧/11/2 ه ـ

٧86 الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة 

٧89 قرار مجلس الوزراء رقم 654 بتاريخ 1438/11/1 ه ـ

٧89 الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة 

٧93 نظام ضريبة القيمة المضافة 

806 اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة 

8٧2 اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة 

890 اللائحة التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية لعام 1442ه ـ



786

دليل التشريعات العقارية

2021م

مرسوم ملكي رقم 1134 بتاريخ 143٧/11/2 هـ
الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة

                                                                       الرقم: م1134
التاريخ: 1437/11/2ه

بعون الله تعالی
نحن سلمان بن عبدالعزیز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية

ــخ  ــى المــادة )الســبعين( مــن النظــام الأساســي للحكــم، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/90( بتاري ــاءً عل بن
1412/8/27ه.

وبنــاءً علــى المــادة )العشــرين( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/13( بتاريــخ 
1414/3/3ه.

وبنــاءً علــى المــادة )الثامنــة عشــرة( مــن نظــام مجلــس الشــورى، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم )أ/91( بتاريــخ: 
1412/8/27ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )45/128( بتاريخ 1438/10/18ه.

وبناءً على الأمر الملكي رقم )أ/97( وتاريخ 1418/3/17ه.

وبعد الاطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )654( بتاريخ 1438/11/1ه

رسمنا بما هو آت:

 أولاً: الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة، بالصيغة المرافقة.

ــة والاســتثنائية،  ــة المختصــة( التــي نــص عليهــا النظــام فــي اللجــان الابتدائي ــاً: تكــون )الجهــة القضائي ثاني
والتــي نــص عليهــا نظــام ضريبــة الدخــل، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( وتاريــخ 1425/1/15ه.

وتاريــخ  )م/1(  رقــم  الملكــي  بالمرســوم  الصــادر  الدخــل،  ضريبــة  نظــام  تعديــل  علــى  الموافقــة  ثالثــاً: 
يأتــي: لمــا  وفقــاً  1425/1/15ه، 

1- تعديل المادة )السادسة والخمسين(، لتكون بالنص الآتي:

“أ- الهيئــة هــي الجهــة المســؤولة عــن أعمــال الإدارة والفحــص والربــط والتحصيــل الضريبــة الدخــل، وإيقــاع 
العقوبــات المنصــوص عليهــا فــي هــذا النظــام.

ب- يكون إيقاع العقوبة بقرار من المحافظ أو من يفوضه مجلس إدارة الهيئة بذلك”.

2- تعديل الفقرة )أ( من المادة )السادسة والستين(، لتكون بالنص الآتي:
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“أ- يجــوز لمــن صــدر ضــده قــرار بالعقوبــة التظلــم منــه أمــام لجنــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات 
الضريبيــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريــخ العلــم بــه، وإلا عُــد نهائيــاً غیــر قابــل للطعــن أمــام أي جهــة قضائيــة 

أخــرى”.

3- تعديل الفقرة )ب( من المادة )السادسة والستين(، لتكون بالنص الآتي:

“ب- إذا كان موضــوع التظلــم يتعلــق بقــرار خــاص بالربــط، فــإن التظلــم لا يؤثــر علــى التــزام المكلــف بســداد 
مبلــغ الضريبــة المســتحقة بموجــب أحــكام النظــام، غيــر المعتــرض عليــه«.

4- حذف الفقرات )ج(، و)د(، و)ه(، و)و( من المادة )السادسة والستين(.

5- تعديل المادة )السابعة والستين(، لتكون بالنص الآتي:

“1- تشكل لجنه باسم لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية، تختص بما يأتي:

أ- الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات ودعــاوى الحقيــن العــام والخــاص، الناشــئة عــن تطبيــق أحــكام 
الأنظمــة الضريبيــة ولوائحهــا، والقــرارات والتعليمــات الصــادرة بنــاء عليهــا.

ب. الفصــل فــي اعتراضــات ذوي الشــأن علــى القــرارات الصــادرة مــن الهيئــة تطبيقــاً لأحــكام الأنظمــة 
عليهــا. بنــاءً  الصــادرة  والتعليمــات  والقــرارات  ولوائحهــا،  الضريبيــة 

وللجنــة الفصــل جميــع الصلاحيــات الضروريــة للتحقيــق والفصــل فــي الدعــاوى التــي تدخــل فــي اختصاصهــا، 
بمــا فــي ذلــك ســلطة اســتدعاء الشــهود، والأمــر بتقديــم الأدلــة والوثائــق، وإصــدار القــرارات، وفــرض 

العقوبــات.

2- تتكــون اللجنــة مــن عــدد مــن الدوائــر، علــى أن يكــون اختصــاص كل دائــرة منحصــراً فــي أحــد الأنظمــة 
الضريبيــة.

3- تتكــون كل دائــرة مــن )ثلاثــة( أعضــاء أصلييــن وعضــو رابــع احتياطــي مــن ذوي الخبــرة والتأهيــل النظامــي 
أو المحاســبي، علــى أن يكــون رئيــس الدائــرة وأحــد أعضائهــا - علــى الأقــل- مــن ذوي التأهيــل النظامــي، 
ويراعــى ألا يكــون مــن بيــن الأعضــاء أي مــن منســوبي الجهــات ذات العلاقــة بالإشــراف علــى الأعمــال 
الضريبيــة، ويعيــن رئيــس کل دائــرة وأعضاؤهــا بأمــر ملكــي لمــدة أربــع ســنوات قابلــة للتجديــد، وعنــد انتهــاء 
هــذه المــدة، دون إعــادة التشــكيل أو التجديــد للأعضــاء يســتمرون فــي أداء عملهــم حتــى صــدور أمــر 

ملكــي بذلــك.

4- تصدر قرارات لجنة الفصل بالأغلبية، ويجوز الاعتراض على القرار أمام اللجنة المشار

إليها في الفقرة )5( من هذه المادة خلال ثلاثين يوماً من تاريخ العلم به، وإلا عد نهائياً.

5- تشــكل لجنــة باســم اللجنــة الاســتثنائية للمخالفــات والمنازعــات الضريبيــة، تختــص بالفصــل فــي الاعتراضات 
المقدمــة ضــد قــرارات لجنــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

6- تتكــون اللجنــة الاســتئنافية مــن عــدد مــن الدوائــر المتخصصــة، وتتكــون كل دائــرة مــن ثلاثــة أعضــاء أصلييــن 
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وعضــو رابــع احتياطــي مــن ذوي الخبــرة والتأهيــل الغالــي فــي المجــال النظامــي أو المحاســبي، علــى أن 
يكــون رئيــس الدائــرة وأحــد أعضائهــا - علــی الاقــل - مــن ذوي التأهيــل النظامــي، ويراعــى ألا يكــون مــن 
بيــن الأعضــاء أي مــن منســوبي الجهــات ذات العلاقــة بالإشــراف علــى الأعمــال الضريبيــة. ويعيــن رئيــس کل 
دائــرة وأعضاؤهــا بأمــر ملكــي لمــدة أربــع ســنوات قابلــة للتجديــد، وعنــد انتهــاء هــذه المــدة دون إعــادة 

التشــكيل أو التجديــد للأعضــاء، يســتمرون فــي أداء عملهــم حتــى صــدور أمــر ملكــي بذلــك.

7- تصــدر قــرارات اللجنــة الاســتئنافية بالأغلبيــة، وتكــون نهائيــة وغيــر قابلــة للاعتــراض عليهــا أمــام أي جهــة 
قضائيــة أخرى.

8- لا تســمع الدعــاوى فــي المنازعــات الضريبيــة بعــد مضــي خمــس ســنوات مــن تاريــخ اســتحقاق المبلــغ 
محــل المطالبــة أو مــن تاريــخ العلــم بالواقعــة محــل النــزاع، إلا فــي حالــة وجــود عــذر تقبلــه اللجنــة.

9- تعــد اللجنــة الاســتئنافية - خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ تســمية أعضائهــا- قواعــد عمــل اللجنتيــن المشــار 
إليهمــا فــي الفترتيــن )1( و)5( مــن هــذه المــادة، ويرفعهــا رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة وتصــدر بأمــر ملكــي.

10- يحدد مجلس إدارة الهيئة مكافآت أعضاء اللجنتين والمستشارين والموظفين والسكرتارية.

11- تتولــى الهيئــة توفيــر المــوارد البشــرية والماليــة اللازمــة لقيــام اللجنتيــن بأعمالهمــا؛ وفقــاً لمــا تحــدده 
القواعــد المشــار إليهــا فــي الفقــرة )9( مــن هــذه المــادة”.

رابعــاً: تســتمر اللجــان الابتدائيــة والاســتثنائية، المنصــوص عليها في نظام ضريبة الدخل، الصادر بالمرســوم 
الملكــي رقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15ه، فــي ممارســة مهماتهــا وفقــاً لتشــكيلاتها الحاليــة، وذلــك إلــى 

حيــن إعــادة تشــكيلها وفقــاً لنــص المــادة )الســابعة والســتين( مــن النظــام بعــد تعديلهــا.

خامســاً: الموافقــة علــى تعديــل نظــام الضريبــة الانتقائيــة، الصــادر بالمرســوم الملكي رقــم )م/86( وتاريخ 
1438/8/27ه، وفقــاً لمــا یأتی:

1- تعديل المادة )الخامسة والعشرين(، لتكون بالنص الآتي:

“ فــي حــال تكــرار المخالفــة نفســها خــلال ثــلاث ســنوات مــن تاريــخ صيــرورة قــرار العقوبــة الســابقة نهائيــاً، 
تجــوز مضاعفــة الغرامــة المقــررة فــي حــق المخالــف بموجــب ذلــك القــرار، أو تعليــق الترخيــص لمــدة لا تزيــد 

علــى ســتة أشــهر«.

2- تعديل المادة )السابعة والعشرين(، لتكون بالنص الآتي:

“يجــوز لمــن صــدر ضــده قــرار بالعقوبــة التظلــم منــه أمــام الجهــة القضائيــة المختصــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن 
تاريــخ العلــم بــه، وإلا عُــد نهائيــاً غيــر قابــل للطعــن أمــام أي جهــة قضائيــة أخــرى«.

سادســاً: علــى ســمو نائــب رئيــس مجلــس الــوزراء والــوزراء ورؤســاء الأجهــزة المعنيــة المســتقلة - كل 
ــذ مرســومنا هــذا. فيمــا يخُصــه - تنفي

سلمان بن عبدالعزيز آل سعود
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قرار مجلس الوزراء رقم 654 بتاريخ 1438/11/1 هـ
الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة

قرار رقم: )654(
وتاريخ: 1438/11/1ه

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 47782 وتاريــخ 1438/10/18ه، المشــتملة 
علــى خطــاب معالــي وزيــر الماليــة رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل رقــم 6459 وتاريــخ 

1438/8/18ه، فــي شــأن مشــروع نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة.

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام )قانــون( الجمــارك الموحــد لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة، الصــادر 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/41( وتاريــخ 1423/11/3ه.

وبعد الاطلاع على نظام ضريبة الدخل، الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/1( وتاريخ 1425/1/15ه.

ــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج  وبعــد الاطــلاع علــى الاتفاقيــة الموحــدة لضريب
العربيــة، المصدقــة بالمرســوم الملكــي رقــم )م/51( وتاريــخ 1438/5/3ه.

وبعــد الاطــلاع علــى المحضــر رقــم )1188( وتاريــخ 1438/9/22ه، والمذكــرات رقــم )1251( وتاريــخ 1438/10/19ه 
ورقــم )1252( وتاريــخ 1438/10/19ه ورقــم )1275( وتاريــخ 1438/10/29ه، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلس 

الوزراء.

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )45/128( وتاريخ 1438/10/18ه.

وبعــد الاطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الاقتصاديــة والتنميــة رقــم )1- 38/64 /د( 
1438/10/22ه. وتاريــخ 

وبناءً على الأمر الملكي رقم )أ/97( وتاريخ 1438/3/17ه.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )4510( وتاريخ 1438/10/29ه.

يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقة على نظام ضريبة القيمة المضافة، بالصيغة المرافقة.

ــاً: تكــون )الجهــة القضائيــة المختصــة( التــي نــص عليهــا النظــام هــي اللجــان الابتدائيــة والاســتئنافية،  ثاني
ــة الدخــل، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( وتاريــخ 1425/1/15ه. التــي نــص عليهــا نظــام ضريب

وتاريــخ  )م/1(  رقــم  الملكــي  بالمرســوم  الصــادر  الدخــل،  ضريبــة  نظــام  تعديــل  علــى  الموافقــة  ثالثــاً: 
يأتــي: لمــا  وفقــاً  1425/1/15ه، 

1- تعديل المادة )السادسة والخمسين(، لتكون بالنص الآتي:
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“أ- الهيئــة فــي الجهــة المســؤولة عــن أعمــال الإدارة والفحــص والربــط والتحصيــل لضريبــة الدخــل، وإيقــاع 
العقوبــات المنصــوص عليهــا فــي هــذا النظــام:

ب- يكون إيقاع العقوبة بقرار من المحافظ أو من يفوضه مجلس إدارة الهيئة بذلك”.

2- تعديل الفقرة )أ( من المادة )السادسة والستين(، لتكون بالنص الآتي:

“أ- يجــوز لمــن صــدر ضــده قــرار بالعقوبــة التظلــم منــه أمــام لجنــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات 
الضريبيــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريــخ العلــم بــه، وإلا عــد نهائيــاً غيــر قابــل للطعــن أمــام أي جهــة قضائيــة 

أخــرى.

3- تعديل الفقرة )ب( من المادة )السادسة والستين(، لتكون بالنص الآتي:

“ب- إذا كان موضــوع التظلــم يتعلــق بقــرار خــاص بالربــط، فــإن التظلــم لا يؤثــر علــى التــزام المكلــف بســداد 
مبلــغ الضريبــة المســتحقة بموجــب أحــكام النظــام، غيــر المعتــرض عليــه”.

4- حذف الفقرات ) ج ( ، و) د ( ، و) ه ( ، و) و ( من المادة ) السادسة والستين (.

5- تعديل المادة )السابعة والستين(، لتكون بالنص الآتي:

“1- تشكل لجنة باسم لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية، تختص بما يأتي:

أ- الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات ودعــاوى الحقيــن العــام والخــاص، الناشــئة عــن تطبيــق أحــكام 
الأنظمــة الضريبيــة ولوائحهــا، والقــرارات والتعليمــات الصــادرة بنــاء عليهــا.

ب- الفضــل فــي اعتراضــات ذوي الشــأن علــى القــرارات الصــادرة مــن الهيئــة تطبيقــاً لأحــكام الأنظمــة 
بنــاءً عليهــا. الصــادرة  والقــرارات والتعليمــات  الضريبيــة ولوائحهــا، 

وللجنــة الفصــل جميــع الصلاحيــات الضروريــة للتحقيــق والفصــل فــي الدعــاوى التــي تدخل فــي اختصاصاها، 
بمــا فــي ذلــك ســلطة اســتدعاء الشــهود، والأمــر بتقديــم الأدلــة والوثائــق، وإصــدار القــرارات وفــرض 

العقوبــات.

2- تتكــون اللجنــة مــن عــدد مــن الدوائــر، علــى أن يكــون اختصــاص كل دائــرة منحصــرة فــي أحــد الأنظمــة 
الضريبيــة.

3- تتكــون كل دائــرة مــن )ثلاثــة( أعضــاء أصلييــن وعضــو رابــع احتياطــي مــن ذوي الخبــرة والتأهيــل النظامــي 
أو المحاســبي، علــى أن يكــون رئيــس الدائــرة وأحــد أعضائهــا - علــى الأقــل - مــن ذوي التأهيــل النظامــي، 
ويراعــى ألا يكــون مــن بيــن الأعضــاء أي مــن منســوبي الجهــات ذات العلاقــة بالإشــراف علــى الأعمــال 
الضريبيــة. ويعيــن رئيــس كل دائــرة وأعضاؤهــا بأمــر ملكــي لمــدة أربــع ســنوات قابلــة للتجديــد، وعنــد انتهــاء 
هــذه المــدة دون إعــادة التشــكيل أو التجديــد للأعضــاء، يســتمرون فــي أداء عملهــم حتــى صــدور أمــر 

ملكــي بذلــك.

4- تصــدر قــرارات لجنــة الفصــل بالأغلبيــة، ويجــوز الاعتــراض علــى القــرار أمــام اللجنــة المشــار إليهــا فــي 
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ــاً. ــه، وإلا عــد نهائي ــم ب الفقــرة )5( مــن هــذه المــادة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريــخ العل

5- تشــكل لجنــة باســم اللجنــة الاســتئنافية للمخالفــات والمنازعــات الضريبيــة، تختص بالفصل فــي الاعتراضات 
المقدمــة ضــد قــرارات لجنــة الفصل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبية.

6- تتكــون اللجنــة الاســتئنافية مــن عــدد مــن الدوائــر المتخصصــة، وتتكــون كل دائــرة مــن )ثلاثــة أعضــاء أصليين 
وعضــو رابــع احتياطــي مــن ذوي الخبــرة والتأهيــل العالــي فــي المجــال النظامــي أو المحاســبي، علــى أن 
يكــون رئيــس الدائــرة وأحــد أعضائهــا - علــى الأقــل - مــن ذوي التأهيــل النظامــي، ويراعــى ألا يكــون مــن بيــن 

الأعضــاء أي مــن منســوبي الجهــات ذات العلاقــة بالإشــراف علــى الأعمــال الضريبيــة.

ــد انتهــاء هــذه  ــد، وعن ــة للتجدي ــع ســنوات قابل ــرة وأعضاؤهــا بأمــر ملكــي لمــدة أرب ويعيــن رئيــس كل دائ
المــدة دون إعــادة التشــكيل أو التجديــد للأعضــاء، يســتمرون فــي أداء عملهــم حتــى صــدور أمــر ملكــي 

بذلــك.

7- تصــدر قــرارات اللجنــة الاســتئنافية بالأغلبيــة، وتكــون نهائيــة وغيــر قابلــة للاعتــراض عليهــا أمــام أي جهــة 
قضائيــة أخرى.

8- لا تســمع الدعــوى فــي المنازعــات الضريبيــة بعــد مضــي خمــس ســنوات مــن تاريــخ اســتحقاق المبلــغ 
محــل المطالبــة أو مــن تاريــخ العلــم بالواقعــة محــل النــزاع، إلا فــي حالــة وجــود عــذر تقبــل اللجنــة.

9- تعــد اللجنــة الاســتئنافية – خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ تســمية أعضائهــا قواعــد عمــل اللجنتيــن المشــار 
إليهمــا فــي الفقرتيــن )1( و ) 5 ( مــن هــذه المــادة ، ويرفعهــا رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة ، وتصــدر بأمــر 

ملكــي.

10- يحدد مجلس إدارة الهيئة مكافآت أعضاء اللجنتين والمستشارين والموظفين والسكرتارية.

11- تتولــى الهيئــة توفيــر المــوارد البشــرية والماليــة اللازمــة لقيــام اللجنتيــن بأعمالهمــا، وفقــاً لمــا تحــدده 
القواعــد المشــار إليهــا فــي الفقــرة )9( مــن هــذه المــادة.

الصــادر  الدخــل،  ضريبــة  نظــام  فــي  عليهــا  المنصــوص  والاســتئنافية،  الابتدائيــة  اللجــان  تســتمر  رابعــاً: 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( وتاريــخ 1425/1/15ه، فــي ممارســة مهماتهــا وفقــاً لتشــكيلاتها الحاليــة، 

وذلــك إلــى حيــن إعــادة تشــكيلها وفقــاً لنــص المــادة )الســابعة والســتين( مــن النظــام بعــد تعديلهــا.

خامســاً: الموافقــة علــى تعديــل نظــام الضريبــة الانتقائيــة، الصــادر بالمرســوم الملكي رقــم )م/86( وتاريخ 
1438/8/27ه، وفقــاً لمــا يأتي:

1- تعديل المادة الخامسة والعشرين(، لتكون بالنص الآتي:

فــي حــال تكــرار المخالفــة نفســها خــلال ثــلاث ســنوات مــن تاريــخ صيــرورة قــرار العقوبــة الســابقة نهائيــاً، 
تجــوز مضاعفــة الغرامــة المقــررة فــي حــق المخالــف بموجــب ذلــك القــرار، أو تعليــق الترخيــص لمــدة لا تزيــد 

علــى ســتة أشــهر”.
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2- تعديل المادة )السابعة والعشرين(، لتكون بالنص الآتي:

“يجــوز لمــن صــدر ضــده قــرار بالعقوبــة التظلــم منــه أمــام الجهــة القضائيــة المختصــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن 
تاريــخ العلــم بــه، وإلا عــد نهائيــاً غيــر قابــل للطعــن أمــام أي جهــة قضائيــة أخــرى.

وقد أعد مشروع مرسوم ملكي بذلك، صيغته مرافقة لهذا.

سادســاً: قيــام الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل برفــع مــا تــراه مــن مقترحــات لتحقيــق التطبيــق الأمثــل 
المملكــة. فــي  الضريبيــة  للأنظمــة 

رئيس مجلس الوزراء
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نظام ضريبة القيمة المضافة
الفصل الأول: أحكام تمهيدية

المادة الأولى:

1- يُقصد بالألفاظ والعبارات الآتية - أينما وردت في النظام - المعاني المبينة أمام كل منها،

ما لم يقتض السياق خلاف ذلك:

الهيئة: الهيئة العامة للزكاة والدخل.

النظام: نظام ضريبة القيمة المضافة.

الاتفاقية: الاتفاقية الموحدة لضريبة القيمة المضافة لدول مجلس التعاون لدول الخليج العربية.

المملكــة: إقليــم المملكــة العربيــة الســعودية، ويشــمل ذلــك المناطــق الواقعــة خــارج الميــاه الإقليميــة 
التــي تمــارس المملكــة العربيــة الســعودية علــى مياههــا وقــاع بحرهــا والطبقــات الواقعــة تحــت التربــة 

والمــوارد الطبيعيــة حقــوق الســيادة والولايــة بمقتضــى نظامهــا والقانــون الدولــي.

اللائحة: أي لائحة تنفيذية للنظام.

مجلس الإدارة: مجلس إدارة الهيئة.

ضريبة المخرجات: الضريبة المستحقة والمفروضة على أي توريد خاضع للضريبة لسلع أو

خدمات، يقوم به شخص خاضع للضريبة.

الفاتــورة الضريبيــة: فاتــورة يتــم إصدارهــا فــي شــأن توريدات خاضعــة للضريبة، وفقا للمتطلبــات المنصوص 
عليهــا فــي النظــام واللائحة.

2- فيما عدا ما نصت عليه الفقرة )1( من هذه المادة، تكون للألفاظ والعبارات الواردة في النظام

المعاني المحددة لها في الاتفاقية.

المادة الثانية:

تفــرض الضريبــة علــى اســتيراد وتوريــد الســلع والخدمــات، وفقــاً للأحــكام المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة 
والنظــام واللائحــة.

نظام ضريبة القيمة المضافة
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الفصل الثاني: التسجيل لأغراض الضريبة

المادة الثالثة:

1- يكون الخاضع للضريبة ملزمة بالتسجيل تبعاً لأنشطته الاقتصادية التي يمارسها في المملكة،

وذلك بما يتوافق مع الأحكام المنصوص عليها في الاتفاقية.

2- للشخص الذي يمارس نشاطا اقتصادياً وهو غير ملزم بالتسجيل وفقاً للأحكام المنصوص

عليها في الاتفاقية؛ التسجيل بشكل اختياري، شريطة أن يستوفي الشروط والضوابط المنصوص

عليها في اللائحة.

3- تصدر الهيئة شهادة تسجيل لكل شخص مسجل، وتحدد اللائحة البيانات الواجب تضمينها في

الشهادة.

4 - تنشئ الهيئة سجلا يحتوي على البيانات ذات الصلة بكل شخص مسجل.

5- تحدد اللائحة ما يأتي:

أ- الشــروط والضوابــط والإجــراءات اللازمــة للتســجيل، والمهــل المحــددة لــه، وحــالات رفــض طلــب التســجيل، 
وآليــات إبــلاغ المســجل بالقــرارات الصــادرة عــن الهيئــة فــي هــذا الشــأن.

ب- الشروط والضوابط اللازمة لاستثناء الخاضع للضريبة، الذي يقوم فقط بتوريدات خاضعة

للضريبة بنسبة الصفر بالمائة، من وجوب التسجيل.

المادة الرابعة:

1- تحــدد اللائحــة الضوابــط والشــروط التــي يمكــن بموجبهــا تســجيل مجموعــة ضريبيــة، أو تعديــل تســجيلها، 
أو إلغائــه.

2- يعامل أعضاء المجموعة الضريبية كشخص واحد خاضع للضريبة.

3- يكون جميع أعضاء المجموعة الضريبية مسؤولين - منفردين ومتضامنين - عن الالتزامات

الضريبية الخاصة بتلك المجموعة، والناشئة خلال فترة عضويتهم فيها.

المادة الخامسة:

1- على الشخص الخاضع للضريبة التقدم بطلب إلغاء تسجيله في أي من الحالات الآتية:

أ- الحالات المنصوص عليها في الاتفاقية.
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ب. إذا كان الشــخص مقيمــا ولــم يتجــاوز مجمــوع رقــم أعمالــه الســنوي حــد التســجيل الاختيــاري خــلال 
المــدة التــي تحددهــا اللائحــة.

ج- إذا كان الشخص غير مقيم ولم يقم بأي توريد خاضع للضريبة خلال المدة التي تحددها اللائحة.

2- تحــدد اللائحــة المــدد والإجــراءات التــي يجــب علــى المســجل التقيــد بهــا قبــل إلغــاء التســجيل، والشــروط 
والضوابــط اللازمــة لرفــض طلــب إلغــاء التســجيل، والحــالات الإضافيــة لإلغــاء التســجيل.

3- يتحمــل الخاضــع للضريبــة الــذي ألغــي تســجيله جميــع الالتزامــات المترتبــة عليــه بموجــب أحــكام النظــام، 
الناشــئة خــلال فتــرة ســريان تســجيله.

الفصل الثالث: توريدات السلع والخدمات
المادة السادسة:

تحــدد اللائحــة الشــروط والضوابــط اللازمــة لتطبيــق الأحــكام ذات الصلــة بالتوريــد المفتــرض التــي تنــص 
عليهــا الاتفاقيــة.

المادة السابعة:

تحــدد اللائحــة الشــروط والضوابــط المتعلقــة بنقــل الخاضــع للضريبــة ســلعاً تشــكل جــزءاً مــن أصولــه مــن 
المملكــة إلــى أي دولــة عضــو أو العكــس.

المادة الثامنة:

تحدد اللائحة المعاملات التي يكون فيها توريد السلع والخدمات خارج نطاق الضريبة. 

المادة التاسعة:

ــةً عــن شــخص  ــد أو تلقــي ســلع أو خدمــات نياب ــة - باســمه الخــاص - بتوري ــام الخاضــع للضريب فــي حــال قي
آخــر، فإنــه يعامــل - لأغــراض تطبيــق النظــام واللائحــة - باعتبــاره قــد قــام بتوريــد أو تلقــي تلــك الســلع أو 

الخدمــات لنفســه.

المادة العاشرة:

تحــدد اللائحــة التوريــدات المعفــاة مــن الضريبــة، والتوريــدات الخاضعــة للضريبــة بنســبة الصفــر فــي المائــة، 
والشــروط والضوابــط اللازمــة لذلــك.
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المادة الحادية عشرة:

تحــدد اللائحــة المعاييــر والفتــرة الزمنيــة اللازمــة لحســاب قيمــة التوريــدات الســنوية المتوقــع أن يحققهــا 
الخاضــع للضريبــة.

المادة الثانية عشرة:

تحــدد اللائحــة الشــروط والضوابــط اللازمــة لتجميــع رقــم أعمــال الأشــخاص المرتبطيــن الذيــن يزاولــون 
أنشــطة متشــابهة أو مترابطــة، وتســجيل كل منهــم أو تســجيلهم إلزاميــة علــى أســاس رقــم الأعمــال 

الإجمالــي.

الفصل الرابع: مكان التوريد
المادة الثالثة عشرة:

تحــدد اللائحــة الشــروط والضوابــط اللازمــة لتعييــن مــكان توريــد الســلع والخدمــات، وفقــاً لأحــكام الاتفاقيــة. 
المــادة الرابعــة عشــرة:

يجوز أن تحدد اللائحة الشروط والأحكام المتعلقة بتحديد محل إقامة الشخص.

الفصل الخامس: القيمة الخاضعة للضريبة
المادة الخامسة عشرة:

1- تحدد قيمة السلع المستوردة وفقا للأحكام المنصوص عليها في نظام )قانون( الجمارك الموحد.

2- تحدد اللائحة الشروط التنافسية اللازمة لتحديد القيمة السوقية العادلة للسلع والخدمات،

والشــروط والضوابــط اللازمــة لتعديــل قيمــة التوريــد بيــن أشــخاص مرتبطيــن، وكذلــك قيمــة التوريــد الحالات 
التوريــد غيــر المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقية.
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الفصل السادس: الاستيراد
المادة السادسة عشرة:

1- تستحق الضريبة عند الاستيراد إلى المملكة، وفقا للأحكام المنصوص عليها في الاتفاقية.

2- في حالة تعليق الضريبة على استيراد السلع وفقاً لنظام )قانون( الجمارك الموحد، فيجب على

المستورد تقديم تأمين يغطي قيمة الضريبة، وفقا لما تحدده اللائحة.

المادة السابعة عشرة:

بصحبــة  تــرد  التــي  والهدايــا  الشــخصية  الأمتعــة  لإعفــاء  اللازمــة  والضوابــط  الشــروط  اللائحــة  تحــدد 
المســافرين، ومســتلزمات ذوي الاحتياجــات الخاصــة، مــن الضريبــة، وذلــك بمــا يتوافــق مــع نظــام قانــون 

الموحــد. الجمــارك 

الفصل السابع: احتساب الضريبة
المادة الثامنة عشرة:

تكون نسبة الضريبة المستحقة هي النسبة المطبقة في تاريخ التوريد، أو في تاريخ الاستيراد.

المادة التاسعة عشرة

تحدد اللائحة تاريخ استحقاق الضريبة بالنسبة إلى التوريدات غير المنصوص عليها في الاتفاقية.

المادة العشرون:

تحدد اللائحة مدد احتساب الضريبة وشروطه وضوابطه.

المادة الحادية والعشرون:

1- في حال تم إصدار فاتورة أو سداد مقابل السلعة أو الخدمة قبل تاريخ نفاذ النظام أو قبل تاریخ

التسجيل، وتم التوريد بعد هذا التاريخ، فإن تاريخ استحقاق الضريبة يكون بتاريخ التوريد.

2- يســري حكــم الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة علــى التوريــدات البينيــة التــي تتــم بيــن مــورد خاضــع للضريبــة 
مقيــم فــي المملكــة وعميــل فــي دولــة عضــو أخــرى، أو العكــس.

ــاً قبــل تاريــخ نفــاذ النظــام أو قبــل تاريــخ  3- فيمــا يتعلــق بالتوريــدات المســتمرة التــي يتــم تنفيذهــا جزئي
التســجيل، وجزئيــاً بعــد هــذا التاريــخ، فــإن الضريبــة لا تســتحق علــى الجــزء الــذي ينفــذ قبــل تاريــخ النفــاذ أو 

التســجيل.
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الفصل الثامن: خصم الضريبة

المادة الثانية والعشرون:

تحدد اللائحة ما يأتي:

1- شروط وضوابط خصم الضريبة، وطرق احتساب نسبة الخصم، وشروط اعتبار قيمة ضريبة

المدخلات غير القابلة للخصم على أنها تعادل صفراً.

2- ضريبة المدخلات التي تم تحملها لغير غايات النشاط الاقتصادي.

3- الشروط والضوابط اللازمة لإثبات الخاضع للضريبة خسارة السلع الموردة له، أو تلفها، أو

سرقتها.

4- الفترة الزمنية التي تخول الخاضع للضريبة حق خصم ضريبة المدخلات عن الخدمات التي

تلقاها قبل تاريخ التسجيل.

5- شروط وضوابط خصم ضريبة المدخلات على الأصول الرأسمالية وفقاً للقيمة الدفترية الصافية

للأصول بتاريخ التسجيل.

6- وســائل إثبــات الخاضــع للضريبــة القيمــة الضريبــة المســتحقة فــي حــال عــدم توافــر الفاتــورة الضريبيــة، أو 
عــدم اســتيفائها للشــروط المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة والنظــام واللائحة.

الفصل التاسع: الفواتير الضريبية
المادة الثالثة والعشرون:

تحدد اللائحة ما يأتي:

1- محتويات وشكل الفواتير الضريبية، ومهل إصدارها.

2 - الشروط والضوابط اللازمة لإصدار فواتير ضريبية ملخصة أو مبسطة.

3- شروط وضوابط استثناء الخاضع للضريبة من إصدار الفواتير الضريبية بالنسبة إلى التوريدات

المعفاة من الضريبة.

4 - شــروط وإجــراءات قبــول الفواتيــر مــن حيــث الشــكل. - الشــروط اللازمــة للموافقــة للخاضــع للضريبــة 
علــى الاســتعانة بغيــره لإصــدار الفواتيــر الضريبيــة نيابــة عنــه.
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الفصل العاشر: الإقرار الضريبي
المادة الرابعة والعشرون:

1- تحدد اللائحة الفترة الضريبية التي يلتزم الخاضع للضريبة بتقديم إقرار عنها.

2- على الشخص الخاضع للضريبة أن يقدم إلى الهيئة إقراراً ضريبياً عن الفترة الضريبية خلال

المدة ووفقاً للشروط والضوابط التي تحددها اللائحة.

3- على الشخص الخاضع للضريبة الذي وصل إلى علمه وجود خطأ في إقرار ضريبي قدمه إلى

الهيئة؛ إبلاغ الهيئة بهذا الخطأ وفقا للإجراءات التي تحددها اللائحة.

المادة الخامسة والعشرون:

تحــدد اللائحــة الضوابــط والشــروط اللازمــة لتعديــل مقابــل التوريــد فــي الفواتيــر الضريبيــة الأصليــة، أو 
تعديــل الإقــرار الضريبــي.

المادة السادسة والعشرون:

1- للهيئة إجراء تقييم ضريبي للخاضع للضريبة بصرف النظر عن الإقرار الضريبي المقدم منه.

2- للهيئة إجراء تقييم ضريبي جديد يعدل تقييماً سابقاً لها.

3- على الهيئة إبلاغ الخاضع للضريبة بالتقييم الضريبي الصادر عنها وفقاً لهذه المادة.

4- تحــدد اللائحــة المــدد والإجــراءات اللازمــة لإجــراء التقييــم الضريبــي، وإجــراءات الاعتــراض عليــه، ووســائل 
إبــلاغ الخاضــع للضريبــة بــه، وآليــات تقدمــه بطلــب تصحيحــه.

الفصل الحادي عشر: سداد الضريبة
 المادة السابعة والعشرون:

1- تحدد اللائحة مدد وشروط وضوابط سداد الضريبة الصافية المستحقة السداد من قبل الخاضع

للضريبة.

2- للهيئة أن تسمح للخاضع للضريبة بتغيير فترته الضريبية بموجب طلب يقدمه إلى الهيئة، وفقاً

للشروط والضوابط التي تحددها اللائحة.

3- للهيئة - بقرار مسبب- إلزام الخاضع للضريبة بتغيير فترته الضريبية.

4- علــى الهيئــة إبــلاغ الخاضــع للضريبــة بــأي تغييــر يطــرأ علــى فترتــه الضريبيــة، وفقــاً للمواعيــد والوســائل 
التــي تحددهــا اللائحــة.
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المادة الثامنة والعشرون:

1- تتولى مصلحة الجمارك العامة تحصيل الضريبة المستحقة عند الاستيراد، وفقاً للإجراءات

المتبعة لديها، وتحويلها إلى الحساب الذي يحدد بالاتفاق بين وزارة المالية والهيئة.

2- استثناءً من الفقرة )1( من هذه المادة، للهيئة السماح للخاضع للضريبة بتأجيل سداد الضريبة

المســتحقة علــى الســلع المســتوردة لغايــات النشــاط الاقتصــادي، وفقــاً للشــروط والضوابــط التــي تحددها 
اللائحــة. وفــي جميــع الأحــوال، يجــب علــى الخاضــع للضريبــة أن يصــرح عنهــا فــي إقــراره الضريبــي.

المادة التاسعة والعشرون:

تحــدد اللائحــة آليــة ســداد الضريبــة المســتحقة فــي الحــالات التــي يقع فيها مــكان توريد الســلع أو الخدمات 
فــي المملكــة دون أن يكــون المــورد مقيماً فيها.

المادة الثلاثون:

تحــدد اللائحــة الشــروط والضوابــط اللازمــة لفــرض الضريبــة علــى توريــد الســلع المســتعملة من قبــل الخاضع 
للضريبــة علــى أســاس هامــش الربح.

الفصل الثاني عشر: استرداد الضريبة
المادة الحادية والثلاثون:

للهيئــة اســتثناء الفئــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة مــن دفــع الضريبــة عنــد تلقــي الســلع والخدمــات 
فــي المملكــة، والســماح لهــا باســترداد الضريبــة التــي تكبدتهــا علــى الســلع والخدمــات، وذلــك وفقــا 

للشــروط والضوابــط التــي تحددهــا اللائحــة.

المادة الثانية والثلاثون:

والبعثــات  والهيئــات  الدوليــة  والمنظمــات  الأجنبيــة  الحكومــات  منــح  وضوابــط  شــروط  اللائحــة  تحــدد 
الدبلوماســية والقنصليــة والعســكرية حــق طلــب اســترداد الضريبــة التــي تكبدتهــا علــى الســلع والخدمــات 
فــي المملكــة، والشــروط والضوابــط اللازمــة لتطبيــق الضريبــة بنســبة الصفــر بالمائــة علــى توريــدات الســلع 

والخدمــات لهــذه الجهــات.
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المادة الثالثة والثلاثون:

1- تحــدد اللائحــة الإجــراءات اللازمــة لاســترداد الأشــخاص غيــر المقيميــن فــي إقليــم دول المجلــس للضريبــة 
المســددة فــي المملكــة.

2- تجدد اللائحة الشروط والضوابط اللازمة لتطبيق نظام استرداد السياح للضريبة.

المادة الرابعة والثلاثون:

تحــدد اللائحــة شــروط وضوابــط الســماح للخاضــع للضريبــة بطلــب اســترداد الضريبــة الصافيــة القابلــة للخصــم 
أو الاســترداد، أو ترحيلهــا لفتــرات ضريبيــة قادمــة.

الفصل الثالث عشر: سرية المعلومات وتبادلها
المادة الخامسة والثلاثون:

1- على موظفي الهيئة وجميع العاملين لديها أو لمصلحتها المحافظة على سرية المعلومات

الضريبيــة التــي تلقوهــا بحكــم عملهــم، ولا يجــوز لهــم الكشــف عــن تلــك المعلومــات إلا فــي الحــالات 
المنصــوص عليهــا فــي اللائحــة، ووفقــاً للضوابــط والشــروط التــي تحددهــا، وذلــك دون إخــلال بالأنظمــة 

الســارية فــي المملكــة.

2- على كل من يتلقى المعلومات - وفقاً للفقرة )1( من هذه المادة - استخدامها فقط للأغراض

التــي منــح بموجبهــا حــق الاطــلاع عليهــا، وعليــه المحافظــة علــى ســرية هــذه المعلومــات وفقــاً للفقــرة 
)1( مــن هــذه المــادة.

3- باستثناء الحالات المنصوص عليها في اللائحة، لا يجوز للشخص الذي تلقی واطلع على

المعلومــات الضريبيــة إعــادة الإفصــاح عنهــا لأي شــخص آخــر، وعليــه إعــادة المســتندات المتعلقــة بهــذه 
المعلومــات إلــى الهيئــة.
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الفصل الرابع عشر: حفظ المستندات والمسؤولية التضامنية

المادة السادسة والثلاثون:

. تحدد اللائحة المدة اللازمة لحفظ الفواتير الضريبية والدفاتر والسجلات والمستندات المحاسبية. 

المادة السابعة والثلاثون:

التضامنيــة المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة والنظــام، تحــدد اللائحــة  دون إخــلال بحــالات المســؤولية 
الحــالات الأخــرى التــي تتقــرر فيهــا المســؤولية التضامنيــة مــع الشــخص الخاضــع للضريبــة، والإجــراءات التــي 

تتخــذ فــي حــق أي شــخص تتقــرر مســؤوليته التضامنيــة.

الفصل الخامس عشر: التفتيش والضبط
المادة الثامنة والثلاثون:

يتولــى موظفــون - يصــدر بتســميتهم قــرار مــن مجلــس إدارة الهيئــة - الرقابــة والتفتيــش وضبــط مخالفــات 
أحــكام النظــام، ولهــم جميــع الصلاحيــات اللازمــة لأداء مهماتهــم. وتحــدد اللائحــة إجــراءات قيامهــم 

بأعمالهــم.

الفصل السادس عشر: التهرب الضريبي والعقوبات
المادة التاسعة والثلاثون:

بعد ما يأتي تهرباً ضريبياً:

1- تقديم مستندات أو إقرارات أو سجلات أو معلومات غير صحيحة أو مزورة أو مصطنعة بقصد

ــة المســتحقة، أو تخفيــض قيمتهــا، أو اســتردادها دون وجــه حــق، ويقــع علــى  التهــرب مــن تأديــة الضريب
عاتــق الخاضــع للضريبــة عــبء إثبــات انتفــاء القصــد.

2- إدخال أو محاولة إدخال سلع أو خدمات إلى المملكة أو إخراجها أو محاولة إخراجها منها؛

بالمخالفــة للأنظمــة الســارية، دون ســداد الضريبــة كليــاً أو جزئيــاً، أو بالمخالفــة لأحــكام المنــع والتقييــد 
المنصــوص عليهــا فــي النظــام أو أي نظــام آخــر.

المادة الأربعون:

يعاقــب علــى التهــرب الضريبــي بغرامــة لا تقــل عــن قيمــة الضريبــة المســتحقة، ولا تزيــد علــى ثلاثــة أمثــال 
قيمــة الســلع أو الخدمــات محــل التهــرب.
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المادة الحادية والاربعون:

يعاقــب كل مــن لــم يتقــدم بطلــب التســجيل خــلال المــدة المحــددة فــي اللائحــة بغرامــة مقدارهــا )10,000( 
عشــرة آلاف ريــال.

المادة الثانية والأربعون:

1- يعاقب كل من قدم إلى الهيئة إقراراً ضريبياً خاطئاً، أو قام بتعديل إقرار ضريبي بعد تقديمه،

أو قــدم أي مســتند إلــى الهيئــة يخــص الضريبــة المســتحقة عليــه ونتــج عــن ذلــك خطــأ فــي احتســاب مبلــغ 
الضريبــة أقــل مــن المســتحق، بغرامــة تعــادل )50%( مــن قيمــة الفــرق بيــن الضريبة المحتســبة والمســتحقة.

2- يجــوز للهيئــة - وفــق ضوابــط يحددهــا مجلــس إدارتهــا - الإعفــاء مــن العقوبــة الــواردة فــي الفقــرة )1( 
مــن هــذه المــادة، أو تخفيضهــا.

3- يعاقــب كل مــن لــم يقــدم الإقــرار الضريبــي خــلال المــدة التــي تحددهــا اللائحــة بغرامــة لا تقــل عــن )%5( 
ولا تزيــد علــى )25%( مــن قيمــة الضريبــة التــي كان يتعيــن عليــه الإقــرار بهــا.

المادة الثالثة والأربعون:

يعاقــب كل مــن لــم يســدد الضريبــة المســتحقة خــلال المــدة التــي تحددهــا اللائحــة بغرامــة تعــادل )5%( مــن 
قيمــة الضريبــة غيــر المســددة؛ عــن كل شــهر أو جــزء منــه لــم تســدد عنــه الضريبــة.

المادة الرابعة والأربعون:

يعاقــب غيــر المســجل فــي حــال قيامــه بإصــدار فاتــورة ضريبيــة بغرامــة لا تتجــاوز )100,000( مائــة ألــف ريــال، 
وذلــك دون الإخــلال بــأي عقوبــة أشــد ينــص عليهــا أي نظــام آخــر. 

المادة الخامسة والأربعون:

يعاقب بغرامة لا تزيد على )50,000( خمسين ألف ريال، كل من:

1- لم يلتزم بحفظ الفواتير الضريبية والدفاتر والسجلات والمستندات المحاسبية خلال الفترة

المنصوص عليها في اللائحة، وتكون الغرامة عن كل فترة ضريبية.

2- منع أو أعاق موظفي الهيئة أو أي من العاملين لديها من أداء واجباتهم الوظيفية.

3- خالف أي حكم آخر من أحكام النظام أو اللائحة.
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المادة السادسة والاربعون:

1- لا يخل إيقاع أي من الغرامات المنصوص عليها في النظام باستيفاء الضريبة المستحقة.

2- لا يخــل تطبيــق أي مــن العقوبــات المنصــوص عليهــا فــي النظــام بــأي عقوبــة أخــرى ينــص عليهــا أي 
نظــام آخــر.

المادة السابعة والاربعون:

فــي حــال تكــرار المخالفــة نفســها خــلال ثــلاث ســنوات مــن تاريــخ صيــرورة قــرار العقوبــة الســابقة نهائيــاً، 
تجــوز مضاعفــة الغرامــة فــي حــق المخالــف بموجــب ذلــك القــرار.

الفصل السابع عشر: إيقاع العقوبات والنظر في المخالفات
المادة الثامنة والاربعون:

1- تتولــى الهيئــة إيقــاع العقوبــات المنصــوص عليهــا فــي النظــام وفقــاً لتصنيــف للمخالفــات وتحديــد 
للعقوبــات يصــدر بــه قــرار مــن مجلــس الإدارة، ويراعــى فيــه التناســب بيــن المخالفــة والعقوبــة.

2- يكون إيقاع العقوبة بقرار من محافظ الهيئة، أو من يفوضه مجلس الإدارة بذلك.

3- يجــوز تضميــن القــرار الصــادر بالعقوبــة النــص علــى نشــر منطوقــه علــى نفقــة المخالــف فــي صحيفــة 
محليــة تصــدر فــي مقــر إقامتــه، فــإن لــم تكــن فــي مقــره صحيفــة ففــي أقــرب منطقــة إليــه، أو نشــره فــي 
أي وســيلة أخــرى مناســبة، وذلــك بحســب نــوع المخالفــة المرتكبــة وجســامتها وآثارهــا، وبعــد اكتســاب 

القــرار الصفــة القطعيــة.

المادة التاسعة والاربعون:

يجــوز لمــن صــدر ضــده قــرار بالعقوبــة التظلــم منــه أمــام الجهــة القضائيــة المختصــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن 
تاريــخ العلــم بــه، وإلا عُــد نهائيــاً غيــر قابــل للطعــن أمــام أي جهــة قضائيــة أخــرى.

الفصل الثامن عشر: أحكام ختامية
المادة الخمسون:

مــع مراعــاة مــا تقضــي بــه المــادة )الثامنــة والعشــرون( مــن النظــام، تتولــى الهيئــة مســؤولية إدارة 
وفحــص وتقييــم وتحصيــل الضريبــة، ولهــا فــي ســبيل ذلــك اتخــاذ مــا تــراه مــن إجــراءات.
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المادة الحادية والخمسون:

1- للهيئــة التنســيق مــع الجهــات الحكوميــة فــي كل مــا لــه علاقــة بتنفيــذ أحــكام الاتفاقيــة والنظــام 
واللائحــة.

2- على جميع الجهات الحكومية والأشخاص تزويد الهيئة بالمعلومات التي تطلبها لأغراض

الضريبة.

المادة الثانية والخمسون:

ــخ  ــخ صــدور النظــام، ويعمــل بهــا مــن تاري ــن يومــا مــن تاري ــة اللائحــة خــلال ثلاثي يصــدر مجلــس إدارة الهيئ
نفــاذه. ويصــدر كذلــك القــرارات والتعليمــات اللازمــة لتنفيــذ أحــكام النظــام واللائحــة.

المادة الثالثة والخمسون:

1- يُعمل بالنظام اعتباراً من بداية السنة المالية التالية لتاريخ نشره في الجريدة الرسمية.

2- اســتثناءً مــن الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة، على الأشــخاص الملزمين بالتســجيل لأغراض الضريبة التســجيل 
لــدى الهيئــة خــلال ثلاثيــن يومــاً مــن تاريخ نشــر النظام.
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الائحة التنفيذية لنظام ضريبة القيمة المضافة

المحتويات

الفصل الأول: التعريفات 

المادة الأولى: التعريفات

الفصل الثاني: الأشخاص الخاضعون للضريبة 

المادة الثانية: الأشخاص الخاضعون للضريبة الملزمون أو المؤهلون للتسجيل في المملكة

المادة الثالثة: التسجيل الإلزامي - حال تجاوز التوريدات حد التسجيل الإلزامي

المادة الرابعة: التسجيل الإلزامي - التوريدات التي يتوقع أن تتجاوز حد التسجيل الإلزامي

المادة الخامسة: التسجيل الإلزامي للأشخاص غير المقيمين والملزمين بسداد الضريبة في المملكة.

المادة السادسة: التسجيل الإلزامي -أحكام أخرى 

المادة السابعة: التسجيل الاختياري

المادة الثامنة: طلب التسجيل

المادة التاسعة: أحكام التسجيل التي تسري في حالات معينة 

المادة العاشرة: تسجيل المجموعة الضريبية

المادة الحادية عشرة: طلب تشكيل مجموعة ضريبية 

المادة الثانية عشرة: التعديلات على المجموعة الضريبية أو حلها

المادة الثالثة عشرة: إلغاء التسجيل 

الفصل الثالث: توريدات السلع والخدمات

المادة الرابعة عشرة: التوريدات الخاضعة للضريبة في المملكة

المادة الخامسة عشرة: التوريد المفترض 

المادة السادسة عشرة: نقل المملوك من السلع إلى دولة عضو أخرى

المادة السابعة عشرة: التعاملات التي لا تقع ضمن نطاق الضريبة - نقل النشاط الاقتصادي

المادة الثامنة عشرة: توريدات يقوم بها الشخص الاعتباري لنفسه

المادة التاسعة عشرة: إصدار أو توريد القسائم الشرائية 

المادة العشرون: تاريخ التوريد في حالات محددة

الفصل الرابع: مكان التوريد 
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المادة الحادية والعشرون: المورد والعميل الخاضع للضريبة

المادة الثانية والعشرون: مكان التوريد أولوية تطبيق الأحكام الخاصة

المادة الثالثة والعشرون: الخدمات المتعلقة بالعقار

المادة الرابعة والعشرون: الاتصالات السلكية واللاسلكية والخدمات الإلكترونية

المادة الخامسة والعشرون: مكان التوريد - خدمات أخرى 

المادة السادسة والعشرون: السلع الواقعة في المملكة

المادة السابعة والعشرون: السلع المباعة مع النقل 

المادة الثامنة والعشرون: المتطلبات الثبوتية للتوريدات الداخلية

الفصل الخامس: التوريدات المعفاة 

المادة التاسعة والعشرون: الخدمات المالية

المادة الثلاثون: تأجير عقار سكني أو الترخيص بشغله

الفصل السادس: التوريدات الخاضعة لنسبة الصفر 

المادة الحادية والثلاثون: التوريدات الخاضعة لنسبة الصفر 

المادة الثانية والثلاثون: صادرات السلع من المملكة 

المادة الثالثة والثلاثون: الخدمات الموردة لغير مقيمي دول المجلس 

المادة الرابعة والثلاثون: خدمات نقل السلع والركاب من والى المملكة والتوريدات ذات الصلة

المادة الخامسة والثلاثون: الأدوية والمعدات الطبية

المادة السادسة والثلاثون: توريدات المعادن الاستثمارية

الفصل السابع: قيمة التوريدات الخاضعة للضريبة 

المادة السابعة والثلاثون: الأشخاص المرتبطون 

المادة الثامنة والثلاثون: القيمة السوقية العادلة 

المادة التاسعة والثلاثون: قيمة توريدات محددة خاضعة للضريبة- التوريد المفترض 

المادة الأربعون: تعديل قيمة التوريد 

الفصل الثامن: الواردات

المادة الحادية والأربعون: السلع المفترض استيرادها إلى المملكة

المادة الثانية والأربعون: الاعفاء عند الاستيراد 
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المادة الثالثة والأربعون: تحصيل الضريبة عن الواردات عند دخولها إلى المملكة

المادة الرابعة والأربعون: سداد الضريبة على الاستيراد عبر الإقرار الضريبي

الفصل التاسع: احتساب الضريبة المستحقة 

المادة الخامسة والأربعون: احتساب الضريبة

المادة السادسة والأربعون: المحاسبة وفقا للأساس النقدي

المادة السابعة والأربعون: الأشخاص الملزمون بسداد الضريبة 

المادة الثامنة والأربعون: توريد السلع المستعملة

المادة التاسعة والأربعون: خصم ضريبة المدخلات 

المادة الخمسون: السلع والخدمات المفترض تلقيها خارج نطاق النشاط الاقتصادي

المادة الحادية والخمسون: الخصم النسبي لضريبة المدخلات

المادة الثانية والخمسون: الأصول الرأسمالية 

المادة الثالثة والخمسون: الفواتير الضريبية 

المادة الرابعة والخمسون: الإشعارات الدائنة والمدينة 

الفصل العاشر: الإجراء والإدارة

المادة الخامسة والخمسون: سرية المعلومات

المادة السادسة والخمسون: حق الهيئة في الحصول على المعلومات 

المادة السابعة والخمسون: رقم التعريف الضريبي 

المادة الثامنة والخمسون الفترة الضريبية 

المادة التاسعة والخمسون: سداد الضريبة

المادة الستون: تمديد وقت سداد الضريبة

المادة الحادية والستون: تحويل العملة 

المادة الثانية والستون: الإقرارات الضريبية

المادة الثالثة والستون: تصحيح الإقرارات

المادة الرابعة والستون: إجراءات الفحص والتقييم

المادة الخامسة والستون: الضمان 

المادة السادسة والستون: السجلات
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المادة السابعة والستون: المسؤولية التضامنية عن الضريبة 

المادة الثامنة والستون: الاستئناف 

الفصل الحادي عشر: رد الضريبة

المادة التاسعة والستون: رد الضريبة المسددة بالزيادة

المادة السبعون: رد الضريبة إلى الأشخاص المعينين 

المادة الحادية والسبعون: رد الضريبة إلى الأشخاص الخاضعين في دول أعضاء أخرى 

المادة الثانية والسبعون: رد الضريبة إلى أشخاص خاضعين غير مقيمين في دول المجلس 

المادة الثالثة والسبعون: رد الضريبة إلى السياح 

الفصل الثاني عشر: أحكام عامة 

المادة الرابعة والسبعون: الالتزامات المستحقة خارج أيام العمل 

المادة الخامسة والسبعون: قرارات تفسيرية

المادة السادسة والسبعون: صلاحية الهيئة في تحديد النماذج 

المادة السابعة والسبعون: الممثلون الضريبيون والوكلاء الضريبيون والأشخاص المعينون 

المادة الثامنة والسبعون: اصدار الاشعارات

المادة التاسعة والسبعون: أحكام انتقالية
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الفصل الأول: التعريفات
المادة الأولى: التعريفات

تكــون للألفــاظ والعبــارات الــواردة فــي هــذه اللائحــة المعانــي المحــددة لهــا فــي الاتفاقيــة والنظــام مــا 
لــم يقتــض الســياق خــلاف ذلــك.

الفصل الثاني: الأشخاص الخاضعون للضريبة
المادة الثانية:

الأشــخاص الخاضعــون للضريبــة الملزمــون أو المؤهلــون للتســجيل فــي المملكــة الأغــراض تطبيــق النظــام 
وهــذه اللائحــة، يعــد الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي المملكــة هــو الشــخص الــذي يمــارس نشــاط اقتصــادي 
مســتقلاً بقصــد تحقيــق الدخــل، وتــم تســجيله لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة فــي المملكــة أو اعتبــر 

ملزمــة بالتســجيل لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة فيهــا وفقــا للنظــام وهــذه اللائحــة.

المادة الثالثة:

التسجيل الإلزامي - حال تجاوز التوريدات حد التسجيل الإلزامي 

1- على كل شخص مقيم بالمملكة وغير مسجل لدى الهيئة، أن يقوم في نهاية كل شهر بحساب

قيمــة توريداتــه خــلال الاثنــي عشــر شــهراً الســابقة وفقــاً للمتطلبــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة 
وفــي حــال تجــاوزت هــذه القيمــة حــد التســجيل الإلزامــي المنصــوص عليــه فــي الاتفاقيــة، فعليــه أن 
يتقــدم إلــى الهيئــة بطلــب تســجيل خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً مــن نهايــة ذلــك الشــهر وفقــاً للمــادة الثامنــة 

مــن هــذه اللائحــة.

2- يبدأ نفاذ التسجيل بموجب الفقرة الأولى من هذه المادة اعتباراً من بداية الشهر التالي للشهر

الذي تم فيه تقديم طلب التسجيل.

المادة الرابعة:

التسجيل الإلزامي - التوريدات التي يتوقع أن تتجاوز حد التسجيل الإلزامي

1- على كل شخص مقيم في المملكة وغير مسجل لدى الهيئة، أن يقوم في نهاية كل شهر بإجراء

حســاب تقديــري لقيمــة توريداتــه الســنوية خــلال الاثنــي عشــر شــهراً اللاحقــة وفقــا للمتطلبــات المنصــوص 
عليهــا فــي الاتفاقيــة، وفــي حــال تجــاوزت قيمــة توريداتــه المتوقعــة حــد التســجيل الإلزامــي المنصــوص 
عليــه فــي الاتفاقيــة، فعليــه أن يتقــدم إلــى الهيئــة بطلــب التســجيل خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً مــن نهايــة 

ذلــك الشــهر وفقــاً للمــادة الثامنــة مــن هــذه اللائحــة.
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2- يبدأ نفاذ التسجيل بموجب الفقرة الأولى من هذه المادة اعتباراً من بداية الشهر الأول الذي

يتوقع فيه أن تتجاوز قيمة توريداته السنوية في المملكة حد التسجيل الإلزامي.

المادة الخامسة:

التسجيل الإلزامي للأشخاص غير المقيمين والملزمين بسداد الضريبة في المملكة

1- علــى كل شــخص غيــر مقيــم فــي المملكــة وغيــر مســجل لــدى الهيئــة ويكــون ملزمــا بســداد الضريبــة 
عــن

التوريدات التي يقوم بها أو التي يستلمها في المملكة، أن يتقدم إلى الهيئة بطلب تسجيل خلال

ثلاثين )30( يوماً من تاريخ أول توريد يكون فيه ملزماً بسداد الضريبة عنه.

2- يبــدأ نفــاذ التســجيل بموجــب الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة اعتبــاراً مــن تاريــخ أول توريــد يكــون فيــه 
الشــخص غيــر المقيــم ملزمــة بســداد الضريبــة عــن التوريــد.

المادة السادسة:

التسجيل الإلزامي -أحكام أخرى

1- في حال تخلف أي شخص ملزم بالتسجيل عن تقديم طلب تسجيل إلى الهيئة وفقاً لهذه اللائحة

فللهيئــة تســجيله دون أن يتقــدم بطلــب بذلــك، ويبــدأ نفــاذ التســجيل حســب التاريــخ المحــدد فــي المادتيــن 
الثالثــة والرابعــة مــن هــذه اللائحــة.

الــواردة فــي هــذه اللائحــة للهيئــة بنــاءً علــى طلــب يقدمــه طالــب  2- دون الإخــلال بالأحــكام الأخــرى 
التســجيل، الموافقــة علــى تأجيــل تاريــخ نفــاذ التســجيل إلــى تاريــخ لاحــق، علــى ألا يتجــاوز بدايــة الشــهر 

الــذي يلــي تاريــخ تقديــم الطلــب.

3- دون الإخلال بالأحكام الاخرى الواردة في هذه اللائحة، للهيئة بناءً على طلب يقدمه طالب

التسجيل، الموافقة على اعتبار التسجيل نافذاً من أي تاريخ سابق، شريطة أن يكون مقدم الطلب

مؤهلاً للتسجيل في ذلك التاريخ.

4- تسري الأحكام الانتقالية الواردة في الفصل الثاني عشر من هذه اللائحة بالأسبقية بالنسبة

للأحكام المتعلقة بالأشخاص الملزمين بالتسجيل قبل دخول النظام حيز النفاذ، على أي أحكام

تتعلق بحد التسجيل الالزامي.

5- وتظل هذه الأحكام سارية الى حين دخول النظام حيز النفاذ.
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المادة السابعة:

التسجيل الاختياري

ــة والنظــام، أن يتقــدم  ــزم بالتســجيل وفقــاً لأحــكام الاتفاقي ــر المل 1- للشــخص المقيــم فــي المملكــة غي
إلــى الهيئــة بطلــب تســجيل فــي أي مــن الحــالات الاتيــة:

أ. إذا بلغــت قيمــة توريــدات الشــخص أو مصاريفــه خــلال الاثنــي عشــر شــهراً الســابقة مبلغــا لا يقــل عــن حــد 
التســجيل الاختيــاري.

ب. إذا كان من المتوقع ألا تقل قيمة توريداته أو مصاريفه خلال الاثني عشر شهراً اللاحقة

عن حد التسجيل الاختياري.

2- لأغراض التسجيل الاختياري، يتم حساب قيمة التوريدات أو المصاريف السنوية للشخص المقيم

وفقا لأحكام الاتفاقية والنظام.

3- للهيئــة بنــاء علــى طلــب يقدمــه طالــب التســجيل، الموافقــة علــى إعتبــار التســجيل نافــذاً مــن أي تاريــخ 
ســابق أو لاحــق، شــريطة أن يكــون مقــدم الطلــب مؤهــلاً للتســجيل فــي ذلــك التاريــخ.

المادة الثامنة:

طلب التسجيل

1- يتم تقديم طلب التسجيل وفقاً للنموذج المعد من قبل الهيئة.

2- يجب أن يحتوي طلب التسجيل على المعلومات الآتية كحد أدنى:

أ. الاسم الاعتباري أو الطبيعي لمقدم الطلب والبيانات الشخصية إذا كان مقدم الطلب شخص طبيعي.

ب. العنوان الفعلي لمكان الإقامة المعتاد أو مقر العمل.

ج. البريد الإلكتروني.

د. رقم التعريف الإلكتروني الذي أصدرته الهيئة ان وجد.

ه. رقم السجل التجاري ان وجد و. قيمة التوريدات أو المصروفات السنوية.

و. تاريخ بدء سريان التسجيل أو أي تاريخ بديل للسريان تم التقدم به.

ــواردة فــي  ــب تقديــم أيــة مســتندات مؤيــدة لصحــة المعلومــات ال ــب مــن مقــدم الطل ــة أن تطل 3- للهيئ
الطلــب ولأحقيتــه فــي التســجيل، فــي شــكل ورقــي أو إلكترونــي، ويجــب إمهالــه مــدة عشــرين )20( يومــاً 

علــى الأقــل لغــرض تمكينــه مــن توفيــر المســتندات.

4- للهيئــة رفــض طلــب التســجيل فــي حالــة عــدم صحــة المعلومــات الــواردة فــي الطلــب أو فــي حالــة عــدم 
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أحقيــة مقدمــة فــي التســجيل بموجــب إشــعار بالرفــض.

5- فــي حالــة قبــول الطلــب، تصــدر الهيئــة شــهادة تســجيل تتضمــن تاريــخ نفــاذ التســجيل ورقــم التعريــف 
الضريبــي وتقــوم بإشــعار مقــدم الطلــب بذلــك.

6- تحتفــظ الهيئــة بســجل يحتــوي علــى كافــة التفاصيــل المتعلقــة بجميــع الأشــخاص الخاضعيــن المســجلين 
فــي المملكــة.

7- علــى الشــخص المســجل لــدى الهيئــة إشــعارها فــي حــال طــرأ أي تغييــر علــى معلومــات طلــب التســجيل 
خــلال عشــرين )20( يومــاً مــن تاريــخ حــدوث التغييــر.

8- يلتــزم الشــخص المقيــم الخاضــع للضريبــة والمســجل لــدى الهيئــة بعــرض شــهادة التســجيل فــي مقــر 
عملــه الرئيســي وفروعــه بحيــث تكــون ظاهــرة للعامــة.

المادة التاسعة:

أحكام التسجيل التي تسري في حالات معينة

1- يستثنى من التسجيل الالزامي أي شخص تتجاوز قيمة توريداته السنوية في المملكة في أي

وقت حد التسجيل الإلزامي، إذا كانت جميع توريداته خاضعة فقط لنسبة الصفر بالمائة. ويجوز له

تقديم طلب تسجيل اختياري.

2- للهيئة في الحالات التي يزاول فيها شخصان مرتبطان أو أكثر مرتبطون أنشطة متشابهة أو

مترابطة، إصدار إشعار تطلب فيه ضم قيمة توريداتهم السنوية خلال مدة محددة، وأن تستخدم

هذه القيمة الإجمالية كقيمة للتوريدات السنوية لكل منهم.

3- على كل شخص غير مقيم في المملكة وملزم بالتسجيل فيها أن يستخدم نموذج طلب التسجيل

الســابعة  للمــادة  بواســطة ممثــل ضريبــي معتمــد وفقــاً  أو  بنفســه  الهيئــة، ســواءً  مــن قبــل  المعــد 
والســبعون مــن هــذه اللائحــة، كمــا يجــب بيــان معلومــات الممثــل الضريبــي فــي نمــوذج الطلــب، ان وجــد.

4- يجــب علــى الشــخص غيــر المقيــم عنــد تغييــر ممثلــه الضريبــي أن يخطــر الهيئــة خــلال عشــرين )20( يومــاً 
مــن تاريــخ حــدوث التغييــر.

5- أي نشــاط تمارســه جهــة حكوميــة بصفتهــا ســلطة عامــة، لــن يعــد نشــاطا اقتصاديــا وفقــاً لأغــراض 
النظــام وهــذه اللائحــة.

يعــد مــن قبيــل ممارســة النشــاط الاقتصــادي، قيــام جهــة حكومية بأنشــطة تنطوي على القيــام بتوريدات 
لســلع او لخدمــات بصفــة غيــر صفتها كســلطة عامة.

6- لا يشمل النشاط الاقتصادي النشاط الذي يمارسه الموظفون وغيرهم من الأشخاص بقدر ما
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يكونــون فيــه مرتبطيــن ارتباطــاً تعاقديــاً مــع رب العمــل أو مرتبطيــن بــأي ارتبــاط نظامــي آخــر تنشــأ بموجبــه 
علاقــة العامــل بــرب العمــل فيمــا لــه صلــة بأحــوال العمــل والأجــر ومســؤولية رب العمــل، وذلــك

لأغراض التسجيل وفقا للنظام وهذه اللائحة.

7- يعــد الشــخص الــذي يقــوم أو ينــوي القيــام بتوريــد عقــاري، أنــه يقــوم بنشــاط اقتصــادي لأغــراض 
التســجيل وفقــا للنظــام وهــذه اللائحــة، فيمــا عــدا الحــالات التــي كان يُســتخدم أو ينــوي أن يســتخدم فيهــا 
العقــار قبــل التوريــد العقــاري كســكن دائــم لذلــك الشــخص أو لعضــو مــن عائلتــه ذي صلــة وثيقــة بــه وفقــاً 

لمــا ورد كتعريــف للصلــة فــي الفقــرة الثانيــة مــن المــادة الســابعة والثلاثيــن مــن هــذه اللائحــة.

المادة العاشرة:

تسجيل المجموعة الضريبية

القيمــة  تســجيل كمجموعــة ضريبيــة لأغــراض ضريبــة  تقديــم طلــب  أكثــر  أو  اعتبارييــن  لشــخصين  يجــوز 
الآتيــة: المتطلبــات  اســتوفوا  إذا  المملكــة،  فــي  المضافــة 

أ. أن يكون كلا منهم مقيماً في المملكة ويمارس نشاطاً اقتصادياً.

ب. امتلاك خمسون في المائة )50%( أو أكثر من رأس المال لكل شخص اعتباري، أو السيطرة

علــى خمســين فــي المائــة )50%( أو أكثــر مــن حقــوق التصويــت أو الملكيــة لــكل الاشــخاص الاعتباريــة 
المملوكــة مــن نفــس الشــخص أو المجموعــة، وفــي أي مــن الحــالات الســابقة وســواء بشــكل مباشــر أو 

غيــر مباشــر. 

ج. أن يكون أحدهم على الأقل خاضعاً للضريبة.

المادة الحادية عشرة:

طلب تشكيل مجموعة ضريبية

1 - يقدم طلب تشكيل مجموعة ضريبية من قبل شخص خاضع للضريبة، ويعد هذا الشخص ممثلاً

ــة عــن جميــع  ــال الالتزامــات والحقــوق الناشــئة علــى المجموعــة نياب للمجموعــة الضريبيــة ومســؤولاً حي
أعضاءهــا، دون الإخــلال بالمســؤولية التضامنيــة لبقيــة أعضــاء المجموعــة.

2- يقــدم طلــب تشــكيل المجموعــة الضريبيــة عبــر اســتخدام النمــوذج المعــد مــن قبــل الهيئــة، ويجــب أن 
ــه  ــم النــص علي ــع أعضــاء المجموعــة وفقــا لمــا ت ــى علــى معلومــات عــن جمي يتضمــن النمــوذج كحــد أدن

بالمــادة الثامنــة مــن هــذه اللائحــة.

3- للهيئة أن تطلب من ممثل المجموعة الضريبية تزويدها بأي مستندات مؤيدة لصحة المعلومات
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الــواردة فــي الطلــب وذلــك فــي شــكل ورقــي أو الكترونــي، ومــن اهليــة أعضــاء المجموعــة فــي التســجيل 
علــى أن يمنــح ممثــل المجموعــة الضريبيــة مــدة عشــرين )20( يومــاً علــى الأقــل مــن تاريــخ

الطلب ليتمكن من تقديم المستندات.

4- للهيئــة رفــض طلــب التســجيل فــي حالــة عــدم صحــة معلومــات طلــب التســجيل أو فــي حالــة عــدم أحقيــة 
أعضــاء المجموعــة الضريبيــة فــي التســجيل بموجــب إشــعار بالرفــض يتــم إرســاله إلــى مقــدم الطلــب.

ــاراً مــن اليــوم الأول للشــهر التالــي مــن تاريــخ موافقــة الهيئــة علــى  5- تنشــأ المجموعــة الضريبيــة اعتب
طلــب التســجيل، أو أي تاريــخ لاحــق تحــدده.

6- فــي حــال قبلــت الهيئــة طلــب التســجيل، تقــوم بإصــدار رقــم تعريــف ضريبــي جديــد لممثــل المجموعــة 
الذيــن ســبق  المجموعــة  الضريبــي لأعضــاء  التعريــف  أرقــام  المجموعــة وتعليــق  عــن  نيابــة  الضريبيــة 

تســجيلهم بشــكل منفــرد.

المادة الثانية عشرة:

التعديلات على المجموعة الضريبية أو حلها

1- علــى ممثــل المجموعــة الضريبيــة فــي حــال طــرأ تغييــر علــى أي معلومــة مــن معلومــات طلــب التســجيل 
أو إذا لــم يعُــد أي عضــو مــن أعضائهــا مؤهــلا ليكــون جــزءا مــن المجموعــة، إشــعار الهيئــة بذلــك خــلال 

عشــرين )30( يومــاً مــن تاريــخ حــدوث ذلــك التغييــر.

2- يبــدأ تاريــخ ســريان حــل المجموعــة الضريبيــة أو اســتبعاد أي شــخص منهــا بســبب حــدوث إحــدى الوقائــع 
المبينــة فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة، مــن تاريــخ حلهــا أومــن تاريــخ اســتبعاد ذلــك الشــخص.

ــد  ــل المجموعــة الضريبيــة بعــد موافقــة جميــع أعضاءهــا، تقديــم طلــب إضافــة عضــو جدي 3- يجــوز لممث
ــل آخــر. ــى المجموعــة أو اســتبعاد أحــد أعضاءهــا أو حــل المجموعــة أو اســتبداله بممث إل

4- فــي حالــة تقديــم طلــب بموجــب الفقــرة الثالثــة مــن هــذه المــادة وترتــب علــى ذلــك حــدوث تغييــر فــي 
ــم تحــدد  ــك مــا ل ــب وذل ــخ تقديــم الطل ــر يعــد نافــذاً مــن تاري ــك التغيي ــة فــإن ذل وضــع المجموعــة الضريبي

الهيئــة تاريــخ آخــر.

5- فــي حــال خــروج عضــو أو أكثــر مــن المجموعــة الضريبيــة، أو فــي حــال حــل المجموعــة مــع بقــاء العضــو 
مؤهــلاً كشــخص خاضــع للضريبــة، فســوف يتــم إصــدار رقــم تســجيل ضريبــي جديــد لذلــك العضــو إذا لــم يكــن 
لديــه رقــم ســابق قبــل انضمامــه للمجموعــة، وفــي الحالتيــن لا يعــد أن العضــو قــد تــم إلغــاء تســجيله 

وســوف يعــد تســجيله مســتمرة.

6- فــي حــال خــروج عضــو أو أكثــر مــن المجموعــة الضريبيــة، أو فــي حــال كلهــا، وتبيــن أن العضــو لــن يكــون 
مؤهلــة كشــخص خاضــع للضريبــة، فيجــب عليــه إلغــاء تســجيله اعتبــاراً مــن تاريخ الانســحاب أو حــل المجموعة، 
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فــي حــال كان مســجلاً، مــع اســتمرار أعضــاء المجموعــة مســؤولين مســؤوليةً تضامنيــة عــن أي ضريبــة 
مســتحقة عنــد إلغــاء التســجيل، وأي حقــوق والتزامــات علــى المجموعــة عندمــا كان عضــواً بهــا.

7- للهيئــة إصــدار إشــعار إلــى ممثــل المجموعــة بإزالــة صفــة المجموعــة الضريبيــة بالنســبة لأي توريــدات 
بيــن أعضــاء المجموعــة ويجــوز تطبيــق هــذا الإشــعار بأثــر رجعــي. يمكــن إصــدار هــذا الإشــعار فقــط إذا 
كان وجــود المجموعــة الضريبيــة يــؤدي أو ســوف يــؤدي إلــى الحصــول علــى مزايــا ضريبيــة تتعــارض مــع 

الغــرض مــن النظــام، وكان الحصــول علــى هــذه المزايــا أحــد الأغــراض الرئيســية مــن تشــكيل المجموعــة.

8- للهيئــة إصــدار إشــعار إلــى شــخصين أو أكثــر ليســوا أعضــاء فــي مجموعــة ضريبيــة ولكنهــم مؤهليــن 
مــع بعضهــم لتتــم معاملتهــم كمجموعــة ضريبيــة فــي أي تاريــخ تحــدده. يمكــن إصــدار هــذا الإشــعار فقــط 
إذا كان تســجيل أيــاً مــن الأشــخاص كشــخص مســتقل يــؤدي أو ســوف يــؤدي إلــى الحصــول علــى مزايــا 

ضريبيــة تتعــارض مــع الغــرض مــن النظــام. 

المادة الثالثة عشرة:

إلغاء التسجيل

1- إذا توقف الشخص الخاضع للضريبة عن مزاولة النشاط الاقتصادي بما فيها حالات زوال صفته

الاعتباريــة، فعليــه إلغــاء تســجيله ويعــد الإلغــاء نافــذاً مــن التاريــخ الــذي تحــدده الهيئــة بعــد موافقتهــا 
علــى الإلغــاء.

أ- إذا تبين في نهاية أي شهر أن الشخص غير المقيم الخاضع للضريبة لم يقم بأي توريدات خاضعة

للضريبة في المملكة في مدة الاثني عشر شهراً السابقة، يجب عليه إلغاء تسجيله، ويعد الإلغاء

نافذاً من التاريخ الذي تحدده الهيئة بعد موافقتها على الإلغاء.

3- في نهاية أي شهر يجب على أي شخص مقيم خاضع للضريبة إلغاء تسجيله عند حدوث جميع

الحالات الاتية:

أ. إذا كان إجمالــي قيمــة توريداتــه الســنوية التــي قــام بهــا أو مصاريفــه الســنوية التــي تكبدهــا خــلال 
الاثنــي عشــر شــهراً الســابقة لا تتجــاوز حــد التســجيل الاختيــاري.

ب. إذا كان إجمالــي قيمــة توريداتــه الســنوية التــي قــام بهــا أو مصاريفــه الســنوية التــي تكبدهــا خــلال 
الأربعــة وعشــرين شــهراً الســابقة لا تتجــاوز حــد التســجيل الإلزامــي.

ج. إذا كان من غير المتوقع أن يتجاوز إجمالي قيمة توريداته أو مصاريفه السنوية في أي

شهر من الأشهر الإحدى عشر اللاحقة حد التسجيل الاختياري.

4- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة التقــدم الــى الهيئــة بطلــب الغــاء تســجيله خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً 
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مــن تاريــخ حــدوث أي مــن الحــالات المقــررة فــي الفقــرات الأولــى أو الثانيــة أو الثالثــة مــن هــذه المــادة.

5- للهيئــة أن تلغــي التســجيل فــي حــال عــدم قيــام الشــخص الخاضــع للضريبــة بتقديم طلب الغاء التســجيل 
وتقــوم بإشــعاره بذلك. 

6- فــي نهايــة أي شــهر يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة غيــر الملــزم بإلغــاء تســجيله، التقــدم بطلــب إلغــاء 
التســجيل فــي حــال حــدوث كل مــن الاتــي:

أ. كانــت توريداتــه الســنوية فــي المملكــة خــلال الاثنــي عشــر شــهراً الســابقة لا تتجــاوز حــد التســجيل 
الإلزامــي.

ب. كان مــن غيــر المتوقــع أن تتجــاوز توريداتــه الســنوية فــي المملكــة فــي ذاك الشــهر والإحــدى عشــر 
شــهراً اللاحقــة حــد التســجيل الإلزامــي.

7- يبدأ نفاذ إلغاء التسجيل من التاريخ الذي تحدده الهيئة بعد موافقتها على الإلغاء.

8- لا يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة طلــب إلغــاء التســجيل وفقــاً لهــذه المــادة إذا لــم تتجاوز مدة تســجيله 
اثني عشــر شــهراً.

9- يجــب تقديــم الطلــب المشــار اليــه فــي الفقــرة الرابعــة والفقــرة السادســة مــن هــذه المــادة وفقــاً 
للنمــوذج المعــد مــن الهيئــة.

ــدل علــى توقــف نشــاطه  ــة تقديــم المســتندات التــي ت ــة أن تطلــب مــن الشــخص الخاضــع للضريب 10- للهيئ
الاقتصــادي أو تقديــم مــا يثبــت قيمــة توريداتــه الخاضعــة للضريبــة التــي قــام بهــا أو المتوقــع القيــام بهــا.

11- للهيئــة رفــض طلــب إلغــاء التســجيل إذا لــم يتوافــر لديهــا دليــل كاف بــأن الشــخص الخاضــع للضريبــة يحــق 
لــه إلغــاء التســجيل.

ــة أو برفــض طلــب إلغــاء  ــة بإصــدار إشــعار يؤكــد إلغــاء التســجيل للشــخص الخاضــع للضريب 12- تقــوم الهيئ
التســجيل.
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الفصل الثالث: توريدات السلع والخدمات

المادة الرابعة عشرة:

التوريدات الخاضعة للضريبة في المملكة

دون الإخــلال بالمــادة الثانيــة مــن النظــام ولأغــراض تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام فــي المملكــة، تفــرض 
الضريبــة علــى كافــة توريــدات الســلع والخدمــات التــي يقــوم بهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكة، 
أو علــى تلــك التــي يتلقاهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة فــي الحــالات التــي تطبــق فيهــا آليــة 

الاحتســاب )التكليــف( العكســي، وعلــى اســتيراد الســلع الــى المملكــة.

المادة الخامسة عشرة:

التوريد المفترض

1- يعــد التوريــد المفتــرض للســلع أو الخدمــات التــي يقــوم بهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة، كتوريــد لســلع أو 
لخدمــات يقــوم بــه الشــخص الخاضــع للضريبــة لقــاء مقابــل كجــزء مــن نشــاطه الاقتصــادي، مــا لــم يتــم النــص 

علــى خــلاف ذلــك فــي هــذه المــادة.

ــل علــى أنهــا توريــدات مفترضــة فــي أي مــن الحــالات  2- لا تعامــل توريــدات الســلع التــي تقــع دون مقاب
الاتيــة: 

أ. إذا قــام الشــخص الخاضــع للضريبــة بتوريــد هدايــا وعينــات بغــرض ترويــج نشــاطه الاقتصــادي شــريطة ألا 
تتجــاوز القيمــة الســوقية العادلــة لــكل مــن تلــك الهدايــا والعينــات التــي وردهــا دون مقابــل مبلــغ مائتــي 

)200( ريــال غيــر شــامل ضريبــة القيمــة المضافــة، لــكل متلقــي عــن كل ســنة تقويميــة.

ب. إذا قــدم الشــخص الخاضــع للضريبــة ســلعاً إلــى موظفيــه فــي ســياق قيامــه بنشــاطه الاقتصــادي، 
شــريطة ألا تتجــاوز القيمــة الســوقية العادلــة لتلــك الســلع التــي قدمهــا دون مقابــل مبلــغ مائتــي )200( 

ــكل متلقــي عــن كل ســنة تقويميــة. ــة القيمــة المضافــة، ل ــر شــامل ضريب ــال غي ري

3- يكــون الحــد الأقصــى لقيمــة التوريــدات الســنوية مــن الهدايــا والعينــات والســلع التــي يجــوز للشــخص 
الخاضــع للضريبــة تقديمهــا دون مقابــل مــع بقــاء حقــه فــي طلــب الإعفــاء بحســب الفقــرة الأولــى مــن هــذه 
المــادة، هــو خمســين ألــف )50,000( ريــال فــي أي ســنة تقويميــة، وذلــك علــى أســاس القيمــة الســوقية 

العادلــة لتلــك الهدايــا والعينــات والســلع.

4- إذا لم يقم الشخص الخاضع للضريبة باستعمال السلع في نشاطه الاقتصادي بسبب التلف أو

السرقة أو الفقد، فلا يتم إعتبار تلك السلع على أنها توريدات مفترضة.
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5- لا يعامــل توريــد الخدمــات معاملــة التوريــد المفتــرض فــي الحــالات التــي يقــوم فيهــا الشــخص الخاضــع 
لنشــاطه  ترويــج  الهــدف مــن توريدهــا هــو  يكــون  أن  الخدمــات دون مقابــل، شــريطة  بتوريــد  للضريبــة 
الاقتصــادي للشــخص الخاضــع للضريبــة أو تــم تقديمهــا إلــى موظفــي الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي 
ســياق تأديــة النشــاط الاقتصــادي، وألا تتجــاوز القيمــة الســوقية العادلــة بالنســبة لــكل خدمــة يتــم توريدها 

مبلــغ مائتــي )200( ريــال، لــكل متلقــي عــن كل ســنة تقويميــة.

6- يكــون الحــد الأقصــى للقيمــة الســنوية للخدمــات التــي يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة تقديمهــا دون 
مقابــل مــع بقــاء حقــه فــي طلــب الإعفــاء وفقــا للفقــرة الرابعــة مــن هــذه المــادة، هــو مبلــغ خمســين ألــف 

)50,000( ريــال فــي أي ســنة تقويميــة وذلــك علــى أســاس القيمــة الســوقية العادلــة لتلــك الخدمــات.

7- يعد التوريد المفترض واقعا عند توقف النشاط الاقتصادي في تاريخ إلغاء التسجيل وذلك على

أساس القيمة السوقية العادلة للسلع المحتفظ بها في ذلك التاريخ.

8- في حال خصم الشخص الخاضع للضريبة جزءاً فقط من ضريبة المدخلات عند شراء السلع

والخدمــات أو عنــد اســتيراد الســلع المرتبطــة مباشــرة بــأي توريــد مفتــرض، فســوف يتــم تعديــل قيمــة 
التوريــد المفتــرض بحيــث يعكــس القيمــة النســبية لضريبــة القيمــة المضافــة التــي تــم خصمهــا.

المادة السادسة عشرة:

نقل المملوك من السلع إلى دولة عضو أخرى

1- لا يعد من قبيل التوريد قيام الشخص الخاضع للضريبة بنقل سلعة تشكل جزءاً من أصوله في

المملكــة إلــى أي دولــة عضــو أخــرى شــريطة أن يقــدم خــلال ســتين )60( يومــاً مــن تاريــخ نقلهــا إلــى 
تلــك الدولــة العضــو مــا يثبــت أنــه يســتخدم أو سيســتخدم تلــك الســلعة بنفســه بشــكل مؤقــت أو للقيــام 

بتوريدهــا لغيــره.

2- يُعد أمر أو عقد البيع مع شخص في تلك الدولة العضو دليلا على ان التوريد يأخذ حكم التوريد

ــت  ــذي يثب ــل ال ــن أن الدلي ــل علــى هــذه الواقعــة. فــي حي ــل أي مســتند أخــر كدلي ــة أن تقب ــر، وللهيئ للغي
الإدخــال المؤقــت للســلع هــو المســتندات التــي تبيــن الأصنــاف المقــررة وطــرق اســتخدامها حســبما هــو 

مبيــن فــي نظــام الجمــارك الموحــد.

3- الشخص الذي لا يستطيع تقديم دليل على أنه يستخدم أو سيستخدم تلك السلعة بنفسه بشكل

ــه تعديــل  ــة المحــددة فــي الفقــرة الأولــى، يمكن ــرة الزمني ــره خــلال الفت ــام بتوريدهــا لغي مؤقــت أو للقي
ــه ذلــك الدليــل مــع مراعــاة المواعيــد ــد الســلع فــي الوقــت الــذي يتوفــر ل ــة المحتســبة عــن توري الضريب

الزمنية المبينة في النظام.

4- بغرض تطبيق الاتفاقية والنظام، يعد توريد السلع في المملكة من قبل شخص خاضع للضريبة
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لأجــل نقلهــا لنفســه فــي دولــة عضــو أخــرى بمثابــة توريــد لمصلحتــه لغــرض تحديــد الجهــة المخولــة بخصــم 
ضريبــة المدخــلات علــى الســلع المــوردة.

المادة السابعة عشرة:

التعاملات التي لا تقع ضمن نطاق الضريبة - نقل النشاط الاقتصادي

1- لا يعــد قيــام الشــخص الخاضــع للضريبــة بنقــل ســلع وخدمــات تشــكل جــزءا مــن نشــاطه الاقتصــادي بمثابــة 
توريــد لســلع وخدمــات مــن قبــل ذلــك الشــخص، شــريطة توافــر كلاً ممــا يلــي:

ــة للتشــغيل كنشــاط اقتصــادي بذاتهــا، وأن يســتعمل  أ. أن تكــون الســلع والخدمــات التــي تــم نقلهــا قابل
ــة نفــس النشــاط الاقتصــادي. المتلقــي تلــك الســلع والخدمــات مباشــرة بعــد الانتقــال لمزاول

ب. أن يكون المتلقي شخص خاضع للضريبة أو سوف يصبح شخصاً خاضعاً للضريبة نتيجة لعملية النقل.

ج. أن يتفــق المــورد والمتلقــي كتابــةً علــى أنهمــا يرغبــان فــي أن يعــد النقــل نقلــة النشــاط اقتصــادي 
الأغــراض هــذه اللائحــة.

2- عنــد حــدوث نقــل نشــاط اقتصــادي حســب التاريــخ المتفــق عليــه فــي العقــد، فــإن الشــخص الخاضــع 
للضريبــة المتلقــي يحــل محــل المــورد فيمــا يتعلــق بــأي حقــوق والتزامــات قــد تنشــأ فــي المســتقبل فيمــا 

يتصــل بأغــراض النظــام وهــذه اللائحــة.

3- فــي الحــالات التــي يــؤدي فيهــا نقــل النشــاط الاقتصــادي الــى نشــوء التــزام علــى المــورد أو المتلقــي 
بالتســجيل أو إلغــاء التســجيل، يجــب إشــعار الهيئــة بذلــك خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً مــن تاريــخ النقــل.

4- علــى مــورد النشــاط الاقتصــادي تقديــم نســخ مــن جميــع الســجلات المتعلقــة بذلــك النشــاط التــي يلــزم 
حفظهــا بموجــب النظــام إلــى متلقــي النشــاط الاقتصــادي.

المادة الثامنة عشرة:

توريدات يقوم بها الشخص الاعتباري لنفسه

1- مــع عــدم الإخــلال بالمــادة السادســة عشــرة مــن هــذه اللائحــة، فيمــا عــدا التوريــدات المفترضــة، تعــد 
الســلع والخدمــات المــوردة مــن قبــل الشــخص الاعتبــاري لنفســه خــارج نطــاق الضريبــة.

2 - تعــد توريــدات الســلع أو الخدمــات مــن أحــد أعضــاء المجموعــة الضريبيــة إلــى عضــو آخــر فــي المجموعــة 
خــارج نطــاق الضريبة.

3- تعــد الخدمــات المقدمــة توريــدات إذا قدمــت مــن مــورد غيــر مقيــم إلــى شــخص اعتبــاري مؤســس داخــل 
المملكــة، وذلــك فــي حــال توافــر كلا مــن الاتــي:

أ. عندما يكون الشخص الاعتباري مؤسساً في المملكة وفي أكثر من دولة عضو.
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ب. عندمــا تكــون الخدمــات قــد تــم توريدهــا مــن قبــل شــخص غير مقيــم لمؤسســة تابعة للشــخص الاعتباري 
خــارج المملكــة ثــم تســلمتها لاحقــاً مؤسســة تابعة للشــخص الاعتباري نفســه فــي المملكة.

ج. لا تعــد الخدمــات قــد حدثــت خــارج المملكــة بســبب أي مــن الحــالات الخاصــة المقــررة فــي الاتفاقيــة 
لتحديــد مــكان التوريــد.

المادة التاسعة عشرة:

إصدار أو توريد القسائم الشرائية

1- مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة، فــي حــال قيــام شــخص بإصــدار أو توريــد 
قســيمة، فــلا يعــد ذلــك توريــداً لأغــراض النظــام.

2- يعــد توريــد القســيمة ذات القيمــة الاســمية توريــداً للخدمــات بقــدر مــا يكــون المقابــل المقــدم لقــاء 
ــد القســيمة يتجــاوز قيمتهــا الاســمية النقديــة. إصــدار أو توري

3- لأغــراض هــذه المــادة، تعــد القســيمة بمثابــة صــك إذا كان هنــاك التــزام بقبولهــا كمقابــل أو جــزء مــن 
المقابــل عــن توريــد الســلع أو الخدمــات، وكانــت طبيعــة الســلع أو الخدمــات المــراد توريدهــا أو هويــة 

المــورد محــددة فــي القســيمة أو فــي المســتندات ذات الصلــة.

4- يُقصــد بالقســيمة ذات القيمــة الاســمية القســيمة المصــدرة مــع قيمــة نقديــة معينــة قابلــة للاســترداد 
مبينــة فــي القســيمة أو فــي أي مســتند ذي صلــة.

المادة العشرون:

تاريخ التوريد في حالات محددة

1- في الحالات التي يتم فيها توريد سلع أو خدمات وتنص الفاتورة أو الاتفاق بين المورد والعميل

على سداد المقابل على أقساط دورية، يعد كل قسط على انه توريد منفصل يتم في تاريخ

استحقاق القسط أو تاريخ السداد الفعلي أيهما أسبق.

2- فــي جميــع الحــالات الأخــرى التــي يتــم فيهــا عمــل توريــدات لســلع أو خدمــات علــى أســاس مســتمر، 
يعــد ذلــك توريــد منفصــل فــي تاريــخ إصــدار الفاتــورة أو تاريــخ الســداد، أيهمــا أســبق، وذلــك بقــدر قيمــة 

ــورة أو الســداد. الفات

3- فــي حــال عــدم تلقــي أي ســداد أو عــدم إصــدار فاتــورة بالنســبة للتوريــدات المســتمرة للســلع أو 
الخدمــات التــي يقــوم بهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة، يعــد التوريــد قــد حــدث فــي التاريــخ الواقــع بعــد أثنــى 

عشــر شــهراً مــن التاريــخ اللاحــق مــن أي مــن التاريخيــن الآتييــن:

أ. تاريخ بدء توريد السلع أو الخدمات.
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ب. التاريخ السابق الذي حدث فيه التوريد بموجب اصدار فاتورة أو إجراء سداد.

4- يعــد توريــد النفــط أو الغــاز أو الميــاه أو الكهربــاء عبــر شــبكة توزيــع والــذي لا يتــم علــى أســاس مســتمر 
علــى أنــه حــدث فــي التاريــخ الأســبق مــن أي مــن التاريخيــن الآتييــن:

أ. تاريخ إصدار الفاتورة من قبل المورد عن تلك السلع.

ب. تاريخ استلام السداد من قبل المورد عن تلك السلع.

5- يعــد التوريــد المفتــرض الــذي تــم نتيجــة لتوقــف النشــاط الاقتصــادي للشــخص الخاضــع للضريبــة علــى أنــه 
قــد حــدث فــي تاريــخ إلغــاء تســجيل ذلــك الشــخص المحــدد وفقــاً للنظــام وهــذه اللائحــة.

الفصل الرابع: مكان التوريد
المادة الحادية والعشرون:

المورد والعميل الخاضع للضريبة

1- لأغــراض تحديــد الدولــة التــي تــم فيهــا التوريــد وفقــا لأحــكام الاتفاقيــة والنظــام، يعــد المــورد بمثابــة 
مــوردة خاضعــة للضريبــة أو العميــل بمثابــة عميــلاً خاضعــاً للضريبــة فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا هــذا 
الشــخص مســجلاً لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة فــي الدولــة العضــو الواقــع فيهــا مقــر إقامتــه فــي 
تاريــخ حــدوث التوريــد. يعــد العميــل الخاضــع للضريبــة فــي المملكــة كونــه مطالبــا بالتســجيل، عميــلاً خاضعــاً 

للضريبــة لأغــراض تنفيــذ الأحــكام الــواردة فــي الاتفاقيــة.

ــة الــذي يقــوم بعمــل توريــد لســلع أو  2- لأغــراض النظــام وهــذه اللائحــة، علــى الشــخص الخاضــع للضريب
خدمــات إلــى عميــل خاضــع للضريبــة فــي دولــة عضــو أخــرى، أن يحصــل علــى رقــم التعريــف الضريبــي لذلــك 
العميــل الصــادر مــن تلــك الدولــة العضــو علــى أن يكــون الرقــم ســاري المفعــول فــي تاريــخ حــدوث التوريــد، 

مــع مراعــاة الفقــرة الثالثــة مــن هــذه المــادة.

3- علــى المــورد الــذي لا يســتطيع الحصــول علــى رقــم التعريــف الضريبــي المطلــوب بموجــب الفقــرة 
الثانيــة مــن هــذه المــادة، أن يحــدد مــكان التوريــد علــى أســاس أن العميــل ليــس عميــلاً خاضعــاً للضريبــة، 

ــد.  ــخ حــدوث التوري ــل فــي تاري ــك العمي ــى الرقــم الســاري لذل إلــى أن يحصــل عل

ــة  ــة عضــو، فــإن الدول ــر مــن دول 4- فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا المــورد أو العميــل مؤسســاً فــي أكث
الأكثــر ارتباطــاً بــأي توريــد تعــد هــي الدولــة التــي يقيــم فيهــا ذلــك الشــخص فيمــا يتعلــق بذلــك التوريــد.

المادة الثانية والعشرون:

مــكان التوريــد أولويــة تطبيــق الأحــكام الخاصــة تكــون للأحــكام الخاصــة المتعلقــة بتحديــد مــكان توريــد 
الخدمــات وفقــاً للاتفاقيــة، الأولويــة فــي التطبيــق علــى الاحــكام العامــة الــواردة بالمادتيــن الخامســة 
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عشــرة والسادســة عشــرة مــن الاتفاقيــة والتــي تحــدد مــكان التوريــد.

المادة الثالثة والعشرون:

الخدمات المتعلقة بالعقار

1- لأغراض تطبيق الاتفاقية والنظام، يشمل العقار ما يلي:

أ. أي مساحة أرض محددة يمكن أن ينشأ عليها حقوق ملكية أو حيازة أو غيرها من الحقوق العينية.

ب. أي أبنية أو إنشاءات هندسية أقيمت بصورة دائمة على أرض.

ج. أي تركيبــات أو معــدات تشــكل جــزء ثابتــة أو ألحقــت بشــكل دائــم بمبنــي أو هيــكل انشــائي أو عمــل 
هندســي.

2- لأغــراض تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام، تعــد الخدمــات ذات الصلــة بالعقــار هــي الخدمــات التــي تؤثــر علــى 
مســاحة العقــار أو ترتبــط بمســاحة محــددة مــن العقــار. تشــمل هــذه الخدمــات علــى ســبيل المثــال لا الحصــر:

أ. منح أي حق في العقار أو التنازل عنه أو تركه.

ب. منــح أو التنــازل عــن أو تــرك أي حــق شــخصي فــي مطالبــة أو تلقــي منــح أي مصلحــة أو حــق فــي 
العقــار.

ج. منــح أو التنــازل عــن أو تــرك ترخيــص بشــغل عقــار أو أي حــق تعاقــدي يمكــن ممارســته علــى العقــار أو 
بالنســبة إليــه، بمــا يشــمل تقديــم أو تأجيــر واســتئجار مــأوى للنــوم فــي فنــدق، أو مؤسســة مشــابهة.

د. أي أعمال تشييد أو هدم أو تحويل أو إعادة تشييد أو تعديل أو توسعة أو إصلاح أو صيانة للعقار.

المســاحة  وفنيــو  والمعماريــون  المــزادات  ومنظمــو  العقــارات  وكلاء  يوردهــا  التــي  الخدمــات   .5
بالعقــارات. تتعلــق  وأعمــال  بمهــام  يقومــوا  ممــن  وغيرهــم  والمهندســون 

3- لأغــراض تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام، لا تعــد الخدمــات ذات الصلــة بالعقــارات الواقعــة خــارج المملكــة 
ــة خدمــات عقاريــة داخلهــا. بمثاب

المادة الرابعة والعشرون:

الاتصالات السلكية واللاسلكية والخدمات الإلكترونية

1- تشــمل خدمــات الاتصــالات الســلكية واللاســلكية والخدمــات الإلكترونيــة علــى ســبيل المثــال لا الحصــر مــا 
يلــي:

ــة أو الصــور أو الأصــوات أو  ــث أو إرســال أو انبعــاث أو اســتقبال الإشــارات أو الكتاب أ. أي خدمــة متعلقــة بب
المعلومــات أيــا كانــت طبيعتهــا، ســواء كانــت بالأســلاك أو الراديــو أو البصريــات أو غيــر ذلــك مــن الأنظمــة 
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الكهرومغناطيســية.

ب. نقل أو التنازل عن حق استعمال السعة لأغراض البث والإرسال أو الاستقبال المشار اليها.

ج. توفير وإتاحة الوصول إلى الشبكات المعلوماتية العالمية.

د. توفيــر وتقديــم محتــوي ســمعي، وســمعي بصــري للاســتماع أو المشــاهدة مــن قبــل الجمهــور علــى 
أســاس برامــج مجدولــة يقــوم بهــا شــخص لديــه مســؤوليات تحريريــة.

ه. البث والإرسال الحي عن طريق الإنترنت،

و. توريدات الصور أو النصوص التي تورد آلية مثل الصور الفوتوغرافية وحافظات الشاشات

والكتب الإلكترونية وغيرها من المستندات أو الملفات الرقمية.

ز. توريدات الموسيقى والأفلام والألعاب والبرامج عند الطلب.

د. المجلات الإلكترونية.

ط. توريدات المواقع الإلكترونية أو خدمات الاستضافة على المواقع الإلكترونية.

ي. صيانة البرامج والمعدات عن بعد.

ك. توريدات البرامج وتحديثها.

ل. المساحات الإعلانية على المواقع الإلكترونية وأي حقوق مرتبطة بذلك الإعلان.

2- فــي حــال توريــد خدمات الاتصالات الســلكية واللاســلكية والخدمات الإلكترونيــة في الهواتف العمومية 
أو خدمــات الهاتــف المســتقلة فــي المحــال والأماكــن التجاريــة أو نقطــة تقديــم خدمــات الــواي فــاي أو 
مقهــى للإنترنــت أو مطعــم أو ردهــة فنــدق أو غيرهــا مــن الحــالات التــي كان لا بــد فيهــا مــن تواجد جســدي 
للعميــل فــي موقــع معيــن مــن أجــل توريــد الخدمــات، يعــد العميــل علــى أنــه يقــوم باســتهلاك الخدمــة 

والاســتفادة منهــا فــي ذلــك الموقــع.

3- يعــد العميــل علــى أنــه يقــوم باســتهلاك الخدمــة والاســتفادة منهــا فــي مــكان إقامتــه، فــي الحــالات 
التــي لا تســري عليهــا الأحــكام الــواردة فــي الفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة.

4- يجــوز للمــورد اســتخدام المؤشــرات التاليــة مــن اجــل تحديــد مــكان إقامــة العميــل المعتــاد لأغــراض 
الخدمــات المذكــورة فــي هــذه المــادة:

أ. عنوان العميل لأغراض إرسال الفواتير.

ب. الحساب المصرفي الخاص بالعميل.

ج. عنــوان الإنترنــت الــذي يســتخدمه العميــل لاســتقبال خدمــة الاتصــالات الســلكية واللاســلكية والخدمــات 
الإلكترونيــة.
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د. الرمــز الدولــي للشــريحة الالكترونيــة التــي يســتخدمها العميــل لتلقــي خدمــات الاتصــالات الســلكية 
الإلكترونيــة. والخدمــات  واللاســلكية 

5- يتحــدد مــكان الاســتخدام الفعلــي أو الاســتفادة الفعليــة مــن الخدمــات وفقــاً لهــذه المــادة علــى 
أســاس الظــروف القائمــة وقــت التوريــد، ولــن تؤثــر أي تغييــرات لاحقــة تطــرأ علــى اســتخدام الخدمــة التــي 

يتــم تلقيهــا علــى تحديــد مــكان التوريــد

المادة الخامسة والعشرون:

مكان التوريد - خدمات أخرى

1- يعــد مــكان توريــد الخدمــات الثقافيــة والفنيــة والرياضيــة والتعليميــة والترفيهيــة بمــا فيهــا الدخــول 
إلــى الفعاليــات التــي تقــام فــي موقــع محــدد، أو تقديــم الخدمــات التعليميــة فــي مــكان محــدد، هــو 

ــك الخدمــات. ــه تل الموقــع الفعلــي الــذي تقــدم في

2- يشمل توريد الخدمات المتعلقة بنقل السلع أو الركاب الخدمات الاتية:

ا. رسوم الميناء وتشمل رسوم الوصول إلى الرصيف والربط والرسو والمواقف.

ب. الرسوم الجمركية ورسوم التخليص الجمركي والهجرة المتعلقة بالنقل.

ج. خدمات الملاحة الجوية.

د. خدمات الإرشاد.

ه. توريد أفراد الطاقم.

و. الشحن والتفريغ أو إعادة الشحن.

ز. تستيف البضائع.

ح. الفتح من أجل التفتيش.

ط. خدمات أمن الحمولة.

ي. إعداد أو تعديل وثائق وشهادات الشحن وسندات الشحن الجوي أو البحري.

ك. التعبئة والتغليف اللازم للنقل.

ل. خدمات التخزين.

3- عند تحديد مكان توريد الخدمات وفق أماكن تقديمها المنصوص عليها في الاتفاقية، فإنه إذا

تم أداء جزء من خدمة ما في المملكة وجزء آخر من نفس الخدمة خارج المملكة، فيتم تجزئة

قيمة هذه الخدمة وفقاً للجزء الذي وقع في المملكة والجزء الذي وقع خارجها.
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4- لأغراض تطبيق الاتفاقية والنظام وهذه المادة، لا تعد الخدمات المقدمة خارج المملكة ضمن

الخدمات المقدمة داخل المملكة.

المادة السادسة والعشرون:

السلع الواقعة في المملكة

1۔ دون الإخــلال بالأحــكام الــواردة فــي الاتفاقيــة والنظــام وهــذه اللائحــة، يعــد توريــد الســلع الواقعــة فــي 
المملكــة دون انتقالهــا خارجهــا توريــداً داخــل المملكــة.

2- لأغراض تحديد موقع توريد السلع وفقاً للاتفاقية والنظام، لا تعد السلع الواقعة خارج المملكة

سلعاً واقعة فيها.

المادة السابعة والعشرون:

السلع المباعة مع النقل

1- مــع مراعــاة الفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة، يعــد مــن قبيــل توريــد الســلع مــع النقــل أو الإرســال الحــالات 
التــي يتفــق فيهــا المــورد مــع العميــل علــى أن نقــل الســلع إلــى العميــل نتيجــة لذلــك التوريــد.

2- فــي حــالات نقــل الســلع مباشــرة مــن دولــة إلــى أخــرى وكان النقــل يتعلــق بتوريــدات عــدة علــى ذات 
ــد واحــد تــم مــع النقــل أو  ــة توري الســلع المشــار اليهــا لعمــلاء مختلفيــن، فــإن تلــك التوريــدات تعــد بمثاب
الإرســال، ولأغــراض هــذه المــادة يعــد التوريــد مــع النقــل أو الارســال هــو التوريــد الأول الــذي يكــون فيــه

المورد أو العميل مسؤولة عن ترتيب النقل.

ــدء مــن خــارج إقليــم دول المجلــس،  3- فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا نقــل الســلع الــى المملكــة قــد ب
فإنــه يعــد بمثابــة توريــد لســلع فــي المملكــة إذا تــم اســتيراد الســلع إلــى المملكــة وفقــا لنظــام الجمــارك 
الموحــد قبــل حــدوث التوريــد. ويعــد أي توريــد لتلــك الســلع قبــل اســتيرادها وفقــاً لنظــام الجمــارك الموحد، 

علــى أنــه قــد تــم خــارج المملكــة.

المادة الثامنة والعشرون:
المتطلبات الثبوتية للتوريدات الداخلية

1- في الحالات التي يقوم فيها الشخص الخاضع للضريبة بعمل توريدات لسلع بينية من المملكة

إلــى شــخص مقيــم فــي دولــة عضــو أخــرى فــإن علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة الاحتفــاظ بمــا يــدل علــى 
نقــل الســلع إلــى دولــة المقصــد.
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2- إذا لــم يوجــد لــدى الشــخص الخاضــع للضريبــة مــا يــدل علــى أن الســلع قــد تــم نقلهــا خــلال ســتين )60( 
يومــاً مــن حــدوث التوريــد، فعليــه أن يعامــل ذلــك التوريــد علــى أنــه قــد تــم دون نقل أو إرســال مــن المملكة 

وذلــك إلــى حيــن الحصــول علــى الدليــل.

3- لأغراض هذه المادة، يعد أي مما يلي دليلاً على النقل إلى دولة المقصد:

أ. المستندات التجارية التي تبين هوية العميل ومكان تسليم السلع.

ب. مستندات النقل التي تدل على تسليم أو استلام السلع في دولة المقصد.

ج. البيان الجمركي إن وجد.

4- للهيئــة رفــض المســتندات التــي قدمهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة إذا كانــت لا تمثــل دليلــة كافيــة علــى 
نقــل الســلع إلــى دولــة المقصــد، ويعامــل التوريــد علــى أنــه توريــد تــم دون نقــل أو إرســال مــن المملكــة 

وذلــك إلــى حيــن تقديــم الدليــل.

5- عند تأسيس الخدمات الإلكترونية المنصوص عليها في الاتفاقية، للهيئة أن تطلب من الشخص

الخاضــع للضريبــة إذا قــام بتوريــد بينــي، أن يــزود الهيئــة بمعلومات تتعلق بعملية التوريد بغرض تســجيلها 
فــي النظــام، وللهيئــة أن تقــرر صيغــة النمــاذج الواجــب التقيد بها لتقديم تلــك المعلومات.

الفصل الخامس: التوريدات المعفاة

المادة التاسعة والعشرون:

الخدمات المالية

1- تُعفــي مــن ضريبــة القيمــة المضافــة، توريــدات الخدمــات الماليــة المحــددة فــي هــذه المــادة، ويســتثني 
مــن ذلــك الحــالات التــي يكــون فيهــا المقابــل واجــب الســداد عــن الخدمــة قــد ســدد صراحــة كرســم أو عمولة 

أو خصــم تجاري.

2- يعد من قبيل الخدمات المالية ما يلي:

أ. إصدار أو تحويل أو استلام أو أي تعامل في نقود أو أي سند مالي أو أي أوراق نقدية أو

أوامر سداد مال.

ب. تقديم أي ائتمان أو ضمان ائتمان.

ج. تشغيل أي حساب جار أو حساب إيداع أو حساب توفير.

د. الأدوات المالية مثل المشتقات والخيارات والمبادلات ومبادلات الدين والعقود الآجلة.

3- أي منتجــات ماليــة إســلامية تقــدم وفــق عقــود معتمــدة شــرعاً، وتشــابه مــن حيــث الهــدف المقصــود 
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المنتجــات الماليــة التقليديــة وتحقــق جوهريــة نفــس آثارهــا، ســوف تعامــل نفــس معاملــة المنتجــات 
الماليــة التقليديــة لغــرض الإعفــاء مــن الضريبــة.

4- فــي الحــالات التــي يتــم فيهــا نقــل ملكيــة الســلع مؤقتــاً كجــزء مــن منتج مالي شــرعي أو كضمــان متعلق 
بالتمويــل أو أي تدبيــر أخــر، ولكــن لا يقصــد بحيــازة تلــك الســلع أن تمــرر بصفــة دائمــة إلــى متلقــي المنتــج 
المالــي، فــان نقــل هــذه الســلع لا يعــد توريــداً منفصــلاً لســلع. يعــد توريــدا منفصــلا للســلع التــي يتــم نقلهــا 
كضمــان مرتبــط بتمويــل أو أي تدبيــر أخــر، عندمــا يكــون للمحــول لــه الحــق فــي ممارســة كامــل الصلاحيــات 

فــي التصــرف بالســلع أو عندمــا يتحــول النقــل إلــى نقــل غيــر مؤقــت.

5- وفقــاً للمبــادئ المنصــوص عليهــا فــي الفقرتيــن الثانيــة والثالثــة مــن هــذه المــادة، تعــد القائمــة الاتيــة 
قائمــة غيــر حصريــة بالتوريــدات التــي تعــد خدمــات ماليــة معفــاة:

أ. الفائــدة أو رســوم الإقــراض المحملــة بهامــش ربــح ضمنــي عــن أي شــكل مــن أشــكال الإقــراض بمــا فــي 
ذلــك القــروض وبطاقــات الائتمــان.

ب. الفائدة أو رسوم الإقراض المحملة بهامش ربح ضمني عن رهن أو وفقاً لترتيب مشاركة متناقصة.

ج. الفائــدة أو رســوم الإقــراض المحتملــة بهامــش ربــح ضمنــي عــن التمويــل بمــا فــي ذلــك التمويــل 
التأجيــري، ومنتجــات التأجيــر مــع حــق الشــراء أو وفقــاً لعقــود المرابحــة.

6- يعــد توريــدا معفيــة لخدمــة ماليــة، إصــدار أو نقــل ســندات الديــن، أو الأوراق الماليــة حقــوق تمثــل التــي 
ملكيــة، أو أي مســتندات أخــرى قابلــة للنقــل تثبــت التــزام بدفــع مقابــل نقــدي لحاملهــا.

7- يعــد توريــداً معفيــاً لخدمــة ماليــة توفيــر أو نقــل عقــد تأميــن علــى الحيــاة أو عقــد إعــادة تأميــن علــى 
الحيــاة.

8- يقصــد بعقــد التأميــن علــى الحيــاة، أي عقــد تأميــن تقليــدي أو تكافلــي أو أي تأميــن إســلامي يقــدم 
مــن موقــر مرخــص لــه فــي المملكــة، ينتــج عنــه ســداد مبلغــاً مشــروطاً عنــد الوفــاة أو عنــد حــدوث واقعــة 

مؤثــرة علــى الحيــاة، أو أي عقــد مشــابه يقدمــه مــورد غيــر مقيــم.

المادة الثلاثون:

تأجير عقار سكني أو الترخيص بشغله

ــد العقــار  ــة القيمــة المضافــة توري 1- مــع مراعــاة أي أحــكام أخــرى فــي هــذه اللائحــة، يعفــى مــن ضريب
الســكني علــى ســبيل التأجيــر أو الترخيــص.

2- لأغــراض هــذه المــادة فــإن العقــار الســكني يقصــد بــه مقــر أو مــكان إقامــة مصمــم لأن يشــغله البشــر 
بشــكل دائــم، ويشــمل ذلــك:

أ. العقــار الثابــت غيــر المنقــول المســتعمل أو المــراد اســتعماله كمنــزل مثــل البيــوت والشــقق والوحــدات 
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الســكنية.

ب. العقــارات الأخــرى المــراد منهــا أن يكــون المســكن الرئيســي لشــخص بمــا فــي ذلــك المــأوى الســكني 
للطــلاب وتلاميــذ المــدارس.

3- دون إخــلال بمــا ورد فــي الفقرتيــن الأولــى والثانيــة مــن هــذه المــادة، لا يعــد عقــار ســكنياً لأغــراض هــذه 
المــادة أي فنــدق أو نــزل أو مســاكن للضيــوف أو اســتراحات أو المــأوى المخــدوم أو أي مبــان أخــر

مصممة لتقديم مأوى مؤقت للزوار أو المسافرين.

4. تشمل العقارات السكنية ما يقع ضمن الحدود الملحقة نظامياً بالممتلكات والعقارات بما في

ذلك الحدائق والمواقف الخاصة والمساحات أو أي ملحقات أخرى تعد جزء دائما من العقار.

الفصل السادس: التوريدات الخاضعة لنسبة الصفر

المادة الحادية والثلاثون:

التوريدات الخاضعة لنسبة الصفر

1- تخضع توريدات السلع والخدمات المدرجة في هذا الفصل لنسبة الصفر وفقاً للاتفاقية والنظام.

2- تعامل توريدات السلع أو الخدمات التي تكون معفاة طبقاً للفصل الخامس من هذه اللائحة

وكانــت فــي نفــس الوقــت خاضعــة للضريبيــة بنســبة الصفــر وفقــاً لهــذا الفصــل مــن هــذه اللائحــة معاملــة 
التوريــد الخاضــع لنســبة الصفــر.

المادة الثانية والثلاثون:

صادرات السلع من المملكة

1- لغــرض تطبيــق نســبة الصفــر علــى الســلع المصــدرة مــن المملكــة إلــى مــكان خــارج إقليــم دول المجلــس 
فإنــه يجــب علــى مــورد تلــك الســلع أن يملــك دليــلاً خــلال تســعين )90( يومــاً مــن تاريــخ حــدوث التوريــد علــى 

أن تلــك الســلع قــد تــم نقلهــا مــن إقليــم دول المجلــس.

2- لا يحــق للشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي لا يوجــد لديــه دليــل أن الســلع قــد تــم نقلهــا مــن إقليــم دول 
المجلــس، بعــد مــرور تســعين )90( يومــاً مــن حــدوث التوريــد، أن يعامــل تلــك الســلع علــى أنهــا قــد صــدرت 

خــارج إقليــم دول المجلــس.

3- لأغــراض هــذه المــادة، يجــب أن يتضمــن الدليــل علــى أن الســلع قــد تــم نقلهــا مــن إقليــم دول المجلــس 
علــى الأقــل مــا يلــي:
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أ. مســتندات التصديــر الصــادرة عــن مصلحــة الجمــارك أو إدارة مماثلــة فــي دولــة عضــو أخــرى، بمــا يثبــت أن 
الســلع قــد تــم تخليصهــا رســمياً للتصديــر نيابــة عــن المــورد أو العميــل بالنســبة إلــى ذلــك التوريــد.

ب. مستندات تجارية تبين هوية العميل ومكان تسليم السلع.

ج. مستندات النقل الدالة على أن تسليم أو استلام السلع قد تم خارج إقليم دول المجلس.

4- للهيئــة رفــض المســتندات التــي قدمهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة إذا لــم تشــكل هــذه المســتندات دليــل 
كافيــة علــى أن الســلع قــد تــم نقلهــا مــن إقليــم دول المجلــس، وفــي هــذه الحالــة يعامــل التوريــد علــى 

أنــه ليــس بتصديــر مــن إقليــم دول المجلــس إلــى حيــن تقديــم الدليــل المذكــور فــي وقــت لاحــق.

ــى أنهــا خاضعــة لنســبة  ــر، تعامــل عل ــم بعــد إتمــام إجــراءات التصدي ــي تت ــد الت 5- تعامــل معامــلات التوري
الصفــر شــريطة أن يملــك المــورد المســتندات التجاريــة ومســتندات النقــل المقــررة فــي الفقــرة الثالثــة مــن 
هــذه المــادة وذلــك لإثبــات نقــل الســلع إلــى خــارج إقليــم دول المجلــس، خــلال المــدة المشــار اليهــا فــي 

الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة.

6- جميــع عمليــات إعــادة التصديــر للســلع المنقولــة التــي تــم اســتيرادها مؤقتــا إلــى المملكــة لأجــل 
التصليــح أو التحويــل أو التعديــل تخضــع لنفــس المتطلبــات الثبوتيــة الــواردة فــي هــذه المــادة توريــد الســلع 
المتواجــدة فــي المملكــة أثنــاء خضوعهــا لنظــام تعليق الرســوم الجمركية، وفقا لنظــام الجمارك الموحد، 
يعامــل علــى أنــه خاضــع لنســبة الصفــر، شــريطة احتفــاظ المــورد بأدلــة كافيــة تتعلــق بموقــع الســلع وقــت 

التوريــد.

المادة الثالثة والثلاثون:

الخدمات الموردة لغير مقيمي دول المجلس

1- باستثناء ما تنص عليه الفقرة الثانية من هذه المادة، يعد توريد الخدمات الذي يقوم به الشخص

الخاضع للضريبة إلى عميل غير مقيم في أي دولة عضو على أنه خاضع لنسبة الصفر.

2. لا تنطبق الفقرة الأولى من هذه المادة في أي من الحالات التالية:

أ. إذا كان مكان التوريد للخدمة يقع في أي دولة عضو وفقا للحالات الخاصة المدرجة في

المواد من السابعة عشرة حتى الحادية والعشرين من الاتفاقية.

ب. إذا كان العميل مقيم في أي دولة عضو.

ج. إذا اســتفاد العميــل أو أي شــخص آخــر مــن الخدمــات مباشــرة أثنــاء تواجــد أي منهــم فــي دولــة عضــو 
وكان الشــخص الآخــر لا يجــوز لــه اســترداد ضريبــة المدخــلات عنهــا بالكامــل.

د. إذا تم تأدية الخدمات على سلع ملموسة متواجدة في دولة عضو أثناء عملية التوريد.
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المادة الرابعة والثلاثون:

خدمات نقل السلع والركاب من والى المملكة والتوريدات ذات الصلة.

1- يخضع النقل الدولي للسلع لنسبة الصفر وفقا للأحكام الواردة في هذه اللائحة.

2- يخضــع النقــل الدولــي للــركاب لنســبة الصفــر وفقــا للأحــكام الــواردة فــي هــذه اللائحــة، فــي الحــالات 
الآتيــة:

أ. أن يتم النقل بواسطة أية وسيلة من وسائل النقل المؤهلة.

ب. أن يتــم النقــل بواســطة رحــلات نقــل ركاب مجدولــة أو بواســطة رحــلات بحريــة تتــم وفقــاً لجــدول زمنــي 
معلــن.

3- الخدمــات المرتبطــة مباشــرة أو عرضيــاً بتوريــد النقــل الدولــي للــركاب تخضــع لنســبة الصفــر وتشــمل هــذه 
الخدمــات مــا يلــي:

أ. نقــل أمتعــة المســافرين بمــا فــي ذلــك الحيوانــات الأليفــة والدراجــات وعربــات الأطفــال ورســوم وزن 
الأمتعــة الزائــدة.

ب. نقل المركبات والمقطورات الخاصة بالمسافرين.

ج. رسوم النقل الجوي للركاب والشحن الجوي الإضافي.

د. حجز المقاعد.

ه. رسوم قمرات ومقصورات النوم.

4- يخضــع لنســبة الصفــر توريــد وســائل النقــل المؤهلــة، أو الســفن أو الطائــرات التــي اعــدت ليكــون الغــرض 
الرئيســي مــن اســتخدامها النقــل الدولــي للســلع والــركاب.

5- الخدمــات ذات الصلــة بنقــل الســلع أو الــركاب، وفقــا للتعريــف الــوارد فــي المــادة الخامســة والعشــرين 
مــن هــذه اللائحــة، تخضــع لنســبة الصفــر أذا كانــت:

أ. خدمات مساندة لتوريد نقل دولي خاضع لنسبة الصفر.

ب. مرتبطة بوسائل النقل المؤهلة في المطار أو الميناء.

6- تخضــع لنســبة الصفــر أي صيانــة أو اصــلاح أو تعديــل لوســائل النقــل المؤهلــة، بمــا فــي ذلــك توريــد قطــع 
الغيــار والمــواد القابلــة للاســتهلاك وغيرهــا مــن المكونــات الضروريــة التــي يتــم تركيبهــا أو دمجهــا فــي 
وســائل النقــل المعنيــة فيمــا يتعلــق بتلــك الخدمــات، شــريطة أن يكــون لــدى المــورد شــهادة مــن العميــل 
تفيــد بــان الســلع والخدمــات المــوردة ترتبــط بوســائل النقــل المؤهلــة وكان الغــرض مــن التوريــد هــو ضمــان 
اســتمرار تشــغيل المركبــة أو الطائــرة أو الســفينة كوســيلة نقــل مؤهلــة. علــى أن تنفــذ خدمــات الصيانــة 
والإصــلاح بشــكل فعلــي وملمــوس علــى وســائل النقــل المؤهلــة ليتــم احتســاب الضريبــة بنســبة الصفــر 
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بموجــب هــذه الفقــرة.

7- لأغــراض هــذه المــادة يقصــد بالنقــل الدولــي توريــد خدمــة النقــل عــن طريــق مركبــة أو طائــرة أو ســفينة 
مــع ســائق أو طيــار أو طاقــم حســب مقتضــى الحــال لغــرض تأديــة تلــك الخدمــة، شــريطة أن تكــون خدمــة 

النقــل الدولــي متضمنــة نقــل للســلع أو الــركاب مــن والــى المملكــة.

8- يُقصــد بوســائل النقــل المؤهلــة أي مركبــة أو ســفينة أو طائــرة معــدة لنقــل عشــرة )10( أشــخاص كحــد 
أدنــى أو معــدة لنقــل الســلع علــى أســاس تجــاري ويكــون الغــرض الرئيســي منهــا القيــام بالنقــل الدولــي. 
ــة أو  ــم تحويلهــا أو اســتخدامها لأغــراض ترفيهي ــة أي وســيلة نقــل ت ولا تعــد مــن وســائل النقــل المؤهل

شــخصية.

المادة الخامسة والثلاثون:
الأدوية والمعدات الطبية

1- مــع مراعــاة أيــة ضوابــط إضافيــة تقرهــا لجنــة وزراء الصحــة لــدول المجلــس، تســري نســبة الصفــر علــى 
توريــدات أي أدويــة مؤهلــة أو ســلع طبيــة مؤهلــة.

2- لأغــراض هــذه المــادة، تعــد الأدويــة والســلع الطبيــة مؤهلــة وفقــا لأي تصنيفــات قــد تصــدر مــن وزارة 
الصحــة أو أي جهــة مختصــة فــي المملكــة.

المادة السادسة والثلاثون:

توريدات المعادن الاستثمارية

1- يخضع لنسبة الصفر أول توريد للمعادن المؤهلة الذي يقوم به منتج المعدن أو معالجه.

2- يخضع لنسبة الصفر منح أو التنازل عن أو ترك أي حق أو مصلحة أو مطالبة لأي توريد معدن

مؤهل للاستثمار إذا كان ذلك الحق أو المصلحة أو المطالبة تعد نقلا لحيازة السلع أو تمنح حقاً

بذلك.

3- لأغراض هذه اللائحة، تعد التعريفات الواردة في هذه المادة تحمل نفس المعاني الممنوح أدناه:

أ. المعادن المؤهلة هي

الذهب.

الفضة.

البلاتين.
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ب. يعــد المعــدن المؤهــل علــى أنــه تــم توريــده للاســتثمار إذا كان مســتوى نقائــه لا يقــل عــن )%99( 
ويكــون قابــل التــداول فــي ســوق الســبائك العالميــة.

ج. يُقصد بالمنتج أي شخص يزاول عمل تعدين واستخلاص المعادن المؤهلة.

د. يُقصــد بالمعالــج أي شــخص يــزاول عمــل تنقيــة ســلعة لكــي تصبــح معدنــاً مؤهــلاً وذلــك عــن طريــق أي 
نــوع مــن أنــواع المعالجــة.

الفصل السابع: قيمة التوريدات الخاضعة للضريبة

المادة السابعة والثلاثون:

الأشخاص المرتبطون

1- بالإضافة إلى المبادئ العامة التي نصت عليها الاتفاقية، فإن الحالات الواردة في هذه المادة

تحدد إذا كان شخصان أو أكثر سيعاملون كأشخاص مرتبطين لأغراض تطبيق الاتفاقية والنظام.

2- يعــد الشــخص الطبيعــي مرتبطــة بــأي شــخص طبيعــي آخــر إذا كان ذلــك الشــخص الآخــر هــو زوجــاً أو 
صهــراً للشــخص، أو قريبــاً لــه حتــى الدرجــة الرابعــة.

3- يعد الموظفون ورب العمل وشركاءه، والشركاء في أي شراكة أشخاصاً مرتبطين لأغراض النظام.

4- الأشــخاص الطبيعيــون والأشــخاص الاعتباريــون يعــدون أشــخاصاً مرتبطيــن لأغــراض النظــام فــي الحــالات 
الاتيــة:

أ. الشــخص الطبيعــي عندمــا يكــون شــريك أو مديــر أو مــن يضــع الخطــط فــي الشــخص الاعتبــاري ب. الشــخص 
الطبيعــي الــذي يســيطر أو يملــك إمــا منفــرداً أو مــع شــخص مرتبــط أو أشــخاص مرتبطيــن وفقــاً لهــذه 
المــادة علــى أكثــر مــن خمســين فــي المئــة )50%( مــن رأس المــال أو حقــوق التصويــت أو قيمــة الشــخص 

الاعتبــاري ســواء وفــي جميــع الحــالات ســواء بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر.

5- يعــد الأشــخاص الاعتباريــون تحــت ســيطرة مشــتركة مرتبطــون، إذا حــاز شــخص واحــد أو أكثــر علــى أكثــر مــن 
خمســين فــي المئــة )50%( مــن رأس المــال أو يســيطر أو يملــك أكثــر مــن خمســين فــي المئــة )50%( مــن 
حقــوق التصويــت أو القيمــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر فــي أي مــن الحــالات الســابقة وفــي شــخصين 

اعتبارييــن أو أكثــر.

1- يعد أمين التفليسة وناظر الوقف وأي مستفيدون، مرتبطون لأغراض النظام.
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المادة الثامنة والثلاثون:

القيمة السوقية العادلة

1- يؤخذ بالقيمة السوقية العادلة وليس بقيمة التوريد المدفوعة، عند تحقق جميع الحالات الاتية:

أ. متى ما حصل التوريد بين الأطراف ذوي العلاقة كما هو معرف في الاتفاقية أو هذه اللائحة.

ب. قيمة التوريد اقل من القيمة السوقية العادلة.

ج. إذا كان العميل ليس له حق في أي خصم كامل لضريبة المدخلات فيما يتعلق بالتوريد.

2- لأغراض الفقرة الأولى من هذه المادة، يقصد بعبارة القيمة السوقية العادلة فيما يتعلق بتوريد

الســلع والخدمــات المقابــل المســتحق نظيــر توريــدات ســلع وخدمــات مماثلــة ومتزامنــة تقــدم بمرونــة بيــن 
أشــخاص ليســوا أشــخاصا مرتبطيــن.

3- التوريــد المماثــل والمتزامــن يعنــى توريــدا آخــر لســلع أو خدمــات إمــا مــن نفــس نــوع الســلع والخدمــات 
التــي تــم توريدهــا أو تكــون مطابقــة أو مشــابهة لهــا إلــى حــد كبيــر. ويجــب التأكــد مــن ذلــك إســتناداً إلــى 
عوامــل تشــمل الخصائــص والجــودة والكميــة للســلع والخدمــات، ومــكان وتاريــخ التوريــد وســمعة المــورد.

4- فــي الحــالات التــي لا يمكــن فيهــا التأكــد مــن حــدوث توريــد متزامــن ومشــابه، يجــوز للشــخص الخاضــع 
أخــرى  إلــى معامــلات  إســتناداً  العادلــة  الســوقية  للقيمــة  بديلــة  تقريــر قيمــة  أن  الهيئــة  أو  للضريبــة 
مشــابهة لتوريــد الســلع والخدمــات أو إســتنادا إلــى التكلفــة التــي تحملهــا المــورد الــذي قــام بالتوريــد؛ 

أيهمــا أكبــر. ويرجــح قــرار الهيئــة عنــد الاختــلاف.

المادة التاسعة والثلاثون:

قيمة توريدات محددة خاضعة للضريبة- التوريد المفترض

1- فــي حــال معاملــة توريــد ســلع أو خدمــات معاملــة التوريــد المفتــرض بســبب القيــام بــه دون مقابــل أو 
الغــرض غيــر الأنشــطة الاقتصاديــة فعندئــذ تعــد قيمتهــا علــى أنهــا ســعر الشــراء أو تكلفــة تلــك الســلع أو 
الخدمــات. ولا يتــم التعامــل مــع التوريــدات المفتــرض علــى أنهــا انشــئت إلا إذا تــم خصــم ضريبــة المدخــلات 
ــدات مــن المــورد. وفــي الحــالات التــي لا يتســنى فيهــا التأكــد مــن ســعر الشــراء أو التكلفــة  علــى التوري

وقــت التوريــد، فتعــد قيمــة تلــك التوريــدات هــي القيمــة الســوقية العادلــة لهــا.

2- تعد قيمة التوريد المفترض عند توقف النشاط الاقتصادي هي القيمة السوقية العادلة للسلع

التــي يحتفــظ بهــا فــي تاريــخ إلغــاء التســجيل، وذلــك بإســتثناء الســلع التــي لــم تخصــم عنهــا ضريبــة 
للضريبــة. الخاضــع  الشــخص  قبــل  مــن  المدخــلات 
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المادة الأربعون:

تعديل قيمة التوريد

1- تعدل قيمة التوريد الخاضع للضريبة عند ارتباطها بالشخص الخاضع للضريبة في الحالات الاتية:

أ. تم إلغاء أو وقف التوريد بعد حدوثه أو إعتباره حدث كلياً أو جزئياً.

ب. وجود تغيير أو تعديل جوهري في طبيعة التوريد بحيث يؤدي إلى تغيير الضريبة المستحقة.

ج. تــم الاتفــاق علــى قيمــة التوريــد مســبقا، ثــم تــم تعديلــه لأي ســبب مــن الأســباب، بمــا فــي ذلــك عــرض 
تخفيــض إضافــي بعــد إتمــام البيــع.

د. عند ترجيع السلع أو الخدمات أو أي جزء منها إلى المورد ويقوم المورد بقبول استرجاعها.

2- إذا تــم تعديــل قيمــة التوريــد وفقــا للحــالات المنصــوص عليهــا فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة، 
فإنــه يجــب إجــراء تعديــل للإقــرار الضريبــي الســابق المشــار اليــه فــي الفقــرة الثالثــة مــن هــذه المــادة، إذا 

كان لــدى المــورد كلا مــن الآتــي:

أ. صــدور فاتــورة ضريبيــة خاصــة بالتوريــد وكان المبلــغ المبيــن فيهــا، الــذي تم على أساســه حســاب الضريبة 
المســتحقة، لا يعكــس وقــوع واحــدة أو أكثــر مــن الحــالات المنصــوص عليهــا فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه 

المــادة أو الحــالات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة.

ب. تــم احتســاب قيمــة ضريبيــة لا تعكــس وقــوع حالــة أو أكثــر مــن الحــالات المنصــوص عليهــا فــي الفقــرة 
الأولــى مــن هــذه المــادة.

3- فــي الحــالات التــي يلــزم فيهــا إجــراء تعديــل لاحــق علــى قيمــة الســلع أو الخدمــات، فإنــه يجــب علــى 
الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي يتصــرف كمــورد أن يجــري تعديــلاً علــى ضريبــة المخرجــات التــي ســبق أن 

أقــر بهــا بحيــث تعكــس قيمــة الضريبــة المحســوبة عنــد تغييــر المقابــل.

4- التعديــل الــذي تنتــج عنــه زيــادة مبلــغ ضريبــة المخرجــات الخاصــة بالمــورد والــذي أجــراه وفقــاً للفقــرة 
الثالثــة مــن هــذه المــادة، يجــب إجــراؤه فــي الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة الضريبــة التــي حصلــت فيهــا 

الواقعــة المشــار إليهــا فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة.

5- التعديــل الــذي ينتــج عنــه تخفيــض مبلــغ ضريبــة المخرجــات الخاصــة بالمــورد والــذي أجــري وفقــاً للفقــرة 
الثالثــة مــن هــذه المــادة، يجــب إجــراؤه فــي الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة الضريبــة التــي حصلــت فيهــا 
الواقعــة المشــار إليهــا فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة أو فــي الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة التــي 

تــم فيهــا إصــدار الإشــعار الدائــن إلــى العميــل أيهمــا حــدث متأخــراً.

6 - فــي الحــالات المشــار إليهــا فــي الفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة والتــي يلــزم فيهــا إجــراء تعديــل لاحقــاً 
علــى قيمــة توريــد الســلع أو الخدمــات إلــى عميــل يكــون شــخصا خاضعــة للضريبــة أو كان كذلــك فــي تاريــخ 
التوريــد، فإنــه يجــب علــى العميــل أن يصحــح ضريبــة مدخلاتــه بحيــث تعكــس قيمــة الضريبــة المحســوبة عنــد 
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التغييــر الطــارئ علــى المقابــل فــي الفتــرة الضريبيــة التــي أصــدر فيهــا الإشــعار الدائــن أو المديــن.

7- فــي الحــالات التــي لــم يتلقــى فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة المقابــل كلــه أو جــزءاً منــه نظيــر التوريــد 
الخاضــع الــذي أجــراه، فإنــه يجــوز لــه أن يخفــض ضريبــة مخرجاتــه عــن قيمــة الضريبــة المحســوبة علــى 

المقابــل الــذي لــم يســدد وذلــك فــي الإقــرار الضريبــي الــذي يســتوفي جميــع الحــالات الاتيــة:

أ. أن يكــون الشــخص الخاضــع للضريبــة قــد أضــاف ســابقا الضريبــة المحســوبة عــن التوريــد الخاضــع كضريبــة 
مخرجــات فــي إقــراره الضريبــي وســدد الضريبــة المســتحقة.

ب. أن يكون المقابل قد نتج عن توريد سلع أو خدمات أجريت لشخص غير مرتبط۔.

ج. أن تكون قد انقضت مدة لا تقل عن اثنی عشر شهراً من تاريخ التوريد الخاضع.

د. أن يكــون لــدى الشــخص الخاضــع للضريبــة شــهادة صــادرة مــن محاســب قانونــي مرخــص لــه ومعتمــد، 
تــدل علــى إجــراء شــطب الديــون مــن الدفاتــر.

هـــ. فــي الحــالات التــي تكــون المبالــغ التــي لــم يقــم العميــل بســدادها تزيــد عــن مئــة ألــف )100,000( ريــال 
وكان قــد قــام بمباشــرة الإجــراءات القانونيــة بشــكل رســمي دون نتيجــة، فــان الشــخص الخاضــع للضريبــة 
يســتطيع أن يقــدم مــا يــدل علــى إتخــاذ الإجــراءات المذكــورة، كإصــدار حكــم قضائــي أو إفــلاس المديــن أو 

أمــر صــادر عــن المحكمــة ببــدء أي إجــراء رســمي آخــر يثبــت المطالبــة.

السادســة  المــادة  فــي  المبينــة  النقديــة  المحاســبة  أســاس  يســتخدم  الــذي  الشــخص  علــى  يجــب   -8
والأربعيــن مــن هــذه اللائحــة، عــدم إجــراء أي تعديــل بعــدم الســداد المقــرر فــي الفقــرة الســابعة مــن 

هــذه المــادة.

9- إذا تــم إجــراء تعديــل علــى ضريبــة المخرجــات وفقــاً للفقــرة الســابعة مــن هــذه المــادة، وأســتلم الشــخص 
الخاضــع للضريبــة لاحقــا كامــل المبلــغ المقابــل أو جــزءاً منــه، فعندئــذ تســتحق الضريبــة المحتســبة عــن 
المقابــل الــذي تــم اســتلامه لاحقــا ويجــب احتســابها فــي الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة الضريبيــة التــي تــم 

الســداد فيهــا، ويجــب إصــدار فاتــورة ضريبيــة جديــدة تعكــس هــذا المبلــغ المســتلم

10- علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة إذا قــام بخصــم ضريبــة المدخــلات عــن توريــد اســتلمه ولم يقم بالســداد 
كامــلاً بعــد فتــرة اثنــي عشــر شــهراً مــن تاريــخ التوريــد، أن يخفــض خصــم ضريبــة المدخــلات بقــدر قيمــة 

الضريبــة المحســوبة علــى المقابــل الــذي يبقــى دون ســداد فــي ذلــك التاريــخ.

11- فــي الحــالات التــي يتــم فيهــا تعديــل ضريبــة المدخــلات وفقــاً للفقــرة العاشــرة مــن هــذه المــادة، وقــام 
الشــخص الخاضــع للضريبــة لاحقــا بســداد المقابــل، فإنــه يجــوز زيــادة خصــم ضريبــة المدخــلات وفقــاً لذلــك 

بحيــث تعكــس الضريبــة المحســوبة علــى المقابــل الــذي قــد تــم ســداده.

12- التعديــلات المنصــوص عليهــا فــي هــذه المــادة ســتكون خاضعــة للقيــود الزمنيــة المفروضــة فــي 
النظــام أو هــذه اللائحــة.
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الفصل الثامن: الواردات

المادة الحادية والأربعون:

السلع المفترض استيرادها إلى المملكة

1- في الحالات التي يقوم فيها شخص اعتباري أو طبيعي مقيم في المملكة وغير مسجل لأغراض

ضريبــة القيمــة المضافــة بإدخــال ســلع تزيــد قيمتهــا عــن عشــرة آلاف )10.000( ريــال إلــى المملكــة مــن دولــة 
عضــو أخــرى ولــم يســتطع فــي وقــت الإدخــال إثبــات أن الضريبــة قــد ســددت عنهــا فــي تلــك الدولــة العضــو، 

يتــم إعتبــار هــذا الشــخص علــى أنــه قــد قــام باســتيراد لتلــك الســلع لأغــراض النظــام، وتكــون

الضريبة مستحقة عنها.

2- يكــون إثبــات ســداد الضريبــة عــن طريــق تقديــم فاتــورة ضريبيــة أو مســتند مماثــل صــدر بموجــب أنظمــة 
الدولــة العضــو التــي تــم فيهــا الشــراء أو تقديــم دليــل آخــر يكــون مقبولــة لــدى مصلحــة الجمــارك يثبــت 
أن ضريبــة القيمــة المضافــة قــد ســددت عــن تلــك الســلع أو أنــه لــم يتــم شــراؤها فــي تلــك الدولــة العضــو.
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المادة الثانية والأربعون:

الاعفاء عند الاستيراد

أمتعتهــم  ضمــن  المســافرون  يحملهــا  التــي  والهدايــا  الشــخصية  المتعلقــات  الضريبــة  مــن  يعفــى   -1
المملكــة. فــي  المطبــق  التنفيذيــة  ولائحتــه  الموحــد  الجمــارك  لنظــام  وفقــاً  الشــخصية، 

2- يعفى من الضريبة إستيراد المعدات للأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة في الحالات التي تكون

فيها هذه المعدات واردة في قرار يصدر من مجلس الإدارة.

3- فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة مخولــة بســداد الضريبــة علــى الــواردات 
مــن خــلال الإقــرار الضريبــي، لا يســري الإعفــاء الضريبــي علــى الســلع المســتوردة التــي تــم اعفاءهــا مــن 
الرســوم الجمركيــة وفقــا لنظــام الجمــارك الموحــد، إلا علــى الســلع التــي تقــرر مصلحــة الجمــارك أو أي 
مصلحــة مماثلــة فــي دولــة عضــو أخــرى، أن الرســوم الجمركيــة بالنســبة لهــا لــم تكــن واجبــة التحصيــل عنــد 

الاســتيراد.

المادة الثالثة والأربعون:

تحصيل الضريبة عن الواردات عند دخولها الى المملكة

1- على الشخص الخاضع للضريبة عند استيراد السلع أن يقدم رقم تعريفه الضريبي إلى مصلحة

الجمارك.

2- تقوم مصلحة الجمارك بإصدار بيان إلى الشخص الخاضع للضريبة عن كل شهر يقوم فيه بعمل

اســتيراد ســلع، وتبيــن فيــه قيمــة الســلع المســتوردة وقيمــة الضريبــة التــي تــم تحصيلهــا عنهــا، ويجــوز 
إتاحــة البيــان آليــاً

المادة الرابعة والأربعون

سداد الضريبة على الاستيراد عبر الإقرار الضريبي

1- يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة تقديــم طلــب إلــى الهيئــة بتفويضــه ســداد الضريبــة عــن الاســتيراد الــذي 
يجريــه عبــر إقــراره الضريبــي وذلــك بــدلاً مــن أن تقــوم مصلحــة الجمــارك بتحصيــل الضريبــة عنــد الافــراج 

الجمركــي.

2- يجوز تقديم الطلب فقط، وللهيئة أن توافق على الطلب في الحالات الآتية:

أ. إذا استخدم الشخص الخاضع للضريبة الفترة الضريبية الشهرية ويعتزم استيراد سلع مرة

كل شهر على الأقل.
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ب. إذا استطاع الشخص الخاضع للضريبة إثبات أن جميع إقراراته الضريبية والمبالغ المسددة

مــن قبلــه خــلال الاثنــي عشــر شــهرة الأخيــرة، أو أي مــدة أقــل تــم اعتبــاره خلالهــا كشــخص خاضــع للضريبــة، 
قــد تمــت ضمــن المواعيــد المقــررة، وأنــه قــد أوفــى بجميــع التزاماتــه الأخــرى المتعلقــة بضريبــة القيمــة 

المضافــة.

ج. إذا قدم الشخص الخاضع للضريبة إثباتاً كافياً باستقرار وثبات حالته المالية.

3- للهيئــة رفــض الطلــب أو إلغــاء التفويــض القائــم إذا رأت أن هنــاك مخاطــرة تتمثــل فــي عــدم ســداد 
ضريبــة القيمــة المضافــة أو إذا تخلــف الشــخص الخاضــع للضريبــة عــن الوفــاء بــأي التزامــات عالقــة بالنســبة 

إلــى ضريبــة القيمــة المضافــة.

4- علــى الهيئــة إلغــاء التفويــض القائــم إذا لــم يعــد الشــخص الخاضــع للضريبــة مؤهلــة لذلــك أو إذا طلــب 
الشــخص الخاضــع للضريبــة إلغــاء التفويــض.

5- يجــب علــى الهيئــة إبــلاغ الشــخص الخاضــع للضريبــة ومصلحــة الجمــارك بموجــب إخطــار عــن الموافقــة 
علــى الطلــب أو رفضــه أو إلغــاء التفويــض وتاريــخ نفــاذ ذلــك.

6- اعتبــاراً مــن تاريــخ نفــاذ الموافقــة علــى التفويــض تكــون الهيئــة مســؤولة عــن تحصيــل الضريبــة عــن 
الــواردات التــي يقــوم بهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة المفــوض، وتســتمر هــذه المســؤولية حتــى إلغــاء 
التفويــض الممنــوح لــه. وعلــى مصلحــة الجمــارك عــدم تحصيــل الضريبــة علــى أي توريــدات لاحقــة يقــوم 

ــة المفــوض. بهــا الشــخص الخاضــع للضريب

7- عنــد الموافقــة علــى التفويــض، يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة أن يخطــر مصلحــة الجمــارك 
بالموافقــة قبــل إجــراء إقــرار الاســتيراد التالــي.

الفصل التاسع: احتساب الضريبة المستحقة

المادة الخامسة والأربعون:

احتساب الضريبة

1- مــا لــم يختــار الشــخص الخاضــع للضريبــة احتســاب صافــي الضريبــة المســتحقة عــن الفتــرة الضريبيــة علــى 
أســاس المحاســبة النقديــة وفقــا للمــادة السادســة والأربعيــن مــن هــذه اللائحــة، أو مــا لــم يقــدم الشــخص 
الخاضــع للضريبــة الســلع المؤهلــة المســتعملة وفقــاً للمــادة الثامنــة والأربعيــن مــن هــذه اللائحــة، فــإن 
صافــي الضريبــة المســتحقة علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة فيمــا يتعلــق بالفتــرة الضريبيــة تحتســب مــن 
خــلال طــرح اجمالــي ضريبــة المدخــلات، بمــا فــي ذلــك ضريبــة المدخــلات علــى الــواردات المســموح بهــا 
للشــخص الخاضــع للضريبــة خــلال الفتــرة الضريبيــة، مــن إجمالــي ضريبــة المخرجــات المســتحقة عــن كافــة 
التوريــدات الخاضعــة للضريبــة التــي يقدمهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي المملكة خلال الفتــرة الضريبية. 
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وتعــرف طريقــة الحســاب هــذه بالطريقــة المحاســبية وفقــا لأســاس الفاتــورة.

2- يجري حساب الضريبة عن قيمة التوريدات التي تشمل ضريبة القيمة المضافة من خلال تطبيق

المعادلة الاتية: الضريبة = المقابل X معدل الضريبة

                                   )100% + معدل الضريبة(

حيث يعبر عن معدل الضريبة بالنسبة المئوية.

المادة السادسة والأربعون:

المحاسبة وفقا للأساس النقدي

1- يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة أن يختــار احتســاب صافــي الضريبــة المســتحقة عــن الفتــرة الضريبيــة 
علــى أســاس المحاســبة النقديــة كإســتثناء لطريقــة المحاســبة علــى أســاس الفاتــورة، حســبما هــو مبيــن 
فــي المــادة الخامســة والأربعيــن مــن هــذه اللائحــة، شــريطة أن تكــون قيمــة توريداتــه الســنوية الخاضعــة 
للضريبــة فــي الســنة التقويميــة الســابقة لا تتجــاوز مبلــغ قــدره خمســة ملاييــن )5000,000( ريــال، وأن تكــون 
قيمــة التوريــدات المتوقعــة فــي الســنة التقويميــة الحاليــة لا تتجــاوز خمســة ملاييــن )5000,000( ريــال، مــع 

مراعــاة الفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة. عنــد الموافقــة يجــب أن تشــعر الهيئــة

الشخص الخاضع للضريبة بقبول طلبه.

2- لا يحق للشخص الخاضع للضريبة اتباع أساس المحاسبة النقدية. إذا كان قد تلقى اشعاراً من

الهيئة يفيد عدم التزامه بأحكام ضريبة القيمة المضافة خلال الاثني عشر شهراً السابقة.

3- على الشخص الخاضع للضريبة الذي يستخدم المحاسبة وفقاً للأساس النقدي، أن يشمل إقراره

الضريبي ضريبة المخرجات وضريبة المدخلات فقط، عن توريدات السلع والخدمات في حدود ما

تم سداده.

4- يجوز للشخص الخاضع للضريبة المطالبة باستخدام المحاسبة وفقاً للأساس النقدي في نفس

الوقــت الــذي يقــدم فيــه طلبــة بالتســجيل أو الحصــول علــى رقــم التعريــف الضريبــي الخــاص به مــن الهيئة. 
كمــا يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي لــم يتقــدم بالطلب الســابق، المطالبة باســتخدام المحاســبة

وفقاً للأساس النقدي عبر التقدم بطلب إلى الهيئة، شريطة أن يكون له الحق في القيام بذلك.

5- يبــدأ نفــاذ تغييــر الأســاس المحاســبي مــن تاريــخ الفتــرة الضريبيــة التــي تلــي الفتــرة التــي تــم فيهــا 
الموافقــة علــى الطلــب. وتقــوم الهيئــة بإشــعار الشــخص الخاضــع للضريبــة بالموافقــة علــى الطلــب 

وتاريــخ بــدء نفــاذ التغييــر.

6- الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة الضريبيــة الأولــى التــي تلــي الانتقــال مــن المحاســبة وفقاً لأســاس الفاتورة 
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إلــى المحاســبة وفقــا للأســاس النقــدي، يجــب أن يتضمــن تعديــل ضريبــة المخرجــات وضريبــة المدخــلات بمــا 
يعكــس الضريبــة المحتســبة علــى المبالــغ غيــر المســددة المتعلقــة بالتوريــدات الخاضعــة التــي أجراهــا او 

تلقاهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي تاريــخ التغييــر.

7- للهيئــة طلــب أدلــة تثبــت قيمــة التوريــدات الســنوية المودعــة للشــخص الخاضــع للضريبــة، ولهــا رفــض 
ــه الحــق فــي اســتخدام المحاســبة وفقــاً للأســاس  ــة ل ــأن الشــخص الخاضــع للضريب ــع ب الطلــب إذا لــم تقتن

النقــدي.

8- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي تمــت الموافقــة علــى اســتخدامه طريقــة المحاســبة وفقــا 
الأســاس النقــدي أن يشــعر الهيئــة خــلال عشــرين )20( يومــاً مــن التاريــخ الــذي تبيــن لــه أنــه زال عنــه الحــق 
فــي اســتخدام هــذه الطريقــة مــن خــلال التقــدم إلــى الهيئــة بطلــب اســتخدام المحاســبة وفقــاً لأســاس 

الفاتــورة، وفقــاً للمــادة الخامســة والأربعيــن مــن هــذه اللائحــة.

ــذي أســتخدم طريقــة المحاســبة وفقــاً للأســاس النقــدي لمــدة لا  ــة ال 9- يجــوز للشــخص الخاضــع للضريب
تقــل عــن ســنتين )2( اثنتيــن، أن يتقــدم إلــى الهيئــة بطلــب اســتخدام المحاســبة وفقــاً لأســاس الفاتــورة.

10 - يبــدأ اســتخدام المحاســبة وفقــا لأســاس الفاتــورة مــن بدايــة الفتــرة الضريبيــة التاليــة. ويجــب أن تشــعر 
الهيئــة الشــخص الخاضــع للضريبــة بالتغييــر وتاريــخ بــدء نفــاذه.

11- الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة الضريبيــة الأولــى التــي تلــي الانتقال من المحاســبة وفقاً للأســاس النقدي 
إلــى المحاســبة وفقــا لأســاس الفاتــورة، يجــب أن يتضمــن تعديــل ضريبــة المخرجــات وضريبــة المدخــلات بمــا 
يعكــس الضريبــة المحتســبة علــى التوريــدات الخاضعــة التــي أجراهــا أو تلقاهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة 

دون ســداد حتــى تاريــخ نفــاذ التغييــر.

المادة السابعة والأربعون:

الأشخاص الملزمون بسداد الضريبة

1- في الحالات التي تنص فيها الاتفاقية على أن العميل الخاضع للضريبة ملزم بسداد الضريبة على

التوريــد المســتلم مــن مــورد غيــر مقيــم، فإنــه يجــب أن يتــم ســداد الضريبــة عــن طريــق آليــة الاحتســاب 
العكســي، ويجــب علــى العميــل الخاضــع للضريبــة الإقــرار عــن ضريبــة المخرجــات علــى التوريــد وأي ضريبــة 
مدخــلات قابلــة للخصــم )إلــى الحــد الــذي يمكــن للعميــل أن يســتفيد مــن خصــم ضريبــة القيمــة المضافــة 

علــى المدخــلات( فــي الإقــرار الضريبــي لتلــك الفتــرة الضريبيــة.

2- لأغــراض النظــام وهــذه اللائحــة فانــه فــي الحــالات التــي يتم فيها توريــد خدمات إلكترونيــاً في المملكة 
عــن طريــق وســيط الإنترنــت أو بوابــة تعمــل كوســيط لمــورد غيــر مقيم، فســوف يفترض أن مشــغل الوســيط 
أو البوابــة يتصــرف باســمه الخــاص ولكــن نيابــة عــن المــورد غيــر المقيــم لتلــك الخدمــات الــذي هــو مســؤول 

عــن ســداد الضريبــة عنــد توريدهــا، مــع مراعــاة الفقــرة الثالثــة مــن هــذه المادة.
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3- لا يسري الحكم الوارد في الفقرة الثانية من هذه المادة في حال توافر كل من الاتي:

أ. إذا تم الذكر صراحةً أن المورد غير المقيم هو المورد أثناء اجراء عملية البيع عبر الإنترنت

وفــي الترتيبــات التعاقديــة التــي جــرت بيــن الأطــراف وفــي الفاتــورة أو الإيصــال الصادر من مشــغل الوســيط 
أو البوابة.

ــة بتحميــل العميــل قيمــة التوصيــل أو قيمــة الســلع نفســها،  ب. إذا لــم يصــرح مشــغل الوســيط أو البواب
ولــم يضــع الشــروط والاحــكام العامــة بالنســبة الــى التوريــد.

المادة الثامنة والأربعون:

توريد السلع المستعملة

1- يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة أن يتقــدم بطلــب لاحتســاب الضريبــة المســتحقة عــن توريــد الســلع 
المســتعملة المؤهلــة عبــر اســتخدام طريقــة هامــش الربــح طبقــاً للشــروط الــواردة فــي هــذه المــادة ولا 
يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة إحتســاب الضريبــة باســتخدام طريقــة هامــش الربــح مــا لــم يحصــل علــى 

اشــعار مــن الهيئــة بالموافقــة علــى ذلــك.

2- لأغراض هذه المادة فإن توريد السلع المؤهلة يجب أن يستوفي جميع المعايير الآتية:

أ. أن يكــون التوريــد توريــداً لســلع مســتعملة موجــودة فــي المملكــة، وكذلــك الســلع التــي صنفتهــا الهيئــة 
لتكــون خاضعــة للضريبــة باســتخدام طريقــة هامــش الربح.

ب. أن تكــون الســلع قــد تــم شــراؤها مــن قبــل الشــخص الخاضــع عــن توريــد تــم فــي المملكــة مــن شــخص 
غيــر خاضــع للضريبــة، أو مــن قبــل شــخص خاضــع لغيــر أغــراض نشــاطه الاقتصــادي، أو مــن قبــل مــورد يطبــق 
طريقــة هامــش الربــح وفقــا لهــذه المــادة، وفــي كافــة الأحــوال لا يكــون ذلــك الشــخص قــد قــام بخصــم 

ضريبــة المدخــلات علــى تلــك الســلعة.

ج. أن يستوفي المورد المعايير المبينة في هذه المادة فيما يتعلق بشراء وتوريد هذه السلع.

3- لا يعــد توريــد الســلع التــي تكــون خــارج المملكــة، أو التــي نقلــت مــن أو إلــى المملكــة كجــزء مــن عمليــة 
الشــراء أو التوريــد الــذي قــام بــه الشــخص الخاضــع للضريبــة، توريــداً لســلع مســتعملة مؤهلــة.

4- الفواتيــر الضريبيــة التــي يصدرهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة عــن توريــدات لســلع مســتعملة مؤهلــة يجــب 
ان تشــير بوضــوح إلــى اســتخدام المــورد طريقــة هامــش الربــح، ويجــب الا تبيــن أي قيمــة ضريبيــة مفروضــة 

فيمــا يتعلــق بــأي توريــد.

5- فــي الحــالات التــي يقــوم فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة بشــراء ســلع مســتعملة مؤهلــة مــن شــخص 
ــر الخاضــع  ــورة للشــخص غي ــة أن يصــدر فات ــه يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريب ــة، فإن ــر خاضــع للضريب غي

للضريبــة فيمــا يتعلــق بالشــراء، علــى أن تشــمل الفاتــورة مــا يلــي:
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أ. أسم وعنوان الشخص الخاضع للضريبة ورقم تعريفه الضريبي.

ب. أسم وعنوان الشخص غير الخاضع للضريبة.

ج. تاريخ الشراء.

د. تفاصيل السلع المشتراة بما في ذلك أي رقم تسجيل ذي صلة أو تفاصيل أخرى تحددها الهيئة.

ه. المقابل الذي تم سداده مقابل شراء السلع.

6- يحتســب الربــح علــى توريــد الســلع المســتعملة المؤهلــة علــى أســاس المقابــل المســتلم نظيــر توريــد 
الشــخص الخاضــع للضريبــة للســلع المســتعملة المؤهلــة، ناقصــاً المقابــل الواجــب الســداد فيمــا يتعلــق 
بشــرائها. علــى الا يشــمل الربــح أي مصاريــف أو مبالــغ أخــرى تحملهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة مقابــل 

عمليــة التوريــد.

7- تحتســب الضريبــة علــى الربــح وفقــاً للطريقــة المقــررة فــي المــادة الخامســة والأربعيــن مــن هــذه 
اللائحــة.

8- فــي الحــالات التــي يســاوي فيهــا الربــح المحســوب بموجــب الفقــرة السادســة صفــرة أو نتــج عنــه مبلــغ 
ســلبي فعندئــذ تكــون قيمــة التوريــد الــذي قــام بــه الشــخص الخاضــع للضريبــة صفــراً.

9- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة ألا يخصــم أي ضريبــة مدخــلات تتعلــق بــأي ضريبــة فرضــت عليــه أو 
تــم تضمينهــا قيمــة الســلعة عنــد شــراء الســلع المســتعملة المؤهلــة.

10 - يجب على أي شــخص خاضع للضريبة قام باختيار اســتخدام طريقة هامش الربح لاحتســاب الضريبة عن 
أي توريــد لســلع مؤهلــة، أن يحتفــظ بســجل للســلع المســتعملة المؤهلــة التــي قــام بشــرائها وتوريدهــا 
ــوب  ــة فــي المــادة الرابعــة والســتين مــن هــذه اللائحــة، إضافــة إلــى الســجلات المطل ــرة المبين فــي الفت
حفظهــا وفقــا لهــذه المــادة. ويجــب أن يحتــوي الســجل مــا يلــي عــن كل توريــد لســلع مســتعملة مؤهلــة:

أ. جميع المعلومات المبينة بالتفصيل في الفقرة الخامسة من هذ المادة.

المســتعملة  الســلع  توريــد  عــن  للضريبــة  الخاضــع  الشــخص  أصدرهــا  التــي  الضريبيــة  الفاتــورة  رقــم  ب. 
المؤهلــة.

ج. المقابل الواجب السداد على الشخص الخاضع للضريبة نظير توريد السلع المستعملة المؤهلة.

د. اسم وعنوان العميل.

ه. الربح الذي تم احتسابه وفقا للفقرة السادسة من هذه المادة.

و. ضريبة القيمة المضافة المستحقة عن الربح.

11- فــي الحــالات التــي لــم يتقيــد فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة بــأي مــن المتطلبــات الواردة بهــذه المادة 
فيمــا يتعلــق بــأي توريــد للســلع المســتخدمة، فانــه لا يجــوز اســتخدام طريقــة هامــش الربــح فيمــا يتعلــق 
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بذلــك التوريــد. ويجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي هــذه الحالــة أن يقــوم بإحتســاب الضريبــة عــن 
هــذا التوريــد علــى المقابــل كامــلاً.

المادة التاسعة والأربعون:

خصم ضريبة المدخلات

1۔ دون الإخــلال بمــا ورد بشــأنه نــص خــاص فــي هــذه المــادة، للشــخص الخاضــع للضريبــة خصــم ضريبــة 
المدخــلات المفروضــة علــى الســلع والخدمــات المــوردة لــه فــي ســياق ممارســة نشــاطه الاقتصــادي، إلــى 

الحــد الــذي يمكنــه مــن القيــام بالتوريــدات الأتيــة:

أ. التوريدات الخاضعة للضريبة بما فيها التوريدات الخاضعة لنسبة الصفر.

ب. التوريدات البينية.

ج. التوريدات التي كانت ستعد خاضعة للضريبة لو أنها قد تمت في المملكة.

2- يحــق للشــخص الخاضــع للضريبــة خصــم ضريبــة المدخــلات التــي تحملهــا فيمــا يتعلــق بالخدمــات المقدمــة 
لــه خــلال فتــرة الســتة أشــهر الســابقة لتاريــخ ســريان التســجيل، علــى أن:

أ. يتم شراء الخدمات لاستخدامها للأغراض المنصوص عليها في الفقرة الأولى من هذه المادة.

ب. لــم يتــم توريــد الخدمــات الــى شــخص أخــر، ولــم يتــم اســتخدامها بالكامــل مــن قبــل الشــخص الخاضــع 
للضريبــة قبــل تاريــخ التســجيل.

ج. أن لا تكــون الخدمــات مــن النــوع المقيــد مــن الخصــم، علــى النحــو المنصــوص عليــه فــي المادة الخمســين 
مــن هــذه اللائحة.

3- للشــخص الخاضــع للضريبــة خصــم ضريبــة المدخــلات التي تحملها على الســلع الموردة له أو المســتوردة 
مــن قبلــه، قبــل تاريــخ ســريان التســجيل في حال توافــر الاتي:

أ. أن يتــم شــراء الســلع أو الخدمــات لاســتعمالها فــي الأغــراض المبينــة فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه 
ــن. ــغ معي ــم تكــن، وجــب تخصيــص مبل المــادة، فــان ل

ب. في حال كانت السلع تمثل أصول رأسمالية، ألا يكون قد تم اهلاكها بالكامل في تاريخ التسجيل.

ج. ألا تكــون الســلع قــد تــم توريدهــا مــن قبــل شــخص خاضــع للضريبــة الــى شــخص أخــر أو اســتعمالها مــن 
قبــل الشــخص الخاضــع للضريبــة قبــل تاريــخ التســجيل.

د. ألا تكــون الســلع مــن النــوع المقيــد مــن الخصــم وفقــا لمــا هــو مقــرر فــي المــادة الخمســين مــن هــذه 
اللائحــة.
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4- فــي الحــالات التــي يتــم فيهــا الاحتفــاظ بأصــول رأســمالية فــي تاريخ التســجيل، يتم حســاب الحــد الأقصى 
الضريبــة المدخــلات القابلــة للخصــم المســموح بــه بموجــب الفقــرة الثالثــة مــن هــذه المــادة وفقــا للقيمــة 
الدفتريــة الصافيــة بتاريــخ التســجيل والتــي تحــدد وفقــاً للمعالجــات المحاســبية للشــخص الخاضــع للضريبــة، 

مــع الأخــذ فــي الاعتبــار قيمــة التوريــد.

5- الســلع التــي حصــل عليهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة وتــم فقدهــا أو تلفهــا أو ســرقتها، يجــب الإفصــاح 
عنهــا بالســجلات المحاســبية التــي يتــم الاحتفــاظ بهــا وذلــك لغــرض دعــم خصــم ضريبــة المدخــلات علــى 
تلــك الســلع. وللهيئــة أن تطلــب غيــر ذلــك مــن الأدلــة التــي تثبــت فقــدان أو تلــف أو ســرقة الســلع، والتــي 

تتضمــن علــى ســبيل المثــال لا الحصــر، تقريــر الشــرطة مســتندات المطالبــة لشــركة التأميــن.

ــد اســتيراد الســلع إلــى  ــة عن ــة بخصــم الضريب 6- فــي الحــالات التــي يقــوم فيهــا الشــخص الخاضــع للضريب
المملكــة وقــام لاحقــا بنقــل هــذه الســلع إلــى دولــة المقصــد النهائــي، وأصبــح الاســتيراد خاضــع للضريبــة 
فــي تلــك الدولــة العضــو وفقــا للاتفاقيــة، فإنــه يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة أن يخفــض ضريبــة 
المدخــلات وفقــاً لذلــك فــي الإقــرار الضريبــي عــن الفتــرة الضريبيــة التــي تــم فيهــا النقــل. ويجــب علــى 
الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي ينــوي نقــل ســلع تــم اســتيرادها إلــى المملكــة إلــى دولــة عضــو أخــرى، ألا 

يطالــب بالخصــم فيمــا يتعلــق باســتيراد تلــك الســلع.

7- لا يجــوز خصــم ضريبــة المدخــلات إلا إذا كان الشــخص الخاضــع للضريبــة لديــه دليــلا علــى أن مبلــغ ضريبــة 
المدخــلات المدفوعــة أو المســتحقة الســداد وفقــاً لمــا حددتــه المــادة الثامنــة والأربعيــن مــن الاتفاقيــة. 
وفــي الحــالات التــي لا يملــك فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة الوثائــق المحــددة فــي الاتفاقيــة، يجــوز لــه 

المطالبــة بالخصــم عندمــا يكــون قــادرا علــى تقديــم الأدلــة البديلــة الاتيــة إلــى الهيئــة:

أ. فاتورة ضريبية مبسطة تم إصدارها بشكل صحيح وفقاً لهذه اللائحة.

ب. فــي حــال كان التوريــد ناتجــة عــن نقــل الســلع إلــى دولــة عضــو أخــرى، فالمســتند التجــاري أو أي مســتند 
آخــر يثبــت القيمــة التــي تــم علــى أساســها احتســاب ضريبــة القيمــة المضافــة فــي تاريــخ النقــل.

ــة، تثبــت أن الشــخص الخاضــع للضريبــة قــد تــم  ج. مســتندات تجاريــة أخــرى يســمح بهــا حســب تقديــر الهيئ
ــة. ــة القيمــة المضافــة ذات الصل تكليفــه بصــورة صحيحــة وســدد ضريب

8- للشــخص الخاضــع للضريبــة خصــم ضريبــة المدخــلات فــي فتــرة ضريبيــة لاحقــة للفتــرة التــي تشــمل تاريــخ 
التوريــد، وذلــك شــريطة أن يكــون لــه الحــق فــي إجــراء الخصــم وفقــاً للأحــكام الأخــرى الــواردة بهــذه 
اللائحــة. ولا يجــوز خصــم ضريبــة المدخــلات فــي أي فتــرة تقــع بعــد خمــس ســنوات مــن الســنة التقويميــة 

التــي وقــع فيهــا التوريــد.
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المادة الخمسون:

السلع والخدمات المفترض تلقيها خارج نطاق النشاط الاقتصادي

1- لا يعد الشخص الخاضع للضريبة قد تحمل النفقات المتعلقة بالسلع أو الخدمات التالية خلال

مزاولتــه لنشــاطه الاقتصــادي، وبالتالــي لا يســمح لــه بخصــم ضريبــة المدخــلات المتعلقــة بتلــك النفقــات، الا 
إذا قــام الشــخص الخاضــع للضريبــة بتوريــد تلــك الســلع والخدمــات لاحقــا كتوريــدات خاضعــة للضريبــة:

أ. أي شكل من أشكال الخدمات الترفيهية أو الرياضية أو الثقافية.

ب. خدمات تموين الأغذية والمشروبات في الفنادق والمطاعم والأماكن المشابهة.

ج. شراء أو استئجار المركبات المقيدة حسب التعريف الوارد في الفقرة الثانية من هذه المادة.

د. تصليح أو تعديل أو صيانة أو تقديم خدمات مماثلة على المركبات المقيدة.

ه. الوقود المستخدم في المركبات المقيدة.

و. أي سلع وخدمات مخصصة للإستعمال الشخصي وليست للنشاط التجاري أو الاقتصادي.

2- يقصد بالمركبة المقيدة أي مركبة مصممة للاستخدام في الطريق مالم تستخدم في أي من

الحالتين الاتيتين:

أ. التــي يســتخدمها الشــخص الخاضــع للضريبــة أو موظفــوه حصــرة لأغــراض العمــل دون أن تتــاح للاســتعمال 
الخاص.

ب. التــي يــراد منهــا أساســاً إعــادة بيعهــا مــن قبــل الشــخص الخاضــع للضريبــة، أو يــراد اســتعمالها فــي 
نشــاط اقتصــادي ينطــوي علــى توريــد تلــك المركبــة.

3- فــي الحــالات التــي تعامــل فيهــا المركبــة المقيــدة وفقــاً للفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة أنهــا لــم يتم 
شــراؤها فــي ســياق النشــاط الاقتصــادي، فــإن توريــد الشــخص الخاضــع للضريبــة لتلــك المركبــة المقيــدة الا 

بعــد أنــه جــرى فــي ســياق نشــاطه الاقتصــادي.

4- بالرغــم ممــا ورد فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة، فــإن شــراء أيــاً مــن الخدمــات المدرجــة فــي تلــك 
الفقــرة والتــي يقصــد بهــا البيــع للغيــر دون أن يســتخدمها الشــخص الخاضــع للضريبــة فــإن الشــراء يعــد قــد 

تــم فــي ســياق نشــاطه الاقتصــادي.

المادة الحادية والخمسون

الخصم النسبي لضريبة المدخلات

1۔ دون الإخــلال بالأحــكام الأخــرى الــواردة فــي هــذه اللائحــة، يجــوز خصــم كامــل الضريبــة التــي يتحملهــا 
الشــخص الخاضــع للضريبــة علــى الســلع والخدمــات المســتلمة والتــي تنســب حصرا ومباشــرة إلــى التوريدات 
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الخاضعــة للضريبــة التــي قدمهــا أو التوريــدات الأخــرى الموضحــة فــي الفقــرة الأولــى مــن المادة التاســعة 
والأربعــون مــن هــذه اللائحــة.

2- تكــون الضرائــب التــي يتحملهــا شــخص خاضــع للضريبــة علــى الســلع والخدمــات التي ترتبط حصراً ومباشــرة 
بالتوريــد المعفــى مــن الضريبــة، غير قابلــة للخصم.

3- فــي الحــالات التــي يتحمــل فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة ضريبــة المدخــلات عــن الســلع أو الخدمــات 
المســتخدمة فــي توريــدات خاضعــة للضريبــة وعمــل توريــدات معفــاة أو لا يمكــن تحديــد التوريــد المعفــى 
ــة المدخــلات وفقــاً لهــذه  ــد الخصــم النســبي لضريب ــم تحدي ــذ يت ــد، فعندئ بشــكل مســتقل مــن هــذا التوري

المــادة.

4- لأغــراض طريقــة احتســاب الخصــم النســبي الافتراضــي المشــار إليهــا فــي الفقــرة الثالثــة مــن هــذه 
المــادة، يتــم احتســاب الخصــم النســبي علــى أســاس الكســر حيثمــا:

أ. كان البســط هــو قيمــة التوريــدات الخاضعــة للضريبــة التــي أجراهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي الســنة 
التقويميــة الماضيــة.

ب. كان المقــام هــو إجمالــي قيمــة التوريــدات الخاضعــة للضريبــة والمعفــاة منهــا التــي أجراهــا الشــخص 
الخاضــع للضريبــة خــلال الســنة التقويميــة الماضيــة.

ج. كانــت قيمــة التوريــدات الخاضعــة أو المعفــاة التــي قــام بهــا ذلــك الشــخص والتــي تكــون جــزءاً مــن 
الكســر تشــمل تلــك التوريــدات التــي لا تجــري فــي المملكــة ولكنهــا كانــت أو ســتكون إمــا خاضعــة للضريبــة 

أو معفــاة لــو أنهــا قــد جــرت فــي المملكــة.

5- الكسر المحتسب وفقاً للفقرة )ب( من الفقرة الرابعة من هذه المادة، يجب ألا يتضمن:

أ. توريدات الأصول الرأسمالية التي قام بها الشخص الخاضع للضريبة.

ب. التوريــدات التــي وقعــت خــارج المملكــة والتــي تــم توريدهــا مــن مؤسســة تابعــة للشــخص الخاضــع 
للضريبــة خــارج المملكــة.

6- علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي لــم يكــن مســجلة لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة فــي الســنة 
التقويميــة الماضيــة، أن يجــري الحســاب بالطريقــة الإفتراضيــة وفقــاً للفقــرة الرابعــة مــن هــذه المــادة 

اســتناداً إلــى القيــم المقــدرة للســنة التقويميــة الحاليــة.

7- علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي يســتخدم طريقــة الحســاب الإفتراضيــة وفقــاً للفقــرة الرابعــة مــن 
هــذه المــادة، أن يقــوم فــي نهايــة الســنة التقويميــة بمقارنــة القيــم المســتخدمة فــي الكســر خــلال 
تلــك الســنة مــع القيــم الفعليــة للتوريــدات التــي أجريــت فــي تلــك الســنة التقويميــة، وإجــراء التعديــل 
علــى ضريبــة المدخــلات فــي الإقــرار الضريبــي النهائــي عــن تلــك الســنة التقويميــة بحيــث يعكــس الخصــم 

النســبي الصحيــح علــى أســاس التوريــدات الفعليــة عــن الســنة بكاملهــا.
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8- يجوز للشخص الخاضع للضريبة التقدم بطلب استخدام طريقة بديلة للطريقة الإفتراضية، وذلك

فــي الحــالات التــي تكــون الطريقــة البديلــة تعكــس بشــكل أدق اســتخدام الشــخص الخاضــع للضريبــة للســلع 
والخدمات.

9- للهيئــة أن توافــق أو ترفــض الطلــب المقــدم باســتخدام طريقــة أخــرى غيــر طريقــة القاعــدة الأساســية 
بموجــب إشــعار بذلــك، وفــي حالــة الموافقــة علــى الطلــب تحــدد الهيئــة الفتــرة الزمنيــة التــي يجــوز فيهــا 
اســتخدام الطريقــة البديلــة، شــريطة ألا تتجــاوز الفتــرة المذكــورة خمــس ســنوات قابلــة لتجديــد بطلب جديد.

10 - يجــوز للهيئــة أن تصــدر إشــعاراً بإلــزام الشــخص الخاضــع للضريبــة اســتخدام طريقــة أخــرى وتحــدد الفتــرة 
الزمنيــة التــي يجــب فيهــا اســتخدام تلــك الطريقــة، وذلــك إذا رأت أن الطريقــة الإفتراضيــة أو الطريقــة 

البديلــة التــي وافقــت عليهــا لا تعكــس بدقــة اســتخدام الشــخص الخاضــع للضريبــة للســلع والخدمــات.

11- فــي الحــالات التــي يتحمــل فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة ضريبــة مدخــلات عــن الســلع والخدمــات غيــر 
المســتخدمة مــن أجــل عمــل توريــد خاضــع للضريبــة ولكنهــا اســتخدمت فيمــا يلــي:

أ. فيمــا يتعلــق بزيــادة رأس مــال نشــاط اقتصــادي قائــم الــى الحــد الــذي يــؤدي الــى عمــل توريــدات 
خاضعــة للضريبــة، مــن خــلال اصــدار حصــص رأس مــال جديــدة أو إصــدار ســندات دیــن.

ب. النشــاط تجــاري يتــم التعامــل معــه علــى أنــه خــارج نطــاق ضريبــة القيمــة المضافــة، مثــل نقــل النشــاط 
الاقتصــادي أو جــزء مــن النشــاط الاقتصــادي كمنشــأة عاملــة بموجــب المــادة الســابعة عشــرة مــن هــذه 

اللائحــة.

ج. واقعة أخرى حدثت بشكل عرضي لنشاط اقتصادي الى الحد الذي يؤدي الى عمل توريدات

خاضعــة للضريبــة. فــإن ضريبــة المدخــلات هــذه تكــون قابلــة للخصــم وفقــا لنســبة الأنشــطة الاقتصاديــة 
الشــاملة التــي تقــوم بعمــل توريــدات خاضعــة للضريبــة للشــخص الخاضــع للضريبــة وتحــدد باســتخدام 

طريقــة الخصــم النســبي الموضحــة فــي هــذه المــادة.
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المادة الثانية والخمسون

الأصول الرأسمالية

1- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة تعديــل ضريبــة المدخــلات التــي ســبق خصمهــا فيمــا يتعلــق بالأصــل 
الرأســمالي فــي الحــالات التــي تزيــد أو تنقــص فيهــا ضريبتــه للمدخــلات، نتيجــة لتغييــر يطــرأ علــى طريقــة 

اســتخدامه للأصــل أو تغييــر علــى وضــع ضريبــة القيمــة المضافــة لهــذا الاســتخدام.

2- فترة التعديل التي يطلب فيها إجراء التعديل وفقا لهذه المادة هي ست )6( سنوات فيما يتصل

بالأصــول الرأســمالية المنقولــة، وعشــر )10( ســنوات فيمــا يتعلــق بالأصــول الرأســمالية غيــر المنقولــة التــي 
هــي ملحقــة بشــكل دائــم بــالأرض أو العقــار، وذلــك اعتبــارا مــن تاريــخ شــراء الشــخص الخاضــع للضريبــة للأصــل 
الرأســمالي. فــإذا كان العمــر الافتراضــي للأصــل الرأســمالي المحــدد طبقــا للممارســة المحاســبية المتبعــة 

لــدى الشــخص الخاضــع للضريبــة أقــل مــن الفتــرة الزمنيــة ذات الصلــة، فعندئــذ تعــد

فترة التعديل هي العمر الافتراضي للأصل الرأسمالي، وكل جزء من السنة يحسب كسنة كاملة.

3- في الوقت الذي يقتني فيه الشخص الخاضع للضريبة الأصل الرأسمالي، يتم خصم ضريبة

المدخــلات وفقــاً للاســتخدام المقصــود للســلع. ويشــترط خــلال فتــرة التعديــل إجــراء تعديــل علــى مبلــغ 
الخصــم بعــد أي ســنة يكــون فيهــا الاســتخدام الفعلــي للأصــل الرأســمالي مختلفــة عــن الاســتخدام الــذي 
كان مقصــوداً أصــلا. وتحســب النفقــات الرأســمالية المحملــة علــى أصــول رأس المــال مــن قبــل الشــخص 
الخاضــع للضريبــة، لبنــاء أو تعزيــز أو تحســين أعمالــه، كنفقــات أو نفقــات إضافيــة، وفتــرة التعديــل )أو فتــرة 

التعديــل الإضافيــة( لهــذه النفقــات، اعتبــاراً مــن تاريــخ الانتهــاء مــن هــذه الأعمــال.

4. علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي نهايــة كل مــدة اثنــي عشــر شــهراً وفــق المــدد الــوارد فــي الفقــرة 
الخامســة مــن هــذه المــادة، مراجعــة مبلــغ ضريبــة المدخــلات واحتســابها علــى أســاس الكســر الاتــي:

الخصم المبدئي لضريبة المدخلات

فترة التعديل

وأن يقــوم بإجــراء التعديــل علــى ذلــك الكســر الخــاص بضريبــة المدخــلات، اســتنادا إلــى الاســتخدام الفعلــي 
للأصــل خــلال تلــك الســنة.

الأصــل  اقتنــاء  فيهــا  تــم  التــي  الضريبيــة  الفتــرة  بدايــة  مــن  اعتبــاراً  شــهراً  عشــر  الاثنــي  مــدة  تبــدأ   -5
الرأســمالي أو بعــد نهايــة مــدة الاثنــي عشــر شــهرة الســابقة بالنســبة إلــى ذلــك الأصــل. وعلــى الشــخص 
الخاضــع للضريبــة إجــراء التعديــل علــى ضريبــة المدخــلات فــي الإقــرار الضريبــي عــن آخــر فتــرة ضريبيــة تقــع 
فــي مــدة الاثنــي عشــر شــهراً، ولــه المطالبــة بالمبلــغ الزائــد مــن ضريبــة المدخــلات او اجــراء تســوية ســداد 

لضريبــة المدخــلات.

6- فــي الحــالات التــي لا يكــون فيهــا تغييــر فــي اســتخدام الأصــل الرأســمالي عمــا كان مقصــودة فــي 
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ــاً بتعديــل ضريبــة المدخــلات فيمــا يتعلــق  الأصــل فــي أي ســنة، لا يكــون الشــخص الخاضــع للضريبــة مطالب
بذلــك الأصــل الرأســمالي عــن تلــك الســنة.

7- فــي الحــالات التــي يطــرأ فيهــا تغييــر دائــم علــى اســتخدام الأصــل الرأســمالي بســبب بيــع الشــخص 
الخاضــع للضريبــة للأصــل الرأســمالي، فإنــه يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة تعديــل خصــم ضريبــة 
المدخــلات الباقــي فتــرة التعديــل عــن ذلــك الأصــل الرأســمالي فــي الفتــرة الضريبيــة التــي تــم فيهــا البيــع. 
لا يلــزم إجــراء أي تعديــل علــى ضريبــة المدخــلات التــي يتــم خصمهــا للفتــرة المتبقيــة مــن فتــرة التســوية 

ــل إنتهــاء عمرهــا الإفتراضــي. ــر أو ســرقة الأصــول الرأســمالية أو قب ــم تدمي إذا ت

8- فــي الحــالات التــي يطــرأ فيهــا تغييــر دائــم علــى اســتخدام الأصــل الرأســمالي بســبب زوال اســتخدام 
ذلــك الأصــل الرأســمالي فــي الأنشــطة الخاضعــة للضريبــة الخــاص بذلــك الشــخص الخاضــع للضريبــة، فعندئــذ 
يجــب عــدم إجــراء تعديــل علــى ضريبــة المدخــلات بــل يعــد الشــخص الخاضــع للضريبــة علــى أنــه يقــوم بتوريــد 

مفتــرض وفقــا للاتفاقيــة وتحســب قيمــة ذلــك التوريــد المفتــرض باســتخدام المعادلــة الآتيــة:

ــة المدخلات*العمــر الافتراضــي المتبقــي(  )قيمــة شــراء أصــل رأس المــال *نســبة الخصــم المبدئــي لضريب
ــرة  ــة والعمــر المتبقــي النافــع هــو فت ــه كنســبة مئوي ــراً عن ــة معب ــل حيــث كان معــدل الضريب ــرة التعدي فت
التعديــل المحــددة وفقــاً للفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة ناقصــة عــدد الســنوات التــي اســتخدم فيهــا 
الشــخص الخاضــع للضريبــة هــذا الأصــل الرأســمالي، وتعــد نســبة الخصــم المبدئــي هــي نســبة الخصــم 

ــم إحتســابه وفقــا لهــذه المــادة. المحــددة وفقــا للاســتخدام المزمــع للســلع وقــت الشــراء كمــا ت

المادة الثالثة والخمسون

الفواتير الضريبية

1- علــى كل شــخص خاضــع للضريبــة أن يصــدر أو يعمــل علــى إصــدار فاتــورة ضريبيــة فــي أي مــن الحــلات 
الاتيــة:

أ. توريــدات الســلع أو الخدمــات الخاضعــة التــي أجراهــا إلــى شــخص آخــر خاضــع للضريبــة أو إلــى شــخص 
اعتبــاري غيــر خاضــع للضريبــة.

ب. أي مدفوعــات تمــت فيمــا يتعلــق بتوريــد ســلع أو خدمــات أجريــت إلــى شــخص خاضــع أو إلــى شــخص 
اعتبــاري غيــر خاضــع قبــل حــدوث ذلــك التوريــد.

2- يجــب إصــدار الفاتــورة الضريبيــة فــي موعــد أقصــاه خمســة عشــراً يومــاً مــن الشــهر التالــي للشــهر الــذي 
تــم فيــه التوريــد. يجــوز للعميــل إصــدار الفواتيــر الضريبيــة نيابــة عــن المــورد فيمــا يتعلــق بالتوريــد الــذي 
أجــراه المــورد للعميــل شــريطة أن يكــون هنــاك اتفــاق مســبق بينهمــا علــى ذلــك. يجــب أن يتضمــن الاتفــاق 
التأكيــد علــى الإجــراءات الواجــب اتباعهــا لقبــول المــورد لــكل فاتــورة صــادرة عــن مــورد الســلع أو الخدمــات 

وأن يشــمل الاتفــاق تعهــد المــورد بعــدم إصــدار فواتيــر ضريبيــة فيمــا يتعلــق بتلــك التوريــدات.
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3- يجــوز أن يصــدر طــرف ثالــث الفواتيــر الضريبيــة نيابــة عــن المــورد الــذي هــو شــخص خاضــع للضريبــة وذلــك 
فيمــا يتعلــق بتوريــد الســلع أو الخدمــات الخاضعــة للضريبــة. ويكــون المــورد مســؤولاً عــن دقــة المعلومــات 

الــواردة فــي الفاتــورة الضريبيــة وعــن الإقــرار بضريبــة المخرجــات عــن التوريــد.

4- يجــوز أن يتضمــن ملخــص الفاتــورة الضريبيــة أكثــر مــن توريــد واحــد منفصــل للســلع أو الخدمــات شــريطة 
ــورة الضريبيــة قــد قــام بهــا نفــس المــورد فــي  ــة فــي ملخــص الفات أن تكــون جميــع التوريــدات المتضمن

نفــس الفتــرة الضريبيــة.

5- يجــب أن تكــون الفاتــورة الضريبــة باللغــة العربيــة بالاضافــة لأي لغــة أخــرى قــد تصــدر بهــا، ومتضمنــة 
التفاصيــل الآتيــة:

أ. تاريخ إصدار الفاتورة.

ب. الرقم التسلسلي الذي يُعرف ويميز الفاتورة الضريبية.

ج. رقم التعريف الضريبي الخاص بالمورد.

د. رقم التعريف الضريبي للعميل إذا كان العميل مسؤولاً بذاته عن احتساب الضريبة عن

التوريد وبيان بذلك.

ه. اسم وعنوان كلا من المورد والعميل.

و. كمية وطبيعة السلع التي تم توريدها أو نطاق وطبيعة الخدمات التي تم تقديمها.

ز. التاريخ الذي وقع فيه التوريد إذا كان مختلفة عن تاريخ إصدار الفاتورة الضريبية.

ح. المبالغ الخاضعة للضريبة بحسب المعدل أو الإعفاء، وسعر الوحدة غير شامل ضريبة

القيمة المضافة، وأي خصومات أو حسومات إذا لم تكن متضمنة في سعر الوحدة.

ط. معدل الضريبة المطبق.

ي. مبلغ ضريبة القيمة المضافة المستحق مبيناً بالريال.

ك. فــي حــال لــم تكــن الضريبــة مفروضــة بالســعر الأساســي، يلــزم بيــان المعاملــة الضريبيــة المنطبقــة 
علــى التوريــد.

ل. فــي الحــالات التــي تســري فيهــا طريقــة هامــش الربــح علــى الســلع المســتعملة المؤهلــة، تتــم الإشــارة 
إلــى أن ضريبــة القيمــة المضافــة قــد تــم فرضهــا علــى الربــح بالنســبة إلــى تلــك الســلع.

6- يجــب إصــدار الفواتيــر الضريبيــة آليــاً فــي الحــالات المقــررة، وفــق لائحــة تصــدر عــن وزير الماليــة أو مجلس 
الإدارة حــول المتطلبــات والشــروط المتعلقــة بإصــدار الفواتيــر الآليــة، شــريطة أن تكــون تلــك اللائحــة ســارية 

المفعــول وقــت التوريد.

7- يجــوز إصــدار الفاتــورة الضريبيــة المبســطة عــن توريــد ســلع أو خدمــات تقــل قيمتهــا عــن ألــف )1000( ريــال، 
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ولا يجــوز إصــدار فاتــورة ضريبيــة مبســطة فيمــا يتعلــق بتوريــد بينــي أو تصديــر ســلع.

8- يجب أن تحتوي الفاتورة الضريبية المبسطة على التفاصيل الآتية:

أ. تاريخ الإصدار.

ب. اسم وعنوان المورد ورقم تعريفه الضريبي.

ج. بيان السلع أو الخدمات التي تم توريدها.

د. المقابل الواجب السداد نظير السلع أو الخدمات.

ه. الضريبة الواجبة السداد أو بيان بأن المقابل يشمل الضريبة فيما يتعلق بتوريد السلع أو الخدمات.

9- دون الإخــلال بمــا ورد أعــلاه فــي هــذه المــادة، علــى كل شــخص خاضــع للضريبــة فــي أي حالــة لا تنطبــق 
ــات الــواردة فــي الفقــرة  فيهــا الفقــرات الســابقة مــن هــذه المــادة إصــدار فاتــورة ضريبيــة تتضمــن البيان

الثامنــة مــن هــذه المــادة.

المادة الرابعة والخمسون

الإشعارات الدائنة والمدينة

1- إذا تحققت إحدى الحالات الواردة في الفقرة الأولى من المادة الأربعين من هذه اللائحة، بعد

إصــدار فاتــورة ضريبيــة فيمــا يتعلــق بالتوريــد والمبلــغ المبيــن كضريبــة محملــة فــي تلــك الفاتــورة الضريبيــة 
يتجــاوز القيمــة الحقيقيــة للتوريــد، فإنــه يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي قــام

بالتوريد أن يزود العميل بإشعار دائن.

2- إذا تحققت إحدى الحالات الواردة في الفقرة الأولى من المادة الأربعين من هذه اللائحة بعد

إصــدار فاتــورة ضريبيــة فيمــا يتعلــق بالتوريــد، وكان المبلــغ الموضــح كضريبــة محملــة فــي تلــك الفاتــورة 
الضريبيــة أقــل مــن القيمــة الحقيقيــة، فإنــه يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي قــام بالتوريــد أن

يزود العميل بإشعار مدين.

3- أي إشعار دائن أو مدين يتم إصداره وفقا لهذه المادة، يجب أن يتضمن الإشارة إلى رقم الفاتورة

التسلســلي الصــادرة عــن التوريــد المبدئــي الــذي يتعلــق بــه الإشــعار الدائــن أو المديــن. يجــب أن يتضمــن 
الإشــعار المعلومــات المطلوبــة بموجــب المــادة الثالثــة والخمســين مــن هــذه اللائحــة ويتــم بيــان ذلــك 

أيضــاً فــي الفاتــورة الضريبيــة.

4. وفيما عدا ذلك يجب أن يضمن أي اشعار دائن أو مدين على المعلومات المطلوبة وفق المادة

الثالثة والخمسين من هذه اللائحة وأن يتم إظهار ذلك في الفاتورة الضريبية المقابلة.
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الفصل العاشر: الإجراء والإدارة

المادة الخامسة والخمسون

سرية المعلومات

1- لا يجــوز لموظفــي الهيئــة أن يفصحــوا عــن المعلومــات الضريبيــة الخاصــة بالأشــخاص الخاضعيــن للضريبــة 
التــي تســلموها بصفتهــم الرســمية إلا فــي الحــالات المبينــة فــي الفقــرات الثانيــة أو الثالثــة أو الرابعــة مــن 

هــذه المادة.

2- يجوز الافصاح عن المعلومات الضريبية في الحالات التي يكون فيها الإفصاح مطلوباً بموجب

أحكام قضائية أو النظام أو اللائحة التنفيذية أو غيرها من الأنظمة المرعية في المملكة.

3- يجــوز لموظفــي الهيئــة الافصــاح عــن المعلومــات الضريبيــة متــى كان ذلك ضرورياً في ســبيل ممارســة 
الواجبــات والســلطات الممنوحــة للهيئة، وفقــا للمتطلبات الاتية:

أ. أن يكــون الإفصــاح عــن المعلومــات الضريبيــة، بصفــة رســمية، لموظــف بالهيئــة أو لمصلحــة الجمــارك أو 
لديــوان المراقبــة العامــة أو لجهــات قضائيــة، أو لســلطة ضريبيــة فــي دولــة أجنبيــة وفقــاً لأي معاهــدة 

اتفاقيــة تكــون المملكــة طرفــا فيهــا.

ب. يقوم موظف الهيئة بأداء تلك الصلاحيات بناء على تعليمات صادرة عن الهيئة تخوله ذلك.

ج. ألا يتجاوز الإفصاح عن المعلومات الضريبية حدود الغرض المقصود منه، مع الأخذ في

الاعتبار ما قد يترتب عن ذلك من أثر شخصي أو تجاري.

د. ألا يتم الاحتفاظ بالمعلومات الضريبية لمدة تتجاوز تحقيق الغرض المقصود من الإفصاح.

هـــ. أن يتــم الاحتفــاظ بالمعلومــات الســرية التــي تــم الافصــاح عنهــا والعنايــة بهــا واتخــاذ كافــة الإجــراءات 
التــي تقررهــا الهيئــة لضمــان منــع التــداول غيــر المشــروع لهــا أو فقدهــا أو تلفهــا، وقبــل الســير فــي 
ــات  ــام بســريتها، ومتطلب ــم ت ــه علــى عل ــذي ســيفصح ل إجــراءات الإفصــاح، يجــب التأكــد مــن أن الشــخص ال

الســرية المنصــوص عليهــا فــي النظــام.

و- مــع مراعــاة عــدم الإخــلال بمبــدأ الســرية الــواردة فــي النظــام ودون الإخــلال بالأحــكام الــواردة فــي 
هــذه

بنــاء علــى  المــادة، يجــوز للهيئــة الافصــاح لشــخص عــن المعلومــات الضريبيــة المتعلقــة بشــخص آخــر 
الخاضــع للضريبــة. الشــخص  موافقــة خطيــة صــادرة مــن 
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المادة السادسة والخمسون

حق الهيئة في الحصول على المعلومات

1۔ على جميع الأشخاص أن يقدموا للهيئة أي معلومات تطلبها الهيئة لأغراض إثبات الالتزامات

الضريبية الخاصة بهم.

2- يجــوز للهيئــة بالإضافــة إلــى الحقــوق الأخــرى المنصــوص عليهــا فــي هــذه المــادة الوصــول بشــكل 
مباشــر ومســتمر الــى أيــة معلومــات لهــا صلــة مباشــرة بالضريبــة يتــم الاحتفــاظ بهــا لــدى طــرف ثالــث.

3- يُقصد بالأطراف الثالثة في هذه المادة تحديداً، أي جهات وكيانات حكومية البنوك، المؤسسات

الماليــة الأخــرى فــي المملكــة الخاضعــة لرقابــة مؤسســة النقــد العربــي الســعودية أو هيئــة الســوق 
الماليــة.

4- يعــد عــدم تقديــم الطــرف الثالــث للمعلومــات المطلوبــة مــن الهيئــة وفقــا لهــذه المــادة، مخالفــاً لمبــدأ 
الالتــزام بتقديــم المعلومــات إلــى الهيئــة، ولهــا محاســبته وفقــاً للنظــام.

المادة السابعة والخمسون:

رقم التعريف الضريبي

يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة أن يبيــن رقــم التعريــف الضريبــي فــي الفواتيــر الضريبيــة وأي 
المضافــة. القيمــة  الهيئــة بخصــوص ضريبــة  مراســلات يجريهــا مــع 

المادة الثامنة والخمسون

الفترة الضريبية

1- تحــدد الفتــرة الضريبيــة للأشــخاص الخاضعيــن للضريبــة الذيــن تتجــاوز قيمــة توريداتهــم الســنوية الخاضعة 
للضريبــة مبلــغ أربعيــن مليــون )40,000,000( ريــال، خــلال الاثنــي عشــر شــهراً الســابقة بمدة شــهر.

2- تحدد الفترة الضريبية للأشخاص الآخرين الخاضعين للضريبة، بمدة ثلاثة أشهر.

3- للأشــخاص الخاضعيــن للضريبــة الذيــن لا تتجــاوز قيمــة توريداتهــم الســنوية الخاضعــة للضريبــة القيمــة 
الــواردة فــي الفقــرة الأولــى، أن يقدمــوا طلبــة الــى الهيئــة لاســتخدام الفتــرة الضريبيــة الشــهرية.

4- عنــد الموافقــة علــى طلــب الشــخص الخاضــع للضريبــة باســتخدام الفتــرة الضريبيــة الشــهرية تصــدر 
الهيئــة إشــعاراً يتضمــن تاريــخ بــدء نفــاذ التغييــر، ويعــد تاريــخ النفــاذ هــو بدايــة الفتــرة الضريبيــة التــي تلــي 

ــرة التــي منحــت فيهــا الموافقــة. الفت

5- للشخص الخاضع للضريبة الذي استخدم الفترة الضريبية الشهرية لمدة سنتين، أن يقدم طلباً الى
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الهيئــة الاســتخدام فتــرة ضريبــة مدتهــا ثلاثــة أشــهر، شــريطة ألا تتجــاوز قيمــة توريداتــه الســنوية الخاضعة 
للضريبــة لأخــر اثنــي عشــر شــهراً، القيمــة المقــررة فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة فــي تاريــخ تقديم 

الطلب.

6- عنــد الموافقــة علــى طلــب الشــخص الخاضــع للضريبــة باســتخدام فتــرة ضريبيــة مدتهــا ثلاثــة أشــهر، 
تصــدر الهيئــة إشــعاراً يتضمــن تاريــخ نفــاذ التعديــل، ويكــون تاريــخ بــدء النفــاذ هــو بدايــة الفتــرة الضريبيــة 

ــي مُنحــت فيهــا الموافقــة ــرة الت اللاحقــة للفت

7- فــي الحــالات التــي توجــه فيهــا الهيئــة الشــخص الخاضــع للضريبــة إلــى اســتخدام فتــرة ضريبيــة معينــة، 
فعليهــا إصــدار إشــعارا يوضــح بــه تاريــخ بدايــة العمــل بتلــك الفتــرة الضريبيــة.

المادة التاسعة والخمسون:

سداد الضريبة

1- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة أن يســدد الضريبــة المســتحقة عليــه عــن الفتــرة الضريبيــة كحــد 
ــة. ــرة الضريبي ــك الفت ــة تل ــذي يلــي نهاي ــر مــن الشــهر ال أقصــى فــي اليــوم الأخي

2- يجــب أن يتــم ســداد الضريبــة مــن قبــل الشــخص الخاضــع للتقييــم الــذي تصــدره الهيئــة، قبــل حلــول التاريخ 
المحــدد فــي إشــعار التقييم.

3- تسدد الضريبة في الحساب المصرفي الخاص بالهيئة.

4- يجــب علــى مــن يقــوم بالســداد توفيــر تفاصيــل رقــم التعريــف الضريبــي للشــخص الخاضــع للضريبــة 
والفتــرة الضريبيــة أو الفتــرات الضريبيــة التــي يتــم الســداد عنهــا.

5- تحتفظ الهيئة بحساب ضريبي لكل شخص خاضع للضريبة يسجل فيه ما يلي:

أ. ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة عــن كل فتــرة ضريبيــة و الغرامــات 
والرســوم الأخــرى المتعلقــة بتلــك الفتــرة الضريبيــة.

ب. الرصيــد الجــاري المتعلــق بإجمالــي ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة علــى الشــخص الخاضــع للضريبة 
والغرامــات وأي مبالــغ أخــرى مســتحقة عليه.

6- يتــم اتاحــة تفاصيــل الحســاب الضريبــي للشــخص الخاضــع للضريبــة الكترونيــاً مــن قبــل الهيئــة، ليتمكــن مــن 
الاطــلاع علــى حســابه.

7- فــي حــال تلقــت الهيئــة مبلغــاً مــن الشــخص الخاضــع للضريبــة، يتــم قيــده أولا فــي الرصيــد المتعلــق 
بالفتــرة الضريبيــة ذات الصلــة بالســداد. وتســتخدم أي زيــادة فــي الرصيــد لتغطيــة أي غرامــات أو رســوم 
مســتحقة عــن أي فتــرة ضريبيــة ســابقة، ثــم لتغطيــة أي مبالــغ مســتحقة عــن أي فتــرة أخــرى وذلــك بــدءاً 

مــن أقــدم رصيــد لــم يتــم ســداده.
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8- للهيئــة إجــراء المقاصــة بيــن أي رصيــد دائــن لضريبــة القيمــة المضافــة وبيــن أي ضرائــب أخــرى مســتحقة 
علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة. وعلــى الهيئــة إشــعار الشــخص الخاضــع للضريبــة بذلــك.

المادة الستون:

تمديد وقت سداد الضريبة

1- يجــوز للهيئــة أن تســمح للشــخص الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة والغرامــات والرســوم المســتحقة 
علــى أقســاط، إذا قــدم الشــخص الخاضــع للضريبــة أدلــة تثبــت أنــه غيــر قــادر علــى ســداد الضريبــة عنــد 

اســتحقاقها أو تبيــن أنــه ســيتعرض لصعوبــات فــي حــال ســدادها دفعــة واحــدة.

2- لســداد الضريبــة والغرامــات والرســوم المســتحقة علــى أقســاط، يجــب علــى الخاضــع للضريبــة تقديــم 
طلــب الــى الهيئــة يرفــق معــه المســتندات المؤيــدة، ويجــب أن يحــدد فــي الطلــب المبالــغ المســتحقة 
والفتــرات الضريبيــة ذات الصلــة والأســباب التــي تحــول دون الســداد فــي الميعــاد أو المواعيــد المقــررة.

3- علــى الهيئــة إصــدار إشــعار إلــى الشــخص الخاضــع للضريبــة بقبــول الطلــب أو رفضــه خــلال عشــرين )20( 
يومــاً مــن تاريــخ اســتلامه.

4- يحــدد الإشــعار بالقبــول قيمــة وتاريــخ اســتحقاق كل قســط والفتــرة أو الفتــرات الضريبيــة ذات الصلــة 
بالقســط. ويجــب أن يذكــر الشــخص الخاضــع للضريبــة الفتــرة أو الفتــرات الضريبيــة مــع كل قســط يســدده. 
وتخصــص المبالــغ المحصلــة وفقــاً لمــا تــم النــص عليــه بالفقــرة الســابعة مــن المــادة التاســعة والخمســين 

مــن هــذه اللائحــة.

5- يجــب ألا تمتــد تواريــخ اســتحقاق جميــع الأقســاط المســتحقة فــي أي ترتيــب ســداد معتمــد لفتــرة تزيــد 
عــن اثنــي عشــر شــهراً.

6- عنــد عــدم قيــام الشــخص الخاضــع للضريبــة بســداد قســطين أو وجــدت الهيئــة انــه ممــا يعــد لزامــاً للحفاظ 
ــة الغــاء قرارهــا بالســداد علــى أقســاط، وإشــعار الشــخص الخاضــع  علــى الدخــل العــام للمملكــة، فللهيئ

للضريبــة بذلــك، وفــي هــذه الحالــة يلتــزم الشــخص الخاضــع للضريبــة بســداد الرصيــد المتبقــي عليــه فــوراً.

7- لا يؤثــر تمديــد مــدة الســداد بموجــب هــذه المــادة علــى التــزام الشــخص الخاضــع للضريبــة بســداد أي 
غرامــة تأخيــر يفرضهــا النظــام ولائحتــه التنفيذيــة عــن فتــرة التمديــد التــي منحــت لــه.
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المادة الحادية والستون:

تحويل العملة

إذا تــم اســتخدام أي عملــة بخــلاف الريــال بمــا يرتبــط بتطبيــق هــذه اللائحــة، فيجــب تحويــل المبلــغ إلــى 
الريــال باســتخدام ســعر التحويــل اليومــي المقــرر مــن قبــل مؤسســة النقــد العربــي الســعودي فــي تاريــخ 

اســتحقاق الضريبــة المرتبطــة وفقــاً لأحــكام الاتفاقيــة والنظــام.

المادة الثانية والستون:

الإقرارات الضريبية

1- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة أو مــن ينــوب عنــه، أن يقــدم إقــراره الضريبــي إلــى الهيئــة فــي 
موعــد أقصــاه اليــوم الأخيــر مــن الشــهر الــذي يلــي نهايــة الفتــرة الضريبيــة التــي يتعلــق بهــا الإقــرار 
الضريبــي، ويقــوم بإجــراء تقييــم للضريبــة عــن تلــك الفتــرة الضريبيــة ويعــد هــذا الإقــرار الضريبــي اقــرار 
تقديــري. وفــي كل الاحــوال للهيئــة إصــدار تقييــم بنــاء علــى أفضــل تقديــر للضريبــة المســتحقة بشــكل 
صحيــح عــن الفتــرة الضريبيــة ذات الصلــة فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة قــد تعــذر 
عليــه تقديــم الإقــرار الضريبــي. مــع بقــاء الشــخص الخاضــع للضريبــة ملزمــا بتقديــم الإقــرار الضريبــي الحــال.

2- إضافــة إلــى المعلومــات المطلوبــة بموجــب المــادة الأربعيــن مــن هــذه اللائحــة، للهيئــة أن تطلــب فــي 
النمــوذج المعتمــد مــن قبلهــا، الإفصــاح عــن المعلومــات الاتيــة المتعلقــة بالفتــرة الضريبيــة ذات الصلــة:

أ. القيمــة الإجماليــة لجميــع توريــدات الســلع والخدمــات الخاضعــة للنســبة الأساســية ولنســبة الصفــر التــي 
قــام بهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة. واجمالــي ضريبــة المخرجــات للتوريــدات.

ب. القيمــة الإجماليــة لجميــع الســلع والخدمــات التــي تــم توريدهــا إلى الشــخص الخاضع للضريبــة واجمالي 
ضريبــة المدخلات المخصومة.

ج. القيمة الإجمالية لجميع التوريدات المفترضة من السلع والخدمات.

د. القيمــة الإجماليــة لجميــع توريــدات الســلع والخدمــات إلــى الشــخص الخاضــع للضريبــة متى كانــت الضريبة 
مســتحقة علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة وفقاً لآلية الاحتســاب العكســي.

هـ. القيمة الإجمالية للتوريدات البينية التي قام بها الشخص الخاضع للضريبة.

و. القيمــة الإجماليــة للضريبــة المســتحقة علــى الــواردات التــي أقــر بهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي 
إقــراره الضريبــي، وإجمالــي ضريبــة المدخــلات المتعلقــة بجميــع وارادتــه مــن الســلع التــي قــام بهــا.

ز. إجمالي قيمة التوريدات المعفاة التي قام بها الشخص الخاضع للضريبة.

ح. قيمة أي توريدات أخرى قام بها الشخص الخاضع للضريبة.
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والثانيــة  الحاديــة والخمســين  للمادتيــن  المدخــلات وفقــاً  علــى ضريبــة  أجريــت  تعديــلات  ط. قيمــة أي 
والخمســين مــن هــذه اللائحــة خــلال تلــك الفتــرة الضريبيــة.

ي. أي تصحيح أجري على الإقرارات الضريبية السابقة عبر هذا الإقرار الضريبي وفقاً للفقرة

الثانية من المادة الثالثة والستين من هذه اللائحة.

المادة الثالثة والستون:

تصحيح الإقرارات

1- فــي حــال تبيــن للشــخص الخاضــع للضريبــة وجــود خطــأ او عــدم صحــة فــي إقــراره الضريبــي المقــدم أو 
كان مــن الممكــن إدراك هــذه الأخطــاء، نتــج عنــه نقــص فــي مبلــغ الضريبــة المســتحقة، الســابق الإقــرار 
عنهــا للهيئــة، فيجــب عليــه إشــعار الهيئــة خــلال عشــرين )20( يومــاً مــن تاريــخ علمــه ويتــم ذلــك عــن طريــق 

تصحيــح الإقــرار الضريبــي. واســتثناء مــن ذلــك مــا ورد فــي الفقــرة الثالثــة مــن هــذه المــادة.

2- فــي حــال تبيــن للشــخص الخاضــع للضريبــة وجــود خطــأ أو عــدم صحــة فــي إقــراره الضريبــي ينتــج عنــه 
ــه أن يقــوم فــي أي  ــه يجــوز ل ــة، فإن ــة المســتحقة، الســابق الإقــرار عنهــا للهيئ ــغ الضريب زيــادة فــي مبل

وقــت بتصحيــح الإقــرار الضريبــي وذلــك مــع مراعــاة الفقــرة الرابعــة مــن هــذه المــادة.

3- اســتثناءً ممــا ورد فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة، يجــوز للخاضــع للضريبــة تصحيــح الخطــأ الــذي 
ينتــج عنــه فــرق ضريبــي تقــل صافــي قيمتــه عــن خمســة آلاف )5,000( ريــال عبــر تعديــل صافــي الضريبــة فــي 

الإقــرار الضريبــي التالــي.

4- لا يجــوز إجــراء تصحيــح مرتبــط بــأي مطالبــة إســترداد علــى أي إقــرار ضريبــي متعلــق بفتــرة ضريبيــة بعــد 
مضــي خمــس )5( ســنوات مــن نهايــة الســنة التقويميــة التــي تقــع فيهــا تلــك الفتــرة الضريبيــة.

5- أي تصحيح يقدم إلى الهيئة يجب أن يتضمن على الأقل المعلومات الآتية:

أ. الفترة أو الفترات الضريبية التي تتعلق بها الإقرارات الضريبية المطلوب تصحيحها.

ب. قيمة ضريبة المخرجات وضريبة المدخلات المطلوب تصحيحها فيما يتعلق بكل فترة ضريبية.

ج. معلومات توضح سبب الخطأ أو سبب عدم صحة المعلومات في الإقرار الضريبي.

المادة الرابعة والستون

إجراءات الفحص والتقييم

1- للهيئــة إصــدار تقييمــاً لإلتزامــات الشــخص الخاضــع للضريبــة بضريبــة القيمــة المضافــة لفتــرة ضريبيــة أو 
أكثــر، ويجــب علــى الهيئــة إشــعاره بذلــك التقييــم عنــد إصــداره.
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2- يجــب أن يبيــن التقييــم علــى الأقــل صافــي الضريبــة المســتحقة وتاريــخ اســتحقاق الســداد وأســاس 
احتســاب التقييــم. كمــا يجــب أن يتضمــن التقييــم إشــعار الشــخص الخاضــع للضريبــة بحقــه فــي إســتئناف 

التقييــم.

3- مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة الرابعــة مــن هــذه المــادة، يجــب علــى الهيئــة ألا تصــدر أو تعــدل تقييمــاً 
فيمــا يتعلــق بــأي فتــرة ضريبيــة بعــد انقضــاء خمــس )5( ســنوات مــن انتهــاء الســنة التقويميــة ذات الصلــة 

بالفتــرة الضريبيــة.

4- فــي الحــالات التــي تجــرى فيهــا معامــلات بقصــد مخالفــة أحــكام النظــام وهــذه اللائحــة، أو إذا لــم يلتــزم 
الشــخص الخاضــع للضريبــة بالتســجيل، فإنــه يجــوز للهيئــة إصــدار أو تعديــل التقييمــات لمــدة عشــرين )20( 

ســنة مــن نهايــة الســنة التقويميــة التــي تقــع فيهــا الفتــرة الضريبيــة.

5- يجــوز ســحب التقييــم الــذي أصدرتــه الهيئــة نتيجــة عــدم تقديــم الشــخص الخاضــع للضريبــة لإقــراره 
الضريبــي، إذا قــدم الشــخص الخاضــع للضريبــة أو مــن ينــوب عنــه إقــراراً ضريبيــاً مكتمــلاً عــن ذات الفتــرة 

الضريبيــة.

6- علــى الأشــخاص الخاضعيــن للضريبــة أن يبــدوا تعاونهــم فيمــا يتعلــق بالفحــص الــذي تجريــه الهيئــة 
وفقــاً للشــروط الآتيــة:

أ. وفقــاً للفقــرة )ب( مــن هــذه المــادة، يجــب إجــراء الفحــص فــي مقــر العمــل الخــاص بالشــخص الخاضــع 
للضريبــة أو فــي مقــر الهيئــة بموجــب إشــعار تصــدره الهيئــة قبــل مــدة لا تقــل عــن عشــرين )20( يومــاً مــن 

تاريــخ الفحــص.

ــة أن تجــري فحصــا دون إخطــار مســبق إذا كان  ب. إســتثناء مــن الفقــرة )أ( مــن هــذه المــادة، يجــوز للهيئ
لديهــا أســباب منطقيــة تدعوهــا إلــى الشــك فــي وجــود مخالفــة لأحــكام النظــام أو هــذه اللائحــة أو فــي 

حــال رفــض أو كان مــن المرجــح أن يرفــض الشــخص الخاضــع للضريبــة التعــاون مــع الهيئــة.

ج. يتــم إجــراء الفحــص فــي مقــر العمــل الخــاص بالشــخص الخاضــع للضريبــة خــلال ســاعات العمــل الرســمية 
والمســتندات  والفواتيــر  والســجلات  الدفاتــر  كافــة  إلــى  بالوصــول  يســمح  أن  وعليــه  لديــه.  المتبعــة 
المحاســبية التــي يحتفــظ بهــا وفقــا للنظــام وهــذه اللائحــة، والتــي قــد يتــم فحصهــا مــن الهيئــة فــي أو 

ــة. خــارج مقــر عمــل الشــخص الخاضــع للضريب

د. فــي حالــة قيــام الهيئــة بنقــل الدفاتــر والســجلات والفواتير والمســتندات المحاســبية خارج مقر الشــخص 
الخاضــع للضريبــة، فيجــب إعطائه إيصــالاً بذلك.

هـــ. علــى الهيئــة إعــادة المســتندات المنقولــة بعــد الانتهــاء مــن فحصهــا إلــى الشــخص الخاضــع للضريبــة 
خــلال عشــرين )20( يومــاً مــن تاريــخ انتهــاء الفحــص، وللهيئــة أن تحتفــظ بنســخ مــن هــذه المســتندات إذا رأت 

الهيئــة ضــرورة لذلــك.

7- يجــوز لموظفــي الهيئــة، كجــزء مــن الفحــص أن يقــوم بزيــارة أي مقــر تابــع للشــخص الخاضــع للضريبــة 
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للتحقــق مــن إلتــزام الشــخص الخاضــع للضريبــة بجميــع المتطلبــات الضريبيــة.

8- إذا كانت الدفاتر والوثائق المحاسبية وسجلات الشخص الخاضع للضريبة محفوظة في نظام

حاســب آلــي أو نظــام آلــي أخــر، يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة خــلال الفحــص أن يقــدم إلــى موظفــي 
الهيئــة نســخاً ورقيــة أو ملفــات إلكترونيــة تحتــوي علــى المعلومــات المطلوبــة عنــد طلبهــا منه.

9- فــي حــال عــدم تعــاون الشــخص الخاضــع للضريبــة مــع موظفــي الهيئــة بتقديمــه للمعلومــات المطلوبــة 
يجــوز لموظفــي الهيئــة أن يتخــذوا إجــراءات إضافيــة للحصــول علــى الفواتيــر والســجلات والمســتندات 
تلــك  ومســك  حجــز  ولهــم  المعلومــات  تلــك  توفــر  قــد  صلــة  ذات  أخــرى  مســتندات  وأي  المحاســبية 
المســتندات مؤقتــة إذا إتضــح أن الشــخص الخاضــع للضريبــة قــد يخفــي أو يتلــف أو يعبــث بتلــك المســتندات. 
ــة أن تجــري تفتيشــا  ــي يشــتبه فيهــا بانتهــاك أحــكام النظــام أو هــذه اللائحــة، فللهيئ وفــي الحــالات الت

ــك الانتهــاك أو التهــرب الضريبــي. ــة المتعلقــة بذل ــك الأماكــن وأن تجمــع الأدل لتل

المادة الخامسة والستون

الضمان

1۔ بخلاف الحالات الواردة بالفقرتين الثانية والثالثة من هذه المادة، للهيئة أن تطلب من الشخص

الخاضع للضريبة ضمانا نقدياً أو مصرفياً كضمان لأداء التزاماته الضريبية وذلك وفقاً للضوابط

الآتية:

أ. أن تتم مطالبة الشخص الخاضع للضريبة بتقديم الضمان النقدي أو المصرفي من خلال

إشــعار كتابــي يوضــح نــوع الضمــان المطلــوب وقيمتــه ومدتــه علــى ألا تتجــاوز مدتــه اثنــي عشــر شــهرا، 
ويتــم منــح الشــخص الخاضــع للضريبــة مهلــة لا تقــل عــن عشــرين )20( يومــاً مــن تاريــخ الإشــعار لتقديــم 

الضمــان، ويتضمــن الإشــعار المهلــة المحــددة لتقديمــه.

ب. تحــدد الهيئــة قيمــة الضمــان المطلــوب مــن الشــخص الخاضــع للضريبــة بنــاءً علــى متوســط القيمــة الربــع 
ــة المخرجــات للشــخص الخاضــع للضريبــة وضعــف متوســط القيمــة الربــع ســنوية  ســنوية التقديريــة لضريب
التقديريــة لضريبــة المخرجــات فــي حالــة الشــخص الخاضــع للضريبــة غيــر المقيــم الــذي لا يعيــن ممثــل 
ضريبــي، وللهيئــة فــي حــالات معينــة - وفقــاً لتقديرهــا - أن تحــدد قيمــة الحــد الأدنــى والحــد الأعلــى 
القيمــة الضمــان المطلــوب مــن شــخص خاضــع للضريبــة، ولهــا كذلــك اســتخدام طــرق حســابية أخــرى فــي 

الحــالات التــي تــرى فيهــا ضــرورة لذلــك.

ج. أن يتــم إيــداع قيمــة الضمــان النقــدي فــي حســاب منفصــل عــن الحســاب الضريبــي الخــاص بالشــخص 
الخاضــع للضريبــة.

د. فــي الحــالات التــي تكــون بــدأت فيهــا إجــراءات رســمية لتحصيــل أي مبالــغ مســتحقة فيما له صلــة بضريبة 
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ــزال المبالــغ غيــر مســددة، فللهيئــة إجــراء مقاصــة بيــن المبالــغ المســتحقة وغيــر  القيمــة المضافــة ولا ت
المســددة والضمــان النقــدي أو التنفيــذ علــى الضمــان البنكــي بمــا لا يتجــاوز قيمــة المبلــغ المســتحق غيــر 

المســدد، وذلــك بعــد إشــعار الشــخص الخاضــع للضريبــة.

هـــ. فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا الضمــان النقــدي أو الضمــان المصرفــي قــد تــم اســتهلاكه فــي عمــل 
مقاصــة لمبالــغ مســتحقة ذات صلــة بضريبــة القيمــة المضافــة، فللهيئــة أن تطلــب ضمانــا نقديــة أو مصرفية 

جديــدة مــن الشــخص الخاضــع للضريبــة وذلــك وفقــا للضوابــط المحــددة فــي هــذه المــادة.

و. بعــد إنقضــاء مــدة الضمــان، فــإن للهيئــة الاحتفــاظ بالضمــان النقــدي أو طلــب الإبقــاء علــى الضمــان 
المصرفــي ســاري المفعــول لمــدة أو مــدد أخــرى مماثلــة، وللهيئــة إعــادة الضمــان للشــخص الخاضــع 
للضريبــة بنــاء علــى طلبــه أو قيــده لصالــح حســابه عــن طريــق المقاصــة مــع مــا يســتحق عليــه مــن التزامــات 

ضريبيــة ذات صلــة بضريبــة القيمــة المضافــة.

2- فــي الحــالات التــي يتقــدم فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة باســتئناف أو مراجعــة قــرار قابــل للاســتئناف 
رســمياً، ويكــون لــدى الهيئــة دليلــك أو ســببا للشــك أن الشــخص الخاضــع للضريبــة قــد لا يســدد الضريبــة 
موضــوع النــزاع، للهيئــة أن تطلــب منــه ضمانــاً نقديــاً أو مصرفيــاً، بقيمــة أقصاهــا مــا يعــادل مبلــغ الضريبــة 

والغرامــات التــي لــم تســدد عــن القــرار المعتــرض عليــه. ويجــب أن يصــدر الطلــب بالضمــان خطيــة.

3- دون الإخــلال بالأحــكام الأخــرى الــواردة فــي هــذه اللائحــة، يجــوز لمصلحــة الجمــارك أن تطلــب ضمانــاً 
نقديــاً أو مصرفيــاً مــن الشــخص المســتورد للســلع فــي حــال الإدخــال المؤقــت للمملكــة، يعــادل قيمــة 

الضريبــة التــي ستســتحق عنــد اســتيراد هــذه الســلع.

المادة السادسة والستون:

السجلات

ــزم  ــر والســجلات والمســتندات المحاســبية التــي يل ــة حفــظ الفواتي 1- يجــب علــى الشــخص الخاضــع للضريب
مســكها بموجــب أحــكام النظــام وهــذه اللائحــة مــدة ســت )6( ســنوات علــى الأقــل اعتبــاراً مــن نهايــة الفتــرة 
الضريبيــة المتعلقــة بهــا. تكــون مــدة حفــظ الســجلات المتعلقــة بالأصــول الرأســمالية طيلــة فتــرة التعديــل 
لهــذه الأصــول المقــررة فــي المــادة الثانيــة والخمســين مــن هــذه اللائحــة، مضافــا عليهــا مــدة خمــس )5( 

ســنوات تبــدأ مــن تاريــخ امتلاكهــا مــن قبــل الشــخص الخاضــع للضريبــة.

2- يجــب مســك الســجلات باللغــة العربيــة، ويجــب اصــدار جميــع الفواتيــر باللغــة العربيــة بالاضافــة لأي لغــة 
اخــرى قــد تصــدر بهــا الفواتيــر الضريبيــة.

3- يجــب حفــظ الســجلات فــي المملكــة ورقيــة أو مــن خــلال الوصــول إلــى خــادم حفظــت فيــه تلــك الســجلات، 
وفــي حــال اختيــار الشــخص الخاضــع للضريبــة تخزيــن الســجلات إلكترونيــاً يجــب اســتيفاء الشــروط الآتية:

أ. يجــب أن يكــون نظــام الحاســب الآلــي أو الخــادم موجــوداً فعليــاً فــي المملكــة. ويجــوز للشــخص الخاضــع 
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للضريبــة الــذي لــه مؤسســة تقــع فــي المملكــة أن يحتفــظ بنظــام الحاســب الآلــي المركــزي فــي الخــارج، 
شــريطة أن تكــون لــه محطــة طرفيــة أو توصيلــة طرفيــة فــي فرعــه فــي المملكــة يمكــن مــن خلالهــا 

ــات والقيــود المتعلقــة بحســاب المؤسســة الواقعــة فــي المملكــة. الوصــول إلــى كافــة البيان

ب. دون الإخــلال بــأي التزامــات نظاميــة مطلوبــة بموجــب أي نظــام آخــر، يتــم إدخــال البيانــات فــي نظــام 
الحاســب الآلــي باللغــة العربيــة متــى كان ذلــك ممكنــا ويجــب أن تكــون مطابقــة تمامــاً لنســخة تلــك الدفاتــر.

ج. يجب الاحتفاظ محلياً بالمستندات الأصلية المؤيدة لجميع القيود المسجلة في الدفاتر المحاسبية.

د. يجوز استخراج الحسابات الختامية والميزانية العمومية عن طريق الحاسب الالي مباشرة.

وفــي حــال اســتخدام طريقــة المحاســبة التقليدية بمســاعدة الحاســب الآلــي في بعض البنود المحاســبية، 
فيجــب أن تكــون جميــع قيــود التســوية متوفرة باللغــة العربية.

ه. علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة أن يوثــق إدخــال البيانــات الــى الحاســب الآلــي ونظــام المعالجــة للقيــود 
المحاســبية للمراجعــة عنــد الاقتضــاء. و. علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة اتخــاذ الإجــراءات الأمنيــة الضروريــة 

والضوابــط الكافيــة التــي يمكــن مراجعتهــا وفحصهــا لمنــع العبــث بهــا.

ز. للهيئــة أن تجــري مراجعــة آليــة للنظــم والبرامــج التــي يســتخدمها الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي إعــداد 
حســاباته الآليــة.

ــزام  ــاً مؤسســة بالمملكــة مــن أجــل الالت ــة المقيــم أن يعيــن طرفــاً ثالث 4- أ. يجــوز للشــخص الخاضــع للضريب
بمتطلبــات الاحتفــاظ بالفواتيــر والمســتندات والدفاتــر والســجلات المتعلقــة بذلــك الشــخص، ويظــل الشــخص 

الخاضــع للضريبــة مســؤولاً عــن التزاماتــه.

ب. علــى الشــخص الخاضــع للضريبــة غيــر المقيــم الــذي لــم يعيــن ممثــلاً ضريبيــاً لــه فــي المملكــة أن 
يقــوم بتعييــن طــرف ثالــث مؤســس بالمملكــة للوفــاء بالتزامــات الاحتفــاظ بالفواتيــر والمســتندات والدفاتــر 

والســجلات المنصــوص عليهــا بالنظــام وهــذه اللائحــة.

5- علــى الممثــل الضريبــي للشــخص غيــر المقيــم أن يتولــى مســؤولية الاحتفــاظ بالفواتيــر والمســتندات 
والدفاتــر والســجلات المتعلقــة بنشــاط ذلــك الشــخص غيــر المقيــم.

إجــراءات  الخاضــع للضريبــة فــي أي وقــت ســجلات إضافيــة لأغــراض  الشــخص  6- للهيئــة أن تطلــب مــن 
ــة ولديهــا الأســباب  ــة أن ذلــك ضروري ــرى فيهــا الهيئ التســجيل والفحــص والتقييــم فــي الحــالات التــي ت
ــح الوقــت الكافــي لتقديــم  ــة، علــى أن يمن ــك، مــن خــلال إشــعار يوجــه للشــخص الخاضــع للضريب ــب ذل لطل

الســجلات الإضافيــة المطلوبــة منــه.

المادة السابعة والستون:

المسؤولية التضامنية عن الضريبة
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1- في الحالات التي يكون فيها شخص ما مسؤول بالتضامن مع الشخص الخاضع للضريبة عما

يســتحق عليــه مــن ضرائــب وغرامــات وغيرهــا مــن المبالــغ المســتحقة وفقــاً للاتفاقيــة والنظــام، فإنــه يجــوز 
للهيئــة أن تجــري تقييمــاً فــي حــق ذلــك الشــخص فيمــا يتعلــق بمبالــغ الضريبــة والغرامــات المســتحقة عــن 

تلــك المخالفــة، ويجــب أن يتضمــن التقييــم مــا يلــي:

أ. مبلغ الضريبة المستحقة فيما يتعلق بتلك المخالفة.

ب. أي غرامة واجبة السداد.

ج. تاريخ استحقاق السداد.

المادة الثامنة والستون:

الاستئناف

1- تقدم الاعتراضات للجهة القضائية المختصة وفقا لما جاء في المرسوم الملكي رقم )م/ 113(

وتاريخ 2-11-1438ه ونظام ضريبة الدخل والنظام.

2- لوزيــر الماليــة وضــع تنظيــم لإجــراءات التســوية، لحــل الخلافــات بيــن الهيئــة والخاضعيــن للضريبــة، وفــق 
مــواد يمكــن اللجــوء إليهــا عنــد موافقــة الهيئــة والشــخص الخاضــع للضريبــة علــى اجــراءات التســوية.

الفصل الحادي عشر: رد الضريبة
المادة التاسعة والستون

رد الضريبة المسددة بالزيادة

1- للشــخص الخاضــع للضريبــة المطالبــة بــرد مبلــغ الضريبــة المســدد بالزيــادة، وفقــاً للشــروط والأحــكام 
المنصــوص عليهــا فــي هــذه المــادة، وذلــك فــي أي الحــالات التاليــة:

أ. عنــد تقديــم إقــرار ضريبــي عــن فتــرة ضريبيــة يكــون فيهــا صافــي الضريبــة المســتحقة رصيــداً دائنــاً لصالــح 
الشــخص الخاضــع للضريبــة.

ب. عند قيام الشخص الخاضع للضريبة بسداد مبلغ زائد عن مبلغ الضريبة واجب السداد.

ج. عند وجود رصيد دائن لصالح الشخص الخاضع للضريبة يتعلق بضريبة القيمة المضافة.

2- يجــوز للشــخص الخاضــع للضريبــة تقديــم طلــب الــى الهيئــة باســترداد أي مبالــغ ســددها بالزيــادة علــى 
المبالــغ المقــررة فــي الحــالات المنصــوص عليهــا بالفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة فــي تاريــخ تقديــم 
الاقــرار، أو أي وقــت آخــر خــلال خمــس )5( ســنوات مــن تاريــخ نهايــة الســنة التقويميــة التــي حــدث فيهــا أي 

مــن تلــك الحــالات.
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3- يجوز رفض طلب الاسترداد إذا كانت هناك أي إقرارات ضريبية واجبة التقديم ولم تقدم إلى

الهيئة بعد.

ــة ويجــوز لهــا الموافقــة علــى  ــب المقــدم مــن الشــخص الخاضــع للضريب ــة بمراجعــة الطل 4- تقــوم الهيئ
طلــب الاســترداد أو رفضــه كليــا أو جزئيــة، كمــا يجــوز لهــا طلــب معلومــات إضافيــة مــن الشــخص الخاضــع 
للضريبــة مــن أجــل التأكــد مــن صحتــه، وعلــى الهيئــة عنــد الموافقــة علــى الاســترداد كليــا أو جزئيــا، الانتهــاء 
مــن إجــراءات الاســترداد ورد المبلــغ خــلال ســتين )60( يومــاً مــن تاريــخ موافقتهــا علــى الطلــب، عبــر تحويــل 

مصرفــي لحســاب الشــخص الخاضــع للضريبــة.

5- للهيئــة إجــراء مقاصــة للمبلــغ الزائــد فــي الحســاب الضريبــي الخــاص بالشــخص الخاضــع للضريبــة مقابــل 
ــغ إلــى حيــن  ــة احتجــاز المبل ــة. كمــا يجــوز للهيئ ــغ أخــري مســتحقة للهيئ ــة أو غرامــة أو أي مبال أي ضريب

التوصــل إلــى تســوية بشــأن أي تقييمــات عالقــة صــادرة فــي حقــه.

6- يجوز للشــخص الخاضع للضريبة أن يطلب إســترداد المبلغ الزائد، وإلا ســيتم ترحيله في حســابه الضريبي 
عنــد تقديــم كل إقــرار ضريبــي أو فــي أي وقــت أخــر وفقــا للمــدة الزمنيــة الــواردة فــي الفقــرة الثانيــة مــن 

هــذه المادة.

المادة السبعون

رد الضريبة إلى الأشخاص المعينين

1۔ دون الإخــلال بالاتفاقيــة والنظــام، للهيئــة أن تســمح للأشــخاص المعينيــن الذيــن لا يمارســون نشــاطاً 
اقتصاديــاً أو الذيــن يعملــون فــي نشــاط اقتصــادي معيــن، تقديــم طلــب اســترداد الضرائــب التــي يســددونها 
علــى توريــدات الســلع أو الخدمــات المســتلمة فــي المملكــة، ولوزيــر الماليــة أن يصــدر مــن وقــت لأخــر 
قائمــة بأســماء الأشــخاص المؤهليــن لاســترداد الضريبــة، وإعتبــار كل منهــم شــخصا مؤهــلاً لأغــراض هــذه 

المــادة.

2- وفقاً للأحكام الواردة في الاتفاقية والنظام، لوزير المالية تحويل السماح لحكومات أجنبية

ومنظمــات دوليــة وهيئــات وبعثــات دبلوماســية كأشــخاص مخوليــن بطلــب اســترداد الضريبــة المتكبــدة 
علــى الســلع والخدمــات فــي المملكــة، وتعــد قائمــة بأســماء هــؤلاء الأشــخاص وتصــدر بقــرار مــن مجلــس 

الإدارة.

3- يجوز للشخص المؤهل أن يقدم طلباً من أجل السماح له بتقديم طلبات استرداد. وعند قبول

الطلب تصدر الهيئة رقم تعريف شخصي لذلك الشخص. ويجب على الشخص أن يذكر ذلك الرقم

في جميع طلبات الاسترداد والمراسلات مع الهيئة.

4- يجوز للشخص المؤهل تقديم طلب استرداد فيما يتعلق بكل فترة ربع سنوية أو سنة تقويمية.
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ولا يجوز تقديم أكثر من طلب استرداد واحد فيما يتعلق بأية فترة ربع سنوية أو سنة تقويمية.

5- يجب أن تقدم جميع طلبات الاسترداد خلال مدة ستة أشهر من نهاية السنة التقويمية ذات الصلة

بفترة المطالبة.

6- يجــوز أن يشــمل طلــب الاســترداد الضريبــة المدفوعــة عــن الخدمــات أو الســلع التــي صــدرت بهــا فاتــورة 
ضريبيــة يحوزهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة، ومؤرخــه ضمــن فتــرة الاســترداد المبينــة.

7- في الحالات التي تكون فيها هيئة حكومية أو كيان حكومي هو الشخص المؤهل، فلن يسمح له

بتقديم طلب للاسترداد إلا بقدر ما تكون تلك الهيئة أو ذلك الكيان لا يتصرف بصفة تجارية.

8- لن ترد الضريبة المتعلقة بتوريدات السلع والخدمات المنصوص عليها في المادة الخمسين من

هــذه اللائحــة والتــي لــم يتــم تكبدهــا فــي ســياق ممارســة النشــاط الاقتصــادي للشــخص الخاضــع للضريبــة، 
ويســتثنى مــن ذلــك طلبــات اســترداد الضريبــة المقدمــة مــن الأشــخاص المؤهليــن والمخــول الهــم ذلــك 

وفقــا للفقــرة الثانيــة مــن هــذه المــادة.

9- لا يجوز التقدم بطلب استرداد عن مبلغ ضريبة يقل إجمالي قيمته عن ألف )1000( ريال.

10 - يجــب أن يحتــوي كل طلــب اســترداد يتعلــق بالســلع والخدمــات المــوردة إلــى الشــخص المؤهــل علــى 
المعلومــات الآتيــة:

أ. اسم المورد ورقم تعريفه الضريبي.

ب. تاريخ الفاتورة.

ج. رقم الفاتورة.

د. إجمالي مبلغ الفاتورة.

ه. مبلغ ضريبة القيمة المضافة.

و. وصف السلع أو الخدمات المشتراة.

11- يجوز للهيئة أن تطلب نسخاً من الفواتير الضريبية أو أن تطلب معلومات إضافية من الشخص

ــة خــلال المــدة  المؤهــل بشــكل ورقــي أو آلــي. وفــي تلــك الحــالات يجــب أن تقــدم المعلومــات المطلوب
ــة فــي طلبهــا والتــي فــي جميــع الحــالات لا تقــل عــن عشــرين )30( يومــاً مــن تاريــخ  التــي تحددهــا الهيئ

ــة إشــعارا إلــى الشــخص المؤهــل. ــة. بعــد معالجــة الطلــب، تصــدر الهيئ طلــب الهيئ

12- إذا تمت الموافقة على الطلب جزئياً أو كلياً، تقوم الهيئة بالسداد إلى الحساب المصرفي الذي

يحدده الشخص المؤهل في طلبه، خلال ستين )60( يوماً من تاريخ إصدار الإشعار.
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المادة الحادية والسبعون:

رد الضريبــة إلــى الأشــخاص الخاضعيــن فــي دول أعضــاء أخــرى يجــوز للأشــخاص المســجلين لأغــراض ضريبــة 
القيمــة المضافــة فــي دولــة عضــو أخــرى أن يقدمــوا طلبــاً لاســترداد الضريبــة التــي تحملوهــا فــي المملكة 
ــدول الأعضــاء. ويصــدر مجلــس الإدارة قــرارا بالإجــراءات  ــن ال ــط المتفــق عليهــا بي بمــا يتوافــق مــع الضواب

المتعلقــة بتقديــم الطلــب المتعلــق بالضريبــة التــي تــم تحملهــا فــي المملكــة.

المادة الثانية والسبعون

رد الضريبة إلى أشخاص خاضعين غير مقيمين في دول المجلس

1- يجــوز للأشــخاص الذيــن يمارســون نشــاطاً اقتصاديــاً خــارج دول المجلــس التقدم بطلب باعتبارهم أشــخاصاً 
مؤهليــن بالمطالبــة بــرد الضريبــة التــي تحملوهــا عــن الســلع أو الخدمــات المــوردة إليهــم مــن قبــل شــخص 

فــي المملكــة، ويكــون الشــخص شــخصا مؤهلــة وفقــاً لهــذه الفقــرة فــي الحــالات الآتيــة:

ــة القيمــة  ــة علــى المعامــلات مشــابهة لضريب ــة تطبــق نظــام ضريب أ. إذا كان الشــخص مؤسســاً فــي دول
ــة. ــك الضريب ــك الشــخص مســجلة لتل المضافــة، وكان ذل

ب. إذا كان الشــخص مؤسســة فــي دولــة تطبــق نظــام ضريبــة علــى المعامــلات مشــابهة لضريبــة القيمــة 
المضافــة، وكان يســمح فــي تلــك الدولــة باليــة مماثلــة لــرد الضريبــة إلــى المقيميــن بالمملكــة الذيــن 

يكلفــون بضريبــة فــي تلــك الدولــة.

2- يجــب علــى الشــخص الــذي يرغــب فــي تقديــم طلــب لــرد الضريبــة أن يقــدم أولاً طلبــاً إلــى الهيئــة باعتبــاره 
شــخصاً مؤهــلاً، وفقــاً للإجــراءات المبينــة فــي المــادة الســبعين مــن هــذه اللائحة.

ــات الاســترداد علــى  ــه وفقــاً لهــذه المــادة أن يقــدم طلب 3- يجــوز للشــخص المؤهــل الــذي نشــأت أحقيت
أســاس الســنة التقويميــة فقــط. وفــي الحــالات الأخــرى، يقــدم الشــخص المؤهل طلبات الاســترداد وســوف 

تنظــر الهيئــة فــي هــذه الطلبــات باتبــاع الإجــراءات المبينــة فــي المــادة الســبعين مــن هــذه اللائحــة.

المادة الثالثة والسبعون

رد الضريبة إلى السياح

1- يجــوز للهيئــة تفويــض واحــد أو أكثــر مــن مقدمــي الخدمــة بتولــي خطــة تســهيل رد ضريبــة القيمــة 
المضافــة إلــى الســياح الذيــن تحملــوا الضريبــة فــي المملكــة. وعلــى الهيئــة إصــدار قائمــة بأســماء جميــع 

ــن. مقدمــي الخدمــة المعتمدي

2- يجــوز للســياح الذيــن يثبتــوا أنهــم ليســوا مقيميــن فــي دولــة عضــو، أن يقدمــوا إلــى مقــدم الخدمــة 
المعتمــد طلباتهــم بــرد ضريبــة القيمــة المضافــة عــن الســلع التــي اشــتروها فــي المملكــة ولــن تســتعمل 
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فيهــا وســيتم تصديرهــا إلــى مــكان خــارج إقليــم دول المجلــس.

3- يجب أن يقدم السائح طلب رد الضريبة إلى مقدم الخدمة المفوض خلال تواجده داخل المملكة.

4- يجــب علــى مقــدم الخدمــة المعتمــد أن يجمــع مــا يثبــت ســداد ضريبــة القيمــة المضافــة، وأهليــة الســلع 
للــرد، وأن يفحــص الطلــب قبــل أن يقــدم الطلبــات إلــى الهيئــة للموافقــة عليهــا.

5- فــي حــالات الموافقــة علــى طلــب الســائح، ســوف تقــوم الهيئــة بســداد مبلــغ الاســترداد إلــى مقــدم 
الخدمــة. ويقــوم مقــدم الخدمــة بســداد المبلــغ إلــى الســائح ويجــوز لــه خصــم نســبة مئويــة مــن المبلــغ 

كعمولــة.

6- يجوز للهيئة رفض المطالبات الفردية كلياً أو جزئياً إذا لم تقتنع باستيفائها معايير الأحقية. وفي

حالــة عــدم اســتيفاء معاييــر الأحقيــة فيمــا لــه صلــة بطلبــات متعــددة، فللهيئة إلغــاء موافقتهــا الممنوحة 
إلــى مقــدم الخدمــة بتطبيــق خطــة رد الضريبــة إلى الســياح.

7- ليــس علــى الهيئــة التــزام تجــاه الســياح الأفــراد بــأن تــرد إليهــم ضريبــة القيمــة المضافــة التــي تحملوهــا 
فــي المملكة.

الفصل الثاني عشر: أحكام عامة
المادة الرابعة والسبعون

الالتزامات المستحقة خارج أيام العمل

1- يجــب إيــداع الإقــرارات الضريبيــة وســداد الضرائــب المســتحقة، فــي أو قبــل التاريــخ المنصــوص عليــه فــي 
هــذه اللائحــة، ســواء وافــق ذلــك التاريــخ يــوم عمــل أو خــارج أيــام العمــل.

2- إذا وقع أي التزام مقرر بموجب النظام وهذه اللائحة وكان قد وافق تاريخ أداؤه من الشخص أو

الهيئــة غيــر أيــام العمــل، فســيعد أنــه تــم تنفيــذه فــي التاريــخ المطلــوب، إذا تــم تنفيــذه فعــلا فــي يــوم 
العمــل التالــي.

3- يقصد بيوم العمل أي يوم عدا يومي الجمعة والسبت وعدا أيام العطلة الرسمية للدولة.

المادة الخامسة والسبعون

قرارات تفسيرية

1- يجــوز للأشــخاص الخاضعيــن للضريبــة التقــدم بطلــب إلــى الهيئــة بإعطــاء رأيهــا أو قــرار تفســيري بشــأن 
تفســير النظــام أو هــذه اللائحــة فــي ســياق النشــاط الاقتصــادي الحالــي أو المزمــع للشــخص الخاضــع 
للضريبــة. يجــب تقديــم الطلــب خطيــاً وأن يحــدد الشــخص الخاضــع للضريبــة مــا إذا كان يرغــب أن يكــون القــرار 
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متاحــة للجمهــور أم لا.

ــاءً علــى طلــب مقــدم لهــا، وتنظــر  ــاً أو أن تصــدر قــراراً تفســيرياً بن 2- للهيئــة حســب تقديرهــا أن تقــدم رأي
الهيئــة فــي الطلــب علــى ضــوء مــا يلــي:

أ. درجة تعقيد المسألة وتوفر الموارد لدى الشخص الخاضع للضريبة لمقابلة المسألة موضوع الطلب.

ب. ما إذا كان الطلب بإصدار قرار مطلوب إتاحته للجمهور من عدمه، والمنفعة الناتجة لصالح

الأشخاص الخاضعين الآخرين عن إصدار رأي أو قرار في موضوع الطلب.

ج. مســتوى المعلومــات المتوفــرة فــي الطلــب فيمــا يتعلــق بالنشــاط الاقتصــادي الحالــي أو المزمــع، 
بحيــث تتيــح للهيئــة إصــدار قــرار تفســيري يعــد دقيقــة بالنســبة إلــى تطبيــق أحــكام النظــام أو هــذه اللائحــة 

علــى ذلــك النشــاط الاقتصــادي.

د. القيمة المتوقعة وانتظامية الوقائع أو المعاملات ذات الصلة.

ه. توفر الموارد لدى الهيئة للاستجابة للطلب.

3- تقوم الهيئة بإصدار القرار التفسيري، وعند قيامها بذلك لا تكشف الهيئة عن هوية الشخص

الخاضع للضريبة ولا التفاصيل التي يمكن من واقعها التعرف على شخصيته أو هويته.

4- يجــوز للهيئــة حســب تقديرهــا أن تقــوم بإصــدار قــرار تفســيري عــام، مــن أجــل إعطــاء الإرشــاد فــي تطبيق 
النظــام أو هــذه اللائحــة، دون أن يكــون هنــاك طلــب مــن شــخص خاضــع معين.

5- أي رأي أو قــرار تفســيري تصــدره الهيئــة وفقــا لهــذه المــادة لــن يكــون ملزمــة للهيئــة أو لأي شــخص 
خاضــع للضريبــة فيمــا يتعلــق بــأي معاملــة يجريهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة الــذي طلــب الــرأي أو القــرار 
أو يجريهــا أي شــخص آخــر. لا تخــل أحــكام هــذه المــادة بحقــوق الهيئــة فــي إصــدار قــرارات وتعليمــات 

ملزمــة وفقــا للمــادة الثانيــة والخمســين مــن النظــام.

المادة السادسة والسبعون:

صلاحية الهيئة في تحديد النماذج

1- لأغــراض تنفيــذ الاتفاقيــة والنظــام وهــذه اللائحــة، للهيئــة أن تقــرر أي نمــاذج أو صيــغ آليــة، يلتــزم 
باســتخدامها عنــد تقديــم الطلبــات أو الإقــرارات أو أي التزامــات أخــرى مفروضــة علــى الأشــخاص الخاضعيــن 

ــن. ــة أو الأشــخاص الآخري للضريب

2- يجــوز للهيئــة أن تقــرر تقديــم أي مســتندات أشــير إليهــا فــي النظــام وهــذه اللائحــة، خطيــا وتقديمهــا 
آليــة.

3- دون الإخــلال بمــا ورد فــي الفقــرة الأولــى مــن هــذه المــادة، للهيئــة الســماح بتقديــم المعلومــات 
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المطلوبــة وفقــاً لأي نمــوذج آخــر أو صيغــة أخــرى، وبتســليمها يدويــاً أو بالبريــد.

4- يعد النموذج أو المستند قد تم تقديمه في تاريخ استلامه من قبل الهيئة.

المادة السابعة والسبعون

الممثلون الضريبيون والوكلاء الضريبيون والأشخاص المعينون

1- يجــوز للهيئــة، بالتنســيق مــع الجهــات المعنيــة بالموافقــة علــى الأشــخاص الراغبيــن فــي التصــرف 
كممثليــن أو وكلاء ضريبييــن للأشــخاص الخاضعيــن للضريبــة فيمــا لــه صلــة بالتزاماتهــم المتعلقــة بضريبــة 
القيمــة المضافــة فــي المملكــة. وتعلــن الهيئــة قائمــة بأســماء المعتمديــن مــن الممثليــن أو الــوكلاء 

الضريبيــن.

2- يمكــن للشــخص الخاضــع للضريبــة غيــر المقيــم تعييــن ممثــل ضريبــي لــه مقيــم فــي المملكــة لتمثيلــه 
فــي كافــة الأمــور ذات الصلــة بضريبــة القيمــة المضافــة. ويكــون الممثــل الضريبــي مســؤولاً مــع الشــخص 
الخاضــع للضريبــة عــن ســداد أي التزامــات ماليــة ذات صلــة بضريبــة القيمــة المضافــة علــى ألا تتجــاوز 
مســؤوليته الســنوية ضعــف متوســط القيمــة الربــع ســنوية لضريبــة المخرجــات للشــخص الخاضــع للضريبــة. 
ويظــل الممثــل الضريبــي مســؤولا حتــى تاريــخ إصــدار الهيئــة لقــرار يفيــد بتوقفــه عــن تمثيــل الشــخص 

ــل تاريــخ القــرار. ــة قب ــه المحتمل ــة دون إخــلال بالتزامات الخاضــع للضريب

للمتطلبــات  وفقــاً  ضمــان  توفيــر  المقيميــن  غيــر  للضريبــة  الخاضعيــن  الأشــخاص  جميــع  علــى  يجــب   -3
المنصــوص عليهــا فــي المــادة الخامســة والســتين مــن هــذه اللائحــة كشــرط مســبق للتســجيل لأغــراض 

المضافــة.  القيمــة  ضريبــة 

4- للشــخص الخاضــع للضريبــة المقيــم فــي المملكــة أن يعيــن وكيــلاً للتصــرف نيابــة عنــه فيمــا يتعلــق 
بالتزاماتــه المتعلقــة بضريبــة القيمــة المضافــة فــي المملكــة، وعليــه أن يشــعر الهيئــة بذلــك. دون الاخــلال 
ــه. بتعييــن الوكيــل الضريبــي، يظــل الشــخص الخاضــع للضريبــة مســؤولا بصفــة شــخصية عــن كافــة التزامات

5- للهيئــة أن تطلــب مــن الشــخص الخاضــع للضريبــة أن يقــدم أي معلومــات وفقــاً للنظــام وهــذه اللائحــة 
ولهــا أن تطلــب ذلــك مــن وكيلــه أو ممثلــه الضريبــي طيلــة مــدة تمثيلهمــا لذلــك الشــخص.

6- الشــخص المعيــن، ســواء كان إداريــاً أو ممثــلاً شــخصياً أو منفــذاً لوصيــة أو حارســاً قضائيــاً أو مصفيــاً تــم 
تعيينــه نظاميــاً لغــرض إدارة أو تدبيــر أو تصفيــة أو حــل أمــور الشــخص الخاضــع للضريبــة بمــا فــي ذلــك أمــور 
الشــخص الطبيعــي المتوفــي، يجــب عليــه إشــعار الهيئــة خطيــة بتعيينــه خــلال عشــرين )20( يومــاً مــن تاريــخ 

التعيين.
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المادة الثامنة والسبعون

اصدار الاشعارات

1- جميــع الإشــعارات التــي تصدرهــا الهيئــة إلــى الشــخص الخاضــع للضريبــة ســتعد علــى أنهــا قــد اســتلمت 
منــه فــي تاريــخ إرســالها، مــا لــم يكــن هنــاك دليــل علــى تأخــر اســتلام الإشــعار فــي ظــروف خارجــة عــن إرادة 

الشــخص الخاضــع للضريبــة.

2- أي مراســلات محــددة فــي هــذه اللائحــة علــى أنهــا تســتوجب إشــعاراً مــن قبــل الهيئــة إلــى الشــخص 
الخاضــع للضريبــة، يجــب أن ترســل فــي مســتند رســمي يحتــوي علــى علامــة تعريــف مميــزة، ويجــب إصــدار 

هــذا المســتند آليــاً بوســيلة آمنــة أو وســيط آمــن.

أو  الخامســة والســتين  للمادتيــن  تصــدر وفقــاً  التــي  الإشــعارات  مــن  نســخة ورقيــة  ترســل  أن  يجــب   -3
للضريبــة. الخاضــع  الشــخص  عنــوان  إلــى  اللائحــة،  هــذه  مــن  والســتين  السادســة 

4- فــي الحــالات التــي يعيــن فيهــا الشــخص الخاضــع للضريبــة ممثــلاً أو وكيــلاً ضريبيــاً أو قــام بتعييــن شــخص 
معيــن للتصــرف نيابــة عنــه، ترســل إليــه نســخة مــن الإشــعارات والمراســلات بنفــس الشــكل أو الصيغــة.

المادة التاسعة والسبعون

أحكام انتقالية

1- فــي الحــالات المنصــوص عليهــا فــي النظــام، فــي حــال تــم اصــدار فاتــورة أو ســداد المقابــل قبــل تاريــخ 
نفــاذ النظــام، وتــم التوريــد فــي هــذا التاريــخ أو بعــده، يعــد مــورد الســلع أو الخدمــات علــى أنــه قــد قــام 
بتوريــد خاضــع للضريبــة فــي تاريــخ توريــد الســلع أو الخدمــات، وفقــاً لمــا هــو محــدد فــي الاتفاقيــة. يجــب علــى 
الشــخص الخاضــع للضريبــة فــي مثــل هــذه الحــالات أن يصــدر فاتــورة إضافيــة تبيــن الضريبــة المحملــة عــن توريــد 

الســلع أو الخدمــات مــا لــم تكــن تلــك الضريبــة مضمنــة فــي الفاتــورة الصــادرة قبــل تاريــخ بــدء نفــاذ النظــام.

2- لأغــراض هــذه المــادة يعــد تاريــخ التوريــد علــى أنــه يقــع فــي أو بعــد تاريــخ بــدء نفــاذ النظــام فــي الحالتيــن 
الاتيتيــن:

أ. إذا كان تاريخ تسليم السلع أو أصبح الوصول إليها ممكنا في أو بعد تاريخ بدء نفاذ النظام.

ب. إذا كان التاريخ الذي اكتملت فيه تأدية الخدمات في أو بعد تاريخ نفاذ النظام.

3- يجــوز للمــورد معاملــة أي توريــد لســلع أو خدمــات أجــري فيمــا يتعلــق بعقــد لــم يكــن يتوقــع فيــه تطبيــق 
ضريبــة القيمــة المضافــة بالنســبة إلــى التوريــد معاملــة التوريــد الخاضعــة لنســبة الصفــر، ويظــل الأمــر كذلــك 

حتــى انقضــاء العقــد أو تجديــده أو حلــول 31 ديســمبر 2018 أيهــم أســبق، وذلــك شــريطة مــا يلــي:

أ. أن يكون العقد قد تم إبرامه قبل 30 مایو 2017.

ب. أن يحــق للعميــل خصــم ضريبــة المدخــلات كاملــة فيمــا يتعلــق بتوريــد الســلع أو الخدمــات أو اســترداد 
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الضريبــة.

ج. أن يقدم العميل شهادة خطية إلى المورد بإمكانية خصم كامل ضريبة المدخلات عن التوريد.

4- يجــب علــى أي شــخص مقيــم وممــارس لنشــاط اقتصــادي، اعتبــاراً مــن تاريــخ نفــاذ هــذه اللائحــة أو فــي أي 
تاريــخ قبــل 30 ديســمبر 2017 القيــام بمــا يلــي:

أ. عمل تقدير بالإيرادات السنوية للسنة التي تبدأ في الأول من شهر يناير لعام 2018.

ب. التقــدم بطلــب إلــى الهيئــة بالتســجيل فــي حــال كان مــن المتوقــع أن تزيــد قيمــة التوريــدات الســنوية 
الخاضعــة للضريبــة فــي هــذه الســنة عــن حــد التســجيل الإلزامــي. للهيئــة وفقــاً لأغــراض الفقــرة الخامســة )أ( 
مــن المــادة الثالثــة مــن النظــام، أن تقــرر قبــول طلبــات التســجيل المتأخــر وفــق هــذه المــادة، علــى أن يكــون 

أخــر موعــد للتســجيل وفقــاً لهــذه المــادة 20 ديســمبر 2017.

5- يجــوز للهيئــة كتدبيــر انتقالــي تســجيل الأشــخاص الذيــن يتوقــع أن يطلــب منهــم التســجيل الإلزامــي قبــل 
الأول مــن شــهر ينايــر 2018. وســوف تصبــح جميــع التســجيلات وفقــا للفقرتيــن الرابعــة والخامســة مــن هــذه 

المــادة نافــذة اعتبــارا مــن اليــوم الأول لشــهر ينايــر 2018.

6- لأغــراض النظــام، فــإن أي دولــة عضــو لــم تطبــق ضريبــة القيمــة المضافــة أو لا يوجــد لديهــا نظــام مطبــق 
للخدمــات الإلكترونيــة مــع المملكــة، ســوف تعامــل كدولــة خــارج إقليــم دول المجلــس وفقاً الأحــكام الاتفاقية. 
ويعــد التوريــد البينــي الــذي يتــم مــع تلــك الدولــة علــى أنــه أجــري فــي دولــة ثالثــة خــارج إقليــم دول المجلس. 

ويتــم معاملــة الأشــخاص المقيميــن فــي تلــك الدولــة معاملــة المقيميــن خــارج إقليــم دول المجلــس.

7- تعامل توريدات السلع قبل إدخال نظام الخدمات الإلكترونية وفقا للآتي:

أ. عنــد قيــام الشــخص الخاضــع للضريبــة بتلقــي ســلع فــي المملكــة مــن دولــة عضــو أخــرى، ســوف يُعــد علــى 
أنــه قــام باســتيراد الســلع إلــى المملكــة وســيتم تحصيــل الضريبــة وفقــاً للأحــكام المنظمــة للاســتيراد.

ب. لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة، تعامــل توريــدات الســلع التــي تنطــوي علــى نقــل ســلع مــن المملكــة إلــى 
دولــة عضــو أخــرى، معاملــة تصدير الســلع.

8- لأغراض هذه اللائحة، يتم إعلان تاريخ بدء تطبيق نظام خدمة الإلكترونية رسمياً من قبل الهيئة

عن طريق أمر صادر منها.

9- فيمــا لا يتعــارض مــع أي حكــم آخــر وارد فــي النظــام وهــذه اللائحــة، يعفــى مــن الالتــزام بالتســجيل فــي 
المملكــة أي شــخص تزيــد قيمــة توريداتــه الســنوية عــن حــد التســجيل الإلزامــي دون أن تزيــد عــن مبلــغ مليــون 
)1,000,000( ريــال وذلــك قبــل الأول مــن شــهر ينايــر لعــام 2019. ومــع ذلــك، يجــب أن يقــدم طلــب التســجيل فــي أو 
قبــل موعــد أقصــاه 20 ديســمبر 2018. لا تؤثــر هــذه الفقــرة علــى إمكانيــة أي شــخص بالتســجيل بشــكل اختياري.
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الائحة التنفيذية لجباية الزكاة

الفصل الأول: التعريفات والأحكام العامة
المادة الأولى:

يُقصــد بالألفــاظ والمصطلحــات الآتيــة - أينمــا وردت فــي هــذه اللائحــة المعانــي المبينــة أمــام كل منهــا، مــا 
لــم يقتــض الســياق غيــر ذلــك:

الهيئة: الهيئة العامة للزكاة والدخل.

الوزير: وزير المالية.

المحافظ: محافظ الهيئة العامة للزكاة والدخل.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة.

المكلــف: شــخص طبيعــي أو اعتبــاري يمــارس نشــاط يخضــع لجبايــة الــزكاة بموجــب اللائحــة، ســواء كان 
مؤسســة فرديــة أو شــركة، أو مــن يمــارس النشــاط بموجــب ترخيــص صــادر مــن جهــة مختصــة.

العــام الزكــوي: الســنة الماليــة للمكلــف، ســواء أكانــت هجريــة أم ميلاديــة، قصيــرة كانــت أم طويلــة، فــي 
بدايــة النشــاط أو نهايتــه.

الإقــرار: بيــان يقدمــه المكلــف وفقــا لنمــاذج الهيئــة، يتضمــن البنــود الماليــة المتعلقــة بحســاب الــزكاة، 
ويُظهــر الــزكاة المســتحقة عليــه طبقــا لمــا ورد فــي اللائحــة.

الربــط: قــرار مــن الهيئــة يفصــح عــن قبولهــا للإقــرار أو تعديلــه، وفقــاً للمعلومــات المتوفــرة والإجــراءات 
المعمــول بهــا فــي الهيئــة.

النشاط: عمل يقصد منه تحقيق الربح، سواء أكان عملاً تجارياً أم خدمياً أم صناعياً أم غير ذلك.

المملكــة: هــي إقليــم المملكــة العربيــة الســعودية، ويشــمل ذلــك: الأراضــي، والميــاه الإقليميــة وقــاع 
البحــر، والطبقــات الواقعــة تحــت التربــة، والمــوارد الطبيعيــة، والمجــال الجــوي، ومــا يخصهــا مــن حقــوق 
فــي المناطــق المقســومة بينهــا وبيــن الــدول المجــاورة، والمناطــق البحريــة وشــبه البحريــة الواقعــة 
الولايــة بمقتضــى  الســيادة، أو  الســيادة وحقــوق  الميــاه الإقليميــة للمملكــة، وتمــارس عليهــا  خــارج 

نظامهــا والقانــون الدولــي.

المقيــم: شــخص طبيعــي أو اعتبــاري، ممــن تنطبــق عليــه شــروط الإقامــة المحــددة فــي المــادة الثالثــة 
مــن اللائحــة.

الدفاتــر التجاريــة: الدفاتــر التجاريــة التــي يحتفــظ بهــا المكلــف، والتــي تســجل فيهــا جميــع المعامــلات 
التجارية، والموصوفة بنظام الدفاتر التجارية الصادر بالمرســوم الملكي رقم )م/11( وتاريخ 1409/12/17ه 

ولائحتــه التنفيذيــة، وأي تعديــلات تطــرأ عليهمــا.



873
دليل التشريعات العقارية

المادة الثانية:

يخضع لأحكام اللائحة ممن يزاول النشاط كل من:

1- الأشــخاص الطبيعيــون الســعوديون المقيمــون فــي المملكــة، ومــن يعامــل معاملتهــم مــن مواطنــي 
دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة.

2 - الشــركات المقيمــة فــي المملكــة عــن حصــص الشــركاء الســعوديين ومــن يعامــل معاملتهــم مــن 
مواطنــي دول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة، وكل مــن يمــارس النشــاط بنــاء علــى ترخيــص صــادر 

مــن جهــة حكوميــة أو إداريــة مختصــة وفقــاً للضوابــط التــي تضعهــا الهيئــة.

3- حصــص الشــركاء غيــر الســعوديين فــي الشــركات المقيمــة فــي المملكــة المدرجــة فــي الســوق الماليــة 
الســعودية مــن غيــر المؤسســين ومــن يحــل محلهــم طبقــاً لعقــد التأســيس أو المســتندات النظاميــة، وعــن 

حصــص الهيئــات والمؤسســات الحكومية الســعودية.

4- المنشــأة الدائمــة المملوكــة للســعوديين غيــر المقيميــن ومــن يعامــل معاملتهــم فــي حــال انطبــاق 
شــروط الإدارة الرئيســة علــى المنشــأة الدائمــة. ويعــد مقــر الإدارة الرئيســة فــي المملكــة عندمــا يتحقــق 

شــرطان علــى الأقــل مــن الشــروط الآتيــة:

أ- عقــد الاجتماعــات المعتــادة لمجلــس الإدارة، التــي تُعقــد بشــكل منتظــم وبــأي وســيلة كانــت عليــه تلــك 
الاجتماعــات، وتتخــذ خلالهــا السياســات والقــرارات الرئيســة المتعلقــة بــإدارة المنشــأة وتســيير أعمالهــا 

فــي المملكــة.

ب۔ اتخــاذ القــرارات التنفيذيــة العليــا المتعلقــة بــإدارة وظائــف الشــركة، مثــل: قــرارات المديــر التنفيــذي 
ونوابــه فــي المملكــة.

ج- أن تكــون أعمــال المنشــأة التــي يتحقــق منهــا أكثــر مــن خمســين فــي المئــة )50%( مــن إيراداتهــا فــي 
المملكــة.

وفي هذه الحالة يتم محاسبة المنشأة الدائمة عن نشاطها ونشاط فروعها على مستوى العالم.

5- يُستثنى من أحكام هذه المادة الآتي:

أ- شــركات الأمــوال المقيمــة عــن الحصــص المملوكــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر للمكلفيــن العامليــن 
فــي إنتــاج الزيــت والمــواد الهيدروكربونيــة، ســواء أكانــوا أشــخاصاً طبيعييــن أم اعتبارييــن، مقيميــن أو 

ــر مقيميــن. غي

ب- المكلف الذي يصدر في شأنه قرار من الهيئة بعدم خضوعه لجباية الزكاة.
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المادة الثالثة:

مفهوم الإقامة:

1- يُعد الشخص الطبيعي مقيمة في المملكة في العام الزكوي إذا توفر فيه أحد الوصفين الآتيين:

أ- أن يكــون لــه مســكن دائــم فــي المملكــة، وأن يقيــم فيهــا لمــدة لا تقــل عــن ثلاثيــن )30( يومــاً فــي العــام 
الزكــوي ســواء أكانــت متصلــة أم متفرقة.

ب- أن يقيــم فــي المملكــة لمــدة لا تقــل عــن مئــة وثلاثــة وثمانيــن )183( يومــاً فــي العــام الزكــوي ســواء 
أكانــت متصلــة أم متفرقــة.

ولأغــراض هــذه الفقــرة؛ تُعــد الإقامــة فــي المملكــة لجــزء مــن اليــوم إقامــة ليــوم كامــل، ولا تعــد إقامــة 
شــخص فــي المملكــة ليــوم أو جــزء منــه وهــو فــي حالــة عبــور بيــن نقطتيــن خارجهــا إقامــة داخــل المملكة.

ــه أحــد  ــر الشــخص الطبيعــي مقيمــاً فــي المملكــة خــلال العــام الزكــوي إذا توفــر في 2- يًعــد المكلــف غي
الوصفيــن الآتييــن:

 أ- أن يكون مؤسساً وفقاً للأنظمة السارية في المملكة.

ب- أن تقع إدارته الرئيسة في المملكة.

الفصل الثاني: تحديد وعاء الزكاة لمن يمسكون دفاتر تجارية
المادة الرابعة:

يتكــون وعــاء الــزكاة للمكلــف الــذي يمســك الدفاتــر التجاريــة مــن جميــع أموالــه الخاضعــة لجبايــة الــزكاة، 
ومنهــا الآتــي:

1- رأس المــال، وكــذا الزيــادة فيــه إذا كان مصــدر الزيــادة أحــد عناصــر حقــوق الملكيــة أو كانــت تمويــلاً لأي 
مــن البنــود المحســومة مــن وعــاء الــزكاة.

2- الإيرادات والدفعات المقدمة للمكلف أول العام الزكوي أو نهايته أيهما أقل.

3- الديــون المســتحقة علــى المكلــف المصنفــة طويلــة الأجــل ومــا فــي حكمهــا مــن مكونــات الوعــاء 
الأخــرى، مثــل: التمويــل الحكومــي، والتمويــل التجــاري، والدائنيــن، وأوراق الدفــع، وحســاب الســحب علــى 
المكشــوف، وقــروض المــلاك أو الشــركاء )بمــا فــي ذلــك الحســابات الجاريــة لهــم(، علــى أن يُراعــى الآتــي:

أ- إذا كانــت الديــون التــي علــى المكلــف أو مصــادر التمويــل الأخــرى مدتهــا ثلاثمئــة وأربعــة وخمســون 
)354( يومــاً أو أكثــر متداخلــة خــلال العــام الزكــوي والعــام التالــي لــه، فتضــاف إلــى وعــاء الــزكاة بمــا يخــص 

كل عــام بنســبة عــدد أيــام كل عــام زكــوي.

ب- لا ينقطــع العــام الزكــوي للديــون بتجديدهــا أو بإعــادة جدولتهــا مــع الدائــن نفســه، أو بإحــلال هــذه 



875
دليل التشريعات العقارية

الديــون بديــون أو مصــادر تمويــل أخــرى تقــوم بتمويــل مــا كانــت تمولــه هــذه الديــون.

ج- ألا يتجــاوز مــا يضــاف ممــا ذكــر فــي هــذه الفقــرة مجمــوع مــا يحســم مــن الوعــاء وفقــاً للمــادة الخامســة 
مــن اللائحة.

4- رصيد أول العام الزكوي من الاحتياطيات المرتلة من سنوات سابقة.

5- رصيد الأرباح المدورة من سنوات سابقة.

6- المخصصات أول العام الزكوي بعد حسم المستخدم منها خلال العام الزكوي.

7- صافي ربح العام الزكوي المعدل لأغراض جباية الزكاة وفقاً لأحكام اللائحة.

8- الأربــاح تحــت التوزيــع، مــا عــدا الأربــاح المعلــن عــن توزيعهــا ولــم يتقــدم أصحابهــا لتســلمها، بشــرط أن 
تكــون مودعــة فــي حســاب خــاص لا يســمح للمكلــف بالتصــرف فيــه.

9- التغير في القيمة العادلة المحسوبة وفقاW للفقرة )6( من المادة )السادسة( من اللائحة.

10- أي بند من بنود المطلوبات وحقوق الملكية مول بنداً من البنود المحسومة من وعاء الزكاة.

المادة الخامسة:

يُحسم من وعاء الزكاة للمكلف الذي يمسك الدفاتر التجارية البنود الآتية: 

صافي الأصول الثابتة وما في حكمها، ومنها على سبيل المثال لا الحصر ما يأتي:

أ. الأصــول الثابتــة المقتنــاة لغــرض اســتخدامها فــي نشــاط المكلــف، وذلــك بالقيمــة الدفتريــة الظاهــرة 
ــة. ــم المالي فــي القوائ

ب. دفعات لشراء أصول ثابتة.

ج. قطع الغيار والمواد غير المعدة للبيع.

د. الأصــول الممولــة للمســتأجر فــي عقــود التأجيــر الماليــة فــي مشــروعات البنــاء والتشــغيل والتحويــل 
)BOT(، أو مشــروعات البنــاء والتملــك والتشــغيل )BOO( أو مشــاريع البنــاء والتملــك والتشــغيل ونقــل 

الملكيــة )BOOT(، ونحوهــا مــن الصــور المماثلــة.

2- الإنشــاءات الرأســمالية تحــت التنفيــذ التــي تنشــأ مــن أجــل اســتخدامها فــي النشــاط وليــس لغــرض بيعهــا، 
مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة )9( مــن هــذه المــادة.

3- الأصــول غيــر الملموســة المثبتــة فــي الدفاتــر التجاريــة للمكلــف المتولــدة داخليــاً أو المشــتراة بغيــر نيــة 
الاتجــار بها.

4- الاســتثمارات فــي منشــأة داخــل المملكــة لغيــر المتاجــرة، إذا كانــت تلــك المنشــأة مســجلة لــدى الهيئــة، 
وتخضــع لجبايــة الــزكاة بموجــب اللائحــة. ولا تُعــد الأصــول المؤجــرة تمويــلا فــي الدفاتــر التجاريــة للمؤجــر 
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اســتثمار يحســم مــن وعــاء الــزكاة مهمــا كان تبويبهــا فــي القوائــم الماليــة، وكذلــك لا تعــد القــروض 
المدينــة أو التمويــل المســاند أو الإضافــي ومــا فــي حكمها الممنوحة للمنشــأة المســتثمر فيها اســتثماراً 

يحســم مــن وعــاء الــزكاة.

5- الاســتثمارات في منشــأة خارج المملكة لغير المتاجرة، بشــرط أن يســدد المكلف زكاة هذه الاســتثمارات 
للهيئــة بموجــب ش هــادة معــدة وفقــاً لأحــكام اللائحــة ومعتمــدة مــن محاســب قانونــي مرخــص لــه فــي 
المملكــة، علــى أن يكــون الحــد الأدنــى الوعــاء زكاة هــذه الاســتثمارات هــو نصيــب المكلــف مــن صافــي الربــح 
المحاســبي الــوارد فــي القوائــم الماليــة لهــذه الاســتثمارات ســواء وزع الربــح أم لــم يــوزع، وإذا لــم يلتــزم 
المكلــف باحتســاب وأداء الــزكاة وفقــا لذلــك فــلا تحســم هــذه الاســتثمارات مــن وعــاء الــزكاة. 6- صافــي 

مصاريــف التأســيس ومــا قبــل التشــغيل ومــا فــي حكمهــا مــن المصاريــف الرأســمالية.

7- صافي خسارة العام الزكوي المعدلة لأغراض الزكاة وفقاً لأحكام اللائحة.

8- صافــي الخســارة المــدورة المعدلــة لأغــراض جبايــة الــزكاة وفقــا لأحــكام اللائحــة بعــد إضافــة المخصصــات 
التــي ســبق تخفيــض الخســارة بهــا فــي ســنة تكوينهــا أو الخســائر المــدورة طبقــا للدفاتــر التجاريــة للمكلــف 

أيهمــا أقل.

9- قيمــة العقــارات تحــت التطويــر المعــدة للبيــع، التــي يتــم تصنيفهــا أصــولاً غيــر متداولــة فــي القوائــم 
الماليــة، والمزمــع بيعهــا بعــد الانتهــاء مــن تطويرهــا، مــا لــم تكــن معروضــة للبيــع علــى حالتهــا أو يتجــاوز 
مجمــوع المبيعــات والدفعــات المقدمــة المســتلمة مــن العمــلاء منهــا نســبة خمســة وعشــرين فــي المئــة 
)25%( مــن قيمتهــا الظاهــرة فــي القوائــم الماليــة للعــام الزكــوي محل الإقــرار، وللهيئــة مراجعة وتعديل 

هــذه النســبة بحســب حــال الســوق وظروفــه.

10 - الوديعة النظامية لشركات التأمين وإعادة التأمين.

11- المدخــلات الزراعيــة )المخزنــة( المشــتراة بغــرض الاســتعمال فــي الإنتــاج وذلــك للمكلــف الــذي يمــارس 
نشــاطاً زراعيــاً عنــد محاســبته عــن زكاة عــروض التجــارة.

المادة السادسة:

يُحســب وعــاء الــزكاة بإضافــة البنــود الــواردة فــي المــادة الرابعــة مــن اللائحــة محســومة منهــا البنــود 
الــواردة فــي المــادة )الخامســة( مــن اللائحــة، وفقــا للضوابــط الآتيــة:

1- يجب ألا يقل وعاء الزكاة للمكلف عن صافي الربح المعدل لأغراض جباية الزكاة وفقاً لأحكام اللائحة.

2- يُحاســب المكلــف عــن زكاة كامــل العــام الزكــوي الــذي توفــي فيــه أحــد الشــركاء أو تنــازل فيــه عــن حصتــه 
ودخــول آخريــن محلــه، ســواء أكانــوا ورثــة أم غيرهــم، إذا اســتمر المكلــف في نشــاطه.

3- تُحاســب المنشــأة الفرديــة عــن العــام الزكــوي الــذي انتقلــت خلالــه الملكيــة بشــكل كامــل لمــلاك آخريــن 
ــرة الماليــة طبقــاً لمــا ورد فــي المــادة )الرابعــة عشــرة( مــن اللائحــة، ســواء أكان  بالنســبة والتناســب للفت
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انتقــال الملكيــة بالبيــع أم بالتنــازل ونحوهمــا، ولا تتأثــر جبايــة الــزكاة الواجبــة علــى المنشــأة الفرديــة عــن 
الأعــوام الســابقة لهــذا العــام الزكــوي. ولا تنطبــق المحاســبة بالنســبة والتناســب علــى أي صــورة مــن 

صــور تحــول المكلــف مــن شــكل نظامــي إلــى آخــر عــدا مــا كــر فــي هــذه الفقــرة.

4- لا تًجــرى مقاصــة أو تســوية بيــن أرصــدة المــلاك أو الشــركاء الدائنــة )بمــا فــي ذلــك الحســابات الجاريــة 
لهــم( وأرصــدة مدينــة المــلاك أو شــركاء آخريــن )بمــا فــي ذلــك الحســابات الجاريــة لهــم(.

5- علــى المكلــف الــذي يــزاول نشــاطا زراعيــا خاضعــة لــزكاة الثمــار والحبــوب، ونشــاطاً آخــر خاضعــة لأحــكام 
اللائحــة، أن يقــدم للهيئــة حســابات منفصلــة ومســتقلة لنشــاطه الخاضــع الأحــكام اللائحــة.

6- للأغــراض الزكويــة يؤخــذ فــي الحســبان نتائــج إعــادة التقييــم طبقــاً للقيمــة العادلــة الظاهــرة فــي 
الماليــة. القوائــم 

المادة السابعة:

للمحافــظ اقتــراح قواعــد خاصــة لحســاب أوعيــة الــزكاة أو التســجيل أو تقديــم الإقــرار لبعــض الأنشــطة، 
وتعتمــد هــذه القواعــد بقــرار مــن الوزيــر، ويبلــغ بهــا المكلفــون الممارســون لهــذه الأنشــطة والجهــات 

الإشــرافية عليهــم.

الفصل الثالث: التعديل على نتيجة النشاط
المادة الثامنة:

يجوز حسم المصروفات الآتية لتحديد صافي نتيجة النشاط:

1- المصروفات العادية والضرورية اللازمة للنشاط، بشرط توفر الضوابط الآتية:

أ. أن تكــون النفقــة فعليــة ومؤيــدة بمســتندات وقرائــن تقبــل بهــا الهيئــة وقابلــة للتأكــد مــن صحتهــا، ولــو 
كانــت متعلقــة بســنوات ســابقة.

ب. أن تكون مرتبطة بنشاط المكلف، ولا تتعلق بمصروفات شخصية أو بأنشطة أخرى لا تخص المكلف.

ج. ألا تكــون ذات طبيعــة رأســمالية. وفــي حــال إدراج مصــروف ذي طبيعــة رأســمالية ضمــن المصروفــات؛ 
فتُعــدل بــه نتيجــة النشــاط ويضــم إلــى الموجــودات الثابتــة ويســتهلك ضمــن اســتهلاك الأصــل.

2- رواتــب المالــك وبدلاتــه المســجلة فــي المؤسســة العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة والمكافــآت المدفوعة 
للأشــخاص  يدفــع  المكافــآت عقــا  تزيــد  ألا  علــى  المجلــس،  ونائبــه وأعضــاء  الإدارة  رئيــس مجلــس  إلــى 

المســتقلين.

3- الديون المعدومة، وفقاً للشروط الآتية:

أ. أن يكون قد سبق التصريح عنها ضمن الإيرادات في سنة استحقاق الإيراد.
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ب. أن تكون الديون ناتجة عن ممارسة النشاط.

ج. أن يقــدم المكلــف شــهادة مصادقــة عليهــا مــن محاســب قانونــي مرخــص لــه فــي المملكــة، تفيــد بــأن 
شــطب هــذه الديــون تــم بقــرار مــن صاحــب الصلاحيــة، وذلــك عنــد طلــب الهيئــة لتلــك الشــهادة.

د. ألا تكون الديون على جهات مرتبطة بالمكلف.

ه. أن يلتزم المكلف بالتصريح عن الديون المحصلة ضمن دخله.

4- قســط الاســتهلاك الســنوي للأصــول الثابتــة المملوكــة للمكلــف والقعــدة للاســتخدام فــي النشــاط، 
ــة مبالغــة المكلــف فــي القســط. ــة، مــا لــم يثبــت للهيئ ــره التجاري وفقــاً للمثبــت فــي دفات

5- التبرعات المدفوعة والمؤيدة مستندية للجهات المصرح لها بتلقي التبرعات داخل المملكة.

6- المكــون خــلال العــام الزكــوي مــن احتياطــي الأقســاط غيــر المكتســبة، ومــن احتياطــي الأخطــار القائمــة، 
فــي شــركات التأميــن )و/أو( إعــادة التأميــن، بشــرط إعادتهــا للوعــاء الزكــوي فــي العــام الزكــوي التالــي، 
وأن يكــون تحديدهــا وفقــا للمعاييــر المهنيــة المتبعــة فــي هــذا النشــاط، ووفقــا للأنظمــة واللوائــح 

ــة. والقواعــد الســارية ذات الصل

ويقصــد باحتياطــي الأقســاط غيــر المكتســبة مقــدار الجــزء مــن الأقســاط المحصلــة أو المثبتــة فــي الدفاتــر 
التجاريــة الــذي يغطــي أخطــار تتعلــق بالعــام الزكــوي أو الأعــوام الزكويــة اللاحقــة ويقصــد باحتياطــي 
الأخطــار القائمــة مقــدار التعويضــات عــن المطالبــات المســتلمة أو المبلــغ عنهــا خــلال العــام الزكــوي ولــم 

تســتكمل إجــراءات صرفهــا خلالــه.

7 - المصروفات المدرسية لأبناء موظفي المكلف متى توفرت فيها الضوابط الآتية:

أ. أن تكون مدفوعة إلى منشأة تعليمية مرخص لها داخل المملكة.

ب. أن تكــون ميــزة دفــع المكلــف للمصروفــات الدراســية لأبنــاء موظفيــه منصوصــة عليهــا صراحــة فــي عقــد 
العمــل أو فــي لوائــح الشــركة.

ج. أن تُثبت هذه المصروفات بمستندات صرف مؤيدة ومقبولة لدى الهيئة.

المادة التاسعة:

استثناء مما ورد في المادة )الثامنة( من اللائحة، لا يجوز حسم المصروفات الآتية:

1- المصروفات والتكاليف غير المرتبطة بنشاط المكلف.

2- المصروفات التي لا يتمكن المكلف من إثباتها بمستندات مؤيدة أو قرائن أخرى تقبلها الهيئة.

3- الزكاة أو الضريبة المستحقة أو المسددة.

4- حصة العامل في صناديق التقاعد وصناديق الادخار.

5- جميع المخصصات والاحتياطيات المكونة خلال العام الزكوي محل الإقرار، ما عدا ما
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ورد في الفقرة )6( من المادة )الثامنة( من اللائحة.

6- قيمــة الزيــادة فــي أســعار المــواد أو الخدمــات المقدمــة مــن أطــراف مرتبطــة أو لهــا القــدرة علــى 
التأثيــر فــي أفعــال أو قــرارات المكلــف بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر مقارنــة بالأســعار المســتخدمة بيــن 

أطــراف مســتقلة وفقــاً للأنظمــة واللوائــح والقواعــد الســارية ذات الصلــة.

7- فــرق الاســتيراد - الناتــج مــن مقارنــة قيمــة الاســتيراد الــوارد فــي الإقــرار المقــدم مــن المكلــف بقيمتــه 
الــواردة فــي بيــان الهيئــة العامــة للجمــارك بعــد حســم الاســتيراد المضــاف إلــى الأصــول الثابتــة خــلال العــام 

الزكــوي- يعالــج كمــا يأتــي:

أ. إذا كانــت قيمــة اســتيراد المكلــف الــواردة فــي الإقــرار أكبــر مــن قيمتــه الــواردة فــي بيــان الجمــارك؛ 
فيضــاف الفــرق كامــلاً إلــى صافــي الربــح.

ــان الجمــارك؛  ــواردة فــي بي ــه ال ــواردة فــي الإقــرار أقــل مــن قيمت ــت قيمــة اســتيراد المكلــف ال ب. إذا كان
فيُحســب ربــح لهــذا الفــرق طبقــاً للإجــراءات التــي تحددهــا الهيئــة وبمــا لا يقــل عــن نســبة مجمــل ريــح الإقــرار 

إلــى إيــرادات النشــاط، وتعــدل بــه نتيجــة النشــاط.

الفصل الرابع: حساب الزكاة بالأسلوب التقديري

المادة العاشرة:

تُحاســب الهيئــة بالأســلوب التقديــري كل مكلــف ليــس لديــه دفاتــر تجاريــة تعكــس حقيقــة نشــاطه، وغيــر 
ملــزم بإصــدار قوائــم ماليــة وفقــاً للأنظمــة واللوائــح والقواعــد الســارية ذات الصلــة مــع مراعــاة مــا يأتــي:

1- الأخذ بإقرار المكلف إذا كان أكبر من تقدير الهيئة.

2- أت للهيئــة إذا تبيــن لهــا أن تعاقــدات المكلــف تتــم بطريقــة التكلفــة مضــاف إليهــا هامــش ربــح محــدد، أن 
تأخــذ بهامــش الربــح المحــدد فــي العقــد، وذلــك فيمــا عــدا التعاقــدات التــي تتــم بيــن الجهــات المرتبطــة.

3- أن للهيئة إذا توفرت لديها معلومات تخالف ما قدمه المكلف أن تأخذ بها.

4- أن للهيئة الاسترشاد ببيانات المكلف لديها عند حساب زكاته بالأسلوب التقديري.

5- أن يبــدأ العــام الزكــوي الأول للمكلــف الــذي يحاســب بالأســلوب التقديــري، وفقــاً لمــا ورد فــي المــادة 
الثالثــة عشــرة مــن اللائحــة، مــا لــم يثبــت المكلــف تاريخــا مغايــرة لبــدء النشــاط تقبلــه الهيئــة.

6- أن للهيئــة وضــع حــدود دنيــا وعليــا لمكونــات تقديــر وعــاء الــزكاة للمكلــف الــذي يحاســب بالأســلوب 
التقديــري، بنــاءً علــى اختــلاف المــدن والمواســم والمناســبات وأي ظــرف مؤثــر فــي التقديــر.

7- أن للهيئــة أن تقــوم بتعديــل طريقــة حســاب الأســلوب التقديــري، متــى رأت الحاجــة لذلــك؛ وفقــاً لتحديــث 
الأنظمــة وتغيــر ظــروف الســوق وســلوك المكلفين.
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8- أن للهيئــة إعــادة توزيــع الإيــراد والمصاريــف فــي المعامــلات التــي تتــم بيــن أطــراف مرتبطــة أو أطــراف 
ــر مباشــر، أو أطــراف تابعــة  ــر فــي أفعــال أو قــرارات المكلــف بشــكل مباشــر أو غي لهــا القــدرة علــى التأثي

للمكلــف؛ لتعكــس الإيــراد الــذي كان ســيتحقق لــو كانــت الأطــراف مســتقلة وغيــر مرتبطــة.

المادة الحادية عشرة:

للهيئة محاسبة المكلف بالأسلوب التقديري في الحالات الآتية:

1- إذا لــم تتمكــن مــن الوصــول إلــى بيانــات مثبتــة تعكــس واقــع المكلــف ونشــاطه، ومــن ذلــك مســك دفاتــر 
تجاريــة غيــر دقيقــة.

2- إذا لم يلتزم المكلف بتقديم الإقرار خلال المدة الموضحة في المادة )السابعة عشرة( من اللائحة.

3- إذا لــم يُقــدم المكلــف المســتندات المطلوبــة باللغــة العربيــة، ومــن ذلــك: القوائــم الماليــة، أو الدفاتــر 
التجاريــة خــلال المــدة الموضحــة فــي المــادة الســابعة عشــرة مــن اللائحــة.

4- إذا لم تتوافق البيانات الواردة في الدفاتر التجارية للمكلف مع واقع نشاطه.

5- إذا لــم يلتــزم المكلــف فــي الدفاتــر التجاريــة بالنمــاذج التــي بينتهــا الأنظمــة واللوائــح والقواعد الســارية 
ذات الصلة.

6- إذا تبين للهيئة عدم صحة المعلومات المقدمة من المكلف في الإقرار.

7- إذا لم يتمكن المكلف من إثبات صحة المعلومات المدونة في إقراره بمستندات تقبلها الهيئة.
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الفصل الخامس: قواعد محاسبة الزكاة
المادة الثانية عشرة:

لأغــراض اللائحــة تًعتمــد المعالجــات المحاســبية والتقاريــر الماليــة المعــدة وفقــاً للمعاييــر المعتمــدة مــن 
الهيئــة الســعودية للمحاســبين القانونييــن، مــا لــم ينــص علــى غيــر ذلــك.

المادة الثالثة عشرة:

يبــدأ العــام الزكــوي الأول للمكلــف مــن تاريــخ إصــدار الســجل التجــاري، أو مــن تاريــخ الحصــول علــى أول 
ترخيــص مــن التراخيــص اللازمــة، أو مــن تاريــخ إيــداع رأس المــال؛ أيهــا أســبق، مــا لــم يحــدد المكلــف تاريخــاً آخــر 

لبدايــة نشــاطه بإثباتــات مســتندية تقبلهــا الهيئــة.

المادة الرابعة عشرة:

1- تكون الزكاة بنسبة اثنين ونصف في المئة )2.5 %( من وعاء الزكاة للسنة الهجرية.

2- إذا كانــت الســنة الماليــة للمكلــف تختلــف عــن الســنة الهجريــة فيكــون حســاب الــزكاة بالأيــام، وذلــك 
بقســمة اثنيــن ونصــف فــي المئــة )2.5%( علــى عــدد أيــام الســنة الهجريــة مضروبــة بعــدد الأيــام الفعليــة 
للعــام الزكــوي للمكلــف، عــدا صافــي الربــح المعــدل فيخضــع بنســبة اثنيــن ونصــف فــي المئــة )2.5 %( عــن 
أي فتــرة ماليــة. وعلــى هــذا الأســاس حســب زكاة الفتــرة الماليــة الميلاديــة أو الطويلــة أو القصيــرة فــي 

بدايــة النشــاط أو عنــد تعديــل الســنة الماليــة أو عنــد انتقــال ملكيــة المنشــأة الفرديــة.

3- لا تخضــع للــزكاة الفتــرة الماليــة القصيــرة فــي نهايــة النشــاط، مــا لــم تكــن أكثــر مــن ثلاثمئــة وأربعــة 
وخمســين )354( يومــاً.

4- إذا كان صافــي الربــح المعــدل هــو وعــاء الــزكاة فتكــون الــزكاة بنســبة اثنيــن ونصــف فــي المئــة )%2.5( 
مهمــا كانــت الفتــرة الماليــة.

المادة الخامسة عشرة:

1- يجــوز للشــركة المملوكــة للشــركاء أنفســهم وللشــركة القابضــة والشــركات التابعــة لهــا المملوكــة لهــا 
بالكامــل داخــل المملكــة أو خارجهــا، ســواء أكانــت هــذه الملكيــة مباشــرة أم غيــر مباشــرة، تقديــم حســابات 

موحــدة وإقــرار زكــوي موحــد، وتحاســب علــى أســاس مــا تظهــره نتائجهــا بوعــاء زكــوي واحــد.

ــة  ــة المباشــرة أن تكــون الشــركات التابعــة مملوكــة للشــركة القابضــة بالكامــل بنســبة مئ 2- تعنــي الملكي
فــي المئــة )100%(، وتعنــي الملكيــة غيــر المباشــرة أن تكــون الشــركات التابعــة مملوكــة للشــركة القابضــة 
بنســبة معينــة، والنســب المتبقيــة مملوكــة لأي مــن الشــركات الأخــرى التابعــة المملوكــة بالكامــل للشــركة 
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القابضــة.

3- يتــم حســاب الــزكاة علــى الشــركة القابضــة والشــركات التابعــة لهــا مشــاركة مــع آخريــن كلاً علــى حــدة، مع 
مراعــاة معاملــة الديــون والاســتثمارات بينهــا طبقــاً لمــا ورد فــي اللائحــة ويتعيــن علــى الشــركة القابضــة 
وعلــى كل شــركة مــن شــركاتها التابعــة تقديــم إقراراتهــا الزكويــة المســتقلة كل علــى حــدة وفقــاً لإجــراءات 

الهيئة.
الفصل السادس: التسجيل وتقديم الإقرار والفحص والربط

المادة السادسة عشرة:

علــى كل مكلــف -تســري عليــه أحــكام اللائحــة التســجيل لــدى الهيئــة قبــل نهايــة ســنته الماليــة الأولــى، 
بمــا فــي ذلــك المكلــف غيــر الخاضــع.

المادة السابعة عشرة:

علــى كل مكلــف تقديــم الإقــرار ومرفقاتــه باللغــة العربيــة وأداء الــزكاة وفــق النمــاذج وإجــراءات الهيئــة، 
وذلــك خــلال مــدة لا تتجــاوز مئــة وعشــرين )120( يومــاً مــن نهايــة العــام الزكــوي. وإذا صــادف آخــر هــذه 

المــدة عطلــة رســمية، امتــدت إلــى أول يــوم عمــل بعدهــا.

المادة الثامنة عشرة:

مــع عــدم الإخــلال بأحــكام المــادة )العاشــرة( مــن اللائحــة علــى كل مكلــف الاحتفــاظ داخــل المملكــة وباللغــة 
العربيــة- بالدفاتــر التجاريــة الضروريــة لتحديــد وعــاء الــزكاة بشــكل دقيــق، مــع الاحتفــاظ بالمســتندات التــي 
تثبــت صحتهــا والبيانــات والإيضاحــات التــي تؤيدهــا، ويقــع عــبء إثبــات صحــة مــا ورد فــي الإقــرار مــن بنــود 
وأي بيانــات أخــرى علــى المكلــف، وفــي حــال عــدم تمكنــه مــن إثبــات صحــة مــا ورد فــي إقــراره، جــاز للهيئــة 
عــدم إجــازة البنــد الــذي لا يثبــت المكلــف صحتــه أو القيــام بربــط تقديــري وفقــا لوجهــة نظــر الهيئــة فــي 

ضــوء الظــروف والحقائــق المرتبطــة بالحالــة والمعلومــات المتاحــة لهــا.

المادة التاسعة عشرة:

للهيئــة فحــص ومراجعــة إقــرار المكلــف وطلــب مــا تحتاجــه مــن إيضاحــات ومســتندات، ولهــا أن تفــوض أيــاً 
مــن منســوبيها أو لغيرهــم للحضــور إلــى موقــع المكلــف لإجــراء الفحــص الميدانــي للدفاتــر التجاريــة 
والمســتندات، وعلــى المكلــف توفيــر مــا تطلبــه الهيئــة خــلال مــدة لا تتجــاوز عشــرين )20( يومــاً مــن تاريــخ 
تســلم طلــب البيانــات. وإذا لــم يلتــزم المكلــف بتقديــم البيانــات خــلال تلــك المــدة؛ فللهيئــة تجديــد المــدة أو 
الربــط بنــاء علــى المعلومــات والقرائــن المتاحــة. ويجــري توثيــق الفحــص الميدانــي بمحضــر يوقعــه ممثــل 
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الهيئــة وممثــل المكلــف المفــوض نظامــاً، وفــي حــال عــدم وجــود ممثــل المكلــف المفــوض نظامــاً أو رفضه 
التوقيــع علــى المحضــر، فيُثبــت ذلــك فــي المحضــر. وفــي جميــع الأحــوال يًعــد المحضــر حجــة علــى المكلــف 

فيمــا يتعلــق بالوقائــع المثبتــة فيــه.

المادة العشرون:

تصــدر الهيئــة الربــط متضمنــاً اعتمادهــا للإقــرار أو تعديلهــا عليــه مــع ذكــر أســباب التعديــل وللمكلــف 
الاعتــراض علــى الربــط وفقــاً لأحــكام الفصــل )الســابع( مــن اللائحــة.

المادة الحادية والعشرون:

1- للهيئــة تصحيــح الأخطــاء فــي تطبيــق أي مــن أحــكام اللائحــة أو الأنظمــة ذات العلاقــة خــلال خمــس 
ســنوات مــن تاريــخ انتهــاء الأجــل المحــدد لتقديــم الإقــرار.

2- للهيئــة تصحيــح الأخطــاء الناتجــة عــن العمليــات الحســابية )الجمــع، الطــرح، الضــرب القســمة(، أو عــن وضــع 
رقــم خاطــئ مــكان الرقــم الصحيــح ونحوهــا، خــلال )عشــر( ســنوات مــن تاريــخ انتهــاء الأجــل المحــدد لتقديــم 

الإقرار.
المادة الثانية والعشرون:

للهيئــة تصحيــح الأخطــاء فــي تطبيــق أي مــن أحــكام اللائحــة أو الأنظمــة ذات العلاقــة أو الناتجــة عــن 
ــات الحســابية )الجمــع، الطــرح، الضــرب، القســمة(، أو عــن وضــع رقــم خاطــئ مــكان الرقــم الصحيــح  العملي

ونحوهــا، خــلال عشــر ســنوات مــن تاريــخ تقديــم المكلــف للإقــرار فــي الحــالات الآتيــة:

1- تقديم الإقرار بعد الموعد النظامي.

2- تقديم الإقرار غير مكتمل أو على غير النماذج المعدة من الهيئة.

3- تقديم الإقرار بما يخالف أحكام اللائحة.

4- عدم أداء الزكاة الواجبة من واقع الإقرار، خلال المدة النظامية.

المادة الثالثة والعشرون:

إذا ظهــر للهيئــة فــي أي وقــت أن البيانــات التــي قدمهــا المكلــف غيــر صحيحــة، فلهــا إعــادة الربــط بنــاء 
علــى المعلومــات الصحيحــة خــلال مــدة لا تتجــاوز )خمــس( ســنوات مــن تاريــخ علمهــا بتلــك المعلومــات، 
ولهــا إحالــة مــن قــدم معلومــات غيــر صحيحــة أو مضللــة إلــى الجهــات المختصــة التطبيــق العقوبــات 

المقــررة نظامــاً.
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المادة الرابعة والعشرون:

1- لا يجــوز لموظفــي الهيئــة أو مــن تفوضهــم لأداء مهمــة بموجــب اللائحــة أن يفصحــوا عــن المعلومــات 
المتعلقــة بالمكلــف التــي بلغتهــم بصفتهــم الرســمية إلا فــي الحــالات المبينــة فــي الفقــرات )4,3,2( مــن 

هــذه المــادة.

2 - يجــب علــى موظفــي الهيئــة أو مــن تفوضهــم لأداء مهمــة بموجــب اللائحــة الإفصــاح عــن المعلومــات 
الخاصــة بالمكلــف فــي الحــالات التــي يكــون فيهــا الإفصــاح مطلوبــة بنــاءً علــى أحــكام قضائيــة أو اللائحــة أو 

غيرهــا مــن الأنظمــة واللوائــح والقواعــد الســارية ذات الصلــة.

3- يجــوز لموظفــي الهيئــة أو مــن تفوضهــم لأداء مهمــة بموجــب اللائحــة الإفصــاح عــن المعلومــات 
المتعلقــة بالمكلــف متــى كان ذلــك ضروريــاً فــي ســبيل ممارســة الواجبــات والســلطات الممنوحــة للهيئــة، 

وفقــاً للمتطلبــات الآتيــة:

أ. أن يكون الإفصاح عن المعلومات، بصفة رسمية، لموظف بالهيئة أو للهيئة

العامــة للجمــارك أو لديــوان المراقبــة العامــة أو لجهــات قضائيــة، أو لأي ســلطة فــي دولــة أجنبيــة تنفيــذه 
لأي معاهــدة أو اتفاقيــة تكــون المملكــة طرفــاً فيهــا.

ــاء علــى  ــأداء تلــك الصلاحيــة بن ــة أو المفــوض لأداء مهمــة بموجــب اللائحــة ب ب. أن يقــوم موظــف الهيئ
تكليــف صــادر مــن الهيئــة يمكنــه مــن ذلــك.

ج. ألا يتجــاوز الإفصــاح عــن المعلومــات المتعلقــة بالمكلــف حــدود الغــرض المقصــود منــه، مــع الأخــذ فــي 
الحســبان مــا قــد يترتــب عــن ذلــك مــن أثــر شــخصي أو تجــاري.

د. ألا يحتفظ بالمعلومات الخاصة بالمكلف مدة تتجاوز تحقيق الغرض المقصود من الإفصاح.

ه. أن يُحتفــظ بعنايــة بالمعلومــات الســرية التــي تــم الإفصــاح عنهــا، واتخــاذ جميــع الإجــراءات التــي تقررهــا 
الهيئــة لضمــان منــع تداولهــا بشــكل غيــر مشــروع أو فقدهــا أو تلفهــا.

و. يجــب التأكــد قبــل الســير فــي إجــراءات الإفصــاح مــن أن الشــخص الــذي ســيفصح لــه علــى علــم تــام 
الســرية. وبمتطلبــات  بســريتها 

ــدأ ســرية المعلومــات المتعلقــة بالمكلــف، ودون الإخــلال بأحــكام هــذه المــادة،  4- مــع عــدم الإخــلال بمب
يجــوز لموظفــي الهيئــة أو مــن تفوضهــم لأداء مهمــة بموجــب اللائحــة الإفصــاح لشــخص عــن المعلومــات 

المتعلقــة بالمكلــف بنــاء علــى موافقــة كتابيــة مــن المكلــف.
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الفصل السابع: إجراءات الاعتراض والاستئناف
المادة الخامسة والعشرون:

1- تطبــق قواعــد عمــل لجنتــي الفصــل والاســتئناف فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة الــواردة فــي 
المرســوم الملكــي رقــم )م/113( وتاريــخ 1438/11/2ه، علــى الاعتراضــات المقدمــة علــى الربــوط أو القرارات 
الصــادرة مــن الهيئــة. ويســبق دعــوى التظلــم مــن قــرارات الهيئــة تقديــم المكلــف اعتراضــاً أمــام الهيئــة 
خــلال ســتين )60( يومــاً مــن تاريــخ إبلاغــه بالقــرار، وعلــى الهيئــة البــت فــي الاعتــراض خــلال تســعين )90( 
يومــاً مــن تاريــخ تقديمــه، وفــي حــال رفــض الهيئــة للاعتــراض أو مضــي مــدة التســعين )90( يومــاً المذكــورة 
دون البــت فيــه، جــاز للمدعــي التقــدم بدعــوى أمــام لجنــة الفصــل خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً مــن تاريــخ الإبــلاغ 
برفــض الهيئــة للاعتــراض أو مضــي مــدة التســعين )90( یومــاً المذكــورة دون البــت فيــه، ويصبــح قــرار الهيئــة 
نهائيــاً إذا لــم يعتــرض عليــه أمامهــا أو لــم يتظلــم منــه أمــام لجنــة الفصــل خــلال المــدد المذكــورة المشــار 

إليهــا فــي هــذه المــادة.

2- لقبــول الاعتــراض مــن الناحيــة الشــكلية، يجــب علــى المكلــف ســداد المبالــغ المســتحقة علــى البنــود غيــر 
المعتــرض عليهــا خــلال المــدة النظاميــة للاعتــراض.

3- لقبــول الاعتــراض مــن الناحيــة الشــكلية، يجــب علــى المكلــف ســداد جــزء مــن المبالــغ المســتحقة علــى 
البنــود المعتــرض عليهــا خــلال المــدة النظاميــة للاعتــراض، وذلــك بمــا لا يقــل عــن عشــرة فــي المئــة )%10( 
مــن قيمــة الربــط ولا يزيــد علــى خمــس وعشــرين فــي المئــة )25%( مــن قيمتــه، أو تقديــم ضمــان مالــي 

بمــا لا يقــل عــن خمســين فــي المئــة )50%( مــن قيمــة الربــط، وللهيئــة وضــع الضوابــط المنظمــة لذلــك.

4- مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة، يجــوز للمكلــف التقــدم بطلــب تســوية الخــلاف 
أمــام لجنــة التســويات داخــل الهيئــة فــي أي مرحلــة مــن مراحــل نظــر الدعــوى وفقــاً للقواعــد المنظمــة 

لعمــل اللجنــة.

الفصل الثامن: إجراءات التحصيل
المادة السادسة والعشرون:

يجــب علــى المكلــف أداء المبالــغ المســتحقة عليــه خــلال ســتين )60( يومــاً مــن تاريــخ ربــط الهيئــة إن لــم 
يعتــرض عليــه خــلال المــدة النظاميــة، فــإن اعتــرض المكلــف علــى ربــط الهيئــة وشــطب الاعتــراض وجــب عليــه 
ســداد المبلــغ خــلال ســتين )60( يومــاً مــن تاريــخ أول شــطب، أو مــن تاريــخ صــدور قــرار نهائــي مــن لجنــة 

ــة الاســتئنافية؛ أيهمــا أقــرب. الفصــل أو اللجن

المادة السابعة والعشرون:

ا- يجوز للمكلف طلب تقسيط المبالغ المستحقة عليه وفق الضوابط الآتية:
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أ. تقديــم طلــب إلــى الهيئــة يوضــح فيــه قيمــة الالتزام الواجــب أداؤه، والفترة أو الفتــرات المالية المتعلقة 
بــه، وأســباب عــدم القــدرة علــى أدائــه فــي تاريــخ الاســتحقاق، مــع تقديــم المســتندات المؤيــدة لذلــك، وأن 
يشــتمل الطلــب علــى عــدد الأقســاط المقترحــة، وقيمــة كل قســط، وأي دفعــات مقدمــة. وعلــى الهيئــة 

دراســة الطلــب والــرد علــى المكلــف خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً مــن تاريــخ اســتلام طلــب التقســيط

ب. لا تزيد مدة التقسيط على عدد السنوات المستحق عنها الالتزام.

2- للهيئــة اعتبــار قــرار التقســيط لاغيــاً فــي حالــة التوقــف عــن ســداد قســطين متتالييــن، أو ثلاثــة أقســاط 
غيــر متتاليــة خــلال فتــرة التقســيط، أو إذا تبيــن للهيئــة أن مســتحقات الــزكاة معرضــة للضيــاع. ويخطر المكلف 
بإلغــاء التقســيط بخطــاب مــن الهيئــة أو بإشــعار آلــي، وفــي هــذه الحالــة يجــب فــوراً علــى المكلــف ســداد 

مــا يســتحق عليــه بالكامــل.

3- للمحافــظ أو مــن يفوضــه صلاحيــة تقســيط المبالــغ المســتحقة علــى المكلــف وتحديــد مواعيــد الأقســاط 
وقيمــة القســط، وكذلــك زيــادة مــدة التقســيط بمــا لا يزيــد علــى ضعــف عــدد الســنوات المســتحق عنهــا 

الالتــزام، وكذلــك حــق إلغــاء التقســيط متــى تبيــن للهيئــة أن مســتحقات الــزكاة معرضــة للضيــاع.

المادة الثامنة والعشرون:

1- تعد المستحقات الزكوية نهائية وواجبة الأداء في الحالات الآتية:

أ. موافقة المكلف على ربط الهيئة.

ب. انقضاء الموعد النظامي للمكلف الذي قدم إقراره ولم يؤد المبالغ المستحقة عليه.

ج. انقضــاء الموعــد النظامــي للاعتــراض علــى الربــط دون اعتــراض المكلــف، أو بعــد أول شــطب للاعتــراض، أو 
بعــد صــدور قــرار نهائــي مــن لجنــة الفصــل، أو بعــد صــدور قــرار مــن اللجنــة الاســتئنافية وفقــاً لمــا جــاء فــي 

المــادة السادســة والعشــرين مــن اللائحــة.

2- إذا لــم يســدد المكلــف الــزكاة الواجبــة عليــه وفقــاً للمواعيــد المحــددة نظامــاً؛ جــاز للهيئــة الحجــز علــى 
أموالــه المنقولــة وغيــر المنقولــة الجائــز حجزهــا نظامــاً، وفقــاً للضوابــط التــي تحددهــا هــذه المــادة، 

ــة فــي هــذا الخصــوص. وعلــى الجهــات الحكوميــة والخاصــة تنفيــذ تعليمــات الهيئ

3- يطالب المكلف الذي عليه مستحقات زكوية نهائية بضرورة أدائها خلال ثلاثين )30( يوماً

مــن تاريــخ المطالبــة بهــا، وتعــد مطالبــة أولــی، تليهــا مطالبــة ثانيــة بضــرورة الأداء خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً 
أخــرى.

4- إذا لم يتجاوب المكلف مع مطالبتي الأداء الأولى والثانية: يخطر ببدء الهيئة في إجراءات

الحجز على أمواله المنقولة وغير المنقولة الجائز حجزها نظاماً ما لم يتم الأداء خلال

عشرين )20( يوماً من تاريخ الإخطار ببدء إجراءات الحجز.
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5- تــزود مؤسســة النقــد العربــي الســعودي بنســخة مــن إخطــار الحجــز لإيقــاف أي ســحوبات مــن أرصــدة 
المكلــف البنكيــة فــي حــدود القيمــة المســتحقة عليــه.

6- توقــع الهيئــة الحجــز علــى ممتلــكات المكلــف المنقولــة وغيــر المنقولــة بوســيلة أو أكثــر مــن الوســائل 
الآتيــة:

أ. الكتابــة لمؤسســة النقــد العربــي الســعودي، وهيئــة الســوق الماليــة، وغيرهــا مــن الجهــات ذات العلاقة 
حســب مــا تــراه الهيئــة مناســبة للحجــز علــى أصــول المكلــف وأموالــه التــي فــي البنــوك والمصــارف العاملة 

فــي المملكــة فــي حــدود القيمــة المســتحقة وتوريدهــا لحســاب الهيئــة عنــد الطلب.

ب. الكتابة للهيئة العامة للجمارك للحجز على استيرادات المكلف في حدود القيمة المستحقة عليه.

ج. الكتابــة لــوزارة الماليــة للحجــز علــى أي مبالــغ لديهــا تخــص المكلــف فــي حــدود القيمــة المســتحقة 
عليــه.

د. الكتابة لوزارة العدل لإيقاف أي تصرف للمكلف بممتلكاته غير المنقولة.

7- لا يقــع الحجــز علــى قيمــة النفقــات الشــهرية الملــزم بهــا المكلــف لموظفيــه أو غيرهــم بمــا فيهــا 
مصاريــف المعيشــة بموجــب الأنظمــة واللوائــح والقواعــد الســارية ذات الصلــة، وتحــدد قيمــة تلــك النفقــات 

مــن واقــع المعلومــات المتوفــرة لــدى الهيئــة.

8- يتعيــن علــى كل مــن قــام بالحجــز المطلــوب تســليم الأصــل المحجــوز لديــه إلــى الهيئــة عنــد طلبهــا، 
ويشــمل هــذا أي مبلــغ يكــون مــن قــام بالحجــز مدينــاً بــه للمكلــف فــي تاريــخ تســلم الإبــلاغ بالحجــز أو بعــده.

9- المكلــف الــذي لا يلتــزم بأحــكام الفقــرات )10,8,6( مــن هــذه المــادة، يلــزم بــأداء مبلــغ للهيئــة يســاوي 
قيمــة الممتلــكات التــي كانــت بحوزتــه بمــا لا يتجــاوز المبلــغ الــذي تــم الحجــز مــن أجلــه.

10- يتم الحجز على ما للمدين لدى الغير من أموال شخصية منقولة وغير منقولة، للشخص

الطبيعــي المديــن بالــزكاة والمتعلقــة بنشــاطه فــي حــدود المديونيــة، وينطبــق ذلــك علــى الشــخص 
ــاً فــي شــركة أشــخاص أو فــي شــركة توصيــة بالأســهم. ويســتثنى مــن  الطبيعــي إذا كان شــريكاً متضامن
الحجــز الأدوات التــي يســتخدمها المكلــف فــي ممارســة أعمالــه ومتعلقاتــه وأثاثــه الشــخصي بحــد أعلــى 

ــال. ــف )300,000( ري ــة أل لا يتجــاوز ثلاثمئ

11- يتــم التنفيــذ علــى أمــوال المكلــف المنقولــة وغيــر المنقولــة وبيعهــا بمــا يكفــي لتســديد المســتحق 
الزكــوي بعــد انتهــاء إجــراءات الحجــز وانتهــاء مــدد الإنــذار وفقــا للإجــراءات النظاميــة النافــذة، وبمراعــاة 

الآتــي:

أ. أن تقوم الهيئة أو الجهة المختصة ببيع الممتلكات المحجوزة.

ب. أن تســمح الهيئــة للمكلــف بتقديــم قائمــة بالممتلــكات التــي يرغــب فــي اســتثنائها مــن عمليــة البيــع إذا 
كانــت قيمــة بيــع ممتلكاتــه الأخــرى تغطــي المســتحقات التــي عليــه للهيئــة.
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ج. أن تُســدد مــن حصيلــة البيــع مصروفــات الحجــز والبيــع، ثــم مســتحقات الــزكاة، ويعــاد أي مبلــغ متبــق 
للمكلــف فــوراً.

د. يعلــق بيــع ممتلــكات المكلــف خــلال فتــرة المراجعــة الإداريــة أو القضائيــة للربــط الــذي تــم علــى أساســه 
الحجــز، مــا عــدا الممتلــكات المعرضــة للتلــف، والممتلــكات التــي يطلــب المكلــف مــن الهيئــة بيعهــا.

12- يحــق للهيئــة - بنــاءً علــى الأمــر الســامي رقــم )16145( وتاريــخ 1437/4/1ه - التنســيق مــع الجهــات ذات 
العلاقــة لحرمــان المكلــف مــن الدخــول فــي المنافســات الحكوميــة، أو اســتقدام أي عمالــة، أو إصــدار 

وتجديــد ســجلات ورخــص العمــل التــي تمكنــه مــن ممارســة النشــاط.

13- إذا توفــي صاحــب المنشــأة الفرديــة وعليــه مســتحقات زكويــة للهيئــة لــم تســدد فــي حينهــا، فيجــب 
تحصيــل تلــك المســتحقات قبــل توزيــع التركــة، فــإن وزعــت التركــة قبــل تحصيــل تلــك المســتحقات فتُحصــل مــن 

الورثــة أو الموصــي لهــم كل بحســب نصيبــه منهــا.

14- تبلــغ الهيئــة - فــور تحصيلهــا المبالــغ المســتحقة لهــا- الجهــات الحكوميــة المعنيــة لتتولــى إيقــاف 
الإجــراءات المتخــذة فــي حــق المكلــف.

15- تبلغ الهيئة المكلف بجميع الإجراءات المتخذة في حقه بناء على هذه المادة.

المادة التاسعة والعشرون:

1- إذا تبيــن أن المكلــف دفــع للهيئــة مبلغــاً زائــداً عــن الــزكاة المســتحقة عليــه بموجــب اللائحــة فيعــد ذلــك 
المبلــغ تعجيــلاً منــه لــزكاة لاحقــة، ويرحــل إلــى حســاب المكلــف للأعــوام الزكويــة اللاحقــة مــا لــم يطلــب 

المكلــف مــن الهيئــة اســترداده خــلال خمــس ســنوات مــن تاريــخ دفعــه لذلــك المبلــغ.

2- علــى الهيئــة دراســة طلــب المكلــف والتحقــق مــن وجــود مبالــغ مدفوعــة بالزيــادة مــن قبلــه وإنهــاء 
ذلــك خــلال ثلاثيــن )30( يومــاً مــن تاريــخ ثبــوت حــق المكلــف فــي الاســترداد وبعــد طلبــه لــه.

3- لا يُنظــر إلــى أي طلــب رد مبالــغ مســددة بالزيــادة إذا كانــت هنــاك إقــرارات لــم تًقــدم للهيئــة، وكذلــك 
فــي حــالات الاعتــراض أو الاســتئناف إلا بعــد صــدور حكــم نهائــي يؤكــد اســتحقاق المكلــف لهــذه المبالــغ، 

وتــرد المبالــغ الزائــدة للمكلــف بعــد صــدور الحكــم النهائــي لصالحــه.

4- يجــوز للمكلــف أن يطلــب ترحيــل المبالــغ المســددة بالزيــادة لســداد أي مســتحقات أخــرى متوجبــة عليــه 
لــدى الهيئــة ســواء زكويــة أو ضريبيــة، ويعــد تاريــخ طلــب المكلــف بالترحيــل هــو التاريــخ المثبــت لواقعــة 

دفــع هــذه المســتحقات.
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الفصل التاسع: أحكام ختامية
المادة الثلاثون:

تكــون المخاطبــات والإخطــارات الموجهــة مــن الهيئــة للمكلــف منتجــة لآثارهــا النظاميــة إذا تمــت عــن طريــق 
الوســائل المعتمــدة لــدى الهيئــة، التــي تشــمل -علــى ســبيل المثــال لا الحصــر -: البوابــة الإلكترونيــة 
للهيئــة، ورســائل الجــوال، والبريــد الإلكترونــي، والبريــد المســجل، أو أي وســيلة أخــرى تقرهــا الهيئــة، 
وتكــون المخاطبــات والإخطــارات مــن المكلــف للهيئــة منتجــة لآثارهــا النظاميــة إذا تمــت عــن طريــق البوابــة 
الإلكترونيــة للهيئــة أو أي وســيلة معتمــدة أخــرى تحددهــا الهيئــة عنــد عــدم إمكانيــة تقديمهــا عــن طريق 

البوابــة الإلكترونيــة.

المادة الحادية والثلاثون:

يتعيــن علــى المكلــف - عنــد التوقــف عــن النشــاط - أن يقــدم إلــى الهيئــة إشــعاراً خــلال ســتين )60( يومــاً مــن 
تاريــخ التوقــف، وإلا حُوســب عــن عــام زكــوي كامــل.

المادة الثانية والثلاثون:

يًعــد المكلــف متوقفــة عــن النشــاط لأغــراض التصفيــة بمجــرد افتتــاح إجــراء تصفيتــه الــذي يترتــب عليــه توقف 
نشــاطه، وعلــى المصفــي إشــعار الهيئــة ببــدء إجــراءات التصفيــة، وتقديــم الإقــرارات فــي مواعيدهــا 

النظاميــة لحيــن انتهــاء التصفيــة، وتســديد المبالــغ الزكويــة المســتحقة للهيئــة.

المادة الثالثة والثلاثون:

للهيئــة التنســيق مــع الجهــات الحكوميــة وغيــر الحكوميــة فــي كل مــا لــه علاقــة بتنفيــذ أحــكام اللائحــة، 
وعلــى جميــع الجهــات الحكوميــة وشــبه الحكوميــة والشــركات التــي تســاهم فيهــا الدولــة والهيئــات 

المهنيــة تزويــد الهيئــة بالمعلومــات التــي تطلبهــا لأغــراض تطبيــق أحــكام اللائحــة.
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الائحة التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية لعام 1442هـ

اللائحة التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية
المادة الأولى:

تكــون للكلمــات والعبــارات التاليــة، حيثمــا وردت بهــذه اللائحــة المعانــي الموضحــة أمــام كل منهــا، مالــم 
يقتضــي الســياق خــلاف ذلــك:

اللائحة: اللائحة التنفيذية لضريبة التصرفات العقارية.

الوزارة: وزارة المالية.

الوزير: وزير المالية.

الهيئة: الهيئة العامة للزكاة والدخل.

المحافظ: محافظ الهيئة العامة للزكاة والدخل.

الضريبة: المبلغ المالي المفروض على التصرف العقاري.

التصــرف العقــاري: أي تصــرف قانونــی ناقــل الملكيــة العقــار أو لحيازتــه لغــرض تملكــه أو تملــك منفعتــه، 
بمــا فــي ذلــك ودونمــا حصــر العقــود التــي يكــون محلهــا نقــل حــق الانتفــاع أو حــق الإجــارة طويلــة الأمــد، 
ومــن ذلــك البيــع والمعاوضــة والهبــة والوصيــة والمقايضــة والاجــارة والايجــار التمويلــي ونقــل حصــص 

فــي الشــركات العقاريــة، أو تقريــر حــق انتفــاع لمــدة تزيــد عــن 50 عــام.

التوثيــق: مجموعــة الإجــراءات التــي تكفــل إثبــات الحــق علــى وجــه يصــح الاحتجــاج بــه، وفقــاً لأحــكام نظــام 
التوثيــق ولائحتــه، ويعــد بمثابــة التوثيــق لأغــراض الضريبــة أي عقــد أو اتفــاق أو تنــازل يتــم بموجبــه إبــرام 

التصــرف، وذلــك عنــد عــدم تطبيــق إجــراء التوثيــق الرســمي للتصــرف.

المحــررات غيــر الرســمية: هــي تلــك المحــررات التــي يتــم مــن خلالهــا إثبــات التصرفــات خــارج نطــاق التوثيــق 
الرســمي النظامــي.

المادة الثانية:

تفــرض ضريبــة بنســبة قدرهــا )5%( خمســة بالمائــة مــن إجمالــي قيمــة التصــرف فــي العقــارات مهمــا كانــت 
حالتهــا أو شــكلها أو اســتخدامها فــي وقــت التصــرف، وتشــمل الأرض ومــا يتــم إنشــاؤه أو تشــييده أو بناؤه 
عليهــا وســواء أنصــب التصــرف عليهــا بحالتهــا أو بعــد إقامــة منشــآت عليهــا، وســواء كان هــذا التصــرف 
شــاملاً لكامــل العقــار أو أي جــزء منــه مفــرزاً أو مشــاعاً أو وحــدة ســكنية أو غيــر ذلــك مــن أنــواع العقــارات 

وســواء كان التصــرف موثقــاً أو غيــر موثــق.
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المادة الثالثة:

أ- يستثنى من نطاق تطبيق الضريبة - كلياً أو جزئياً- كلاً مما يلي:

1- التصرف في العقار في حالات قسمة التركة أو توزيعها.

2- التصــرف بــدون مقابــل فــي العقــار لوقــف ذري »أهلــي«، أو خيــري، أو جمعيــة خيريــة مرخصــة، وذلــك 
عنــد إثبــات الوقــف ابتــداء ولا يشــمل ذلــك التصرفــات التــي تتــم لأغــراض الإدارة.

3- التصــرف فــي العقــار لجهــة حكوميــة أو للأشــخاص الاعتباريــة العامــة أو الجهــات والمشــروعات ذات 
النفــع العــام، ويقصــد بالنفــع العــام لأغــراض هــذه الفقــرة الجهــات والمؤسســات التــي تحمــل هــذه الصفــة 

بموجــب نظــام الجمعيــات والمؤسســات الأهليــة.

4- التصــرف فــي العقــار مــن جهــة حكوميــة بصفتهــا ســلطة عامــة خــارج إطــار النشــاط الاقتصــادي أو 
التجــاري. أو  الاســتثماري 

5- التصــرف فــي العقــار بصــورة قســرية فــي حــالات نــزع الملكيــة للمنفعــة العامــة أو وضــع اليــد المؤقــت 
علــى العقــار.

ــزوج أو الزوجــة أو أحــد الأقــارب  ــك لل ــدى الجهــة المختصــة وذل ــة موثقــة ل 6- التصــرف فــي العقــار کھب
ــع تركــة الموصــي. ــة، أو بموجــب وصيــة شــرعية موثقــة نظامــاً بمــا لا يجــاوز رب حتــى الدرجــة الثاني

7- التصــرف فــي العقــار بصــورة مؤقتــه لغــرض اســتخدامه كضمــان لتمويــل أو ائتمــان مــا لــم يتــم التنفيــذ 
علــى العقــار محــل الضمــان أو الائتمــان وذلــك بنقلــه بشــكل دائــم للممــول أو للغيــر.

8- التصــرف فــي العقــار قبــل تاريــخ ســريان هــذه اللائحــة وذلــك تنفيــذاً لعقــود التجــارة بغــرض التملــك 
التمويلــي. الايجــار  وعقــود 

9- التصــرف فــي العقــار بصــورة مؤقتــة لغــرض نقلــه فيمــا بيــن صنــدوق وأميــن حفــظ أو العكــس أو فيمــا 
بيــن أمنــاء حفــظ لــذات الصنــدوق، وفقــا لأحــكام نظــام الســوق الماليــة واللوائــح والتعليمــات الصــادرة بنــاء 

عليــه.

10- تقديــم العقــار كحصــة عينيــة مــن قبــل أي شــخص فــي رأســمال الشــركات المســاهمة بشــرط عــدم 
التصــرف فــي الأســهم المقابلــة لهــا لمــدة خمــس ســنوات.

11- التصــرف فــي العقــار إذا كان أحــد طرفــي التصــرف حكومــة أجنبيــة أو منظمــة دوليــة، أو هيئــة، أو بعثــة 
دبلوماســية أو عســكرية أو أحــد أعضــاء الســلك الدبلوماســي أو القنصلــي أو العســكري، المعتمديــن 

ــل. ــة بالمث بالمملكــة، وبشــرط المعامل

12- التوريــد العقــاري الــذي خضــع لضريبــة القيمــة المضافــة قبــل توثيقــه- فــي حــال تــم توثيقــه لاحقــا بعــد 
ســريان الضريبــة- شــريطة عــدم حــدوث أي تغييــر علــى أطــراف المعاملــة أو قيمــة وبنــود التعاقــد الخاضــع 

لضريبــة القيمــة المضافــة.
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13- أي حالات أخرى يصدر بموجبها قرار من الوزير.

ب۔ لا تخضــع المعاملــة للضريبــة إلا مــرة واحــدة، وذلــك فــي الحــالات التــي يتحقــق فيهــا وحــدة أطــراف 
التصــرف والعقــار والقيمــة، وللهيئــة صلاحيــة تحديــد الصــور والحــالات التــي تنطبــق عليهــا هــذه الفقــرة 

بحســب الأحــوال.

المادة الرابعة:

تســتحق الضريبــة فــي تاريــخ التصــرف علــى أســاس القيمــة المتفــق عليهــا بيــن طرفيــه أو أطرافــه أو قيمــة 
العقــار، وبشــرط ألا تقــل عــن القيمــة الســوقية العادلــة فــي تاريــخ التصرف-علــى ألا تتضمــن قيمــة العقــار 

لأغــراض احتســاب الضريبــة هامــش الربــح الضمنــي فــي حــالات التمويــل

مــن الجهــات المرخصــة نظامــاً-، وتفــرض علــى التصــرف العقــاري بمــا فــي ذلــك العقــارات المنجــزة أو التــي 
لا زالــت قيــد الإنجــاز أو علــى الخارطــة ويجــب ســداد الضريبــة المســتحقة عنهــا، وفقــاً للآتــي:

أ- يكــون موعــد ســداد الضريبــة المســتحقة فــي أو قبــل تاريــخ توثيــق التصــرف، ويكــون موعد ســداد الضريبة 
علــى ســبيل المثــال لا الحصــر كالتالي:

موعد السدادنوع التصرفم

بيع عقار موثق لدى كاتب العدل أو الموثق المعتمد نظاما1ً
تســدد الضريبيــة فــي أو قبــل تاريــخ 

التوثيــق

توثيق هبة عقار غير مستثنى2
تســدد الضريبيــة فــي أو قبــل تاريــخ 

التوثيــق

عقود الإجارة المنتهية بالتملك وعقود الإيجار التمويلي3
تســدد الضريبــة فــي أو قبــل تاريــخ 

التوثيــق

حقوق الانتفاع طويلة الأمد4
تســدد الضريبــة فــي أو قبــل تاريــخ 

التوثيــق

5
البيــع تجــاري أو  بالمــزاد العلنــي، ســواء كان  بيــع عقــار  توثيــق 

جبــري تنفيــذ 

تســدد الضريبــة فــي أو قبــل تاريــخ 

التوثيــق

6
التنــازل عــن حقــوق الانتفــاع ســواء الإيجاريــة المنتهيــة بالتملــك، 

أو طويلــة الأمــد

تســدد الضريبــة فــي أو قبــل تاريــخ 

التوثيــق  بمثابــة  ويعــد  التوثيــق 

توقيــع عقــد التنــازل فــي حــال عــدم 

التوثيــق إجــراء  تطبيــق 



893
دليل التشريعات العقارية

بيع عقار على الخارطة7

تســدد الضريبــة فــي أو قبــل تاريــخ 

بمثابــة  ويعــد  البيــع،  عقــد  توثيــق 

التوثيــق توقيــع العقــد أو اتفاقيــة 

البيــع فــي حــال عــدم تطبيــق إجــراء 

التوثيــق

ب- تســدد الضريبــة فــي الحــالات التــي لا يشــملها إجــراء التوثيــق الرســمي لــدى الجهــة الإداريــة المختصــة 
ــاً مــن تاريــخ  ــر رســمية - خــلال 30 ثلاثيــن يومــاً تقويمي أو الموثــق المعتمــد -التصــرف المثبــت بمحــررات غي
العقــد أو الاتفــاق النهائــي لواقعــة التصــرف، ويتــم إيقــاع غرامــة التأخــر فــي الســداد تجــاوز هــذه المــدة، 

ويجــوز إثبــات تاريــخ التصــرف بكافــة الوســائل والقرائــن الدالــة عليــه.

ج- لأغــراض تطبيــق أحــكام هــذه اللائحــة يحــق للهيئــة أن تعتــد بالتصرفــات الصوريــة أو المســتترة بمــا يحقــق 
مقتضيــات تحصيــل الضريبــة بشــكل عادل.

د- للمحافــظ اقتــراح أيــة تعديــلات علــى الحــالات الموضحــة بالفقــرة »أ« مــن هــذه المــادة، واقتــراح أيــة 
اســتثناءات بموجــب الفقــرة الثالثــة عشــرة مــن المــادة الثالثــة مــن هــذه اللائحــة، وتعتمــد بقــرار مــن الوزيــر.

المادة الخامسة:

تستوفي الضريبة عن التصرفات العقارية وفقاً لما يلي:

1- تستوفى الضريبة المستحقة من المُتصرف ويلتزم بسدادها وأية التزامات أخرى قد تنشأ عنها.

2- يجــوز للأطــراف الاتفــاق فيمــا بينهــم علــى خــلاف مــا ورد بالفقــرة )1( مــن هــذه المادة، ويبقــى المُتصرف 
ملزمــاً أمــام الهيئة بالســداد.

3- دون إخــلال بالأحــكام الــواردة بالفقرتيــن )2,1( مــن هــذه المــادة، يعــد المتصــرف والتصــرف لــه مســؤولين 
عليهمــا  الرجــوع  للهيئــة  ويحــق  اللائحــة،  هــذه  بموجــب  تســتحق  التزامــات ضريبيــة  أيــة  عــن  بالتضامــن 

مجتمعيــن أو منفرديــن بحســب الأحــوال.

المادة السادسة:

الغايات التحقق من صحة احتساب الضريبة المستحقة، يحق للهيئة القيام بما يلي:

1- التحقق من قيمة العقارات أو التصرفات التي تمت عليها.

2- تقديــر قيــم العقــارات والتصرفــات غيــر محــددة القيمــة أو التــي يتبيــن أن القيمــة الــواردة بشــأنها فــي 
عقــد التصــرف أقــل مــن القيمــة الســوقية، أو التــي تُقــدم بشــأنها معلومــات أو بيانــات غيــر صحيحــة.
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المادة السابعة:

يجــب علــى الولــي، الوصــي، القيــم، الوكيــل، الناظــر المصفــی، الحــارس القضائــي، أميــن التفليســة الهيئــة 
العامــة للولايــة علــى أمــوال القاصريــن ومــن فــي حكمهــم، الهيئــة العامــة للأوقــاف الالتــزام بأحــكام 

هــذه اللائحــة عنــد التصــرف نيابــة عــن الغيــر.

المادة الثامنة:

دون إخــلال بــأي عقوبــة أشــد منصــوص عليهــا فــي أي نظــام آخــر، تطبــق علــى مخالفــي أحــكام هــذه 
اللائحــة العقوبــات الآتيــة:

أ. يعاقــب كل مــن يقــوم بارتــكاب المخالفــات التــي تعــد فــي حكــم التهــرب مــن ضريبــة التصرفــات العقاريــة 
والموضحــة بالمــادة التاســعة مــن اللائحــة بغرامــة ماليــة لا تقــل عــن قيمــة الضريبــة المســتحقة ولا تتجــاوز 

ثلاثــة أمثالهــا.

ب. يعاقــب كل مــن يخالــف أي حكــم مــن أحــكام هــذه اللائحــة بغرامــة لا تقــل عــن عشــرة آلاف ريــال ولا تزيــد 
عــن قيمــة الضريبــة المســتحقة.

ج. يعاقــب كل مــن لــم يســدد الضريبــة المســتحقة خــلال المــدة المحــددة نظامــاً بغرامــة تعــادل )5%( مــن 
قيمــة الضريبــة غيــر المســددة عــن كل شــهر أو جــزء منــه لــم تســدد عنــه الضريبــة، ولوزيــر الماليــة وفــق 

ضوابــط يحددهــا الإعفــاء مــن هــذه العقوبــة أو تخفيضهــا.

المادة التاسعة:

يعد في حكم التهرب من سداد الضريبة القيام بأي مما يلي - ما لم يُثبت المخالف عكس ذلك:

1- تقديــم بيانــات غيــر صحيحــة عــن قيمــة التصــرف العقــاري ينتــج عنهــا عــدم ســداد الضريبــة المســتحقة كليــاً 
أو جزئياً.

2- اللجــوء الــى أيــة حيلــة أو ترتيــب أو وســيلة مهمــا كان نوعهــا أو طبيعتهــا ينتــج عنهــا عــدم ســداد 
الضريبــة المســتحقة كليــاً أو جزئيــاً.

3- أي اجراء أو فعل آخر يترتب عليه عدم سداد الضريبة المستحقة كلياً أو جزئياً.

ــات المشــار إليهــا فــي هــذه المــادة أي شــخص يســاعد أو يشــترك مــع الشــخص  4- يعاقــب بــذات العقوب
المخالــف فــي التهــرب مــن ســداد الضريبــة.

ويتولــى الموظفــون اللذيــن يصــدر بتحديدهــم قــرار مــن المحافــظ الرقابــة والتفتيــش وضبــط مخالفــات 
أحــكام هــذه اللائحــة ولهــم جميــع الصلاحيــات اللازمــة لأداء مهماتهــم فــي ســبيل إثبــات الأفعــال التــي 

تقــع بالمخالفــة لأحــكام هــذه اللائحــة، ويتــم إيقــاع العقوبــة بقــرار مــن المحافــظ أو مــن يفوضــه بذلــك.
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المادة العاشرة:

تطبــق الهيئــة وموظفيهــا وأيــة أطــراف أخــرى فــي شــأن المعلومــات المتعلقــة بالضريبــة، وحــق طلــب أي 
معلومــات لأغــراض هــذه اللائحــة مــا يلــي مــن أحــكام:

1- يجــب علــى موظفــي الهيئــة الالتــزام بالأحــكام المتعلقــة بســرية المعلومــات الضريبيــة الخاصــة بتطبيــق 
هــذه الضريبــة علــى نحــو مماثــل للالتزامــات الواجبــة عليهــم فــي مختلــف أحــكام ولوائح الأنظمــة الضريبية.

ــذ أحــكام هــذه اللائحــة، وعلــى  ــه علاقــة بتنفي ــة فــي كل مــا ل ــة التنســيق مــع الجهــات الحكومي 2- للهيئ
جميــع الأشــخاص أن يقدمــوا للهيئــة أيــة معلومــات تطلبهــا لأغــراض إثبــات الالتزامــات الضريبيــة الخاصــة 

بهــم، كمــا يحــق للهيئــة طلــب أيــة معلومــات لهــا صلــة بالضريبــة

ويتــم الاحتفــاظ بهــا لــدى طــرف ثالــث، ســواء كان هــذا الطــرف جهــات حكوميــة أو مؤسســات ماليــة أو 
جهــات إشــرافية.

المادة الحادية عشرة:

ــك علــى ســبيل  ــط والإجــراءات اللازمــة لتطبيــق هــذه اللائحــة، ومــن ذل يصــدر المحافــظ القــرارات والضواب
المثــال مــا يلــي:

1- إجراءات فحص وتقييم الضريبية وإشعار الخاضع لها بنتيجة القرار وآلية السداد.

2- ضوابــط حفــظ المســتندات والســجلات الواجــب مســكها لأغــراض الضريبــة والمــدد النظاميــة اللازمــة 
لحفظهــا، والوســائل المســتخدمة فــي ذلــك.

3- إجراءات رد الضريبة المسددة بالزيادة وأية ضوابط تتعلق برد الضريبة وتقسيطها.

4- النمــاذج والإشــعارات والوســائل الإلكترونيــة اللازمــة لتطبيــق أيــة التزامــات أو إجــراءات تتعلــق بأحــكام 
هــذه الضريبــة.

المادة الثانية عشرة:

لأغراض تحصيل الضريبة تطبق الأحكام الآتية

1- إذا لــم يتــم ســداد المبالــغ المســتحقة بصــورة نهائيــة بموجــب هــذه اللائحــة فللهيئــة أن تشــعر المديــن 
بوجــوب ســدادها خــلال )30( ثلاثيــن يــوم عمــل مــن تاريــخ الإشــعار ســواء مــن خــلال اســتخدام الوســائل 
الإلكترونيــة أو أيــة وســيلة نظاميــة أخــرى، وإذا لــم يســدد المديــن هــذه المســتحقات فيتــم إنــذاره نهائيــاً 
بالســداد خــلال )15( خمســة عشــرة يــوم عمــل، فــإن انقضــت هــذه المــدة ولــم يســدد مــا عليــه يتــم اتخــاذ 
إجــراء الحجــز علــى أموالــه فــي حــدود المســتحقات محــل المطالبة بطلب يقــدم للجهة القضائيــة المختصة.

2- تــزود مؤسســة النقــد العربــي الســعودي بنســخة مــن إخطــار الحجــز ويتــم إيقــاع الحجــز بمخاطبــة كافــة 
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الجهــات والهيئــات الحكوميــة بحســب مــا تــراه الهيئــة مناســبة، وذلــك للحجــز علــى أصــول أي شــخص 
وأموالــه المنقولــة أو غيــر المنقولــة ممــن ينطبــق عليهــم هــذا الإجــراء، ويجــوز للهيئــة وفقــا لتقديرهــا 

قبــول بيــع أيــة أصــول للمحجــوز عليــه لســداد مــا عليــه مــن مســتحقات.

3- علــى أي شــخص، بمــا فــي ذلــك البنــوك والمؤسســات الماليــة عــدم الســماح بأيــة ســحوبات أو دفعــات 
مــن حســاب المحجــوز عليــه بعــد تســلم إشــعار الحجــز علــى المديــن مــن قبــل الهيئــة، ويســتثنى مــن ذلــك 

النفقــات الشــخصية والضروريــة المقــررة بموجــب الأنظمــة.

المادة الثالثة عشرة:

يجــوز لمــن صــدر بشــأنه قــرار مــن الهيئــة الاعتــراض عليــه وفقــا لمــا تقضــى بــه قواعــد عمــل لجــان الفصــل 
فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

المادة الرابعة عشرة:

المتطلبــات  المحافــظ تختــص بمراجعــة وتقييــم كافــة  الوزيــر يرأســها  بقــرار مــن  بالهيئــة لجنــة  تشــكل 
النظاميــة والفنيــة اللازمــة لتطبيــق أحــكام هــذه الضريبــة واللائحــة، ولهــا فــي ســبيل ذلــك مــا يلــي:

1- اقتــراح التوصيــات اللازمــة للمعالجــات والحــالات التــي تتطلــب اتخــاذ أي إجــراء نظامــي والتــي قــد تنشــأ 
عــن تطبيــق الضريبــة واللائحــة.

2- طلب استصدار القرارات التنفيذية اللازمة من الوزير ونشرها وفقاً للنظام.

3- التنسيق مع الجهات الحكومية وغير الحكومية لتطبيق الضريبة بكفاءة عالية.

4- وضــع معاييــر التناســب بيــن المخالفــة والعقوبــة للأفعــال والممارســات التــي تتــم بالمخالفــة للفقــرة 
)ب( مــن المــادة الثامنــة مــن اللائحــة.

5- وضــع ضوابــط الإعفــاء والتخفيــض مــن العقوبــة المنصــوص عليهــا بالفقــرة )ج( مــن المــادة الثامنــة مــن 
اللائحــة.

6- أية مهام أخرى تكلف بها من الوزير.

المادة الخامسة عشرة:
الموافــق  1442/2/17ه  تاريــخ  مــن  اعتبــاراً  بهــا  ويعمــل  الرســمية،  الجريــدة  فــي  اللائحــة  هــذه  تنشــر 

2020/10/4م.
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التشريعات المتعلقة بشركة المياه الوطنية

التشريعات المتعلقة بـ
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900 النظام الأساس لشركة المياه والكهرباء القابضة 

912 إحلال عبارة وزارة البيئة والمياه والزراعة 

913 مرسوم ملكي رقم م/5 بتاريخ 1421/2/13ه ـ

913 الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها 

914 قرار مجلس الوزراء رقم 42 بتاريخ 1421/2/11ه ـ

914 الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها 

915 نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعداد استخدامها 

924 اللائحة التـنـفـيـذيــة لنظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعـادة اسـتـخـدامـها 

965 قرار مجلس الوزراء رقم ٧63 بتاريخ 1440/11/30ه ـ

965 المقابل المالي لإيصال المياه إلى القطاعات الحكومية والتجارية والصناعية 
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النظام الأساس لشركة المياه والكهرباء القابضة

النظام الأساس لشركة المياه والكهرباء القابضة
)شركة مساهمة سعودية(

الفصل الأول: تأسيس الشركة

المادة الأولى:

تؤســس – بموجــب هــذا النظــام وأحــكام نظــام الشــركات الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/6( وتاريــخ 
1385/3/22هـــ، وتعديلاتــه – شــركة مســاهمة ســعودية تســمى )شــركة الميــاه والكهربــاء – القابضــة( 

ويشــار إليهــا فــي هــذا النظــام بكلمــة )الشــركة(.

المادة الثانية : اسم الشركة :

اسم الشركة )شركة المياه والكهرباء القابضة ( ، شركة مساهمة سعودية .

المادة الثالثة : أهداف الشركة :

الإســتثمار في مشــاريع إنتاج المياه والكهرباء التي يملكها أو يشــارك في ملكيتها صندوق الإســتثمارات 
العامة وإدارة هذه الإســتثمارات والقيام بكافة النشــاطات والتصرفات المتصلة أو المتعلقة بذلك.

ولتحقيــق أغراضهــا يحــق للشــركة القيــام – لحســابها أو لحســاب الغيــر – بجميــع النشــاطات الصناعيــة 
المتصلــة بمــا تقــدم ذكــره، بمــا فــي ذلــك ملكيــة الأصــول الماديــة والمعنويــة وتطويرهــا واســتخدامها 

وصيانتهــا وبيعهــا وشــراؤها وتأجيرهــا .

وتمارس الشركة نشاطها على أسس تجارية ، وبقصد الربح ، وفقاً لما تقوم به الشركات الخاصة .

المادة الرابعة : المشاركة مع الغير :

   يجــوز للشــركة أن تؤســس وتمتلــك شــركات بمفردهــا ، وأن تكــون لهــا مصلحــة، أو تشــترك بــأي وجــه مــن 
الوجــوه مــع الهيئــات أو الشــركات التــي تــزاول أعمــالاً شــبيهة بأعمالهــا أو التــي قــد تعاونهــا علــى تحقيــق 
أغراضهــا، ويجــوز لهــا أيضــاً أن تمتلــك الأســهم أو الحصــص فــي شــركات أخــرى قائمــة أو تندمــج فيهــا أو 

تشــتريها .  ويجــوز لهــا كذلــك أن تشــترك بــأي وجــه مــن الوجــوه مــع أي شــركة أخــرى .

   وتتمتــع الشــركة – والشــركات التــي تؤسســها أو تشــارك فيهــا ، بجميــع الإعفــاءات والإمتيــازات المنصــوص 
عليهــا فــي الأنظمــة الســارية فــي المملكــة .
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المادة الخامسة : مركز الشركة الرئيس :

يقــع مركــز الشــركة الرئيــس فــي مدينــة الريــاض بالمملكــة العربيــة الســعودية ، ويجــوز لمجلــس الإدارة أن 
يشــيء فروعــاً أو مكاتــب أو وكالات للشــركة داخــل المملكــة  أو خارجهــا، ولا يجــوز نقــل المركــز الرئيــس إلــى 

أي مدينــة أخــرى إلا بقــرار مــن الجمعيــة العموميــة غيــر العاديــة بنــاءً علــى اقتــراح مجلــس الإدارة .

المادة الساسة: مدة الشركة :

تعــد الشــركة قائمــة نظامــاً مــن تاريــخ المرســوم الملكــي المرخــص بتأسيســها ، ومدتهــا تســعى وتســعون 
)99( ســنة بحســب التقويــم الميــلادي وتتمتــع بالشــخصية المعنويــة وبالذمة المالية المســتقلة وبالأهلية 
الكاملــة لتحقيــق أغراضهــا.  ويجــوز إطالــة مــدة الشــركة بقــرار تصــدره الجمعيــة العموميــة غيــر العاديــة 

قبــل انتهــاء أجلهــا بســنة واحــدة )1( علــى الأقــل.

الفصل الثاني: رأس المال والأسهم
المادة السابعة : رأس مال الشركة :

حــدد رأس مــال الشــركة بمبلــغ عشــرة ملاييــن )10,000,000( ريــال ســعودي مقســمة علــى مليــون )1,000,000( 
ســهم نقــدي اســمي عــادي متســاوية القيمــة وقيمــة كل منهــا عشــرة )10( ريــالات.  وقــد اكتتــب صنــدوق 
الشــركة، ودفــع قيمتهــا  أســهم  المؤســس( بجميــع  )المســاهم  المملكــة  العامــة فــي  الإســتثامارات 
بالكامــل وأودع المبلــغ لــدى أحــد البنــوك المرخــص لهــا فــي المملكــة باســم الشــركة تحــت التأســيس 

ــداع. بموجــب شــهادة إي

المادة الثامنة: السندات والصكوك:

يجــوز للشــركة أن تصــدر بالقــروض التــي تعقدهــا صكــوكاً أو ســندات للتــداول وغيــر قابلــة للتجزئــة بقيمــة 
متســاوية ، وذلــك بعــد موافقــة الجهــات المختصــة.

المادة التاسعة : الأسهم:

تكــون أســهم الشــركة إســمية ، ولا يجــوز أن تصــدر الأســهم بأقــل مــن قيمتهــا الأســمية ، وإنمــا يجــوز أن 
تصــدر بأعلــى مــن هــذه القيمــة ، وفــي هــذه الحالــة الأخيــرة يضاف فــرق القيمة إلــى الإحتياطــي النظامي 
ولــو بلــغ حــدة الأقصــى .  ويكــون الســهم غيــر قابــل للتجزئــة فــي مواجهــة الشــركة ، فــإذا ملكــه أشــخاص 
ــاروا أحدهــم لينــوب عنهــم فــي اســتعمال الحقــوق المتصلــة بالســهم ،  عديــدون، وجــب عليهــم أن يخت

ويكــون هــؤلاء الأشــخاص مســؤولين بالتضامــن عــن الإلتزامــات الناشــئة مــن ملكيــة الســهم.
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المادة العاشرة: تداول الأسهم:

الأســهم قابلــة للتــداول بحســب الأنظمــة ، ويؤشــر علــى شــهادات الأســهم بمــا يــده علــى نوعهــا وتاريــخ 
تأســيس الشــركة شــركة مســاهمة .

المادة الحادية عشرة : سجل المساهمين:

ــداول الأســهم الإســمية بالقيــد فــي ســجل للمســاهمين يتضمــن أســماءهم وجنســياتهم ومهنهــم  تت
وأماكــن إقامتهــم وعناوينهــم وأرقــام الأســهم والقــدر المدفــوع منهــا ، ويؤشــر فــي هــذا القيــد علــى 
الأســهم.  ولا يعتــد بنقــل ملكيــة الســهم فــي مواجهــة الشــركة أو الغيــر إلا مــن تاريــخ القيــد فــي الســجل 
المذكــور، أو اســتكمال إجــراءات نقــل الملكيــة عــن طريــق النظــام الآلــي لمعلومــات الأســهم.  ويترتــب علــى 
الإكتتــاب فــي الأســهم وإمتلاكهــا قبــول المســاهم لنظــام الشــركة والتزامــه بالقــرارات التــي تصدرهــا 
جمعيــات المســاهمين وفقــاً لأحــكام هــذا النظــام، ســواءً أكان حاضــراً  أم غائبــاً، وســواءً أكان  موافقــاً 

علــى هــذه القــرارات أم مخالفــاً لهــا.

المادة الثانية عشر: شهادات الأسهم:

قبــل طــرح  أســهم الشــركة فــي أي اكتتــاب عــام، تصــدر الشــركة شــهادات للأســهم، بحيــث تكــون ذات أرقام 
مسلســلة وموقعــاً عليهــا مــن رئيــس مجلــس إدارة الشــركة أو مــن يفوضــه مــن أعضــاء المجلــس ، وتختــم 
بخاتــم الشــركة.  وتتضمــن شــهادة الســهم علــى الأخــص رقــم المرســوم الملكــي القاضــي بالترخيــص 
بتأسيســها وتاريخــه ، وقيمــة رأس المــال ، وعــدد الأســهم المــوزع عليهــا ، وقيمــة اليهــم الإســمية ، 

والمبلــغ المدفــوع منهــا ، وغــرض الشــركة بإختصــار ، ومركزهــا الرئيــس، ومدتهــا.
المادة الثالثة عشرة : زيادة رأس المال:

يجــوز للجمعيــة العموميــة غيــر العاديــة أن تقــرر زيــادة رأس مــال الشــركة مــرة أو عدة مرات بإصدار أســهم 
جديــدة بالقيمــة الإســمية للأســهم الأصليــة ، بشــرط أن يكــون رأس المــال الأصلــي قــد دفــع كامــلاً، ويعيــن 

القــرار طريقــة زيــادة رأس المــال.  ويكــون للمســاهمين 

أولويــة الإكتتــاب فــي الأســهم الجديــدة النقديــة .  ويعمــل المســاهمين بأولويتهــم بالنشــر فــي جريــدة 
يوميــة أو بإشــعار بوســاطة البريــد المســجل يتنــاول قــرار زيــادة رأس المــال وشــروط الإكتتــاب ، ويبــدي 
المســاهون رغبتهــم فــي اســتعمال حقهــم فــي الأولويــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تاريــخ النشــر 
المشــار إليــه أو تســلمهم الإشــعار بالبريــد المســجل .  وتــوزع تلــك الأســهم علــى المســاهمين الأصلييــن 
الذيــن طلبــوا الإكتتــاب بنســبة مــا يملكــون مــن أســهم أصليــة ، بشــرط ألا يجــاوز مــا يحصلــون عليــه مــا طلبــوه 
مــن الأســهم الجديــدة.  ويــوزع الباقــي علــى المســاهمين الأصلييــن الذيــن طلبــوا أكثــر مــن نصيبهم بنســبة 
مــا يملكونــه مــن أســهم أصليــة ، بشــرط ألا يتجــاوز مــا يحصلــون عليــه مــا طلبــوه مــن الأســهم الجديــدة .  

ويطــرح مــا يتبقــي مــن الأســهم الجديــدة للإكتتــاب العــام.
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المادة الرابعة عشرة : تخفيض رأس المال:

يجــوز بقــرار مــن الجمعيــة العموميــة غيــر العاديــة أن تقــرر تخفيــض راس المــال الشــركة بنــاءً علــى أســاب 
مقبلــوة تشــمل – علــي ســبيل المثــال لا الحصــر – إذا زاد رأس مــال الشــركة بنــاءً علــى أســباب مقبولــة 
تشــمل – علــى ســبيل المثــال لا الحصــر – إذا زاد راس مــال الشــركة علــى حاجتهــا أو إذا منيــت بخســائر، ولا 
يصــدر القــرار إلا بعــد تــلاوة تقريــر مراقــب الحســابات عــن الأســباب الموجبــة لــه وعــن الالتزامــات التــي علــى 
الشــركة وأثــر التخفيــض فــي هــذه الإلتزامــات، ويبيــن القــرار طريقــة هــذا التخفيــض.  وإذا كان التخفيــض 
نتيجــة زيــادة راس المــال علــى حاجــة الشــركة، وجبــت دعــوة الدائنيــن إلــى إبــداء إعتراضاتهــم عليــه خــلال 
ســتين يومــاً مــن تاريــخ نشــر قــرار التخفيــض فــي جريــدة يوميــة تــوزع فــي المدينــة التــي يقــع فيهــا مركــز 
الشــركة الرئيــس.  فــإذا اعتــرض أحــد الدائنيــن وقــدم إلــى الشــركة مســتنداته فــي الميعــاد المذكــور ، وجــب 

علــى الشــركة أن تــؤدي إليــه دينــه إذا كان حــالاً ، أو أن تقــدم ضمانــاً كافيــاً للوفــاء بــه إذا كان أجــلاً.

الفصل الثالث: إدارة الشركة
المادة الخامسة عشرة : تكوين مجلس الإدارة :

يتولــى إدارة الشــركة مجلــس إدارة مؤلــف مــن خمســة أعضــاء تعينهــم الجمعيــة العامــة العاديــة لمــدة 
لا تزيــد علــى ثــلاث ســنوات ، ويجــوز دائمــاً إعــادة تعيينهــم .  وتبــدأ مــدة أول مجلــس إدارة – الــذي يعينــه 
مجلــس إدارة صنــدوق الإســتثمارات العامــة – مــن تاريــخ المرســوم الملكــي الصــادر بإعلان تأســيس الشــركة.  

ويجــب أن يكــون عضــو مجلــس الإدارة مالــكاً لعــدد مــن أســهم الشــركة لا تقــل قيمتهــا الإســمية عــن عشــرة 
آلاف )10,000( ريــال ســعودي ، وتــودع هــذه الأســهم فــي أحــد البنــوك المرخــص لهــا لهــذا الغــرض.  وتخصــص 
ــداول إلــى أن تنفضــي  ــة للت ــر قابل ــن غي هــذه الأســهم لضمــان مســؤولية أعضــاء مجلــس الإدارة ، وتكوي
المــدة المحــددة لســماع دعــوى المســؤولية المنصــوص عليهــا فــي المــادة )76( مــن نظــام الشــركات 
أو إلــى أن يفصــل فــي الدعــوى المذكــورة . وإذا لــم يقــدم عضــو مجلــس الإدارة أســهم الضمــان فــي 

الميعــاد المحــدد لذلــك بطلــت عضويتــه.

  ولا تســري أحــكام هــذه الفقــرة علــى أعضــاء مجلــس الإدارة المعينيــن فــي المــدة التي يمتلك المســاهم 
المؤســس جميع أســهم الشركة.
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المادة السادسة عشرة: شغور العضوية :

تنتهــي عضويــة المجلــس بإنتهــاء مــدة العضــو أو بإنتهــاء صلاحيــة عضويــة العضــو وفقــاً لأحــكام الأنظمــة 
ــدوق  والتعليمــات الســارية فــي المملكــة.  وإذا شــغر مركــز أحــد أعضــاء المجلــس جــاز لمجلــس إدارة صن
الإســتثمارات العامــة أن يعيــن عضــواً فــي المركــز الشــاغر .  ويجــوز للجمعيــة العامــة العاديــة أن تعــزل 

أعضــاء المجلــس أو أحدهــم قبــل انتهــاء المــدة .

المادة السابعة عشرة: صلاحيات مجلس الإدارة:

مــع مراعــاة الإختصاصــات المقــررة للجمعيــة العامــة ، يكــون لمجلــس الإدارة أوســع الســلطات والصلاحيــات 
فــي إدارة الشــركة بمــا فــي ذلــك صلاحيــة التعاقــد والدخــول فــي الإلتزامــات والإرتبــاط باســم الشــركة 

ونيابــة عنهــا، وكذلــك القيــام بجميــع التصرفــات التــي تكــون ضروريــة لتحفيــق أغــراض الشــركة .

الحكوميــة  الجهــات  مــع  لذلــك  المصاحبــة  الضمانــات  وتقديــم  القــروض  عقــد  الإدارة  لمجلــس  ويجــوز 
ومؤسســات التمويــل التجاريــة وغيــر التجاريــة )بمــا فــي ذلــك المســاهم المؤســس(، ويصــرف النظــر عــن 

مــدة تلــك القــروض، بشــرط ألا يتجــاوز القــرض مــدة الشــركة. 

  وبإســتثناء مــا نــص عليــه صراحــة بخــلاف ذلــك فــي هــذا النظــام، يجــوز للمجلــس تفويــض بعــض ســلطاته 
وصلاحياتــه إلــى واحــد أو أكثــر مــن أعضائــه أو مــن غيــر أعضائــه.

المادة الثامنة عشر: مكافأة مجلس الإدارة:

يحــق لأعضــاء مجلــس الإدارة الحصــول علــى مكافــآت بوصفهــم أعضــاء مجلــس إدارة، طبقــاً للشــروط 
والأحــكام التــي تحددهــا الجمعيــة العامــة العاديــة مــن حيــن إلــى آخــر، ووفقــاً للقــرارات والتعليمــات 
الرســمية الصــادرة فــي هــذا الشــأن.  ويشــتمل تقريــر مجلــس الإدارة الــذي تقدمــه إلــى الجمعيــة العامــة 
العاديــة علــى بيــان شــامل لــكل مــا حصــل عليــه أعضــاء مجلــس الإدارة خــلال الســنة الماليــة مــن رواتــب وبــدل 
حضــور ومصروفــات وعــلاوات وغيــر ذلــك مــن مزايــا.  ويشــتمل التقريــر كذلــك علــى بيــان مــا قبضــه أعضــاء 
المجلــس نظيــر وصفهــم موظفيــن أو إدارييــن فــي الشــركة أو نظيــر أعمــال فنيــة أو إداريــة أو استشــارية 

ســبق أن وافقــت عليهــا الجمعيــة العامــة للشــركة.

المادة التاسعة عشر: رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي ومسؤولو الشركة والسكرتير:

تعيــن الجمعيــة العامــة العاديــة رئيــس مجلــس الإدارة ، ويعيــن مجلــس الإدارة رئيســاً تنفيذيــاً للشــركة مــن 
غيــر أعضائــه بقــرار يحــدد فيــه مســؤولياته ومكافأتــه.  ويوقــع رئيــس مجلــس الإدارة – أو مــن يمثلــه – 

علــى القــرارات التــي يصدرهــا مجلــس الإدارة.

ووفقــاً لمــا يقــرره مجلــس الإدارة ، يكــون لرئيــس المجلــس أو مــن يعينــه أو منهمــا )أو أي مــن أعضــاء 
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مجلــس الإدارة المفوضيــن بذلــك( الصلاحيــات الآتيــة:

تمثيــل الشــركة فــي علاقاتهــا مــع الغيــر وأمــام الجهــات القضائيــة والإدارات الحكوميــة وكتــاب   )1(
العــدل والمحاكــم العامــة والإداريــة وهيئــات تســوية الخلافــات ولجــان التحكيــم وإدارة الحقــوق المدنيــة 
وإدارات الشــركة وغــرف التجــارة والصناعــة وجميــع الشــركات والمؤسســات، وإصــدار الــوكالات، وتعييــن 
الــوكلاء والمحاميــن وعزلهــم، وإقامــة الشــكاوى ، وتقديــم الدفــوع ، والترافع ، وقبول التســوية ، والإقرار 

ــة عــن الشــركة . ــول القــرارات ورفضهــا نياب ، والتحكيــم ، وقب

توقيــع جميــع أنــواع الإتفاقيــات والعقــود والشــهادات والمســتندات بمــا فــي ذلــك عقــود تأســيس   )2(
الشــركات التــي تشــارك فيهــا الشــركة، وتعديــل جميــع مــا ذكــر أ‘لاه، وتوقيــع قــرارات التصفيــة ، وأي عقــد 
أو صــك أو إفــادة أمــام إدارات كتابــة العــدل فــي غيرهــا مــن الإدارات الرســمية، وإتفاقيــات القــروض ، 
التجاريــة والمؤسســات  التمويــل الحكوميــة والبنــوك  والضمانــات والرمــون مــع صناديــق ومؤسســات 

الماليــة ، وعقــود الإيجــار، وإنهــاء جميــع مــا ســبق. 

تحصيل المستحقات ، وتسوية الإلتزامات نيابة عن الشركة ، والشراء والبيع، وصياغة   )3(

التحويلات وقبولها ، والتســلم والتســليم، والإيجار والتأجير ، وتحصيل المدفوعات وتقديمها والمشــاركة 
فــي العطاءات.

فتــح الحســابات البنكيــة وحســابات الإئتمــان، وإيــداع المبالــغ الماليــة فــي تلــك الحســابات وســحبها ،   )4(
وإصــدار المســتندات والشــبكات وجميــع الإدوات القابلــة للتــداول، والتوظيــف، والتعاقــد مــع الغيــر، وتعييــن 
الموظفيــن والعمــال وتحدثــد رواتبهــم ومكافاتهــم وعزلهــم، وطلــب التأشــيرات للموظفيــن والعمــال 

الأجانــب ، ومنــح تصاريــح الإقامــة وتأشــيرات العمــل ، وتحويــل الكفالــة وأنهاؤهــا.

ويعيــن مجلــس الإدارة ســكرتيراً ، ســواء مــن بيــن أعضائــه أو مــن غيرهــم، ويحــدد مهماتــه ومكافأتــه.  
وتتضمــن مهمــات الســكرتير تســجيل محاضــر إجتماعــات مجلــس الإدارة، وتدويــن القــرارات الصــادرة فــي 

هــذه الإجتماعــات، وحفظهــا فــي ســجل خــاص لهــذا الغــرض، يحتفــظ بــه الســكرتير.

ويعيــن مجلــس الإدارة مســؤولي الشــركة الآخريــن بنــاءً علــى اقتــراح الرئيــس التنفيــذي.  ويحــدده المجلــس 
مكافآتهــم ومهماتهــم وشــروط عملهــم.  وتشــمل مهمــات كل مســؤول مــن مســؤولي الشــركة تصريــف 
المهمــات المرتبطــة بــأي مــن وظائــف مســؤولي الشــركة ، وتصريــف أي مهمــة أخــرى قــد يفوضــه بهــا 

مجلــس الإدارة مــن حيــن إلــى آخــر.

  ولا تتجــاوز مــدة خدمــة رئيــس مجلــس الإدارة والســكرتير – إذا كان الســكرتير عضــواً فــي المجلــس – عــن 
مــدة عضويــة كل منهــم فــي المجلــس ، ويجــوز دائمــاً إعــادة تعيينهــم.

   ويجــوز للمجلــس أن يشــكل مــن بيــن أعشــائه أو مــن غيرهــم لجنــة أو أكثــر يفــوض إليهــا بعــض صلاحياتــه 
أو يعهــد إليهــا مراقبــة أعمــال الشــركة .
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المادة العشرون: اجتماعات المجلس:

يجتمــع مجلــس الإدارة بدعــوة مــن رئيســه ثــلاث )3( مــرات فــي الســنة علــى الأقــل، وتكــون الدعــوة كتابيــة، 
وتســلم باليــد أو ترســل بالبريــد المســجل أو الفاكــس أو البريــد الإلكترونــي، وذلــك قبــل أربعــة عشــر يومــاً 
مــن التاريــخ المحــدد للإجتمــاع، مــا لــم يتفــق أعضــاء المجلــس علــى خــلاف ذلــك ، وتتضمــن الدعــوة جــدول 
الأعمــال.  ويجــب علــى رئيــس المجلــس أن يدعــو المجلــس إلــى الاجتمــاع متــى طلــب إليــه ذلــك اثنــان مــن 
الأعضــاء، ويجــوز لأي عضــو أن يتنــازل )عــن نفســه( كتابيــاً عــن أي اشــتراط فــي شــأن الإشــعارات الكتابيــة.  
ويعــد أي تنــازل كتابــي بأثــر رجعــي عــن الإشــعار، موقعــاً مــن العضــو المعنــي، معــادلاً لإشــعار قــدم إلــى 
ذلــك العضــو.  ويعــد حضــور أي عضــو فــي أي اجتمــاع للمجلــس تنــازلاً عــن الإشــعار )عــن ذلــك العضــو( بذلــك 

الاجتمــاع.

المادة الحادية والعشرون: النصاب القانوني وتمثيل الغير:

لا يكــون اجتمــاع المجلــس صحيحــاً إلا إذا حضــره ثلاثــة مــن أعضائــه علــى الأقــل بأنفســهم أو بالإنابــة .  وفــي 
حالــة إنابــة عضــو مجلــس الإدارة عضــواً آخــر فــي حضــور إجتماعــات المجلــس يتعيــن أن تكــون الإنابــة وفقــاً 

للضوابــط الآتيــة :

لا يجوز لعضو مجلس الإدارة أن ينوب عن أكثر من عضو واحد في حضور الاجتماع. )أ ( 

أن تكون الإنابة ثابتة بالكتابة ، ويرسل إشعار بذلك إلى سكرتير المجلس قبل الاجتماع المعني. )ب ( 

لا يجــوز للنائــب التصويــت علــى القــرارات التــي يحظــر النظــام علــى المنيــب التصويــت فــي شــأنها  )ت ( 
.  وتصــدر جميــع قــرارات مجلــس الإدارة بالإلبيــة البســيطة للأعضــاء الحاضريــن أو الممثليــن فــي الاجتمــاع 
مــن المؤهليــن بالتصويــت علــى القــرار المعنــي.  وليــس لرئيــس مجلــس الإدارة صــوت مرجــع عنــد تســاوي 
الأصــوات.  ويجــوز لأي عضــو المشــاركة فــي أي اجتمــاع للمجلــس عــن طريــق الهاتــف أو فيديــو المؤتمرات 
أو بــأي طريقــة إلكترونيــة أخــرى يمكــن مــن خلالهــا لجميــع الأعضــاء الإتصــال ببعضهــم بصــورة آنية ، وتشــكل 
المشــاركة علــى ذلــك النحــو حضــوراً للإجتمــاع.  ويجــوز التخــاض القــرارات دون اجتمــاع المجلــس إذا اعتمــد 
جميــع الأعضــاء ذلــك القــرار كتابيــاً.  وترســل الموافقــات الكتابيــة علــى اتخــاذ ذلــك القــرار دون اجتمــاع – 
إضافــة إلــى مســجل القــرارات المتخــذة .  إلــى ســكرتير مجلــس الإدارة لتضمينهــا فــي الســجل الخــاص بذلــك.

المادة الثانية والعشرون:  محاضر الإجتماعات:

تثبــت مــداولات مجلــس الإدارة وقراراتــه فــي محاضــر تمــرر علــى جميــع أعضــاء المجلــس ، وفــي حــال 
الموافقــة عليهــا ، يوقعهــا رئيــس المجلــس والســكرتير ، وتــدون هــذه المحاضــر فــي ســجل خــاص بذلــك 
يوقعــه رئيــس المجلــس والمســكرتير ، وتــدون هــذه المحاضــر فــي ســجل خــاص بذلــك يوقعــه رئيــس 

والســكرتير. المجلــس 

المادة الثالثة والعشرون : تعرض المصالح:

ــر مباشــرة  ــه أي مصلحــة شــخصية مباشــرة أو غي ــه أن يكــون ل لا يجــوز لرئيــس المجلــس أو أي مــن أعضائ
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فــي الأعمــال والعقــود التــي تتــم لحســاب الشــركة .  ولا يجــوز لأعضــاء مجلــس الإدارة المشــاركة فــي أي 
عمــل أو مشــروع مــن شــأنه أن ينافــس أعمــال الشــركة بشــكل مباشــر.

المادة الرابعة والعشرون: 

لا يجــوز لعضــو مجلــس الإدارة أن يفشــي إلــى الغيــر مــا وفــق عليــه مــن أســرار الشــركة بســبب مباشــرته 
لإدارتهــا.

المادة الخامسة والعشرون:

تلتــزم الشــركة بالأعمــال التــي يجريهــا مجلــس الإدارة فــي حــدود اختصاصاتــه ، ولا يجــوز لهــا أن تقــدم قرضــاً 
تقديــاً مــن أي نــوع لأعضــاء مجلــس الإدارة ، أو أن تضمــن أي قــرض يعقــده واحــد منهــم مــع الغيــر .

الفصل الرابع: جمعيات المساهمين
المادة السادسة والعشرون: تكوين الجمعية العامة:

تنعقــد الجمعيــة العامــة فــي مدينــة الريــاض بالمملكــة ، وتتكــون مــن جميــع المســاهمين .  واســتثناءً 
مــن ذلــك ، ومــادام صنــدوق الإســتثمارات العامــة مالــكاً لجميــع أســهم الشــركة ، تتكــون الجمعيــة العامــة 
العاديــة وغيــر العاديــة مــن مجلــس إدارة صنــدوق الإســتثمارات العامــة.  ويمكــن لــكل عضــو مــن أعضــاء 
مجلــس إدارة صنــدوق الإســتثمارات العامــة أن يفــوض خطيــاً عضــواً آخــر لحضــور الجمعيــة العامــة العاديــة 

وغيــر العاديــة نيابــة عنــه.  

المادة السابعة والعشرون: صلاحيات الجمعية العامة العادية :

فيمــا عــدا الأمــور التــي تختــص بهــا الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة ، تختــص الجمعيــة العامــة العاديــة بجميع 
الأ/ور المتعلقــة بالشــركة ، وتنعقــد مــرة علــى الأقــل فــي الســنة خــلال الأشــهر الســتة التاليــة لإنتهــاء 

الســنة الماليــة للشــركة، ويجــوز دعــوة جمعيــات عاديــة أ×رى كلمــا دعــت الحاجــة إلــى ذلــك.

المادة الثامنة والعشرون: صلاحيات الجمعية العامة غير العادية :

تختــص الجمعيــة العامــة غيــر الماديــة بتعديــل نظــام الشــركة الأســاس .  ولهــا أ، تصــدر قــرارات فــي الأمــور 
الداخلــة فــي اختصــاص الجمعيــة العامــة العاديــة وذلــك بالشــروط والأوضــاع المقــررة للجمعيــة العامــة 

العاديــة .

المادة التاسعة والعشرون: دعوة الجمعيات العامة:

تنعقــد الجمعيــات العامــة للمســاهمين بدعــوة مــن مجلــس الإدارة .  وعلــى مجلــس الإدارة أن يدعــو 
الجمعيــة العامــة العاديــة إذا طلــب ذلــك مراقــب الحســابات .  وتوجــه الدعــوة إلــى المســاهمين لحضــور 
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الجمعيــة بخطابــات مســجلة قبــل الموعــد المحــدد للإنعقــاد بخمســة وعشــرين يومــاً علــى الأقــل.  وتشــتمل 
الدعــوة علــى جــدول الأعمــال.  علــى أنــه مــادام أن الأســهم مملوكــة للمســاهم المؤســس، فيجــوز 

ــات مســجلة . ــة بخطاب ــى المســاهمين لحضــور الجمعي ــه الدعــوة إل الإكتفــاء بتوجي
المادة الثلاثون: إثبات الحضور:

يحرر عند انعقاد الجمعية كشف بأسماء الحاضرين بالإصافة أو بالإنابة.

المادة الحادية والثلاثون: النصاب القانوني للجمعية العامة العادية :

لا يكــون اجتمــاع الجمعيــة العامــة العاديــة صحيحــاً إلا بحضــور مــا يزيــد علــى نصــل أعضــاء مجلــس إدارة 
صنــدوق الإســتثمارات العامــة بالإصالــة أو بالإنابــة .

المادة الثانية والثلاثون: النصاب القانوني للجمعية العامة غير العادية :

لا يكــون اجتمــاع الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة صحيحــاً إلا بحضــور مــا يزيــد علــى نصــف أعضــاء مجلــس إدارة 
صنــدوق الإســتثمارات العامــة.

المادة الثالثة والثلاثون: حق التصويت:

يكــون لــكل عضــو فــي مجلــس إدارة صنــدوق الإســتثمارات العامــة صــوت واحــد فــي أي اجتمــاع للجمعيــة 
العامــة العديــة أو غيــر العاديــة .

المادة الرابعة والثلاثون : أغلبية الأصوات:

تصــدر قــرارات الجمعيــة العامــة الماديــة بأغلبيــة الأصــوات الحاضــرة أو الممثلــة. وتصــدر قــرارات الجمعيــة 
العامــة غيــر العاديــة بأغلبيــة ثلثــى الأصــوات الحاضــرة أو الممثلــة فــي الاجتمــاع، إلا إذا كان القــرار متعلقــاً 
بزيــادة رأس المــال أو تخفيضــه أو بإطالــة مــدة الشــركة ، أو بحلهــا قبــل انقضــاء المــدة المحــددة فــي 
نظامهــا أو بإدماجهــا فــي شــركة أو فــي مؤسســة أخــرى ، فــلا يكــون القــرار صحيحــاً إلا إذا صــدر بأغلبيــة 

ثلاثــة أربــاع الأصــوات الحاضــرة أو الممثلــة فــي الاجتمــاع.

المادة الخامسة والثلاون: حقوق المساهمين في اجتماعات الجمعية العامة :

لــكل مســاهم حــق مناقشــة الموضوعــات المدرجــة فــي جــدول أعمــال الجمعيــة العامــة وتوجيــه الأســئلة 
فــي شــأنها إلــى أعضــاء مجلــس الإدارة ومراقــب الحســابات، ويجيــب مجلــس الإدارة أو مراقــب الحســابات 
علــى أســئلة المســاهمين بالقــدر الــذي لا يعــرض مصلحــة الشــركة للضــرر.  وأذا رأي المســاهم أن الــرد 

علــى ســؤاله غيــر مقنــع، احتكــم إلــى الجمعيــة ويكــون قرارهــا فــي هــذا الشــأن نافــذا.
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المادة السادسة والثلاثون: تسيير أعمال الجمعية العامة:

بــرأس الجمعيــة العامــة رئيــس مجلــس الإدارة أو مــن يفوضــه مــن أعضــاء مجلــس الإدارة فــي حالــة غيابــه.  
ويعيــن رئيــس الاجتمــاع ســكرتيراً للإجتمــاع وجامعــاً للأصــات، ويحــرر بإجتمــاع الجمعيــة محضــر يتضمــن أســماء 
الحاضريــن أو الممثليــن وعــدد الأســهم التــي فــي حيازتهــم بالأصالــة أو الوكالــة وعــدد الأصــوات المقــررة 
لهــا والقــرارات التــي اتخــذت وعــدد الأصــوات التــي وافقــات عليهــا أو خالفتهــا وخلاصــة وافيــة للمناقشــات 
التــي دارت فــي الاجتمــاع .  وتــدون المحاضــر بصفــة منتظمــة عقــب كل اجتمــاع فــي ســجل خــاص يوقعــه 

رئيــس الجمعيــة وســكرتيرها وجامــع الأصــوات.

الفصل الخامس : مراقب الحسابات
المادة السابعة والثلاثون: تعيين مراقب الحسابات:

يكــون للشــركة مراقــب الحســابات أو أكثــر مــن بينــه المراقبيــن المصــرح لهــم بالعمــل فــي المملكــة ، تعينــه 
الجمعيــة العامــة ســنوياً ، وتحــدده أتعابــه ، ويجــوز لهــا إعــادة تعيينــه .  وعيــن مجلــس إدارة صنــدوق 

الإســتثمارات العامــة أول مراقــب للحســابات.

المادة الثامنة والثلاثون: ألا طلاع على السجلات:

لمراقــب الحســابات فــي كل وقــت حــق الإطــلاع علــى دفاتــر الشــركة ومســجلاتها وغيــر ذلــك مــن الوثائــق، 
ولــه أن يطلــب البيانــات والإيضاحــات التــي يــرى ضــرورة الحصــول عليهــا ، ولــه أيضــاً أن يتحقق مــن موجودات 

الشــركة والتزاماتهــا.

المادة التاسعة والثلاون : تقرير المراقب:

علــى مراقــب الحســابات أن يقــدم إلــى الجمعيــة العامــة الســنوية تقريــراً يضمنــه موقــف الشــركة مــن 
تمكينــه مــن الحصــول علــى البيانــات والإيضاحــات التــي طلبهــا ، ومــا يكــون قــد كشــفه مــن مخالفــات لأحــكام 

نظــام الشــركات وأحــكام هــذا النظــام ، ورأيــه فــي مــدى مطابقــة حســابات الشــركة للواقــع.

الفصل السادس: حسابات لاشركة وتوزيع الأرباح
المادة الأربعين: السنة المالية :

تبــدأ الســنة الماليــة للشــركة مــن 1 ينايــر وتنتهــي فــي 31 ديســمبر مــن كل عــام، علــى أن الســنة الماليــة 
الأولــى للشــركة تبــدأ مــن تاريــخ المرســوم الملكــي المرخــص بتأســيس الشــركة وتنتهــي فــي 31 ديســمبر 

مــن الســنة التاليــة .
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المادة الحادية والأربعون: ميزانية الشركة :

يعــد مجلــس الإدارة فــي نهايــة كل ســنة ماليــة جــرداً لقيمــة أصــول الشــركة وخصوصهــا فــي التاريــخ 
المذكــور.  ويعــد كذلــك ميزانيــة الشــركة وحســاب الأربــاح والخســائر وتقريــراً عــن نشــاط الشــركة ومركزهــا 
المالــي عــن الســنة الماليــة المنقضيــة والطريقــة التــي يقترحهــا لتوزيــع الأربــاح الصافيــة ، وذلــك قبــل 
انعقــاد الجمعيــة العامــة العاديــة  بســتين يومــا علــى الأقــل.  ويضــع المجلــس هــذه الوثائــق تحــت تصــرف 
مراقــب الحســابات قبــل الموعــد المقــرر لإنعقــاد الجمعيــة بخمســة وخمســين يومــاص علــى الأقــل.  ويوقع 
رئيــس مجلــس الإدارة الوثائــق المشــار إليهــا وتــودع نســخ منهــا فــي مركــز الشــركة الرئيــس تحــت تصــرف 

المســاهمين قبــل الموعــد المقــرر لإنعقــاد الجمعيــة العامــة بخمســة وعشــرين يومــاً علــى الأقــل.

المادة الثانية والأربعون: توزيع الأرباح:

ــاح الســنة الماليــة الصافيــة  بعــد خصــم جميــع النفقــات العامــة وغيرهــا مــن التكاليــف ، يجــب تخصيــص أرب
للشــركة وفــق الترتيــب التالــي:

يجــب تجنيــب أربعــة فــي المائــة )4%( مــن تلــك الأربــاح لتكويــن احتياطــي نظامــي، ويجــوز للجمعيــة  أ ( 
. بلــغ الإحتياطــي المذكــور )20%( مــن رأس مــال الشــركة  التجريــب متــى  العامــة الماديــة وقــف هــذا 

يجــوز للجمعيــة العامــة العاديــة – بنــاء علــى اقتــراح مجلــس الإدارة ح تجريــب نســبة مــن الأربــاح  ب ( 
. العاديــة  العامــة  الجمعيــة  تــراه  مــا  بجســب  تســتعمل  أخــرى  اتفاقيــة  احتياطــات  لتكويــن 

ج( يــوزع الباقــي مــن الأربــاح علــى المســاهم المؤســس، مــا لــم يقــرر المســاهم تطويــن احتياطيــات أخــرى 
أو ترحيــل المتبقــي أو اســتبقاءه إلــى الســنة الماليــة التاليــة .

المادة الثالثة والأربعون : خسائر الشركة :

مــع مراعــاة الفقــرة )ب( مــن هــذه المــادة ، إذا تكبــدت الشــركة خســائر يجــوز ترحيلهــا إلــى الســنة  أ ( 
. كلهــا  الخســائر  تعويــض  بعــد  إلا  ربــح  يــوزع أي  فــلا  التاليــة  الماليــة 

إذا بلغــت خســائر الشــركة ثلاثــة أربــاع رأس المــال، وجــب علــى أعضــاء مجلــس الإدارة دعــوة الجمعيــة  ب ( 
العامــة غيــر العاديــة ، للنظــر فــي اســتمرار الشــركة أو حلهــا قبــل أجلهــا المعيــن فــي المــادة )السادســة( 

مــن هــذا النظــام ، وينشــر قــرار الجمعيــة فــي جميــع الأحــوال فــي الجريــدة الرســمية .

الفصل السابع: حل الشركة وتصفيتها
المادة الرابع والأربعون :

ــر العاديــة  ــل الأجــل المجــدد ، تقــرر الجمعيــة العامــة غي ــة حلهــا قب ــد إنتهــاء مــدة الشــركة أو فــي حال عن
– بنــاء علــى اقتــراح مجلــس الإدارة – طريــق التصفيــة وتعيــن مصفيــاً )أو أكثــر( ، وتحــدد صلاحياتــه وأتعابــه 
، وتنتهــي ســلطة مجلــس الإدارة بإنقضــاء الشــركة ، ومــع ذلــك يســتمر مجلــس الإدارة قائمــاً علــى إدارة 
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الشــركة إلــى أن يعيــن المصفــي .  وتبقــي لأجهــزة الشــركة اختصاصاتهــا بالقــدر الــذي لا يتعهــارض مــع 
اختصاصــات المصفــي.

الباب الثامن : أحكام ختامية

المادة الخامسة والأربعون:

تطبق أحكام نظام الشركات على كل ما لم يرد في شأنه نص في هذا النظام.

المادة السادسة والأربعون:

يودع هذا النظام ، وينشر طبقاً لأحكام نظام الشركات .
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إحال عبارة وزارة البيئة والمياه والزراعة

قرار رقم : )260(  
وتاريخ: 1438/5/2هـ         

إن مجلس الوزارء

بعــد الإطــلاع المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي رقــم 55025 وتاريــخ 1437/11/14هـــ ، المشــتملة علــى 
برقيــة معالــي رئيــس هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزارء رقــم 3146  وتاريــخ 1437/11/4هـــ فــي شــأن قيــام 
الهيئــة بإســتكمال الإجــراءات اللازمــة ومراجعــة الأنظمــة والتنظيمــات والأوامــر والقــرارات التــي تأثــرت بمــا 
ورد فــي الأمــر الملكــي رقــم )أ/133( وتاريــخ 1437/7/30هـــ مــن بنــود ، ومنهــا البنــد )أولاً( فــي شــأن إلغــاء 
ــاً( فــي شــأن تعديــل اســم وزارة البتــرول والثــروة المعدنيــة ،والبنــد  وزارة الميــاه والكهربــاء، والبنــد )ثالث

)رابعــاً( فــي شــأن تعديــل اســم وزارة الزارعــة ، ومــا يرتبــط بهــا مــن أحــكام.

وبعد الإطلاع على الأمر الملكي رقم )أ/133( وتاريخ 1437/7/20هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى الفقــرة )2( مــن المــادة )24( مــن نظــام مجلــس الــوزراء ، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم 
)أ/13( وتاريــخ 1414/3/3هـــ.

وبعــد الإطــلاع علــى المذكــرة رقــم )988( وتاريــخ 1437/11/4هـــ ، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الوزارء، 
وبعــد الإطــلاع علــى توصيــة اللجنــة العامــة لمجلس الــوزراء رقــم )1409( وتاريــخ 1438/4/17هـ.

يقرر ما يلي:

أولا: إحــلال عبــارة وزارة البيئــة والميــاه والزراعــة وعبــارة وزيــر البيئــة والميــاه والزراعــة  محــل عبــارة وزارة 
الميــاه والكهربــاء وعبــارة وزيــر الميــاه والكهربــاء أينمــا وردتــا فــي الأنظمــة والتنظيمــات والمراســيم 

والأوامــر القــرارات واللوائــح والتعليمــات، وذلــك فــي كل مــا يتصــل بنشــاط الميــاه.

الميــاه والكهربــاء  ثانيــاً: إحــلال عبــارة وزارة الطاقــة والصناعــة والثــروة المعدنيــة محــل لعبــارة وزارة 
وإحــلال عبــارة وزيــر الطاقــة الصناعــة والثــروة المعدنيــة محــل عبــارة وزيــر الميــاه والكهربــاء وإحــلال عبــارة 
وزيــر الطاقــة والصناعــة والثــروة المعدنيــة محــل عبــارة وزيــر الميــاه والكهربــاء أينمــا وردتــا فــي الأنظمــة 
والتنظيمــات والمراســيم والأوامــر والقــرارات واللوائــح والتعليمــات ، وذلــك فــي كل مــا يتصــل بنشــاط 

ــاء . الكهرب

ثالثــاً: تشــكيل لجنــة مــن وزارة البيئــة والميــاه والزراعــة ووزارة الطاقــة والصناعــة والثــروة المعدنيــة 
للنظــر فــي أي إشــكال قــد يطــرأ – فيمــا يتعلــق بالإختصاصــات المنقولــة إلــى كل منهمــا مــن وزارة الميــاه 

ــب اتخــاذ إجــراء فــي شــأنه. ــة عمــا يتطل ــه ، وترفــع اللجن ــاء )الملغــاة( – ومعالجت والكهرب

رئيس مجلس الوزراء           
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مرسوم ملكي رقم م/5 بتاريخ 1421/2/13هـ
الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها

الرقم: م/6   
التاريخ: 1421/2/13هـ         

بعون الله تعالى :
نحن فهد بن عبدالعزيز آل سعود

ملك المملكة العربية السعودية     

ــاءً علــى المــادة الســبعين مــن النظــام الأساســيس للحكــم الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم أ/90 وتاريــخ      بن
1412/8/27هـــ.

     وبنــاءً علــى المــادة العشــرين مــن نظــام مجلــس الــوزراء الصــادر بالأمــر المالكــي رقــم )أ/13( وتاريــخ 
1414/3/3هـــ.

    وبنــاءً علــى المادتيــن الســابعة عشــرة والثامنــة عشــرة مــن نظــام مجلس الشــورى الصــادر بالأمر الملكي 
رقم )أ/91( وتاريخ 1412/8/27هـ.

   وبعد الإطلاع على قرار مجلس الشورى رقم )33/37( وتاريخ 1420/8/22هـ.

     وبعد الإطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )42( وتاريخ 1421/2/11هـ.

رسمنا بما هو أتي:

أولا: الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها؛ بالصيغة المرفقة بهذا

ثانيا: على سمو نائب رئيس مجلس الوزراء والوزراء ، كل فيما يخصه، تنفيذ مرسومنا هذا ،،

           فهد بن عبدالعزيز
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قرار مجلس الوزراء رقم 42 بتاريخ 1421/2/11هـ
الموافقة على نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعادة استخدامها

قرار رقم )42( 
وتاريخ 1421/2/11هـ

إن مجلس الوزارة

بعد الإطلاع على المعاملة الواردة من ديوان رئاسة مجلس الوزراء برقم 15097/7/ر وتاريخ 1420/10/10هـ 
المشــتملة علــى خطــاب معالــي وزيــر الزراعــة والميــاه والنيابــة رقــم 6882/2/3 وتاريــخ 1416/1/28هـ بشــأن 

طلــب الموافقــة علــى مشــروع نظــام مياه الصــرف الصحي المعالجة وإعادة اســتخدامها.

وبعد الإطلاع على المحضر المعد في هيئة الخبراء رقم )118( وتاريخ 1419/7/1هـ .

وبعد النظر في قرار مجلس الشورى رقم )33/37( وتاريخ 1420/8/22هـ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )620( وتاريخ 1420/11/29هـ.

يقرر ما يلي:

الموافقــة علــى نظــام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة وإعــادة اســتخدامها بالصيغــة المرفقــة   .1
بهــذا. مرفقــة  صيغتــه  بذلــك  ملكــي  مرســوم  مشــروع  أعــد  وقــد  بهــاذا.  

تمنــح الجهــات القائمــة التــي لديهــا محطــات لمعالجــة ميــاه الصــرف الصحــي عنــد صــدور هــذا   .2
ــه، لتتمكــن مــن  ــدأ مــن تاريــخ العمــل بالنظــام المشــار إلي ــرة انتقاليــة مدتهــا خمــس ســنوات تب النظــام فت
النظــام ولوائحــه. الــواردة فــي هــذا  القياســية  الصحــي طبقــاً للمعاييــر  الصــرف  إجــراء معالجــة ميــاه 

يتــم التنســيق بيــن كل مــن وزارة الماليــة والإقتصــاد الوطنــي ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة   .3
لدعــم الإمكانــات الماديــة التــي مــن شــأنها تأهيــل محطــات المعالجــة التابعــة لمصالــح الميــاه والصــرف 

الصحــي لتقديــم المعالجــة الثلاثيــة .

يتــم التنســيق بيــن كل مــن وزارة الماليــة والإقتصــاد الوطنــي، ووزارة الزراعــة والميــاه لدعــم   .4
الإمكانــات الماديــة مــن أجــل تنفيــذ مشــاريع الإســتفادة مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة فــي أغــراض 

والزراعــة. الــري 

علــى وزارة الزراعــة والميــاه ، ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة إصــدار اللوائــح التنفيذيــة اللازمــة   .5
لهــذا النظــام خــلال ســنة مــن تاريــخ صــدوره .

         رئيس مجلس الوزراء 
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نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعداد استخدامها

نظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعداد استخدامها

المادة الأولى:

يهــدف هــذا النظــام إلــى التوصــل إلــى مســتويات مقبولــة للتخلــص مــن مختلــف أنــواع ميــاه الصــرف الصحي 
فــي شــبكة الصــرف الصحــي العامــة ، إضافــة إلــى تحقيــق مســتويات آمنــة لإعــدادة اســتخدام ميــاه الصــرف 
الصحــي المعالجــة فــي مجــالات الــري الزراعــي ، وري الحدائــق العامــة، والأماكــن الترويحيــة ، وتغذيــة 
الميــاه الجوفيــة مســتقبلاً ، وفــي التبريــد ، والأغــراض الصناعيــة، وأيــة اســتخدامات أخــرى ؛ وذلــك لتأميــن 
درجــة كافيــة مــن حمايــة الصحــة مــن الآثــار الضــارة الناجمــة عــن التلــوث وانتقــال الأمــراض، مــن خــلال التحكــم 
فــي نوعيــة ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ، وتنظيــم مراقبــة محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الحصــي 
ــة  ــر التقليدي ــاه المعالجــة بإعتبارهــا أحــد المصــادر غي ، إضافــة إلــى ضمــان الإســتفادة القصــوى مــن المي

للميــاه بمــا يتفــق مــع المعاييــر القياســية الموضحــة فــي هــذا النظــام ولوائحــة التنفيذيــة .

المادة الثانية :

يقصد بالعقارات الآتية المعاني المواضحة أمام كل منها ما لم يدل النص على خلاف ذلك:

ــات التــي تلامــس ثمرتهــا  الــري المقيــد : ري جميــع أنــواع المحاصيــل بإســتثماء الخضــروات والنبات  .1
الميــاه المعالجــة ســواء كانــت تــؤكل طازجــة أو مطبوخــة ، وكمــا هــو موضــح فــي اللائحــة التنفيذيــة.

الري غير المقيد : ري جميع أنواع المحاصيل بدون إستثناء .  .2

المنكشف الصخري: هو جزء من المتكون الجيولوجي تظهر صخورة فوق سطح الأرض.  .3

المعالجــة الثنائيــة : هــي مســتوى المعالجــة التــي يمكــن التوصــل إليهــا عــن طريــق المعالجــة   .4
الحيويــة المنهيــة بالترســيب والتطهيــر .  ويمكــن اســتخدام الميــاه الناجمــة عنهــا فــي الــري المقيــد.

المعالجــة الثلاثيــة : هــي مســتوى المعالجــة التــي يمكــن التوصــل إليهــا عــن طريــق المعالجــة   .5
الحيويــة المنهيــة بالترشــيح والتطهيــر وأي عمليــات أخــرى .  ويمكــن اســتخدام الميــاه الناتجــة عنهــا فــي 

الــري غيــر المقيــد .

المعالجــة الحيويــة : هــي عمليــات المعالجــة التــي تهــدف إلــى تنشــيط البكتيريــا فــي ميــاه الصــرف   .6
الصحــي؛ لإنقــاص تركيــز المــواد العضويــة فيهــا .

المــادة الملوثــة : هــي أي مــادة فيزيائيــة ، أو كيميائيــة ، أو عضويــة ، أو إشــعاعية موجــودة فــي   .7
ميــاه الصــرف الصحــي ، وتعمــل علــى تدنــي نوعيــة الميــاه، أو تشــكل خطــورة عنــد الإســتفادة مــن هــذه 

الميــاه .

النفايــات غيــر المنزليــة : هــي ميــاه الصــرف الناجمــة عــن الأنشــطة الصناعيــة ، أو الطيبــة، أو العلمية   .8
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، أو التجاريــة التــي تختلــف عــن ميــاه الصــرف الصحــي المنزليــة .

أقصــى مســتوى للمــادة الملوثــة : هــو الحــد الأقصــى لمســتوى المــادة الملوثــة المســموح   .9
. المحــددة  القياســية  للمعاييــر  وفقــاً   ، الصحــي  الصــرف  ميــاه  فــي  بوجودهــا 

شــركة الصــرف الصحــي العامــة : هــي شــبكة الصــرف الصحــي التــي تتولــى إدارتهــا مصلحــة حكومية   .10
أو مؤسســة عامــة .

ميــاه  الصــرف الصحــي: هــي الميــاه الحاملــة للفضلات والنفايات التي مصدرها المســاكن والمباني   .11
التجاريــة والحكوميــة والمؤسســات والمصانــع ، وأي كميــة مــن الميــاه الجوفيــة والســطحية التــي يمكــن 

أن تتســرب إلــى شــبكة ميــاه الصــرف الصحــي العامــة .

ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة : هــي الميــاه الخارجــة مــن محطــة معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي   .12
بعــد معالجتهــا بطريقــة ســليمة طبقــاً للمعاييــر القياســية لنوعيــة ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة حســب 

الغــرض مــن اســتخدامها.

الصــرف  يتطلبهــا جمــع ميــاه  التــي  المنشــآت والمعــدات  الصحــي: هــي  الصــرف  مرافــق ميــاه   .13
. ومعالجتهــا   ، ونقلهــا  الصحــي، 

الحقن المباشر: هو ضخ مياه الصرف الصحي المعالجة إلى طبقات الأرض .  .14

الميــاه غيــر الملوثــة : هــي ميــاه ذات نوعيــة  مســاوية أو تفــوق المعاييــر المحــددة لميــاه الصــرف   .15
الصحــي المعالجــة ، أو هــي الميــاه التــي لا تقــل عــن المســتويات القياســية لنوعيــة الميــاه التــي ســتصب 

فيهــا )أي المســتقبلة(.

الحمأة : هي المواد المترسبة الناتجة من معالجة مياه الصرف الصحي .  .16

أنبــوب صــرف المبنــى : هــو امتــداد غرفــة التفتيــش النهائيــة للمبنــى نحــو شــبكة ميــاه الصــرف   .17
. العامــة  الصحــي 

خــزان التحليــل : هــو خــزان يحفــر فــي باطــن الأرض ؛ لإســتيعاب ميــاه الصــرف الصحــي وفــق شــروط   .18
فنيــة معينــة .

المخــرج الطبيعــي: هــو أي مصــب لصــرف مياه الأمطار والســيول أو مياه الصــرف الصحي المعالجة   .19
لتتدفــق فــي مجــرى مائــي ، أو واد ، أو بركــة ، أو خنــدق ، أو بحيــرة، أو أي وســط آخــر للميــاه الجوفيــة أو 

الســطحية .

الترخيص » الموافقة الخطية الصادرة من الجهة المختصة .  .20

الجهة المختصة : هي واحدة أو أكثر من الجهات الآتية ، وفق ما يقتضية السياق:  .21

وزارة الزراعة والمياه. أ . 

وزارة الشؤون البلدية والقروية )مصالح المياه والصرف الصحي(. ب . 
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جهات أخرى يحددها مجلس الوزارة . ت . 

الشخص : أي شخص طبيعي أو معنوي .  .22

المادة الثالثة :

فــي حالــة عــدم توافــر شــبكة الصــرف الصحــي العامــة فإنــه يجــب علــى المالــك توصيــل أنبــوب   .1
صــرف المبنــى إلــى خــزان تحليــل خــاص بــه، وتوصيلــة فرعيــة أخــرى مغلقــة للربــط بشــبكة الصــرف الصحــي 

العامــة.

يجــب علــى أصحــاب المجمعــات الكبيــرة إنشــاء محطــة معالجــة خاصــة ، وذلــك بعــد الحصــول علــى   .2
ترخيــص بذلــك مــن مصلحــة الميــاه والصــرف الصحــي أو البلديــات .  وتحــدد اللائحــة التنفيذيــة حجــم هــذه 
المجمعــات ، والشــروط والمواصفــات الفنيــة التــي يجــب أن تتوافــر فــي محطــة المعالجــة والشــبكات 

التابعــة لهــا .

يلتــزم صاحــب المجمــع بتشــغيل وصيانــة المرافــق الخاصــة بالتخلــص مــن ميــاه الصــرف الصحــي   .3
. الفنيــة  للأصــول  وطبقــاً  الخاصــة  نفقتــه  علــى  دائمــة  صحيــة  بطريقــة  مجمعــة  مــن  الخارجــة 

المادة الرابعة :

تلتــزم الجهــات الحكوميــة والخاصــة بمــا فــي ذلــك المؤسســات التجاريــة والصناعيــة ، قبــل تصريــف ميــاه 
الصــرف الصحــي غيــر المطابقــة للمواصفــات ، بإجــراء معالجــة مســبقة لميــاه الصــرف الصحــي علــى نفقتها ، 
وذلــك قبيــل تصريفهــا إلــى شــبكة الصــرف الصحــي العامــة ، بحيــث تتطابــق مــع المعاييــر القياســية للنوعيــة 

الموضحــة فــي هــذا النظــام ولوائحــة التنفيذيــة .

المادة الخامسة :

فــي حالــة توافــر محطــة معالجــة لــدى جهــة مــا فيجــب أن تكــون معاييــر تشــغيلها وصيانتهــا حســب أحــكام 
اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظــام ، كمــا يجــب تأميــن جميــع المعلومــات التــي تحتــاج إليهــا الجهــات المختصــة 

تطبيقــاً لأحــكام هــذا النظــام ولوائحــه التنفيذيــة .

المادة السادسة :

يجــب ألا يتعــدى تركيــز الملوثــات فــي ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة المســتويات القصــوى للتلــوث 
حســبما هــو موضــح فــي اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظــام.
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المادة السابعة :

تتولــى الجهــات المســئولة عــن محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي مســؤولية تصريــف ميــاه   .1
الصــرف الصحــي المعالجــة إذا لــم تكــن تتمشــي مــع متطلبــات هــذا النظــام، وبعــد إجــراء التنســيق الالــزم 

بيــن كل مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزارة الزراعــة والميــاه .

إذا كانــت الميــاه الخارجــة مــن محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي لا تتمشــى مــع متطلبــات هــذا   .2
النظــام ولوائحــه التنفيذيــة ، ولا يمكــن قبولهــا فــي الشــبكة العامــة أو الإســتخدامات الخاصــة ، فيجــب 
علــى الجهــة المالكــة لتلــك المحطــات التوقــف حتــى تتمكــن مــن تحســين نوعيــة الميــاه المعالجــة لتكــون 
مطابقــة لمتطلبــات النظــام ولوائحــه التنفيذيــة، أو حســبما هــو موضــح فــي الفقــرة )1( مــن هــذه المــادة .

المادة الثامنة :

يحظــر علــى أي شــخص إلحــاق أي ضــرر بمرافــق الصــرف الصحــي ، أو أن يصــرف أي نــوع مــن الميــاه ، أو 
الفضــلات ، أو المــواد التــي تــؤدي إلــى إعاقــة عمليــة معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي.

المادة التاسعة :

ــح الميــاه والصــرف الصحــي ، أو البلديــات الذيــن يحملــون بطاقــات  للمراقبيــن المعتمديــن التابعيــن لمصال
شــخصية تثبــت صفتهــم الرســمية ، الحــق فــي أن يدخلــوا مواقــع تجميــع ميــاه الصــرف الصحــي فــي 
المنشــآت العامــة أو الخاصــة ؛ بقصــد التفتيــش ، والمراقبــة ، والقيــاس ، وأخــذ العينــات، والإختبارات المعلقة 

بالتصريــف بمــا يتفــق مــع هــذا النظــام ولوائحــه التنفيذيــة .

المادة العاشرة :

فيمــا عــدا مــا تحتاجــه وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة لأغــراض التشــجير داخــل المــدن ، يحــب الحصــول 
علــى تخريــص مــن وزارة الزراعــة والميــاه لإســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة الخارجــة مــن محطــات 

المعالجــة الخاصــة ، أو العامــة ، وفقــاً لمــا تحــدده اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظــام.

المادة الحادية عشرة :

يشــترط فــي ميــاه الصــرف الحصــي المعالجــة ثلاثيــاً – التــي يــراد اســتعمالها لأغــراض الــري غيــر المقيــد – أن 
تكــون موافقــة للمعاييــر القياســية التــي توضحهــا اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظام.
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المادة الثانية عشرة:

ــراد اســتعمالها لأغــراض الــري المقيــد – أن  ــاً – التــي ي ــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثنائي يشــترط فــي مي
ــة لهــذا النظــام. ــح التنفيذي ــر القياســية الموضحــة فــي اللوائ ــون موافقــة للمعايي ت

المادة الثالثة عشرة :

ــة  ــاه علــى المزروعــات المروي ــل وزارة الزراعيــة والمي يجــب الكشــف المســتمر والتفتيــش الدائــم مــن قب
ــاه الصــرف الصحــي المعالجــة . بمي

المادة الرابعة عشرة :

لا يجــوز لأصحــاب المــزارع المســتفيد مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة أن يقومــوا بتوصيــل هــذه الميــاه 
ــه أو دائمــة. كمــا لا يجــوز  إلــى مــزارع أخــرى دون موافقــة الجهــة المختصــة ســواء كان بتوصيــلات مؤقت

لهــم إعطــاء هــذه الميــاه لغيرهــم ســواء بثمــن أو بغيــر ثمــن .

المادة الخامسة عشرة :

لا يجــوز اســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي غيــر المعالجــة أو الميــاه الملوثــة بشــكل عــام فــي الــري أو 
الزراعــة بجميــع أنواعهــا .

ولا يجــوز زراعــة الخضــروات أو مــا يلامــس ثمــرة ســطح التربــة إلا بعــد الحصــول علــى تصريــح مــن وزارة 
الزراعــة والميــاه مبنــي علــى تحليــل للميــاه مــن وزارة الصحــة أو وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة أو أي 
جهــة أخــرى معتمــدة مــن قبــل وزارة الصحــة يثبــت خلوهــا مــن التلــوث وتوضــح اللوائــح التنفيذيــة كيفيــة 

ذلــك .

المادة السادسة عشرة :

توضــح اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظــام مــا يجــب توافــره فــي أنظمــة الــري التــي تســتخدم ميــاه الصــرف 
الصحــي المعالجــة .

المادة السابعة عشرة :

يجــب ألا تقــل نوعيــة ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة المــراد اســتعمالها فــي مختلــف مجــالات الأنشــطة 
الترفيهيــة وتربيــة الأســماك عــن المعاييــر النوعيــة المحددة للمالجــة الثلاثية الموضحة باللوائــح التنفيذية 
لهــذا النظــام، ويجــب إجــراء معالجــة إضافيــة علــى نفقــة الجهــة المســتفيدة لإزالــة النتروجيــن والفســفور، 

للحــد مــن الطحالــب لتأميــن بيئــة مائيــة صالحــة وملائمــة لحيــاة الأســماك.
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المادة الثامنة عشرة :

يجــوز اســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة فــي الصناعــة وفقــاً للمعاييــر القياســية الموضحــة فــي 
اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظــام ، ويســتثنى مــن ذلــك صناعــة المــواد الغذائيــة .

المادة التاسعة عشرة :

فــي حالــة توقــف محطــة المعالجــة لا يجــوز تصريــف ميــاه الصــرف الصحــي غيــر المعالجــة أو المعالجــة 
ــة لهــذا النظــام، فــي مناطــق  ــح التنفيذي ــر القياســية الموضحــة فــي اللوائ التــي لا تتوافــق مــع المعايي
المنكشــفات الصخريــة للطبقــات المائيــة أو المجــاري المائيــة .  كمــا لا يجــوز طمــر مخلفــات الصــرف الصحــي 

فــي هــذه المناطــق ، ويجــب التنســيق مــع وزارة الزراعــة والميــاه لإيجــاد حــل بديــل للتصريــف .

المادة العشرون:

يتــم التخلــص مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة مــن محطــات المعالجــة التابعــة لــوزارة الشــؤون   .1
البلديــة والقرويــة فــي الأراضــي ، أو مجــاري الوديــان ، والمجــاري الطبيعيــة بعــد إجــراء التنســيق الــلازم 

بيــن وزارة الزراعــة والميــاه ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة .

يتــم التخلــص مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة فــي الأراضــي الفضــاء ، أو مجــاري الوديــان ،   .2
والمجــاري الطبيعيــة بعــد الحصــول علــى تصريــح كتابــي مــن وزارة الزراعــة والميــاه ؛ مبنــي علــى جــودة 
المعالجــة والتكوينــات  الميــاه  ؛ مبنــي علــى جودتــه  الزراعــة والميــاه  علــى تصريــح كتابــي مــن وزارة 

النظــام. لهــذا  التنفيذيــة  للوائــح  ، ووفقــاً  التخلــص  الجيولوجيــة لأماكــن 

المادة الحادية والعشرون :

يجــب الحصــول علــى تصريــح كتابــي مــن وزارة الزراعــة والميــاه قبــل إجــراء الحقــن المباشــر لميــاه الصــرف 
الصحــي المعالجــة إلــى باطــن الأرض، وبعــد التأكــد مــن مطابقــة تلــك الميــاه للمعاييــر الفنيــة المعروفــة 

علميــاً.

المادة الثانية والعشرون:

فــي حالــة تصريــف ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة إلــى البحــار يجــب اتبــاع المواصفــات الوطنيــة لحمايــة 
البيئــة ، ولا يجــوز تصريــف ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة إلــى المســطحات المايــة مثــل الســدود .
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المادة الثالثة والعشرون:

يمنــع اســتخدام الحمــأة للأغــراض الزراعيــة فــي المنطشــفات الصخريــة للطبقــات المائيــة ، كمــا يمنــع 
التخلــص مــن الحمــأة فــي البحــار أو المســطحات المائيــة .

المادة الرابعة والعشرون:

يمكــن الإســتفادة مــن الحمــأة فــي الزراعــة ، وينبغــي أن تكــون نوعيتهــا جافــة ، ومثبتــه ، ولا تقــل عــن 
معاييــر النوعيــة التــي تحددهــا اللوائــح التنفيذيــة لهــذا النظــام.

المادة الخامسة والعشرون:

للمراقبيــن المعتمديــن التابعيــن لــوزارة الزراعــة والميــاه، الذيــن يحملــون بطاقــات شــخصية تثبــت صفتهــم 
الرســمية ، الحــق فــي أن يدهلــوا المــزارع التــي تســتعمل ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة، بغــرض المراقبــة 

والتفتيــش وأخــذ القياســات والعينــات للتأكــد مــن تنفيــذ أحــكام هــذا النظــام ولوائحــه.

المادة السادسة والعشرون:

للمفتشــين والموظفيــن المعتمديــن التابعيــن لــوزارة الزراعــة والميــاه ، الحق في أخذ القياســات والعينات 
مــن الميــاه المعالجــة الخارجــة مــن حــدود محطــات معالجــة مياه الصــرف الصحي .

المادة السابعة والعشرون :

تتولــى وزارة الزراعــة والميــاه مراقبــة تصريــف ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة مــن أجــل إعــادة اســتخدامها 
، كمــا تقــوم محطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي بتزويــد وزارة الزراعــة والميــاه شــهرياً بنتيجــة البيانــات 

التــي تتولــى جمعهــا فــي حالــة طلــب الــوزارة ذلــك .

المادة الثامنة والعشرون:

تقــوم الجهــة المختصــة بتنفيــذ أحــكام هــذا النظــام بإعــداد وإصــدار مواصفــة قياســية ســعودية خاصــة 
بضوابــط خصائــص ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة بعــد التنســيق مــع الجهــات ذات العلاقــة .

وإلــى أن يتحقــق ذلــك يتــم إجــراء جميــع القياســات الخاصــة بضوابــط خصائــص هــذه الميــاه طبقــاً لأحــدث 
ــاه الصــرف الصحــي . ــاه ومي ــارات المي طريقــة مــن الوســائل القياســية العالميــة لإختب
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المادة التاسعة والعشرون:

مــع عــدم الإخــلال بــأي عقوبــة أشــد تنــص عليهــا أنظمــة أخــرى ، يعاقــب كل مــن يخالــف أي حكــم مــن أحــكام 
هــذا النظــام أو لوائحــه التنفيذيــة وفقــاً لمــا يأتــي :

غرامــة ماليــة لا تقــل عــن ألــف ريــال ولا تزيــد علــى خمســين ألــف ريــال، مــع إزالــة موضــوع المخالفــة   .1
وإصــلاح مــا تلــف بســببها علــى نفقــة المخالــف، وأخــذ التعهــد الــلازم بعــدم تكــرار مخالفــة أحــكام هــذا 

النظــام.

فــي حالــة تكــرار المخالفــة لأحــكام هــذا النظــام تشــدد العقوبــة ، ويجــوز قفــل مياه الصــرف الصحي   .2
المعالجــة عــن المخالفــة لمــدة لا تزيــد علــى ســتة أشــهر .

المادة الثلاثون:

للجهــة المختصــة قفــل ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة عــن المخالــف إذا لــم يقــوم بتســديد الغرامــة 
الماليــة المقــررة – بعــد أن يكــون قــرار العقوبــة نهائيــاً حتــى يتــم الســداد .

المادة حادية والثلاثون:

تكــون لجنــة فــي وزارة الزراعــة والميــاه ولجنــة فــي وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ، كل لجنــة   .1
مكونــة مــن ثلاثــة أعضــاء يكــون أحدهــم مــن ذوي الخبــرة الشــرعية أو النظامية، للنظر فــي توقيع العقوبة 
المنصــوص عليهــا فــي هــذا النظــام ولوائحــه التنفيذيــة علــى مــن يخالــف أحكامــه ، ويعتمــد قــرار العقوبــة 

مــن الوزيــر المختــص .

يحــق لمــن صــدر ضــده قــرار العقوبــة التظلــم أمــام ديــوان المظالــم خــلال ســتين يومــاً مــن تاريــخ   .2
. إبلاغــه 

المادة الثانية والثلاون:

يصــدر وزيــر الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزيــر الزراعــة والميــاه كل فيمــا يخصــه اللوائــح التنفيذيــة لهــذا 
النظــام ، بعــد إجــراء التنســيق الــلازم بينهمــا .

المادة الثالثة والثلاثون :

يتــم تنفيــذ هــذا النظــام ولوائحــه التنفيذيــة مــن قبــل كل مــن وزارة الزراعــة والميــاه ، ووزارة الشــؤون 
البلديــة والقرويــة ، وتشــكل لجنــة مــن الوزارتيــن لإجــراء التنســيق الــلازم للإشــراف علــى تنفيــذ هــذا النظــام 

ولوائــح التنفيذيــة .
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المادة الرابعة والثلاثون:

يُنشر هذا النظام في الجريدة ارسمية ويعمل به بعد ثلاثين يوماً من تاريخ نشره .
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الائحة التـنـفـيـذيــة لنظام مياه الصرف الصحي المعالجة وإعـادة اسـتـخـدامـها

الفصل لأول
عام

المادة الأولى
التعاريف والمصطلحات

يقصــد بالعبــارات والمصطلحــات التاليــة المعانــي الموضحــة أمــام كل منهــا مــا لــم يــدل الـــنص علــى خــلاف 
ذلــك:

النظام:

نظــام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة وإعادة اســتخدامها الـــصادر بالمرســـوم الملكي رقــم )م/6 ( وتاريخ 
1422/2/13هـ .

الترخيص أو التصريح

الموافقة الخطية الصادرة من الجهة المختصة .

الجهة المختصة:

واحدة أو أكثر من الجهات الحكومية التالية وفق ما يقتضيه السياق :

وزارة المياه والكهرباء.

وزارة الزراعة.

وزارة الشئون البلدية والقروية.

وزارة التجارة والصناعة.

الوزير المختص:

وزير الجهة المختصة.

صاحب الترخيص: 

الشــخص الــذي يحصــل علــى الترخيــص مــن الجهــة المختصــة لتنفيـــذ عمليـــة أو عمليــات ذات علاقــة بالصــرف 
الصحــي أو تصريفهــا أو إعــادة اســتخدامها .

الشخص:

أي شخص طبيعي أو معنوي

المالك:

الشــخص الطبيعــي أو الاعتبــاري العــام أو الخــاص المســجلة باســـمه الأرض أو المبنــى أو المشــروع بصفتــه 
مالــكا أو وكيــلا عنــه أو مســتثمرا مســتفيدا .
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المستفيد:

شخص أو مقاول أو منشأة خاصة أو حكومية تستفيد مـن ميـاه الـصرف الصحي المعالجة .

المراقب:

ممثل للجهة المختصة.

مياه الصرف الصحي:

الميــاه الحاملــة للفضــلات التــي مصدرها المســاكن والمبانــي التجارية والحكومية والمؤسســات والمصانع 
.

الحمأة:

المواد المترسبة الناتجة من معالجة مياه الصرف الصحي .

الحمأ المعالجة تقليدياً:

الحمأة المثبتة والمعالجة بالهضم وإزالة المياه.

شبكة الصرف الصحي العامة.

شبكة الصرف الصحي التي تتولى إدارتها مصلحة حكومية أو مؤسسة عامة,

شبكة الصرف الصحي الخاصة:

شبكة الصرف الصحي التي يتولى إدارتها المالك.

المجمعات الكبيرة:

المجمعــات الســكنية، أو الصناعيــة، أو التجاريــة، أو المشــتركة، أو المــدن العـــسكرية، أو المــدن الجامعيــة، أو 
أي منشــآت تــؤدي نشــاطات عامــة أو خاصــة، ســواء كانــت حكوميــة أو أهليــة ويزيــد عــدد ســكانها عــن 2000 

نســمة، أو يزيــد التدفــق الناتــج عنهــا عــن 500 م3 يوميــا .

مرافق مياه الصرف الصحي:

المنشآت والمعدات التي يتطلبها جمع مياه الصرف الصحي ونقلها ومعالجتها.

وحدات موازنة التدفق:

خزانــات تنشــأ لغــرض تجميــع ميــاه الصــرف الصحــي وصرفهــا بصــورة منتظمــة مــن ناحيــة الكميــة والنوعيــة 
لشــبكة الصــرف الصحــي العامــة.

غرفة التوصيل:

آخر غرفة تفتيش في شبكة الصرف الصحي الخاصة بالمبنى

أنبوب صرف المبني:
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امتداد غرفة التوصيل للمبنى نحو شبكة مياه الصرف الصحي العامة.

خزان التحلل )البياره(:

خزان يحفر في باطن الأرض لاستيعاب مياه الصرف الصحي وفق شـروط فنية معينة .

خزان التجميع:

خــزان مصمــت غيــر نفــاذ مــن الخرســانة أو )الطابــوق( المـــصمت أو الأليـــاف الزجاجيــة أو مــن أي مــادة 
. التســرب  أو  مقاومــة للرشــح 

صهاريج النضح:

مركبــة مــزودة بخــزان محكــم مخصصــة و معتمــدة مــن قبــل الجهـــة المختـــصة لســحب ونقــل المخلفــات 
الســائلة .

نقاط التفريغ:

مواقــع متصلــة مــع شــبكة الصــرف الصحــي العامــة المخصصــة لتفريــغ المخلفــات الســائلة التــي تنقــل 
بواســطة صهاريــج النضــح مــن خزانــات التحلـــل أو التجميـــع والمرخــص بتصريفهــا إلــى الشــبكة.

النفايات غير المنزلية:

المخلفــات أو ميــاه الصــرف الناجمــة عــن الأنشــطة الصناعيــة أو الطبيــة أو العلميــة أو التجاريــة التــي تختلــف 
عــن ميــاه الصــرف الصحــي المنزليــة .

مصاند الدهون:

وحــدات ذات تصميــم هندســي خــاص متـــصلة بتمديـــدات الـــصرف الـــصحي الداخليــة فــي المطابــخ التجاريــة، 
ــادق وغيرهــا وتعمــل علــى فصــل زيــوت وشــحوم الطعــام مــن  ــة، والفنـ ــصانع الغذائيـ والمطاعــم، والمـ
ــل صرفهــا إلــى شــبكة الصــرف الصحــي العامــة أو إلــى خزانــات التحلــل أو التجميــع. المخلفــات الســائلة قبـ

مصائد الزيوت:

وحــدات ذات تصميــم هندســي خــاص تســتخدم لفصــل الزيــوت والشــحوم الناتجـــة مــن محطــات غســيل 
وتشــحيم الســيارات مــن ميــاه الصــرف قبــل صرفهــا إلــى شــبكة الصــرف الصحــي العامــة أو خزانــات التحلــل 

أو التجميــع .

محطة معالجة مياه الصرف الصحي:

المرفق الذي يتكون من الأجهزة والمعدات والمنشآت اللازمة لمعالجة ميـاه الصرف الصحي.

محطة معالجة مياه الصرف الصحي الخاصة:

محطــة معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي التــي تخــدم المجمعــات الكبيــرة أو مــا فـــي حكمهــا وتــدار وتشــغل 
بواســطة المالــك
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وحدة المعالجة الخاصة:

وحــدة المعالجــة التــي تنشــأ بالمــزارع لتحســين نوعيــة ميـــاه الـــصرف الـــصحي المعالجــة، أو ميــاه الآبــار 
الملوثــة، لاســتخدام ناتجهــا فــي أغــراض الــري.

مياه الصرف الصحي المعالجة:

الميــاه الخارجــة مــن محطــة معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي بعــد معالجتهــا بطريقــة ســليمة طبقــا للمعاييــر 
القياســية لنوعيــة ميــاه الصــرف الصحــي المعالجـــة حـــسب الغــرض مــن اســتخدامها.

المعايير :

القيــم القياســية لتحديــد المكونــات الطبيعيــة والكيميائيــة والحيويــة التــي تحــدد علـــى أساســها نوعيــة 
هــذه الميــاه.

الخواص:

الصفات الطبيعية والكيميائية والحيوية لميـاه الـصرف الـصحي ) الخـام والمعالجة( والحمأة .

:)BOD5( متطلب الأوكسجين الكيموحيوي

معيار قياسي لتحديد الطلب الكيميائي الحيوي على الأوكسجين.

:)COD( متطلب الأوكسجين الكيميائي

معيار قياسي لتحديد الطلب الكيميائي على الأوكسجين.

:)TSS( المواد الصلبة العالقة

معيار قياسي للمواد العالقة بالماء يمكن إزالتها عن طريق الترشيح المخبري.

:)MPN( ًالرقم الأكثر احتمالا

معيار قياسي للعدد الأكثر احتمالاً للبكتيريا الحية الموجودة بمياه الصرف الصحي

المعالجة الأولية

مستوى المعالجة التي يمكن التوصل إليها عن طريق الترسيب فقط .

المعالجة الثنائية :

بالترســيب  المنتهيــة  الحيويـــة  المعالجـــة  عــن طريـــق  إليهــا  التوصــل  يمكــن  التــي  المعالجــة  مســتوى 
المقيــد. الــري  فــي  عنهــا  الناتجــة  الميــاه  اســتخدام  ويمكــن  والتطهيــر 

المعالجة الثلاثية :

مستوى المعالجة التي يمكن التوصل إليها عن طريـــق المعالجـــة الحيويـــة المنتهية بالترشيح والتطهير 
أو أي عمليــات أخــرى، ويمكــن اســـتخدام الميـــاه الناتجــة عنها في الــري غير المقيد .
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المعالجة الحيوية :

عمليــات المعالجــة التــي تهــدف إلــى تنشــيط البكتيريــا فــي ميــاه الصــرف الـــصحي، لإنقــاص تركيــز المــواد 
العضويــة فيــه.

المياه غير الملوثة :

ميــاه ذات نوعيــه مســاوية أو تفــوق المعاييــر المحــددة لميــاه الـــصرف الـــصحي المعالجــة، أو الميــاه التــي 
لا تقــل عــن المســتويات القياســية لنوعيــة الميـــاه التـــي ســتصب فيهــا ) أي المســتقبلة ( .

ثة : المادة الملوِّ

أي مــادة فيزيائيــة أو كيميائيــة أو عضويــة أو إشــعاعية موجــودة فــي ميــاه الصــرف الصحــي وتعمــل 
علــى تدنــي نوعيــة الميــاه، أو تشــكل خطــورة عنــد الاســتفادة منهــا.

المواد الضارة

هي المواد التي لها تأثير ضار على شبكات الصرف الـصحي أو محطـات المعالجة أو أنظمة المعالجة.

ثة : أقصى مستوى للمادة الملوِّ

الحــد الأقصــى لمســتوى المــادة الملوثــة المســموح بوجودهــا فــي ميـــاه الـــصرف الصحــي وفقــاً للمعايير 
القياســية المحــددة بهــذه اللائحــة .

نقطة التغذية:

مخرج مياه الصرف الصحي المعالجة المغذي للمستفيد .

طرق الري:

الطرق المستخدمة لري المزروعات .

الري غير المقيد:

ري جميع أنواع المحاصيل بدون استثناء .

الري المقيد:

ري جميــع أنــواع المحاصيــل باســتثناء الخـــضراوات، والمحاصـــيل الدرنيـــة، والنباتــات التــي تلامــس ثمرتهــا 
الميــاه المعالجــة، ســواء كانــت تــؤكل طازجـــة أو مطبوخــة

المزروعات البلدية :

الترويحيــة،  والأماكــن  والحدائــق،  بالـــشوارع،  تـــزرع  التـــي  الخـــضراء  والمـــسطحات  والشــجيرات  الأشــجار 
. الســريعة  والطــرق 

شبكة تصريف مياه السيول والأمطار:
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الأنابيــب الخاصــة بنقــل ميــاه الأمطــار أو الســيول، أو الميــاه الســطحية، أو الجوفيــة الــواردة إليهــا، ونقلهــا 
إلــى مجــارى الســيول والوديــان التــي تكــون لهـــا مـــسارات معزولــة عــن شــبكة ميــاه الصــرف الصحــي.

المخرج الطبيعي:

أي مصــب لصــرف ميــاه الأمطــار والســيول، أو ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة، لتتدفــق فــي مجــرى مائــي، 
أو واد، أو بركــة، أو خنــدق، أو بحيــرة، أو أي وســط آخــر للميــاه الســطحية أو الجوفيــة.

المنكشف الصخري:

جزء من المتكون الجيولوجي تظهر صخوره فوق سطح الأرض.

الحقن المباشر:

ضخ مياه الصرف الصحي المعالجة إلى طبقات الأرض .

لجنة توقيع العقوبات:

لجنة النظر في توقيع العقوبة طبقا للمادة ) الحادية والثلاثين( من النظام .

المادة الثانية
تطبيق اللائحة

تختــص هــذه اللائحــة بالضوابــط والشــروط الفنيــة لميــاه الصــرف الصحــي ومعالجتهــا وإعـــادة اســتخدامها 
وفقا للمـــادة الخامـــسة مـــن قـــرار مجلـــس الـــوزراء رقـــم 42 وتـــاريخ 1421/2/11هـ والمادة )الثانية والثلاثين( 
من نظام مياه الـــصرف الـــصحي المعالجـــة وإعادة اســتخدامها والأمر الســامي رقم 7/ب/302194 وتاريخ 

1424/7/4هـ

المادة الثالثة
الأهداف العامة

)3-1( تحديد أساليب ومستويات مقبولة للتخلص من مياه الصرف الصحي.

)3-2( وضع معايير لتحقيق مستويات آمنة لإعادة استخدام مياه الـصرف الـصحي المعالجة.

)3-3( حماية الصحة العامة من الآثار الضارة الناجمة عن التلوث بميـاه الـصرف الصحي .

)3-4( الاستفادة القصوى من المياه المعالجة باعتبارها أحد المصادر غير التقليديـة للمياه .

)3-5( مراقبة نوعية مياه الصرف الصحي المعالجة

)3-6( مراقبة محطات معالجة مياه الصرف الصحي .
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الفصل الثاني
التراخيص واشتراطات اللائحة

المادة الرابعة
التراخيص

)4-1( تقوم الجهات المختصة بإصدار الضوابط اللازمة لمنح التراخيص  الصادرة من قبلها.

)4-2( ترخيص استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة ومياه الآبار

يجــب الحصــول علــى موافقــة وزارة الميــاه والكهربــاء لاســتخدام ميــاه الصرف  1-2-4:
الصحــي المعالجــة أو الاســتفادة مــن الحمــأة الخارجــة مــن محطــات المعالجــة 

العامــة أو الخــاص.  

:2-2-4

أنــواع المزروعــات،  يجــب الحصــول علــى ترخيــص مــن وزارة الزراعــة لتحديــد 
وطــرق الــري ، والمحاصيــل المــراد زراعتها مســتقبلا، داخل المزارع المســتفيدة 
مــن ميــا ه الصــرف الصحــي المعالجــة ، لأغــراض الــري المقيــد، ســواء كان ذلــك 

عــن طريــق شــبكة التوزيــع، أو أي مجــرى تجــري فيــه هــذه الميــاه .

:3-2-4
يجب الحصول على ترخيص من وزارة المياه والكهرباء لاستخدام مياه 

والتجمعــات  للمــدن  العمرانــي  النطــاق  ضمــن  تقــع  التــي  الســطحية  الآبــار 
القرويــة أو التــي يشــتبه فــي تلوثهــا بميــاه الصــرف الصحــي حســب الشــروط 

التاليــة:
أ( علــى المــس فيــد إجــراء تحاليــل لميــاه الآبــار فــي مختبــرات معتمــدة مــن 

والكهربــاء. الميــاه  وزارة 
ب( علــى المســتفيد الحصــول علــى ترخيــص مــن وزارة الزراعــة لاســتخدام ميــاه 
البئــر للــري إذا كانــت نتائــج التحاليــل تتجــاوز الحــدود القصــوى للتلــوث وفقــا 
للمعاييــر القياســية الــواردة فــي هــذه اللائحــة بجــدول رقــم )3( مــع الالتــزام 

بالشــروط الخاصــة بذلــك الموضحــة بهــذه اللائحــة .
ج( إذا تجــاوز مســتوى تلــوث ميــاه البئــر الحــدود المســموح بهــا للــري المقيــد، 
معالجــة  وحــدة  إنشــاء  فعليــه  الميــاه،  هــذه  اســتخدام  المســتفيد  ورغــب 
مناســبة، وعلــى نفقتــه الخاصــة ، بعــد الحصــول علــى ترخيص مــن وزارة الزراعة.  
ويشــترط فــي هــذه الحالــة أن تكــون الميــاه بعــد المعالجــة مطابقــة للمعاييــر 

القياســية الــواردة بهــذه اللائحــة.
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:4-2-4
يجــب الحصــول علــى ترخيــص مــن وزارة الزراعــة بإنشــاء وحــدة معالجــة  مناســبة 
لميــاه البئــر إذا تجــاوز مســتوى التلــوث الحــدود المســموح بهــا للــري غيــر 
المقيــد، ورغــب المســتفيد اســتخدام هــذه الميــاه فــي ري محاصيــل تتطلــب 
نوعيــة عاليــة مــن الجــودة. ويشــترط فــي هــذه الحالــة أن تكــون الميــاه بعــد 
المعالجــة مطابقــة للمعاييــر القياســية الــواردة بالجــدول رقــم )3( مــن هــذه 

اللائحــة .

)4-3( الترخيص بإنشاء شبكة صرف صحي أو محطة معالجة خاصة

:1-3-4
علــى الجهــات المالكــة للمجمعــات الكبيــرة ســواء كانــت حكوميــة ، أو أهليــة، أو 
رَة لمنطقــة ســكنية، أو راغبــة فــي إنشــاء شــبكة صــرف صحــي أو محطــة  مطــوِّ

معالجــة اتبــاع مــا يلــي :
أ. الحصــول علــى ترخيــص مــن وزارة الميــاه والكهربــاء بإنشــاء شــبكة أو محطــة 

معالجــه لميــاه الصــرف الصحــي.

ب. تقديم التصميم الابتدائي ، و التصميم النهائي ، و أخذ الموافقة عليها.

ــذ والتشــغيل، ويجــب عــدم إخــلاء طــرف  ج. أخــذ الترخيــص النهائــي بعــد التنفي
الجهــة المصممــة والمنفــذة قبــل الحصــول علــى الترخيــص النهائــي.

3-4-2: الحصــول علــى ترخيــص لجميــع محطــات المعالجــة التــي أنشــئت قبــل هــذا النظــام مــن وزارة الميــاه 
والكهربــاء.

)4-4( الترخيص بإنشاء خزان تحلل أو خزان تجميع

يجــب الحصــول علــى ترخيــص مــن وزارة الشــئون البلديــة وا لقرويــة لإنشــاء 1-4-4:
خــزان تحلــل أو تجميــع لميــاه الصــرف الصحــي.

4-4-2: يمنع إنشاء خزان تحلل لمياه الصرف الصحي للمجمعات الكبيرة.

)4-5( الترخيص بنقل مياه الصرف الصحي

يجب الحصول على ترخيص لصهاريج النضح من الجهة المختصة لنقل مياه الصرف

الصحي.
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المادة الخامسة
الاشتراطات العامة

)5-1( التخلص من مياه الصرف الصحي

يحظــر التخلــص مــن ميــاه الصــرف الصحــي فــي الآبــار، أو البحــار، أو مناطــق المنكشــفات الصخريــة للطبقــات 
المائيــة ، أو قنــوات الــري ، أو المصــارف الزراعيــة ، أو المجــاري المائيــة، أو الســدود .

)5-2( التخلص من الحمأة

يحظــر التخلــص مــن الحمــأة فــي الآبــار، أو البحــار، أو المســطحات المائيــة، أو الســدود، أو الوديــان، أو قنــوات 
الــري، أو المصــارف الزراعيــة  و يجــب التنســيق مــع وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة لتحديــد الأماكــن 

المناســبة للتخلــص مــن الحمــأة.

)5-3( تصريف مياه الصرف الصحي إلى الشبكة العامة

يجــب علــى المالــك ) باســتثناء مــلاك المجمعــات الكبيــرة (، عنــد توفــر شــبكات  1-3-5:
الصــرف الصحــي العامــة ، التوصيــل عــل يهــا، وفقــا للنظــم المعمــول بهــا، كمــا 
أن لــه إنشــاء محطــة خاصــة لمعالجــة ميــاه الصــرف الصحــي، وإعــادة اســتخدام 

الميــاه المعالجــة.

:2-3-5
يحظر تصريف أي مخلفات سائلة إلى شبكة الصرف الصحي العامة إذا 

. كانت تتجاوز الحدود القصوى للمعايير المحددة في الجدول رقم )1(  

:3-3-5
يلتــزم المالــك أو وكيلــه قبــل الشــروع بالبنــاء بالتقــدم لوزارة الميــاه والكهرباء 

لتحديــد مخــرج أنبــوب صرف المبنى أو المنشــأة.

:4-3-5

يلتــزم المالــك أو وكيلــه بتقديــم طلــب لــوزارة الميــاه والكهربــاء يتــض مــن 
كافــة المخططــات والمواصفــات ، و أي معلــوم ات ذات علاقــة لتوصيــل مخــرج

أنبوب صرف المبنى ، أو المنشآت الخاصة أو العامة ، بشبكة الصرف
الصحي العامة.
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:5-3-5

يحظــر تصريــف ميــاه الأمطــار، أو الميــاه الجوفيــة ، أو ميــاه المصــارف الزراعيــة، 
، إلــى الشــبكة  ومــا فــي حكمهــا، أو الميــاه الناتجــة مــن مواقــع الإنشــاءات 
العامــة ، إلا بتصريــح مــن وزارة الميــاه والكهربــاء يحــدد وســائل وطــرق التصريــف.

:6-3-5
تلتــزم الجهــات الحكوميــة ، والخاصــة ، و المؤسســات التجاريــة ، قبــل تصريــف 
ميــاه صــرف صحــي ذات نوعيــة لا تطابــق الحــدود المســموح بهــا لتصريفهــا، إلــى 
شــبكة الصــرف الصحــي العامــة حســب الجــدول رقــم )1( بإجــراء معالجــة مســبقة 

لهــذه الميــاه.

:7-3-5
إن صُرّفــت ميــاه صــرف صحــي لهــا خصائــص تــرى وزارة الميــاه والكهربــاء أن لهــا 
ــوزارة الحــق فــي رفضهــا أو  ــاه الصــرف الصحــي فــان لل ــراً ضــاراً بمرافــق مي تأثي
إلــزام المالــك بمعالجتهــا لــدرج ة مقبولــة ، أو التحكــم فــي كميــة تصريفهــا، مــع 
ضــرورة توفيــر المصائــد الخاصــة لــكل مــن الأجســام الصلبــة أو الزيــوت والشــحوم 

وإن رأت ذلــك.

:8-3-5
كــون المالــك مســئولاً عــن تشــغيل وصيانــة مرافــق المعالجــة الأ وليــة أو وحــدات 

موازنــة التدفــق لميــاه الصــرف الصحــي مــن أجــل تحقيــق التشــغيل الفعال.

:9-3-5
لــوزارة الميــاه والكهربــاء الحــق فــي مطالبــة مالكــي مرافــق المعالجــة الأوليــة  

أو وحــدات موازنــة التدفــق بتأميــن كافــة المعلومــات المطلوبــة .

:10-3-5
يحظــر تصريــف الميــاه المحتويــة علــى المــواد المذكــو ة أدنــاه إلــى شــبكة ميــاه 

الصــرف الصحــي العامــة :

أ. الســوائل الصناعيــة أو المــواد القابلــة للاشــتعال أو الانفجــار. ب.المخلفــات 
الصلبــة الصناعيــة ، أو المنزليــة ، مثــل الرمــاد والزجــاج

والمواد المعدنية وخلافه .
ج. المياه التي تحتوى على هيدروكربونات أو مبيدات حشرية أو زراعية.

د. أي مواد ضاره أو مشتعلة أو سامه وما في حكمها .
ه. الزيوت أو الشحوم أو مخلفات البناء .

و. النفايات الطبية الناتجة عن المستشفيات ومراكز الأبحاث
والمختبرات وبقايا عينات التحاليل وما في حكمها .

ز. المواد المشعة .
ح. رجيع محطات تحلية مياه الشرب .

ط. ناتج المسالخ أو مدابغ الجلود أو مخلفات المصانع
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:11-3-5
يجب أن توفر مصانع الزيوت ومحطات غســيل الســيارات ، والمطاعم والمطابخ، 
ومــا فــي حكمهــا، مصائــد لفصــل الزيــوت عــن ميــاه الصــرف قبــل تصريفهــا إلــى 
شــبكة ميــاه الصــرف الصحــي العامــة ، وعلــى المالــك صيانتهــا ومتابعــة عملهــا، 
بمــا يحقــق الغــرض منهــا بعــد أخــذ الترخيــص الــلازم مــن وزارة الميــاه والكهربــاء.

)5-4( التخلص من مياه الصرف الصحي في المناطق غير المخدومة بالشبكة العامة

:1-4-5
يجب على مالك الوحدات السكنية المفردة إنشاء خزان تحلل ، مع عمل

توصيله فرعية أخرى مغلقة للربط بشبكة الصرف الصحي العامة مستقبلا.

:2-4-5
يجــب علــى مالكــي المجمعــات الســكنية أو التجاريــة التــي يقــل اســتهلاكها 
عــن )500( متــر مكعــب يوميــاً مــن الميــاه إنشــاء محطــة لمعالجــة ميــاه الصــرف 
ــج عــن مجمعاتهــم، وجعلهــا صالحــة لإعــداد الإســتخدام، وإن لــم  الصحــي النات

ــع.  ــوا فــي ذلــك فعليهــم إنشــاء خــزان تجمي يرغب

:3-4-5

علــى المالــك تنفيــذ خــزان تحلــل لميــاه الصــرف الصحــي أو خــزان التجميــع حســب 
 ، البلديــة والقرويــة  الشــئون  المحــددة مــن وزارة  المخططــات والمواصفــات 
ولهــا الحــق فــي الإشــراف علــى الأعمــال الإنشــائية و التركيبــات، اللازمــة خــلال 

مراحــل التنفيــذ .

:4-4-5

يلتــزم المالــك بســحب ميــاه الصــرف الصحــي مــن خــزان التحلــل قبــل طفحهــا، أو 
ــه ، وصــرف  ــه ، بواســطة صهاريــج النضــح ، علــى نفقت خــزان التجميــع قبــل امتلائ
الميــاه إلــى نقــاط تفريــغ ميــاه الصــرف الصحــي المعتمــدة. علــى أن تكــون تلــك 
المصــرح  الســائلة  المخلفــات  لنوعيــة  المقــررة  المواصفــات  المخلفــات ضمــن 

بتصريفهــا إلــى شــبكة الصــرف الصحــي العامــة .

:5-4-5

صهاريــج  محتويــات  مــن  عينــات  أخــذ  فــي  الحــق  والكهربــاء  الميــاه  لــوزارة 
النضــح الخاصــة بنقــل المخلفــات الســائلة عنــد نقــاط التفريــغ ، لإجــراء الفحوصــات 
المخبريــة اللازمــة لهــا للتأكــد مــن مطابقتهــا للمواصفــات القياســية الــواردة 

بهــذه اللائحــة .

)5-5( التخلص من مياه الصرف الصحي الناتجة عن المجمعات الكبيرة

:1-5-5

يجــب علــى مالكيــا لمجمعــات إنشــاء محطــات لمعالجــة ميــاه الصــرف الصحــي  
الناتجــة عــن منشــآتهم، وجعلهــا صالحــة لإعــادة الاســتخدام بعــد الحصــول علــى 

ترخيــص مــن وزارة الميــاه والكهربــاء.

:2-5-5
محطــة  عــن  الناتجــة  المعالجــة  الميــاه  اســتخدام  إعــادة  المالــك  علــى  يجــب 

منهــا. التخلــص  أو  الخاصــة  المعالجــة  
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)5-6( التخلص من مياه الصرف الصحي المعالجة

:1-6-5
للمعاييــر  المطابقــة  المعالجــة  الصحــي  الصــرف  ميــاه  مــن  التخلــص  يمكــن 
الموضحــة فــي الجــدول رقــم )2( فــي الأراضــي الفضــاء، أو مجــاري الوديــان، أو 

المصــارف الزراعيــة، بعــد الحصــول علــى ترخيــص مــن الجهــة المختصــة.

:2-6-5
عند تصريف مياه الصرف الصحي المعالجة في البحار يجب التقيد -

بالمواصفات الوطنية لحماية البيئة.

:3-6-5

عنــد الضــرورة القصــوى يمكــن التخلــص مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة 
التــي لا تتوافــق مــع المعاييــر الــواردة فــي هــذه اللائحــة فــي الأراضــي الفضــاء، 

أو مجــاري الوديــان، بعــد الحصــول علــى تصريــح مــن وزارة الميــاه والكهربــاء.

:4-6-5
أو مصــادر ميــاه  الآبــار  المعالجــة فــي  الصحــي  الصــرف  يحظــر تصريــف ميــاه 

الشــرب.

المادة السادسة

الاشتراطات الخاصة

)6-1( استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للري الزراعي

:1-1-6
يجب أن تكون مياه الصرف الصحي المعالجة المعاد استخد امها في الري 
الزراعي مطابقة للمعايير القياسية و الشروط الموضحة في هذه اللائحة.

:2-1-6

يجــب إجــراء تحليــل للخــواص الفيزيائيــة والكيميائيــة للتربــة بالمــزارع المســتفيدة 
أحــد  أو  الزراعــة  وزارة  مختبــرات  فــي  المعالجــة  الصحــي  الصــرف  ميــاه  مــن 
ــار اســتخدام هــذه الميــاه علــى  المختبــرات المعتمــدة لديهــا لرصــد وتقييــم آث

التربــة .

:3-1-6
يحظــر وصــل أو ربــط أنابيــب ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة بأنابيــب شــبكة  الآبــار 

داخــل المــزارع.
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:4-1-6
يحظــر فتــح نقــاط التغذيــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للمــوزارع إلا مــن 

قبــل أشــخاص معتمديــن مــن قبــل وزارة الزراعــة.

ينبغــي تمييــز أنابيــب ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة عــن غيرهــا مــن الأنابيــب 
ــر واضحــة . باســتخدام لــون محــدد أو أشــرطة تحذي

:6-1-6
علــى المســتفيد مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة اتخــاذ الإجــراءات اللازمــة 
ن المســتنقعا ، ومنــع تكاثــرا لذبــاب والبعــوض والحشــرات الأخــرى،  لمنــع تــك وُّ

ــة أيــام. ن مســتنقع فعلــى المســتفيد رشــه وردمــه خــلال ثلاث وإن تكــوَّ

:7-1-6

يجــب أن يتوفــر فــي كل نظــام ري يســتخدم ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة 
و كافــة شــبكات نقــل هــذه الميــاه لوحــات مثبتــة فــي أماكــن تحددهــا الجهــة 

المختصــة مكتــوب عليهــا:
“ تحذير – مياه صرف صحي معالجة – للري فقط “.

 )6-2( استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للري غير المقيد

يجــب أن تكــون ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة المســتخدمة للــري غيــر المقيــد مطابقة للمعايير القياســية 
الخاصــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثنائيــاً، والموضحــة فــي هــذه اللائحــة بالجــدول رقــم)3( وجــدول 

رقــم )4(.

)6-3( استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للري المقيد

:2-3-6
المقيــد  للــري  المســتخدمة  المعالجــة  الصحــي  الصــرف  ميــاه  تكــون  أن  يجــب 
مطابقــة  للمعاييــر القياســية الخاصــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثنائيًــا 

الموضحــة فــي هــذه اللائحــة بالجــدول رقــم )2( وجــدول رقــم )4(.

:3-3-6
يجــب أن تكــون الحقــول المرويــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للــري المقيــد  
مفصولــة تمامــا عــن آبــار وخزانــات ميــاه الشــرب العامــة بمســافة لا تقــل عــن )50( 

متراً.
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إن رغــب المســتفيد أن يــس تخــدم ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للــري المقيــد 
فــي زراعــة أص نــاف تتطلــب نوعيــة أعلــى مــن الميــاه المعالجــة فعليــه إقامــة 
ــاه حســب  ــه ، لتحســين مســتوى نوعيــة المي وحــدة معالجــة خاصــة، علــى نفقت

الشــروط التاليــة:
الحصول على ترخيص من وزارة الزراعة .

أن تتماشى نوعية المياه المنتجة مع المعايير القياسية للري غير المقيد.
أن يتولــى صاحــب الوحــدة، علــى نفقتــه ، فحــص نوعيــة الميــاه بأحــد المختبــرات 
الميــاه  لنوعيــة  بســجل  الإحتفــاظ  مــع  الزراعــة،  وزارة  طلــب  حســب  المعتــدة 

بالموقــع للإطــلاع عليــه عنــد الطلــب.

لــوزارة الزراعــة الحــق فــي أخــذ عينــات مــن الميــاه الناتجــة مــن الوحــدة وتحليلهــا 
للتأكــد مــن مطابقتهــا للمعاييــر القياســية المعمــول بهــا فــي هــذه اللائحــة.

:4-3-6
إن رغــب المســتفيد فــي اســتخدام ميــاه الآبــار فــي زراعــة محاصيــل الخضــار  
داخــل المزرعــة المســتفيدة مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للــري المقيــد 

فعليــه اتخــاذ الإجــراءات التاليــة :
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أ. الحصول على ترخيص حسب المادة )4-2-2( من هذه اللائحة.

أنواعهــا  بجميــع  الخضــار  حقــول  بيــن  متــراً   )15( عــن  يقــل  لا  فاصــل  إيجــاد  ب. 
والحقــول المرويــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة مــع وجــود مصــرف زراعــي 

ذي عمــق مناســب.
 

ــري حقــول الخضــار،  ــار ، أو مــا فــي حكمهــا ل ــاه الآب ــوات لنقــل مي ج تخصيــص قن
وأخــرى منفصلــة لنقــل ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للــري المقيــد، مــع عــدم 

وجــود أي اتصــال بينهمــا.

الصحــي  الصــرف  ميــاه  لنقــل  المخصصــة  المفتوحــة  القنــوات  مــرور  يمنــع  د. 
المعالجــة للــري المقيــد ، ســواءً كانــت ترابيــة أو اســمنتية، بحقــول الخضــار أو 
بقربهــا، وأن لا تقــل المســافة بيــن هــذه القنــوات وحقــول الخضــار عــن  )15( متــراً. 

هـ. يمنع استخدام القنوات المفتوحة لنقل مياه الآبار أو أي مياه مخصصة
ــرق أو تقــع بالقــرب مــن  ــت تخت ــد ، لــري حقــول الخضــار ، إذا كان ــر المقي للــري غي
حقــول مرويــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للــري المقيــد ، وأن لا تقــل 
المســافة بيــن هــذه القنــوات وأيــة حقــول مرويــة ، أو قنــوات أو مخــارج لميــاه 

الصــرف الصحــي المعالجــة عــن)15( متــراً.

و. يمنــع وجــود مخــارج لميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للــري المقيــد فــي 
الخضــار. حقــول 

يحظــر اســتخدام طــرق الــري بالــرش للمحاصيــل الحقليــة والأعــلاف بميــاه الصــرف 5-3-6: 
الصحــي المعالجــة للــري المقيــد إن كان هنالــك أشــجار مثمــرة أو خضــار علــى 

مســافة أقــل مــن )60( متــرًا مــن الحقــل المــروي.

:6-3-6
عنــد اســتخدام طــرق الــري بالــرش يجــب تــرك مســافة آمنــة لا تقــل عــن )60( متــراً 

فــي الأماكــن التــي يرتادهــا الجمهــور، مــع إيقــاف الــري عنــد هبــوب الريــاح.

المادة السابعة

استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للأغراض البلدية
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يجــب الحصــول علــى تصريــح لــري المزروعــات البلديــة بــاس تخــدام ميــاه الصــرف )1-7(
الصحــي المعالجــة مــن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة .

)2-7(

الحدائــق  لــري  والمخصصــة  المعالجــة  الصحــي  الصــرف  ميــاه  تكــون  أن  يجــب 
العامــة، والمتنزهــات ، وملاعــب الأطفــال ، وغيرهــا مــن الأ ماكــن التــي يرتادهــا 
الجمهــور معالجــة ثلاثيــاً، ومطابقــة للمعاييــر الــواردة فــي الجــدول ر قــم  )3(.

على أن يتم الري في غير أوقات ارتياد الجمهور لهذه الأماكن.

)3-7(

لــري الأحزمــة   المعالجــة والمخصصــة  الصــرف الصحــي  تقــل ميــاه  يجــب أن لا 
الخضــراء، وجــزر الشــوارع ، والتشــجير فــي الأماكــن التــي لا يرتادهــا الجمهورعــن 

المعالجــة الثنائيــة المطابقــة للمعاييــر الــواردة فــي الجــدول رقــم )

)4-7(

يمكــن اســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثلاثيــا والمطابقــة للمعاييــر  
الــواردة فــي الجــدول رقــم)3(  فــي تغذيــة صناديــق الطــرد ، وغســيل الشــوارع، 
الميــاه  وزارة  مــن  ترخيــص  علــى  الحصــول  بعــد  الحريــق  وإطفــاء  والممــرات، 

والكهربــاء.

المادة الثامنة

استخدام الحمأة في الزراعة

)1-8(

يجــب تســجيل الحمــأة ا لمعالجــة والمــراد اســتخدامها فــي الزراعــة حســب نظــام 
ــة الصــادر بالمرســوم الملكــي الكريــم  ــات الزراعي ــالأ ســمدة و المخصب الاتجــار ب
 )35( رقــم  الموقــر  الــوزراء  وتاريــخ 1423/2/8هـــ، وقــرار مجلــس  )م/4(  رقــم 

وتاريــخ 1423/2/2هـــ.

يجــب الحصــول علــى ترخيــص بإســتخدام الحمــأة المعالجــة فــي الزراعــة مــن )802(
الزراعــة. وزارة 

)3-8(
قبــل  بالمزرعــة  للتربــة  والكيميائيــة  الفيزيائيــة  للخــواص  تحليــل  إجــراء  يجــب 
اســتخدام الحمــأة، وأن تحلــل فــي مختبــرات وزارة الزراعــة، أو أحــد المختبــرات 

. الثقيلــة بصفــة دوريــة  الكيميائيــة  للعناصــر  التحاليــل  تكــرار  المعتمــدة مــع 

)4-8(
يجب أن لا يتجاوز ترك يز المعادن الثقيلة في الحمأ ة المعالجة مستوى 

. التركيز المبين في الجدول رقم )6(.
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)5-8(
يجــب أن لا يتجــاوز تركيــز المعــادن الثقيلــة فــي التربــة بعد إضافــة الحمأة الحدود 

القصــوى المبينــة في الجــدول رقم )6( 

تســتخدم الحمــأة المعالجــة حراريًــا أو مــا يكافئهــا فــي الزراعــة بــدون قيــود 
البرازيــة،  القولــون  كالســلامونيلا، وعصيــات  الحيويــة  الملوثــات  مــن  إن  خلــت 

. المعويــة  الديــدان  وبويضــات 

)7-8(

يحظر استخدام الحمأة المعالجة تقليديا والمطابقة للجدول رقم )7( في
الحالات التالية :

أ. في التربة أثناء نمو الخضار أو جني الفاكهة القريبة من الأرض .
ب. خلال الأشهر الستة السابقة على جني الخضار أو الفاكهة التي تنمو

ملاصقة للتربة مباشرة والتي تؤكل طازجة.
ج فــي التربــة التــي يقــل فيهــا الأس الهيدروجينــي عــن )pH =7( كمــا يحظــر 
العربــي أو حصــاد الأعــلاف خــلال فتــرة لا تقــل عــن ثلاثــة أســابيع مــن نثــر الحمــأة.

)8-8(
يجــب اتبــاع الشــروط التاليــة عنــد إضافــة الحمــأة عنــد تــج اوز الحــدود الموضحــة 

فــي الجــدول رقــم )7(:
أ. يجــب أن تكــون هنــاك فتــرة لا تقــل عــن تســعة أشــهر لدخــول الجمهــور للأماكــن 

العامــة كالحدائــق والمتنزهــات مــن تاريــخ إضافــة الحمأة .
ب. يجب إضافة الحمأة قبل شهر من جمع الثمار للأشجار المثمرة .

ج. يحظر زراعة الخضار قل )14( شهراً من إضافة الحمأة.
د. يحظــر زراعــة المحاصيــل الدرنيــة كالجــزر والبطاطــس قبــل )34( شــهرا مــن 

الحمــأة. إضافــة 
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المادة التاسعة
استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة لتربية الأسماك

يجب الحصول على ترخيص من وزارة الزر اعة لاستخدام مياه الصرف الصحي المعالجة لتربية الأسماك

المادة العاشرة
استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للحقن إلى الطبقات المائية

يجب الحصول على ترخيص من وزارة المياه والكهرباء لحقن مياه الصرف الصحي

المعالجة إلى باطن الأرض .

المادة الحادية عشرة
استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة في الصناعة

)1-11(
ميــاه  لاســتخدام  والصناعــة  التجــارة  وزارة  مــن  ترخيــص  علــى  الحصــول  يجــب 

الصناعيــة. الأغــراض  فــي  المعالجــة  الصحــي  الصــرف 

مــن  )2-11( الغــرض  حســب  المعالجــة  الميــاه  نوعيــة  والصناعــة  التجــارة  وزارة  تحــدد 
الاســتخدام.

يمنع استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة في الصناعات الغذائية .)3-11(

المادة الثانية عشرة
استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للأغراض الترفيهية

ــاه الصــرف الصحــي المعالجــة للأغــراض  يجــب الحصــول علــى ترخيــص مــن الجهــة المختصــة باســتخدام مي
الترفيهيــة .
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المادة الثالثة عشرة
أنظمة الري

مــع عــدم الإخــلال بالإشــتراطات العامــة الموضحــة بالمــادة )5-1( مــن هــذه اللائحــة يجــب الإلتظــام بإختيــار 
طــرق الــري لــكل حالــة حســب مــا يلــي:

)13-1( الري غير المقيد:

يمكن استخدام كافة طرق الري.

المادة الرابعة عشرة
محطات معالجة مياه الصرف الصحي

14-1( محطات معالجة مياه الصرف الصحي الخاصة

علــى الجهــات الحكوميــة المســئولة عــن الترخيــص وإقامــة المجمعــات إحالــة  1-1-14-:
الطلبــات إلــى وزارة الميــاه والكهربــاء لتحديــد الحاجــة لإنشــاء محطــة معالجــة أو 

عدمــه، وإيضــاح ذلــك فــي رخصــة البنــاء .

:2-1-14
تحــدد وزارة الميــاه والكهربــاء الشــروط والمواصفــات الفنيــة لتصميــم محطــات 
الــم عالجــة الخاصــة، وإصــدار الترخيــص الــلازم، علــى أن تكــون الميــاه المنتجــة 

مناســبة للاســتخدام.
تحدد نوعية المعالجة حسب الغرض من الاستخدام.3-1-14:

يلتزم أصحاب محطات المعالجة الخاصة بتشغيلها وفق أسس علمية وفنية 4-1-14:
حســب التعليمــات الــواردة فــي كتيبــات التشــغيل والصيانــة ، مــع المحافظة على 
كفــاءة المعالجــة ، وجــودة الميــاه المنتجــة ، وإن لــم تســتوعب محطــة ميــاه 
الصــرف الصحــي الــواردة إليهــا فيجــب علــى المالــك توســعة طاقــة المحطــة 

ــاء . حتــى تفــي بالغــرض المطلــوب وفقــا لتعليمــات وزارة الميــاه والكهرب
لا يجــوز لمالــك محطــات المــع الجــة الخاصــة بيــع الميــا ه المعالجــة ، أو نقلهــا 

للغيــر بــدون موافقــة وزارة الميــاه والكهربــاء.
علــى الجهــة المشــغلة لمحطــات معالجــة ميــاه الصــرف الصحــي الخاصــة إجــراء 
الميــاه  وزارة  لــدى  معتمــدة  مختبــرات  فــي  الدوريــة  والفحوصــات  التحاليــل 
والكهربــاء، التأكــد مــن جــودة ونوعيــة الميــاه المنتجة ، ومطابقتهــا للمواصفات 

كمــا هــو موضــح أدنــاه :
محتوى الأوكسجين الحيوي )BOD5( مرة واحدة أسبوعياً.

محتوى الأوكسجين الكيميائي )COD(: مرة واحدة أسبوعياً.
المواد الصلبة العالقة )TSS(: مرة واحدة أسبوعياً.
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المواد الذائبة الكلية )TDS(: مرة واحدة أسبوعياً.
درجة الحموضة )pH(: مرة واحدة أسبوعياً.

عصيات القولون البرازي )FC(: مرة واحدة أسبوعياً.
بويضات الديدان المعوية : مرة واحدة أسبوعياً.

ــة المذكــورة فــي الجدوليــن رقــم )2( ورقــم )3( : مــرة واحــدة  المعــادن الثقيل
ســنوياً.

ــد الضــرورة 7-1-14: ــاء الحــق فــي طلــب إجــراء تحاليــل إضافيــة عن ــاه الكهرب لــوزارة المي
مــن الجهــة المشــغلة لمحطــات المعالجــة.

علــى الجهــة المشــغلة لمحطــات المعالجــة الاحتفــاظ بســجلات كاملــة للتحاليــل 8-1-14:
لمــدة عــام .

)14-2( محطات الصرف الصحي العامة

يلتــزم مشــغل المحطــة بتشــغ يلهــا وصيانتهــا بشــكل ملائــم لضمــان إنتــاج ميــاه 1-2-14:
لإعــادة  ومناســبة  اللائحــة  هــذه  فــي  الــواردة  للمعاييــر  مطابقــة  معالجــة  

الاســتخدام.

علــى مشــغل المحطــة إجــراء تســجيل يومــي لمجريــات العمــل فــي المحطــة 2-2-14:
وتســجيل  القــراءات اللازمــة للمعــدات لبيــان حالتهــا التشــغيلية .

علــى الجهــة المشــغلة لمحطــات معالجــة ميــاه ا لصــرف الصحــي إجــراء التحاليــل   3-2-14:
والفحوصــات الدوريــة فــي مختبــرات معتمــدة لــدى وزارة الميــاه والكهربــاء 

للتأكــد
مــن جــودة ونوعيــة الميــاه المنتجــة ومطابقتهــا للمواصفــات كمــا هــو موضــح 

أدنــاه :
محتوى الأوكسجين الحيوي )BOD5(: مرتين أسبوعياً.

محتوى الأوكسجين الكيميائي  )COD(: مرتين أسبوعياً.
المواد الصلبة العالقة )TSS(: مرتين أسبوعياً.
المواد الذائبة الكلية )TDS(: مرتين أسبوعياً.

درجة الحموضة )pH(: مرتين أسبوعياً.
الأمونيا )N-NH3(: مرتين أسبوعياً.

النترات )NO3(: مرتين أسبوعياً.
عصيات القولون البرازي )FC(: مرتين أسبوعياً.

بويضات الديدان المعوية : مرة واحدة أسبوعيًا .
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المعــادن الثقيلــة المذكــورة فــي الجدوليــن رقــم )2( و )3(:  مــرة واحــدة كل 
ســتة

شهور.
ويراعى تكرار إجراء التحاليل عند الحاجة .

، وبســجلات 4-2-14: ثــلاث ســنوات  الإحتفــاظ بســجلات المحطــة لمــدة لا تقــل عــن )3( 
التدفــق والتحاليــل المختبريــة لميــاه الصــرف الخــام بشــكل مســتمر، والإحتفــاظ 

بســجلات التحاليــل المختبريــة الأخــرى لمــدة لا تقــل عــن )5( خمــس ســنوات.

الفصل الثالث
الخواص والمعايير

المادة الخامسة عشرة
خواص ومعايير مياه الصرف الصحي الخام الداخلة إلى الشبكة العامة

ومحطات المعالجة:

يجــب أن تكــون الخــواص الطبيعيــة والكيميائية لمياه الصرف الصحي  المصروفة 1-15
إلــى شــبكة الصــرف الصحــي العامــة فــي حــدود المســتويات الموضحــة فــي 

الجــدول رقــم )1( المرفــق باللائحــة.

المادة السادسة عشرة
خواص ومعايير استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة

)16-1( خصائص ومعايير مياه الصرف الصحي المعالجة ثنائيًا

أن تكون مياه الصرف الصحي المعالجة ثنائيًا مطابقة للمعايير القياسية الموضحة في

الجدول رقم ) 2( المرفق باللائحة.

)16-2( خصائص ومعايير مياه الصرف الصحي المعالجة ثلاثياً

يشترط في مياه الصرف الصحي المعالجة ثلاثيًا أن تكون مطابقة للمعايير القياسية

الموضحة في الجدول رقم )3( المرفق باللائحة .
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المادة السابعة عشرة
معايير إستخدام مياه الصرف الصحي المعالجة للأغراض الزراعية

)17-1( معايير استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة في الأغراض الزراعية للري المقيد :

لاســتخدام الميــاه المعالجــة ثنائيًــا فــي أغــراض الــري المقيــد يراعــى الالتــزام بالخصائــص والمعاييــر الواردة 
فــي الجــدول رقــم )2( الخاصــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثنائيًــا مضافًــا إليهــا المعاييــر الــت ي تراهــا 

وزارة الزراعــة والموضحــة فــي الجــدول رقــم )4( المرفــق باللائحــة . 

ويمكــن اســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثنائيًــا التــي يزيــد تركيــز الأمــلاح الذائبــة الكليــة فيهــا 
عــن الحــدود المشــار إليهــا فــي الجــدول رقــم )4( مــن هــذه اللائحــة عنــد توفــر إمكانيــة خلطهــا بميــاه ذات 

محتــوى ملحــي أقــل، أو اســتخدامها فــي ري محاصيــل مقاومــة للملوحــة.

كمــا انــه يمكــن اســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثنائيًــا إذا زاد عــدد البويضــات الحيــة للديــدان 
المعويــة عــن بويضــة حيــة واحــدة ) عــدد/ لتــر(  إذا أمكــن اتخــاذ الإجــراءات اللازمــة لحمايــة العامليــن فــي 

المــزارع والمســتهلكين.

)17-2( معايير استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة في الأغراض الزراعية للري غير المقيد :

ــا فــي أغــراض الــري غيــر المقيــد يراعــى الالتــزام بالخصائــص والمعاييــر  لاســتخدام الميــاه المعالجــة ثلاثيً
الــواردة فــي الجــدول رقــم )3( الخاصــة بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ثلاثيًــا مضافًــا إليهــا المعيــار 
التــي تــراه وزارة الزراعــة والموضــح فــي الجــدول رقــم )5( المرفــق باللائحــة . ويمكــن اســتخدام ميــاه 
الصــرف الصحــي المعالجــة ثــلا ثيًــا التــي يزيــد تركيــز الأمــلاح الذائبــة الكليــة فيهــا عــن الحــدود المشــار إليهــا 
فــي الجــدول رقــم )5( مــن هــذه اللائحــة عنــد توفــر إمكانيــة خلطهــا بميــاه ذات محتــوى ملحــي أقــل، أو 

اســتخدامها فــي ري محاصيــل مقاومــة للملوحــة .

)17-3( معاييــر اســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة ببحيــرات التهويــة فــي الأغــراض الزراعيــة للــري 
المقيــد :

إن عولجــت ميــاه الصــرف الصحــي بواســطة بحيــرات التهويــة ) الطبيعيــة أو الميكانيكيــة ( فــإن الميــاه 
الناتجــة عنهــا تعامــل حســب معاييــر المعالجــة الثنائيــة باســتثناء الحــدود القصــوى لمتطلــب الأوكســجين 
الكيموحيــوي والمــواد العالقــة الكليــة ومتطلــب الأكســجين الكيميائــي بســبب احتــواء هــذه الميــاه علــى 
الطحالــب التــي تعمــل علــى زيــادة تركيــز هــذه المعاييــر فــي الميــاه المعالجــة ، وتســتخدم الميــاه الناتجــة 

عنهــا فــي ري محاصيــل الأعــلاف والمحاصيــل الحقليــة .
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المادة الثامنة عشرة
خصائص ومعايير استخدام الحمأة في الزراعة

أن تكــون الحمــأة المســتخدمة للزراعــة مطابقــة للمعاييــر القياســية الموضحــة فــي الجدوليــن رقــم )6( و 
رقــم )7( المرفقيــن باللائحــة

الفصل الرابع
الرقابة والتفتيش

المادة التاسعة عشرة
مهام المراقبين

للمراقبين التابعين لوزارة المياه والكهرباء دخول المباني الت ي تقدم1-19
خدمــات عامــة للجمهــور مثــل )المطاعــم ومغاســل الســيارات والفنــادق ... الــخ( 

بقصــد التفتيــش والمراقبــة وأخــذ العينــات المتعلقــة بالتصريــف.

للمراقبيــن التابعيــن لــوزارة الميــا ه والكهربــاء الحصــول علــى معلومــات تتعلــق  )2-19( 
بالعمليــات الصناعيــة ذات الأثــر المباشــر علــى نــوع ومصــدر التصريــف إلــى شــبكة 

الصــرف الصحــي العامــة .

)3-19(
الســكنية  المجمعــات  دخــول  والكهربــاء  الميــاه  لــوزارة  التابعيــن  للمراقبيــن 
الصــرف  لمحطــات  والمراقبــة  التفتيــش  بغــرض  والحكوميــة  الأهليــة  الخاصــة 

الإنشــاء. تحــت  أو  قائمــة  كانــت  الموجــودة فيهــا ســواء  الصحــي 

)4-19(
للمراقبيــن التابعيــن لــوزارة الميــاه والكهربــاء الحصــول علــى معلومــات تتعلــق 
بمحطــة الصــرف الصحــي الخاصــة والاطــلاع علــى الأوراق والمســتندات الخاصــة 

بالمحطــة ونظــام تشــغيلها وصيانتهــا.

)5-19(
بــاء أخــذ القياســات و العينــات مــن الميــاه المعالجــة  لــوزارة الميــاه والكهــر 

الخاصــة. الصــرف الصحــي  الناتجــة مــن محطــات ميــاه 
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)6-19(

للمراقبيــن التابعيــن لــوزارة الميــاه والكهربــاء أخــذ عينــات من محتويــات  صهاريج 
النضــح الخاصــة بنقــل المخلفــات الســائلة التــي يســمح بتصريفهــا إلــى شــبكة 
الصــرف الصحــي العامــة عنــد نقــاط التفريــغ لإجــراء الفحوصــات المختبريــة اللازمة 

عليهــا للتأكــد مــن مطابقتهــا للمواصفــات القياســية الــواردة بهــذه اللائحــة.

)7-19(
لــوزارة الزراعــة القيــام بالكشــف علــى التربة و المحاصيــل والمزروعات  المروية 

بميــاه الصرف الصحــي المعالجة.

)8-19(
لــوزارة الزراعــة القيــام بالكشــف عــن أي أنابيــب ظاهــرة أو مدفونــة أو آبــار عنــد 

الشــك فــي مخالفــة المســتفيد أحــكام هــذه اللائحــة.

)9-19(
مــن  المســتفيدة  المــزارع  إلــى  الدخــول  الزراعــة  لــوزارة  التابعيــن  للمراقبيــن 
ميــاه  الصــرف الصحــي المعالجــة ، ولا يجــوز لصاحــب المزرعــة أو مــن ينــوب عنــه 

ــك. منعهــم مــن ذل
لــوزارة الــزر اعــة إغــلاق وحــدة المعالجــة الخاصــة عنــد تــج اوز نوعيــة الميــاه )10-19(

الناتجــة  منهــا المعاييــر القياســية الموضحــة فــي هــذه اللائحــة ، مــع إتــلاف 
محاصيــل الخضــار إن وجــدت.
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المادة العشرون
أخذ العينات و إجراء التحاليل

كافــة القياســات والاختبــارات والتحاليــل الخاصــة بضوابــط خصائــص ميــاه  الصــرف )10-19(
،تُجــرى طبقــا لأحــدث طــرق  النظــام  بهــذا  إليهــا  المشــار  ، والحمــأة  الصحــي 
المواصفــات  هيئــة  تصدرهــا  التــي  الصحــي  الصــرف  ميــاه  لاختبــارات  القيــاس 
والمقاييــس الســعودية، و إلــى ذلــك الحيــن تُطبّــق طــرق التحاليــل العلميــة 

المدرجــة فــي المرجــع التالــي:
Standard Methods for the Examination

of Water and Wastewater

تجمــع عينــات ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة عنــد المخــرج النهائــي لمحطــة  
المعالجــة ويُحصــل عليهــا بوســائل مقبولــة.

المادة الواحدة و العشرون
اشتراطات السلامة للعاملين بالمواقع التي تستخدم مياه الصرف الصحي المعالجة

للــري المقيــد توفيــر )1-21( علــى المســتفيد مــن ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة 
: بالمــزارع  للعامليــن  التاليــة  الســلامة  اشــتراطات 

استخدام قفازات وأحذية مناسبة ذات رقبة عالية لمنع التلامس مع المياه.2-1-21:
التطعيم ضد الكوليراو  التيفوئيد والتهاب الكبد الوبائي من النوع.2-1-21:
الكشف الطبي الدوري )مرة كل سنة( لدى المراكز التي تحددها وزارة3-1-21:

الصحة.
توفير مكان نظيف به مياه نقية لفترات الراحة و الأكل أثناء العمل.4-1-21:
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الفصل الخامس
المخالفات والعقوبات

دون إخــلال بمــا ورد بالمــواد  )التاســعة والعشــر يــن ( و)الثلاثيــن(  و )الواحــدة والثــلا ثيــن( مــن نظــام ميــاه 
الصــرف الصحــي المعالجــة ، وإعــادة اســتخدامه ا ، تضبــط المخالفــات وتقــد ر العقوبــات وتطبــق علــى 
المخالفيــن لأي حكــم مــن أحــكام هــذا النظــام أو لوائحــه التنفيذيــة وفقــا للمــواد )الثانيــة والعشــرون ( و 

)الثالثــة والعشــرون ( و )الرابعــة والعشــرون ( مــن أحــكام هــذه اللائحــة .

المادة الثانية والعشرون
ضبط المخالفات

تضبــط المخالفــات وفقــا لإجــراءات ضبــط و إثبــات مخالفــة نظــام حمايــة المرافــق 1-22
العامــة، والتحقيــق فيهــا المعتمــدة بقــرار ســمو وزيــر الداخليــة رقــم )94( فــي 
1407/1/5هـــ المعمــم برقــم 5/62/ فــي 1407/1/13هـــ والــوارد فــي ملحــق رقــم 

.)1(
تشــكل لجنــة أو أكثــر لضبــط المخالفــات فــي الجهــة المختصــة ويرفــع محضــر  )2-22(

بالمخالفــات للوزيــر المختــص أو مــن يفوضــه لاعتمــاده وإصــدار قــرار بالعقوبــة.
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2021م

المادة الثالثة والعشرون
تقدير العقوبات

المخالفــة، )1-23( ، وإزالــة موضــوع  الماليــة  الغرامــة  بدفــع  المخالفــة  يلــزم مرتكــب 
وإصــلاح مــا تلــف بســببها علــى نفقتــه والتعهــد بعــدم تكــرار المخالفــة .

علــى الجهــات المختصــة أن تراعــي عنــد تقديرهــا التعويــض المشــار إليــه العناصر )2-23(
الآتية

أ. قيمــة إصــلاح التلــف ، وإعــادة الشــيء إلــى أصلــه ، ورفــع الأضــرار الناتجــة عــن 
المخالفــة .

ب. قيمة المنافع التي حصل عليها المخالف بشكل غير مشروع .
تكبدهــا  التــي  الأضــرار  كافــة  أو   ، المرفــق  فقدهــا  التــي  المنفعــة  قيمــة  ج. 

. المهــدرة  أو  المســتخدمة  الميــاه  قيمــة  ذلــك  فــي  بمــا  المرفــق 

إذا لــم يقــم المخالــف بتصحيــح الوضــع ، وإزالــة أســباب المخالفــة ، خــلال المــدة )3-23(
المحــددة لــه مــن قبــل الجهــة ا لمختصــة ، فإنــه يكــون لهــا بموجــب أحــكام هــذه 
اللائحــة اتخــاذ مــا يلــزم مــن إجــراءات ، وتدابيــر ، لتصحيــح الوضــع علــى نفقــة 
المخالــف، مــع إلزامــه بســداد كافــة النفقــات المترتبــة علــى ذلــك ، مضافًــا إليهــا 

المصاريــف الإداريــة التــي تحددهــا الجهــة المختصــة .
للجهــة المختصــة حــق تقديــر الغــرام ة علــى المخالفــات أو التعديــات التــي )4-23(

لــم تــرد فــي هــذه اللائحــة ، بشــرط أن تكــون فــي حــدود المخالفــات المنصــوص 
عليهــا فــي نظــام ميــاه الصــرف الصحــي وإعــادة اســتخدامها، وألا يتجــاوز مقدار 
الغرامــة الحــد الأقصــى للمخالفــة بالنظــام المذكــور ، وأن يصــادق عليهــا مــن 

قبــل الوزيــر المختــص أو مــن ينيبــه .
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المادة الرابعة والعشرون
تحديد الغرامات والعقوبات

تحدد الغرامات والعقوبات حسب الجدول رقم )8(  المرفق باللائحة

الفصل السادس
أحكام عامة

المادة الخامسة والعشرون
تعديل وتفسير اللائحة

ــه  ــل أي مــاد ة مــن مــواد هــذه اللائحــة وفــق مــا تقتضي ــاء بتفســير أو تعدي ــاه والكهرب ــر المي يختــص وزي
المصلحــة العامــة بعــد التنســيق مــع وزار تــي الشــئون البلديــة و القرويــة و الزراعــة، وإصــدار القــرارات 

اللازمــة لذلــك

المادة السادسة والعشرون
احكام ختامية

تحــل هــذه اللائحــة محــل لوائــح الإشــتراطات الفنيــة للتخلــص مــن ميــاه الصــرف )1-26(
الصحــي الغيــر معالجــة )الخــام(، والإشــتراطات الفنيــة لمحطــات معالجــة ميــاه 
الصــرف الصحــي بالمجمعــات الكبيــرة )الحكوميــة والأهلية(، والإشــتراطات الفنية 
لاســتخدام ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة فــي التشــجير وري المزروعــات 
ــخ  ــة رقــم )16820( وتاري ــة والقروي ــر الشــؤون البلدي ــة الصــادرة بقــرار وزي البلدي

1423/3/22هـــ ، ويلغــى كل مــا يتعــارض معهــا مــن أحــكام.
تنشــر هــذه اللائحــة فــي الجريــدة الرســمية، يعمــل بهــا بعــد )30( ثلاثيــن يومــاً )2-26(

مــن تاريــخ نشــرها.

 )3-26(
يعــد النظــر فــي أحــكام هــذه اللائحــة بعــد )5( خمــس ســنوات مــن تاريــخ العمــل 

بهــذه اللائحــة.
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الجداول
جدول رقم )1(

خواص ومعايير مياه الصرف الصحي الخام الداخلة إلى الشبكة العامة ومحطات المعالجة

الثلــوث الخواص مســتويات  أقصــى 
لتــر / ملجم

الخواص
الطبيعية

خاليةالمواد الطافية
TSS 600المواد الصلبة العالقة

 pH 6-9الأس الهيدروجيني
50 درجة مئويةدرجة الحرارة

الخواص
الكيميائيــة   

يــة لعضو ا

 BOD5 500متطلب الأكسجين الكيموحيوي
 COD 1000متطلب الأكسجين الكيميائى

 TOC 400الكربون العضوى الكلى
 Oil & Greece100الزيوت و الشحوم

 Phenol 5الفينول
 Detergets 15المنظفات
 Pestisides خاليةالمبيدات

خاوص 
المركبات الكيميائية

Cl2 1000الكلوريدات
 )SO4( 1000الكبريتات

 )Alkalinity as CaCO3( 200القلوية
 )N– NH3( 80الأمونيا

 )PO4( 25الفوسفات

الثلــوث الخواص مســتويات  أقصــى 
لتــر / ملجم
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الخواص
الكيميائية

)العناصر الثقيلة(

 As 0,1الزرنيخ
 Crالكروم الكلى  1,2

 Cn0.05السيانيد
 Hg0.05الزئبق

 Zn2,6الزنك
 Mn5.0المنجنيز

 Se0.5السيلينيوم
 B2.0البورون

 Cd0.02الكادميوم
 Cu1,2النحاس
 Pb1,0الرصاص

 Ni2,0النيكل
 Ba1,0الباريوم

 Mo0.5الموليبيدنيوم
 V1,0الفانديوم

جدول رقم )2(

أقصى مستويات التلوث لمياه الصرف الصحي المعالجة ثنائياً
الثلــوث الخواص مســتويات  أقصــى 

لــتر / ملجم

الخواص
 الطبيعية

خاليةالمواد الطافية
TSS 40المواد الصلبة العالقة

pH 6-8,4الأس الهيدروجيني

الخواص
الكيمائية
العضوية

BOD5  40الأكسجين الحيوي المستهلك
Turbidity 5.00 وحدة عكارةالعكارة

Oil & Greese لا يوجدالزيوت و الشحوم
Phenols 0,002الفينول

1000 خلية / 100 مللترعدد عصيات القولون البرازيةالخواص الجرثومية
المركبــات  خــواص 

ئيــة لكيميا ا
N-NO3    10,0النترات

)N – NH3( 5,0الأمونيا
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الخواص
الكيميائية

Al 5,0الألومنيوم
As 0,1الزرنيخ

Be  0,01البيريليوم
B 0,75البورون

Cd 0,01الكادميوم
CL2  0,5 )+(الكلورين الحر

Cr 0,1الكروم
Co 0,05الكوبالت
Cu 0,4النحاس

F1الفلوريد
Fe5,0الحديد

Pb 0,1الرصاص
Li2,5الليثيوم

Mn 0,2المنجنيز
Hg 0,001الزئبق
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أقصى مستويات التلوث لمياه الصرف الصحي المعالجة ثنائياً
الثلــوث الخواص مســتويات  أقصــى 

لتــر / ملجم
Mo 0,01الموليبيدنيوم

 Ni0,2النيكل
 Se0,02السيلينيوم

 Vالفانديوم  0,1
 Znالزنك  4,0

يجــب ألا يزيــد المعــدل الشــهري للأكســجين المســتهلك )BOD5( وتركيــزات المــواد الصلبــة العالقــة عــن 40 
ملجم/لتــر وعــدد عصيــات القولــون البرازيــة عــن 1000 خليــة / 100 مللتــر.  دون تأثيــر علــى الأســس التصميميــة 

لمحطــات المعالجــة ، بحيــث لا تتجــاوز الحــدود الصــوى الموضحــة بالجــدول.

جدول رقم )3(

أقصى مستويات التلوث لمياه الصرف الصحي المعالجة ثلاثياً
الثلــوث الخواص مســتويات  أقصــى 

لتــر / ملجم
الخواص

 الطبيعية
خاليةالمواد الطافية

TSS 10 )أ( المواد الصلبة العالقة
pH 6-8,4الأس الهيدروجيني

الخواص 
الكيميائية

العضوية

BOD5 10 )أ( الأكسجين الحيوي المستهلك
Turbidity 5,00 وحدة عكارةالعكارة

Oil & Greese لا يوجدالزيوت و الشحوم
Phenol 0.002فينول

الخواص الجرثومية
2,2 )ب( )عدد/100 مل(عدد عصيات القولون البرازية

1 بيضة حية )عدد / لتر(عدد بويضات الديدان المعوية
المركبــات  خــواص 

ئيــة لكيميا ا
N– NO3 10,0النترات

)N-NH3(  5,0الأمونيا
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الخواص
 الكيميائية 

Al 5,0الألومنيوم
As 0,1الزرنيخ

Be 0,1البيريليوم
B 0.75البورون

Cd0,01الكادميوم
Cl2 0,5 )+(الكلورين الحر

Cr 0,1الكروم
Co 0,05الكوبالت
Cu 0,4النحاس
F 1الفلوريد
Fe 5,0الحديد

Pb 0,1الرصاص
Li 2,5الليثيوم

Mn 0,2المنجنيز
Hg 0,001الزئبق

أقصى مستويات التلوث لمياه الصرف الصحي المعالجة ثلاثياً
الثلــوث الخواص مســتويات  أقصــى 

لتــر / ملجم
Mo 0,01الموليبيدنيوم

 Ni0,2النيكل
 Se0,02السيلينيوم

 Vالفانديوم  0,1
 Znالزنك  4,0

)أ-1( المعدل الشهري لكل من TSS, BOD5 لا يزيد عن 10 ملج/لتر.

)أ-2( المعدل الأسبوعي لكل من TSS, BOD5 لا يزيد عن 15 ملجل/لتر.

)ب( تعتبــر ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة مطهــرة بدرجــة غيــر معديــة وكافيــة لإســتخدامها فــي الــري 
غيــر المقيــد إذا لــم يــزد الرقــم الأعلــى المحتمــل MPN لعصيــات القولــون البرازيــة عــن 2,2 عــدد لــكل 100 
مللتــر )أو مايكافئهــا مــن طــرق القيــاس الأخــرى( وفقــاً لمــا تحــدده نتائــج الإختبــار الجرثومــي خــلال أســبوع 

كمــا لا تزيــد عــن 23 لــكل 100 مللتــر فــي أي عينــة )أو مايكافئهــا مــن طــرق القيــاس الأخــرى(.

)+( لا يقل عن 0,2 ملجم/لتر في حالة استخدام الكلور في التطهير.
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جدول رقم )4(
معايير استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة في الاغراض الزراعية للري المقيد

الحد الأقصى المسموح بهالخواص
TDS 2500 جزء في المليونالتركيز الكلي للأملاح الذائية

1 بويضة حية )عدد/لتر(عدد البويضات الحية للديدان المعوية
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جدول رقم )5(
معايير استخدام مياه الصرف الصحي المعالجة في الاغراض الزراعية للري غير المقيد

الحد الأقصى المسموح بهالخاصية
TDS 2500 جزء في المليونالتركيز الكلي للأملاح الذائية

جدول رقم ) 6(
 المعايير الكيميائية لاستخدام الحمأة في الزراعة

العنصر
فــي  العنصــر  تركيــز 

ة لحمــأ ا
حدود تحميل التربة

التركيز الحرج
ملجم/كجم

الحد التراكمي
)ملجم/كجم(

الحد السنوي
)ملجم/كجم(

Pb 84030015الرصاص
Hg 57170,85الزئبق

Zn 75002800125الزنك
Se 1001005السيلينيوم
Cd 8539109الكادميوم

Cr 30003000150الكروم
Mo 75الموليبدنيوم------

Cu 4300150075النحاس
Ni 42042021النيكل

جدول رقم ) 7( المعايير الحيوية لاستخدام الحمأة في الزراعة

الوحدةالحدود العليا للمسببالمسبب
عدد /4 جم من المادة الجافة3السالمونيلا

عدد/1 جم من المادة الجافة1000العصيات القولونية البرازين
بيضة / 4جم من المادة الجافة1بويضات الديدان المعوية
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جدول رقم )8(
الغرامات والعقوبات

الإجراءات المتخذةمقدار الغرامةالمخالفةم
اســتخدام ميــاه أقــل جــودة مــن المعاييــر المحــددة 1

فــي هــذه اللائحــة لغــرض زراعــة أصنــاف لا تتناســب 
الصــرف  ميــاه  اســتخدام  أو  المعاييــر  هــذه  مــع 
الصحــي المعالجــة ثنائيًــا فــي ري الخضــار أو الدرنــات 

للميــاه. ثمرتهــا  الملامســة  الأخــرى  أوالنباتــات 

1,000 ريال
)ألف ريال(

إتلاف
المزروعات

موضوع المخالفة
في الحال على
نفقة المخالف .

إيصــال ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة مــن المزرعــة 2
المســتفيدة إلــى مــزارع أخــرى بــدون علــم الجهــة 

المختصــة ســواء بتوصيــلات مؤقتــة أو دائمــة.

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

إزالة التوصيلات
في الحال على
نفقة المخالف

الصحــي 3 الصــرف  ميــاه  لإيصــال  تعبئــة  نقــاط  إنشــاء 
بــدون  ثمــن  بغيــر  أو  بثمــن  للغيــر ســواء  المعالجــة 

. المختصــة  الجهــة  مــن  ترخيــص 

10,000 ريال
)عشرة آلاف ريال(

إزالة المخالفة في
الحال على نفقة

المخالف
 تكــرار تســرب ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة بعــد 4

الإنــذار مــن مزرعــة المســتفيد إلــى المــزارع المجــاورة 
ــى الطرقــات والشــوارع المحيطــة أو إل

بمزرعته .

1,000 ريال
)ألف ريال(

رش وردم المســتنقع 
إن

وجد خلال ثلاثة أيام
على نفقة المخالف

ربــط شــبكة الــري بميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة 5
ثنائيــا بشــبكة ميــاه الآبــار

2,000 ريال
)ألفان ريال(

مع إزالة أسباب
المخالفة

بيــن 6 مــا  م   )  50  ( عــن  تقــل  فاصلــة  مســافة  تــرك 
المســاحات المرويــة بميــاه صــرف الصحــي المعالجــة 

العامــة الشــرب  ميــاه  وخزانــات  والآبــار  ثنائيــا 

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال
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والقيــام  للمزرعــة  الدخــول  مــن  المراقبيــن  منــع 
والتربــة  المزروعــات  علــى  والتفتيــش  بالكشــف 

. معالجــة  صحــي  صــرف  بميــاه  المرويــة 
1,000 ريال

)ألف ريال(

الــري  ميــاه  إيقــاف 
عــن

لحيــن  المزرعــة 
ح لســما ا

وللجنــة  بالتفتيــش 
ذ تخــا ا

مناســبًا  تــراه  مــا 
لتمكينهــا

من التفتيش

الإجراءات المتخذةمقدار الغرامةالمخالفةم
الحمــأة 8 أو  الخــام  الصحــي  الصــرف  اســتخدام ميــاه 

الزراعيــة. الأغــراض  المعالجــة فــي  غيــر 
)خمســة  ريــال   25000
ريــال( ألــف  وعشــرون 

إتلاف المحاصيل.

عــدم وضــع علامــات أو لوحــات تحذيريــة لأنظمــة الري 9
بميــاه الصــرف الصحــي المعالجة .

1000 ريال
)ألف ريال(

فــي 10 المعالجــة  الصحــي  الصــرف  ميــاه  اســتخدام 
وزارة  مــن  تصريــح  علــى  الحصــول  بــدون  الزراعــة 

. الزراعــة 

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

بــدون 11 الزراعــة  فــي  المعالجــة  الحمــأة  اســتخدام 
الزراعــة وزارة  مــن  تصريــح 

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

تصريــف ميــاه الصــرف الـــصحي الخـــام فـــي قنــوات 12
الزراعيــة. المصــارف  أو  الــري 

25,000 ريال
وعشــرون  )خمســة 

ريــال( آلاف 
تصريــف ميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة فـــي قنــوات 13

علــى  الحصــول  دون  الزراعيـــة  المـــصارف  أو  الــري 
ــة المختصــة . ــن الجهـ ــابي مـ ترخيــص كتـ

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

إيقــاف التصريــف إلــى 
علــى  الحصــول  حيــن 

ترخيــص .
الاســتفادة مــن الميــاه بالتعــدي علــى غرفــة العـــداد 14

أو نقــاط التغذيــة لميــاه الصــرف الصحــي المعالجــة 
بالفتــح.

1000 ريال
)ألف ريال(

التعــدي علــى غرفــة العــداد أو نقــاط التغذيــة بميــاه 15
الصــرف الصحــي المعالجــة بالكســر أو الإتــلاف عمــداً .

2000 ريال
)ألفان ريال(
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الاعتــداء علــى خطــوط الـــري الرئيـــسية أو ملحقاتهــا 16
بإنشــاء توصيــلات دائمـــة ومؤقتـــة بغــرض الاســتفادة 

مــن الخدمــة .

10,000 ريال
)عشرة آلاف ريال(

الاعتــداء علــى خطــوط الــري الفرعيــة أو ملحقاتهــا 17
بإنشــاء توصيــلات دائمــة أو مؤقتــة.

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

إحداث كسر أو إتلاف فـــي الخطـــوط الرئيـــسية لشبكة 18
ميــاه الــري أو ملحقاتها.

8,000 ريال
)ثمانية آلاف ريال(

الإجراءات المتخذةمقدار الغرامةالمخالفةم
إحــداث كســر أو إتــلاف فــي الخطــوط الفرعيــة لشــبكة 19

ميــاه الــري أو ملحقاتهــا.
3,000 ريال

)ثلاثة آلاف ريال(
حــداث كســر أو إتــلاف فــي توصـــيلات المـــزارع الخاصــة 20

بميــاه الــري أو ملحقاتهــا .
2,000 ريال

)ألفان ريال(
50,000 ريالالتخلص من مياه الصرف الصحي الخام فـي الآبار .21

)خمسون ألف ريال(
تصريــف ميــاه الصــرف الـــصحي الخـــام فـــي مناطــق 22

المنكشــفات الصخريــة للطبقــات الحاملـــة للميــاه أو 
المجـــاري المائيـــة أو الوديـــان أو الســدود.

25,000 ريال
وعشــرون  )خمســة 

ريــال( ألــف 
ــي 23 ــاه الصــرف الصحــي الخــام فــي الأراضـ تصريــف مي

الفضــاء بــدون ترخيــص مــن الجهــة المختصــة .
5,000 ريال

)خمسة ألف ريال(
علــى 24 المحتويـــة  النضــح  صهاريــج  محتويــات  تفريــغ 

فــي  للمعـــايير  مطابقــة  خــام  صحــي  صــرف  ميــاه 
أو  الـــسدود،  أو  المائيــة،  المجــاري  أو  الوديــان، 

. الفضــاء  الأراضــي 

3,000 ريال
)ثلاث آلاف ريال(

فـــي 25 المعالجـــة  الـــصحي  الـــصرف  ميــاه  تصريــف 
الأراضــي الفــضاء، أو مجــاري الوديــان، دون الحصول 

. المختصــة  الجهــة  مــن  كتابــي  ترخيــص  علــى 

5,000 ريال
)خمسة ألف ريال(

إيقاف التصريف

ــة للمواصفــات 26 ــحي مخالفــ ــرف صــ ــاه صــ ــصريف ميــ تــ
ــذه اللائحــة إلــى  المعتمــدة فــي جــدول رقــم )1( بهـ

شــبكة الصــرف الصحــي العامــة .

20,000 ريال
)وعشرون ألف ريال(

إيقاف التصريف

أو 27 ســطحية  ميــاه  أيــة  أو  الأمطــار  ميــاه  تصريــف 
جوفيــة إلــى شــبكة الصــرف الصحــي العامــة بــدون 
الحـــصول علــى تصريــح كتابــي مــن الجهــة المختصــة.

10,000 ريال
)عشرة آلاف ريال(

إيقاف التصريف
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تصريــف الزيــوت والشــحوم، أو المــواد الصلبــة، أو أي 28
ــدات  ــدروكربونات، أو المبيـ مــواد تحتــوي علــى الهيـ
أو  الـــصناعية،  الســوائل  أو  الزراعيــة،  أو  الحشــرية، 
المواد المشعة، أو مخلفات المستشفيات الملوثـــة، 

أو بقايــا عينــات التحاليــل ومــا فــي حكمهــا .

30,000 ريال
)ثلاثون ألف ريال(

الإجراءات المتخذةمقدار الغرامةالمخالفةم
فــي 29 الـــصهاريج  مــن  الصحــي  الصــرف  ميــاه  تســرب 

. نقلهــا  أو  ســحبها  أثنــاء  الشــارع 
1000 ريال

)ألف ريال( لكل مرة.
الصهريــج  إيقــاف 
لحيــن إصــلاح التســرب

ــصرف الصحــي 30 ــاه الـ ــع ميـ ــل أو تجمي إقامــة خــزان تحل
بــدون ترخيــص.

2,000 ريال
)ألفان ريال(

الإلــزام بأخــذ ترخيــص 
مــن الجهــة المختصة.

10,000 ريالإنشاء خزان تحلل في المجمعات الكبيرة .31
)عشرة آلاف ريال(

الحفــر  ردم 
الامتصاصيــة بإشــراف 
. المختصــة  الجهــة 

عــدم إنشــاء خــزان تجميــع فــي حالــه عــدم الرغبــة 32
فــي إنشــاء محطــة معالجــة خاصــة .

3,000 ريال
)ثلاثة آلاف ريال(

بإنشــاء  تعهــد  أخــذ 
. تجميــع  خــزان 

صـــحي 33 صــرف  ميــاه  معالجــة  محطــة  إنشــاء  عــدم 
. البنــاء  فســح  فــي  ذلــك  اشــتراط  رغــم  خاصــة 

50,000 ريال
)خمسون ألف ريال(

بإنشــاء  إلزامــه  مــع 
فتــرة  خــلال  المحطــة 
لا تتجاوز ســتة أشــهر.

إنشــاء محطــة معالجــة ميـــاه صـــرف صـــحي خاصــة 34
. ترخيــص  بــدون 

10,000 ريال
)عشرة آلاف ريال(

بأخــذ  الإلــزام 
للمحطــة  ترخيــص 
مطابقتهــا  بعــد 

. للمواصفــات 
عــدم تشــغيل محطــة معالجــة خاصــة بعــد اكتمـــال 35

وتشــغيلهما. المنشــأة  أو  المجمــع 
10,000 ريال

)عشرة آلاف ريال(
بتشــغيل  إلزامــه 
مــدة  خــلال  المحطــة 

. شــهر 
الـــصرف 36 ميــاه  معالجــة  محطــة  مالــك  التــزام  عــدم 

بمتطلبـــات  التشــغيل  مقــاول  أو  الخاصــة  الصحــي 
مطابقـــة  غيـــر  معالجــة  ميــاه  وإنتــاج  التشــغيل، 
للمواصفــات المطلوبــة، بعــد إنـــذاره وإعطائـــه مهلــة 

. الوضــع  لتصويــب   ) أيــام   7  (

10,000 ريال
)عشرة آلاف ريال(

الميـــاه  نقـــل 
المطابقــة  غيـــر 
للمواصفــات لأمــــاكن 
الجهــة  تحــــددها 
علــى  المختصــة 
المخالــف حســاب 

الإجراءات المتخذةمقدار الغرامةالمخالفةم
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إخــلاء طــرف المقــاول المنفــذ لمحطـــة معالجـــة ميــاه 37
الصــرف الصحــي الخاصــة قبل الحـــصول علــى موافقة 

خطيــة مــن الجهــة المختصــة .

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

38
1,000 ريالعدم إجراء التحاليل والفحوصات الدورية .39

)ألف ريال أسبوعياً(
علــى  التحاليــل  جــراء 

. نفقتــه

7,000 ريالعدم الاحتفاظ بسجلات كاملة للتحاليـل لمـدة عام.40
)سبعة آلاف ريال

موافقـــة 41 بـــدون  معالجـــة  محطــة  تشــغيل  إيقــاف 
. المختصــة  الجهــة 

1,000 ريال
)ألف ريال( يومياً

بتشــغيل  الإلــزام 
. المحطــة 

منــع المراقبيــن التابعيــن لــوزارة الميــاه والكهربــاء 42
المعالجـــة  محطــات  علــى  والكشــف  الدخــول  مــن 

. الخاصــة 

1,000 ريال
كل  فــي  ريــال(  )ألــف 

مــرة

التكــرار  حالــة  فــي 
الموضــوع  يحــال 

. للشــرطة 

مخالفة صـهريج نقـل المخلفـات الـسائلة للاشتراطات 43
التــي تحددهــا الجهــة المختصــة .

1,000 ريال
)ألف ريال(

قيــام ناقــل مخلفـــات الـــصرف الـــصحي بإعطــاء بيانــات 44
مخالفــة أو مـــضلله عـــن مصــدر المخلفــات التــي يتــم 
جلبهــا للتصريــف فــي شــبكة الصــرف الصحــي العامــة.

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

التصريــح  يلغــى 
نهائيــاً عنــد المخالفــة 

. الثالثــة  للمــرة 
والشــحوم 45 الزيــوت  مصيــدة  إلغــاء  أو  إنشــاء  عــدم 

فــي الأنشــطة التــي تتطلــب ذلــك مثــل البوفيهــات 
المطابــخ،  و  المطاعــم،  و  الدواجــن،  ذبــح  ومحــلات 

. وخلافهــا  الســيارات  ومغاســل  الأفــراح،  وقـــصور 

5,000 ريال
)خمسة آلاف ريال(

إغــلاق المنشــأه لحين 
تصويــب الوضع.

1,000 ريالالإهمال في صيانة أو تنظيف مصيدة الرمال .46
)ألف ريال(

الإجراءات المتخذةمقدار الغرامةالمخالفةم
الزيـــوت 47 مصائــد  مــن  والشــحوم  الزيــوت  تســرب 

والشــحوم المقامــة فــي البوفيهــات ومحــلات ذبـــح 
. الصغيــرة  والمطاعــم  الدواجــن 

1,000 ريال
)ألف ريال(

الزيـــوت 48 مصائــد  مــن  والشــحوم  الزيــوت  تســرب 
الكبيـــرة،  المطـــاعم  فـــي  المقامـــة  والشــحوم 
والمطــــابخ وقــــصور الأفــــراح، ومغاســــل الســيارات.

2,000 ريال
)ألفان ريال(

5,000 ريالالتسبب في انسداد شبكة الصرف الصحي .49
)خمسة آلاف ريال(
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1,000 ريالعدم الالتزام بشروط ترخيص مصيدة الزيوت.50
)ألف ريال(

الشــروع فــي تفريــغ مــواد تحتــوي علــى زيــوت أو 51
أي مــواد يمنــع صرفهــا علــى الشــبكة .

2,000 ريال
)ألفان ريال(

المعالجـــة 52 محطـــات  مـــن  المعالجــة  الميــاه  بيــع 
الخاصــة، أو نقلهــا للغيــر بــدون موافقـــة وزارة المياه 

. والكهربــاء 

8,000 ريال
)ثمانية آلاف ريال
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قرار مجلس الوزراء رقم ٧63 بتاريخ 1440/11/30هـ
المقابل المالي لإيصال المياه إلى القطاعات الحكومية والتجارية والصناعية

إن مجلس الوزراء

بعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 60319 وتاريــخ 1441/11/10هـــ ، المشــتملة 
علــى برقيــة معالــي وزيــر البيئــة والميــاه والزراعــة رقــم 1438/30/304هـــ وتاريــخ 1441/11/6هـــ فــي شــأن 

المقتــرح المتعلقــة بالمقابــل المالــي لإيصــال الميــاه والصــرف الصحــي.

وبعــد الإطــلاع علــى نظــام مصالــح الميــاه والصــرف الصحــي، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/22( 
وتعديلاتــه. 1391/6/23هـــ  وتاريــخ 

وبعــد الإطــلاع علــى لائحــة تحديــد قيمــة اســتهلاك الميــاه والإرتفــاق بالصــرف الصحــي وتكاليــف إيصــال 
الشــبكتين ، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )811( وتاريــخ 1392/7/28هـــ.

وبعد الإطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )13( وتاريخ 1416/1/28هـ.

وبعد الإطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )264( وتاريخ 1426/10/26هـ.

ــخ 1/$/1441 هـــ ، ورقــم  ــخ 1441/2/15 هـــ ، ورقــم )242( وتاري وبعــد الإطــلاع علــى المذكــرات رقــم )115( وتاري
)454( وتاريــخ 1441/6/12هـــ ، ورقــم )1084( وتاريــخ 1441/11/28هـــ، المعــدة فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.

وبعــد الإطــلاع علــى التوصيــة المعــدة فــي مجلــس الشــؤون الاقتصاديــة والتنميــة رقــم )7-41/41/د( وتاريــخ 
1441/11/25هـ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )8015( وتاريخ 1441/11/28هـ.

يقرر ما يلي :

أولا: 1- يكــون المقابــل المالــي لإيصــال الميــاه إلــى القطاعــات الحكوميــة والتجاريــة والصناعيــة علــى النحــو 
الآتي:

المقابل الماليقطر التوصيلة
20,000 ريال20-25 ملم
25,000 ريال32-40 ملم

وفقاً لتكاليف التنفيذ الفعليةأكبر من 40 ملم

2. يكــون المقابــل المالــي لإيصــال الصــرف الصحــي إلــى القطاعــات الحكوميــة والتجاريــة والصناعيــة علــى 
النحــو الآتــي:

المقابل الماليقطر التوصيلة
30,000 ريال150  ملم
35,000 ريال200 ملم

وفقاً لتكاليف التنفيذ الفعليةأكبر من 200 ملم
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ثانيــاً: يســتمر تطبيــق المقابــل المالــي – المعمــول بــه قبــل صــدور هــذا القــرار – لإيصــال الميــاه أو الصــرف 
الصحــي إلــى القطــاع الســكني.  ولمــن يرغــب مــن المســتفيدين مــن هــذا القطــاع فــي الإســتعجال لإيصــال 

الخدمــة فيكــون المقابــل المالــي علــى النحــو الآتــي:

لإيصال المياه:

المقابل المالي للأرض التي قطر التوصيلة
مساحتها 350م2 فما دون

المقابل المالي للأرض التي 
مساحتها أكبر من 350 م2

20 ريال لكل م2 إضافي ، بعد 3,000 ريال20-25 ملم
أقصى 15,000 ريال

25 ريالاً لكل م2 إضافي ، بحد 5,000 ريال32-40 ملم
أقصى 25,000 ريال

وفقاً لتكاليف التنفيذ الفعليةأكبر من 40 ملم

ويضاف إلى المقابل المالي )1,000( ريال عن كل وحدة إضافية على الوحدة الأساس.

لإيصال الصرف الصحي:

المقابل المالي للأرض التي قطر التوصيلة
مساحتها 350م2 فما دون

المقابل المالي للأرض التي 
مساحتها أكبر من 350 م2

30 ريالاً لكل م2 إضافي ، بحد 5,000 ريال150ملم
أقصى 20,000 ريال

35 ريالاً لكل م2 إضافي ، بحد 6,000 ريال200 ملم
أقصى 30,000 ريال

وفقاً لتكاليف التنفيذ الفعليةأكبر من 200 ملم

ويضــاف إلــى المقابــل المالــي )1,000( ريــال عــن كل وحــدة إضافيــة علــى الوحــدة الأســاس.  ويضــع معالــي 
وزيــر البيئــة والميــاه والزراعــة المعاييــر اللازمــة لمــا ورد فــي هــذا البنــد.

ثالثاً: يبدأ تطبيق هذا القرار إعتباراً من تاريخ صدوره.
رئيس مجلس الوزراء
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التشريعات المتعلقة بالهيئة العامة لعقارات الدولة

التشريعات المتعلقة بـ
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968 التشريعات�المتعلقة�بالهيئة�العامة�لعقارات�الدولة�

9٧0 قرار مجلس الوزراء رقم 46٧ بتاريخ 1438/٧/20ه ـ

9٧0 تسجل جميع صكوك ملكية العقارات التي تملكها الدولة باسم )عقارات الدولة( 

9٧2 العمل باللائحة التنفيذية لنظام كود البناء السعودي 

9٧3 اللائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي 

983 قرار مجلس الوزراء رقم 22435 بتاريخ 142٧/5/٧ه ـ
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قرار مجلس الوزراء رقم 46٧ بتاريخ 1438/٧/20هـ
تسجل جميع صكوك ملكية العقارات التي تملكها الدولة باسم )عقارات الدولة(

قرار قم )467(
وتاريخ: 1438/7/20هـ

إن مجلس الوزراء

بعــد الاطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 22091 وتاريــخ 1438/5/11هـــ ، المشــتملة 
علــى مذكــرة صاحــب الســمو الملكــي ولــي ولــي العهــد النائــب الثاني لرئيــس مجلس الــوزراء رئيس مجلس 
ــة طلــب ســموه الموافقــة  الشــؤون الإقتصاديــة والتنميــة رقــم )2852) وتاريــخ 1438/4/27هـــ ، المتضمن
علــى مــا رأتــه لجنــة أراضــي الدولــة فــي توصيتهــا رقــم )4( وتاريــخ 1438/4/6هـــ مــن أن يكــون تســجيل ملكيــة 

عقــارات الدوليــة وإفراغهــا وفــق الترتيبــات التنظيميــة المذكــورة فــي تلــك التوصيــة .

وبعــد الإطــلاع علــى نظــام التســجيل العينــي للعقــار ، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/6( وتاريــخ 
1423/2/11هـــ.

وبعد الإطلاع على قرار مجلس الوزراء رقم )983( وتاريخ 1396/6/15هـ.

وبعد الإطلاع على توصية لجنة أراضي الدولة رقم )4( وتاريخ 1438/4/6هـ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )2802( وتاريخ 1438/7/6هـ.
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يقرر ما يلي :

أولا: تسجل جميع صكوك ملكية العقارات التي تملكها الدولة باسم )عقارات الدولة( .

ثانياً: يكون تسجيل عقارات الدولة وفقاً لما يأتي :

إذا كان لــدى الجهــة الحكوميــة نــص نظامــي يمنحهــا حــق تملــك العقــار والتصــرف فيــه ، فيحــدد   .1
فــي الصــك اســم الجهــة والقطــاع الداخــل فــي نشــاطها ، وتتولــى وزارة الماليــة )مصلحــة أمــلاك الدولــة( 
– بنــاءص علــى طلــب الجهــة – إنهــاء إجــراءات الإفــراغ وقبولــه .  وذلــك دون إخــلال بحــق أي جهــة بالتصــرف 

فــي عقاراتهــا بموجــب النظــام .

تــزود مصلحــة أمــلاك الدولــة الجهــة الحكوميــة التــي لديهــا نــص نظامــي يمنحهــا حــق تملــك   .2
العقــار والتصــرف فيــه بأصــل صــك العقــار مــن أجــل التصــرف فيــه إذا طلبــت الجهــة ذلــك ، وذلــك دون إخــلال 

بمــا ورد فــي الفقــرة )1( مــن هــذا البنــد .

ثالثــاً: علــى جميــع الجهــات الحكوميــة – بالتنســيق مــع وزارة الماليــة )مصلحــة أمــلاك الدولــة( ووزارة العدل 
ووزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة – مراجعــة مــا لديهــا مــن عقــارات مســجلة باســم أمــلاك الدولــة أو أي 

جهــة حكوميــة أخــرى ، وإتخــاذ مــا يلــزم مــن إجــراءات فــي شــأنها ، وفقــاً لمــا ورد فــي هــذا القــرار .

رابعــاً: علــى مصلحــة أمــلاك الدولــة وضــع قاعــدة بيانــات تقنيــة تحــوي جميــع المعولمــات المتعلقــة 
. الدولــة  بعقــارات 

خامساً: لا يسري ما ورد في هذا القرار على العقارات المملوكة لصندوق الإستثمارات العامة .

سادســاً: لا يخــل مــا ورد فــي الفقــرة )2( مــن البنــد )ثانيــاً( بالأحــكام ذات الصلــة فــي نظــام التســجيل العينــي 
للعقــار .

رئيس مجلس الوزراء          
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العمل بالائحة التنفيذية لنظام كود البناء السعودي

إن وزير التجارة والإستثمار رئيس مجلس إدارة الهيئة ،

وبناءً على الصلاحيات المخولة له،

بعــد الإطــلاع علــى نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/43( 
وتاريــخ 1438/4/26هـ.

وبناءً على المادة الخامسة عشر من نظام تطبيق كود البناء السعودي.

يعتمد تنفيذ ما يلي :

أولاً: العمل باللائحة التنفيذية لنظام كود البناء السعودي.  بالصيغة المرفقة بهذا القرار .

ثانياً: تنشر هذه اللائحة في الجريدة الرسمية ويعمل بها إعتباراً من تاريخ نشرها .

والله ولي التوفيق ،،     

وزير التجارة والإستمثار         
رئيس مجلس إدارة الهيئة        

د. ماجد بن عبدالله القصبي         
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الائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي

الفصل الأول
التعريفات

المادة الأولى:

يقصــد بالكلمــات والعبــارات التاليــة أينمــا وردت فــي هــذه اللائحــة المعانــي المبينــة أمامهــا مــا لــم يتفــض 
الســياق خــلاف ذلــك:

الوزارة: وزارة الشؤون البلدية والقروية .

الوزير : وزير الشؤون البلدية والقوية .

الجهاز البلدي: الأمانة أو البلدية .

الهيئة : الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة

اللجنة الوطنية : اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي.

الجهة المختصة بالوزارة : الوحدة المركزية لكود البناء السعودي بنزارة الشؤون البلدية والقروية.

الكــود: كــود البنــاء الســعودي، وهــو مجموعــة الإشــتراطات والمتطالبــات ومــا يتبعهــا مــن لوائــح تنفيذيــة 
وملاحــق متلعقــة بالبنــاء والتشــييد لضمــان الســلامة والصحــة العامــة .

المتطلبــات: تفاصيــل التصميــم وطــرق التنفيــذ والتشــييد وتحديــد المواصفــات القياســية ، وتعــد الأســاس 
والمرجــع فــي تطبيــق الكــود.

للمبانــي  ومتطلباتهــا  الهندســية  المخططــات  وإعــداد  البنــاء  تراخيــص  وضوابــط  إجــراءات  الإشــتراطات: 
والمنشــآت، وتعــد جــزءً لا يتجــزأ مــن المتطلبــات.

النظام: نزام تطبيق كود البناء السعودي.

اللائحة: اللائحة التنفيذية لنظام تطبيق كود البناء السعودي.

لائحة تصنيف المخالفات: لائحة تصنيف مخالفات الكود وتحديد العقوبات المقررة لكل مخالفة .

لجنة النظر: لجنة النظر في مخالفات كود البناء السعودي.

البناء / المبنى: ما يشيد معمارياً ويجهز للإستخدام والإشغال، وورد له تصنيف في الكود.

المصمــم: الشــخص الطبيعــي أو الإعتبــاري المرخــص لــه مــن الجهــة المعنيــة ، الــذي يتعاقــد معــه المالــك 
لعمــل الدراســات والتصاميــم بمــا يلبــي إحتياجاتــه وطلباتــه وفــق الكــود.

المشــرف : الشــخص الطبيعــي أو الإعتبــاري المرخــص لــه مــن الجهــة المعنيــة بممارســة أعمــال الإشــراف. 
الــذي يتعاقــد معــه المالــك للقيــام بالإشــراف علــى التنفيــذ وفــق التراخيــص والمخططــات المعتمــدة .
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المنفــذ )المقــاول( : الشــخص الطبيعــي أو الإعتبــاري المرخــص لــه بممارســة أنشــطة أعمــال البنــاء، التــي 
يتعاقــد معــه المالــد لتنفيــذ البنــاء أو التركيــب أو التشــغيل أو الصيانــة وفــق الكــود.

المفتــش: الشــخص الطبيعــي أو الإتتبــاري المرخــص لــه والمعتمــد مــن الجهــة المختصــة للقيــام بأعمــال 
التفتيــش علــى المبانــي وفــق الكــود.

رخــص البنــاء: إذن مكتــوب بصــدره الجهــاز البلــدي ، وفــق أحــكام نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة ولائحتــه 
التنفيذيــة .

شهادة الإشغال: إذن بإشغال المبنى يصدره الجهاز البلدي بعد التأكد من مطابقة المبنى للكود.

رخصــة الممارســة: تصريــح مهنــي تصــدره الجهــة المعنيــة للأشــخاص الطبيعييــن والإعتبارييــن لممارســة 
أعمــال الدراســات التصاميــم، أو التنفيــذ أو الإشــراف ، أو التفتيــش ، وفــق الكــود.

الجهــات ذات العلاقــة : هــي الجهــات الحكوميــة المعنيــة وفقــاً لإختصاصهــا بمراقبــة تطبيــق الكــود. وهي: 
وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ، ووزارة الداخليــة )المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي(.  ووزارة الطاقــة 

والصناعــة والثــروة المعدنيــة .

المخالفة : كل تجاوز متعمد أو غير متعمد للكود أو نظام تطبيقه أو لوائحه .

المخالفــة الخطــرة : كل مخالفــة للكــود يترتــب علــى عــدم المبــادرة بإزالتهــا أو تصحيحهــا تعريــض الأرواح أو 
الممتلــكات للخطــر أو تتســبب بشــكل مباشــر فــي الإضــرار بصحــة الإنســان أو البيئــة .

الخدمات العامة : الكهرباء والهاتف والماء والصرف الصحي.

الفصل الثاني
هدف ونطاق تطبيق الكود

المادة الثانية :

هــدف الكــود إلــى وضــع الحــد الأدنــى مــن المتطلبــات والإشــتراطات التــي تحقــق الســلامة والصحــة العامــة 
ــة  ــة الصحي ــر البيئ ــات المبانــي والمنشــآت وتســهيل ســبل الوصــول وتوفي ــة واســتقرار وثب مــن خــلال متان
والإضــاءة والهويــة الكافيــة ، وترشــيد الميــاه والطاقــة وحمايــة الأرواح والممتلــكات مــن أخطــار الحريــق 

والــزلازل وغيرهــا مــن المخاطــر المرتبطــة بالمبانــي.

المادة الثالثة :

يتكون الكود من المتطلبات والإشتراطات الآتية :

الإشتراطات الإدارية   )1
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المتطلبات والإشتراطات المعمارية .  )2

المتطلبات والإشتراطات الإنشائية .  )3

المتطلبات والإشتراطات الكهربائية .  )4

المتطلبات والإشتراطات الميكانيكية.  )5

متطلبات والإشتراطات ترشيد المياه والطاقة .  )6

المتطلبات والإشتراطات الصحية.  )7

متطلبات والإشتراطات الحماية من الحريق.  )8

متطلبات والإشتراطات مقاومة الزلازل.  )9

متطلبات والإشتراطات المباني القائمة.  )10

متطلبات والإشتراطات المباني الخضراء.  )11

متطلبات والإشتراطات المباني السكنية.  )12

المواصفات القياسية المرجعية.  )13

أي متطلبات أو اشتراطات أخرى تصدرها اللجنة الوطنية .  )14

المادة الرابعة:

تعتبر متطلبات واشتراطات الكود وحدة متكاملة واجبة التطبيق

المادة الخامسة :

البنــاء والتشــييد فــي  بتعــارض معــه علــى جميــع أعمــال  آخــر  كــود  الكــود ويحظــر تطبيــق أي  يطبــق 
القطاعيــن العــام والخــاص حســب تصنيــف المبانــي، بمــا فــي ذلــك تصميــم البنــاء وتنفيــذه وتشــغيله 
وصيانتــه وتعديلــه.  وعلــى المبانــي القائمــة فــي حالــة ترميمهــا .  أو تغييــر اســتخدامها.  أو توســعتها.  
أو تعديلهــا.  أو إزالتهــا.  إعتبــاراً مــن تاريــخ نفــاذ النظــام وفــق التــدرج الموضــح فــي ملحــق مراحــل تطبيــق 

المــود.  وبنهايــة مراحــل التطبيــق يطبــق الكــود علــى جميــع أنــواع البنــاء المصنفــة فيــه.

المادة السادسة:

تطبــق متطلبــات واشــتراطات الكــود المتعلقــة بالعــزل الحــراري وأنظمــة الوقايــة والحمايــة مــن الحريــق 
علــى جميــع أعمــال البنــاء فــور ســريان النظــام ، دون النظــر فــي مراحــل التــدرج المشــار إليهــا فــي المــادة 
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الخامســة مــن اللائحــة.

المادة السابعة:

يكــون تطبيــق متطلبــات واشــتراطات الكــود علــى المبانــي القائمــة حســب إمكانيــة التطبيــق ، بتقريــر فنــي 
مــن مكتــب هندســي معتمــد يتضمــن الحلــول الهندســية الممكنــة ، ووفقــاً للنظــام.

المادة الثامنة :

تســتثنى المبانــي التاريخيــة المصنفــة مــن جهــة الإختصــاص مــن تطبيــق اشــتراطات الكــود إذا لــم تشــكل 
خطــراً بهــدد الأرواح أو الممتلــكات عــدا اشــتراطات الحمايــة مــن الحريــق.

الفصل الثالث
مهام الجهات ذات العلاقة وإصدار تراخيص أعمال البناء

المادة التاسعة :
دون الإخــلال بحــق الجهــات ذات العلاقــة فــي ممارســة مهماتهــا واختصاصاتهــا وفقــاً لأنظمتهــا، تتولــى 

الــوزارة والجهــاز البلــدي فيمــا يتعلــق بالكــود علــى ســبيل المثــال المهــام التاليــة :
إعداد التقارير المساحية اللازمة وفقاً لمتطلبات المخطط الإرشادي.  .1

مراجعة الوثائق والمستندات والمخططات الهندسية وتدقيقها وإجازتها.  .2
إصدار تراخيص البناء والترميم والتعديل وغيرها .  .3

متابعة تطبيق الكود ومراقبته.  .4
متابعة أعمال التفتيش والإختبارات اللازمة أثناء تنفيذ أعمال البناء.  .5

إصدار شهادة الإشغال بعد إتمام البناء والتأكد من مطابقته للكود.  .6
الموافقة على إيصال الخدمات العامة الدائمة والمؤقته.  .7

حفظ سجلات البناء والمراقبة والتفتيش والضغبط والعقوبات.  .8
بنــاء قاعــدة بيانــات بالمكاتــب الهندســية والمؤسســات والشــركات المرخصــة بمزاولــة أعمــال البنــاء   .9

المبانــي. علــى  والتفتيــش  المخططــات  لتدقيــق  المعتمــدة  والجهــات 
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المادة العاشرة:
دون الإخــلال بحــق الجهــات ذات العلاقــة فــي ممارســة مهماتهــا واختصاصاتهــا وفقــاً لأنظمتهــا، تتولــى 

المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي فيمــا بتعلــق بالكــود علــى ســبيك المثــال المهــام التاليــة :
متابعــة ومراقبــة تطبيــق الكــود وضبــط مخالفاتــه فيمــا يتعلق بمتطلبــات أنظمة الوقايــة والحماية   )1

مــن الحريــق فــي كافــة مراحــل البنــاء وصيانتهــا وتشــغيلها والتخزيــن.
التنســيق مــع الجهــات المختصــة للتأكــد مــن حصــل المكاتــب الهندســية والفنيــة والمقاوليــن علــى   )2
التأهيــل الــلازم فــي مجــال متطلبــات الوقايــة والحمايــة مــن الحريــق فــي المبانــي لممارســة أعمــال 

والتشــغيل. والصيانــة  والتنفيــذ  والإشــراف  التصميــم 
التنســيق مــع الجهــات المختصــة فــي تحديــد متطلبــات قبــول جهــات التفتيــش فــي مجــال ســلامة   )3

المبانــي. الحريــق فــي  مــن  الوقايــة والحمايــة  المصاعــد وأنظمــة 

المادة الحادية عشرة :
دون الإخــلال بحــق الجهــات ذات العلاقــة فــي ممارســة مهماتهــا واختصاصاتهــا وفقــاً لأنظمتهــا، تتولــى 

وزارة الطاقــة والصناعــة والثــروة المعدنيــة فيمــا يتعلــق بالكــود علــى ســبيل المثــال المهــام التاليــة :
التنســيق مــع الجهــات المختصــة لإعــداد متطلبــات تأهيــل المكاتــب الهندســية والفنيــة والمقاوليــن   )1

. الكهربائيــة  الأعمــال  لممارســة 
متابعــة ومراقبــة تطبيــق الكــود وضبــط مخالفاتــه فيمــا يتعلــق بالأعمــال الكهربائيــة التــي تقــع   )2

اختصاصاتهــا. ضمــن 
التنســيق مــع الجهــات المختصــة فــي تحديــد متطلبــات قبــول جهــات التفتيــش فــي مجــال الأعمــال   )3

. الكهربائيــة 

المادة الثانية عشرة :
تتولــى الجهــة المختصــة بالــوزارة مهمــة التنســيق لإتمــام الربــط الآلــي بيــن الأجهــزة البلديــة والجهــات 

الأخــرى ذات العلاقــة لإنجــاز مهامهــا التخصصيــة المتعلقــة بتطبيــق الكــود.

المادة الثالثة عشرة:
مــع مراعــاة نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة لا يتــم إصــدار رخصــة بنــاء أو ترميــم 
أو تعديــل أو إزالــة أو تغييــر اســتخدام أو أي ترخيــص آخــر مماثــل إلا بعــد التحقــق مــن مطابقــة الوثائــق 

وإجازتهــا. للكــود  والمخططــات 
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المادة الرابعة عشرة :

يتعهــد طالــب الرخصــة بالإلتــزام بالكــود.  وأن يســند أعمــال التصميــم والإشــراف والتنفيــذ إلــى متخصصيــن 
يحملــون رخــص ممارســة مهنيــة صــادرة مــن الجهــة المعنيــة .  وأن يقــدم العقــود المبرمــة معهــم 
موضحــاً بهــا عناوينهــم ووســائل التواصــل معهــم علــى أن ينــص فــي تلــك العقــود صراحــة علــى التــزام 
الممارســين بتنفيــذ الأعمــال الموكلــة إليهــم وفــق الكــود ويتلــزم طالــب الرخصــة بتحديــد عنوانــه ووســائل 

التواصــل معــه وتحديثهــا حــال تغيرهــا ، وبعــد إشــعاره عبرهــا صحيحــاً.

المادة الخامسة عشرة :
للمالــك والمصصــم والمشــرف والمنفــذ التواصــل مــع الجهــاز البلــدي حــال وجــود خــلاف حــول تطبيــق الكود 
أو تفســير بنــوده وعليهــم الإبــلاغ عــن أي مخالفــة يرتكبهــا أحــد الأطــراف.  ولهــم التواصــل مــع الجهــاز 

البلــدي أو مــع الجهــة المختصــة بالــوزارة حــال وجــود اقتراحــات مــن شــأنها تطويــر أو تحســين الكــود.

الفصل الرابع
شهادة الإشغال

المادة السادسة عشرة :
لا يجــوز إشــغال البنــاء إلا بعــد الحصــول علــى شــهادة إشــغال مــن الجهــاز البلــدي حســب تصنيــف الإشــغال 
الــوارد فــي الكــود.  وفــي حــال عــدم وجــود تصنيــف للإشــغال المطلــوب فيصنــف ضمــن أقــرب مجموعــة 

إليــه.  

المادة السابعة عشرة :
مــع مراعــاة نظــام إجــراءات التراخيــص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة ، يتقــدم صاحــب الرخصــة للجهــاز البلــدي 
بعــد إتمــام البنــاء بطلــب إصــدار شــهادة الإشــغال ويرفــق بطلبــه التراخيــص والمتطلبات اللازمــة، وإعتمادات 

أعمــال التفتيــش النهائيــة والإختبــارات ، والمخططــات حســب التنفيــذ.

المادة الثامنة عشرة :
يجــب البــت فــي طلــب إصــدار شــهادة الإشــغال بعــد التحقــق مــن تطبيــق متطلبــات واشــتراطات الكــود خــلال 
ثلاثــة أيــام عمــل مــن تاريــخ تقديــم الطلــب.  وفــي حــال رفــض الطلــب يبلــغ طالــب الشــهادة بأســباب الرفــض 

بطــرق الإبــلاغ المتبعــة نظامــاً.  ويلــزم تضميــن شــهادة الإشــغال البيانــات التاليــة :
رقم وتاريخ رخصة البناء.  -

اسم وعنوان صاحب المبنى.  -
عنوان المبنى وإحدائياته ووصفه وتصنيفه.  -
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اسم الجهاز البلدي.  -
نوع الإستخدام والإشغال.  -

توفر أنظمة الوقاية والحماية من الحريق من عدمه.  -
اسم صاحب الصلاحية وتوقيعه.  -

المادة التاسعة عشرة :

للجهــاز البلــدي إصــدار شــهادة إشــغال مؤقتــة لا نتجــاوز مدتهــا مائــة وثمانيــن يومــاً قابلــة للتجديــد 
للمبانــي والمنشــآت المؤقتــه والموســمية والمهرجانــات والفعاليــات وســكن العمــال فــي المشــاريع 
الكبيــرة عــد الحاجــة أثنــاء فتــرة التنفيــذ بشــرط أن يتحقــق بــأن الإشــغال ســيتم بشــكل آمــن، ووفقــاً للكــود.

المادة العشرون:

مــع مراعــاة أي نصــوص نظاميــة خاصــة ، لا يســمح بإطــلاق الخدمــات العامــة لأي مبنــى خاضــع لنظــام الكــود 
إلا بموجــب شــهادة إشــغال.  وللأجهــزة البلديــة بقــدر الحاجــة الإذن بإطــلاق الخدمــات بشــكل مؤقــت لغــرض 

اختبــار التركيبــات والتمديــدات أثنــاء التفتيــش ، ووفقــاً للكــود.

المادة الحادية والعشرون:

مــع عــدم الإخــلال بالأنظمــة واللوائــح المعمــول بهــا يجــوز للجهــاز البلــدي والجهــات ذات العلاقــة طلــب 
فصــل الخدمــات العامــة عنــد الحاجــة لإزالــة خطــر مباشــر علــى الأرواح أو الممتلــكات.  ويشــعر المالــك أو 

شــاغال المبنــى بقــرار الفصــل.  ولا يجــوز إعــادة الخدمــة إلا بعــد زوال ســبب الفصــل.

الفصل الخامس
التفتيش والمراقبة والمتابعة

المادة الثانية والعشرون:

للتحقــق مــن تطبيــق الكــود تتــم أعمــال التفتيش والإختبــارات ومتابعتها وإعتمادها وفــق المراحل والأنواع 
والإجــراءات والقواعــد المحــددة فــي الكــود بشــكل متوالــي حســب مراحــب البنــاء.  ولا يجــوز الإنتقــال مــن 
مرحلــة إلــى أخــرى قبــل الحصــول علــى موافقــة الجهــات ذات العلاقــة علــى المراحــل الســابقة .  ولا تتــم 

عمليــة التفتيــش والإختبــارات النهائيــة إلا بعــد اكتمــال كافــة الأعمــال المطلوبــة المحــددة فــي الرخصــة .
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المادة الثالثة والعشرون:
يقــوم صاحــب الرخصــة أو مــن يمثلــه بإشــعار المتفــش عندمــا يكــون العمــل جاهــزاً للتفتيــش حســب مراحــل 
البنــاء ،  ويقــوم بتوفيــر كافــة الوثائــق والمخططــات ومــا يلــزم لأعمــال التفتيــش والإختبــارات المطلوبــة .

المادة الرابعة والعشرون:
يتم ضبط المخالفات وإيقاع العقوبات وفق أحكام لائحة تصنيف مخالفات الكود.

الفصل السادس
تحديث كود البناء وتطويره وإعادة إصداره

المادة الخامس والعشرون:

ــر وتحديــث الكــود.  وعلــى الجهــات ذات العلاقــة وكل مــن  ــراح تعديــل وتطوي ــة الوطنيــة اقت تتولــى اللجن
يعنيــه الأمــر تزويــد اللجنــة مباشــرة بالملحوظــات التــي ترصــد أثنــاء تطبيــق الكــود والمقترحــات لمــا يلــزم 

ــه. ــه وتحديث تعديل

المادة السادسة والعشرون:

تضــع اللجنــة الوطنيــة آليــة لتلقــى ملحوظــات تعديــل الكــود أو تحديثــه ودراســة تلــك الملحوظــات والرفــع 
بمــا يتــم التوصــل إليــه لوزيــر التجــارة والإســتثمار رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة لإصــدار قــرارات التعديــل أو 

التحديــث.

المادة السابعة والعشرون:

تعــد اللجنــة الوطنيــة الإرشــادات والشــروحات العلميــة والفنيــة الخاصــة بالكود.  وتشــارك الجهــات المختصة 
فــي إعــداد مناهــج التدريــب والتأهيــل وخططــه وعقــد ورش العمــل والنــدوات والمؤتمــرات المتعلقــة 

بالكــود.
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الفصل السابع
أحكام عامة 

المادة الثامنة والعشرون:

الخاصــة  والمؤسســات  والشــركات  الهندســية  بالمكاتــب  الإســتعانة  العلاقــة  ذات  والجهــات  للــوزارة 
الكــود. بتطبيــق  المتعلقــة  بمهامهــا  للقيــام  المعتمــدة 

المادة التاسعة والعشرون:

تتولى الجهة المختصة بالوزارة المهام التالية :

رضــع آليــات تطبيــق الكــود ومتابعــة تنفيــذه مــن قبــل الأمانــات والبلديــات وتقديــم الدعــم الفنــي   )1
الــلازم لهــا .

عمــل الأدلــة الإجرائيــة والنمــاذج الموحــدة اللازمــة وآليــة التنســيق مــع الجهــات ذات العلاقــة   )2
. التنفيذيــة  ولائحتــه  النظــام  متطلبــات  لتطبيــق 

متابعة تنفيض القرارات المتعلقة بالكود.  )3

الإشراف على الأعمال الإجرائية المتعلقة بتنفيذ الكود ومتابعتها.  )4

متابعة إجراءات تشكيل لجان النظر في المخالفات بالتنسيق مع الأمانات .  )5

إعــداد قواعــد عمــل لجــان النظــر فــي المخالفــات وإجراءاتها ومكافــأة أعضائها ورفعهــا لإعتمادها   )6
بقــرار مــن الوزيــر .

تلقــي الملحوظــات والمقترحــات علــى تطبيــق الكــود وتكويــن قاعــدة معلومــات عنهــا ونقلهــا   )7
. بشــأنها  يلــزم  مــا  إفتــراح  لدراســتها  الوطنيــة  اللجنــة  إلــى 

أي مهام أخرى تسند إليها .  )8

المادة الثالثون:

يعمل بهذه اللائحة إعتباراً من تاريخ نشرها في الجريدة الرسمية 
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ملحق
مراحل تطبيق الكود

المرحلــة الأولــى : مــن تاريــخ نفــاذ النظــام وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1440هـــ ويطبــق الكــود 
خلالهــا علــى المبانــي التاليــة : المبانــي الحكوميــة الإداريــة. المبانــي العاليــة )الابــراج – أكثــر مــن 23م(، 

، الفنــادق. المستشــفيات 

المرحلــة الثانيــة : مــن نهايــة المرحلــة الأولــى وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1441هـــ ويطبــق الكــود 
خلالهــا بالإضافــة إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المرحلــة الأولــى علــى المبانــي التاليــة : مبانــي التجمعــات 
)المســاجد – المنشــأت الرياضيــة(، المبانــي التعليميــة ، المجمعــات التجاريــة ، أبــراج الإتصــالات، المبانــي 

والمنشــآت الصناعيــة ، المبانــي أقــل مــن 23 م، المبانــي عاليــة الخطــورة.

المرحلــة الثالثــة : مــن نهايــة المرحلــة الثانيــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1442هـــ ويطبــق الكــود 
خلالهــا بالإضافــة إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المرحلتيــن الأولــى والثانيــة علــى المبانــي التاليــة : مبانــي 
المفروشــة  الشــقق   ، الصحيــة  الرعايــة  مراكــز  المســارح(  الســينما،  صــالات  الأفــراح،  )صــالات  التجمعــات 

الفندقيــة ، النــزل ، المبانــي الســكنية ومبانــي الخدمــات الترفيهيــة .

المرحلــة الرابعــة: مــن نهايــة المرحلــة الثالثــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1443هـــ ويطبــق الكــود 
خلالهــا بالإضافــة إل مــا تــم تطبيقــة فــي المراحــل الثــلاث علــى المبانــي التاليــة: مبانــي الأعمــال )المطــارات 

البنــوك، محطــات التلفزيــون، البريــد(.

المرحلــة الخامســة : مــن نهايــة المرحلــة الرابعــة وحتــى نهايــة شــهر ذو الحجــة عــام 1444هـــ ويطبــق الكــود 
خلالهــا بالإضافــة إلــى مــا تــم تطبيقــه فــي المراحــل الأربــع علــى جميــع أنــواع البنــاء المصنفــة فيــه.
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قرار مجلس الوزراء رقم 22435 بتاريخ 142٧/5/٧هـ
توجيهات وأنظمة وتعليمات

رقم الصادر: 22435
تاريخ الصادر: 1427/5/7هـ        
المرفقات:      

-تعميم-

صاحب السمو الملكي ولي العهد نائب رئيس مجلس الوزارة وزير الداخلية 

نسخة لكل وزارة ومصلحة حكومية وعلى كل جهة إبلاغ الجهات التابعة لها أو المرتبطة بها

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته :

نشــير إلــى قــراري مجلــس الــوزراء رقــم 680 فــي 1380/11/25هـــ ورقــم 983 فــي 1396/6/15هـــ بشــأن 
إعطــاء الــوزارات والدوائــر الحكوميــة قطــع الأراضــي التــي تحتــاج إليهــا، وأن يتــم تنظيــم الصكــوك وإخراجهــا 
ــة .  وإلــى الأمــر التعميمــي رقــم 2/325 فــي 1423/6/5هـــ القاضــي بعــدم بيــع أي  باســم أمــلاك الدول
مــن الأراضــي والمنشــآت الحكوميــة لأي جهــة أخــرى ســواء كانــت حكوميــة أو غيــر حكوميــة إلا وفقــاً لمــا 
تقضــي بــه التعليمــات، وعــدم المنــح أو التنــازل عــن أي منهــا لأي مــن الجهــات أو الأفــراد إلا بعــد الرفــع 
عــن ذلــك لأخــذ التوجيــه حيالــه.  وإلــى الأمــر رقــم 48463 فــي 1432/10/26هـــ القاضــي بإفــراغ الأراضــي التــي 
يتــم تخصيصهــا للجهــات الحكوميــة مــن قبــل وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة وإصــدار الصكــوك اللازمــة 
بذلــك.  كمــا نشــير إلــى مــا يتــم رفعــه مــن قبــل الجهــات الحكوميــة بطلــب تخصيــص أراض لهــا مــن أراضــي 

أمــلاك الدولــة أو الأراضــي التابعــة لــوزارة الزواعــة.

ولتلافي التأخير في تنفيذ المشاريع الحكومية وتحقيقها للمصلحة العامة .

نرغــب إليكــم أن تتــم دراســة تلــك الطلبــات وألبــت فيهــا من قبــل الجهة المعنيــة وفقاً للأنظمــة والتعليمات 
، وعلــى وزارة العــدل إبــلاغ كتابــات العــدل المختصــة بإعتمــاد قــرارات كل مــن وزارة الماليــة ووزارة الزراعــة 
المتعلقــة بتخصيــص الأراضــي التــي تشــرف عليهــا كل منهمــا للجهــات الحكوميــة ، وإصــدار الصكــوك اللازمة 
لذلــك باســم أمــلاك الدولــة لصالــح الجهــة المســتفيدة ، وتُســلم هــذه الصكــوك لمصلحــة أمــلاك الدولــة 

فــي وزارة الماليــة ، والرفــع عمــا يســتوجب إحاطتنــا بشــأنه.. فأكملــوا مــا يلــزم بموجبــه .

            سلمان بن عبدالعزيز آل سعود
رئيس مجلس الوزراء        
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التشريعات المتعلقة بهيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج

التشريعات المتعلقة بـ
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984 التشريعات�المتعلقة�بهيئة�تنظيم�الكهرباء�والإنتاج�المزدوج�

986 قرار وزاري رقم 3/533 بتاريخ 1425/8/15 ه ـ

986 الموافقة على اللائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية بالصيغة المرفقة. 

98٧ اللائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية 

996 قرار إداري رقم 2/92 بتاريخ 1435/8/25 ه ـ

996 الموافقة على تعديل دليل تقديم الخدمة الكهـربائية 

99٧ قرار إداري رقم 9 بتاريخ 1440/1/24ه ـ

99٧ تعديلات على دليل تقديم الخدمة الكهربائية 

1004 قرار إداري رقم 23 بتاريخ 1440/2/٧ه ـ

1004 تعديل الفقرة )36-2-2( من الدليل 

1006 قرار إداري رقم )126( بتاريخ 1441/3/28ه ـ

1006 قواعد وإجراءات الرخص 

1019 قرار إداري رقم )313( بتاريخ 1440/10/20ه ـ

1019 تعديل الفقرة )2-33( 

1025 قرار مجلس الوزراء رقم 5٧3 بتاريخ 1441/9/5ه ـ

1025 تقديم خدمات الكهرباء والمياه إلى المستفيدين 

1026 قرار مجلس الوزراء رقم 2٧ بتاريخ 143٧/1/20ه ــ

1026 تعديل المادة الأولى والسابعة من تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج  

1028 قرار إداري رقم 4 بتاريخ 1435/2/1ه ـ

1028 اعتماد البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014 م 

1029 البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014م 

1031 قرار مجلس الوزراء رقم 154 بتاريخ 1428/5/4ه ـ

1031 الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج  

1032 تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج 

1032 الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج  

1042 DPS-10 الدليل الإرشادي لتصميم شبكات التوزيع بالمخططات الخاصة )السكنية و السكنية/التجارية( 
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إن وزير المياهـ والكهـرباء
بمــا لــه مــن صلاحيــات، وبعــد الإطــلاع علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )169( وتاريــخ 1419/8/11هـــ، وقــرار 
مجلــس الــوزراء رقــم )170( وتاريــخ 1421/7/12هـــ، ولائحــة قواعــد إيصــال الخدمــة الكهـــربائية إلــى المبانــي 
الصــادرة بالقــرار الــوزاري رقــم )235( وتاريــخ 1400/3/10هـــ، وبنــاءً علــى مــا عرضهـــ وكيــل الــوزارة لشــؤون 

الكهـرباء.
وبناء على مقتضيات المصلحة العامة.

يقرر ما يلي:
 أولاً: الموافقة على اللائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية بالصيغة المرفقة.

ثانيــاً : تُلغــي هـــذهـ اللائحــة كل مــا يتعــارض معهـــا ممــا ورد فــي )لائحــة قواعــد إيصــال الخدمــة الكهـــربائية 
إلــى المبانــي( الصــادرة بالقــرار الــوزاري رقــم )235( وتاريــخ 1400/3/10هـــ.

ثالثــاً: يتــم العمــل بهـــذهـ اللائحــة مــن تاريــخ صدورهـــا )وفــي الحــالات الجــاري تنفيذهـــا يتــم تطبيقهـــا علــى 
تلــك التــي لــم يتــم إطــلاق الخدمــة الكهـــربائية لهـــا بعــد(.

رابعــاً: يتــم تحديــث هـــذهـ اللائحــة متــى دعــت الحاجــة بالتنســيق مــع هـــيئة تنظيــم الكهـــرباء الــم والإنتــاج 
المــزدوج، ومقدمــي الخدمــة.

خامساً: تتولى هيئة تنظيم المياه والكهرباء متابعة تنفيذ هـذا القرار.
سادساً: يبلغ قرارنا هـذا لمن يلزم لإنفاذ مقتضاهـ.

سابعاً: ينشر هـذا القرار في الجريدة الرسمية.
وزير المياهـ والكهـرباء                                                 

عبد الله بن عبدالرحمن الحصين 

قرار وزاري رقم 3/533 بتاريخ 1425/8/15 هـ
الموافقة على الائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية بالصيغة المرفقة.
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الائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية

اللائحة التنفيذية لإيصال الخدمة الكهـربائية

المادة الأولى: تعريفات ومصطلحات

يقصــد بالكلمــات والعبــارات الآتيــة المعانــي المبينــة إلــى جانــب كل منهـــا مــا لــم يتضــح مــن صراحــة النــص أو 
يقتضــي ســياق الــكلام غيــر ذلــك،

1-1 الوزارة: وزارة المياهـ والكهـرباء.

1-2 الهـيئة: هيئة تنظيم المياه والكهرباء.

1-3 مقدم الخدمة:

 الشــخص الطبيعــي أو الاعتبــاري المرخــص لهـــ بتوليــد الطاقــة الكهـــربائية أو نقلهـــا أو توزيعهـــا أو بعــض 
هـــذا النشــاط وفقــا لأحــكام تنظيــم الهـــيئة ولوائحهـــ التنفيذيــة.

1-4 المشترك:

ــربائية مــن مقــدم الخدمــة، وكل عــداد  ــو الشــخص الطبيعــي أو الاعتبــاري الــذي يشــتري الطاقــة الكهـ  هـ
طاقــة يمثــل مشــتركاً.

1-5 المناطق المخططة:

 هـــي المناطــق الواقعــة ضمــن النطــاق العمرانــي المعتمــد أو التــي يتــم اعتمــاد مخططــات إنشائهـــا مــن 
قبــل أمانــات المــدن أو البلديــات أو أيــة جهـــة مخولــة بذلــك.

1-6 المناطق غير المخططة:

 هـي تلك المناطق التي لا تقع ضمن المناطق المخططة.

1-7 المناطق المعتمدة لدى مقدم الخدمة )نطاق الشبكة(:

 هـي مناطق مكهـربة أو مخططات اعتمدت كهـربتهـا من قبل مقدم الخدمة.

1-8 تعرفة توصيل الخدمة الكهـربائية )التعرفة النظامية(:

 هـــي التكلفــة التــي يستحصلهـــا مقــدم الخدمــة الكهـــربائية لقــاء توصيــل الخدمــة الكهـــربائية إلــى طالبهـــا 
وهـــي كمــا وردت فــي قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 169 الصــادر بتاريــخ 1419/8/11هـــ أو تعديلاتهـــ اللاحقــة.

1-9 الإضافة:

 هـــي تقديــم الخدمــة الكهـــربائية للمســطحات الإنشــائية المضافــة بنــاءً علــى ترخيــص مــن البلديــة كوحــدات 
مســتقلة عــن المبنــى القائــم.
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1-10 التقوية:

هـــي زيــادة القــدرة المخصصــة لوحــدة قائمــة بنــاء علــى طلــب المشــترك نظــراً لزيــادة أحمالهـــ الفعليــة أو 
إضافــة إنشــاءات غيــر مســتقلة.

1-11 التجزئة:

هـــي تجزئــة محــدودة القــدرة الكهـــربائية المغذيــة لمينــي قائــم علــى عــدد مــن الوحــدات المختلفــة تبعــاً 
لتعديــل و / أو لتجزئــة المبنــى القائــم.

1-12 شبكة التوزيع:

ــع إلــى  ــربائية مــن محطــات التوزي ــع القــدرة الكهـ ــدات التــي تعمــل علــى توزي ــيزات والتمدي ــع التجهـ جمي
ــو فولــت. ــود اقــل مــن 110 كيل المشــترك علــى الجهـ

1-13 شبكة النقل:

جميــع التجهـــيزات والتمديــدات التــي تقــع بيــن نظــام التوليــد وشــبكة التوزيــع والتــي تعمــل علــى جهـــد 110 
كيلــو فولــت فأكثــر.

    
المادة الثانية: جهـود لتغذية

2-1 يتم تقديم الخدمة الكهـربائية لطالبي التوصيل على جهـود التوزيع أساسا طبقا لما يلي:

2-1-أ يتم توصيل الخدمة الكهـربائية وفقا للمعايير الفنية المعتمدة من الهـيئة.

2-41-ب يتــم توصيــل الخدمــة الكهـــربائية بأســلوب حلقــي أو شــعاعي بموجــب ضوابــط التخطيــط المطبقــة 
مــن قبــل مقــدم الخدمــة ، فــإذا كان موقــع المشــترك داخــل النطــاق العمرانــي المعتمــد ونظــام التخطيــط 
المطبــق بالمنطقــة نظــام حلقــي ، فــإن تنفيــذ النظــام الحلــق مــن مســؤولية مقــدم الخدمــة ، أمــا إذا 
كان نظــام تخطيــط الشــبكة إشــعاعي ، فــإن علــى المشــترك تحمــل التكاليــف الفعليــة للنظــام الحلقــي إذا 
رغــب فــي تنفيذهـــ عــن طريــق مقــدم الخدمــة ، ولهـــ الحــق فــي تنفيــذ الإضافــات اللازمــة بمعرفتهـــ حســب 
مواصفــات مقــدم الخدمــة بواســطة مقــاول معتمــد مــن المقاوليــن المؤهـــلين المعتمديــن لــدى مقــدم 

الخدمــة.

2-2 الجهـود القياسية للتوزيع:

2-2-أ الجهـد المنخفض القياسي في المناطق السكنية هـو 220/127 فولت أو 380/220 فولت.

2-2-ب الجهـد المنخفض القياسي في المناطق الصناعية المرخصة عن طريق البلديات هـو

 220 /380 فولت و220/127 فولت.
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2-2-ج الجهـــد المنخفــض القياســي للأغــراض التجاريــة والزراعيــة ) التــي تقــع فــي المناطــق المرخصــة مــن 
وزارة الزراعــة ( هـــو 380/220 فولــت و 220/127 فولــت.

2-2-د الجهـــد المنخفــض القياســي فــي المــدن الصناعيــة التــي قامــت بإنشائهـــا الدولــة )مثــل المــدن 
التابعــة لــوزارة التجــارة والصناعــة( هـــو 380/220 فولــت.

ــب الخدمــة يتحمــل  ــود القياســية )220/127، 380/220( فــإن طال ــف للجهـ ــد مخال ــب جهـ ــة طل 2-3 فــي حال
تكلفــة المحــول بالإضافــة إلــى التعرفــة النظاميــة، ولهـــ الحــق فــي تأميــن المجــول عــن طريقهـــ حســب 
ــة مــن مســؤولية طالــب الخدمــة. مواصفــات مقــدم الخدمــة وتكــون تكاليــف التركيــب والتشــغيل والصيان

2-4 فــي حالــة طلــب أي مــن الجهـــدين القياســيين )380/220،200/127 فولــت( فــي منطقــة يكــون الجهـــد 
القياســي الآخــر هـــو الســائد فيهـــا فيجــب أن يكــون الحمــل المطلــوب مقــارب لســعة المحول المــراد تركيبهـ 

وإلا فــإن طالــب الإيصــال يتحمــل تكلفــة المحــول بالإضافــة إلــى بــدلات الإيصــال.

المادة الثالثة: أسس توصيل الخدمة الكهـربائية

3-1 إذا كانــت المنطقــة التــي يقــع بهـــا طالــب الخدمــة داخــل النطــاق العمرانــي فإنهـــ يتــم توصيــل الخدمــة 
الكهـــربائية لهـــ علــى الجهـــد المناســب مــن الجهـــود القياســية ويحاســب بموجــب تعرفــة توصيــل الخدمــة 
الكهـــربائية المنصــوص عليهـــا فــي الفقــرة )6-3( مــن المــادة » ثانيــاً » مــن قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )169( 

وتاريــخ 1419/8/11هـ.

3-2 إذا كانــت المنطقــة التــي بهـــا طالــب الخدمــة تقــع خــارج النطــاق العمرانــي وداخــل نطــاق الشــبكة فــإن 
مقــدم الخدمــة يقــوم بوضعهـــا فــي خططهـــ الســنوية التوصيــل ويتحمــل طالــب التوصيــل التكاليــف حســب 

مــا نــص عليهـــ قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 169، وتاريــخ 1419/8/11هـــ.

3-3 المناطق غير المخططة وغير المعتمدة ضمن خطة مقدم الخدمة

ــل  ــا مــن قب ــم اعتمــاد کهـربتهـ ــم يت ــر المخططــة والتــي ل ــربائية للمناطــق غي ــل الخدمــة الكهـ ــم توصي  يت
مقــدم الخدمــة بالتعرفــة النظاميــة حســب خطــط ســنوية وخمســية يعدهـــا مقــدم الخدمــة بالتنســيق مــع 
الــوزارة ويتــم إفــادة الأخيــرة بمــا يتــم تنفيذهـــ فعليــا لمقارنتهـــ بالمخطــط، علــى أن يتــم مراعــاة المســافة 

بيــن الشــبكة وموقــع طلــب الخدمــة بحيــث تتناقــص ســنويا بمقــدار يجــرى تحديدهـــ فــي ضــوء

 الاعتمادات المالية مع الأخذ في الاعتبار القرار الوزاري رقم 1/3418 وتاريخ  1420/9/17هـ الصادر من 
هـذه الوزارة.

3-4 توصيل الخدمة لمن لا تزيد أحمالهـم على 400 أمبير

 يتــم توصيــل الخدمــة الكهـــربائية لهـــذهـ الفئــة بالتعرفــة النظاميــة مــن خــلال إجراء التوســعات في الشــبكة 
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القائمــة أو مــن خــلال التمديــدات الجديــدة مــن محطــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة القائمــة والجديــدة 
لإيــواء  مواقــع  بتأميــن  إلزامهـــم  يمكــن  لا  كمــا  المعتمــدة،  والمعاييــر  الفنيــة  التوزيــع  أنظمــة  وفــق 

المحــولات.

3-5 توصيل الخدمة لمن تزيد أحمالهـم على 400 أمبير:

 إذا تــم تقديــم طلــب الخدمــة الكهـــربائية مــن هـــذهـ الفئــة فــإن علــى طالــب التوصيــل تأميــن موقــع لإيــواء 
المعــدات الكهـــربائية وفقــا لقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 1023 وتاريــخ 1395/8/17هـــ وحســب المتطلبــات 
والمواصفــات الفنيــة المعتمــدة، وفــي حالــة تغذيــة مشــتركين آخريــن مــن هـــذهـ المعــدات فــإن علــی 

ــوزراء  مقــدم الخدمــة أن يدفــع إيجــارا ســنويا لصاحــب الموقــع حســب قــرار مجلــس ال

 رقم 1023 وتاريخ 1395/8/17هـ.

 أمــا فــي حالــة طلــب أحمــال كبيرهـــ فيتــم التنســيق مــع مقــدم الخدمــة لتأميــن حيــز الموقــع معــدات مقدم 
الخدمــة بمــا فيهـــا موقــع العــدادات وأيــة معــدات إضافيــة تستلزمهـــا عمليــة الإيصــال حســب النظــام بمــا 
فيهـــ نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة بحيــث تكــون جميــع تلك المواقــع على الحــدود الخارجية 
للمرفــق ليقــوم مقــدم الخدمــة بتوريــد وتركيــب جميــع المحــولات والمعــدات والعــدادات والكهـــربائية 
وتصبــح نقطــة الإلتقــاء هـــي مخــارج كابــلات المشــترك عند العدادات ويحاســب المشــترك بالتعرفــة النظامية 

بموجــب ســعة العــداد لــكل وحــدة مســتقلة.

3-6 فــي الحــالات التــي يتعــذر علــى طالــب التوصيــل تأميــن مواقــع المعــدات والعــدادات الكهـــربائية 
علــى الحــدود الخارجيــة كأن يطلــب تركيبهـــا داخــل المرفــق ففــي هـــذهـ الحالــة يكــون ملزمــا باســتيفاء 
شــروط الســلامة، وتأميــن مدخــل فــي جميــع الأوقــات لمنســوبي مقــدم الخدمــة للقيــام بأعمــال التشــغيل 
والصيانــة لتلــك المعــدات فــي الحــالات الاعتياديــة والطارئــة، ، وفــي حالــة عــدم تمكنهـــ مــن ذلــك يقــوم 
مقــدم الخدمــة بتمديــد الكابــلات وتركيــب المعــدات اللازمــة عنــد الحــدود الخارجيــة للمرفــق حيــث تنتهـــي 
مســؤولية مقــدم الخدمــة كمــا يتحمــل طالــب التوصيــل التكاليــف اللازمــة للتمديــدات بعــد العــدادات داخــل 

مرفقهـــ .وفــي

 حالة تركيب عدادات الاستهـــلاك الكهـــربائي داخل المنشــأة من قبل المشــترك للوحدات المســتقلة حســب 
الضوابــط المعتمــدة فإنهـــ يتــم تركيــب عــداد أو أكثــر حســب الحاجــة عنــد نقطــة الالتقــاء بيــن مقــدم الخدمــة 
ــا بيــن مقــدم الخدمــة  والمشــترك وتتــم محاســبة الاستهـــلاك حســب التعرفــة النظاميــة أو المتفــق عليهـ
ــلاك بیــن العــدادات المســتقلة  والمشــترك للعــدادات المســتقلة ويتحمــل المشــترك الفــرق فــي الاستهـ

والعــداد أو العــدادات الرئيســية.

3-7 التغذية في أكثر من نقطة في المنشآت المستقلة:

 يمكــن تغذيــة المشــترك الــذي لديهـــ أكثــر مــن منشــأة بأكثــر مــن نقطــة تغذيــة ويعتمــد ذلــك علــى طبيعــة 
المنشــأة وحالــة الشــبكة الكهـــربائية بالمنطقــة ومــدی توفــر اشــتراطات الســلامة فــي الشــبكة الداخليــة 

للمنشــأة.
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3-8 الهـجر والمزارع:

ــجر المعتمــدة مــن قبــل أمــارة المنطقــة وكذلــك المــزارع  ــربائية للمراكــز والهـ  يتــم توصيــل الخدمــة الكهـ
ــا مقــدم الخدمــة بالتنســيق مــع الــوزارة. بحســب خطــط يعدهـ

3-9 اشتراطات طلبات الإضافة:

 1- تعبئة نموذج طلب الخدمة.

 2 - خطاب أو رخصة )فسح( بناء من البلدية محدد فيهـ عدد الوحدات المضافة.

 3- الكشف الميداني للتأكد من استقلالية الوحدات المضافة.

 4- في حال اختلاف عدد الوحدات على الطبيعة عنهـا في الترخيص يؤخذ بأيهـما أقل.

العــدادات  ســعة  إلــى  الرجــوع  دون  التوصيــل  تعرفــة  بموجــب  المضافــة  العــدادات  محاســبة  تتــم   -5  
المشــترك. لــدى  أصــلاً  الموجــودة 

3- 10اشتراطات طلبات التقوية:

 1 - تعبئة نموذج طلب الخدمة.

 2 - سداد آخر فاتورة.

 3 - يكون الإجراء كالتالي:

 يحاسب بتعرفة التوصيل النظامية حسب الصيغة التالية:

التكاليف المطلوبة =

 )الســعة المطلوبــة * تعرفــة التوصيــل المقابلــة لهـــذهـ الســعة( - )الســعة الحاليــة * تعرفــة التوصيــل 
المقابلــة لهـــذهـ الســعة(

3-11 اشتراطات طلبات التجزئة.

 1- تعبئة نموذج طلب الخدمة وسداد آخر فاتورة.

 2- خطاب / رخصة بناء من البلدية موضحا فيهـا عدد الوحدات المجزأة.

 3- الكشف الميداني للتأكد من استقلالية الوحدات المجزأة حسب الشروط المعتمدة من البلدية.

 4- في حال اختلاف عدد الوحدات على الطبيعة عنهـا في الترخيص يؤخذ بأيهـما أقل.

 5- أن لا تزيد تكاليف التجزئة عن مجموع بدلات التوصيل للعدادات والمطلوبة للتجزئة محسوبة انفرادياً.

 6 - أن لا تقل تكاليف التجزئة عن مبلغ )1500( ريال.

 7 - يكون الإجراء كالتالي:



992

دليل التشريعات العقارية

2021م

 تتم محاسبة طلبات التجزئة بموجب الصيغة التالية:

 )مجمــوع الســعة المطلوبــة * تعرفــة التوصيــل المقابلــة لهـــذا المجمــوع( - )الســعة الحاليــة المطلــوب 
ــذهـ الســعة( ــا * تعرفــة التوصيــل المقابلــة لهـ تجزئتهـ

3-12 الأحمال الموصلة بدون عداد:

 يتــم تحصيــل قيمــة التعرفــة النظاميــة لعمليــة التوصيــل للأحمــال ذات الاستهـــلاك الثابــت مثــل كبائــن 
الهـــاتف، آلات البيــع، أجهـــزة الصــرف الآلــي ... الــخ وفقــاً لقــرار مجلــس الــوزراء 

 رقم 169 وتاريخ 1419/8/19هـ وإلى تعميم الوزارة رقم 25/1879 

 وتاريخ 1419/8/19هـ.

3-12 تركيب عداد مؤقت:

 يتــم تحصيــل التكلفــة الفعليــة مــن المشــترك عنــد توصيــل الخدمــة المؤقتــة علــی أن يســتثنى مــن التكلفــة 
قيمــة توريــد وتركيــب كابــل التغذيــة أو أيــة معــدة يمكــن استخدامهـــا للتوصيــل الدائــم.

المادة الرابعة: التعرفة:

4-1 تعرفة الاستهـلاك:

 تتم محاسبة استهـلاك الطاقة الكهـربائية بموجب القراءة الشهـرية للعداد وحسب التعرفة النظامية:

4-1-أ تطبق التعرفات المخفضة على المرافق المختلفة حسب ما جاء بقرار مجلس الوزراء 

 رقم 170 تاریخ 1421/7/12هـ أو أية تعديلات

 لاحقة كما تتم محاسبة المنشآت الحكومية )مدرسة، مركز صحي، مسجد، ...... الخ( بالتعرفة الحكومية.

ــذهـ  ــع علــى الأنشــطة المســاندة لهـ ــذا التمت ــع بالتعرفــة المخفضــة يســري هـ 4-1-ب المنشــأة التــي تتمت
المنشــأة فــي نفــس الموقــع شــرط أن تكــون عائــدة لصاحــب المنشــأة، ويســتثنى مــن ذلــك الوحــدات 

الســكنية التــي لا تشملهـــا التعرفــة المخفضــة.

4-1-ج يطبــق علــى جميــع الوحــدات الســكنية التابعــة لأي منشــأة أيــا كان نوعهـــا أو نشاطهـــا )زراعــي، 
صناعــي، تجــاري ... الــخ( مــا يطبــق علــی الوحــدات الســكنية المســتقلة شــريطة أن يقــوم الســاكن بهـــذهـ 
الوحــدة بالســداد مباشــرة إلــى مقــدم الخدمــة ويخضــع إلــى شــروط ولوائــح تقديــم الخدمــة وخاصــة فيمــا 

يتعلــق بالفصــل عنــد عــدم الســداد.

4-2 تعرفة قراءة وصيانة العداد وإعداد الفاتورة )للسعة المتعاقد عليهـا(:

4-2-أ يتقاضــى مقــدم الخدمــة مبالــغ ثابتــة تتناســب وســعة القاطــع المركــب لــدى المشــترك وذلــك مقابــل 
قــراءة وصيانــة العــداد وإعــداد الفاتــورة وذلــك علــى أســاس كل فاتــورة تصــدر المشــترك حســب الجــدول 

التالــي:
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التعرفة الشهـرية )ريال(قاطع العداد )أمبير(
١٠أقل من ٦٠ أمبير

٦٠١٠ أمبير
١٠أكثر من ٦٠ أمبير وأقل من ١٠٠ أمبير

١٠٠١٥ أمبير
١٥أكثر من ١٠٠ أمبير وأقل من ٢٠٠ أمبير

٢٠٠٢١ أمبير
٢١أكثر من ٢٠٠ أمبير وأقل من ٣٠٠ أمبير

٣٠٠٢٢ أمبير
٢٢أكثر من ٣٠٠ أمبير وأقل من ٤٠٠ أمبير

٤٠٠٢٥ أمبير
٣٠أكثر من ٤٠٠ أمبير

4-2-ب الأحمــال الموصلــة بــدون عــداد يتــم تحصيــل ثلــث تعرفــة قــراءة وصيانــة العــداد لهـــذا النــوع مــن 
التوصيــل بعــد تحديــد الفئــة حســب الســعة المتعاقــد عليهـــا وذلــك مقابــل إصــدار الفاتــورة.

4-3 تعرفة توصيل الخدمة الكهـربائية:

 وهـــي طبقــا لمــا ورد فــي الفقــرة 6 - 3 مــن البنــد » ثانيــاً » فــي قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 169 وتاريــخ 
1419/8/11هـــ أو أيــة تعديــلات لاحقــة مــع تطبيــق تعميــم الــوزارة التوضيحــي 

 رقم 18789 وتاريخ 1419/8/19هـ

المادة الخامسة - أحكام عامة:

5-1 يلتــزم مقــدم الخدمــة بتوصيــل الخدمــة الكهـــربائية إلــى منشــأة طالــب التوصيــل حســب طبيعتهـــا وذلــك 
مقابــل الحصــول علــى التعرفــة المقــرة نظامــا لقاطــع التيــار الكهـــربائي المركــب علــى العــداد المناســب 
للحمــل المتعاقــد عليهـــ فــي المنشــأة الذي بموجبهـ تتم محاســبة استهـــلاك المنشــأة للطاقة الكهـــربائية 
بموجــب التعرفــة مــع الأخــذ بالاعتبــار متابعــة المحاســبة وتحصيــل مبالــغ الاستهـــلاك أولا بــأول وتجنــب 

تراكمهـا.

5-2 لا يؤثــر امتــداد المنشــآت المختلفــة أفقيــا أو عموديــا علــى طريقــة محاســبة بــدلات التوصيــل التــي يجــب 
أن تكــون بصــورة منفصلــة لــكل وحــدة مســتقلة.

5-3 - يجب أن يحصل مقدم الخدمة الكهـربائية على ما يلي:

 أ- المســار الــلازم للتمديــدات الكهـــربائية والمســاحة اللازمــة للتركيبــات الكهـــربائية مثل المحــولات، القواطع 
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والعــدادات وذلــك حســب طبيعــة الأحمــال المطلوبــة وحســب الأنظمــة والضوابــط التــي تحكــم ذلــك )مــت 
نظــام نــزع ملكيــة العقــار ا للمنفعــة العامــة وقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 1023 وتاريــخ 1395/8/17هـــ، .... الــخ(.

 ب - حريــة الوصــول إلــى تمديداتهـــ وتركيباتهـــ علــى مــدار الســاعة وفــي جميع الأحوال العاديــة الاضطرارية 
دون أذن مســبق علــى أن يتــم الاتفــاق بيــن مقــدم الخدمــة والمشــترك علــى الآليــة المناســبة لذلــك حســب 

مــا تســتدعيهـ الظــروف الأمنية.

ــلاكا لــكل وحدهـــ مــن وحــدات المجمــع  5-4 يتــم التعامــل فــي المجمعــات بصــورة مســتقلة توصيــلا واستهـ
مثــل الفلــه، الشــقة العاديــة، الشــقة المفروشــة، الفنــدق، المســجد، المعــرض، المســتوصف، ورشــة، بقالــة، 

... الــخ

ــأن التوصيــل  5-5 يقــوم مقــدم الخدمــة بإشــعار طالــب التوصيــل ضمــن تعليمــات التقــدم بطلــب الخدمــة ب
يخضــع لأحــكام هـــذهـ اللائحــة.

5-6 يزود طالب الخدمة ببيانات تفصيلية توضح تكاليف التوصيل وكيفية حسابهـا حسب هـذهـ اللائحة.

5-7 يلتــزم مقدمــي الخدمــة بتعديــل اللوائــح والقــرارات والتعليمــات والتعاميــم الداخليــة والمعمــول بهـــا 
لديهـــم بمــا يتماشــى مــع هـــذهـ اللائحة.

5-8 تختص الهـيئة بحل أي خلاف ينشأ من تطبيق هـذهـ اللائحة

5-9 فــي الحالــة التــي يكــون فيهـــا مبلــغ فاتــورة الاستهـــلاك يزيــد فــي مســتواهـ عــن 50 % مــن متوســط 
الشهـــر  المقابــل  الشهـــر  يكــون  أن  علــى  الماضيــة  الســنة  مــن  المقابلــة  الأشهـــر  للثلاثــة  الاستهـــلاك 
الاستهـــلاك فــي منتصفهـــا، فــإن هـــذهـ الفاتــورة تعتبــر موضــع تدقيــق مــن قبــل مقــدم الخدمــة ولا يحــق 

ــا. ــا إلا بعــد التأكــد مــن صحتهـ ــربائية عــن المشــترك بسببهـ لهـــ فصــل الخدمــة الكهـ

5-10 فــي حالــة وجــود مشــكلة فــي فاتــورة الاستهـــلاك ينتــج عنهـــا تقديــم المشــترك شــكوى مــن هـــذهـ 
الفاتــورة فإنهـــ لا يحــق لمقــدم الخدمــة إلــزام الشــاكي بسدادهـــا إلا بعــد إنهـــاء كافــة الإجــراءات اللازمــة 

لتســوية المشــكلة.

أمثلة محاسبية عامة:

1-ا - مثال على محاسبة طلب التقوية:

 مشترك لديهـ )5( عدادات كل منهـا 100 أمبير ويرغب في تقوية أحدهـا إلى 200 أمبير

 التكاليف المطلوبة = )200*57( – )100*38( = 7600 ريال.

1-ب- أمثلة على محاسبة طلبات التجزئة:

 مثال )1(: مطلوب تجزئة عداد سعة 200 أمبير إلى ثلاثة عدادات.
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 سعتهـا: 150، 100، 100 أمبير.

 المحاسبة: )350× 62.7( - )200×57( = 10545 ریال.

 مثــال )2( مشــترك لديهـــ عــداد 100 أمبيــر ويرغــب فــي تجزئتهـــ إلــى عداديــن وبعــد حســاب مســاحة كل وحــدة 
اتضــح أنهـــ يتطلــب قواطــع )60، 60( أمبيــر.

 )120*38( - )100 × 38( = 760 ريال

 وفي هـذهـ الحالة يتم استحصال )1500( ريال.

 مثــال )3( مشــترك لديهـــ عداديــن الأول 150 أمبيــر ويرغــب فــي تجزئتهـــ إلــى عداديــن والثانــي 100أمبيــر 
ويرغــب فــي تجزئتهـــ إلــى ثــلاث عــدادات وبعــد حســاب المســاحة للوحدتيــن اتضــح أن الأول يتطلــب عدادیــن 

ــا. ســعة )100( أمبيــر والعــداد الثانــي اتضــح أنهـــ يتطلــب ثلاثــة عــدادات ســعة )60( أمبيــر لــكل منهـ

 فــي هـــذهـ الحالــة تتــم محاســبة كل عــداد علــى حدهـــ فبالنســبة للعــداد الأول تكــون التكلفــة كمــا يلــي: 
)200*57( - )150×38( = 5700 ریــال.

 والعداد الآخر تكون محاسبتهـ كالتالي: )180 × 38( - )100 × 38( = 3040 ريال.

1- ج - مثال على محاسبة تعرفة قراءة وصيانة العداد:

ــلاك فــي فاتــورة واحــدة فــإن  ــما 100 أمبيــر ويتــم تجميــع الاستهـ  مشــترك لديهـــ عداديــن ســعة كل منهـ
تعرفــة خدمــة العــداد تحســب علــى أســاس مجمــوع ســعات القواطــع 200 أمبيــر وبذلــك يتــم اســتحصال 
مبلــغ وقدرهـــ 21 ریــال عــن العداديــن وهـــذا ينطبــق علــى جميــع العــدادات المجمعــة فــي فاتــورة واحــدة.

المراجع:

يشار إلى أن أهـم المراجع التي تم الاستناد إليهـا في وضع هـذهـ اللائحة هـي كالتالي:

 1- قرار مجلس الوزراء رقم 1023 وتاريخ 1395/8/17هـ.

 2- قرار مجلس الوزراء رقم 169 وتاريخ 1419/8/11هـ.

 3- قرار مجلس الوزراء رقم 170 وتاريخ 1421/7/12هـ.

 4- قرار مجلس الوزراء رقم 273 وتاريخ 1422/11/7هـ.

 5- لائحــة قواعــد إيصــال الخدمــة الكهـــربائية إلــى المبانــي الصــادرة بالقــرار الــوزاري رقــم 235 وتاريــخ 
1400/3/10هـــ.

 6- التعميم الوزاري رقم 25/18789 وتاريخ 1419/8/19هـ.
والله الموفق،
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قرار إداري رقم 2/92 بتاريخ 1435/8/25 هـ
الموافقة على تعديل دليل تقديم الخدمة الكهـربائية

إن محافظ هيئة تنظيم المياه والكهرباء
 

بناءً على الصلاحيات المخولة له

 وبنــاءً علــى المــادة الرابعــة مــن نظــام الكهـــرباء الصــادر بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم )م/56( والتاريــخ 
1426/10/20هـ.

 وبعــد الإطــلاع علــى اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الكهـــرباء الخاصــة بمهـــام الهـــيئة المعتمــدة بقــرار مجلــس 
إدارة الهـــيئة ذي الرقــم )27/11/3( والتاريــخ 1427/4/15هـــ.

 وبعــد الإطــلاع علــى دليــل تقديــم الخدمــة الكهـــربائية الصــادر بالقــرار الإداري ذي الرقــم )430/46( والتاريخ 
1430/7/1هـــ، وتعديلهـــ الصــادر بالقرار الإداري ذي الرقم )431/45( والتاريخ 1431/3/15هـ.

ولما تقتضيهـ المصلحة العامة، يقرر ما يلي:

أولاً: الموافقــة علــى تعديــل دليــل تقديــم الخدمــة الكهـــربائية الصادر بالقــرار الإداري ذي الرقــم )430/46( 
والتاريــخ 1430/7/1هـــ بالصيغة المرفقة.

ــذا القــرار  ــجرية واحــدة مــن تاريــخ صــدور هـ ــلة لمــدة ســنة هـ ــربائية مهـ ثانيــاً: يمنــح مقــدم الخدمــة الكهـ
التطبيــق الأحــكام المتعلقــة بريــط فاتــورة الاستهـــلاك بالمســتفيد الفعلــي مــن الخدمــة ســواء كان مالكــة 

للعقــار أو غيــر مالــك.

ثالثاً: نشر هـذا القرار في الجريدة الرسمية، ويعمل بهـ بعد ثلاثين )30( يوما من تاريخ نشرهـ.

رابعاً: يبلغ قرارنا هـذا لمن يلزم لإنفاذ مقتضاه.

والله الموفق،

                                                 المحافظ
عبداللهـ بن محمد الشهـري
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قرار إداري رقم 9 بتاريخ 1440/1/24هـ
تعديات على دليل تقديم الخدمة الكهربائية

إن محافظ هيئة تنظيم المياه والكهرباء.

بموجب الصلاحيات الممنوحة له.

وبنــاءً علــى الفقــرة )ج( مــن الفقــرة )1( مــن المــادة الرابعــة مــن نظــام الكهـــرباء الصــادر بالمرســوم الملكــي 
ذي الرقــم )م/56( والتاريــخ 1426/10/20هـ

وبنــاءً علــى المــادة التاســعة عشــرة، والمــادة التاســعة والثلاثيــن مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الكهـــرباء 
والتاريــخ   )27/11/3( الرقــم  الهـــيئة ذي  إدارة  قــرار مجلــس  بموجــب  الصــادرة  الهـــيئة  بمهـــام  الخاصــة 

1436/4/15هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى دليــل تقديــم الخدمــة الكهـــربائية المعتمــد بالقــرار الإداري ذي الرقــم )2/92( والتاريــخ 
1435/8/25هـــ )الدليــل(، وتعديلاتهـــ الصــادرة بالقــرارات ذي الرقــم )75( والتاريــخ 1436/8/17هـــ وذي الرقــم 

)77( والتاريــخ 1438/4/27هـــ، وذي الرقــم )103( والتاريــخ 1439/6/17هـــ،

وبعــد الاطــلاع علــى المذكــرة المرفوعــة مــن ســعادة رئيــس لجنــة اللوائــح والاتفاقيــات المشــكلة بموجــب 
القــرار الإداري ذي الرقــم )121( والتاريــخ 1439/7/16هـــ.

ولما تقتضيهـ مصلحة العمل.

يقرر ما يلي:
أولاً: تعديل فقرة )الوثائق الرسمية ذات العلاقة بهـذا الدليل( الواردة في مقدمة الدليل، ونقل الفقرة 

)9( منهـا إلى الملحق رقم )1(، لتصبح بالنص التالي:

 1- نظــام الكهـــرباء الصــادر بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم )م/56( والتاريخ 1426/10/20هـــ، وتعديلهـ الصادر 
بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم )م/45( والتاريــخ 1432/7/6هـــ، وأي تعديــلات تطرأ عليهـ.

 2- نظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة ووضــع اليــد المؤقــت علــى العقــار الصــادر بالمرســوم 
الملكــي ذي الرقــم )م/15( والتاريــخ 1424/3/11هـــ.

 3- اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الكهـــرباء الخاصــة بمهـــام الهـــيئة الصــادرة بقــرار مجلــس إدارة هيئــة تنظيــم 
الميــاه والكهربــاء ذي الرقــم )27/11/3( والتاريــخ 1427/4/15هـــ.

 4- اللائحــة التنفيذيــة لنظــام نــزع ملكيــة العقــارات للمنفعــة العامــة ووضــع اليــد المؤقــت علــى العقــار 
الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء ذي الرقــم )54( والتاريــخ 1437/2/11هـــ.

 5- لائحــة قواعــد الضبــط وتقديــر تكاليــف إصــلاح الأضــرار والتعويضــات وتحديــد العقوبــات لمخالفــات التعــدي 
علــى مرافــق مقــدم الخدمــة المعتمــدة بالقــرار الــوزاري لوزيــر المياهـــ والكهـــرباء ذي الرقــم )1/886( 

والتاريــخ 1433/11/2هـــ.
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ــيئة ذي الرقــم )28/16/3( والتاريــخ  ــرباء الصــادر بقــرار مجلــس إدارة الهـ  6- الكــود الســعودي لنقــل الكهـ
1428/6/1هـ.

 7- كود التوزيع الصادر بقرار مجلس إدارة الهـيئة ذي الرقم )29/18/4( والتاريخ    1429/5/2هـ.

8- قرارات التعريفة:

   “)8-1( قــرار مجلــس الــوزراء ذي الرقــم )169( والتاريــخ 1419/8/11هـــ ومــا طــرأ عليهـــ مــن  تعديــلات بموجــب 
قــرار مجلــس الــوزراء ذي الرقــم )170( والتاريــخ 1421/7/12هـــ.

    )8-2( قرار مجلس الوزراء ذي الرقم )166( والتاريخ 1439/3/24هـ.

 )8-3( قرار مجلس الوزراء ذي الرقم )188( والتاريخ 1439/4/15هـ.

 )8-4( قرار مجلس إدارة الهـيئة ذي الرقم )34/28/3( والتاريخ 1434/1/24هـ.

 )8-5( قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )58( والتاريخ 1432/8/10هـ.

 )8-6( قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )50( والتاريخ 1435/3/12هـ.«

ثانياً: تعديل تعريف )الوزارة( الوارد في المادة رقم )1( من الفصل الأول، التعريفات المصطلحات، ليصبح 
بالنص التالي:

 »الوزارة: وزارة الطاقة والصناعة والثروة المعدنية«

ثالثاً: إضافة تعريف مصطلح )المعايير المضمونة( للمادة رقم )1( من الفصل الأول، التعريفات 
والمصطلحات، ليصبح بالنص التالي:

 » المعاييــر المضمونــة: هـــي الحــدود الدنيــا المســتوى الخدمــات الكهـــربائية التــي يتوجــب علــى مقــدم 
الخدمــة الالتــزام بهـــا، وفــي حــال كانــت الخدمــات أقــل مــن ذلــك الحــد، فعلــى مقــدم الخدمــة دفــع مبلــغ 

مالــي للمستهـــلك المتأثــر حســب دليــل المعاييــر المضمونــة المعتمــد مــن الهـــيئة«.

رابعاً: تعديل الفقرة )22-1( لتصبح بالنص التالي:

 أ. يقوم مقدم الخدمة بإنذار المستهـلك من خلال وسائل تبليغ وإشعار المستهـلكين

 الــواردة فــي الملحــق رقــم )7(، وذلــك قبــل بــدء إجــراءات فصــل الخدمــة بمــدة لا تقــل عــن ثلاثيــن )30( يومــاً 
)لا يتــم احتســاب الإجــازات الرســمية للدولــة ضمــن هـــذهـ المــدة(، وذلــك عندمــا يبلــغ الرصيــد الســابق غيــر 

المســدد )1000( ريــال أو لــم يتــم ســداد قيمــة استهـــلاك ثلاثــة أشهـــر متتاليــة أيهـــما يحــدث أولاً.

 ب. يبــدأ حســاب مــدة الانــذار لعــدم الســداد المذكــورة فــي الفقــرة )أ( أعلاهـــ مــن تاريــخ يــوم )28( مــن 
الشهـــر الميــلادي الــذي يلــي انتهـــاء المــدة المحــددة لســداد الفاتــورة الســابقة المســتحقة.
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 ج. في حال عدم سداد المستهـلك المبالغ المتأخرة قبل انقضاء فترة الإنذار المشار إليهـا في

 الفقــرة )أ( أعلاهـــ، فعلــى مقــدم الخدمــة توجيهـــ إنــذار نهـــائي للمستهـــلك بفصــل الخدمــة قبــل أربعــة )4( 
أيــام مــن التاريــخ المحــدد للفصــل مــن خــلال وســائل تبليــغ وإشــعار المستهـــلكين الــواردة فــي الملحــق رقم 

.)7(

 د. فــي حــال انقضــاء فتــرة الإنــذار وعــدم الســداد، يجــوز لمقــدم الخدمــة فصــل الخدمــة الكهـــربائية علــى 
أن يتــم فصــل الخدمــة الكهـــربائية فــي اليــوم المحــدد للفصــل فــي فاتــورة الاستهـــلاك.«.

خامساً: حذف الفقرة )ب( من الفقرة )22-4-1(، لتصبح بالنص التالي:

 »22-4-1 فــي حــال مغــادرة المستهـــلك المنشــأة المفصــول عنهـــا الخدمــة الكهـــربائية بســبب عــدم ســداد 
ــلاك المنشــأة المفصــول  ــلاك وانتقالهـــ إلــى منشــأة أخــرى فيتــم ترحيــل مديونيــة استهـ فاتــورة الاستهـ

عنهـــا الخدمــة إلــى استهـــلاك المنشــأة الجديــدة وفقــا للضوابــط الآتيــة:

 أ. وجــود اتفاقيــة استهـــلاك موقعــة مــع نفــس المستهـــلك للمنشــأة المفصــول عنهـــا الخدمــة والمنشــأة 
الجديدة.

 ب. عدم ربط الاستهـلاك السكني بباقي فئات الاستهـلاك أو أي مديونيات أخرى لا تتعلق بالاستهـلاك.

 ج. الالتزام بضوابط فصل الخدمة الكهـربائية لعدم السداد الواردة في الفقرة )22-1( من هـذا الفصل.«
سادساً: تعديل الفقرة )25-1( بحذف الفقرة )25-1-4(، لتصبح بالنص التالي:

 »25-1 الإزالة النهـائية: إذا تقدم المالك بطلب إزالة العداد نتيجة هـدم عقارهـ يقوم مقدم

 الخدمة بإزالة العداد نهـائياً حسب الإجراءات الآتية:

 25-1-1 التأكد من عدم وجود أي مستهـلك آخر من العداد.

25-1-2 تقديم تصريح بالهـدم.

25-1-3 تصفية أي مستحقات وإلغاء الاشتراك.

25-1-4 فــي حالــة تقــدم المالــك بطلــب إيصــال جديــد للموقــع نفســهـ فإنهـــ يعامــل ا كطالــب خدمــة جديــد 
ويترتــب عليهـــ دفــع مقابــل الإيصــال.

25-1-5 إذا ترتــب علــى الهـــدم إزالــة محطــة توزيــع فرعيــة فيتــم التعامــل مــع الحالــة وفــق المخطــط رقــم 
)2(، الموضــح فــي الملحــق رقــم )8(.
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سابعاً: تعديل الفقرة )د( من المادة )31( لتصبح بالنص التالي:

 » د. الآلات الميكانيكية اللازمة للزراعة كمضخات الماء الخاصة بري المزارع، وثلاجات

 التبريد الواقعة داخل المشروع الزراعي وتعتبر جزءا من أعمالهـ.«

ثامناً: تعديل مقدمة الفصل السابع )ضوابط حساب الاستهـلاك والفوترة( لتصبح بالنص التالي:

 » هـــذا الفصــل يتنــاول مســؤولية مقــدم الخدمــة فــي ضمــان دقــة الاستهـــلاك ومــا يرتبــط بهـــا مــن فحــص 
للعــدادات وتدقيــق لقــراءات الاستهـــلاك، كمــا يتطــرق إلــى حســاب استهـــلاك الحــالات الخاصــة كحســاب 
استهـــلاك العــداد المؤقــت للإنشــاءات أو المناســبات، ويغطــي هـــذا الفصــل أيضــا التعامــل مــع المشــكلات 
المرتبطــة بحســاب الاستهـــلاك والفوتــرة بالإضافــة إلــى الأعطــال الناتجــة عــن التوصيــلات غيــر النظاميــة أو 
العبــث بالعــداد، ويختــم هـــذا الفصــل بآليــة معالجــة الشــكاوى المرتبطــة بعــدم صحــة فاتــورة الاستهـــلاك.«

تاسعاً: تعديل الفقرة )34-1( لتصبح بالنص التالي:

 »علــى المستهـــلك إشــعار مقــدم الخدمــة بشــكل فــوري بــأي تغييــر فــي فئــة الاستهـــلاك عنــد قيامهـــ 
بتغييــر النشــاط الــذي بموجبهـــ قــام مقــدم الخدمــة بتطبيــق فئــة الاستهـــلاك علــى اشــتراكهـ، أو قيامهـــ 
ــلك لمقــدم الخدمــة بذلــك  ــلاكهـ، وفــي حــال عــدم إبــلاغ المستهـ بإضافــة مرافــق تختلــف عــن فئــة استهـ

فيطبــق التالــي:

 أ. إذا كان التغيير إلى فئة تعريفة أقل )لصالح المستهـلك(:

 تطبق فئة الاستهـلاك الجديدة من تاريخ إشعار المستهـلك المقدم الخدمة بتغيير فئة

 الاستهـلاك.

 ب. إذا كان التغيير إلى فئة تعريفة أعلى )لصالح مقدم الخدمة(:

ــة  ــق فئ ــات، تطب ــات، وفــي حــال تعــذر الإثب ــد الإثب ــر عن ــخ وقــوع التغيي ــلك مــن تاري ــم محاســبة المستهـ  يت
ــك.« ــلك بذل ــم إشــعار المستهـ ــر، ويت ــخ اكتشــاف التغيي ــدة مــن تاري ــلاك الجدي الاستهـ

عاشراً: حذف الفقرة )35-1( بالكامل، وتعديل المادة )35( لتصبح بالنص التالي:

 “المادة )35(: تأمين الاستهـلاك للخدمة المؤقتة:

 يتــم حســاب مقابــل التأميــن للعــدادات المؤقتــة المركبــة لأغــراض الإنشــاء وفقــاً للقيمــة المحــددة فــي 
الجــدول رقــم )2( مــن الملحــق رقــم )5( لــكل )ك. ف. أ.( مــن ســعة القاطــع المركــب علــى أن يعــاد التأميــن 

بعــد إلغــاء الخدمــة.«
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حادي عشر: تعديل الفقرة )36-1( لتصبح بالنص التالي:

 “ 36-1 يتم إصدار فاتورة الاستهـــلاك الشهـــري بعد توفر الخدمة بناء على قراءة الاستهـــلاك الشهـــري 
الحقيقــي )ك و س( مُضافــاً لهـــا مقابــل قــراءة وصيانــة العــداد الموضحــة فــي الجــدول رقــم )3( مــن 
الملحــق رقــم )5(، ويقــوم مقــدم الخدمــة بإصــدار وتوزيــع فاتــورة مســتقلة لــكل عــداد يخــدم وحــدة 
ــا، علــى أن يكــون تاريــخ بــدء  مســتقلة ســواء كانــت هـــذهـ الوحــدة ســكنية أو تجاريــة أو حكوميــة أو غيرهـ

ــر ميــلادي يلــي تاريــخ اصــدار الفاتــورة.” اســتحقاق ســداد الفواتيــر يــوم )28( مــن كل شهـ

ثاني عشر: تعديل الفقرة )36-2-1( لتصبح بالنص التالي:

 » 36-2-1 يتم حساب الاستهـــلاك وإصدار وتوزيع الفواتير لكل مستهـــلك شهـــرية بما لا يتجاوز استهـــلاك 
)30( يومــاً، وعلــى مقــدم الخدمــة إيصــال الفواتيــر للمستهـــلكين إلكترونيــاً أو حســب الوســائل الأخــرى 

المتاحــة التــي تعتمدهـــا الهـــيئة.«

ثالث عشر: تعديل الفقرة )40-1-1-1( لتصبح بالنص التالي:

ــلاك الســكني، ولمــدة لا تتجــاوز ســنة  ــة الاستهـ ــر لفئ ــح لمــدة لا تتجــاوز ســتة أشهـ ــم التصحي  »40-1-1-1 يت
ميلاديــة واحــدة لباقــي فئــات الاستهـــلاك الأخــرى، وتتــم مطالبــة المستهـــلك نفســهـ بالفروقــات، علــى أن 

يتــم تقسيطهـــا بمــا لا يتجــاوز 10% شهـــريا.«

رابع عشر: تعديل المادة )41( لتصبح بالنص التالي:

ــلك لأي ســبب مثــل   »فــي حالــة اكتشــاف خطــأ فــي قــراءة العــداد أو تراكــم مبالــغ ماليــة علــى المستهـ
عــدم إصــدار الفواتيــر أو تراخــي مقــدم الخدمــة فــي تحصيــل مســتحقاتهـ، فيتــم التعامل مع هـــذهـ الحالات 

وفــق أحــكام الفقــرة )40-1-1-1( مــن هـــذا الدليــل لجميــع فئــات الاستهـــلاك. »
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خامس عشر: تعديل الملحق رقم )1( من الدليل، ليصبح بعنوان )قرارات إصدار وتعديل الدليل( ويكون 
محتواهـ بالنص التالي:

 1- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )46-430( والتاريخ 1430/7/1هـ.

 2- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )45-431( والتاريخ 1431/2/15هـ.

 3- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )77-431( والتاريخ 1431/9/20هـ 

 4- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )92-2( والتاريخ 1435/8/25هـ. 

 5- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )75( والتاريخ 1436/8/17هـ.

 6- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )101( والتاريخ 1437/4/14هـ.

 7- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )77( والتاريخ 1438/4/27هـ.

 8- قرار معالي محافظ الهـيئة ذي الرقم )103( والتاريخ 1439/6/17هـ.«

سادس عشر: تعديل الجدول رقم )2( من الملحق رقم )5( بحذف المقابل المالي لتأمين الاستهـلاك.

سابع عشر: تعديل الفقرة )2-10( الواردة في نموذج اتفاقية ايصال الخدمة الكهـربائية على جهـد

 التوزيع، من الملحق رقم )12( لتصبح بالنص التالي:

ــرات التــي تكــون الوحــدة  ــغ التــي تنشــأ علــى العــداد خــلال الفت  »2-10 يلتــزم طالــب الخدمــة بســداد المبال
فيهـــا خاليــة مــن المستهـــلكين أو فــي حالــة عــدم وجــود اتفاقيــة استهـــلاك موقعهـــ مــع مقــدم الخدمــة، 

وتســري علــى طالــب الخدمــة خــلال هـــذهـ الفتــرات جميــع بنــود اتفاقيــة الاستهـــلاك.«

ثامن عشر: إضافة فقرة جديدة )تاسعاً( لنموذج اتفاقية ايصال الخدمة الكهـربائية على جهـد التوزيع، 
من الملحق رقم )12( لتصبح بالنص التالي:

 » تاســعاً: يحــق للمستهـــلك الحصــول علــى تعويــض مــن مقــدم الخدمــة نتيجــة لعــدم التزامهـــ بالمعاييــر 
المضمونــة المعتمــدة مــن الهـــيئة.

تاسع عشر: حذف )رقم إيصال التأمين( و )مبلغ التأمين( من جدول نموذج اتفاقية استهـلاك الخدمة 
الكهـربائية على جهـد التوزيع، الواردة في الملحق رقم )13(.

عشرون: تعديل الفقرة )4-2( من نموذج اتفاقية استهـلاك الخدمة الكهـربائية على جهـد التوزيع، 
الواردة في الملحق رقم )13( لتصبح بالنص التالي:
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 »4-2 يلتــزم مقــدم الخدمــة، بتســجيل الاستهـــلاك وفقــا لــدورة قــراءة العــداد بمــا لا يتجــاوز استهـــلاك 
)30( يومــاً، علــى أن يكــون تاريــخ بــدء اســتحقاق ســداد الفواتيــر يــوم )28( مــن كل شهـــر ميــلادي، وإيصــال 

ــلكين إلكترونيــاً أو حســب الفواتيــر للمســــــــتهـ

 الوســائل الأخــرى المتاحــة التــي تعتمدهـــا الهـــيئة، ويمكــن معرفــة أحــدث المعلومــات عــن تلــك الوســائل 
مــن خــلال زيــارة موقــع مقــدم الخدمــة علــى الانترنــت أو زيــارة أحــد فروعهـــ أو الاتصــال بأحــد مراكــز الاتصــال 

لــدى مقــدم الخدمــة.«

حادي وعشرون: حذف البند )سابعاً( من نموذج اتفاقية استهـلاك الخدمة الكهـربائية على جهـد 
التوزيع، الواردة في الملحق رقم )13(.

ثاني وعشرون: إضافة فقرة جديدة )عاشراً( لنموذج اتفاقية استهـلاك الخدمة الكهـربائية على جهـد 
التوزيع، الواردة في الملحق رقم )13( بالنص التالي:

 »يحــق للمستهـــلك الحصــول علــى تعويــض مــن مقــدم الخدمة نتيجة لعــدم التزامهـ بالمعاييــر المضمونة 
المعتمدة من الهـــيئة.

ثالث وعشرون: يُنشر هـذا القرار في الجريدة الرسمية، ويعمل بهـ من تاريخ نشرهـ.

رابع وعشرون: يُبلغ هـذا القرار لمن يلزم لإنفاذ مقتضاهـ.

واللهـ الموفق،،،
                                               المحافظ

عبد الله بن محمد الشهـري
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2021م

قرار إداري رقم 23 بتاريخ 1440/2/٧هـ
تعديل الفقرة )36-2-2( من الدليل

إن محافظ هيئة تنظيم المياه والكهرباء.

بموجــب الصلاحيــات الممنوحــة لهـــ. وبنــاء علــى الفقــرة )ج( مــن الفقــرة )1( مــن المــادة الرابعــة مــن نظــام 
الكهـــرباء الصــادر بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم )م/56( والتاريــخ 1426/10/20هـــ.

وبناءً على الأمر السامي الكريم ذي الرقم )5160( والتاريخ 1440/1/29هـ.

ــيئة  ــام الهـ ــرباء الخاصــة بمهـ وبنــاءً علــى المــادة التاســعة والثلاثيــن مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام الكهـ
الصــادرة بموجــب قــرار مجلــس إدارة الهـــيئة ذي الرقــم )27/11/3( والتاريــخ 1427/4/15هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى دليــل تقديــم الخدمــة الكهـــربائية المعتمــد بالقــرار الإداري ذي الرقــم )2/92( والتاريــخ 
1435/8/25هـ )الدليل(، وتعديلاتهـ.

وبعــد الاطــلاع علــى المذكــرة المرفوعــة مــن ســعادة رئيــس لجنــة اللوائــح والاتفاقيــات المشــكلة بموجــب 
القــرار الإداري ذي الرقــم )121( والتاريــخ 1439/7/16هـــ.

ولما تقتضيهـ مصلحة العمل.
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يقرر ما يلي:

أولاً: تعديل الفقرة )36-2-2( من الدليل، لتصيح بالنص التالي:

يجــب علــى مقــدم الخدمــة القيــام بقــراءة العدادات في تواريخ محددة، وعليهـ أن يضمن حق المستهـــلك 
فــي الاســتفادة مــن نظــام الشــرائح بغــض النظــر عن فتــرات قراءة العــدادات، وذلك على النحــو التالي:

 أ. فــي حــال كانــت فتــرة الاستهـــلاك أقــل مــن )30( يومــاً لســبب يعــود لمقــدم الخدمــة، فــإن علــى مقــدم 
الخدمــة ضمــان حــق المستهـــلك فــي الاســتفادة مــن كامــل مقــدار الشــرائح.

 ب. فــي حــال كانــت فتــرة الاستهـــلاك أكثــر مــن )30( يومــاً، فــإن علــى مقــدم الخدمــة زيــادة مقــدار الشــرائح 
بنفــس نســبة الزيــادة فــي عــدد الأيــام.

 مثال:

 كمية الاستهـلاك في الشريحة =

 مقدار الشريحة المعتمد )ك. و. س(  *  إجمالي عدد أيام فترة الاستهـلاك 30 )يوم(

 ج. فــي حــال كانــت فتــرة الاستهـــلاك أقــل مــن )30( يومــاً لســبب لا يعــود المقــدم الخدمــة، فــإن علــى مقــدم 
الخدمــة حســاب مقــدار الشــرائح بنفــس نســبة عــدد أيــام الاستهـــلاك كمــا هـــو موضح في المثــال أعلاهـ.

ثانياً: يُنشر هـذا القرار في الجريدة الرسمية، ويعمل بهـ من تاريخ نشرهـ.

ثالثاً: يبلغ هـذا القرار لمن يلزم لإنفاذ مقتضاهـ.

واللهـ الموفق ،،،
                                                المحافظ

عبد اللهـ بن محمد الشهـري
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2021م

قرار إداري رقم )126( بتاريخ 1441/3/28هـ
قواعد وإجراءات الرخص

قواعد وإجراءات الرخص
الصادرة بالقرار الإداري

رقم )126( بتاريخ 1441/3/28هـ
الإصدار الثاني

المادة الأولى: التعريفات:

1-1 يكــون للألفــاظ والعبــارات المعرفــة فــي نظــام الكهـــرباء أو لائحتهـــ التنفيذيــة الخاصــة بمهـــام الهـــيئة 
أو فــي تنظيــم الهـــيئة أو فــي قــرار مجلــس الــوزراء ذي الرقــم )27( والتاريــخ 1437/1/20هـــ أو فــي وثيقــة 
والتاريــخ   )39/43/5( الرقــم   الإدارة ذي  بقــرار مجلــس  المعتمــدة  المناطــق  لتبريــد  التنظيمــي  الإطــار 

1439/3/11هـــ، المعانــي نفسهـــا فــي هـــذهـ القواعــد والإجــراءات مالــم يقتــض الســياق خــلاف ذلــك.

 1-2 الأنشطة الخاضعة للتنظيم:

 1-2-1 توليد الكهـرباء.

 1-2-2 الإنتاج المزدوج.

 1-2-3 نقل الكهـرباء.

 1-2-4 توزيع الكهـرباء.

 1-2-5 بيع الكهـرباء بالتجزئة.

 1-2-6 المتاجرة بالكهـرباء.

 1-2-7 تحلية مياهـ البحر.

 1-2-8 نقل المياهـ المحلاة إلى نقاط التوزيع.

 1-2-9 المتاجرة بالمياهـ المحلاة.

 1-2-10 تبريد المناطق.

 1-2-11 معالجة مياهـ الصرف الصحي.

 1-2-12 المشتري الرئيس للكهـرباء.

 1-2-13 المشتري الرئيس للمياهـ.

المادة الثانية: أنواع الوثائق:

 2-1: نماذج طلبات الرخص:
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 2-1-1 نموذج طلب الحصول على رخصة توليد.

 2-1-2 نموذج طلب الحصول على رخصة إنتاج مزدوج.

 2-1-3 نموذج طلب الحصول على رخصة توزيع كهـرباء.

 2-1-4 نموذج طلب الحصول على رخصة نقل كهـرباء.

 2-1-5 نموذج طلب الحصول على رخصة متاجرة بالكهـرباء.

 2-1-6 نموذج طلب الحصول على رخصة متاجرة بالمياهـ المحلاة.

 2-1-7 نموذج طلب الحصول على رخصة توزيع الكهـرباء وبيعهـا بالتجزئة.

 2-1-8 نموذج طلب الحصول على رخصة نشاط تحلية مياهـ البحر.

 2-1-9 نموذج طلب الحصول على رخصة نشاط نقل المياهـ المحلاة.

 2-1-10 نموذج طلب الحصول على رخصة معالجة صرف صحي.

 2-1-11 نموذج طلب الحصول على رخصة نشاط تبريد المناطق.

 2-1-12 نموذج رخصة المشتري الرئيس للكهـرباء.

 2-1-13 نموذج رخصة المشتري الرئيس للمياهـ.

2-2 نماذج طلبات التصاريح:

 2-2-1 نموذج طلب الحصول على تصريح توليد كهـرباء.

 2-2-2 نموذج طلب الحصول على تصريح إنتاج مزدوج.

 2-2-3 نموذج طلب الحصول على تصريح توزيع كهـرباء.

 2-2-4 نموذج طلب الحصول على تصريح نقل كهـرباء.

 2-2-5 نموذج طلب الحصول على تصريح تحلية مياهـ البحر.

 2-2-6 نموذج طلب الحصول على تصريح نقل مياهـ محلاة.

 2-2-7 نموذج طلب الحصول على تصريح معالجة صرف صحي.

 2-2-8 نموذج طلب الحصول على تصريح نشاط تبريد المناطق.

2-3 نماذج الرخص والتصاريح والإعفاءات:

 2-3-1 نماذج الرخص:
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2021م

 2-3-1-1 رخصة توليد كهـرباء.

 2-3-1-2 رخصة توليد كهـرباء ذاتي.

 2-3-1-3 رخصة توليد كهـرباء متنقل.

 2-3-1-4 رخصة محطة توليد أو إنتاج مزدوج صغيرة.

 2-3-1-5 رخصة إنتاج مزدوج ذاتي.

 2-3-1-6 رخصة الإنتاج المزدوج.

2-3-1-7 رخصة توزيع الكهرباء وبيعها بالتجزئة.

2-3-1-8 رخصة نقل الكهرباء.

2-3-1-9 رخصة المتاجرة بالكهرباء.

2-3-1-10 رخصة المتاجرة بالمياه المحلاة )مؤقتة(.

2-3-1-11 رخصة تحلية مياه البحر )مؤقتة(.

2-3-1-12 رخصة معالجة مياه صرف صحي )مؤقتة(.

2-3-1-13 رخصة تبريد المناطق )مؤقتة(.

2-3-1-14 رخصة نقل مياه محلاة )مؤقتة(.

2-3-2 نماذج التصاريح

2-3-2-1 تصريح توليد كهرباء.

2-3-2-2 تصريح إنتاج مزدوج.

2-3-2-3 تصريح توزيع كهرباء.

2-3-2-4 تصريح نقل كهرباء.

2-3-2-5 تصريح تحلية مياه البحر.

2-3-2-6 تصريح معالجة مياه صرف صحي

2-3-2-7 تصريح تبريد المناطق.

2-3-2-8 - 2 تصريح نقل مياه محلاة.

2-3-3 نماذج الإعفاءات:
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2-3-3-1 الإعفاء من الحصول على رخصة توليد كهرباء.

2-3-3-2 الإعفاء من الحصول على رخصة نشاط إنتاج مزدوج.

2-3-3-3 الإعفاء من الحصول على رخصة تحلية مياه البحر.

2-3-3-4 الإعفاء من الحصول على رخصة نقل الكهرباء.

2-3-3-5 الإعفاء من الحصول على رخصة توزيع الكهرباء.

2-3-3-6 الإعفاء من الحصول على رخصة معالجة مياه صرف صحي.

المادة الثالثة: أحكام توضيحية عامة:

3-1: يلــزم أي شــخص يــزاول أي نشــاط مــن الأنشــطة المشــار إليهــا فــي الفقــرة )1-2( مــن هــذه الوثيقــة 
أن يكــون حاصــلاً علــى رخصــة أو إعفــاء مــن الهيئــة يخولــه مزاولــة النشــاط، كمــا يجــب علــى أي شــخص 
مــن  تصريــح  يعتزم مزاولة أي نشاط من الأنشطة المشار إليها في الفقرة )1-2( الحصول على  

الهيئــة، وفقــاً للتالــي:

3-1-1 يجب الحصول على تصريح قبل الشروع في أي أعمال تحضيرية تتعلق بالمشروع بما

في ذلك )إعداد الخطط والقيام بالدراسات(، وذلك من أجل التأكد من أن المشروع يتماشى  
التاليــة: الأنشــطة  عــدا  المعتمــدة  الميــاه  خطــط  أو  الكهربــاء  خطــة  مــع 

3-1-1-1 أنشــطة المتاجــرة )شــراء الكهربــاء بالجملــة مــن مرخــص لــه لأجــل بيعهــا لمرخص له آخر أو لمســتهلك 
كبيــر، أو اســتيرادها أو تصديرهــا مــن وإلى خــارج المملكة(.

3-1-1-2 أنشطة بيع الكهرباء بالتجزئة )بيع الكهرباء بالتجزئة | للمستهلكين(.

3-1-2 يجب الحصول على رخصة قبل البدء في أي من الأعمال الإنشائية للمشروع خلال

مدة لا تقل عن )30( يوم عمل قبل تاريخ البدء في الإنشاء.

3-2: فيمــا يتعلــق بمشــاريع توليــد الكهربــاء أو إنتــاج الميــاه المحــلاة أو البخــار أو محطــات معالجــة ميــاه 
ئيــس  لر ا الصرف الصحي أو محطات التنقية التي يطرحها المشتري الرئيس للكهرباء أو المشتري  
ض  لغــر ا للمياه أو أي جهة أخرى تقوم بأعمال طرح مشابهة لمثل هذه المشاريع سواء كان  

مــن المشــروع للاســتخدام الذاتــي أو التجــاري، فيجــب التالــي:

3-2-1 حصول الجهة المعنية بالطرح على التصريح اللازم من الهيئة لهذه المشاريع قبل طرحها

للمستثمرين.

3-2-2 يتولى المستثمر الذي ستي عليه المشروع إنهاء إجراءات حصوله على الرخصة اللازمة

وفقاً للفقرة )20103( أعلاه.
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3-3: فيما يتعلق بمشاريع نقل الكهرباء وتوزيعها فيجب التالي:

3-3-1 مشاريع نقل الكهرباء:

تقــدم الجهــة المعنيــة للهيئــة خططهــا المســتقبلية لنشــاط النقــل للخمــس والعشــر ســنوات القادمــة 
حسب النماذج التي تعدها الهيئة لهذا الغرض، للحصول على موافقة الهيئة المبدئية على  

تلــك الخطــط.

ويكــون اعتمــاد الهيئــة لهــذه الخطــط بمثابــة حصــول الجهــة علــى تصريــح لجميــع المشــاريع المدرجــة ضمن 
هــذه الخطــط، علــى أنــه يجــب الحصــول علــى موافقــة الهيئــة علــى أي تعديــل تقترحــه الشــركة علــى هــذه 

الخطط مســتقبلاً.

3-3-2 مشاريع توزيع الكهرباء:

تقدم الجهة المعنية للهيئة خططها المستقبلية لنشاط التوزيع للخمس والعشر سنوات القادمة  
حســب النمــاذج التــي تعدهــا الهيئــة لهــذا الغــرض، للحصــول علــى موافقــة الهيئــة علــى تلــك الخطــط.

ويكــون اعتمــاد الهيئــة لهــذه الخطــط بمثابــة حصــول الجهــة علــى تصريــح لجميــع المشــاريع المدرجــة ضمن 
هــذه الخطــط، علــى أنــه يجــب الحصــول علــى موافقــة الهيئــة علــى أي تعديــل تقترحــه الشــركة علــى هــذه 

الخطط مســتقبلاً.

3-4 يتم إصدار رخصة مؤقتة أو إعفاء أو تصريح مؤقت لأي نشاط:

3-4-1 لم يتم اعتماد النموذج النهائي للرخصة أو التصريح أو الإعفاء الخاص به أ،

3-4-2 لم تتوفر فيه كامل المتطلبات والشروط التي من الممكن استكمالها فيما بعد، وتقضي

طبيعة الطلب الإسراع في إصدار الوثيقة الخاصة به، وفقا لما تقرره الهيئة في كل حالة على حدة.

3-5 تتطلــب ممارســة الأنشــطة الكهربائيــة الحصــول علــى إعفــاء مــن الرخصــة أو مــن بعــض متطلباتهــا 
وفقاً للمادة )السادسة( من اللائحة التنفيذية لنظام الكهرباء الخاصة بمهام الهيئة، إذا تحققت  

الشــروط

التالية:

3-5-1 الإعفاء من رخصة التوليد أو الإنتاج المزدوج:

تتطلــب مزاولــة هــذه الأنشــطة الكهربائيــة التقــدم للهيئــة للحصــول علــى إعفــاء مــن الرخصــة أو مــن بعــض 
متطلباتهــا إذا تحققــت الشــروط التاليــة:

3-5-1-1 إذا كانــت محطــة التوليــد التــي تقــوم بالنشــاط الكهربائــي غيــر موصلــة بمنظومــة نقــل أو منظومة 
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توزيــع خــلاف المنظومــات المعفــاة مــن الرخــص بموجــب الفقــرة )6-2( مــن المــادة السادســة مــن اللائحــة 
التنفيذيــة لنظــام الكهربــاء الخاصــة بمهــام الهيئــة.

3-5-1-2 إذا كانــت كل الكهربــاء أو مخرجــات الإنتــاج المــزدوج المولــدة أو المنتجــة فــي محطــة التوليــد 
ــل مالــك  ــة مــن قب ــراد اســتهلاكها( بصــورة حصري ــد تحــت الإنشــاء، ي ــة محطــة التولي تســتهلك )أو فــي حال

محطــة التوليــد ومؤسســاته المرتبطــة.

ــاء، عــدا  ــه مــن الشــبكة العامــة للكهرب 3-5-1-3 إذا كان المشــروع خــارج نطــاق الشــبكة، أو لا يمكــن تغذيت
الحــالات التــي تقدرهــا الهيئــة.

3-5-2 الإعفاء من رخصة نقل الكهرباء أو توزيعها:

تتطلــب مزاولــة هــذه الأنشــطة الكهربائيــة التقــدم للهيئــة للحصــول علــى إعفــاء مــن الرخصــة أو مــن بعــض 
متطلباتهــا إذا تحقــق الشــرطان التاليــان:

3-5-2-1 إذا كانت خطوط نقل الكهرباء، أو توزيعها، والمرافق المستخدمة للقيام بالنشاط

الكهربائي غير موصلة بأي منظومة نقل أو منظومة توزيع أخرى.

3-5-2-2- إذا كانت الكهرباء المنقولة تستهلك بصورة حصرية من قبل مالك خطوط الكهرباء

والمرافق ومؤسساته المرتبطة.

3-5-3 نطاق الإعفاءات:

لا يلــزم الجهــات التــي لديهــا وحــدات توليــد أو إنتــاج مــزدوج التقــدم إلــى الهيئــة للحصــول علــى الرخــص 
والتصاريــح اللازمــة، حــال توفــر الشــروط التاليــة - مجتمعــةً - فيهــا:

3-5-3-1 غير موصلة بمنظومة نقل أو منظومة توزيع.

3-5-3-2 تستهلك جميع مخرجاتها بصورة ذاتية من قبل مالك المحطة.

3-5-3-3 لا تزيد طاقتها الإنتاجية عن واحد )1( ميجا واط.

3-6 مدد الرخص الصادرة من الهيئة:

3-6-1 يتــم تحديــد تاريــخ انتهــاء مــدة الرخصــة لــكل محطــة كهربــاء لإنتــاج مــزدوج / تحليــة ميــاه تبريــد مناطــق 
/ معالجــة ميــاه( وفقــاً للتالــي:

3-6-1-1 يتــم الاعتمــاد علــى التاريخيــن الآتيــن، وفقــا للتفصيــل الــوارد فــي الفقرتيــن )3-6-1-2( و )3-1-6-3( 
أدنــاه كأســاس فــي تحديــد مــدة الرخصــة لــكل محطــة:

أ. تاريــخ انتهــاء الرخصــة: ويكــون بانتهــاء مــدة الرخصــة المحــددة فــي الفقــرة )2( مــن البــاب الأول مــن 
الرخصــة.
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ب. العمــر الافتراضــي للمحطــة: ويتــم تحديــده بانتهــاء العمــر الافتراضــي لآخــر وحــدة فــي المحطــة يفتــرض 
خروجهــا مــن الخدمــة بنــاء علــى انتهــاء عمرهــا الافتراضــي.

3-6-1-2 إذا كان العمــر الافتراضــي للمحطــة يتجــاوز تاریــخ انتهــاء الرخصــة فيتــم اعتمــاد تاريــخ انتهــاء 
الرخصــة بمضــي المــدة المشــار إليهــا فــي )أ( أعــلاه، ولا يعتــد بالعمــر الافتراضــي.

3-6-1-3 إذا كان العمــر الافتراضــي للمحطــة ينتهــي قبــل حلــول تاريــخ انتهــاء الرخصــة المشــار إليــه فــي 
الفقــرة )أ( أعــلاه، فيتــم اعتمــاد تاريــخ انتهــاء العمــر الافتراضــي، ولا يُعتــد بتاريــخ انتهــاء الرخصــة.

3-6-2 مدد الرخص الصادرة من الهيئة:

مدتهانوع الرخصةم
خمسة وعشرون )25( عاماً ميلادياًرخص توليد الكهرباء / رخصة الإنتاج المزدوج1

خمسة وعشرون )25( عاماً ميلادياًرخصة نقل الكهرباء2
خمسة وعشرون )25( عاماً ميلادياًرخصة توزيع الكهرباء وبيعها بالتجزئة3
خمسة )5( أعوام ميلادية.رخصة المتاجرة بالكهرباء4
ثلاثة )3( أعوام ميلادية.رخصة توليد الكهرباء من وحدات متنقلة5
خمسة وعشرون )20( عاماً ميلادياً نتاج مزدوج محطة صغيرة6
خمسة )5( أعوام ميلادية.رخصة المشتري الرئيس للكهرباء7

3-6-3 لحين اكتمال الإطار التنظيمي لبعض الأنشطة، يتم إصدار رخصة مؤقتة للأنشطة

التالية:

1. المتاجرة بالمياه المحلاة.

2. تحلية مياه البحر.

3. نقل المياه المحلاة.

4. تبريد المناطق.

5. معالجة مياه صرف صحي.

6. المشتري الرئيس للمياه.

المادة الرابعة: تسليم الوثائق للهيئة:

4-1 يجــب أن ترســل وثائــق طلبــات الحصــول علــى الرخــص أو التصاريــح مــع مرفقاتهــا إلــى العنــوان الرســمي 
لــى  إ للهيئة سواءً كان ذلك مناولةً أو بالبريد، وأن تكون النسخة أصلية وموقعه وموجهة  
الإدارة العامــة للشــؤون القانونيــة والتراخيــص بالهيئــة، ويمكــن أيضــاً التقــدم للهيئــة بهــذه الطلبــات مــن 

خــلال موقــع الهيئــة الاليكترونــي. 
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4-2 تقــوم الهيئــة بإثبــات اســتلام الوثيقــة المكتوبــة والمســلمة لهــا مناولــة مــع إيضــاح تاريــخ ووقــت 
الاســتلام، ويعطــي هــذا الإثبــات إلــى الشــخص الــذي يقــوم بتســليم الوثيقــة.

4-3 يجب على الشخص الذي يقوم بتسليم الوثائق مناولة الاحتفاظ بإثبات الاستلام لمدة )180(

يوما، حيث ينبغي تقديمه حال مطالبة الهيئة له بذلك خلال هذه المدة.

المادة الخامسة: المواقع الرسمية لتقديم الوثائق:

5-1 العنــوان البريــدي الرســمي للهيئــة الــذي ترســل إليــه الوثائــق الورقيــة هــو )هيئــة تنظيــم الميــاه 
 - الفرعــي  فهــد  الملــك  طريــق   7948 والتراخيــص(  القانونيــة  للشــؤون  العامــة  )الإدارة  والكهربــاء(، 

.4199-12711 الريــاض  المؤتمــرات، 

ــرج إنســان - طريــق الملــك فهــد الفرعــي، حــي المؤتمــرات، الإدارة  ــة الرئيــس - الريــاض - ب 5-2 مقــر الهيئ
العامــة للشــؤون القانونيــة والتراخيــص.

sa.gov.ecra.www 5-3 يمكن التقدم للهيئة بالطلب من خلال موقع الهيئة الإليكتروني

المادة السادسة: رقم الطلب »المعاملة«:

تقــوم الهيئــة ممثلــة بــإدارة التراخيــص بإعطــاء كل طلــب تــم التقــدم بــه رقــم تسلســلي لا يتكــرر ويســتخدم 
هــذا الرقــم فــي التعــرف علــى الوثائــق المقدمــة فــي الطلــب.

المادة السابعة: تعديل الوثائق:

يجــوز للهيئــة حســبما تــراه مناســبا أن تطلــب كتابــة تعديــل أو حــذف الأمــور التــي تــرى وفــق تقديرهــا أنهــا 
قــد تتســبب فــي تأخيــر إنهــاء الطلــب.

المادة الثامنة: المعلومات السرية:

8-1 مــع مراعــاة أحــكام لائحــة حمايــة المعلومــات التجاريــة الســرية الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 
)50( وتاريــخ 1426/6/25هـــ وتعديلاتهــا، تكــون المعلومــات المقدمــة للهيئــة مــن خــلال إجــراء مــا أو اســتجابة 
لطلــب أو قــرار مــن الهيئــة مصنفــة علــى أنهــا معلومــات ســرية وفقــا لأحــكام الفقــرة )4-7( مــن اللائحــة 

التنفيذيــة لنظــام الكهربــاء الخاصــة بمهــام الهيئــة.

8-2 مــع مراعــاة أحــكام الفقــرة )8-1(، يتــم تصنيــف المعلومــات المقدمــة للهيئــة علــى أنهــا معلومــات 
ســرية إذا أشــار مقدمهــا بوضــوح إلــى ســريتها بــأن يكتــب علــى الأوراق الخاصــة بعبــارة واضحــة »معلومــات 

ســرية« وعلــى وجــه الخصــوص:
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8-2-1 المعلومات التي تعتبر من الأسرار التجارية.

8-2-2 المعلومــات الماليــة أو التجاريــة أو العلميــة أو الفنيــة التــي تعتبــر ســرية والتــي يتعامــل معهــا 
الشــخص الــذي يقدمهــا دائمــا بشــكل ســري.

8-2-3 المعلومات التي إذا تم الكشف عنها قد تؤدي إلى:

8-2-3-1 خسارة أو مكسب مالي ملموس لأي شخص.

8-2-3-2 إضعاف الوضع التنافسي لأي شخص.

8-2-3-3 التأثير على المفاوضات التعاقدية أو أي مفاوضات أخرى خاصة بأي شخص.

8-3 المعلومات المصنفة على أنها سرية:

8-3-1 إذا صنــف شــخص مــا أي معلومــات علــى أنهــا ســرية ولــم يغيــر هــذا التصنيــف مــن قبــل الهيئــة 
الفقــرة )8-3-2( مــن هــذه  بموجب الأنظمة واللوائح فلا يجوز لأي شخص من المنصوص عليهم في 

المــادة أن يكشــف هــذه المعلومــات أو أن يســمح بالكشــف عنهــا.

8-3-2 تنطبق الفقرة )8-3-1( من هذه المادة على:

8-3-2-1 أي موظف لدى الهيئة أو يعمل لحسابها.

8-3-2-2 أي شخص يقتضي عمله الاطلاع عن طريق الهيئة على أي من المعلومات السرية المعينة.

8-4 التزويد بالمعلومات السورية:

إذا اقتضــت الحاجــة تزويــد أي شــخص مــن داخــل الهيئــة أو خارجهــا بــأي معلومــة صنفــت علــى أنهــا ســرية 
فيلــزم اتخــاذ الإجــراءات التاليــة:

8-4-1 تعبئة النموذج المخصص لذلك بشرط أن يتضمن:

8-4-1-1 اشتراط سرية المعلومات.

8-4-1-2 وقت وتاريخ التزويد بها.

8-4-1-3 توقيع صاحب الصلاحية في داخل الهيئة والذي وجه بالتزويد بالمعلومة.

8-4-1-4 توقيع مستلم المعلومة سواء من داخل الهيئة أو خارجها.



1015
دليل التشريعات العقارية

8-5 استلام المعلومات السرية:

8-5-1 عند استلام أي معلومات مصنفة على أنها سرية، يجب إتباع ما يلي:

8-5-1-1 أن يتم حفظها في مكان منفصل وآمن داخل المقر الرسمي للهيئة.

8-5-1-2 أن يتــم الســماح فقــط لمنســوبي الهيئــة ومستشــاريها الذيــن تقتضــي طبيعــة عملهــم الاطــلاع 
علــى هــذه المعلومــات الســرية.

٨-٦ إذا طلبــت الهيئــة مــن أي شــخص تقديــم معلومــات مــن النــوع المنصــوص عليــه فــي المــادة )1-8( 
لشــخص آخــر، فإنــه يجــوز للشــخص الــذي يقــدم هــذه المعلومــات أن يصنفهــا بالكامــل أو أجــزاء منهــا علــى 
أنهــا ســرية، وبعــد إجــراء هــذا التصنيــف يجــوز للشــخص الــذي يقــدم المعلومــات المصنفــة علــى أنها ســرية 
حجبهــا كلهــا أو جــزء منهــا عــن شــخص أو أكثــر ممــن تقــدم لهــم المعلومــات الســرية أو مطالبــة الشــخص 
الــذي طلــب المعلومــات بالتعامــل معهــا فــي إطــار مــن الســرية عــن طريــق توقيــع اتفاقيــة »عدم إفشــاء« 

بينهــم.

8-7عندما يتم تصنيف معلومات ما على أنها سرية وفقا للفقرة )8-6( من هذه القواعد والإجراءات،

ــراض  ــه يجــوز لأي شــخص يعنيــه الأمــر أن يبــدي اعتراضــه علــى هــذا التصنيــف عــن طريــق تقديــم اعت فإن
مكتــوب إلــى الهيئــة.

8-8 يجــب أن تصــدر الهيئــة قــرارا بالإفصــاح عــن المعلومــات الســرية بعــد الأخــذ فــي الاعتبــار آراء الأطــراف 
المعنيــة بمــا فــي ذلــك الطــرف المســجل الــذي قــدم المعلومــات المصنفــة علــى أنهــا ســرية وأن تكــون 

الهيئــة قــد رأت:

8-8-1 أن الكشف عن هذه المعلومات يحقق المصلحة العامة.

8-8-2 أن المصلحــة مــن كشــف هــذه المعلومــات تفــوق أي ضــرر يقــع علــى الجهــة المقدمــة للمعلومــات 
جــراء ذلــك.

 
المادة التاسعة: الصلاحيات:

يتم اعتماد الآتي بقرار من المحافظ:

9-1إصــدار الرخــص والتصاريــح والإعفــاءات لجميــع الأنشــطة المنصــوص عليهــا فــي المــادة )الأولــى( مــن 
هــذه الوثيقــة.

ملكيــة  9-2 تنازل المرخص له عن الرخصة إلى الغير أو منحها له أو تأجيرها أو مبادلتها أو نقل  
الأصــول الأساســية التــي قــد يترتــب علــى نقلهــا إخــلال بنشــاط المرخــص لــه أو أيتصــرف مــن التصرفــات 

المشــار إليهــا فــي المــادة الســابعة مــن النظــام.

9-3 طلبات الإندماج أو الاستحواذ.



1016

دليل التشريعات العقارية

2021م

9-4 طلب التعديل على أي رخصة أو تصريح أو إعفاء.

9-5 طلبات تعديل ملحقات الرخص.

المادة العاشرة: القرارات:

10-1 تصــدر الهيئــة قرارهــا فــي أي إجــراء منظــور أمامهــا بنــاء علــى المعلومــات المتوفــرة لديهــا فــي 
الســجل الوطنــي للكهربــاء أو مــن خــلال مــا يتوفــر لــدى الهيئــة مــن معلومــات  حصلــت عليهــا بموجــب 

الفقــرة )10 -2(.

10-2 يجوز للهيئة الحصول على معلومات بشأن أي إجراء بعدة طرق بما في ذلك:

10-2-1 الوثائق المحفوظة في السجل الوطني للكهرباء.

10-2-2 الوثائق ذات العلاقة التي وافقت الهيئة على طلب اعتبارها سرية.

10-2-3 الوثائق المقدمة بصفة عاجلة.

10-2-4 طلب المرئيات التي تجريها الهيئة بشرط:

10-2-4-1 قيام مسئولي الهيئة بأخذ ملاحظات تفصيلية عند طلب المرئيات.

10-2-4-2وضع تلك الملاحظات في السجل الوطني للكهرباء.

10-2-4-3 حصول الجهات ذات العلاقة على الفرصة لتقديم آرائهم حول تلك الملاحظات.

الغــرض  لهــذا  كتابــة  مــن يفوضــه  أو  المحافــظ  قبــل  مــن  الهيئــة موقعــة  قــرارات  تكــون  أن  يجــب   3-10
وســوف يتــم ترقيــم هــذه القــرارات بالشــكل الــذي تحــدده الهيئــة والــذي يســمح بســهولة العثــور عليهــا 
واســترجاعها مــن موقــع الهيئــة الرســمي علــى شــبكة الانترنــت وتقــوم الإدارة القانونيــة بالهيئــة بجمــع 
تلــك القــرارات وحفظهــا كجــزء مــن الســجل الوطنــي للكهربــاء الــذي تــم إعــداده وفقــاً للائحــة التنفيذيــة 

ــة. ــاء الخاصــة بمهــام الهيئ لنظــام الكهرب

10-4 تصــدر الهيئــة قراراتهــا كتابيــاً وتشــير إجمــالاً إلــى حقائــق الموضــوع والأنظمــة التــي اســتندت عليهــا 
وفــي حالــة رفــض الطلــب يجــب أن يشــتمل القــرار علــى أســباب الرفــض.

10-5 يتم الاحتفاظ بقرارات الهيئة في السجل الوطني للكهرباء ونشرها.

10-6 يجــوز للهيئــة – عنــد نظــر طلــب مــا- أن تصــدر قــراراً بصفــة مؤقتــة بالموافقــة علــى الطلــب أو رفضــه 
بشــكل كلــي أو جزئــي وذلــك بنــاءً علــى الســجل الوطنــي للكهربــاء، ويصــدر بذلــك قــرار مؤقــت دون الإخــلال 
بحــق الهيئــة فــي إصــدار قرارهــا النهائــي بعــد اســتكمال نظــر الطلــب وعندمــا تصــدر الهيئــة قــراراً مؤقتــاً 

فيمكنهــا أن تجعــل قرارهــا النهائــي ســاري المفعــول اعتبــاراً مــن تاريــخ ســريان القــرار المؤقــت.
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المادة الحادية عشرة: إعادة النظر:

11-1 يجــوز لأي شــخص تأثــر ســلبياً بقــرار الهيئــة أن يتقــدم إلــى الهيئــة بطلــب إعــادة النظــر فــي القــرار خــلال 
)15( خمســة عشــرة يومــاً مــن تاريــخ إبلاغــه بالقــرار.

11-2 يجــب أن يوضــح طلــب إعــادة النظــر فــي القــرار الأســباب الجوهريــة التــي يعتقــد الشــخص بــأن هنــاك 
شــكوكه جوهريــة حــول صحــة القــرار إضافــة إلــى إرفــاق جميــع المعلومــات والوثائــق المؤيــدة التــي تمكــن 
إلــى  بــه  المرفقــة  الهيئة من إعادة النظر، ويجوز للهيئة إرسال نسخة من الطلب وكافة  الوثائــق 
هــذه  مــن   )1  -11( الفقــرة  أي جهة أخرى ذات علاقة خلال نفس الفترة الزمنية المحددة في  

المــادة.

11-3 يجــوز لأي جهــة ذات علاقــة بالطلــب أن تقــدم إجابــة علــى طلــب إعــادة النظــر فــي القــرار ويجــب 
تقديــم الإجابــة إلــى الهيئــة ويجــوز للهيئــة تســليم نســخة منــه إلــى المتقــدم بطلــب إعــادة النظــر فــي 

القــرار خــلال )10( عشــرة أيــام مــن تاريــخ اســتلام الهيئــة للطلــب.

11-4 يجب على الشخص الذي تقدم بطلب إعادة النظر تقديم رده خلال )10( عشرة أيام من تاريخ

استلامه لأي إجابة من جهة أخرى.

المادة الثانية عشرة: الفترة الزمنية:

12-1 يتم تطبيق القواعد التفسيرية التالية عند حساب الفترة الزمنية:

12-1-1 لا يتم حساب اليوم الذي يبدأ فيه سريان المدة الزمنية.

12-2-2 يتــم حســاب آخــر يــوم فــي الفتــرة الزمنيــة مــا لــم يتزامــن مــع يومــي الجمعــة والســبت أو العطــلات 
تمتــد  الرسمية أو اليوم الذي يكون فيه مقر الهيئة الرسمي مغلقة وفي هذه الحالة  

الفتــرة الزمنيــة حتــى نهايــة يــوم العمــل التالــي.

12-1-3 عندمــا تكــون الفتــرة الزمنيــة المســموح بهــا اقــل مــن ســبعة )7( أيــام لا يتــم احتســاب أيــام الجمعــة 
والســبت والعطــلات الرســمية التــي تقــع ضمــن هــذه الفتــرة.

12-1-4 فــي حالــة تحديــد الفتــرة الزمنيــة بموجــب نظــام الكهربــاء أو لائحتــه التنفيذيــة فيجــب أن تكــون 
الفتــرة الزمنيــة وفقــا لمــا ورد فــي النظــام أو اللائحــة.

12-2 الوثيقــة المقــرر تســليمها إلــى الهيئــة فــي تاريــخ محــدد يجــب تســليمها قبــل انتهــاء ســاعات العمــل 
الرســمية بالهيئــة.

ــرة الزمنيــة المســموح بهــا لإجــراء عمــل مــا لــم تكــن  ــد الفت ــاء نظــر الطلــب - تمدي ــة - أثن 12-3 يجــوز للهيئ
الفتــرة الزمنيــة محــددة بموجــب النظــام.
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المادة الثالثة عشرة: طلبات تحديث السعات الإنتاجية:

13-1 لأغــراض حســاب المقابــل المالــي المطلــوب مــن المرخــص لهــم، تقــوم الهيئــة بإصــدار خطابــات إلــى 
المرخــص لهــم بطلــب تحديــث بيانــات الســعات الإنتاجيــة للأنشــطة المرخصــة، وذلــك قبــل بدايــة الســنة 

الماليــة للهيئــة بســتين )60( يومــاً علــى الأكثــر.

13-2 يجــب علــى المرخــص لــه التجــاوب مــع خطابــات الهيئــة هــذه فــي موعــد لا يتجــاوز )10( أيــام عمــل مــن 
تاريــخ هــذه الخطابــات.

13-3 يتــم تطبيــق الخطــوات الإجرائيــة المنصــوص عليهــا فــي كل مــن المــادة )3( والمــادة )34( مــن اللائحــة 
التنفيذيــة لنظــام الكهربــاء الخاصــة بمهــام الهيئــة، فــي حالــة عــدم تجــاوب المرخــص لــه مــع طلبــات الهيئة 

فــي الوقــت المحدد.

المادة الرابعة عشرة: تعديل القواعد الإجرائية:

تقــوم الهيئــة بمراجعــة هــذه القواعــد والإجــراءات بشــكل دوري أو كلمــا دعــت الحاجــة، ويتــم تعديــل 
هــذه القواعــد والإجــراءات بقــرار مــن المحافــظ، ويجــوز للهيئــة قبــل التعديــل اســتطلاع مرئيــات الأشــخاص 

المهتميــن.

المادة الخامسة عشرة: طلب مرئيات العموم

15-1 يجوز للهيئة طلب مرئيات العموم فيما يتعلق بأي طلب أو موضوع.

15-2 في حالة رغبة الهيئة طلب مرئيات العموم فيجب عليها نشر تفاصيل الطلب أو الموضوع.

15-3 التفاصيــل المنشــورة حســب الفقــرة )15-2( مــن هــذه المــادة ســتحتوي علــى أقــل تقديــر علــى مــا 
يلــي:

15-3-1 طبيعة الموضوع والأمور المطلوب تقديم المرئيات حولها.

15-3-2 بيان يوضح كيفية تقديم المرئيات المتعلقة بالطلب أو الموضوع.

15-3-3 الموعد النهائي لاستلام المرئيات.
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قرار إداري رقم )313( بتاريخ 1440/10/20هـ
تعديل الفقرة )2-33(

إن محافظ هيئة تنظيم المياه والكهرباء.

 بموجب الصلاحيات الممنوحة له.

وبنــاءً علــى الفقــرة )ج( مــن الفقــرة )1( مــن المــادة الرابعــة مــن نظــام الكهربــاء الصــادر بالمرســوم الملكــي 
ذي الرقــم )م/56( والتاريــخ 1426/10/20هـ

لنظــام  التنفيذيــة  اللائحــة  مــن  والثلاثيــن  التاســعة  والمــادة  عشــرة،  التاســعة  المــادة  علــى  وبنــاءً 
 )27/11/3( الرقــم  الهيئــة ذي  إدارة  قــرار مجلــس  الصــادرة بموجــب  الهيئــة  الخاصــة بمهــام  الكهربــاء 

والتاريخ1427/4/15هـــ

وبعــد الاطــلاع علــى دليــل تقديــم الخدمــة الكهربائيــة المعتمــد بالقــرار الإداري ذي الرقــم )2/92( والتاريــخ 
وذي  1436/8/17هـــ  والتاريــخ   )75( الرقــم  ذي  بالقــرارات  الصــادرة  وتعديلاتــه  )الدليــل(،  1435/8/25هـــ 
الرقــم )77( والتاريــخ 1438/4/27هـــ، وذي الرقــم )103( والتاريــخ 1439/6/17هـــ، وذي الرقــم )9( والتاريــخ 

1440/1/24هـــ، وذي الرقــم )23( والتاريــخ 1440/2/7هـــ

وبعــد الاطــلاع علــى المذكــرة المرفوعــة مــن ســعادة رئيــس لجنــة اللوائــح والاتفاقيــات المشــكلة بموجــب 
القــرار الإداري ذي الرقــم )121( والتاريــخ 1439/7/16هـــ.

ولما تقتضيه مصلحة العمل.

يقرر ما يلي:

أولاً: تعديل الفقرة )33-2( لتصبح بالنص التالي:

»33-2 الفحص الدوري للعدادات ومعايرتها:

أنــواع  برامــج زمنيــة محــددة لجميــع  العــدادات ومعايرتهــا مجانــاً حســب  الخدمــة فحــص  علــى مقــدم 
العــدادات المركبــة حســب مــا هــو موضــح فــي الملحــق رقــم )10(.«

ثانياً: تعديل المادة )40( لتصبح بالنص التالي:

»المادة )40( التعامل مع الأخطاء في حساب الاستهلاك والفوترة:

وفي حال ظهر من نتيجة تدقيق فواتير الاستهلاك أو من خلال نتيجة فحص العدادات أن  
الآتــي: حســب  الحالــة  مــع  التعامــل  فيتــم  الحقيقــي  الاســتهلاك  حســاب  فــي  خطــأ  هنــاك 
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40-1عدم دقة العداد:

في حالة تبين بعد الفحص عدم دقة التسجيل )نسبة الدقة تتجاوز الحد المسموح به والمبين  
فــي الملحــق رقــم )10(، فيجــب علــى مقــدم الخدمــة الالتــزام بمــا يلــي:

أ. إصلاح الوضع ومعايرة العداد أو تغييره بعداد مماثل سليم فوراً.

ب. يتم حساب الاستهلاك الحقيقي وفقا للمعادلة التالية:

الاســتهلاك الحقيقــي= )الاســتهلاك خــلال فتــرة العطــل * (100 / ))100( ± )نســبة الزيــادة أو النقــص - نســبة 
الدقــة((.

 40-2 أخطاء في معامل الضرب:

في حالة اكتشاف مقدم الخدمة عدم صحة معامل الضرب المستخدم في حساب الاستهلاك،  
فيجــب علــى مقــدم الخدمــة الالتــزام بمــا يلــي:

أ. فحص العداد فورا والتأكد من صحة معامل الضرب.

ب. إعادة حساب فواتير المستهلك على أساس معامل الضرب الصحيح.
40-3 عطل العداد وأخطاء التوصيلات:

في حال ثبت وجود عطل فني في العداد بشكل كلي أو جزئي )باستثناء الحالات المذكورة  
فــي الفقــرة )40-1 و40-2( أعــلاه( أو تبيــن وجــود خطــأ فــي التوصيــلات المتعلقــة بــه ســواء كان الخطــأ 
مــن تاريــخ التركيــب أو بعــده، لســبب لا يعــود للمســتهلك فيقــوم مقــدم الخدمــة فــوراً بإصــلاح العطــل أو 

اســتبدال العــداد بعــداد مماثــل ســليم علــى حســابه.
40-4 تصحيح الفواتير بأثر رجعي:

يفــة  لتعر ا تصحح الفاتورة بأثر رجعي مع تطبيق نظام الشرائح عند حساب الاستهلاك إذا كانت  
للآتــي: وفقــاً  شــرائح،  ذات 

40-4-1 التصحيح لصالح المستهلك:

يتم التصحيح الكامل فترة الخطأ، وتعاد كامل الفروقات نقداً( للمستهلك، وإذا تعدد  
الفروقــات. هــذه  مــن  نصيبــه  منهــم  لــكل  فيعــاد  الخطــأ  فتــرة  خــلال  المســتهلكون 

40-4-2 التصحيح لصالح مقدم الخدمة:

مــع مراعــاة مــا ورد فــي الفقــرة )40-5( أدنــاه، يتــم التصحيــح لمــدة لا تتجــاوز ســتة أشــهر لفئــة الاســتهلاك 
مطالبــة  وتتــم  الأخــرى،  الاســتهلاك  فئــات  الباقــي  واحــدة  ميلاديــة  ســنة  تتجــاوز  لا  ولمــدة  الســكني، 

المســتهلك الفعلــي بالفروقــات، علــى أن يتــم تقســيطها بمــا لا يتجــاوز 10 شــهريا.
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40-5 حالات عدم استحقاق مقدم الخدمة المقابل التصحيح:

لا يستحق مقدم الخدمة مقابل التصحيح والتسوية في الحالات التالية:

أ. إذا قصر مقدم الخدمة في التزامه بإجراءات الفحص والمعايرة وفقاً الأحكام       
العــداد. ومعايــرة  فحــص  يثبــت  مــا  تقديــم  فــي  قصــر  أو  الدليــل،  هــذا  مــن   )2-33( الفقــرة 

ب. إذا أخفق مقدم الخدمة في إصلاح العداد أو استبداله خلال مدة لا تتجاوز )30(    
يومــاً.    

ج. الحالات المذكورة في الفقرة )40-3( أعلاه«
ثالثاً: تعديل المادة رقم )41( لتصبح بالنص التالي:

»المادة )41(: تقصير مقدم الخدمة في قراءة العدادات وتحصيل مقابل الاستهلاك:

فــي حالــة اكتشــاف خطــأ فــي قــراءة العــداد أو تراكــم مبالــغ ماليــة علــى المســتهلك لأي ســبب مثــل عــدم 
إصــدار الفواتيــر أو تراخــي مقــدم الخدمــة فــي تحصيــل مســتحقاته، فيتــم التعامــل مــع هــذه

الحالات وفق أحكام الفقرة )40- 4- 2( من هذا الدليل.«
رابعاً: تعديل الفقرة )42- 3( لتصبح بالنص التالي:

»42-3 إذا لــم يقــم مقــدم الخدمــة باســتكمال كافــة إجــراءات ضبــط وإثبــات المخالفــة وفقــاً لمــا نصــت عليــه 
أحــكام لائحــة حمايــة مرافــق مقدمــي الخدمــة فــإن ذلــك يعــد تقصيــراً منــه ولا يســتحق التصحيــح.«

خامساً: تعديل الفقرة )٤٣- ١( لتصبح بالنص التالي:
»٤٣- ١ التقدم بشكوى قبل تنفيذ فصل الخدمة الكهربائية:

الكهربائية  إذا قُدمت الشكوى قبل فصل الخدمة الكهربائية، فإن مقدم الخدمة لا يفصل الخدمة  
حتــى لــو حــل الموعــد المحــدد فــي الإنــذار، وعلــى مقــدم الخدمــة مراجعــة الفاتــورة والتأكــد مــن صحتهــا 

ومناســبتها مــع الاســتهلاكات الســابقة ويتــم اتبــاع الإجــراء الآتــي:
43-1-1 الاستهلاك طبيعي:

بعــد قيــام مقــدم الخدمــة بمراجعــة الفاتــورة والتأكــد مــن صحتهــا ومناســبتها مــع الاســتهلاكات الســابقة، 
يتــم تزويــد المســتهلك بنتيجــة المراجعــة ومطالبتــه بالســداد، وفــي حالــة عــدم اقتناعــه ورغــب فــي إجــراء 
فحــص للعــداد فإنــه يقــوم بتســديد مقابــل الفحــص الموضــح فــي الجــدول رقــم )2( مــن الملحــق رقــم )5(، 

ويتــم التعامــل مــع نتيجــة الفحــص حســب الآتــي:
43-1-1-1 العداد سليم:

وعلــى  الفحــص،  إذا ثبت أن العداد سليم يلزم المستهلك بسداد قيمة الفاتورة ولا تعاد له قيمة 
مقــدم الخدمــة إشــعار المســتهلك بــأن لــه الحــق فــي التظلــم إلــى الهيئــة.
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43-1-1-2 العداد غير سليم:

إذا ثبت أن العداد غير سليم يتم إتباع الآتي:

أ- إعادة مقابل الفحص للمستهلك.

ب - استبدال العداد على حساب مقدم الخدمة إذا تعذرت معايرته.

ج- تطبيق المادة )40( من هذا الفصل.
43-1-2 الاستهلاك مشكوك فيه:

إذا وجد مقدم الخدمة أن قيمة الفاتورة لا تتناسب مع الاستهلاكات السابقة وخاصة الصادرة  
فــي الفتــرة نفســها مــن الأعــوام الســابقة للمســتهلك نفســه فيتــم فحــص العــداد علــى حســاب مقــدم 

الخدمــة وتطبــق المــادة )40( مــن هــذا الفصــل.
سادساً: تعديل الفقرة )43-2( لتصبح بالنص التالي:

“43-2 التقدم بالشكوى بعد فصل الخدمة الكهربائية:

إذا قُدمــت الشــكوى بعــد فصــل الخدمــة الكهربائيــة، فعلــى مقــدم الخدمــة التعامــل معهــا بشــكل فــوري 
حســب الآتــي:

43-2-1 الاستهلاك طبيعي:

إذا تــم التأكــد مــن صحــة الفاتــورة فإنــه يتــم إبــلاغ المســتهلك بذلــك ومطالبتــه بســداد قيمــة الفاتــورة 
مضافــاً إليهــا المبلــغ المحــدد لإعــادة الخدمــة حســب مــا هــو موضــح فــي الجــدول رقــم )2( مــن الملحــق 
رقــم )5(، وتتــم إعــادة الخدمــة بشــكل فــوري بعــد الســداد، وفــي حالــة عــدم اقتنــاع المســتهلك مــن صحــة 

الفاتــورة ورغــب فــي إجــراء

فحــص للعــداد فإنــه يقــوم بتســديد مقابــل الفحــص الموضــح فــي الجــدول رقــم )2( مــن الملحــق رقــم )5(، 
ويتــم التعامــل مــع نتيجــة الفحــص حســب الآتــي:

43-2-1-1 العداد سليم:

إذا ثبــت أن العــداد ســليم فيخطــر المســتهلك بالنتيجــة ولا تعــاد لــه قيمــة الفحــص، وعلــى مقــدم الخدمــة 
التظلم إلى الهيئة. إشعار المستهلك بأن له الحق في  

43-2-1-2 العداد غير سليم:

إذا ثبت أن العداد غير سليم يتم إتباع الآتي:

أ- إعادة مقابل الفحص للمستهلك.

ب - إرجاع المبلغ المحدد لإعادة الخدمة للمستهلك.

ج- استبدال العداد على حساب مقدم الخدمة إذا تعذرت معايرته.
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د- تطبيق المادة )40( من هذا الفصل.
43-2-2 الاستهلاك مشكوك فيه:

إذا وجــد مقــدم الخدمــة أن قيمــة الفاتــورة لا تتناســب مــع الاســتهلاكات الســابقة وخاصــة الصــادرة فــي 
الفتــرة نفســها مــن الأعــوام الســابقة للمســتهلك نفســه فتتــم إعــادة الخدمــة للمســتهلك بشــكل فــوري 
بــدون مقابــل، كمــا يتــم فحــص العــداد علــى حســاب مقــدم الخدمــة، ومــن ثــم تطبــق المــادة )40( مــن هــذا 

الفصــل، ويتــم ترحيــل قيمــة الفاتــورة بعــد تصحيحهــا إلــى فاتــورة الشــهر الــذي يلــي الفحــص.«
سابعاً: تعديل الملحق رقم )1(، المستند النظامي للدليل، ليصبح كالتالي:

» قرارات إصدار وتعديل الدليل

1. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )430/46( والتاريخ 1430/7/1هـ.

2. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )431/45( والتاريخ 1431/2/15هـ.

3. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )431/77( والتاريخ 1431/9/20هـ.

4. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )2/92( والتاريخ 1435/8/25هـ.

5. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )75( والتاريخ 1436/8/17هـ.

6. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )101( والتاريخ 1437/4/14هـ.

7. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )77( والتاريخ 1437/4/27هـ.

8. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )103( والتاريخ 1439/6/17هـ. 

9. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )9( والتاريخ 1440/1/24هـ.

10. قرار معالي محافظ الهيئة ذي الرقم )23( والتاريخ 1440/2/7هـ.

» ثامناً: تعديل الجدول رقم )3( من الملحق رقم )5( ليصبح كالتالي:

»جدول رقم )3(: تعريفة قراءة وصيانة العداد وإعداد الفاتورة«
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سعة قاطع العداد )أمبير(
التعريفة الشهرية )ريال(

أقل منأكبر من أو يساوي
٢٠١٠٠١٠
١٠٠٢٠٠١٥
٢٠٠٣٠٠٢١
٣٠٠٤٠٠٢٢

٢٥يساوي ٤٠٠
٣٠أكثر من ٤٠٠

تاسعاً: تعديل النص الوارد في المخطط رقم )3(، من الملحق رقم )8( »يطالب المستهلك المستفيد

من العداد باستهلاكه المقدر لسنة واحدة فقط كحد أقصى مع عدم المطالبة بالغرامة« بالنص  
التالــي:

»لا يستحق مقدم الخدمة التصحيح«

عاشراً: تعديل عنوان الملحق رقم )10(، ليصبح بالنص التالي:

»فحص العدادات ومعايرتها«

حادي عشر: تعديل جدول فحص العدادات ومعايرتها من الملحق رقم )10(، ليصبح بالنص التالي:

دورة الفحص نسبة الدقةنوع العداد
والمعايرة

١٠ سنوات± ٢%عداد مباشر
٥ سنوات± ١%عداد بمحولات تيار )جهد منخفض(

عداد بمحولات تيار ومحول جهد )جهد 
متوسط(

٣ سنوات± ١%

ثاني عشر: يُنشر هذا القرار في الجريدة الرسمية، ويعمل به من تاريخ نشره.

ثالث عشر: يبلغ هذا القرار لمن يلزم لإنفاذ مقتضاه.
والله الموفق،،،

                                                                        محافظ
هيئة تنظيم المياه والكهرباء المُكلف

عبدالرحمن بن علي المهنا                                                                    
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قرار مجلس الوزراء رقم 5٧3 بتاريخ 1441/9/5هـ
تقديم خدمات الكهرباء والمياه إلى المستفيدين

إن مجلس الوزراء

ــخ 1440/4/5هـــ المشــتملة  ــان الملكــي برقــم 18450 وتاري ــواردة مــن الدوي ــة ال ــى المعامل بعــد الإطــلاع عل
علــى برقيــة وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة رقــم 14341 وتاريــخ 1440/3/17هـــ ، فــي شــأن دراســة تقديــم 
وتوصيــل خدمــات الكهربــاء والميــاه للمســتفيدين دون اشــتراط الحصــول علــى شــهادة إتمــام البنــاء مــع 
النظــر فــي إمكانيــة منــح صلاحيــة فصــل خدمــات الميــاه والكهربــاء عــن المبانــي المخالفــة لــوزارة الشــؤون 

البلديــة والقرويــة.

وبعــد الإطــلاع علــى نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم)م/43( وتاريــخ 
1438/4/26هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة وجــدول الغرامــات والجــزاءات 
الملحــق بهــا ، الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )218( وتاريــخ 1422/8/6هـــ.

وبعــد الإطــلاع علــى دليــل تقديــم الخدمــة الكهربائيــة ، الصــادر بقــرار معالــي محافــظ هيئة تنظيــم الكهرباء 
والإنتــاج المــزدوج رقــم )430/46( وتاريخ 1430/7/1هـ ، وتعديلاته .

وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر رقــم )1022( وتاريــخ 1441/8/2هـــ ، والمذكــرة رقــم )691( وتاريــخ 1441/9/3هـــ ، 
المعديــن فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء .

وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر المعــد فــي مجلــس الشــؤون الإقتصاديــة والتنميــة رقــم )41/291/م( وتاريــخ 
1441/9/3هـ.

وبعد الإطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )6249( وتاريخ 1441/9/4هـ.
يقرر ما يلي :

أولاً : تقديــم خدمــات الكهربــاء والميــاه إلــى المســتفيدين – بحســب الإجــراءات النظامية – دون اشــتراط أي 
شــهادة ، علــى أن يُتحقــق قبــل تقديــم خدمــات الكهربــاء مــن الإلتــزام بمتطلبــات العــزل الحــراري إلــى حيــن 
تطبيــق كــود البنــاء الســعودي علــى جميــع فئــات المبانــي ، وفقــاً لنظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي ، 

الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/43( وتاريــخ 1438/4/26هـ.

فــي  ورد  مــا  والقرويــة  البلديــة  الشــؤون  وزارة  عليــه  فتطبــق  البنــاء  أنظمــة  المالــك  خالــف  إذا  ثانيــاً: 
لائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة وجــدول الغرامــات والجــزاءات الملحــق بهــا، الصــادرة 
بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )218( وتاريــخ 1422/8/6هـــ ، وكذلــك مــا ورد فــي الفصــل الخامــس )ضوابــط 
ــاء علــى طلــب مــن الجهــات  فصــل الخدمــة الكهربائيــة وإعادتهــا وإلغائهــا( )فصــل الخدمــة الكهربائيــة بن
الرســمية المختصــة( الــواردة فــي دليــل تقديــم الخدمــة الكهربائيــة ، الصــادر بقــرار معالــي محافــظ هيئــة 
تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج رقــم )430/46( وتاريــخ 1430/7/1هـــ وتعديلاتــه ، وغيرهــا مــن العقوبــات 

المنصــوص عليهــا فــي الأنظمــة والتعليمــات ذات العلاقــة .
رئيس مجلس الوزراء          
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قرار مجلس الوزراء رقم 2٧ بتاريخ 143٧/1/20هــ
تعديل المادة الأولى والسابعة من تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج 

قرار رقم )27(
وتاريخ: 1437/1/20هـ

إن مجلس الوزراء

بعــد الإطــلاع علــى المعاملــة الــواردة مــن الديــوان الملكــي برقــم 18460 وتاريــخ 1436/5/3هـــ المشــتملة 
علــى نســخة مــن برقيــة معالــي وزيــر الميــاه والكهربــاء رئيس مجلــس إدارة هيئــة تنظيم الكهربــاء والإنتاج 
المــزدوج رقــم 1/1039 وتاريــخ 1436/2/25هـــ ، فــي شــأن طلــب تعديــل تنظيــم الهيئــة وذلــك بإضافــة نشــاط 

)تبريــد المناطــق( إلــى الأنشــطة التــي تنظمهــا .

وبعــد الإطــلاع علــى تنظيــم هيئــة تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج، الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزارء 
رقــم )154( وتاريــخ 1428/5/4هـ.

وبعــد الإطــلاع علــى المحضــر رقــم )729( وتاريــخ 1436/11/10هـــ ، المعــد فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء .  
وبعــد الإطــلاع علــى توصيــة اللجنــة العامــة لمجلــس الــوزراء رقــم )1946( وتاريــخ 1436/11/16هـــ.
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يقرر

تعديــل تنظيــم هيئــة تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج : الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )154( 
وتاريــخ 1428/5/4هـــ ، وفقــاً للآتــي :

أولاً: تعديل المادة )الأولى( الخاصة بالتعريفات ، وذلك على النحو الآتي:

، ليصبــح  الميــاه  الكهربــاء وتحليــة  إلــى نهايــة تعريــف صناعــة  المناطــق  إضافــة عبــارة وتبريــد   .1
: الآتــي  بالنــص  التعريــف 

صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه : الخدمــات الكهربائيــة التــي يقــوم بهــا الأشــخاص أو يعتظمــون القيــام 
بهــا ، وتشــمل إنتــاج الطاقــة الكهربائيــة والإنتــاج المــزدوج، ونقــل الطاقــة الكهربائيــة وتوزيعهــا والمتاجــرة 

بهــا وتحليــة الميــاه ونقلهــا إلــى نقــاط التوزيــع والمتاجــرة بهــا ، وتبريــد المناطــق .

إضافة تعريف عبارة )تبريد المناطق( إلى هذه المادة ، وذلك بالنص الآتي:  .2

تبريــد المناطــق : الإنتــاج المركــزي للطاقــة الحراريــة وتوزيعهــا باســتخدام الميــاه المبــردة أو أي وســيط 
آخــر بواطــة أنابيــب معزولــة لتبريــد الهــواء أو تدفئتــه فــي المبانــي والمرافــق.

ثانيــاً: تعديــل مقدمــة المــادة )الســابعة( الخاصــة بإختصاصــات مجلــس إدارة هيئــة تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج 
المــزدوج، وذلــك بإضافــة عبــارة )تبريــد المناطــق( إليهــا ، لتصبــح مقدمــة المــادة بالنــص الآتــي :

المجلــس هــو الســلطة العليــا للهيئــة ، يشــرف علــى إدارتهــا وتصريــف أمورهــا ووضــع الخطــط العامــة 
ــاء  ــذ الأنظمــة والتعليمــات المتعلقــة بالسياســات العامــة لقطــاع الكهرب ــع تنفي التــي تســير عليهــا ، ويتاب

ومشــاريع الإنتــاج المــزدوج وتحليــة الميــاه وتبريــد المناطــق والخطــط المعتمــدة لذلــك ..

رئيس مجلس الوزراء          
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قرار إداري رقم 4 بتاريخ 1435/2/1هـ
اعتماد البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014 م

إن محافظ هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج
بناء على الصلاحيات المخولة له .

وبناء على الفقرة )ثالث عشر( من بيان تكاليف استخدام منظومة النقل المعتمد بموجب قرار مجلس 
إدارة الهيئة ذي الرقم )23/27/1( والتاريخ 1433/10/21هـ.

وبعد الاطلاع على الكود السعودي لنقل الكهرباء .
وبناءً على ما تقتضيه المصلحة العامة .

يقرر ما يلي :

أولاً: اعتمــاد البيــان التفصيلــي لتكاليــف اســتخدام منظومــة النقــل لعــام 2014 م وفــق الصيفــة المرافــق 
لهــذا القــرار .

ثانياً: يُنشر هذا القرار في الجريدة الرسمية ، ويعمل به من تاريخ 1435/02/29هـ الموافق 2014/01/01م.

ثالثاً: يبغ هذا القرار لمن يلزم لإنقاذ مقتضاه .
والله الموفق ،،،      
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البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014م

البيان التفصيلي لتكاليف استخدام منظومة النقل لعام 2014م

أولاً: يقصــد بالمســتخدم حيثمــا ورد فــي هــذا البيــان أي مســتهلك مرتبــط بمنظومــة النقــل تتــم تغذيــة 
حملــه أو جــزء منــه مــن غيــر المشــتري الرئيــس )حاليــاً وحــدة المشــتري الرئيــس ضمــن الشــركة الســعودية 

للكهربــائ ))القابضــة((.

ثانيــاً: يلتــزم المســتخدم بتوفيــر احتياطــي ســنوي لمنظومــة النقــل يعــادل )11.5%( مــن إجمالــي القــدرة 
الاســمية المركبــة لديــه أو المتعاقــد عليهــا ، وفــي حــال تعــذّر ذلــك فإنــه يدفــع للمشــتري الرئيــس مبلــغ 

)282,000( ريــال /م.و./ســنة( عــن كل وحــدة قــدرة احتياطيــة )م.و.( مطلوبــة منــه لــم يتلــزم بتوفيرهــا .

ثالثــاً: فــي حــال خــروج القــدرات الإحتياطيــة عــن الخدمــة ، يدفــع المســتخدم للمشــتري الرئيــس لــكل يــوم 
عــن كل وحــدة قــدرة احتياطيــة )م.و( غيــر متاحــة مبلغــاً يُحســب كنســبة مئويــة مــن المبلــغ الــوارد فــي 

ــاً( أ‘لاه علــى النحــو الآتــي: القــرة )ثاني

خروج مجدول معتمد من مشغل منظومة النقل )المشغل(: %28.  .1

.%28 خروج فترة قصيرة للصيانة معتمد من المشغل     .2

%1 خروج غير مجدول أو اضطراري بسبب يعود للمستخدم   .3

رابعــاً: يحقــق للمشــغل اختيــار جاهزيــة القــدرات الإحتياطيــة الملتــزم بهــا وطلــب تشــغيلها عنــد الحاجة على 
أن تكــون متوفــرة خــلال فتــرة لا تتجــاوز ثلاثيــن )30( دقيقــة مــن وقــت طلبهــا، وفــي حــال فشــل المســتخدم 
فــي توفيــر القــدرات الإحتياطيــة المطلوبــة يدفــع المســتخدم للمشــتري الرئيــس عــن كل وحــدة قــدرة 
ــوارد فــي الفقــرة  ــغ ال احتياطيــة )م.و.( لــم يتمكــن مــن توفيرهــا مبلغــاً يُحســب كنســبة مئويــة مــن المبل

)ثانثــاً( أعــلاه علــى النحــو الآتــي :

%30 فشل في اختيار الجاهزية :    .1

%75 فشل في طلب التشغيل عند الحاجة   .2

كمــا يســتمر المســتخدم بدفــع مقابــل الخــروج غيــر المجــدول للقــدرات الإحتياطيــة الــوارد فــي الفقــرة 
)ثالثــاً( أعــلاه حتــى إعلانــه الجاهزيــة ، علــى أ، لا يتجــاوز إجمالــي مــا يدفعــه المســتخدم )300%( مــن المبلــغ 

الــوارد فــي )ثانيــاً( أعــلاه مضروبــاً فــي القــدرة الإحتياطيــة المطلــوب منــه توفيرهــا .

خامســاً: يدفــع المســتخدم للشــركة الوطنيــة لنقــل الكهربــاء مقابــلاً ماليــاً لإتســخدام منظومــة النقــل 
ــة أحمــال ســاعية خــلال  ــى ثلاث ــى أســاس متوســط أ‘ل ــكل موقــع عل ــال /م.و./ســنة( ل مقــداره )125,500 ري
الســنة فــي ذلــك الموقــع ، علــى أن تكــون الأحمــال المســجلة مفصــورة بفتــرة زمنيــة لا تقــل عــن ســبعة 

)7( أيــام.
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سادســاً: يدفــع المســتخدم للمشــتري الرئيــس مقابــلاً ماليــاً يعــادل تعريفــه الإســتهلاك المقــرة مخصومــاً 
منهــا )2.6 هللــة / ك . و . س( لــك لوحــدة طاقــة إضافيــة )ك. و . س.( يســتوردها مــن منظومــة النقــل خــلال 

كل ســاعة .

ســابعاً: يدفــع المشــتري الرئيــس للمســتخدم مقابــلاً ماليــاً لــكل وحــدة طاقــة )ك. و . س( فائضــة عــن حاجتــه 
ويصدرهــا إلــى منظومــة النقــل لــكل ســاعة : حســب التســعيرة التاليــة :

أوقات الذروة )مايو – سبتمبر ، السبت – الخميس ، 12:00 – 17:00(: 5.5 هللة/ل.و.س   .1

2.75 هلله / ك . و . س الأوقات الأخرى :       .2
ثامناً: تكون نسبة الطاقة المفقودة من الطاقة المرسلة عبر منظومة النقل في كل ساعة )%3.3(.
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قرار مجلس الوزراء رقم 154 بتاريخ 1428/5/4هـ
الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج 

إن مجلس الوزراء

وتاريــخ  51853/ب  برقــم  الــوزراء  مجلــس  رئاســة  ديــوان  مــن  الــواردة  المعاملــة  علــى  الاطــلاع  بعــد 
11/20م1427هـــ، المشــتملة علــى برقيــة معالــي وزيــر الميــاه والكهربــاء رئيــس مجلــس إدارة هيئــة تنظيــم 
الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج رقــم 11/1149 وتاريــخ 1427/7/8هـــ ، فــي شــأن مشــروع تعديــل تنظيــم هيئــة 

تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج .

وبعــد الاطــلاع علــى الفقــرة )2( مــن المــادة )24( مــن نظــام مجلــس الــوزراء، الصــادر بالأمــر الملكــي رقــم 
)أ/13( وتاريــخ 1414/3/3هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى تنظيــم هيئــة تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج ، الصــادر بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 
)236( وتاريــخ 1422/8/27هـــ ، المعــدل بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )163( وتاريــخ 1425/5/17هـــ.

وبعــد الاطــلاع علــى نظــام الكهربــاء ، الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/56( وتاريــخ 1426/10/20هـــ وبعــد 
الاطــلاع علــى المحضــر رقــم )109( وتاريــخ 1428/3/21هـــ ـ المعــد فــي هيئــة الخبــراء بمجلــس الــوزراء.

وبعد الاطلاع على توصية اللجنة العامة لمجلس الوزراء رقم )263( وتاريخ 1428/4/13هـ .

يقرر

الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج ، بالصيغة المرافقة .

نائب رئيس مجلس الوزراء         
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تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج
الموافقة على تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج 

المادة الأولى :

يقصــد بالألفــاظ والعبــارات الآتيــة ، أينمــا وردت فــي هــذا التنظيــم – المعانــي الموضحــة أمامهــا ، مــا لــم 
يقتــض الســياق خــلاف ذلــك .

الوزارة : وزارة المياه والكهرباء .

الوزير : وزير المياه والكهرباء .

الهيئة : هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج

المحافظ : محافظة الهيئة 

المجلس : مجلس إدارة الهيئة .

النظام : نظام الكهرباء الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/56( وتاريخ 1426/10/20هـ.

التنظيم : تنظيم هيئة تنظيم الكهرباء والإنتاج المزدوج

الشخص: الطبيعي أو الإعتباري 

صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه : الخدمــات الكهربائيــة التــي يقــوم بهــا الأشــخاص أو يعتزمــون القيــام 
بهــا ، وتشــمل إنتــاج الطاقــة الكهربائيــة والإنتــاج المــزدوج ، ونقــل الطاقــة الكهربائيــة وتوزيعهــا والمتاجــرة 

بهــا ، وتحليــة الميــاه ونقلهــا إلــى نقــاط التوزيــع والمتاجــرة بهــا .

الإنتــاج المــزدوج : الإنتــاج المتزامــن للكهربــاء والميــاه المحــلاة أو البحــار المســتخدم فــي عمليــة إنتاجيــة 
أخــرى أو كليهمــا .

تحليــة الميــاه : إنتــاج الميــاه المحــلاة عــن طريــق معالجــة الميــاه المالحــة دون أن يتزامــن ذلــك مــع إنتــاج 
ــاء . الكهرب

النشاط الكهربائي : أي نشاط من الأنشطة الواردة في صناعة الكهرباء وتحلية المياه .

المستهلك : كل شخص يزود بالخدمة الكهربائية لإستهلاكه الخاص .

الرخصــة : إذن تمنحــه الهيئــة للقيــام بنشــاط كهربائــي بموجــب النظــام ولوائحــه التنفيذيــة أو هــذا التنظيم 
ولوائحــه التنفيذيــة والإجرائيــة الصــادرة مــن الهيئة .

التصريــح: وثيقــة تمنحهــا الهيئــة فيمــا يتصــل بأعمــال الإعــداد )بمــا فــي ذلــك إعــداد الخطــط والقيــام 
بالدراســات( قبــل الشــروع فــي أعمــال إنشــاء النشــاط الكهربائــي .

المرخــص لــه : كل شــخص يحمــل رخصــة ســارية المفعــول صــادرة مــن الهيئــة تصــرح لــه القيــام بــأي نشــاط 
كهربائــي .

المتاجرة : بيع سلعة أو خدمة ضمن النشاط الكهربائي ، أو شراؤها ، أو استيرادها ، أو تصديرها .
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التعريفه: المقابل المالي المعتمد لتقديم خدمة أو سلعة ضمن النشاط الكهربائي .

الســعر : المقابــل المالــي أو العينــي المتفــق عليــه بيــن شــخصية أو أكثــر لتقديــم خدمــة أو ســعلة ضمــن 
النشــاط الكهربائــي .

ســوق الطاقــة الكهربائيــة : الحالــة التــي يكــون فيهــا بيــع الطلاقــة الكهربائيــة وشــراؤها بالاحتــكام إلــى 
عوامــل الســوق الحــر الــذي يخضــع الســعر فيــه لقانــون العــرض والطلــب .

الإعانة البيئية : التكافل المالي بين منطقتين )أو جهتين( أو أكثر.

اللجنة : لجنة فض منازعات صناعة الكهرباء المنشأة بموجب المادة الثالثة عشرة من النظام.

المادة الثانية :

تتمتــع هيئــة تنظيــم الكهربــاء والإنتــاج المــزدوج بالشــخصية الاعتباريــة المســتقلة وبالاســتقلال   .1
. والتنظيــم  النظــام  بمقتضــى  بهــا  المنوطــة  والاختصاصــات  المهمــات  وتباشــر   ، والإداري  المالــي 

يكون مقر الهيئة في مدينة الرياض ، ويجوز لها إنشاء فروع أو مكاتب داخل المملكة.  .2

المادة الثالثة :

تقويــم الهيئــة بتنظيــم صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه والإشــراف عليهــا ومراقبــة أدائهــا والتنســيق 
الإطــار  لإيجــاد  لهــم  المرخــص  الأشــخاص  بيــن  وفيمــا  العلاقــة  ذات  والجهــات  المؤسســات  بيــن  فيمــا 
التنظيمــي والإجرائــي الــلازم لضمــان مزاولــة الأنشــطة الكهربائيــة وتحليــة الميــاه عنــد مســتويات ذات 

. جــودة وموثوقيــه عاليــة وبأســعار وتعريفــة مناســبة ومســاندة للتنميــة المســتدامة 

المادة الرابعة :

مــع مراعــاة المهمــات الموكولــة إلــى الهيئــة بموجــب النظــام ، تتولــى الهيئــة – فــي إطــار السياســة 
والخطــط العامــة للكهربــاء – تنظيــم صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه فــي جميــع أنجــاء المملكــة وإصــدار 

القواعــد والإجــراءات المنظمــة لذلــك ، ولهــا علــى وجــه خــاص مــا يلــي :

العمــل علــى الإرتقــاء بالخدمــات الكهربــاء التــي تعنــي بالمســتهلك ، وحمايــة حقوقــه ، بمــا فــي   .1
ذلــك حقــه فــي الإختيــار بيــن المتنافســين المرخــص لهــم بنشــاط كهربائــي ، وبأســعار تنافســية معقولــة 
مبنيــة علــى أســس تجاريــة تحقــق العدالــة بيــن المســتهلكين مــن أجــل الحصــول علــى الخدمــة الكهربائيــة 

بموثوقيــة .
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العمــل علــى تشــجيع القطــاع الخــاص المحلــي والدولــي علــى الإســهام والمشــاركة والإســتثمار   .2
ــاء وتحليــة الميــاه وتطويرهــا ، والعمــل علــى حمايــة الإســتثمار  فــي التوســع المنهجــي لصناعــة الكهرب
ــة  ــة عادل ــد اقتصــادي عــادل ، مــع مراعــاة التكاليــف ، مــن خــلال هيكل ــن المســتثمر مــن تحقيــق عائ وتمكي
وواضحــة لســعر الكهربــاء والتعريفــة التــي يجــري العمــل بهــا حتــى إنشــاء ســوق الطاقــة الكهربائيــة التــي 

تحكمهــا العوامــل التنافســية .

العمــل علــى تهيئــة صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه فــي المملكــة للإنتقــال التدريجــي إلــى ســوق   .3
الطاقــة الكهربائيــة ؛ وإنشــاء الســوق عندمــا تهيــأ الظــروف المناســبة وإدارة ســوق الطاقــة الكهربائيــة 

بعــد إنشــائه .

ضمــان التــزام صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه بسياســات الدولــة ن وتوجيهاتهــا ، ومتطلباتهــا   .4
. المجتمــع  وخيــر   ، المســتدام  الإقتصــادي  والنمــو   ، الكهربائيــة  الإمــدادات  بأمــن  الخاصــة 

العمــل علــى زيــادة فــرص حصــول المســتهلكين علــى الإمــدادات الكهربائيــة ، والعمــل علــى إيصــال   .5
الخدمــات الكهربائيــة إلــى المناطــق التــي لا تخدمهــا صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه .

العمــل علــى توفيــر إمــدادات كهربائيــة مأمونــة وموثوقــه يمكــن الإعتمــاد عليهــا وذات كفايــة   .6
. عاليــة 

العمــل علــى توفيــر إطــار تنظيمــي لصناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه ، يكــون واضحــاً ، ومســتقراً ،   .7
. التمييــز  وخاليــاً مــن 

بالمســتهلكين  الخاصــة  والمصالــح  الحقــوق  وحمايــة   ، العامــة  المصلحــة  حمايــة  علــى  العمــل   .8
. الميــاه  وتحليــة  الكهربــاء  صناعــة  تطويــر  فــي  والمســتثمرين  لهــم  المرخــص  المرخــص  والأشــخاص 

التنســيق مــع الجهــات والمؤسســات ذات العلاقــة للعمــل علــى تهيئــة بيئــة مناســبة لتشــجيع   .9
. الميــاه  وتحليــة  الكهربــاء  صناعــة  فــي  الإحتــكار  مــن  والحــد  ودعمــه  المشــروع  التنافــس 

العمــل علــى اســتكمال تطويــر هيكلــة البنيــة الأساســية لصناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه فــي   .10
المملكــة بأســلوب منهجــي – يتضمــن فصــل الأنشــطة المختلفــة إلــى أنشــطة للتوليــد والنقــل والتوزيــع 
ــة ، تعــزز التنافــس فــي صناعــة  ــاع عمليــة عادلــة وفاعل ــاً – وبإتب ــاً وإداري والمتاجــرة ، تكــون مســتقلة مالي

الكهربــاء وتحليــة الميــاه ، وترفــع مــن كفايــة أدائهــا المالــي والنفــي والإداري .

العمــل علــى ان تكــون صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه فــي المملكــة علــى مســتوى عــالٍ مــن   .11
حيــث أســاليب العمــل والتقنيــات المســتخدمة، بمــا فــي ذلــك تشــجيع أعمــال البحــوث والتطويــر فــي هــذا 

المجــال .

العمــل علــى تحقيــق المعاييــر والمقاييــس البيئيــة المعتمــدة فــي صناعــة الكهربــاء وتحليــة   .12
. الميــاه 

إجــراء مراجعــة دوريــة – وفــق أســس علميــة وفنيــة – لتكلفــة تقديــم الخدمــة الكهربائيــة والإنتــاج   .13
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المــزدوج وتحليــة الميــاه – دون إعانــة بيئيــة بيــن مــا ينتــج أو يقــدم مــن خدمــات – وإعــداد تقاريــر دوريــة عــن 
ذلــك ورفعهــا إلــى مجلــس الــوزراء .

إجــراء مراجعــة دوريــة لهيكلــة تعريفــة النشــاط الكهربائــي المقــدم للمســتهلك وإقتــراح التعديــل   .14
عليهــا ورفــع التوصيــات إلــى مجلــس الــوزراء .

إعــداد تقاريــر دوريــة عــن وضــع صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه فــي جميــع أنحــاء المملكــة شــاملة   .15
المنجــزات والعقبــات والتطــورات ورفعهــا إلــى مجلــس الــوزراء .

ــاه وصناعــة المعــدات  ــة المي ــاء وتحلي ــر المتعلقــة بصناعــة الكهرب دعــم نشــاطات البحــث والتطوي  .16
والتجهيــزات المســاندة لهــا ، وذلــك فــي المعاهــد المتخصصــة والجامعــات ، ومؤسســات القطــاع الخــاص .

تقديــم العــون والمشــورة إلــى مؤسســات الدولــة والقطــاع الخــاص فيمــا يختــص بتنميــة قــدرات   .17
. الكهربائيــة  والتجهيــزات  المعــدات  وصناعــة  الميــاه  وتحليــة  الكهربــاء  صناعــة 

تثميــل المملكــة ورعايــة مصالحهــا فــي العلاقــات مــع الجهــات التنظيميــة الخارجيــة المماثلــة   .18
. إختصاصهــا  فــي  تدخــل  التــي  المجــالات  فــي  للهيئــة 

المادة الخامسة :

للهيئة في سبيل تحقيق مهماتها القيام بالآتي :

اللوائــح  وإصــدار   ، مهماتهــا  يخــص  فيمــا  النظــام  لمــواد  والإجرائيــة  التنفيذيــة  اللوائــح  إصــدار   .1
: يأتــي  مــا  والإجــراءات  اللوائــح  تلــك  تشــمل  أن  علــى   ، للتنظيــم  والإجرائيــة  التنفيذيــة 

ا- القواعد الفنية والبيئية والتشغيلية والإستثمارية والإجرائية.

ب – معايير الأداء التي يجب على الأشخاص المرخص لهم تحقيقها .

ج. القواعد التي تحدد العلاقة بين الأشخاص المرخص لهم وبينهم والمستهلكين .

د. تحديــد أنــواع الأنشــطة الكهربائيــة وتصنيفهــا وتحدثهــا بما يحقق أفضل الســبل لتثبيت أســس المنافســة 
المشــروعة والحــد مــن الإحتكار .

هـ. اللوائح اللازمة للرخص والنصاريح شاملة الأسس للمقابل المالي لها والإلتزامات .

2. إتخــاذ الإجــراءات الضروريــة لتوفيــر مصــادر إضافيــة لتوليــد الكهربــاء أو الإنتــاج المــزدوج ونقــل الطاقــة 
الكهربائيــة وتوزيعهــا فــي حالــة توقــع حــدوث نقــص واضــح فــي إمــدادات الطاقــة الكهربائيــة وذلــك بنــاءً 

علــى مــا تقتضيــه المصلحــة العامــة .

3. إتخــاذ الإجــراءات اللازمــة لتنفيــذ أحــكام النظــام والتنظيــم لوائهمــا التنفيذيــة فيمــا يخــص المهمــات 
المنوطــة بهــا .
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4. مراقبــة تنفيــذ اللوائــح والقواعــد المتعلقــة بــالإدارة والمحاســبة والاســتثمار التــي يســير عليهــا المرخــص 
لــه بموجــب أحــكام النظــام والتنظيــم واللوائــح التنفيذيــة لهمــا .

5. العمــل – بالتنســيق مــع الــوزارة ووزارة البتــرول والثــروة المعدنيــة والجهــات المختصــة الأخــرى – علــى 
توفيــر الوقــول الــلازم لصناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه ، والإلتــزام بالإســتخدام الامثــل لمصــادر الوقــود 
وأنواعــه بمــا يحقــق العائــد الأفضــل للإقتصــاد الوطنــي ، وإتخــاذ خطــة طويلــة المــدى لذلــك تشــمل بــدون 

حصــر الآتــي :

أ. رفع كفاية الإنتاج في صناعة الكهرباء وتحلية المياه واستخدامها .

ب. الأخذ في الإعتبار المقاييس والمعايير المعتمدة لحماية البيئة .

ج. تشجيع مشاريع محطات الإنتاج لمزدوج للكهرباء والماء وإعطائها الأولوية في التشغيل .

6. فــرض الحراســة وفقــاً لأحــكام النظــام ويحســب القواعــد والإجــراءات والضوابــط التــي تضعهــا علــى نشــاط 
أي شــخص يقــوم بمخالفــة أحــكام النظــام أو التنظيــم أو لوائحهمــا التنفيذيــة أو القواعــد والإجــراءات 

التــي تصدرهــا.

7. إصــدار الرخــص والتصاريــح اللازمــة لأي شــخص يصــوم بنشــاط كهربائــي أو يعتزم القيام بنشــاط كهربائي 
، وتجديدهــا وتعديلها .

التصاريــح  أو  الرخــص  بشــروط  تقيدهــم  تكفــل  لاتــي  الإجــراءات  وإتخــاذ  لهــم،  المرخــص  أداء  مراقبــة   .8
الممنوحــة لهــم ، بمــا فــي ذلــك الشــروك الخاصــة بنوعيــة الخدمــات ومســتواها ، وبمــا يقبــت أســس 

. الإحتــكار  المشــروعة والحــد مــن  المنافســة 

9. إتخاذ الإجراءات الكفيلة بمراعة المرخص لهم والمستهلكين لمقتضيات المصلحة العامة .

10. تعزيــز الجهــود المتعلقــة بمراقبــة أداء صناعــة الكهرباء وتحلية المياه وفق قواعد العمل والممارســة 
فيهــا ، وتبنــى معاييــر قياســية لــلأداء فــي شــأن الخدمــات الداخلــة فــي صناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه ، 

ومراقبــة الإلتــزام بتلــك المعايير .

11. اقتــراح التعديــل علــى النظــام بالتنســيق مــع الــوزارة ، وعلــى التنظيم ورفعه بحســب الإجــراءات النظامية 
المقررة .

12. وضع القواعد والإحراءات لضبط مخالفات النظام والتنظيم ولوائحهما التنفيذية .

13. البــت فــي المســائل والأمــور والشــكاوي المتعلقــة بصناعــة الكهربــاء وتحليــة الميــاه التــي تثيرهــا 
الأطــراف المعنيــة ، وبخاصــة المســتهلكون أو المرخــص لهــم أو المتعاملــون مــع المرخــص لهــم ، والســعي 

إلــى حلهــا ، وذلــك مــن غيــر إخــلال بمهمــات الجهــة بحســب النظــام .

والمعاهــد  والجامعــات  لهــم  والمرخــص  العلاقــة  ذات  الدولــة  ومؤسســات  الــوزارة  مــع  التعــاون   .14
. الكهربائيــة  الطاقــة  اســتهلاك  لترشــيد  إعلاميــة  وخطــة  شــامل  برنامــج  لوضــع  المتخصصــة 
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15. أي مهمة أخرى توكل إليها بموجب الأنظمة واللوائح .

المادة السادسة :

أولاً: يمون للهيئة مجلس إدارة برئاسة الوزير وعضوية كل من :

المحافظ : ويكون نائبا للرئيس.

ممثل عن وزارة المياه والكهرباء .

ممثل عن وزارة المالية .

ممثل عن وزارة البترول والثروة المعدنية .

ممثل عن وزارة التجارة والصناعة .

ممثل عن وزارة الإقتصاد والتخطيط .

ممثل عن المؤسسة العامة لتحلية المياه المالحة .

خمسة أعضاء يختارون لأشخاصهم بقرار من مجلس الوزراء بناءً على ترشيح الوزير .

فيمــا عــدا الوزيــر والمحافــظ ن يكــون تعييــن أعضــاء المجلــس لمــدة ثــلاث ســنوات ، قابلــة للتجديــد لمــدة 
مماثلــة ولمــرة واحــدة فقــط .

ثانياً: تحدد مكافأت حضور جلسات المجلس بقرار من مجلس الوزراء .

المادة السابعة :

المجلــس هــو الســلطة العليــا للهيئــة ، يشــرف علــى إدارتهــا وتصريــف أمورهــا ووضــع الخطــط العامــة 
ــاء  ــذ الأنظمــة والتعليمــات المتعلقــة بالسياســات العامــة لقطــاع الكهرب ــع تنفي لاتــي تســير عليهــا ، ويتاب
ومشــاريع الإنــاج المــزدوج وتحليــة الميــاه والخطــط المعتمــدة لذلــك .  وتشــمل صلاحيــات المجلــس جميــع 
الصلاحيــات المتعلقــة بمهمــات الهيئــة المنصــوص عليهــا فــي النظــام والتنظيــم ، كمــا تشــمل أيضــاً علــى 

ســبيل المثــال لا الحصــر :

إقرار الهيكل التنظيمي للهيئة .  .1

ــن وقواعــده ن  ــح شــروط التعيي ــة ، وتحــدد اللوائ ــة والإداري ــة والمالي ــة الداخلي ــح الهيئ إقــرار لوائ  .2
. بالخدمــة  المتعلقــة  الأمــور  مــن  ذلــك  وغيــر  وواجباتهــم  الهيئــة  منســوبي  حقــق  تحــدد  كمــا 

إقرار اللائحة التنفيذية للنظام فيما يخص مهمات الهيئة واللائحة التنفيذية للتنظيم .  .3

إعتماد اللوائح والإجراءات والقواعد والمعايير الفنية والبيئية والتشغيلية والإجرائية.  .4
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إقرار خطة عمل الهيئة وخددها التشغيلية في إطار الخطة العامة للدولة .  .5

ــر الســنوي  ــر مراجــع الحســابات والتقري ــة وحســابها الختامــي وتقري إقــرار مشــروع ميزانيــة الهيئ  .6
. النظاميــة  المتطلبــات  بحســب  ذلــك  لرفــع  تمهيــداً 

إقــرار القواعــد المتعلقــة بالرخــص والنصاريــح والخدمــات والأعمــال التــي تقدمهــا الهيئــة ، وتحديــد   .7
المقابــل المالــي لهــا .

إقرار قواعد عمل اللجنة وإجراءاتها .  .8

إصــدار الضوابــط الخاصــة بفــرض الحراســة علــى نشــاط أي شــخص يقــوم بمخالفــة أحــكام النظــام أو   .9
التنظيــم أو لوائحهمــا التنفيذيــة أو شــروط الرخصــة .

الموافقــة علــى شــراء العقــارات وبيعهــا واســتئجارها وتأجيرهــا لمصلحــة الهيئــة بمــا يحقــق   .10
. أغراضهــا 

تشكيل اللجان وتخويلها الصلاحيات اللازمة لإنجاز المهمات المناطة بها .  .11

ويجــوز للمجلــس تفويــض بعــض المهمــات المشــار إليهــا أعــلاه إلــى مــن يــراه وفــق مــا يقتضيــه ســير 
العمــل فــي الهيئــة .

المادة الثامنة :

تعقــد اجتماعــات المجلــس فــي مقــر الهيئــة ن ويجــوز عنــد الإقتضــاء عقدهــا فــي مــكان آخــر داخــل   .1
المملكــة.

يجتمــع المجلــس أربــع مــرات فــي الســنة علــى الأقــل بنــاءً علــى دعــوى مــن رئيســه ، كمــا يجتمــع   .2
كلمــا اقتضــت المصلحــة ذلــك، ويتعيــن أن تكــون الدعــوة مصحوبــة بجــدول أعمــال الإجتمــاع ، وعلــى رئيــس 
المجلــس أن يدعــو المجلــس إلــى الإجتمــاع متــى طلــب ذلــك أربعــة مــن أعضائــه علــى الأقــل ، ويشــترط 
لصحــة الإجتمــاع حضــور أغلبيــة الأعضــاء يمــن فيهــم رئيــس المجلــس أو نائبــة ، وتصــدر القــرارات بإغلبيــة 

أصــوات الحاضريــن ، وعنــد تســاوي الاصــوات يرجــع الجانــب الــذي صــوت معــه رئيــس الإجتمــاع .

تثبــت مــداولات المجلــس وقراراتــه فــي محاضــر يوقعهــا رئيــس الإجتمــاع والأعضــاء الحاضــرون ،   .3
وتنشــر القــرارات التــي يــرى المجلــس ضــرورة إبلاغهــا للمرخــص لهــم أو المســتلمين فــي الجريــدة الرســمية 
وفــي أي وســيلة أخــرى تــرى الهيئــة مناســبتها .  علــى ألا يخــل هــذا النشــر بالمصلحــة العامــة أو بأســرار 

ــة بهــا مباشــرة وبالطريقــة المناســبة . ــة هــذه القــرارات إلــى الجهــات المعني ــغ الهيئ العمــل ، وتبل

لا يجــوز لعضــو المجلــس الإمتنــاع عــن التصويــت أو تفويــض عضــو آخــر بالتصويــت عنــه عنــد غيابــه ،   .4
. المجلــس  إجتمــاع  محضــر  ضمــن  الإعتــراض  وأســباب  إعتراضــه  تســجيل  المعتــرض  المجلــس  ولعضــو 

لا يجوز لعضو المجلس أن يفشي شيئاً مما وقف عليه من أسرار الهيئة .  .5
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للمجلــس أن يدعــو لحضــور جلســاته مــن يــرى الإســتعانة بمعلوماتهــم وخبارتهــم دون أن يكــون   .6
. التصويــت  لهــم حــق 

المادة التاسعة :

ــر ، وهــو المســؤول  ــاء علــى ترشــيح الوزي ــن بأمرملكــي بن ــازة، يعي ــة الممت ــة محافــظ بالمرتب يكــون للهيئ
التنفيــذي عــن إدارة الهيئــة وتســيير أمورهــا ، وتتركــز مســؤولياته فــي حــدود مــا ينــص عليــه النظــام 

والتنظيــم ومــا يقــرره المجلــس، ويمــارس المحافــظ بوجــه خــاص الصلاحيــات والمهمــات الآتيــة .

الإشراف على منسوبي الهيئة طبقاً للصالحيات الممنوحة له وما تحدده اللوائح.  .1

إصدار الأوامر بمصروفات الهيئة بموجب الميزانية السنوية المعتمدة .  .2

علــى  والإشــراف  المجلــس  علــى  وعرضهــا  للهيئــة  والفنيــة  والإداريــة  الماليــة  اللوائــح  إقتــراح   .3
. إعتمادهــا  بعــد  تنفيذهــا 

متابعة تنفيذ القرارات الصادرة من المجلس .  .4

تقديم تقارير دورية إلى المجلس عن أعمال الهيئة ومنجزاتها ونشاطاتها .  .5

موافقــة  بعــد  تنفيذهــا  ،ومتابعــة  المجلــس  إلــى  وتقديمهــا  وبرامجهــا  الهيئــة  خطــط  اقتــراح   .6
. عليهــا  المجلــس 

تقديــم اقتراحــات إلــى المجلــس وتوصيــات فــي شــأن الموضوعــات المنصــوص عليهــا فــي المــواد   .7
)الرابعــة( و )الخامســة( و )الســابعة( مــن هــذا التنظيــم .

إعــداد مشــروع ميزانيــة الهيئــة والتقريــر الســنوي ، والإشــراف علــى إعــداد الحســاب الختامــي ،   .8
. المجلــس  علــى  وعرضهــا 

تمثيل الهيئة أمام الجهات القضائية والإدارية وغيرها .  .9

إعتمــاد إصــدار الرخــص والتصاريــح اللازمــة لتقديــم أي نشــاط كهربائــي بحســب اللوائــح والإجــراءات   .10
. المعتمــدة 

إصــدار القــرارات اللازمــة لتنفيــذ أحــكام النظــام ولوائحــه التنفيذيــة )فيمــا يخــص مهمــات الهيئــة(   .11
. لــه  المفوضــة  الصلاحيــات  بحســب   ، المعتمــدة  والإجــراءات  والقواعــد  التنفيذيــة  ولائحتــه  والتنظيــم 

إيــاه قــرارات المجلــس والنظــم واللوائــح الخاصــة بالهيئــة مــن اختصاصــات.   مباشــرة مــا تخولــه   .12
. غيــره  إلــى  ومهماتــه  صلاحياتــه  بعــض  تفويــض  وللمحافــظ 
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المادة العاشرة :

يكــون للمحافــظ نائــب أو أكثــر يعينــون قــرار مــن المجلــس بنــاءً علــى ترشــيح المحافــظ. ويتولــى نــواب 
المحافــظ. ويتلــوى نــواب المحافــظ الأعمــال والصلاحيــات التــي يفوضهــا المحافــظ إليهــا فــي حــدود مــا 

يقضــي بــه النظــام والتنظيــم، واللوائــح والإجــراءات المعتمــدة الخاصــة بالهيئــة .

المادة الحادية عشرة :

ــكاً أو مســاهماً فــي أي جهــة مرخــص لهــا ، كمــا لا يجــوز لأي عضــو مــن  لا يجــوز للمحافــظ أن يكــون  مال
ــكاً أو  ــراً أو مســؤولا ً أو مال ــة أو مستشــاريها أن يكــون مدي أعضــاء المجلــس ولا لأي مــن موظفــي الهيئ
شــريكاً مؤثــراً أو عضــو مجلــس إدارة أو مستشــاراً فــي أي جهــة مرخــص لهــا ن وتوضــح اللائحــة التنفيذيــة 

للتنظيــم قواعــد الإفصــاح وعــدم تعــارض المصالــح .

المادة الثانية عشرة :

فيما عدا المحافظ ، يسري على جميع منسوبي الهيئة نظام العمل ونظام التأمينات الاجتماعية .

المادة الثالثة عشرة :

تتألف موارد الهيئة المالية من المصادر الآتية :

المقابل المالي للرخص والتصاريح التي تصدرها الهيئة .  -

المقابــل المالــي الــذي تتقاضــاه الهيئــة عــن الخدمــات والأعمــال التــي تقدمهــا للمرخــص لهــم   -
. والتنظيــم  للنظــام  وفقــاً  وغيرهــم 

حصيلة الغرامات التي توقع وفقاً للنظام والتنظيم .  -

المادة الرابعة عشرة :

تعــد أي غرامــة أو حــق مالــي للهيئــة لــدى الغيــر دينــاً عليــه يحصــل لمحصلــة الهيئــة وفقــاً لنظــام جبايــة 
أمــوال الدولــة أو مــا تقتضيــة شــروط الرخــص والتصايــح بحســب الإجــراءات المنصــوص عليهــا فــي اللائحــة 

التنفيذيــة للتنظيــم .

المادة الخامسة عشرة :

تكــون للهيئــة ميزانيــة ســنوية مســتقلة ن ويتــم تحويــل الفائــض مــن المــوارد الماليــة التــي تتقاضاهــا 
ــة والرأســمالية وغيرهــا مــن المصروفــات  ــع النفقــات الجاري ــة بعــد اقتطــاع جمي ــة إلــى وزارة المالي الهيئ
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ــة فــي  ــة باحتياطــي عــام يعــادل ضعــف إجمالــي نفقاتهــا المبين ــة .  وتحتفــظ الهيئ التــي تحتاجهــا الهيئ
ميزانياتهــا الســنوية الســابقة .

المادة السادسة عشرة :

تــودع أمــوال الهيئــة فــي حســاب باســمها فــي مؤسســة النقــد العربــي الســعودي ، ولهــا فتــح حســابات 
فــي البنــوك المرخــص لهــا بالعمــل فــي المملكــة ، وبصــرف منهــا وفــق ميزانيــة الهيئــة المعتمــدة .

المادة السابعة عشرة :

السنة المالية للهيئة هي السنة المالية للدولة :

المادة الثامنة عشرة :

مــع عــدم الإخــلال يحــق ديــوان المراقبــة العامــة فــي الرقابــة علــى حســابات الهيئــة ن ويعيــن المجلــس 
مراجــع حســابات خارجيــاً )أو أكثــر( مــن الأشــخاص المرخــص لهــم بالعمــل فــي المملكــة ، ويحــدد أتعــاب 
)أتعابهــم( .  وغــذا تعــدد مراجــع الحســابات فإنهــم يكونــون مســؤولين بالتضامــن عــن أعمالهــم أمــام 
الهيئــة ، ويرفــع تقريــر مراجــع الحســابات إلــى المجلــس ، ويــزود ديــوان المراقبــة العامــة بنســخة منــه .

المادة التاسعة عشرة :

يحل هذا التنظيم محل التنظيم الصادر بقرار مجلس الوزراء رقم 236 وتاريخ 1422/8/27هـ وتعديلاته .

المادة العشرون :

تصدر اللائحة التنفيذية للتنظيم خلال مائة وثمانين يوماً من تاريخ نشرة .

المادة الحادية والعشرون:

يعمل بهذا التنظيم من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية .
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DPS-10 الدليل الإرشادي لتصميم شبكات التوزيع بالمخططات الخاصة )السكنية و السكنية/التجارية(

1( مقدمة :

هذا الدليل يعرض معايير الشــركة الســعودية للكهرباء لتخطيط وتصميم شــبكة التوزيع داخل المخططات 
الخاصــة )الســكنية و الســكنية/التجارية( لتعطــي شــرح تفصيلــي لمكاتــب الاستشــارات الهندســية فــي 
إعــداد دراســة تصميــم شــبكات التوزيــع والتــي يتــم مراجعتهــا واعتمادهــا مــن قبــل الشــركة وفــق المعاييــر 

واللوائــح والمواصفــات المتبعــة فــي الشــركة.

2( نطاق عمل الدليل :

هــذا الدليــل يوصــف المعاييــر والمواصفــات القياســية لتصميــم الشــبكات الكهربائيــة الأرضيــة للجهــد 
المتوســط )13,8,33 ك. ف( والجهــد المنخفــض )400/230 فوفــت( داخــل المخططــات الخاصــة )الســكنية و 
الســكنية/التجارية( لمســاعدة مهندســي التخطيــط ومكاتــب الاستشــارات الهندســية فــي اعــداد دراســة 
تصميــم شــبكة التوزيــع لإمــداد المخططــات الخاصــة بالشــبكة الكافيــة لضمــان خدمــه مرضيــة فــي الحــدود 
الاقتصاديــة والحفــاظ علــى موثوقيــة مصــدر الطاقــة والجهــد فــي حــدود المواصفــات تحــت كل الظــروف 

العاديــة للتشــغيل. ويتــم العمــل بهــذا الدليــل مــع أدلــة تخطيــط شــبكات التوزيــع الأخــرى

). 09-DPS , 03-DPS , 02-DPS , 01-DPS (

3( تعريفات ومصطلحات عامة :

- 3-1( الشركة : هي الشركة السعودية للكهرباء

- 3-2( المخططــات الخاصــة : المقصــود بهــا فــي هــذا الدليــل هــو المخططــات الســكنية والســكنية/التجارية 
التــي تعــود ملكيتهــا إلــى مســتثمر أو مســتثمرين محدديــن برقــم لوحــة معتمــد مــن الأمانة/البلدية وخاص 

بالمخطــط الواحد.

- 3-3( محطة النقل المركزية : المحطة التي تقوم بتحويل جهد النقل الفائق إلى جهد النقل العالي.

- 3-4( محطة النقل الرئيسية : المحطة التي تقوم بتحويل جهد النقل العالي إلى الجهد المتوسط.

- 3-5( محطة التوزيع الرئيسية : المحطة التي تقوم بتحويل الجهد المتوسط إلى جهد متوسط آخر.

- 3-6( محطة التوزيع الفرعية : المحطة التي تقوم بتحويل الجهد المتوسط إلى الجهد المنخفض.

- 3-7(  شــبكات التوزيــع : تتكــون مــن الكابــلات الأرضيــة والخطــوط الهوائيــة على جهــود التوزيع، والمحطات 
والمعــدات والعــدادات المرتبطــة بهــا ، ابتــداء بخروجهــا مــن مخــارج الجهــد المتوســط بمحطــات النقــل 

وانتهــاء إلــى عــدادات المشــتركين.

- 3-8( الوحــدة المســتقلة : هــي إحــدى المكونــات الداخليــة المســتقلة للمنشــأة وفــق أحــكام البنــد رقــم 
4-1 مــن دليــل -خدمــات المشــتركين المعتمــد بالشــركة. والمقصــود بهــا وحــدة المبانــي ، كل وحدة تســتخدم 
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بمســتهلك واحــد،

كل مبنــى يمكــن أن يحتــوى علــى وحــده واحــده أو وحــدات متعــددة ، والأصــل أن يتــم تغذيــة كل وحــدة 
واحــدة

بعداد طاقة واحد طبق ا للوائح الشركة.

( : هــو إجمالــي أحمــال كافــة التجهيــزات والمعــدات   Connected Load - CL ( الحمــل الموصــل  )3-9 
الكهربائيــة الممكــن تواجدهــا فــي الوحــدة الواحــدة لمنشــأة مــا )ك.ف.أ( وفقــا لقيــم القــدرة الإســمية 
)KVA Name Plate Power(  لتلــك الأجهــزة ، ويمكــن حســابها بالأحمــال المســاحية حســب مســطحات البنــاء 
للوحــدة الواحــدة للمنشــآت الســكنية والتجاريــة وفــق جــداول حســابات الأحمــال المســاحية المذكــورة فــي 
دليــل ) DPS-01 (.  ويتــم حســابها قبــل تطبيــق أي معامــل طلــب أو تشــتت ويعبــر عنهــا بالفولــت أمبيــر ) 
KVA ( أو ) MVA (. والهــدف مــن حســاب الحمــل الموصــل للوحــدة الواحــدة هــو تحديــد ســعة قاطــع العــداد 

المناســب لتلــك الوحــدة.

 CL ( والحمــل الموصــل )DL( هــو النســبة بيــن حمــل الطلــب : ) Demand Factor – DF ( معامــل الطلــب  )3-10
(لوحــدة مبنــى المشــترك ، وتختلــف قيمتــه حســب طبيعــة اســتخدام مبنــى المشــترك.

  )CDL(  هــو النســبة بيــن الحمــل الطلبــي المتزامــن : ) Coincident Factor - CF ( معامــل التزامــن )3-11
لمجموعــة

عــدادات وحــدات المشــتركين )يتــم تغذيتهــم مــن نفــس النقطــة وفــي نفــس الوقــت( الــى مجمــوع الأحمال 
الطلبية

الغير مت ا زمنة )DL( لتلك المجموعة.

3-12( الحمــل الطلبــي ) Demand Load - DL ( : هــو الحمــل التخطيطــي الأقصــى )الغيــر متزامــن( لوحــدة 
مبنــى المشــترك ، ويتــم حســابه بضــرب ســعة القاطــع لعــداد تلــك الوحــدة ) Circuit Breaker Rating ( فــي 

.)02-DPS( ودليــل ) 01-DPS ( حســب الأســس المذكــورة فــي دليــل ) Demand Factor ( معامــل الطلــب

التخطيطــي  الحمــل  : هــو   )  Coincident Demand Load - CDL ( زمــن  ا  المــت  الطلبــي  الحمــل    )13-3
الأقصــى )المتزامــن( للوحــدات المتعــددة لمبنــى المشــترك ، ويتــم حســابه بضــرب إجمالــي ســعات القواطــع 
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لعــدادات تلــك

التزامــن  ) Demand Factor ( ومعامــلات  ( فــي معامــلات الطلــب   Circuit Breakers Rating ( الوحــدات 
) 02-DPS (  ودليــل ) 01-DPS ( حســب الأســس المذكــورة فــي دليــل )Coincident factor(

3-14( )الجهد المنخفض Low Voltage )LV( فولت. / : هو ذو الجهد الإسمى للنظام 400/230 فولت.

3-15( الجهد المتوسط Medium Voltage )MV( : هو ذو الجهد الإسمى للنظام 13,8 و 33 كليو فولت.

3-16( هبــوط الجهــد Voltage Drop )VD( : هــي قيمــة الاختــلاف فــي الجهــد بيــن نقطــه واخــرى فــي نظــم 
الطاقــة، بيــن مصــدر التغذيــة واطــراف الشــبكة والتــي يعبــر عنهــا بنســبة فــي الجهــد الاســمى.

3-17( الســعة الآمنــة Firm Capacity  : الســعة الآمنــة لأى جــزء فــي شــبكة توزيــع الجهــد المنخفــض تكــون 
80% مــن الســعة المقننــة للمعــدة والتــي تشــمل ) محطــات التوزيــع كبائــن التوزيــع كابلات الجهــد المنخفض 

– –الرئيســية والفرعية).

4( حساب مسطح البناء

٤-١( تحديد مسطح البناء للقطعة الواحدة

- - 4-1-1( يتم تحديد مسطح البناء للقطعة الواحدة )سكنية أو سكنية/تجارية( حسب الخطوات التالية :

تحديــد مســاحة القطعــة الــوادة )م2( بنــاء علــى أبعادهــا )الطــول × العــرض( الموضحــة فــي خريطــة 
المخطــط المعتمــدة مــن الأمانــة / البلديــة.

ــة/ ــزم توفيرهــا مــن الأمان ــاء )يل ــد عــدد الأدوار وفــق المعتمــد مــن الأمانة/البلديــة فــي نظــام البن تحدي
البلدية)

تحديــد نســبة بنــاء الأدوار )مــن مســاحة القطعــة الواحــدة( وفــق المعتمــد مــن الأمانة/البلديــة فــي نظــام 
البنــاء )يلــزم توفيرهــا مــن الأمانة/البلديــة)

تحديــد نســبة البنــاء للملحــق )مــن مســاحة الســطح( وفــق المعتمــد مــن الأمانة/البلديــة فــي نظــام البنــاء 
)يلــزم توفيرهــا مــن الأمانة/البلديــة)

يتم حساب مسطح البناء للدور الواحد بالمعادلة التالية
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مسطح البناء للدور الواحد )م2( = مساحة القطعة الواحدة × نسبة بناء الأدوار.

يتم حساب مسطح البناء للملحق بالمعادلة التالية :

مسطح البناء للملحق )م2( = مساحة السطح × نسبة بناء الملحق.

يتم حساب مسطح البناء للقطعة الواحدة بالمعادلة التالية :

مســطح البنــاء القطعــة الواحــد )م2( = )مســطح البنــاء للــدور الواحــد × عــدد الأدوار( + مســطح البنــاء 
للملحــق.

مثال رقم ( 1

انظر المرفق رقم )81( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )54(.

ــر  ــاء للقطعــة الواحــدة للمررافــق الســكنية والغي - - 4-1-2(  فــي الأصــل يلــزم أن يتــم حســاب مســطح البن
ســكنية حســب معلومــات نظــام البنــاء المعتمــد مــن الأمانة/البلديــة ، ويتــم مطالبــة مالــك المخطــط بتوفيــر 
هــذه المعلومــات مــن قبــل الأمانة/البلديــة علــى خريطــة المخطــط المعتمــد ، واســتثنائيا فقــط فــي حــال 
عــدم قيــام الأمانة/البلديــة بتوفيــر هــذه المعلومــات للمرافــق الغيــر ســكنية )المراكــز التجاريــة ، المســاجد 
، المــد ا رس ، أخــرى( يتــم الأخــذ بالمعامــلات التاليــة كحــد أدنــى لنظــام البنــاء لهــذه الــم ا رفــق وفــق 

الجــدول رقــم )8( أدنــاه ، ويمكــن قبــول الزيــادة عليهــا مــن قبــل الاستشــاري/المكتب الهندســي :

جدول رقم )1(

نسبة البناءعدد الأدوارنوع المنشأة
50%2المساجد
40%3المدارس

60%2المراكز التجارية
وفــي هــذه الحالــة الاســتثنائية فقــط ) للمرافــق الغيــر ســكنية( يتــم حســاب مســطح البناء للقطعــة الواحدة 

حسب

المعادلة التالية:

مسطح البناء للقطعة الواحدة )م2( = مساحة القطعة الواحدة × نسبة البناء × عدد الأدوار

مثال رقم )٢(:

انظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )54(.

4-2( تحديد مسطح البناء للوحدة الواحدة
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4-2-1( يتم تحديد مسطح البناء للوحدة الواحدة حسب الخطوات التالية :

فــي الأصــل يلــزم أن يتــم تحديــد عــدد الوحــدات بالقطعــة الواحــدة حســب معلومــات نظــام البنــاء المعتمــد 
مــن الأمانة/البلديــة ، ويتــم مطالبــة مالــك المخطــط بتوفيــر هــذه المعلومــة مــن قبــل الأمانة/البلديــة 
ــر هــذه  علــى خريطــة المخطــط المعتمــد ، واســتثنائيا فقــط فــي حــال عــدم قيــام الأمانة/البلديــة بتوفي
المعلومــة يتــم الأخــذ بالحــد الأدنــى المتوقــع لعــدد الوحــدات للقطعــة الواحــدة وفــق الجــدول رقــم )2( 
ــك مــن  ــدون اعتمــاد ذل ــل الاستشــاري/المكتب الهندســي ب ــادة عليهــا مــن قب ــول الزي ــم قب ــاه ، ولا يت أدن

الأمانــة :

جدول رقم )2(

نوع المنشأة الحد الأدنى لعدد الوحداتنوع المنشأة
وحدة واحدةالفلل

عدد )2( وحدة لكل دور + وحدة الملحقالعمائر
وحدة واحدة إضافية بالدور الأرضيالمحات التجارية بالعمائر

مرافق أخرى
ــة ، المســاجد ،  (المراكــز التجاري

المــدارس ، أخــرى)

وحدة واحدة

يتم حساب مسطح البناء للوحدة الواحدة بالمعادلة التالية :

مسطح البناء للوحدة الواحدة )م2( =  مسطح البناء للقطعة ÷ عدد الوحدات بالقطعة

مسطح البناء للوحدة الواحدة بالأدوار )م2( = مسطح البناء للأدوار ÷ عدد الوحدات

مسطح البناء لوحدة الملحق )م2( = مسطح البناء لدور الملحق ÷ عدد الوحدات

مثال رقم )٣(:

انظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )54(,
5

)Connected Load – cL( حساب الحمل  الموصل

المرجــع فــي حســاب الحمــل الموصــل ) Connected Load - CL ( لــكل وحــدة مــن الوحــدات فــي المخطــط ) 
KVA ( هــو دليــل حســابات الأحمــال ) DPS-01 ( . ويتــم ذلــك حســب الخطــوات التاليــة :
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 )Connected Load – CL( يتــم حســاب الحمــل الموصــل :  )c2 ,  c1( بالنســبة للمنشــئات ذات الأنــواع )5-1
للوحــدة الواحــدة )KVA( إعتمــادا علــى مســطح البنــاء للوحــدة الواحــدة )m2( المقابــل لهــا حســب الجــداول 

.)01-DPS( فــي دليــل )الإرشــادية أرقــام  )4,6

 Connected load(()يتــم حســاب الحمــل الموصــل : )c17 إلــى C3 5-2( بالنســبة للمنشــأت ذات الأنــواع )مــن
CL للوحــدة الواحــدة )KVA( أعتمــاداص علــى معامــل كثافــة الحمــل )VA/m2( المحــدد بالجــدول رقــم )8( 

فــي دليــل )DPS-01(  ومســطح البنــاء للوحــدة الواحــدة )m2( ، وفــق المعادلــة التاليــة :

 = )KVA( للوحدة الواحدة )Connected load-CL( الحمل الموصول

1000 ÷ )VA/M2( معامل كثافة الحمل )x )m2 مسطح البناء للوحدة الواحدة =

مثال رقم )٤( 

انظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم  )55(.

5-3( بالنســبة لإنــارة الشــوارع : يتــم حســاب الحمــل الموصــل ) Connected Load - CL ( لهــا ) KVA ( اعتمــادا 
علــى إجمالــي ســعة القواطــع )A( اللازمــة لهــا والتــي يلــزم تحديدهــا مــن قبــل الأمانة/البلديــة.

5-4( بالنســبة للحدائــق : يتــم حســاب الحمــل الموصــل ) Connected Load - CL ( لهــا ) KVA ( اعتمــادا علــى 
إجمالــي ســعة القواطــع )A( اللازمــة لهــا والتــي يلــزم تحديدهــا مــن قبــل الأمانة/البلديــة. واســتثنائيا فقــط 
ــل الأمانة/البلديــة يتــم حســاب الحمــل الموصــل  ــر هــذه المعلومــة مــن قب فــي حــال عــدم امكانيــة توفي

.01-DPS حســب دليــل

مثال رقم )٥( 

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صلحة رقم )55(.

)Coincident Demand Load-CDL( حساب الحمل الطلبي المتزامن  )6

المرجــع فــي حســاب الطلبــي المــت ا زمــن ) Coincident Demand Load - CDL ( لــكل قطعــة فــي المخطــط 
)KVA( هــو دليــل حســابات الأحمــال )DPS-01( ويتــم ذلــك حســب الخطــوات التاليــة :
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6-1( بالنســبة لوحــدات ذات حــل موصــل )Connected Load – CL( لا يتجــاوز )800 أمبيــر( للوحــدة الواحــدة 
)والتــي يتــم تصميــم تغذيتهــا بقواطــع جهــد منخفــض فرعيــة(.

6-1-1( يتم تحديد سعة القاطع للوحدة الواحدة بناء على الحمل الموصل للوحدة كالتالي:

بالنســبة للمنشــئات ذات الأنــواع : )C2,C1( : يتــم تحديــد ســعة القاطــع للوحــدة الواحــدة اعتمــادا علــى 
.)01-DPS(فــي دليــل )( حســب الجــداول الإرشــادية أرقــام )4,6KVA( الحمــل الموصــل للوحــدة الواحــدة

بالنســبة للمنشــآت ذات الأنــواع )مــن C3 إلــى C29( : يتــم تحديــد ســعة القاطــع المناســب للوحــدة الواحــدة 
.)KVA( حســب القاطــع القياســي الأعلــى الأقــرب لقيمــة الحمــل الموصــل للوحــدة )A(

بالنسبة لإنارة الشوارع : يتم تحديد سعة القواطع من قبل الأمانة/البلدية.

بالنســبة للحدائــق : يتــم تحديــد ســعة القواطــع مــن قبــل الأمانة/البلديــة. واســتثنائيا فقــط فــي حــال عــدم 
امكانيــة توفيــر هــذه المعلومــة مــن قبــل الأمانة/البلديــة يتــم تحديــد ســعة القاطــع الــلازم حســب دليــل 

.01-DPS

6-1-2 يتــم حســاب الحمــل الطلبــي المتزامــن )Coincident Demand Load-CDL( لكامــل القطعــة الواحــدة 
بنــاءً علــى ســعات قواطــع الوحــدات بالقطعــة حســب المعادلــة التاليــة :

)راجع دليل DPS-01 لمزيد من التفاصيل حول تعريفات المعادلة 

مثال رقم )٦(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صلحة رقم )55(.

6-2( بالنسبة للوحدات ذات حمل الموصل )Connected Load-CL( أكثر من )٨00 أمبر( للوحدة

الواحدة )والتي يتم تصميم تغذيتها بمحطات توزيع خاصة أو لوحات قياس جهد متوسط(:

6-2-1( يتــم حســاب الحمــل الطلبــي المتزامــن )Coincident Demand Load-CDL( لكامــل القطعــة الواحــدة 
بنــاءً علــى الأحمــال الموصلــة لهــا حســب المعادلــة التاليــة :
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)راجياً دليل DPS-01 لمزيد من التفاصيل حول تعريفات المعادلة(

بالنســبة لمحطــات التوزيــع الخاصــة : يتــم تحديــد ســعة المحطــة المناســبة )KVA( حســب الســعة القياســية 
.)KVA( الأعلــى الأقــرب لقيمــة إجمالــي الحمــل الطلبــي التزامــن لكامــل القطعــة الواحــدة

بالنســبة للوحــات قيــاس الجهــد المتوســط : يتــم تحديــد قيمــة المعايــرة اللازمــة لقاطــع الجهــد المتوســط 
.)KVA( بحيــث يســاوي قيمــة إجمالــي الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن لكامــل القطعــة الواحــدة )A(

مثال رقم )7( 

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صلحة رقم )56(.

7( تصميم شبكات الجهد المنخفض

المرجــع فــي تصميــم شــبكة الجهــد المنخفــض داخــل المخطــط هــو دليــل تصميــم شــبكة الجهــد المنخفــض 
.)02-DPS( الأرضيــة

7-1( يتــم تصميــم كامــل شــبكات الجهــد المنخفــض ومحطــات التوزيــع العامــة داخــل المخطــط وفــق مــا يلــي 
:

يلــزم أن تغطــي احتياجــات وأحمــال جميــع قواطــع الجهــد المنخفــض الفرعيــة )20، 30، 40، 50، 70، 100، 125، 
150، 200، 250، 300، 400، 500، 600، 800 أمبيــر( داخــل المخطــط بــدون اســتثناء مهمــا كان نــوع الاســتخدام 
وطبيعــة المنشــأة )قطــع ســكنية / قطــع ســكنية تجاريــة / محــلات تجاريــة / حدائــق / لوحــات إنــارة الشــوارع 

/ وغيرهــا(.

تكون من نوع )شبكات أرضية ونظام )إشعاعي Radial( ويجهد )400/230 فولت( .

التوزيــع( لقواطــع  أو مباشــر مــن محطــة  )مــن كابينــة توزيــع  التغذيــة  التصميــم واختيــار طريقــة  يتــم 
الجهــد المنخفــض الفرعيــة وتحديــد مقــاس كابــلات الجهــد المنخفــض بنــاء علــى الحمــل الطلبــي المتزامــن 

)Coincident Demand Load-CDL( للقطعــة الواحــدة .  حســب الجــدول رقــم )3( أدنــاه:

جدول رقم )3(
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Main LV Feeder Size of LV
 cables to
cus tomer

 No. of LV
 cables to
c u s t ome r

 No of
 outgo ing
 fuses /
M C C B s

Simply Source

 C o i n c i d e n t
 Demand Load
 (KVA) for
(230/400 (V

Coincident

Demand Load

(Amps)

Cable Size No. of
 Cables to

D P

ToFromToFrom

300mm21mm2 7011DP7511081

300mm21m70m2 18511DP12776184109

300mm21mm2 18522DP150128216185

300mm21mm2 18522DP172150248217

Direct Feedermm2 18511DP12711841

Direct Feedermm2 30011DP172128248185

Direct Feedermm2 18522DP255173368249

Direct Feedermm2 30022DP344256496369

)راجع دليل DPS-02 لمزيد من التفاصيل(

7-2( يتــم حســاب الحمــل الطلبــي المتزامــن )Coincident Demand Load-CDL( علــى كل عنصــر مــن عناصــر 
شــبكة الجهــد المنخفــض ) كابــل خدمــة ، كابينــة توزيــع ، مغــذي جهــد منخفــض ، محطــة توزيــع ( بنــاءً علــى 

ســعات قواطــع الجهــد المنخفــض الفرعيــة المغــذاة مــن ذلــك العنصــر حســب المعادلــة التاليــة :

)راجع دليل DPS-02 لمزيد من التفاصيل حول تعريفات المعادلة (

مثال رقم )٨( 

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صلحة رقم )57( 

7-3( يتــم حســاب نســبة التحميــل علــى كل عنصــر مــن عناصــر شــبكة الجهــد المنخفــض )(كابــل خدمــة ، كابينــة 
 Coincident Demand( بنــاء علــى الحمــل الطلبــي المتزامــن )توزيــع، مغــذي جهــد منخفــض ، محطــة توزيــع

Load-CDL( علــى ذلــك العنصــر والســعر المقننــة )Rating( لذلــك العنصــر حســب المعادلــة التاليــة :
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)راجع دليل DPS-02 لمزيد من التفاصيل حول تعريفات المعادلة(

مثال رقم )9(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صلحة رقم )57(.

7-4( يلــزم أن لا تزيــد نســبة التحميــل علــى كل عنصــر مــن عناصــر شــبكة الجهــد المنخفــض ) (كابــل خدمــة، 
كابينــة توزيــع ، مغــذي جهــد منخفــض ، محطــة توزيــع عامــة( عــن 80% مــن الســعة المقننــة )Rating(  لذلــك 

العنصــر .

7-5( يتــم حســاب نســبة انخفــاض الجهــد علــى كابــلات الجهــد المنخفــض (كابــل الخدمــة مــن كابينــة التوزيــع 
إلــى القطعــة، مغــذي جهــد منخفــض مــن محطــة التوزيــع إلــى كابينــة التوزيــع ، كابــل مباشــر مــن محطــة 
التوزيــع إلــى القطعــة بنــاءً علــى الحمــل الطلبــي المتزامــن )Coincident Demand Load – CDL( علــى 

كابــل الجهــد المنخفــض و معامــل )K( للكابــل وطــول الكابــل )L( حســب المعادلــة التاليــة :

)راجع دليل DPS-02 لمزيد من التفاصيل حول تعريفات المعادلة(

مثال رقم )١0(

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )57( .

7-6( يلــزم أن لا تزيــد إجمالــي نســبة انخفــاض الجهــد علــى كابــلات الجهــد المنخفــض مــن محطــة التوزيــع 
إلــى القطعــة عــن %5.

- 7-7(  مواقع كبائن التوزيع :

يتــم تحديــد مواقــع كبائــن التوزيــع بحيــث تكــون فــي مركــز الأحمــال للقطــع المخطــط تغذيتهــا منهــا قــدر 
الإمــكان ، وبحيــث تكــون علــى الحــدود الخارجيــة لأي قطعــة أرض علــى الشــوارع المعتمــدة مباشــرة ، 

ويكــون موقــع تركيبهــا حســب الحــالات التاليــة:

فــي حــال كانــت تغــذي قطعــة واحــدة فقــط مــن أي نــوع : فيتــم تركيــب كابينــة التوزيــع فــي الارتــداد 
القطعــة. لتلــك  الأمامــي 

فــي حــال كانــت تغــذي قطعــة لأحــد الخدمــات والمفــارق الغيــر ســكنية مــع قطعــة أو أكثــر )ســكنية أو 
ســكنية/تجارية(: فيتــم فيــم تركيــب كابينــة التوزيــع فــي الارتــداد الأمامــي لقطعــة الخدمــات أو المرفــق 
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الغيــر ســكني.

فــي حــال كانــت تغــذي أكثــر مــن قطعــة واحــدة مــن نــوع )ســكنية أو ســكنية/تجارية( فقــط : فيتــم تركيــب 
كابينــة التوزيــع فــي الارتــداد الأمامــي بيــن القطعتيــن اللتيــن تكونــان فــي مركــز الحمــل للقطــع المخطــط 

تغذيتهــا مــن هــذه الكابينــة.

8( تصميم محطات التوزيع العامة ومحطات التوزيع الخاصة ولوحات قياس الجهد المتوسط

8-1( محطات التوزيع العامة:

8-1-1( يتــم اســتخدامها لتغذيــة قواطــع الجهــد المنخفــض الفرعيــة )20، 30، 40، 50، 70، 100، 125، 150، 200، 
250، 300، 400، 500، 600، 800 أمبيــر(.

8-1-2( يتــم تحديــد ســعة محطــة التوزيــع العامــة المناســبة )500 ك. ف. أ أو 1000 ك. ف. أ( بنــاءً علــى الحمــل 
الطلبــي المتزامــن )CDL( لمجموعــة قواطــع جهــد منخفــض فرعيــة يتــم تغذيتهــا مــن تلــك المحطــة وبحيــث 

لا تتجــاوز نســبة التحميــل علــى المحطــة 80% مــن ســعتها المقننــة . 

مثال رقم )١١(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )58(.

٨-١-٣( مواقع محطات التوزيع العامة

يتــم تحديــد مواقــع محطــات التوزيــع العامــة بحيــث تكــون فــي مركــز الأحمــال للقطــع المخطــط تغذيتهــا 
منهــا قــدر الإمــكان ، وبحيــث تكــون علــى الحــدود الخارجيــة لأي قطعــة أرض علــى الشــوارع المعتمــدة 

ــة : مباشــرة ، ويكــون موقــع تركيبهــا حســب الحــالات التالي

فــي حــال كانــت تغــذي قطعــة واحــدة فقــط مــن أي نــوع : فيتــم تركيــب محطــة التوزيــع علــى الحــدود 
الخارجيــة داخــل تلــك القطعــة.

فــي حــال كانــت تغــذي قطعــة لأحــد الخدمــات و المرافــق الغيــر ســكنية مــع قطعــة أو أكثــر )ســكنية أو 
ســكنية/تجارية(: فيتــم فيــم تركيــب محطــة التوزيــع علــى الحــدود الخارجيــة داخــل قطعــة الخدمــات أو 

المرفــق الغيــر ســكني.

فــي حــال كانــت تغــذي أكثــر مــن قطعــة واحــدة مــن نــوع )ســكنية أو ســكنية/تجارية( فقــط : فيتــم تركيــب 
محطــة التوزيــع علــى الحــدود الخارجيــة بيــن القطعتيــن اللتيــن تكونــان فــي مركــز الحمــل للقطــع المخطــط 

تغذيتهــا مــن هــذه المحطــة.

٨-٢( محطات التوزيع الخاصة
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٨-٢-١( يتــم اســتخدامها لتغذيــة القطــع ذات وحــدة واحــدة وبحمــل موصــل )Connected Load-CL( أكثــر 
ــر( ولا يتجــاوز حملهــا الطلبــي المتزامــن )4 م. 5. أ( للقطعــة الواحــدة . مــن )800 أمبي

8-2-2( يتــم تحديــد عــدد وســعات محطــات التوزيــع الخاصــة ) 500 ك. ف. أ أو 1000 ل. ف. أ( المناســبة لتغذيــة 
القطعــة الواحــدة بنــاء علــى الحمــل الطلبــي المتزامــن )CDL( لذلــك القطعــة وبحيــث لا تتجــاوز نســبة 

ــة. التحميــل علــى المحطــة 100% مــن ســعتها المقنن

مثال رقم )١٢(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )58(.

٨-٢-٣( مواقع محطات التوزيع الخاصة:

يتم تخصيص موقع محطة التوزيع الخاصة ضمن أرض القطعة المراد تغذيتها منها ، وبحيث تكون

على الحدود الخارجية لتلك القطعة على الشوارع المعتمدة مباشرة.

٨-٣( لوحات قياس الجهد المتوسط:

 Coincident Demand( يتــم اســتخدامها لتغذيــة القطــع ذات وحــدة واحــدة وبحمــل طلبــي متزامــن )٨-٣-١
Load-CDL( أكثــر مــن )4 م. ف. أ( للقطعــة الواحــدة .

8-3-2( يتــم تحديــد عــدد وســعات لوحــات قيــاس الجهــد المتوســط )400 أمبيــر أو 630 أمبيــر( المناســبة 
لتغذيــة القطعــة الواحــدة بنــاءً علــى الحمــل الطلبــي المتزامــن )CDL( لتلــك القطعــة وبحيــث لا تتجــاوز 

نســبة التحميــل علــى لوحــات قيــاس الجهــد المتوســط 100% مــن ســعتها المقننــة.

مثال رقم )١٣( :

النظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )58( :

8-3-3 مواقع لوحات قياس الجهد المتوسط:

يتــم تخصيــص موقــع لوحــة قيــاس الجهــد المتوســط ضمــن أرض القطعــة المــراد تغذيتهــا منهــا ، وبحيــث 
تكــون

على الحدود الخارجية لتلك القطعة على الشوارع المعتمدة مباشرة.
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9( تصميم شبكات الجهد المتوسط داخل المخطط

9-1( طريقة ومعايير تصميم شبكات الجهد المتوسط

يتم تصميم كامل شبكات الجهد المتوسط داخل المخطط وفق ما يلي :

يلــزم أن تغطــي احتياجــات وأحمــال جميــع القطــع والــم ا رفــق والخدمــات داخــل المخطــط بــدون اســتثناء 
مهمــا كان نــوع الاســتخدام وطبيعــة المنشــأة ومهمــا كان مقــدار الحمــل )قطــع ســكنية / قطــع ســكنية 

تجاريــة / قطــع تجاريــة / مســاجد / مــدارس / حدائــق / لوحــات إنــارة الشــوارع / وغيرهــا(

نــوع الشــبكة : الأصــل أن تكــون مــن نــوع )شــبكات أرضيــة(. نظــام التصميــم : يكــون نظــام )حلقــي( )حلقــات 
ثنائيــة – Single Loops( وهــي عبــارة عــن حلقــة جهــد متوســط تتكــون مــن مغــذي جهــد متوســط ومغــذي 
مقابــل لــه بينهمــا نقطــة فتــح تشــغيلية )Normal Open Point( حســب مخطــط الرســم الأحــادي الموضــح 

فــي الشــكل رقــم )1( ) فــي مرفقــات الدليــل(.

 Single – 1( لحلقــة الجهــد المتوســط الواحــدة مــن نــوع )حلقــة ثانيــة-Firm Capacity )N( الســعة الآمنــة
Loop( والتــي تمثــل نســبة التحميــل القصــوى المســموح بهــا للحلقــة هــي )100%( مــن الســعة القياســية 
ــل الجهــد المتوســط بواقــع 50% علــى كل مغــذي جهــد متوســط. نســبة انخفــاض الجهــد  المصححــة لكاب
القصــوى المســموح بهــا مــن بدايــة الحلقــة داخــل المخطــط إلــى آخــر محطــة توزيــع علــى الحلقــة يجــب أن 

لا تتجــاوز )%5(.

مقــاس الكابــلات : يتــم اســتخدام كابــلات جهــد متوســط مقــاس 500 مــم2 ألومنيــوم للجهــد 13,8 ك. ف. و 
كابــلات جهــد متوســط مقــاس 240 مــم2 نحــاس للجهــد 33 ك. ف.

9-2( مواصفات كابلات الجهد المتوسط:

الســعات القياســية )Direct Buried Cable Rating( لكابــلات الجهــد المتوســط كمــا فــي الجــدول رقــم )4( 
أدنــاه 

جدول رقم)4(

Direct -Buried Cable RatingVoltageMV Cable size
)MVA()Amp(

9380KV 13.83x 500 mm2 AL1
2035033KVx 240 mm2 CU 3
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الســعات القياســية )De-rated Capacity(   لكابــلات الجهــد المتوســط بعــد أخــذ معامــل تجــاور الكابــلات فــي 
نفــس الحفــر هــي كمــا فــي الجــدول رقــم )5( ادنــاه:

جدول رقم )5(

De-rated CapacityVoltageMV Cable size
)MVA()Amp(

7.6320KV 13.83x 500 mm2 AL
16.629033KVx 240 mm2 CU 3

الظــروف التــي تــم حســاب الســعات القياســية المصححــة )De-rated Capacity(  لكابــلات الجهــد المتوســط 
هــي كمــا فــي الجــدول رقــم )6( أدنــاه:

جدول رقم )6(

 Ambient Temperature Direct Buried/ Underground Ducted, at
 depths of one (1) meter and more

.C° 40

Soil Thermal Resistivity, at depths of one (1) meter and more C.m/w° 2.0
(Burial Depth (to the center of the cable m 0.65

(Multiple Cables Circuit Spacing (center to center m 0.30

ــلات الجهــد المتوســط هــي كمــا فــي الجــدول رقــم )7(  ــت حســابات انخفــاض الجهــد )معامــل K( لكاب ثواب
أدنــاه:

جدول رقم )7(

KVoltageCable
15170Voltage3X 500 mm2 AL  
71222KV 33  3X 240 mm2 CU

9-3( حساب الحمل الطلبي المتزامن )CDL( على مغذيات الجهد المتوسط :

يتــم حســاب الحمــل الطلبــي المتزامــن )Coincident Demand Load-CDL( علــى كل حلقــة جهــد متوســط 
ثنائيــة )Single Loop( بنــاءً علــى الأحمــال الطلبيــة المتزامنــة )CDL( المســتقلة لجميــع المحطــات )توزيــع 
عامــة، توزيــع خاصــة ، لوحــات قيــاس جهــد متوســط( التــي يتــم تغذيتهــا مــن تلــك الحلقــة حســب المعادلــة 

التاليــة :
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حيث

مثال رقم )١٤(:

النظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية ( صفحة رقم )59(.

9-4( حساب نسبة التحميل على مغذيات الجهد المتوسط:

يتــم حســاب نســبة التحميــل علــى كل حلقــة جهــد متوســط ثنائيــة )Single Loop( علــى الحمــل الطلبــي 
De-( علــى تلــك الحلقــة والســعة القياســية المصححــة )Coincident Demand Load – CDL( المتزامــن

rated Capacity( لكابــلات الجهــد المتوســط حســب المعادلــة التاليــة :

حيث:

يلــزم أن لا تزيــد نســبة التحميــل علــى كل حلقــة جهــد متوســط ثنائيــة )Single Loop( عــن الســعة الآمنــة 
)Firm Capacity( )1-N( للحقلــة وهــي )100%( مــن الســعة القياســية المحصصــة لكابــل الجهــد المتوســط .

مثال رقم )١٥(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )60( .

9-5( حساب نسبة انخفاض الجهد على مغذيات الجهد المتوسط : 

 )Segment( علــى كل مقطــع  )Coincident Demand Load – CDL( يتــم حســاب الحمــل الطلبــي المتزامــن
كابــل جهــد متوســط بيــن محطتيــن حســب المعادلــة التاليــة :

حيث:

x ,CDL )x1+1( = الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن علــى مقطــع )Segment( كابــل جهــد متوســط بيــن المحطــة 
)×( والمحطــة )x+1( ، بحيــث أن بدايــة الحلقــة تعتبــر )x = 0( والمحطــة الأولــى عنــد بدايــة الحلقــة هــي 
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ــة الحلقــة هــي المحطــة رقــم )N( . حســب الشــكل  ــرة الأبعــد فــي نهاي المحطــة رقــم )1( والمحطــة الأخي
رقــم )2( ) مرفقــات الدليــل(.

Cdi = الحمل الطلبي المت ا زمن المحسوب للمحطة رقم )i( المغذاة من الحلقة 

CFfor substations = معامــل الــت ا زمــن بيــن الأحمــال القصــوى )CDL( للمحطــات )توزيــع عامــة ، توزيــع 
خاصــة ، لوحــات قيــاس جهــد متوســط( المغــذاة مــن الحلقــة = 0.9.

مثال رقم )١٦( 

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )61( .

يتــم حســاب نســبة انخفــاض الجهــد علــى كل مقطــع )Segment( كابــل جهــد متوســط بيــن محطتيــن بنــا ء 
 )K( و طــول ذلــك المقطــع ومعامــل )Segment( علــى ذلــك المقطــع )CDL( علــى الحمــل الطلبــي المتزامــن

لكابــل الجهــد المتوســط حســب المعادلــة التاليــة:

حيث :

 )x( المحطــة  بيــن  كابــل جهــد متوســط   )Segment( علــى مقطــع  الجهــد  انخفــاض  نســبة   )1+VD%)x, x
والمحطــة )x+1( ، بحيــث أن بدايــة الحلقــة تعتبــر )x = 0( والمحطــة الأولــى عنــد بدايــة الحلقــة هــي المحطــة 

.)N( والمحطــة الأخيــرة الأبعــد فــي نهايــة الحلقــة هــي المحطــة رقــم )رقــم )1

CDL)x, x +1( = الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن علــى مقطــع )Segment( كابــل جهــد متوســط بيــن المحطــة 
.)1+x( والمحطــة )x(

. )1+x( المحطة  )x( كابل جهد متوسط بين المحطة )Segment( طول مقطع )1+L)x, x

Kmvcable = ثابت حسابات انخفاض الجهد )معامل K( لكابلات الجهد المتوسط حسب الجدول رقم )7( 

مثال رقم )١7( :

انظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )61( .

يتــم حســاب إجمالــي نســبة انخفــاض الجهــد مــن بدايــة الحلقــة داخــل المخطــط إلــى آخــر محطــة توزيــع علــى 
الحلقــة فــي كل مــن الاتجاهيــن المحتمليــن لتدفــق الطاقــة : الاتجــاه الأول )مــن بدايــة المغــذي الأول إلــى 
نهايــة الحلقــة باتجــاه المغــذي الثانــي( و كذلــك الاتجــاه الثانــي )مــن بدايــة المغــذي الثانــي إلــى نهايــة 

الحلقــة باتجــاه المغــذي الأول) ) فــي مرفقــات الدليــل( وحســب المعادلــة التاليــة :
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حيث:

ــع  ــة الحلقــة داخــل المخطــط إلــى آخــر محطــة توزي VD% total= إجمالــي نســبة انخفــاض الجهــد مــن بداي
علــى

الحلقة.

= N عدد المحطات )توزيع عامة ، توزيع خاصة ، لوحات قياس جهد متوسط( المغذاة من الحلقة

 )x( ــل جهــد متوســط بيــن المحطــة VD % )x, x+1(  =  نســبة انخفــاض الجهــد علــى مقطــع )segment( كاب
والمحطــة )x+1( ، بحيــث أن بدايــة الحلقــة تعتبــر )x = 0( والمحطــة الأولــى عنــد بدايــة الحلقــة هــي المحطــة 

.)N( والمحطــة الأخيــرة الأبعــد فــي نهايــة الحلقــة هــي المحطــة رقــم )رقــم )1

يلتــزم أن لا تزيــد إجمالــي نســبة انخفــاض الجهــد مــن بدايــة الحلقــة داخــل المخطــط إلــى آخــر محطــة توزيــع 
علــى الحلقــة ) كلا الإتجاهيــن( عــن %5.

يتــم تحديــد عــدد حلقــات الجهــد المتوســط الثنائيــة )Single Loops( للازمــة لتغذيــة أحمــال جميــع القطــع 
والمرافــق والخدمــات داخــل المخطــط بنــا ء علــى جميــع الضوابــط والمعاييــر الســابقة.

مثال رقم )١٨(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )62( .

9-6( مسارات كابلات الجهد المتوسط:

يتــم تمديــد كابــلات الجهــد المتوســط فــي الشــوارع المعتمــدة المســفلتة )تحــت الســفلتة( وليــس تحــت 
الأرصفــة.

ــت ممــرات  ــلات الجهــد المتوســط فــي مــم ا رت المشــاة ، اســتثنائيا فقــط فــي حــال كان ــد كاب ــم تمدي لا يت
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ــد فيهــا. ــه يمكــن التمدي ــر فإن المشــاة مســفلتة ولا يقــل عرضهــا عــن 6 مت

تقليل القطع العرضي للشوارع عند تمديد كابلات الجهد المتوسط قدر الإمكان.

يتــم تخطيــط مســارات مغذيــات الجهــد المتوســط اللازمــة للمخطــط بحيــث تكــون بدايــات جميــع المغذيــات 
)نهايــات حلقــات الجهــد المتوســط الثنائيــة داخــل المخطــط( عنــد نقطــة واحــدة فــي طــرف المخطــط الأقــرب 

لمصــدر التغذيــة والــذي يتــم تحديــده مــن قبــل الشــركة.

10( طريقة تصميم ربط شبكات الجهد المتوسط داخل المخطط بشبكة الشركة بشكل تشغيلي مؤقت

نظــراً لعــدم وجــود أحمــال فعليــة جاهــزة للتوصيــل عنــد اطــلاق التيــار للمخطــط وتأخــر النمــو التدريجــي 
لأحمــال المخطــط الفعليــة بعــد كهربتــه والــذي قــد يســتغرق أكثــر مــن ســنة الــى عــدة ســنوات ، يتــم 
تصميــم ربــط شــبكة المخطــط بشــبكة الشــركة بطريقــة تشــغيلية مؤقتــة وليســت تخطيطيــة دائمــة للحفــاظ 
علــى مــوارد مصــادر التغذيــة مــن محطــات النقــل والاســتفادة المثلــى لهــا. وتكــون حســب الحــالات أدنــاه.

10-1( في حال كان عدد الحلقات الثنائية المصممة للمخطط )حلقتين أو أكثر(:

يتــم اســتخدام الوحــدات الحلقيــة الرئيســية ) Extensible RMU خســب المواصفــة المعتمــدة رقــم )32-
SDMS-03( لربــط حلقــات الجهــد المتوســط الثنائيــة داخــل المخطــط ، بحيــث يتــم تصميــم خلية قاطع رئيســي 
)Circuit Breaker -CB( لــكل نهايــة مغــذي ويكــون عــدد خلايــا القواطــع المطلوبــة بنفــس عــدد مغذيــات 
الجهــد المتوســط اللازمــة للمخطــط، ويتــم تقســيم الخلايــا إلــى مجموعتيــن بحيــث يتــم ربــط كل مجموعــة 
مــع بعضهــا البعــض لتشــكيل قضيــب واحــد )Extensible Bus-Ex( وبالتالــي يتــم تكويــن قضيتبيــن ) Ex. 1 و 
Ex 2(، ويتــم ربــط كل حلقــة مــن الحلقــات الثنائيــة المكونــة مــن مغذييــن بهذيــن القضيبيــن وذلــك مــن خــلال 
ربــط أحــد طرفيهــا )مغذييهــا( بخليــة قاطــع بالقضيــب الأول )Ext. 1( و ربــط الطــرف الآخــر )المغــذي الآخــر( 
ــح تشــغيلية )Open point – OP( فــي منتصــف  ــي )Ex.2( مــع عمــل نقطــة فت ــب الثان ــة قاطــع بالقضي بخلي
الحلقــة الثنائيــة ، ومــن ثــم يتــم ربــط خليــة مفتــاح دخــول )Load LBS- Break Switch (  بــكل قضيــب )Ex. 1  و 
Ex.2( ، ويتــم تغذيــة كل قضيــب )Ex. 1  و Ex.2( مــن مغــذي جهــد متوســط جديــد واحــد يتــم تمديــده مــن 
أقــرب محطــة نقــل قائمــة ، بحيــث يتــم ربــط المغــذي الجديــد الأول )F1( بخليــة مفتــاح دخــول )LBS( بالقضيــب 
الأول )Ex.1( والمغــذي الجديــد الثانــي )F2( بخليــة مفتــاح دخــول )LBS( بالقضيــب الثانــي )Ex.2( ، ومــن ثــم 
 )2.Ex 1  و .Ex( بالطــرف الثانــي مــن كل قضيــب )Load Break Switch-LBS( يتــم ربــط خليــة مفتــاح دخــول ثانيــة
، ويتــم ربــط القضييبيــن )Ex. 1  و Ex.2( ببعضهمــا مــن خــلال ربــط خليتــي مفتــاح الدخــول )LBS( ببعضهمــا 
ــح تشــغيلية )Open Point – OP( بينهمــا ، حســب ارســم الأحــادي الموضــح فــي الشــكل  وعمــل نقطــة فت

رقــم )3( )فــي مرفقــات الدليــل(.

وتكــون التغذيــة مــن محطــة النقــل بهــذه الطريقــة فــي هــذه الحالــة تغذيــة تشــغيلية مؤقتــة فقــط لحيــن 
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اكتمــال ظهــور الأحمــال الفعليــة علــى حلقــات الجهــد المتوســط بالمخطــط مســتقبلا ، بحيــث يتــم مراقبــة 
الأحمــال عليهــا وتعزيــز تغذيتهــا مســتقبلا حســب الآليــة المذكــورة فــي البــن رقــم )80( مــن هــذا الدليــل.

10-2( في حال كان عدد الحلقات الثنائية المصممة للمخطط )حلقة ثنائية واحدة(:

يتــم اســتخدام الوحــدات الحلقيــة الرئيســية مــن نــوع Extensible RMU حســب المواصفــة المعتمــدة رقــم 
SDMS-32-03( لربــط حلقــة الجهــد المتوســط الثنائيــة داخــل المخطــط بحيــث يتــم تصميــم خليــة قاطــع 
 )Loan Break Switch( لــكل نهايــة مغــذي ، ومــن ثــم يتــم ربــط خليــة دخــول )Circuit Breaker( رئيســي

ــكل خليــة قاطــع رئيســي )Circuit Breaker( ، ومــن ثــم يتــم عمــل الآتــي : واحــدة ب

فــي حــال توفــرت إمكانيــة تغذيــة كامــل الحمــل التخطيطــي المحســوب لحلقــة المخطــط )CDL( مــن حلقــة 
جهــد متوســط قائمــة مجــاورة بــدون تجــاوز الســعة الآمنــة للحلقــة المجــاورة ، يتــم ربــط خليتــي الدخــول 
)نهائيــة الحلقــة الثانيــة( بالحلقــة المجــاورة القائمــة حســب الرســم الأحــادي الموضــح فــي الشــكل رقــم )4( 

) فــي مرفقــات الدليــل(، وتكــون التغذيــة بهــذه الطريقــة فــي هــذه الحالــة تغذيــة تخطيطيــة دائمــة.

فــي حــال لــم تتوفــر إمكانيــة تغذيــة كامــل الحمــل التخطيطــي المحســوب لحلقــة المخطــط )CDL( مــن أي 
حلقــة جهــد متوســط قائمــة مجــاورة بــدون تجــاوز الســعة الآمنــة للحلقــة المجــاورة ، يتــم ربــط خليتــي 
الدخــول )نهايتــي الحلقــة الثنائيــة( بعــد )2( مغــذي جهــد متوســط جديــد يتــم تمديدهمــا مــن أقــرب محطــة 
نقــل قائمــة حســب الرســم الأحــادي الموضــح فــي الشــكل رقــم )5( ) فــي مرفقــات الدليــل( .  وتكــون 

التغذيــة بهــذه الطريقــة فــي هــذه الحالــة تغذيــة تخطيطيــة دائمــة.

فــي حــال لــم تتوفــر إمكانيــة تغذيــة كامــل الحمــل التخطيطــي المحســوب لحلقــة المخطــط )CDL( مــن أي 
حلقــة جهــد متوســط قائمــة مجــاورة بــدون تجــاوز الســعة الآمنــة للحلقــة المجــاورة ، ولــم تتوفــر أي خلايــا 
شــاغرة بمحطــات النقــل المجــاورة ، يتــم ربــط خليتــي الدخــول )نهايتــي الحلقــة الثنائيــة( بالحلقــة المجــاورة 

القائمــة الأقــل أحمــالا حســب الرســم الأحــادي الموضــح فــي الشــكل رقــم )6( )فــي مرفقــات الدليــل(.

وتكــون التغذيــة مــن حلقــة الجهــد المتوســط القائمــة بهــذه الطريقــة فــي هــذه الحالــة تغذيــة تشــغيلية 
مؤقتــة فقــط لحيــن اكتمــال ظهــور الأحمــال الفعليــة علــى حلقــة الجهــد المتوســط بالمخطــط مســتقبلا ، 
بحيــث يتــم مراقبــة الأحمــال عليهــا وتعزيــز تغذيتهــا مســتقبلا حســب الآليــة المذكــورة فــي البنــد رقــم )80( 

مــن هــذا الدليــل.

11( آلية تحديد الحاجة الفنية لموقع محطة نقل داخل المخطط

ــر مربــع أو فــي حــال كان إجمالــي  ــر مــن 522 ألــف مت فــي حــال كانــت مســاحة المخطــط الكليــة )خــام( أكث
الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن )CDL( لكامــل المخطــط أكبــر مــن 25 م. ف.أ ، يتــم د ا رســة مــدى الحاجــة الفنيــة 
لتأميــن موقــع محطــة )نقــل مركزيــة أو نقــل رئيســية( داخــل المخطــط ، بحيــث يتــم تخصيــص موقــع محطــة 
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داخــل المخطــط فــي حــال تحققــت أحــد الحــالات التاليــة :

١١-١( الحالة الأولى:

أو  الحاليــة  الرســمالية  أحــد الميزانيــات  ) نقــل مركزيــة أو نقــل رئيســية( معتمــدة ضمــن  وجــود محطــة 
الســابقة فــي نفــس النطــاق)ZONE(  الواقــع بهــا المخطــط ، ولــم يتوفــر لهــا موقــع أرض حتــى تاريخــه 
، والمخطــط يقــع ضمــن منطقــة البحــث المحــددة لموقــع المحطــة المعتمــدة أو بالقــرب منهــا ومناســب 

لإنشــاء المحطــة المعتمــدة.

١١-٢( الحالة الثانية:

وجــود محطــة )نقــل مركزيــة أو نقــل رئيســية( مطلوبــة فــي نفــس النطــاق )ZONE( الواقــع بهــا المخطــط 
ضمــن خطــة احتياجــات محطــات النقــل خــلال الميزانيــات الأرســمالية للخمــس الســنوات القادمــة بنــاءً علــى 
خطــة توقعــات الأحمــال ، وليــس لــدى الشــركة موقــع أرض يمكــن تخصيصــه لهــا حتــى تاريخــه ، والمخطــط 
يقــع ضمــن منطقــة البحــث المحــددة لموقــع المحطــة المطلوبــة أو بالقــرب منها ومناســب لإنشــاء المحطة 

المطلوبــة.

١١-٣( الحالة الثالثة:

إد ا رج )82%( مــن إجمالــي الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن )CDL( لكامــل المخطــط بشــكل ســنوي فــي د ا 
رســة خطــة توقعــات الأحمــال أدى إلــى ظهــور حاجــة إلــى محطــة ) نقــل مركزيــة أو نقــل رئيســية(  ضمــن 
خطــة احتياجــات محطــات النقــل خــلال الميزانيــات الــرأس ماليــة للخمــس الســنوات القادمــة فــي نفــس 
النطــاق)ZONE(  الواقــع بهــا المخطــط ، وليــس لــدى الشــركة موقــع أرض يمكــن تخصيصــه لهــا حتــى تاريخــه 
، والمخطــط يقــع ضمــن منطقــة البحــث المحــددة لموقــع المحطــة المطلوبــة أو بالقــرب منهــا ومناســب 

ــة. لإنشــاء المحطــة المطلوب

ويتــم تطبيــق الحالــة الثالثــة باســتخدام النمــوذج رقــم )6( ) فــي مرفقــات الدليــل( و وفــق الخطــوات 
أدنــاه. القــرارات  التفصيليــة الموضحــة فــي 

١١-٣-١( حساب الحمل الطلبي المت ا زمن )CDL( لكامل المخطط:

يتــم حســاب الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن ) Coincident Demand Load - CDL ( لكامــل المخطــط بنــا ء علــى 
  )Single Loop(  المســتقلة لجميــع حلقــات الجهــد المتوســط الثنائيــة )CDL( الأحمــال الطلبيــة المــت ا زمنــة
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داخــل المخطــط والتــي تــم حســابها وفــق الفقــرة رقــم )93( أعــلاه ، وذلــك حســب المعادلــة التاليــة :

حيث:

CDLfor plot plan = الحمل الطلبي المتزامن )Coincident Demand Load( لكامل المخطط. 

 = N .داخــل المخطــط )i( رقــم )Single Loop( الحمــل الطلبــي المتزامــن المحســوب للحلقــة الثنائيــة = CDLi
عــدد حلقــات الجهــد المتوســط الثنائيــة )Single Loop( داخــل المخطــط.

 )Single Loop( حلقــات الجيــد المتوســط الثنائيــة )CDL( معامــل التزامــن بيــن أحمــال = CFonMVsingle Loop
داخــل المخطــط.

CFonMVsingle Loop = معامــل التزامــن بيــن أحمــال بيــن أحمــال )CDL( حلقــات الجهــد المتوســط الثنائيــة 
الجهــد المتوســط الثنائيــة )Single Loop( داخــل المخطــط = 0.9

مثال رقم )١9(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )63(.

11-3-2( إدراج الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن )CDL( لكامــل المخطــط في خطة توقعات الأحمال المســتقبلية 
:

يتــم تحديــد احتياجــات محطــات النقــل خــلال الميزانــات الرأســمالية للخمــس الســنوات القادمــة فــي نفــس 
ــا ء علــى خطــة الأحمــال  النطــاق )ZONE( الواقــع بهــا المخطــط )مــن عــام قــادم N+1 إلــى عــام N+5 ( بن
المتوقعــة المســتقبلية للثمانــي ســنوات القادمــة )مــن عــام قــادم N+1 إلــى عــام N+8 ( ، ولتحديــد أثــر 
تغذيــة المخطــط علــى احتياجــات محطــات النقــل يتــم إدراج )10%( مــن إجمالــي الحمــل الطلبــي المــت ا زمــن 
)CDL( المحســوب أعــلاه لكامــل المخطــط بشــكل ســنوي فــي د ا رســة خطــة توقعــات الأحمــال لمــدة عشــرة 

ســنوات قادمــة فــي نفــس النطــاق)ZONE(  الواقــع بهــا المخطــط ، وذلــك حســب المعادلــة التاليــة :

حيث :

Forecasted Load( =  FLi( إجمالــي الحمــل المتوقــع علــى النطــاق )ZONE( الواقــع بهــا المخطــط فــي 
.)i( العــام



1063
دليل التشريعات العقارية

Forecasted Peak Load( = FPLi( إجمالي الأحمال القصوى المتوقعة على محطات النقل داخل

)i( الواقع بها المخطط في العام )ZONE(النطاق

Forecasted Spot Load( = FSLi( إجمالــي أحمــال طلبــات كبــار المشــتركين المســتقبلية المتوقعــة داخــل 
)i( الواقــع بهــا المخطــط فــي العــام  )ZONE(النطــاق

Forecasted Transfer Load( = FTLi( إجمالي مناقلات الأحمال المستقبلية المتوقعة داخل

.)i( الواقع بها المخطط في العام  )ZONE(النطاق

CDLfor plot plan = الحمل الطلبي المتزامن )Coincident Demand Load( لكامل المخطط.

مثال رقم )20(:

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية( صلحة رقم )64(.

ســنوات  للثمانــي  المخطــط  بهــا  الواقــع   )ZONE( للنطــاق  المتوقعــة  التحميــل  نســبة  حســاب   )3-3-11
القادمــة:

يتــم حســاب نســبة التحميــل المتوقعــة للنطــاق )ZONE( الواقــع بهــا المخطــط للثمانــي ســنوات القادمــة 
)مــن عــام قــادم N+1 إلــى عــام N+8( وذلــك حســاب المعادلــة التاليــة :

حيث: 

)i( الواقع بها المخطط في العام )ZONE( نسبة المتوقعة للنطاق )Loading Percentage( =LP%i

Forecasted Load( = FLi( إجمالــي الحمــل المتوقــع علــى النطــاق )ZONE( الواقــع بهــا المخطــط فــي 
 )i( العــام

Forecasted Firm Capacity( = FFCi( إجمالــي الســعات الآمنــة المتوقــة لمحطــات النقــل داخــل النطــاق 
.)i( الواقــع بهــا المخطــط فــي العــام )ZONE(

مثال رقم )٢١(:

انظر المرفق رقم )81( في الملاحق )أمثلة حسابية( صفحة رقم )65(.

فــي حــال كانــت نســبة التحميــل المتوقعــة للنطــاق )ZONE( الواقــع بهــا المخطــط فــي أي عــام مــن 
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الأعــوام المســتقبلية )i( للثمانــي ســنوات القادمــة )مــن عــام قــادم N+1 إلــى عــام N+8( أكبــر مــن )%100( 
، يتــم إدراج محطــة نقــل فــي خطــة احتياجــات الميزانيــة الرأســمالية للعــام )i-3( وبالتالــي يتــم تخصيــص 

ــة. موقــع تخصيــص موقــع محطــة داخــل المخطــط فــي هــذه الحال

مثال رقم )٢٢( :

أنظر المرفق رقم )18( في الملاحق )أمثلة حسابية(.

12( الطريقة النموذجية لإعداد الدراسة الفنية لتصميم شبكة التوزيع للمخطط الخاص

والمستندات والنماذج المطلوب اتباعها من قبل مالك المخطط

١٢-١( حسابات المساحات و الأحمال :

يتــم عمــل حســابات مســاحات مســطحات البنــاء والأحمــال الموصلــة والأحمــال الطلبيــة المــت ا زمنــة لجميــع 
القطــع داخــل المخطــط وفــق الضوابــط والآليــة المذكــورة فــي البنــود أرقــام ) 0 و 5 و 6( مــن هــذ الدليــل 

وباســتخدام النمــوذج رقــم )1(  )فــي مرفقــات الدليــل( علــى عــدد )2( نســخة ورقيــة ونســخة رقميــة.

١٢-٢ تصميم شبكات الجهد المنخفض:

يتــم عمــل الحســابات الفنيــة لتصميــم شــبكات الجهــد المنخفــض ومحطــات التوزيــع داخــل المخطــط وفــق 
الضوابــط والآليــة المذكــورة فــي البنديــن رقــم ) 7 و 8( مــن هــذ الدليــل وباســتخدام النمــاذج أرقــام ) 2 و 3( 

)فــي مرفقــات الدليــل) علــى عــدد )2( نســخة ورقيــة ونســخة رقميــة.

١٢-٣( تصميم شبكات الجهد المتوسط :

يتــم عمــل الحســابات الفنيــة لتصميــم شــبكات الجهــد المتوســط داخــل المخطــط وفــق الضوابــط والآليــة 
المذكــورة فــي البنــد رقــم )9( مــن هــذ الدليــل وباســتخدام النمــاذج أرقــام )4 و 5( ) فــي مرفقــات الدليــل ( 

علــى عــدد )2( نســخة ورقيــة ونســخة رقميــة.

١٢-٤( المخططات الجغرافية لكامل شبكات التوزيع داخل المخطط :

يتــم إعــداد المخططــات الجــغ ا رفيــة لكامــل شــبكات الجهــد المنخفــض ومحطــات التوزيــع الفرعيــة العامــة 
ــاس الجهــد المتوســط وشــبكات الجهــد المتوســط داخــل المخطــط وفــق الأشــكال  والخاصــة ولوحــات قي
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أرقــام ) 7 و 1 و 9 و 10( ) فــي مرفقــات الدليــل( علــى عــدد )2( نســخة ورقيــة ونســخة رقميــة ، علــى هيئــة 
 )GIS( فــي حــال كانــت إدارة الكهربــاء يتوفــر بهــا نظــام المعلومــات الجــغ ا رفيــة )ArcMap( ملفــات مــن نــوع
، و علــى هيئــة ملفــات مــن نــوع  )Autocad( فــي حــال كانــت إدارة الكهربــاء لا يتوفــر بهــا نظــام المعلومــات 

الجغرافيــة )GIS(، ويلــزم أن تكــون مطابقــة لنظــام الإحداثيــات الفضائيــة المســتخدم فــي الشــركة.

١٢-٥( مخططات الرسم الأحادي لكامل شبكات الجهد المتوسط داخل المخطط :

يتــم إعــداد مخططــات الرســم الأحــادي لكامــل شــبكات الجهــد المتوســط داخــل المخطــط وفــق الشــكر رقــم 
)3(

13( آلية المراجعة الفنية للدراسة المقدمة من مالك المخطط

١٣-١( حسابات المساحات و الأحمال :

تقــوم إدارة الكهربــاء بــم ا رجعــة كافــة حســابات مســاحات مســطحات البنــاء والأحمــال الموصلــة والأحمــال 
الطلبيــة المتزامنــة لجميــع القطــع داخــل المخطــط اولمعــدة مــن قبــل مالــك المخطــط وفــق النمــوذج رقــم 
)1( )فــي مرفقــات الدليــل( وذلــك وفــق الضوابــط والآليــة المذكــورة فــي البنــود أرقــام )4 و 5 و 6( مــن هــذا 

الدليــل وبإســتخدام النمــوذج )Check list( رقــم )7( )فــي المرفقــات الدليــل( والتأكــد ممــا يلــي :

المجمــوع الحســابي للمســاحات الخــام )ســكني / تجــاري( لجميــع القطــع الموجــودة فــي المخطــط مطابــق 
لإجمالــي المســاحة الخــام )ســكني / تجــاري( المعتمــدة مــن قبــل الأمانة/البلديــة علــى خريطــة المخطــط.

ــاء المعتمــد مــن الأمانــة/ ــاء للقطــع تمــت وفــق أبعــاد القطــع ونظــام البن جميــع حســابات مســطحات البن
البلدية.

جميع حسابات الأحمال الموصلة لجميع القطع تمت وفق الضوابط المعتمدة.

جميع حسابات الأحمال الطلبية التزاماته لجميع القطع تمت وفق الضوابط المعتمدة.

جميع سعات القواطع تم تحديدها لجميع وحدات القطع وفق الضوابط المعتمدة.

تم إدراج جميع القطع الموجودة في المخطط المعتمد ضمن دراسة حسابات الأحمال.

١٣-٢( تصميم شبكات الجهد المنخفض:

تقــوم إدارة الكهربــاء بمراجعــة كافــة الحســابات الفنيــة لتصميــم شــبكات الجهــد المنخفــض ومحطــات 
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التوزيــع داخــل المخطــط اولمعــدة مــن قبــل مالــك المخطــط وفــق النمــاذج أرقــام ) 2 و 3( )فــي مرفقــات 
الدليــل( وذلــك وفــق الضوابــط والآليــة المذكــورة فــي البنديــن رقــم ) 7 و 8( مــن هــذ الدليــل وباســتخدام 

النمــوذج )Check list( رقــم )7( ) فــي مرفقــات الدليــل( والتأكــد ممــا يلــي :

حســابات نســبة انخفــاض الجهــد علــى كابــلات الجهــد المنخفــض تمت وفــق المعادلات والضوابــط المعتمدة 
لجميــع القطــع داخــل المخطط.

نسبة انخفاض الجهد من أي محطة توزيع إلى أي قطعة مغذاة منها لا تتجاوز )%5(

حســابات نســبة التحميــل علــى جميــع كبائــن التوزيــع وكابــلات الجهــد المنخفــض تمــت وفــق المعــادلات 
والضوابــط المعتمــدة لجميــع القطــع داخــل المخطــط.

نسبة التحميل على جميع كبائن التوزيع وكابلات الجهد المنخفض لا تتجاوز )%80(

حســابات نســبة التحميــل علــى جميــع محطــات التوزيــع تمــت وفــق المعــادلات والضوابــط المعتمــدة لجميــع 
القطــع داخــل المخطط.

نسبة التحميل على جميع محطات التوزيع لا تتجاوز )%80( 

تم إدراج جميع القطع الموجودة في المخطط المعتمد ضمن دراسة تصميم شبكات الجهد المنخفض.

١٣-٣( تصميم شبكات الجهد المتوسط :

تقــوم إدارة الكهربــاء بمراجعــة كافــة الحســابات الفنيــة لتصميــم شــبكات الجهــد المتوســط داخــل المخطــط 
ولمعــدة مــن قبــل مالــك المخطــط وفــق النمــاذج أرقــام ) 4 و 5( )فــي مرفقــات الدليــل( وذلــك وفــق 
الضوابــط والآليــة المذكــورة فــي البنــد رقــم )9( مــن هــذ الدليــل وباســتخدام النمــوذج )checklist( رقــم )7( 

) فــي مرفقاتــت دليــل( والتأكــد ممــا يلــي :

حســابات نســبة انخفــاض الجهــد علــى مغذيــات وحلقــات الجهــد المتوســط مــن بدايــة الحلقة داخــل المخطط 
إلــى آخــر محطــة توزيــع علــى الحلقــة تمــت وفــق المعــادلات والضوابــط المعتمــدة لجميــع القطــع داخــل 

المخطط.

إجمالــي نســبة انخفــاض الجهــد مــن بدايــة الحلقــة داخــل المخطــط إلــى آخــر محطــة توزيــع علــى الحلقــة لا 
تتجــاوز لجميــع حلقــات الجهــد المتوســط داخــل المخطــط.

حســابات نســبة التحميــل علــى مغذيــات وحلقــات الجهــد المتوســط تمــت وفــق المعــادلات والضوابــط 
المعتمــدة لجميــع القطــع داخــل المخطــط.

 firm )1-N( عــن الســعة الآمنــة )Single Loop( لا تزيــد نســبة التحميــل علــى كل حلقــة جهــد متوســط ثنائيــة
Capacity(( للحلقــة وهــي )100%( مــن الســعة القياســية المصححــة لكابــل الجهــد المتوســط.
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تم إدراج جميع القطع الموجودة في المخطط المعتمد ضمن دراسة تصميم شبكات الجهد المتوسط.

١٤( طريقــة التعامــل المســتقبلي مــع الربــط التشــغيلي المؤقــت لشــبكة المخطــط بشــبكة الشــركة مــع 
نمــو أحمــال المخطــط

تصميــم شــبكة الجهــد المتوســط المطلــوب تنفيذهــا داخــل المخطــط لتغذيــة كامــل أحمالــه وفــق هــذا 
الدليــل هــو التصميــم التخطيطــي الأمثــل والدائــم لشــبكة المخطــط ، ويلــزم المحافظــة علــى ابقــاء تصميم 
الحلقــات الثنائيــة ) Single Loops (  داخــل المخطــط حســب الدراســية الفنيــة النهائيــة المعتمــدة وفــق هــذا 
الدليــل، حيــث روعــي فــي تصميمهــا كفايتهــا لتغذيــة جميــع أحمــال المخطــط عنــد اكتمــال توصيــل كافــة 
طلبــات المشــتركين والخدمــات والمرافــق بالمخطــط مســتقبلا والــذي يتــم بشــكل تدريجــي عامــا بعــد عــام.

بينمــا طريقــة تصميــم ربــط شــبكة الجهــد المتوســط داخــل المخطــط بشــبكة الشــركة هــي طريقــة تشــغيلية 
مؤقتــة وليســت دائمــة نظــرا لعــدم وجــود أحمــال فعليــة جاهــزة للتوصيــل عنــد اطــلاق التيــار للمخطــط 
وتأخــر النمــو التدريجــي لأحمــال المخطــط الفعليــة بعــد كهربتــه والــذي قــد يســتغرق أكثــر مــن ســنة الــى 
عــدة ســنوات ، وذلــك للحفــاظ علــى مــوارد مصــادر التغذيــة مــن محطــات النقــل والاســتفادة المثلــى لهــا 
وتقليــل عــدد مغذيــات الجهــد المتوســط الجديــدة اللازمــة لإطــلاق التيــار فــي المخطــط بــدون وجــود طلبات 

فعليــة للمشــتركين.

 )Extensible RMU( تــم ربطهــا بقضبــان مؤقتــة )١٤-١( فــي حالــة مجموعــة حلقــات )أكــثر مــن حلقــة واحــدة
وتــم تغذيتهــا بتمديــد مغذيــات جهــد متوســط جديــدة مــن محطــة نقــل مجــاورة )حســب البنــد رقــم )١0-١( 

أعــلاه(: 

يتــم بشــكل مســتمر دائــم مراقبــة وقيــاس حمــل المغذيــات الجديــدة )عــدد 2 مغــذي جديــد( التــي تــم 
تمديدهــا لتغذيــة مجموعــة الحلقــات داخــل المخطــط ، وخصوصــا عنــد تركيــب أي محول توزيــع جديد لتغذية 
مــا يســتجد مــن طلبــات بالمخطــط ، وفــي حــال تجــاوز حملهــا للســعة الآمنــة ) N-1 ( لهــا ، يلــزم دراســة 
ومراجعــة الأحمــال الفعليــة لمجموعــة الحلقــات داخــل المخطــط مــن واقــع الطلبــات التــي تــم التوصيــل لهــا 
فعليــا بالمخطــط وعمــل ) Load Allocation ( لتوزيــع الحمــل الأقصــى للمغــذي الجديــد علــى مجموعــة 
حلقــات المخطــط ليتــم مــن خــلال الــد ا رســة تحديــد الحلقــة ذات الحمــل الأعلــى والتــي تحتــاج إلــى فصلهــا 
عــن القضبــان المؤقتــة ) Extensible RMU ( وتغذيتهــا بتمديــد مغذيــات جهــد متوســط جديــدة (عــدد 2 
مغــذي) مــن أقــرب محطــة نقــل قائمــة (وبالتالــي تحويــل تغذيــة تلــك الحلقــة ذات الحمــل الأعلــى مــن 
تغذيــة تشــغيلية مؤقتــة إلــى تغذيــة تخطيطيــة دائمــة) ، ويتــم الإســتمرار فــي مراقبــة حمــل المغذيــات 
المغذيــة لمجموعــة حلقــات المخطــط المتبقيــة علــى القضبــان المؤقتــة ) Extensible RMU ( وتنفيــذ 

نفــس آليــة التعزيــز أعــلاه عنــد تجــاوز حملهــا للســعة الآمنــة  )N-1( لهــا.
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١٤-٢( فــي حالــة حلقــة واحــدة تــم ربطهــا وتغذيتهــا مــن حلقــة جهــد متوســط قائمــة بصفــة تشــغيلية 
مؤقتــة )حســب البنــد رقــم ) ٢ ١١ ( أعــلاه(:-

يتــم بشــكل مســتمر دائــم مراقبــة وقيــاس حمــل حلقــة الجهــد المتوســط القائمــة التــي تغــذي الحلقــة 
داخــل المخطــط ،

وخصوصــا عنــد تركيــب أي محــول توزيــع جديــد لتغذيــة مــا يســتجد مــن طلبــات بالمخطــط ، وفــي حــال تجــاوز 
ــة ) Extensible RMU ( وتغذيتهــا  ــان المؤقت ــة ) N-1 ( لهــا ، يلــزم فصلهــا عــن القضب حملهــا للســعة الآمن
بتمديــد مغذيــات جهــد متوســط جديــدة (عــدد 2 مغــذي) مــن أقــرب محطــة نقــل قائمــة (وبالتالــي تحويــل 

تغذيــة الحلقــة داخــل المخطــط مــن تغذيــة تشــغيلية مؤقتــة إلــى تغذيــة تخطيطيــة دائمــة).

١٥( قائمة الأدلة القياسية للشركة ذات العلاقة :

اسم الدليلرقم الدليلم
1DPS-01دليل حسابات الأحمال
2DPS-02دليل تصميم شبكة الجهد المنخفض الأرضية
3DPS-09دليل إج ا رءات التعامل مع طلبات كهربة المخططات الخاصة
دليل خدمات المشتركين4
7SDMSالمواصفات المعتمدة لمواد شبكات التوزيع الأرضية
8SDCS-2المواصفات الإنشائية المعتمدة لشبكات التوزيع الأرضية
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